CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0804750 / 003
U Podgorici, dana 27.02.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima (“Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuéi po
prijavi za registraciju promjene druitva sa ogranitenom odgovornoi¢u DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" PODGORICA, broj
368733 podnijetoj dana 21.02.2023. u 11:17:26, preko

Ime i prezime: VESNA BOGDANOVIC
JMBG i
Adresa

donosi

RJIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" PODGORICA - registarski broj 5 -
0804750, PIB 03154424 , ito:

Statut:

Bride se: Statut od 29.06.2017.
Registruje se - upisuje se: Statut od 13.10.2022.
Kontakt:

Registruje se - upisuje se: Telefon: +38267259830
E-mail: dragutin.grgur@gmail.com

Povecanje kapitala:

Registruje se - upisuje se:  Upisani kapital prije promjene: 2.340.586,56 Euro (Novéani 0,00
Euro, Nenov€ani 2,340,586,56 Euro)
Povecdanje: Noveani 0,00 Euro, Nenovéani 1.867.062,00 Euro
Ukupni kapital nakon povecanja: 4.207.648,56 Euro (Novéani 0,00
Euro, Nenovcani 4.207.648,56 Euro)

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 21.02.2023 u 11:17:26 podnio prijavu za registraciju promjene druitva sa
ograni¢enom odgovorno$¢u FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2.

'Pre_uze[a: Maia Manja 1/2
Ct.03.2023. ﬂoc{/ine


mailto:grgur@gmail.com

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nalin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog Clana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavijanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim &lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
prlvredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban usiov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

‘Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadlezm organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taCnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. Rje$avajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom proisani uslovi odluc”:eno je kao u dispozitivu rje§enja

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moiZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od' dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

U Podgorici, dana 27.2.2023

OGLAS
ZA OBJAVLJIVANJE U SLUZBENOM LISTU CRNE GORE

Dana 27.02.2023, pod registarskim brojem 5-0804750/003 CRPS u Podgorici upisao je
sliede¢e podatke: Promjenu podatka drustva DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" PODGORICA.
Odlukom i Statutom od 13.10.2022.godine vrSi se povecanje nenovcanog kapitala za
iznos od 1.867.062,00 eura.. Dokumenta koja sadrze navedene podatke nalaze se u
CRPS-u.

"h‘ni

Sanja Bojani¢




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0804750 / 002 Datum registracije: 18.09.2017.
PIB: 03154424 Datum promjene podataka: 25.09.2018.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCEU "FIRST REAL ESTATE
MANAGEMENT 2" PODGORICA

Broj vazece registracije: /002

Zabiljezba: { Na osnovu odredbi ¢l.174 Zakona o privrednim drustvima, evidentira se ostavka
izvrSnog direktora, podnesena od strane Dragutina Grgura dana 26.01.2023. godine)

Skraéeni naziv: FIRST REAL ESTATE MMANAGEMENT 2
Telefon: /M J/

eMail:

Web adresa: OB\O' w
Datum zakljucivanja ugovora: 29.06.2017. )

Datum donosenja Statuta: 29.06.2017. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141 PODGORICA
Adresa za prijem siuzbene poste: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141 PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 6810 Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

ookl kotls: ot AQ{Q@‘L,N >4 w01 6

Upisani kapital: 2.340.586,56Euro (Nov¢ani 0,00Euro, nenovéani 2.340.586,56Euro )

OSNIVACI:

PRVA BANKA CRNE GORE AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA 1901.GODINE
02096099

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
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LICA U DRUSTVU:

DRAGUTIN GRGUR I
Adresa:

Uloga: Izvrsni direktor
Ovlas€enja u prometu: Ograni¢eno (U skladu sa Statutom )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO { )

lzdato: 21.02.2023 godine u 11:10h MpP Naéelnica

Sanja Bojanié
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 4 - 0000732 / 073 Datum registracije: 07.08.2002.
PIB: 02096099 Datum promjene podataka: 15.07.2022.

PRVA BANKA CRNE GORE AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA

1901.GODINE
Broj vaZece registracije: /073
Skradeni naziv: PRVA BANKA CRNE GORE AKCIONARSKO DRUSTVO
PODGORICA - OSNOVANA 1901.GODINE
Telefon: +38220409149
eMail: info@prvabankacg.com
Web adresa: www.prvabankacg.com
Datum zakljucivanja ugovora: 30.10.2001.
Datum donosenja Statuta: 11.04.2002. Datum promjene Statuta: 30.09.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
Adresa sjedista: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 6419 Ostalo monetarno posredovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: MjeSoviti

Upisani kapital: 55.427.736,98Euro (Nov¢ani 55.427.736,98Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 4-0000732/001
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http://www.prvabankacg.com
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1A U DRUETVU:

JAMES THORNLEY I

E\lélresa: |
JUloga:  Clan Nadzornog odbora
Ovlaiéenja u prometu: Ograni¢eno { U skladu sa Statutom )

‘Ovlascen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

STANISLAVA SUBOTIC

Adresa: [N
';bloga: Clan Upravnog odbora

o .y

Ovlascenja u prometu: Ogranieno (U skladu sa Statutom )

‘Ovlaicen da djeluje:  KOLEKTIVNO { Sa clanovima organa upravijanja, )

MR MILAN PEROVIC I

ﬁ_dfesa: I
Uloga:  Predsjednik Nadzornog odbora

i

‘Oulascenja u prometu: Ograniéeno { U skladu sa Statutom )

Ovlaiéen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

MR MILAN PEROVIC I
Adresa: A

Uloga:  Clan Nadzornog odbora
.b_vla§éenja u prometu: Ograniteno (U skladu sa Statutom )
‘Gvlaicen da djeluje:  KOLEKTIVNO { Sa clanovima organa upravljanja, )

VELIZAR CoLovi¢ I
é& resa: TN
e

yl‘oga: Clan Nadzornog odbora
Ovlaééenja u prometu: Ograni¢eno { U sklasu sa Statutom )

Ovlaséen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

ZORAN PAZIN
Adresa: NN

Uloga:  Cian Nadzornog odbora
Ovlaséenja u prometu: Ograni¢eno ( U skladu sa Statutom )
Ovlaséen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

DRAGAN BOGOJEVIC I
Adresa: I

Uloga:  Clan Nadzornog odbora
Ovlasc¢enja u prometu: Ograni¢eno ( U skladu sa Statutom )
Ovlaicen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )
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'MR,NATASA MARTINOVIC I

Adresa:
Uloga:  Clan Upravnog odbora

Ovlascenja u prometu: Ogranifeno (U skladu sa Statutom )

Ovlaicen da djeluje:  KOLEKTIVNO { Sa clanovima organa upravljanja, )

TARIK TELACEVIC I

Adresa:
Uloga: Predsjednik Upravnog odbora

Oviascenja u prometu: Ograni¢eno { U skladu sa Statutom )
Oviascéen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

=t

ety
D

TARIK TELACEVIC I
Adresa: RSN

Uloga:  Clan Upravnog odbara
Oviascenja u prometu: Ograni¢eno ( U skladu sa Statutom }
Ovlascen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, }

VESNA BOGDANOVIC I

Adresa: IS

Uloga:  Sekretar
Ovlascenja u prometu: { )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DUELOVI DRUSTVA:

FILUALA CETINJE

6419 Ostalo monetarno posredovanje
BAJOVA BB CETINJE CRNA GORA

Ovlaséeni zastupnik: TARIK TELACEVIC u SN

FILIJALA HERCEG NOVI
6419 Ostalo monetarno posredovanje
TRG NIKOLE KOVACEVICA BB HERCEG NOVI CRNA GORA

Ovlaséeni zastupnik: TARIK TELACEVIC m

FILJALA PODGORICA
6419 Ostalo monetarno posredovanje
CETINJSKI PUT B.B. PODGORICA CRNA GORA

Ovlaséeni zastupnik: TARIK TELACEVIC I
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FILIJALA DANILOVGRAD
6419 Ostalo monetarno posredovanje
BAJA SEKULICA BR. 11 DANILOVGRAD CRNA GORA

-Dv'laééeni zastupnik: TARIK TELACEVIC N

FH.UALA BERANE
62119 Ostalo monetarno posredovanje
UL MOJSIJA ZECEVICA BB BERANE CRNA GORA

Ovlascenl zastupnik: TARIK TELACEVIC

‘ |

.EILIJALA KOTOR
5419 Ostalo monetarno posredovanje
TRG OD ORUZIA - STARI GRAD KOTOR CRNA GORA

Dvlagéeni zastupnik: TARIK TELACEVIC I

FILUALA PLJEVLUIA
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL. VUKA KNEZEVICA BB PLIEVLIA CRNA GORA

Ovlasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC N

FILIJALA NIKSIC
6‘419 Ostalo monetarno posredovanje
UL.RADOJA DAKICA BR.2 NIKSIC CRNA GORA

Ovlaééeni zastupnik: TARIK TELACEVIC HE

FILUALA ULCINJ
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL. 26. NOVEMBRA BR. 26 ULCINJ CRNA GORA

Oviaséeni zastupnik: TARIK TELACEVIC

FILIJALA BUELO POLJE
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL.MUHA DIZDAREVICA B.B. BIJELO POLJE CRNA GORA

Ovlaééeni zastupnik: TARIK TELACEVIC

Adr
FILLJALA TIVAT

6419 Ostalo monetarno posredovanje

OBALA PINE B.B. TIVAT CRNA GORA

Ovla3éeni zastupnik: TARIK TELACEVIC
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FILUALA BAR
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL.MARSALA TITA 42 BAR CRNA GORA

Qviadéeni zastupnik: TARIK TELACEVIC I

FILUDALA BUDVA
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL. MARSALA TITA BR. 5 BUDVA CRNA GORA

Ovlaséeni zastupnik: TARIK TELACEVIC

FILIJALA ROZAJE
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL. MARSALA TITA B.B. ROZAJE CRNA GORA

Ovla3éeni zastupnik: TARIK TELACEVIC

REVIZORI:

DRUSTVO ZA REVIZIJU BDO D.0.0. PODGORICA 02828235
Adresa: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 149 PODGORICA

lzdato: 21.02.2023 godine u 11:12h Mp

5/5
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj predmeta: 368733

POTVRDA O PREDATIM DOKUMENTIMA

Potvrduje se da je VESNA BOGDANOVIC dostavio-la dokument za Promjena drustva sa
ograni¢enom odgovornoséu — DQO - FIRST »»-=- MANAGEMENT 2 - DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU iz PODGAR Lgxsmeggt ski broj:50804750 sa sljedecim

4§ T /fyw/

lzvod iz Zapisnika
Statut drustva
Qdluka o povedaniju kapitala

Dokaz o uplacenoj naknadi za upis u CRPS
Qdluka o izmjeni Statuta

Datum prijema dokumentacije: 21.2.2023. god.
Podnosilac prijave Dokumeéfit primio/la o
1 ] 3 y Id a4 ‘l
o Bpdoec g AL
’ LY

7
Katarina Kasalica, Samostalna referentkinja

M.P.

Uputstvo za pralenje prijave: Prijava se moZe pratiti putem sajta www.crps.me odabirom stavke menija PRETRAGA REGISTRA,
zatim PRETRAGA PREDMEYA. U ponudena polja unijeti broj predmeta i datum prijema dokumentacije i kliknuti dugme TRAZI.
Ukoliko je prikazan status OBRADEN rje3enje se moie preuzeti. Broj kontakt telefona CRPS-a: +38220230858.


http://www.crps.me

CRPS
jedlnstvena prijava za registraciju privrednih subjekata | ostalih oblika obavljanja privredne dielatnosti
1. PODNOSILAC PRIAVE!

Prijavu podnosi:

1.2. Punomoénik 1.3. Prokurista

1.1.1. IMB%/ID lic. 1.1.2.Drzava

1.1.3.IME 1.1.4. PREZIME

Bogdanovié

1.1.6. Mjesto

1.1.7. Opstina 1.1.8. Drzava

1.1.9. Telefon 1.1.10. e-mail:

2. VRSTA RCGISTRACUE u CRPS

‘2.1 Osnivarije.. ... ... | X .2.2.Promjona 2.3. Brisanje 2.4, Rezervacija naziva
: \ 3. REGISTRACIJA U DRUGIM REGISTRIMA |
X [ 3.1 Registir poreskifobveznika_ ' e
X |.3.2! Registar obvezmka na dodatiu vnjednost ‘ - 3.3 Lannskl registar
3.4. RPgquar uprave 3 fr spelrcuske poclove
(trfigha inspckdija) S
‘,‘d B! Rpglsfar <fannvrul<a

4. OSNO\INI PODACI o SUB.IfKTU KOJI JE PREDMET REGISTRACIJE

! "U‘ 0n§tinski organ uprave nadleian za poslovc privrede

Ob!lk orgamzovan ja

' DO STRANOG
X | DOO PREDUZETNIK AD KD DRUETVA USTANOVA 0D
NVO ZADRUGA .KOOPERATIVA INVESTICIONI FOND PODRUZNICA OSTALO
4.1. Puni naziv drustva Drustvo sa ograniécnom odgovornoiéu FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2 Podgorica
4,2, Skraceni naziv FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2 DOO
4.3.PIB: 03154424 4.4. Registarski broj: 5-0804750
4.5. Alternativni naziv/ trgovacki /
nazivd/ naziv podruinice
4.6. Novi naziv drudtva: /
4.7. Broj RjeSenja CRPS-a za /
rezervisani naziv _
4.5. ADRESA UPRAVE — SJEDISTA DRUSTVA
4.5.1. Ulica i broj: | Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141,
4.5.2. Mjesto: Podgorica 4.5.3. Opédtina: Podgorica
4.5.4. Driava: Crna Gora
4.6. ADRESA ZA PRIIEM SLUZBENE POSTE
4.6 1. Ulicai broj: Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.
4.6.2. Mjesto: Podgorica | 4.6.3. Opitina: Podgorica
4.6.4. Driava: Crna Gora
4.7. ADRESA GLAVNOG MIJESTA POSLOVANJA
4.7.1. Ulica I braj: Rulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.
4.7.2. Mjesto: | Podgorica 4.7.3. Opitina: Podgorica
4.7.4. Driava: Crna Gora

0bavezno za sveo blike privrednih subjekata
%Za strano fizitko lice unijeti broj pase3a ili drugog identifikacionog dokumenta i drzavu izdavanja
30bavezno za preduzetnike/diostranog drustva



4.5. NIARI:

4.8.1. m!efoq/fax:

067 259 830

4.8.2. E-mail adresa:

dragutin.grgur@gmail.corn

4.8.3.web adresa:

4.9, PRETEZNA DJELATNOST?

6|8 1/ 0

Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina

4.9.1. Nova preteina djelatnost®:

. /
5.REGISTRACIA OSNIVANIA/PROMIENE - PRIVREDNI SU__BJ_E!(;\T"E ,.Wi
NASTANAK
Osnivanje Spajanje
Padjela Na drugi naéin

5.1. Ruk na koji se drustvo osniva (upisati broj mjeseci)

5.2. Datum donosenja slatluta

13.10.2022.godine

5.3.

Datum zakljuéenja Ugovora ili odluke o osnivanju

5.4,

Ukoliko je subjekat prethodno registrovan/licenciran

knd druge drzavne institucije navesti kod koje

5.5.

Broj Rjeienja pod kojim je registrovan

6. OBLK SVOJINE

Datum Rjeienja

X Privatna Zadruina
Dva ili vide oblika svojine Driavna
7. SPOLINO-TRGOVINSKI PROMET:
Da l Ne
8. KAPITAL

8.1. Porijeklo kapitala

X Domadi

Strani

Mjesoviti

8.2. Podaci o osnovnom kapitalu

8.2.1. Osnivagki kapital X

8.2.2. Povecanje

8.2.3. Smanjenje

Osnovni kapital

Poletni osnivaki kapital

Iznos promjene kapitala

Kapital nakon promjene

Ukupno(novcani + nenoviani)

2.340.586,56 eura

€| 1.867.062,00 eura | €

4.207.648,56 eura €

noviani — iznos

/

€|/ €

/ €

nenovfani—iznos

2.340.586,56 eura

€| 1.867.062,00eura |} £

4.207.648,56 eura €

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoséu izjiavijujem da su podaci navedeni u prijavi taéni i potpuni.

Datum: 21.02.2023.godine

l/e Hio ‘go,oa/a.ﬂoa 'o k

Potpis podnosioca prijave

43ifrarnik djelatnosti dostupan na 3alteru CRPS-a
® Popunja se ukoliko se mijenja prete#na djelatnost
Popunjavaju osnivadi akcionarskog, ortaékog, komanditnog drutva, druitva sa ograniéenom odgovornoicu, nevladinih organizacija, ustanovati

zadruga


mailto:dragutin.grgur@gmail.com

9. LICE UDRUSTVU Imenovanje Promjena Prestanak
*za strano fizi€ko lice unijeti broj pasoda

9.1. MB / JMB: *za strano pravno lice unijeti broj registracije u matiénom registru
* 10 lica

9.2 NAZIV/ IME PREZIME

9.3 Pol Muski Zenski 9.4. Datum rodenja

9.5. ADRESA

9.5.1. Ulica i bro]

*Driavljanstvo (samo za strane drZavljane)

9.5.2. Opstina

Mjesto:

9.5.3 Driava

10. ULOGA: (odabrati jednu od ponudenih)

B —

*Zanimanje
i nadzrn.odbora)

{ za &lanove upravnog odbora,,odbora direktora

Osnivac lzvrini direktor

&lan DOO Direktor

Ortak Predsjednik organa upravijanja
Komanditor €lan nadzornog odbora

{omplementar

&lan odbora direktora

Zadrugar

€lan upravnog odbora

Preduzetnik

€lan odbora za reviziju

Poslovoda Sekretar drustva

Prokurista Ovlagceni zastupnik

Revizor Lice koje predstavlja podruinicu
Likvidator Lice koje odgovara

Drugo (*upisati ako je drugatije od ponudenog)

10.1. UDIO

{*Papuniti ukoliko je odabrana uloga osniva,#lana, ortaka)

%

10. 2. Ovlasfenja u prometu

Neograniena

Ogranifena

*Unijeti opis ogranifenja

10.3. Ovlaséen da djeluje X

Pojedinaéno

Kolektivho

{lanovima organa upravljanja

*Upisati sa kim, ako je kolektivno

Sekretarom drustva

Direktorom drustva

**Upisati ako je drugafije od ponudenog

Saglasnost sa imenovanjem

Potpis

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi taéni i potpuni.

Datum: 21.02,2023.godine

Potpis podnosioca prijave




11. NAZIV ORGANA UPRAVLIANJA

X Izvrini direktor : Nadzorni odbor
Upravni odbor Skupstina akcionara / Skupitina duitva
Odbor direktora Drugo {upisati} Osnivac {(jednoélano drustvo}

11.1 Broj Rijefenja Knmisije za trzidte kapitala kojim se pulviduje uspjesnost postupka javne
emisije akcija kod sukcesivnog osnivanja AD

11.2 BrojRjeienjaKnmisije za triistckapitala o evidenliranjuosnivackihakeija u
sluajusimultanogosnivanja AD

12 MATIENO DRUSTVO (*obavezno za dio stranog drudtva)

12.10blik organizovanja:

12.2Registarski broj:

12.3Matiéni broj:

12.4Naziv mati¢nog drustva:

12.5Drzava mati¢nog drustva:

12.6Mjesto matiénog drudtva:

12.7Datum donosenja statuta:

12.8Datum zakljuéenja / dono3cnja ugovora
ili odiuke o osnivanju:

13 DRUSTVO ZA UPRAVLANIE FONDOM {*obavezno za investicioﬁi fond)

MB drustva:

Naziv drustva:

14 FINANSIISKA DOKUMENTA

Bilans uspjeha Bilans stanja

Druga vrsta finansijskog iskaza (upisat

Godina dokumenta

Drugo

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoséu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

A
p
Datum: 21.02.2023.godine Ve paow -.S—o(o-wc

Potpis podnosioca prijave




15. Podaci o vlasniStvu nad akcijama i udjelima u_drugim_drustvima registrovanim u Crnoj Gori

15.1. Da li lice ima uces¢e preko 30% u kapitalu privrednog drustva nad kojim je otvoren stecaj ili postupak
likvidacije, koje ne izmiruje poreske obaveze, odnosno ¢iji su racuni blokirani u postupku prinudne naplate?

DA

15.1.1. Koje je to drustvo/drustva (upisati naziv i Pib)

15.2. Da li lice ima uées$ée preko 30% nad akcijama u akcionarskim drustvima registrovanim na teritoriji Crne

Gore?

DA

15.2.1. Koje je to drustvo/drustva (upisati naziv i Pib})

potpis




A Y

16. PRESTANAK PRIVREDNOG SUBJEKTA

Nacin prestanka

Likvidacija

Brisanje

16.1. LIKVIDACIA’

16.1.1 Vrsta likvidacije

Dobrovoijna likvidacija

Dobrovoljna likvidacija po skra¢enom postupku

16.1.2. Sa imovihom

17.1.2. Datum prestanka / odluke

Podjelom

DA | NE
16.1.3. Datum pokretanja postupka
16.1.4. Datum odluke
17. BRISANJE®
17.1.1. Razlog prestanka
. Spajanjem Na sopstveni zahtjev

17.1.3. Naziv donosioca rjeSenja

17.1. 4. Broj rjeSenja

17.1.5. Datum rjesenja

Pod krivicnom i materijainom odgovornoséu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi taéni i potpuni.

JMB/br.pasosa:

Datum:

Potpis podnosioca prijave

7 Obavezno popuniti ako je vrsta prestanka likvidacija
#0bavezno popuniti ako je vrsta prestanka brisanje
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PRVA BANKA CG

OSNOVANA 1901
{SKUSTVO ZA NOVO VR{JEME

NADZORNI ODBOR
Broj: 04/28832.9
Podgorica, 13.10.2022.

Na osnovu Clana 38 Statuta Prve banke CG AD - osnovana 1901. godine, Podgorica
(,Prva banka“), registrovane kod CRPS Podgorica, sa reg.br. 4-0000732 i PIB 02096099, ¢lana
24 stav 1 tacka a) Statuta jednollanog Drustva sa ogranitenom odgovornosc¢u First Real
Estate Management 2, Podgorica {,Drustvo”), registrovanog kod CRPS Podgorica, reg.br.
5-0804750, PIB 03154424, (iji je osnival Prva banka, Nadzorni odbor Prve banke na 34.
sjednicl odrZanoj dana 13.10.2022. godine donosi

ODLUKU
o izmjeni Statuta Drustva sa ograni¢enom odgovornoscu
First Real Estate Management 2 Podgorica

1. Usvaja se izmjena u ¢lanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
»Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavlja nenovcani ulog
Osnivaca.”

2. Usvaja se Statut u precis¢enom tekstu, koji ¢ini prilog ove odluke.

3. Ovla3éuje se lzvrdni direktor First Real Estate Management 2 DOO, Podgorica za
realizaciju ove Odluke.

4. Odluka stupa na snagu danom.dono§enja.

ObrazloZenje

Prva banka, kao osnivac jednoclanog Dru3tva sa ograni¢enom odgovorno$c¢u First Real Estate
Management 2, Podgorica odlukom Nadzornog odbora br. 04/17330.16 od 31.05.2022.
godine, odlucila je da poveda osnovni kapital DruStva unoSenjem nenovfanog uloga —
nepokretnosti ¢ija procijenjena vrijednost iznosi 1.867.062,00 eura. Odluka o povedanju
kapitala u formi notarskog zapisa uradena je od strane Notara Klikovac Radmile iz Podgorice
oznake UZZ br. 681/2022 od 26.09.2022.godine.



S obzirom da se u Statutu Drustva navodi osnovni kapital Drustva, koji se uslijed dono3enja
odluke o povecanju kapitala mijenja, to je potrebno izvrsiti i izmjenu u €lanu 11 Statuta
Drustva.

Kako prema ¢lanu 24 st.1 tac. a) Statuta jedno€lanog drustva First Real Estate Management
2, Podgorica, osniva¢ Drustva odluuje o izmjenama i dopunama Statuta Drustva, to je
Nadzorni odbor Prve banke, u ime osniva¢a, odiucio kao u tacki 1 - 2 ove odluke.

o

q@x%‘gﬂyg ZORNI ODBOR
“‘“ﬁf—'-i’?gfg sjednik,
Tl
N\ o -Mr WMilalY Perovic



PRVA BANKA CG

CSNOVANA 1901,
ISKUSTVO ZA NOVO VRIJEME

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

PODGORICA
Podgorica, 13.10.2022.god.
Broj: 04/28832

lzvod iz Zapisnika

XXXIV sjednice Nadzornog odbora Prve banke CG AD — osnovana 1901. godine, Podgorica odrzana
dana 13.10.2022.godine, u Podgorici, Bulevar Svetog Petra
cetinjskog 141. sa potetkom u 13,00 ¢asova

U radu sjednice ucestvovali su: mr Milan Perovi¢, predsjednik Nadzornog odbora; Zoran Pazin i
Velizar Colovié, €lanovi Nadzornog odbora; Tarik Teladevié, predsjednik Upravnog odbora; mr
Natasa Martinovi¢ i Stanislava Suboti¢, ¢lanovi Upravnog odbora i Vesna Bogdanovi¢, Sekretara
Banke.

Clanovi Nadzornog odbora James Thornley i Dragan Bogojevi¢ nijesu bili u moguénosti da
prisustvuju sjednici o ¢emu su blagovremeno obavijestili Sekretara Banke.

...........................................................................................................................................................................

Tacka 8.

Vesna Bogdanovi¢ je dala uvodno obrazloZenje predloga odluke navodeci da je Banka kao osnivac
jednoclanog Drustva sa ogranicenom odgovorno$¢u First Real Estate Management 1, Podgorica
odlukom Nadzornog odbora br. 04/17330.15 od 31.05.2022. godine, odludila da poveca osnovni
kapital Drutva unosenjem nenovcanog uloga — nepokretnosti ¢ija procijenjena vrijednost iznosi
1.610.451,85 eura. Odluka o povecanju kapitala u formi notarskog zapisa uradena je od strane
Notara Ljubise Markovica iz Nik3i¢a oznake UZZ br. 1218/2022 od 29.09.2022.godine.

S obzirom da se u Statutu Dru$tva navodi osnovni kapital Drustva, to je potrebno izvrsiti izmjenu
u ¢lanu 11 Statuta DruStva, koja se vrdi nakon $to je odluka o povecdanju kapitala uradena u formi
notarskog zapisa.

Nadzorni odbor je vecinom od tri glasa ,,za” donio slijedecu:

ODLUKU
0 izmjeni Statuta Drustva sa ogranicenom odgovornoscu
First Real Estate Management 1 Podgorica

1. Usvaja se izmjena u ¢lanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:



»Osnovni kapital Drudtva iznosi 3.901.051,93 Eura i predstavlja nenovéani ulog Osnivaca.”
2. Usvaja se Statut u preciS¢enom tekstu, koji €ini prilog ove odluke.

3. Ovlasc¢uje se lzvr3ni direktor First Real Estate Management 1 DOO, Podgorica za realizaciju ove
Odluke.

4. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

{ Prilog: Predlozi odluke, Statut Frem 1)

Tacka 9.

Vesna Bogdanovi¢ je dala uvodno obrazloZenje predloga odluke navodedi da je Banka kao osnivac
jednodlanog Drustva sa ograni¢enom odgovorno$éu First Real Estate Management 2, Podgorica
odlukom Nadzornog odbora br. 04/17330.16 od 31.05.2022. godine, odluila da poveca osnovni
kapital Drustva uno3enjem nenovlanog uloga — nepokretnosti &ija procijenjena vrijednost iznosi
1.867.062,00 eura. Odluka o povecanju kapitala u formi notarskog zapisa uradena je od strane
Notara Klikovac Radmile iz Podgorice oznake UZZ br. 681/2022 od 26.09.2022.godine.

S obzirom da se u Statutu Drustva navodi osnovni kapital Drusdtva, to je potrebno izvrsiti izmjenu
u ¢lanu 11 Statuta Drustva, koja se vri nakon sto je odluka o poveéanju kapitala uradena u formi
notarskog zapisa.

Nadzorni odbor je vecinom od tri glasa ,,za” donio slijedeéu:

ODLUKU
0 izmjeni Statuta Drustva sa ograni¢enom odgovornoscu
First Real Estate Management 2 Podgorica

1. Usvaja se izmjena u ¢lanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
»Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavlja nenovéani ulog Osnivaca.”

vew £

2. Usvaja se Statut u precis¢enom tekstu, koji ¢ini prilog ove odluke.

3. Ovlad€uje se lzvrini direktor First Real Estate Management 2 DOO, Podgorica za realizaciju ove
Odluke.

4. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

( Prilog: Predlozi odluke, Statut Frem 2}

.............................................................................................................................................................

Izvod iz zapisnika ovjerava:

PILUTY
7o o107, (6
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eV S'}a\ “Og ?nOVIC,

<‘_S/ekr‘éﬂiar Banke R

UB%O;{ ,w'c

Long og\&"‘/



STATUT

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU
FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2

Podgorica, oktobar 2022.
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Na osnovu ¢lana 298 st.1 ta;.1) Zakona o privrednim drustvima ("Sluzbeni list CG", br. 65/20), Prva banka
CG AD Podgorica — osnovana 1901.godine, sa sjedistem u Podgorici, na adresi Bulevar Svetog Petra
Cetinjskog 141, kojoj je rad odobren rjeSenjem Centralne banke Crne Gore broj 36 od 25.03.2002.godine,
sa poreskim identifikacionim brojem 02096099, registrovana pred Centralnim registrom Privrednog suda u
Podgorici ("CRPS") pod brojem 4-0000732 (u daljem tekstu: "Osnivaé"), dana 13.10.2022.godine u
Podgorici usvojila je izmjene Statuta u precis¢enom tekstu, kako slijedi:

STATUT
DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2

Uvodne odredbe
Clan 1.
Ovim Statutom ("Statut") se ureduju sva pitanja od znagaja za postojanje, rad, organizaciju i poslovanje
Drustva, koja nisu posebno uredena odiukama, praviinicima, upustvima i drugim opétim aktima Drustva
donijetim na osnovu vaZzecih propisa i Statuta.

Oblik organizovanja Drustva
Clan 2.
1) Drustvo je organizovano kao jednoélano drustvo sa ograni¢enom odgovnogéu.

2) Drustvo je orgnizovano na neodredeno vrijeme sa ciljem upravljanja imovinom koju je Osniva¢ stekao u
postupku naplate svojih potrazivanja od tre¢ih lica.

Naziv Drustva
Clan 3.
1) Drustvo posluje pod poslovnim imenom (firmom): "Drustvo sa ograniéenom odgovorno$éu First Real
Estate Management 2 ".

2) Drustvo koristi skraceno poslovno ime: " First Real Estate Management 2 " DOO
Sjediste Drustva

Clan 4.
Sjediste Drustva i adresa za prijem poste je u Podgorici, bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.

Djelatnost Drustva
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Clan 5.
1) Drustvo je osnovano i registrovano radi obavljanja privrednih djelatnosti u cilju sticanja dobiti.

2) Osnovna djelatnost Drustva je Kupovina i prodaja vlastitin nekretnina (3ifra djelatnosti: 6810).

3) Pored djelatnosti iz prethodnog stava, Drustvo ¢e obavljati i druge djelatnosti za koje je registrovano i za

koje ispunjava uslove propisane vazeéim propisima.

Clan 6.
Drustvo se, radi ostvarivanja ciljeva zbog kojih je organizovano, registruje kod Centralnog registra

Privrednog suda u Podgorici za obavljanje sijedeéih djelatnosti:

6810 Kupovina i prodaja viastitih nekretnina

6820 | Iznajmljivanje viastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima

6831 Djelatnost agencija za nekretnine

6832 | Upravljanje nekretninama uz naknadu

Clan7.
Pravne radnje organa Drustva ili drugih lica ovladéenih za zastupanje Drustva obavezuju Drustvo i u slucaju
da te radnje ne predstavljaju registrovane djelatnosti Drustva.

Clan 8.
1) Drustvo moze promijeniti osnovnu ill dopunske djelatnosti u skladu sa odlukom Osnivada.

2) Drustvo moze vrsiti kao spoljnotrgovinske sve poslove iz domena osnovne ili dopunskih djelatnosti.
3) U spoljnotrgovinskim poslovima Drustvo zastupa i predstavija lzvréni direktor.

Cian 9.
1) Drustvo u pravnom prometu moze da zakljuuje ugovore i vrsi druge pravne poslove u okviru svoje
pravne i poslovne sposobnosti.

2) U pravnom prometu Drustvo istupa u svoje ime i za svoj ratun, u svoje ime i za tud racun i u tude ime i za

tud racun.

Odgovornost za obaveze Drustva
Clan 10.
1) Drustvo odgovara za preuzete obaveze cjelokupnom svojom imovinom.

2) Osniva¢ kao jedini vlasnik udjela u Drustvu snosi rizik poslovanja Drustva do visine svog osnivatkog

uloga.
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3) Osniva¢ odgovara za obaveze Drusiva u slu€ajevima i pod uslovima koji su propisani Zakonom o

privrednim drustvima i vazeéim propisima.

4) Po osnovu vlasnitva nad udjelom u Drustvu, Osniva¢ ima imovinsko pravo da u€estvuje u raspodjeli
dobiti DruStva i u raspodjeli imovine Drustva za slu¢aj njegovog prestanka, u skladu sa Zakonom o

privrednim drustvima i vazec¢im propisima.

Kapital Drustva
Clan 11.
1) Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavlja nenovéani ulog Osnivatéa.

2) Osnovni kapital Drustva se uvecava u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima i vazecim propisima.

3) Struktura i djelovi kapitala utvrdeni su medunarodnim ragunovodstvenim standardima koje objavljuje
Medunarodni komitet za radunovodstvene standarde (IASC).

Clan 12.
1) Drustvo ima fond obaveznih rezervi.

2) Fond obaveznih rezervi se koristi isklju¢ivo za pokrivanje eventualnog gubitka i iznosi najmanje 10%
(deset procenata) vrijednosti osnovnog kapitala.

3) Drustvo u fond obaveznih rezervi svake godine unosi najmanje 5% (pet procenata) ostvarene dobiti, sve
dok rezerve ne dostignu iznos iz predhodnog stava.

Clan 13.
Osniva¢ Drustva moze odlugiti i o formiranju posebnih (namjenskih) rezervi. Odlukom o formiranju posebnih

rezervi Drustva defini8e se njihova namjena, iznos i naéin finansiranja.

Raspodjela dobiti
Clan 14.
1) Kada na poslednji dan finansijske godine neto imovina Drustva, prema godisnjem izvjestaju, iznosi ili bi
nakon raspodjele dobiti Osnivacu iznosila manje od vrijednosti kapitala Drustva zajedno sa rezervama koje
se ne mogu raspodjeljivati prema vazedim probisima ili Statutu Drustva, Drustvo ne moze vrsiti raspodjeiu
dobiti Osnivagu, osim u slu¢aju kada je donijeta odluka o povracaju uloZzenog kapitala.

2) Iznos namijenjen za raspodjelu ne moze prelaziti iznos dobiti ostvaren na kraju posliednje finansijske
godine, uvecan za prenijetu dobit iz prethodne godine i raspolozivi iznos rezervi, umanjen za gubitke koji su
prenijeti iz prethodne godine i za iznose odredene za rezerve, u skladu sa vaze¢im propisima i Statutom
Drustva.
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Povecanje osnovnog kapitala Drustva
Clan 15.
1) Osnivag Drudtva moze, kada to ocijeni neophodnim ili cjelishodnim, donijeti odluku o povecanju osnovnog
kapitala, po osnovu novih uloga ili po osnovu pristupanja novih ¢lanova.

2) U slucaju pristupanja novih &lanova, prava i obaveze novih &lanova urediti ée se posebnim ugovorom,
nakon &ega ¢e se pristupiti izmjeni Statuta.

Pristupanje novih ¢lanova Drudtvu i prenos udjela
Clan 16.
1) Novi ¢lanovi pristupaju Drustvu na osnovu odluke Osnivaga i po ugovoru o pristupanju drudtvu, koji

Osniva¢ zaklju€uje sa novim gianovima.

2) Kada ¢&lan Drudtva namjerava da prenese svoj udio ostali ¢lanovi, kao i samo Drustvo, imaju pravo prece
kupovine tog udjela.

3) Pravo pre¢e kupovine se ostvaruje na nacin $to se u roku od 30 (trideset) dana od dana kada je ponuda
za prodaju udjela u€injena, €lanovi i samo Drudtvo mogu prihvatiti kupovine udjela — u protivnom, udio se

ili samom Drustvu.

4) Udio u Drustvu se prenosi ugovorom u pisanom obliku.

5) Kada ne postoji sporazum o kupovini tog udjela izmedu tog &lana i ostalih €lanova Drustva, udio se
srazmjerno dijeli medu ¢lanovima Drustva prema njihovim dotadasnjim udjelima, pri éemu su élanovi Drustva
duzni da izvr8e isplatu vrijednosti udjela €lanu koji istupa iz Drustva u roku ne duzem od 30 (trideset) dana.

6) U slu¢aju prenosa udjela, lice koje prenosi i lice koje prima udio bi¢e neograniéeno solidarno odgovorni
Drustvu za obaveze koje nosi ¢lanstvo u Drustvu.

Zastupanje i predstavijanje Drustva
Clan 17.
1) Dru$tvo, u unutradnjem, spoljnotrgovinskom i pravnom prometu, u skladu sa Zakonom o privrednim
drustvima, drugim vazecim propisima i ovim Statutom, zastupa i predstavlja Izvrsni direktor.

2) lzvr3ni direktor moze, u okviru svojih ovlaséenja, u skladu sa ovim Statutom i vazeéim propisma, dati
drugom licu punomodje za zastupanje Drustva, sa naznaéenim ovlaséenjima punomoénika.

Potpisivanje Drustva
Clan 18.
Drustvo se potpisuje tako $to lzvrsni direktor Drugtva uz svoj potpis otiskuje peéat Drustva. Ukoliko Drustvo
potpisuje punomoénik, duzan je da uz potpis unese i taj podatak.
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Clan 19.
1) Pecat Drustva je okruglog oblika i po obodu sadrzi latiniéni tekst "Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu

Podgorica”, dok je u sredini peéata upisano " First Real Estate Management 2 .

Clan 20.
Poslovna akta Drustva namijenjena tec¢im licima (memorandum, faktura, porudzbenica, ponuda i sl.), pored
firme i sjediSta Drustva sadrzi i podatke o broju registarskog upisa, broj ratuna kod poslovnih banaka,
maticni broj (PIB), PDV broj i vaznije kontakt informacije.

Organizacija Drustva
Clan 21.
1) Organizacija Dru$tva se blize ureduje posebnim opstim aktom koji donosi Osnivac.

2) Radi ostvarivanja poslovnih i razvojnih ciljeva, Drudtvo moZe osnovati predstavnistva, poslovne jedinice i
druge oblike organizovanja djelova Drustva u zemlji ili inostrantsvu ("Posiovne jedinice"), bez svojstva
pravnog lica.

3) Poslovne jedinice koje posluju po propisima koji nijesu propisi Crne Gore mogu otvarati raéune kod
poslovnih banaka u mjestu sjedista Posiovne jedinice u zemlji ili inostranstvu, pri éemu za obaveze stvorene

od strane Poslovne jedinice odgovara Dru$tvo cjelokupnom svojom imovinom.

Organi Drustva
Clan 22.
Organi Drustva su Osnivad i lzvréni direktor.

Clan 23.
1) Osnivag jednotlanog Drustva ima sva ovia§éenja skupstine Drustva.

2) Odluke koje donosi Osniva¢, kao i ugovori izmedu Osnivata i Drustva unose se u knjige Drutva, osim
ugovora zakljucenih u okviru teku¢eg poslovanja koje se redovno obavlja.

Clan 24.
1) Osniva¢ Drustva je organ upravljanja Drustvom koji:

a) donosii vrsi izmjene Statuta Drustva;

b) odlutuje o promjeni poslovnog imena i sjedista Drustva:

c) odluduje o promjeni djelatnosti Drustva;

d) postavija i razrjeS8ava lzvrdnog direktora Drustva i druge zaposlene sa posebnim ovlaséenjima i
odgovornostima;

e) daje uputstva i smjernice za rad lzvr$nom direktoru;

f) na predlog Izvr§nog direktora, postavlja i razrjedava &lanove poslovodstva Drustva;

g) dannsi hiznis planove i investicione projekte Drustva;
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odluéuje o povecanju i smanjenju osnovnog kapitala Drustva;

odlu€uje o distribuciji ili reinvestiranju dobiti Drustva;

odluéuje o zaduZenju Drustva kod poslovnih banaka i drugih finansijskih organizacija i institucija u zemlii
ifili inostranstvu;

odlu¢uje o raspolaganiju ili zalaganju stalne i obrtne imovine Drustva, bez obzira na vrijednost;
odluéuje o raspolaganju novéanim sredstvima Drustva u iznosu ve¢em od EUR 10 hiljada;

osniva privredna drustva sa Drustvom kao osnivacem;

osniva Poslovne jedinice Drustva;

odlucuje o restrukturiranju Drustva;

odlu€uje o pristupanju trecih lica-Drudtvu ili prenosu udjela;

imenuje lica koja vre internu kontrolu i internu reviziju u Drustvu;

imenuje eksternog revizora Drustva;

odluéuje o prestanku rada Drustva;

donosi pravila o upotrebi pe¢ata i odluku kojom se utvrduje izgled logotipa Drustva;

definie smjernice za marketing$ko prezentovanje aktivnosti Drustva;

odlu¢uje o stipendiranju, sponzorstvu i drugim vidovima pomoci tre¢im licima;

vrsi druge poslove odredene Zakonom o privrednim drustvima, vazeéim propsima i Statutom Drustva.

2) Svoja prava Osnivaé moze, u cjelosti ili djelimi¢no, prenijeti na drugo lice, uz pismeno obavjestavanje

Izvrdnog direktora.

Clan 25.

1) 1zvrdni direktor je izvréni i poslovodni organ Drustva.

2) lzvrénog direktora postavlja i razrie3ava Osnivaé, koji po potrebi propisuje blize uslove za njegovo

postavljanje.

3) lzvrsni direktor se imenuje na mandatni period of dvije godine, s tim $to isto lice moZe biti imenovano vise

puta.

4) lzvrdni direktor ima sledeca ovlasc¢enja i obaveze:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

9)
h)
i)

zastupa i predstavlja Drustvo u unutrasnjem, spoljnotrgovinskom i pravnom prometu;
odgovora za zakonitost rada Drustva;

organizuje i rukovodi procesom rada i poslovanjem Drustva;

upotrebljava pecat, $tambilj i memorandum Drustva;

izvr8ava biznis planove i investicione projekte u Drustvu;

odlu¢uje o zapo$ljavanju i rasporedivanju zaposienih;

odlu¢uje o disciplinskoj odgovorosti zaposlenih;

predlaze i sprovodi mjere zastite na radu;

predlaze osnivanje Poslovnih jedinica Drustva;
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J) stara se o urednoj i blagovremenoj izradi periodi¢nih finansijskih izvjestaja i donosi godisnje finansijske
izviestaje Drustva;

k) potpisuje finansijska dokumenta;

I) odluCuje o raspolaganju nov&anim sredstvima Drustva u iznosu do EUR 10 hiljada;

m) izvjedtava Osnivaga o poslovanju Drustva;

n) predstavlja Drustvo u medijima;

0) zakljutuje ugovore i druge pravne poslove, na osnovu Qdluke Osnivadéa;

p) vr$i druge poslove koji spadaju u domen rukovodenja Drustva, a koji su predvideni Zakonom o
privrednim drustvima, vaze¢im propisma i Statutom Drustva.

5) Za lzvrénog direktora moze biti imenovano lice koje ima visoku struénu spremu i koje je u svom radu
pokazalo strucne, radne i organizacione sposobnosti neophodne za poslovodenje.

Odgovornost za obavijanje upravijackih funkcija
Clan 26.
OsnivaC i lzvrSni direktor za obaveze Drustva odgovaraju cjelokupnom svojom imovinom u sledeé¢im
siu¢ajevima:

a) ako su Drustvo zlouportijebili da bi postigli cilj koji je za njih zabranjen;

b) ako su Drustvo zloupotrijebili da bi ostetili svoje povijerioce;

c) ako su suprotno vazecim propisima postupali sa imovinom Drustva;

d) ako su smanjili imovinu Drudtva u svoju korist ili u korist drugog lica, a znali su ili su morali znati da
Drustvo nece biti u stanju da izmiri svoje obaveze prema treéim licima;

e) udrugim slu¢ajevima utvrdenim Zakonom o privrednim drudtvima i vazeéim propisima.

Clan 27.
Osnivat i lzvréni direktor Drustva odgovaraju solidarno za $tetu koju svojom odlukom prouzrokuju Drustvu i

povjeriocima ako je ta odluka donesena grubom nepaznjom ili umisljajno.

Clan 28.
1) lzvréni dirketor je odgovoran za zakonitost rada Drustva Osnivadu, narogito ukoliko je do $tete doslo
ociglednim kr§enjem vaZecih propisa, povredom odredbi ovog Statuta i usled propusta naginjenih u vréenju
poslovodne funkcije.

2) Drustvo je kazneno odgovorno u skladu sa vezecim propisima.

Zabrana konkurencije
Clan 29.
1) lzvrsni direktor i zaposleni u Drustvu ne mogu bez pisane saglasnosti Osnivaéa imati isto svojstvo, kao ni
svojstvo akcionara odnosno vlasnika, u bilo kom drugom privrednom drustvu, odnosno drugom pravnom licu
iste ili srodne djelatnosti ili djelatnosti koja bi mogla biti konkurentna Drustvu, niti mogu biti preduzetnici koji
obavljaju takvu djelatnost.
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2) Zabrana iz prethodnog stava za lzvrSnog direktora traje i nakon gubitka tog svojstva, za period od 1

{jedne) godine.

Clan 30.
Ukoliko Izvr$ni direktor ili zaposleni Drustva prekrsi zabranu konkurencije Drustvo moze:

a) izredi prestanak radnog ili drugog ugovornog odnosa;
b) zahtijevati naknadu 3tete.

Poslovna tajna
Clan 31.
1) Svi zaposleni u Drustvu, prije svega Izvrdni direktor i zaposleni sa posebnim ovlaséenjima i

odgovornostima, duzni su da ¢uvaju poslovnu tajnu.

2) Svaka povreda duZnosti Euvanja poslovne tajne predstavlja tezu povredu radne obaveze za koju se izri¢e
mjera prestanka radnog odnosa, eventualno pokreée kriviéni postupak i postupak za nadoknadu $tete koja
nastane njenim odavanjem.

Clan 32.
1) Poslovnom tajnom smatraju se sliedeéi podaci i isprave:

a) razvojni, godisniji i operativni planovi Drustva;

b) podaci o poslovanju Drustva, izuzimajuéi podatke koji se dostavijaju nadleznim drzavnim organima:
¢) analize cijena rada i usluga Drustva;

d) ugovori o zaklju¢enim poslovima;

e) podaci o stanju sredstava na racunima i finansijskim zaduzenjima Drustva;

f) poslovna dokumentacija Osnivata;

g) drugi podaci i isprave koje Osnivad i Izvréni direktor Drustva proglase poslovnom tajnom.

2) Duznost Cuvanja poslovne tajne ne prestaje tokom perioda od 1 (jedne) godine od dana prestanka radog
odnosa.

Prelazne i zavr§ne odredbe
Clan 33.
Pitanja od znagaja za rad i poslovanje Drustva i uredivanje medusobnih odnosa, prava, obaveza i
odgovornosti, a koja nijesu uredena ovim Statutom, uredice se odlukama Osnivada, pravilnicima i drugim
opstim aktima Drustva, u skladu sa odredbamna Statuta i vazeéim propisima.

Clan 34.
Za tumacenje, izmjenu i dopunu ovog Statuta ovladéen je Osnivaé Drustva.
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Clan 35.
Statut stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja, a primjenjuje se danom upisa u CRPS.

Clan 36.
Stupanjem na snagu ovog Statuta prestaje da vazi Statut Drustva od 29.06.2017.godine.

Broj: 04/28832.9.1
Podgorica, 13.10.2022.godine

Osnivag,
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PRVA BANKA CG

OSNOVANA 1501,
ISKUSTVO ZA NOVO VRIJEME

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

PODGORICA
Podgorica, 31.05.2022.god.

Broj: 04/17330

lzvod iz Zapisnika

XIX sjednice Nadzornog odbora Prve banke CG AD — osnovana 1901. godine, Podgorica odrZane
dana 31.05.2022.godine, u Podgorici, Bulevar Svetog Petra
cetinjskog 141. sa pocetkom u 14,00 ¢asova

U radu sjednice ucestvovali su: mr Milan Perovié, predsjednik Nadzornog odbora; James Thornley
(putem Teams-a), Zoran PaZin, Dragan Bogojevi¢ i Velizar Colovi¢, ¢lanovi Nadzornog odbora;
Tarik Telacdevi¢, predsjednik Upravnog odbora; mr Natasa Martinovi¢ i Stanislava Suboti¢, ¢lanovi
Upravnog odbora i Vesna Bogdanovié, Sekretara Banke.

Tacka 14.

Tarik Telacevi¢ je dao uvodno izlaganje u vezi povec¢anja osnovnog kapital Drustva sa ograni¢enom
odgovorno3éu First Assets Management, Podgorica uno$enjem novéanog uloga u iznosu od
66.422,83 eura, ¢ime Banka, kao osnivac drustva, obezbjeduje drustvu sredstva za izradu tehnicke
dokumentacije — izradi idejnog rjedenja za izgradnju komercijalnog objekta — ugostiteljstvo i
turizam na urbanistickoj parceli br.7 u zahvatu DUP-a Petrovac, u skladu sa Ugovorom o izradi
tehnicke dokumentacije od 18.04.2022. godine.

Nadzorni odbor je jednoglasno donio slijedeéu:

ODLUKU
o povedanju osnovnog kapitala Druitva sa ograni¢enom odgovorno$éu
First Assets Management Podgorica

1. Osnovni kapital Drustva sa ograni¢enom odgovorno$¢u First Assets Management, Podgorica u
nov€anom i nenov€anom ulogu iznosi 2.432.480,57 eura.

2. Osnivac, kao jedini ¢lan Drustva, povedava osnovni kapital Drustva unosenjem novéanog
uloga u iznosu od 66.422,83 eura.



3. Osnovni kapital DruStva nakon povedanja u skladu sa tac.2 ove odluke, iznosi 2.498.903,40
eura.

4. Usvaja se izmjena u clanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
»0snovni kapital Drustva iznosi 2.498.903,40 eura, od ¢ega je novéani ulog u iznosu od 250.781,55
eura.”

5. Ovlad¢uje se Upravni odbor Prve banke i lzvréni direktor First Assets Management DOO,
Podgorica za realizaciju ove Odluke.

6. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

(Prilog: Predlog odluke, Statut FAM, Ugovor od 18.04.2022.god, uplate)

Tacka 15.

Tarik Telacevi¢ je dao uvodno izlaganje u vezi povecanja osnovnog kapital Drustva sa ograni¢enom
odgovorno$cu First Real Estate Management 1, Podgorica nenovéanim ulogom, koji predstavlja
nepokretnosti u vlasnistvu Prve banke, blize navedenih u predlogu odluke, &ija procijenjena
vrijednost iznosi 1.610.451,85 eura.

Nadzorni odbor je jednoglasna donio slijedeéu:

ODLUKU
o povedanju osnovnog kapitala Drustva sa ograniéenom odgovorno$éu
First Real Estate Management 1 Podgorica

1. Osnovni kapital Drustva sa ograni¢enom odgovorno$¢u First Real Estate Management 1,
Podgorica iznosi 2.290.600,08 eura i predstavlja nenovéani ulog Osnivacda.

2. Osnivac, kao jedini ¢lan Drustva, poveéava osnovni kapital Drustva unosenjem dodatnog
nenovéanog uloga u iznosu od 1.610.451,85 eura, koji predstavlja nepokretnosti u obimu 1/1
prava svojine Prve banke, a koje su upisane u:

- Listu nepokretnosti br.3971 KO Donji Stoj, Ulcinj, katastarska parcela br. 138/6 -
zemljiste povrsine 2.000 m2 i katastarska parcela br. 138/12 - zemljiste povriine 2.302
m2 , procijenjene vrijednosti od 1.048.985,00 eura;

- Listu nepokretnosti br.2860 KO Niksi¢, katastarska parcela br. 2509 - poslovni prostor
oznake PD 64, zgrada br.1, u suterenu, povriine 142 m2, - poslovni prostor oznake PD
1, zgrada br.2, u suterenu, povriine 439 m2 i - poslovni prostor oznake PD 3, zgrada
br.2, u prizemlju, povrsine 893 m2, procijenjene vrijednosti od 561.466,85 eura;



Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od strane ovlas¢enog nezavisnog
procjenjivaca, Cija procjena cini prilog ove Odluke.

3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa tac.2 ove odluke, iznosi 3.901.051,93
eura.

4. Usvaja se izmjena u clanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
»Osnovni kapital Drustva iznosi 3.901.051,93 Eura i predstavlja nenovéani ulog Osnivacda.”

5. Ovlas¢uje se Upravni odbor Prve banke i Izvrsni direktor First Real Estate Management 1 DOO,
Podgorica za realizaciju ove Odluke.

6. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

{Prilog: Predlog odluke, Procjena, Statut FREM 1)

Tacka 16.

Tarik Telacevi¢ je dao uvodno izlaganje u vezi poveéanja osnovnog kapital Drustva sa ogranicenom
odgovornoscu First Real Estate Management 2, Podgorica nenovcanim ulogom, koji predstavlja
nepokretnosti u vlasniStvu Prve banke, blize navedenih u predlogu odluke, &ija procijenjena
vrijednost iznosi 1.867.062,00 eura.

Nadzorni odbor je jednoglasno donio slijedeéu:

ODLUKU

o povecanju osnovnog kapitala Drustva sa ograni¢enom odgovornoséu
First Real Estate Management 2 Podgorica

1. Osnovni kapital Drustva sa ograniCenom odgovornoséu First Real Estate Management 2,
Podgorica iznosi 2.340.586,56 eura i predstavlja nenovcani ulog Osnivaca.

2. Osnivad, kao jedini ¢lan Drustva, povecdava osnovni kapital Drustva unosenjem dodatnog
nenovcanog uloga u iznosu od 1.867.062,00 eura, koji predstavlja nepokretnosti u obimu 1/1
prava svojine Prve banke, a koje su upisane u:

- Listu nepokretnosti br.2829 KO Cetinje |, katastarska parcela br. 3883/3 - Sume
povrsine 361 m2,

- Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje |, katastarska parcela br. 3888/4 - Sume
povrsine 306 m2,

- Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje |, katastarska parcela br. 3892/4 — krs,
kamenjar povrsSine 116 m2,

- Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje 1l, katastarska parcela br. 1558/1 - Sume
povrsine 4.490 m2,



- Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje |l, katastarska parcela br. 1559/2 — kr3, kamenjar
povriine 120 m2,
procijenjene vrijednosti od 1.507.927,00 eura;

- Listu nepokretnosti br.7223 KO Podgorica I, katastarska parcela br. 2578/2 — livada,
povri§ine 92 m2, katastarska parcela br. 2599/7 — zemljiSte, povrSine 896m2, i
katastarska parcela br. 2599/10 — zemlji$te, povriine 97 m2, procijenjene vrijednosti od
359.135,00 eura;

Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od strane ovlaséenog nezavisnog
procjenjivaéa, ¢ija procjena ¢ini prilog ove Odluke.

3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa ta¢.2 ove odluke, iznosi 4.207.648,56
eura.

4. Usvaja se izmjena u ¢lanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
»0snovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavija nenovéani ulog Osnivata.”

5. Ovla3cuje se Upravni odbor Prve banke i Izvr$ni direktor First Real Estate Management 2 DOO,
Podgorica za realizaciju ove Odluke.

6. Odluka stupa na snagu danom dono3enja.

{Prilog: Predlog odluke, Procjena, Statut FREM 2)

.............................................................................................................................................................

lzvod iz zapisnika ovjerava:

(u(A Cry
- v w'ﬂ Vesna Bogdanovuc,

‘;‘/’-"//( ¥arBanke )
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IZJAVA OVLASCENOG PROCJENITELIA
DOPUNA 1ZVJESTAIA O PROCIENI VRIJEDNOST] NEPOKRETNOST! OD 27.05.2022.GODINE

uradenog od strane ovladéenog procjenitelja Vinka Marnikovica, dipl.ecc

U skladu sa ¢lanom 59 stav 1 tacka 4 Zakona o privrednim drustvima ( ,Sluibeni list Crne Gore”

br. 65/20),

Ovladéeni procjenitelj Vinko Marnikovi¢, dipl.ecc, koji je po zahtjevu Prve banke CG AD -
Osnovana 1901. godine, Podgorica, kao narutioca procjene i Osnivaca Jjednoclanog Drustva sa

ograni¢enom odgovornocy First Real Estate Management 2, Podgorica, izvriio procjenu

Estate Management 2, Podgorica.

Ulcinj, 12.10.2022.godine OVLASCENI PROCJENITEL)
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CRNA GORA
NOTAR
Klikovac Radmila

Podgorica

Ul.13. julabr. 13

U Podgorici, dana 26.09.2022. godine (dvadeset Sestog septembra dvije hiljade dvadeset druge
godine) u 14,30 h (Cetrnaest ¢asova i trideset minuta), pred notarom Klikovac Radmilom, sa
stuZbenim sjediStem u Podgorici, ul.13. jula br.13, istovremeno su pristupili sa zahtjevom, da
na osnovu njihove izjave volje sadinim notarski zapis Odluke o povecanju osnivatkog
kapitala u nenovéanom obliku u pravnom licu ,,First Real Management 2 Podgorica*
DOO Podgorica, sledeéa lica:

Davalae izjave-osnivad
»PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA,
OSNOVANA 1901.GODINE, poslovna banka sa sjediStem u Crnoj Gori, na adresi u
Podgorici, Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br.141, mati¢ni broj / PIB 02096099,
registrovano pred CRPS pod brojem:4-0000732/036 (u daljem tekstu:DAVALAC
PUNOMOCJA), koju zastupa predsjednik Upravnog odbora Tarik (Asima) Telaéevié,

roden
e ——
e ———
Y . i {lan Upravnog odbora,
Martinovié (Radovana) Natasa, [
[ ——
T ——
R 22.04.2019.godine, s3

rokom vazenja 10 (deset) godina.

Ovlaséenje za zastupanje »PRVE BANKE“ CRNE GORE, AKCIONARSKOG DRUSTVA
PODGORICA, OSNOVANE 1901.GODINE notar je utvrdio uvidom Izvod iz Centralnog
registra privrednih subjekata Crne Gore, koji se u ovjerenom prepisu prilaZe uz ovaj izvornik.-

. PRETHODNE NAPOMENE:

Prisutno lice, davalac izjave, po ovladéenim zastupnicima, saopStava notaru sljedeée:-----------

1.Da je Prva Banka Crne Gbre, osnovana 1901.AD Podgroica, jedini osnivaé privrednog
drudtva ,,FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA* DOO PODGORICA, sa udjelom
100% (stotinu procenata), u daljem tekstu drustvo.—

1

e
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2. Iz Statuta Drustva , FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA“ DOO PODGORICA
utvrduje se da je isto osnovano kao jednoclano drustvo sa ograni€¢enom odgovoro§éu. Drustvo
Je osnovano na neodredeno vrijeme sa ciljem upravljanja imovinom koju je Osnivaé stekao u
postupku naplate svojih potraZivanja od trecih lica, sa osnovinom djelatno$éu kupovin i prodaje
vlastitih nekretnina.

3. Da ranije upisani nov€ani osnovni kapital DruStva ,,FIRST REAL MANAGEMENT 2
PODGORICA* DOO PODGORICA iznosi 2.340.586,56 (dva miliona tri stotine Cetrdeset
hiljada pet stotina osamdeset Sest eura i 56/100) euro i predstavlja nenovéani ulog osnivaca.-—-

4. Da osnivaé kao jedini ¢lan Drustva po osnovu Odluke o poveéanju osnovnog Kapitala
Drustva sa ograni¢enom odgovorno$¢u ,,First Real Estate Management 2 Podgorica®, donijete
od strane Nadzornog odbora ,,Prve Banke Cme Gore, osnovane 1901.“AD Podgorica, broj:
04/17330.16, od 31.05.2022.godine i na osnovu ove Odluke povecava osnovni kapital
Drustva uno$enjem dodatnog nenovcanog uloga u iznosu od 1.867.062,00 eura (milion
osam stotina Sezdeset sedam hiljada Sezdeset dva eura i 00/100), koji predstavilja
nepokretnosti u obimu prava 1/1 prava svojine Prve Banke, a koje su upisane ui---=~s~=-sn-=uu---

Listu nepokretnosti 2829 KO Cetinje I, PJ Cetinje, oznacene kao:

- kat. parcela 3883/3, potes Pod granicom, Sume 6.klase, povr$ine 361m2,

Listu nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinje, oznalene kao:

-kat. parcela 3888/4, potes Pod granicom, Sume 6.klase, povriine 306m2,

- kat. parcela 3892/4, potes Pod granicom, kr§, kamenjar, povrSine 116m2,

Listu nepokretnosti 374, KO Cetinje II, PJ Cetinje, oznacene kao:

-kat. parcela 1558/1, potes Crne greda, Sume 7 klase, povrSine 4490m2,

-kat. parcela 1559/2, potes Crne greda,>kr§, kamenjar, pbvr§ine 120m2.

(procijenjene vrijednosti od 1.507.927,00 eura (milion pet stotina sedam hiljada devet
stotina dvadeset sedam eura i 00/100)

i nepokretnosti upisane u:

Listu nepokretnosti 7223, KO Podgorica III, oznaene kao:

~kat.parcela 2578/2, potes 7 omladinska, livada 1.klase, povr§ine 92m2,

2
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-kat. parcela 2599/7, potes Draé, neplodna zemljista, povr§ine 896m2,

-kat. parcela 2599/10, potes Drag, neplodna zemljista, povrsne 97m2.

(procijenjene vrijednosti od 359.135,00 eura (trista pedeset devet hiljada stotinu trideset
pet eura i 00/100).

S. Osnovni kapital Drutva nakon povecanja u skladu sa tatkom 2, ove Odluke iznosi
4.207.648,56 ( Cetiri miliona dvije stotine sedam hiljada Sest stotina Cetrdeset osam eura i
56/100).

6. Usvaja se izmejna u &lanu 11, stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:

»»Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 ( Cetiri miliona dvije stotine sedam hiljada
Sest stotina Cetrdeset osam eura i 56/100) i predstavlja nenovéani ulog Osniva¢a.----—----

7. Da je Mamikovi¢ Vinko diplecc, ovlaSéeni procjenitelj-sudski vjeStak, dana
27.05.2022.godine (dvadeset sedmog maja dvije hiljade dvadeset druge godine), izvrSio
procjenu predmetnih nepokretnosti (trZisna vrijednost zemljiSta upisanog u Listu nepokretnosti
2829, KO Cetinje I, PJ Cetinje, Listu nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinje i Listu
nepokretnosti 374, KO Cetinje II, PJ Cetinje) u skladu sa pravilima struke, prema &ijem nalazu
procijenjen nenov€ani kapital iznosi 1.507.927,00 eura (milion pet stotina sedam hiljada devet
stotina dvadeset sedam eura i 00/100), a radi upisa povecanja nenovéanog kapitala-poveéanja \/
osnovnog kapttala kod privrednog drustva ,,FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA* -
DOO PODGORICA i registracije kod Centralnog registra privrednih subjekata.----------=----

Da je Marnikovi¢ Vinko dipl.ecc, ovlaSéeni procjenitelj-sudski vjestak, dana 27.05.2022.godine
(dvadeset sedmog maja dvijehiljade dvadeset druge godine), izvr3io procjenu predmetnih
nepokretnosti (trziSna vrijednost nepokretnosti upisanih u Listu nepokretnosti 7223-Prepis KO
Podgorica III, PJ Podgorica) u skladu sa pravilima struke, prema €ijem nalazu procijenjen
nenov&ani kapital iznosi 359.135,00 eura (trista pedeset devet hiljada stotinu trideset pet eura i
00/100), a radi upisa poveéanja nenov&anog kapitala-poveéanja osnovnog kapitala kod
privrednog drustva ,,FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA“ DOO PODGORICA i
registracije kod Centralnog registra privrednih subjekata.

DOKUMENTACIJA:

Davalac izjave je notaru priloZio dokumentaciju, koja u originalu ili ovjerenom prepisu
predstavlja sastavni dio ovg notarskog akta i to:

l.Identiﬁkacioni dokumenti ovlaS¢enih lica za potpisivanje u ime ,,PRVE BANKE“ CRNE
GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE,----------

2.Izvod iz CRPS-a za ,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO

_3f,y,
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PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE,

3.Izvod iz CRPS-a za Privredno drustvo , FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA*
DOO PODGORICA,

4. Listovi nepokretnosti: 2829, KO Cetinje I, PJ Cetinje, 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinje, 374,
KO Cetinje I, PJ Cetinje i List nepokretnosti 7223, KO Podgorica 11, PT Podgorica.—------------

5. IzvjeStaji o procjeni vrijednosti nenov&anog kapitala, sadinjeni dana 27.05.2022.godine, iz
kojih se utvrduje da je izvriena procjena predmetnih nepokretnosti upisanih u: Listu
nepokretnosti 2829, KO Cetinje I, PJ Cetinje, Listu nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ
Cetinje i Listu nepokretnosti 374, KO Cetinje II, PJ Cetinje, na iznos od 1.507.927,00 eura
(milion pet stotina sedam hiljada devet stotina dvadeset sedam eura i 00/100) i nepokretnosti
upisanih u Listu nepokretnosti 7223-Prepis KO Podgorica IIT, PJ Podgorica, na iznos od
359.135,00 eura (trista pedeset devet hiljada stotinu trideset pet eura i 00/100).-~------=----—=-~-

6. Statut Drudtva ,,FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA“ DOO PODGORICA , od
31.05.2022.godine.

Davalac izjave je saglasan da notar nema potrebe da provjerava dostavljene
priloge/neposrednim uvidom u nadleZne registre/ i time ga oslobada odgovomosti, ukoliko
podaci iz priloga nijesu tacni. Priloge je dostavio davalac izjave, sa sadrZajem je upoznat,
pazljivo ih je pregledao i potvrduje da u istima nije bilo izmjena od dana izdavanja do dana
saCinjavanja ove Odluke.

Notar je prihvatio priloge kao vjerodostojne a iz razgovora sa davaocem izjave, utvrdio da je
sposoban i ovlaS¢en 1 da, u prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleZnosti ima
pravu i ozbiljnu volju da donese:

ODLUKU O POVECANJU OSNIVACKOG KAPITALA U NENOVCANOM OBLIKU-,

IPREDMET ODLUKE

Uvidom u Jzvod iz Centralnog registra Privrednih subjekata Poreske uprave za pravno lice
utvrduje se da je upisano drustvo ,,FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA“ DOO
PODGORICA, na adresi Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br.141, mati¢ni broj: 03154424,
registarski broj: 50804750, i da je lice ovlaséeno za zastupanje Grgur Dragutin, izvrini direktor
i osnivad ,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA,
OSNOVANA 1901.GODINE, sa 100% udjela.

IT IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI

I Na osnovu prepisa Lista nepokretnosti 2829, KO Cetinje I, PJ Cetinje, utvrduje se da je
osnival drustva ,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO

4 77
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PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE u obimu prava 1/1 upisana kao vlasnik na
nepokretnostima:

Iz ,A“ lista na;

- kat. parceli 3883/3, potes Pod granicom, $ume 6 klase, povrsine 361m?2.

U ,,B“ listu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osniva8 ,PRVA BANKA“ CRNE GORE,
AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE.

U ,,G* listu na predmetnoj nepokretnosti nema upisanih tereta i ogranicenja.

II Na osnovu prepisa Lista nepokretnosti 2975, KO Cetinje X, PJ Cetinje, utvrduje se da je
osnival drustva ,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO
PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE u obimu prava 1/1 upisana kao vlasnik na
nepokretnostima:

iz ,,A“ lista na:

- kat. parceli 3888/4, potes Pod granicom, Sume 6.klase, povr§ine 306m2,

- kat. parceli 3892/4, potes Pod granicom, kr$, kamenjar, povrine 116m2,

U ,,B* listu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osniva¢ ,,PRVA BANKA“ CRNE GORE,
AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901 GODINE.

U ,,G* listu na predmetnim nepokretnostima ne postoje upisani tereti i ogranienja.--------------

III Na osnovu prepisa Lista nepokretnosti 374, KO Cetinje II, PJ Cetinje, utvrduje se da je
osnival drustva ,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO SDRUéTVO
PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE u obimu prava 1/1 upisana kao vlasnik na
nepokretnostima:

Iz ,,A“ lista na:

- kat. parceli 1558/1, potes Crne greda, Sume 7.klase, povrSine 4490m?2,

-kat. parceli 1559/2, potes Crne greda, kr$, kamenjar, povr§ine 120m2.

U ,,B* listu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osniva ,PRVA BANKA“ CRNE GORE,
AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE.

U ,,G* listu na predmetnim nepokretnostima ne postoje upisani tereti i ogranienja.--------------
5 p P
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IV Na osnovu prepisa Lista nepokretnosti 7223, KO Podgorica I, PJ Podgorica, utvrduje
- se da je osniva¢ drustva ~PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO
PODGORICA, OSNOVANA I901.GODINE u obimu Prava 1/1 upisana kao vlasnik na
nepokretnostima:------

Iz ,,A“ lista na:----- -

- kat.parceli 25 78/2, potes 7 omladinska, livada L.klase, povrine 92m2,--- e —

-kat. parceli 2599/7, potes Dra¢, neplodna zemljista, povr§ine 896m2,

-kat. parceli 2599/10, potes Drag, neplodna zemljista, povrine 97m?2.-

~(
U ,,B* listu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osniva& ,,PRVA BANKA“ CRNE GORE,
AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE,

U ,,G* listu na predmetnim nepokretnostima ne postoje upisani tereti i ograni¢enja.------m-mwm--

I POVECANJE OSNOVNOG KAPITALA.

»PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA,
OSNOVANA 1901.GODINE, povecava osnovni kapital drustva »FIRST REAL
MANAGEMENT 2 PODGORICA« DOO PODGORICA unosenjem nenovéanog kapitala
u vidu nepokretnosti u obimu prava 1/1.

UnoSenjem oznadenih nekretnina u pravno lice, FIRST REAL MANAGEMENT 2
PODGORICA“ PODGORICA poveava kapital u nenovéanom obliky procijenjene
vrijednosti u iznosu od 1.867.062,00 (milion osam stotina Sezdeset sedam hiljada Sezdeset dva
eura i 00/100), osnovni kapital drustva iznosi 2.340.586,56 eura (dva miliona®tr stotine
Cetrdeset hiljada pet stotina osamdeset Sest eura i 56/ 100), tako da ukupan iznos osnivackog
kaptala u novéanom i nenovéanom obliku iznosi 4.207.648,56 (Cetiri miliona dvije stotine

sedam hiljada Sest stotina Eetrdeset osam eura i 56/100) eura

IV IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA IN TABULANDY)

IV/1 Davalac izjave-osniva¢ , PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO
DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE, je saglasna da »FIRST REAL
MANAGEMENT 2 PODGORICA* DOO PODGORICA, moze uknjiZiti pravo svojine u
obimu prava 1/1, na nepokretnostima iz:

Lista nepokretnosti 2829 KO Cetinje I, PJ Cetinje, oznalenoj kao:

- kat. parcela 3883/3, potes Pod granicom, Sume 6.klase, povrsine 361m2,
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Lista nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinje, oznadenim kao:

~kat. parcela 3888/4, potes Pod granicom, Sume 6.klase, povrsine 306m2,

- kat. parcela 3892/4, potes Pod granicom, ki$, kamenjar, povrsine 116m2,

Lista nepokretnosti 374, KO Cetinje I, PJ Cetinje, oznalenim kao:

~kat. parcela 1558/1, potes Crne greda, Sume 7 klase, povrSine 4490m2,

~kat. parcela 1559/2, potes Crne greda, krs, kamenjar, povrSine 120m2.

Lista nepokretnosti 7223, KO Podgorica IIL oznacenim kao:

-kat.parcela 2578/2, potes 7 omladinska, livada 1.klase, povrsine 92m2,

—kat. parcela 2599/7, potes Dra€, neplodna zemljita, povrsine 896m2,

-kat. parcela 2599/10, potes Drag, neplodna zemljista, povrne 97m2.

(Upis prava svojine pravno lice ,FIRST REAL MANAGEMENT 1 PODGORICA“ DOO
PODGORICA, moZe izvsiti bez davanja bilo kakve naknadne saglasnosti i bez prisustva
davalaca izjave-osnivata ,,PRVE BANKE® CRNE GORE, AD PODGORICA,
OSNOVANA 1901.GODINE, a na osnovu Odluke o povecanju osnovnog kapitala Drustva
sa ograni¢enom odgovornoséu First Real Estate Management 1 Podgorica, Prve Banke
Crne Gore, osnovane 1901. AD Podgorica, broj: 04/17330.15, od 31.05.2022.godine.~-—-—-

V MATERIJALNI I PRAVNI NEDOSTACI

Davalac izjave — osnivad garantuje Drustvu da predmetne nepokretnosti nemaju materijalnih ni
pravnih nedostataka. Saglasan je da odgovara za materijalne nedostatke ukoliko postoje u
trenutku davanje izjave, kao i za one koji se pojave poslije prelaska rizika na Druitvo, a’
posljedice su uzroka koji je postojao prije toga i pravne ukoliko postoje bilo kakva prava koja
iskljuduju, umanjuju ili ograniCavaju prava Druitva o &ijem postojanju Drustvo nije
obavijesteno, niti bi pristalo da uzme stvar /nepokretnosti / optereCenu tim pravom.-------=--=---

Davalac izjave-Osniva se obavezuje da ce u zakonskom roku $tititi Drugtvo od eventulanih
zahtjeva u vezi sa ovim nepokretnostima upuéenih od trecih lica (zastita od evikcije) i da Ce
Drustvu nadoknaditi sve trogkove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdio neki od
materijalnih ili pravnih nedostataka.

Davalac izjave-Osnivaé garantuje DruStvu da ¢ée svi troSkovi koji terete predmetne
nepokretnosti u pogledu bilo kakvih dabina, poreza na imovinu i drugog biti pladeni na dan
predaje nepokretnosti u drzavinu Drustvy, o Semu ée dostaviti dokaze prilikom preuzimanja

g 7 /G
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nepokretnosti.

VII PRELAZAK DRZAVINE, KORISTI, TERETI I OPASNOSTI

Rizik slucajne propasti stvari prelazi na Drudtvo danom predaje nepokretnosti u drzavinu
Drustva, a to je na dan sadinjavanja ovog pravnog posla.

VIII UPIS U CRPS

Davalac izjave-osniva¢ neopozivo odobrava i zahtijeva da se na osnovu ove Odluke, kao i ostale
potrebne dokumentacije/obrasci za povecanje osnivatkog kapitala, zahtjev i adminstrativha
taksa/, bez njegovog daljeg pitanja i odobrenja, u CRPS-a u Podgorici, izvr§i promjena visine
osnivackog kapitala.

IX UPIS PRAVA SVOJINE

Notar je poudio davaoca izjave da je obaveza notara da sluzbeno dostavi Upravi za nekretnine
PJ Podgorica, jedan primjerak ovog izvornika, radi upisa prava koja prozilaze iz istog.Za
* postupanje po zahtjevu za upis, davaoci izjave su u obavezi da uplati administrativnu taksu u
iznosu od 16,50(Sesnaestipedesetcenti) 1 naknadu za podnosenje zahtjeva od notara u iznosu od
10,00 (deseteura).Davaoci izjave ovla$éuju notara da podnese zahtjev sa dokazom o uplaéenoj
administrativnoj taksi.

X TROSKOVI

Davalac izjave je saglasan da plati trodkove sastava ove Odluke, troSkove upisa u Centralni
registar privrednih subjekata koji se evidentira kod Poreske uprave u Podgorici kao i troskove
~ upisa prava svojine kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica.

XI SAGLASNOST oo

»

Davalac izjave izjavljuje da na njegovoj strani ne postoje bilo kakva ograni¢enja za donosenje
ove Odluke, Da je ,PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO
PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE, osniva¢ drustva LFIRST REAL
MANAGEMENT 2 PODGORICA® DOO PODGORICA, sa udjelom od
100%(stoprocenata):

XII PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

Davalac izjave je saglasan da se sprovedu sve potrebne radnje vezano za upis prava koja
prizilaze iz ove Odluke kod Centralnog registra privrednih subjekata i Uprave za nekretnine PJ
Podgorica

XIII OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA.

8
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Davalac jzjave je ovlastio notara da moZe, jednostranom pisanom ispravom/sluzbenom
zabiljeSkom/ispraviti greSke u imenima i brojevima kao i druge o&igledne greske u pisanju i
radunanju.O izvrenim promjenama notar ée obavijestiti davaoce izjave i nadlene upravne
organe, dostavljanjem ispravljenog otpravka sa naznakom da se tim otpravkom zamjenjuje
ranijl.

XIV POUKE I UPOZORENJA

Notar je upozorio i poudio davaoce izjave u sljedeéem:

1.Da ova Odluka sluzi kao pravni osnov za promjenu 0snovnog kaf)itala u pravoom licu ,,FIRST
REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA“ DOO PODGORICA, Sto se postize tek upisom u
Centralnom registru privrednih subjekata.

2.Da je davalac izjave u obavezi da u roku od 7 (sedam) dana podnese zahtjev za upis promjene
kapitala u Centralnom registru privrednih subjekata, koji se evidenitra kod Poreske uprave u
Podogrici.

3.Da je potrebno da se izvrSi promjena Statuta drustva u skladu sa nastalim promjenama iz ove
Odluke, prije svega u pogledu promjene visine osnovnog kapitala.

4.Da ova Odluka predstavlja pravni osnov za sticanje prava svojine, te da se na osnovu nje tek
uknjizbom kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, sti¢u ta prava.

5.Da je potrebno nastale izmjene objaviti u ,,Sluzbenom listu RCG* kako bi iste obavezivale
Drustvo prema treéim licima.

6.Da ne podlijeZe obavezi plaCanja poreza na promet nepokretnosti zbog postojanja poreskog
oslobadanja kod unosa nepokretnosti u Privredno drustvo (stv 1 ¢lan 13 Zakona o prezu na,
promet nepokretnosti).

7.Da zainteresovana lica-povjerioci, mogu pobijati odluku ukoliko je cilj ovog pravnog posla
da se osujete prava eventualnih povjerilaca u naplati njihovih dospjelih potraZivanja.--~~--------

8.Da je notar u obavezi da odluku dostavi Upravi za nekretnine PJ Podgorica radi upisa prava
koja proizilaze iz ovog pravnog posla.

9.Da nijesu stvoreni uslovi za upis prava iz ove Odluke za nepokretnosti.Davalac izjave
istrajava u zakjluenju pravnog posla, a odnose se Upravom za nekretnine, a u sluaju potrebe
1 sa CRPS, ¢e rjesavati o svom trosku, bez posredovanja ovog notara.

10.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi Upravi lokalnih javnih prihoda, radi obrauna

godi$njeg poreza na imovinu.
W ‘ / |
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XV ZAVRSNE ODREBE

Dostavljanje rjeSenja:

Davalac izjave je saglasan da Uprava za nekretnine PJ Podgorica rjesenje o upisu prava svojine,
Uprava lokalnih javnih prihoda rjesenje o utvrdivanju godidnjeg poreza na imovinu, kao i CRPS
Rjesenje o registraciji pravnog lica, moZe dostaviti na adresu navedenu u ovom notarskom

zapisu.

Prilozi izvornika:

Prilozi izvornika bliZe su oznaceni u rubrumu dokumentacija.-

Obracun naknade:

Vrijednost ovog pravnog posla iznosi 1.867.062,00 (milion osam stotina Sezdeset sedam hiljada
Sezdeset dva eura 1 00/100) , Sto je posluZilo kao osnov za obrafun naknade notara koja je
obracunata po TB 6/6 u iznosu od 310,00 eura, PDV 21% u iznosu od 65,10 eura, $to ukupno
¢ini 1znos od 375,10 eura, za koji je izdat fiskalni racun.

U Podgorici, dana 26.09.2022. godine (davdeset Sestog septembra dvije hiljade dvadeset druge
godine) u 14,30 h (Cetrnaest Casova 1 prideset minuta).

Davalac izjave

»PRVA BANKA“CRNE GORE OSNOVANA 1901.GODINE,

;?pred(si;dni Upravnog odbora Tariku Teladeviéu
4 _’ < .-
~ / /egi J i . ~ .

- 5
odbgra Martinovi¢ Natasi CRNA GORA

NOTAR

KLIKOVAC RADMILA

PODGORICA
L. |

Notar Klikovac Radi v A |
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 200-919-34769/2022
Datum: 26.09.2022.
KO: CETINJE [

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu NOTAR kLIKOVAC RADMILA, PODGORICA, za potrebe
ODLUKA O POVECANJU OSNIVACKOG KAPITALA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2829 - PREPIS

Podaci o parcelama

. . H Plan . Potes iti . Natin kori$€enja Bon. - 2 N
Broj Podbroj zg:; o Skica | Patum upisa ulica iokfﬁlﬁ' broj : Osnov sticanja klaga | Povrsina m Prihod
3883 3 2 POD GRANICOM Sume 6. kiase 361 0.18
40 KUPOVINA
Ukupno : : 361 0.18

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati&ni broj - D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
000000206099 PRVA BANKA CRNE GORE OSNOVANA 1901 GODINE AD PODGORICA | Svojina i
BUL.SV.PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadi#i elektronski gecat

Datum i vrijerne aZumosti podataka: 26-sep-2022 14:35.

Elektronski dokument preuzeo: ‘notar Klikovac Radmila

Datum i veijeme:  26.09.2022. 14:40:39 , 11




UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Broj: 200-919-34770/2022

Datum: 26.09.2022.
KO: CETINIE |

Y.;A

v

%e;‘:éa ,
&ca

& va?

CRNA GORA

e S

200-919-34770/2022

Nu osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastra nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtj

ODLUKA O POVECANJU OSNIVAC‘KOG KAPITALA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2975 - PREPIS

evu NOTAR KELIKOVAC RADMILA, PODGORICA, za potrebe

Podaci o parcelama

. . Broj Pian . Potes ili Natin koriS¢enja Bon. . 3 .
Broj Podbroj 1 ,or¥e | Skica |Datm upisa| s kuéni broj Osnov sticanja klasa | PowSina m*}  Prihod
3888 4 2 POD GRANICOM Sume 6. Klase 306 013
40 KUPOVINA
3892 4 22 POD GRANICOM Rs3, kamenjar 116 0.00
40 KUPQVINA
Ukupno 422 © 015
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002096099 PRVA BANKA CRNE GORE OSNOVANA 190i GODINE AD PODGORICA | Koriséenje n
BUL.SV.PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA Podgorica
0000002005115 PRUESTONICA CETINJE Svojina "
BAJOVA BR.2 CETINJE Cetinje ,

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napla¢ena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 & 17/18) u iznosu od 3 eura.

Elektronski dokument preuzeo: notar Klikovac Radmila '

Datum i vrijeme: 26.09.2022. 14:41:11
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Ovaj dokument sadrZi elektronski pelat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 26-sep-2022 14:35
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200-919-34771/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 200-919-34771/2022

Datum:  26.09.2022.

KO: CETINIE II

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva NOTAR KLIKOVAC RADMILA, PODGORICA, za potrebe
ODLUKA O POVECANIU OSNIVACKOG KAPITALA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 374 - PREPIS

- [Podaci o parcelama
. . Broj Plan R Potes ili Natin kori¥éenja Bon. . .
Broj Podbroj zgrr: e | Skica [Da3twmupisal  ylica iokelfé:f: broj Osnov sticanja kiasa | PoveSina m? Prihod
1558 1 11 CRNE GREDA Sume 7. Klase _ 2490 135
64/89 KUPOVINA
1559 2 11 CRNE GREDA , kamenjar 120 000
64/89 KUPOVINA )
Ukupno 4610 135
Podaci o vlasniku ili_nesiocu
Matitni braj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002096099 PRVA BANKA CRNE GORE OSNOVANA 1901 GODINE AD PODGORICA Svojina n
BUL.SV.PETRA CETINISKOG 141 PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim. taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. ’
Naknada za kori$éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena ma OSHOVU Hana 174 Zakona o
dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. :

>
Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 26-sep-2022 14:35

Elektronski dokument preuzeo: notar Klikovac Radmila

Datum i vrijeme:  26.09.2022. 14:41:45




isnik: R.KLIKOVAC.NOTAR
um i vrijeme Stampe: 26.09.2022 14:43

DRUCNA JEDINICA
DGORICA

tum: 26.09.2022 14:43
PODGORICA NI

LIST NEPOKRETNOSTI 7223 - PREPIS

odaci o parceli

. . . . ili &in koriscenj - .
roj/podbroj | Broj zgrade :;?23 Datum upisa uli cap?;e:'é:g broj N?)irov(;?if:caenr}? Povr§ina m? | Prihod
23 Livada 1. klase
2578/2 204/89 7 OMLADINSKA VIEE OSNOVA 92 ‘ 0.69
. 23 * Neplodna zemljista

259977  |203/89 DRAC VISE OSNOVA 8% 10.00

2599/10 2389 DRAC iR 97 |0.00
odaci o vlasniku ili nosiocu prava
\ Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

N *PRVA BANKA C G AD-OSNOVANA 1901 Svojina 171

le postoje tereti i ogranicenja.




iz R IKOVAC.NOTAR

B weme Stampe: 26.09.2022 14:43

I_2NA JEDINICA
SFCA

= 25.09.2022 14:43
209GORICA 1

LIST NEPOKRETNOSTI 7223 - PREPIS

2ci o parceli

A b . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 1o
v.'socbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa | ..o wiéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
23 Livada 1. klase
57312 204/89 7 OMLADINSKA VIZE OSNOVA 92 0.69
23 = Neplodna zemljista
E#I7 203/89 DRAC VISE OSNOVA 8%  10.00
P 23 x Neplodna zemtjista
SO0 -
572110 203/89 DRAC VISE OSNOVA o7 [0.00
daci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N PRVA BANKA C G AD-OSNOVANA 1901 ..
. Svojina Al

 postoje tereti i ogranicenja.

rd




PRVA BANKA CG

OSNOVANA90L
ISKUSTVC ZA NOVO VRIJEME

NADZORNI ODBOR
Broj: 04/17330.16
Podgorica, 31.05.2022.

Na osnovu ¢lana 38 Statuta Prve banke CG AD — osnovana 1901. godine, Podgorica
(,,Prva banka“), registrovane kod CRPS Podgorica, sa reg.br. 4-0000732 i PIB 02096099, ¢lana
15 stav 1 i ¢lana 24 stav 1 tacka a) i h) Statuta jednoclanog Drustva sa ogranienom
odgovornoséu First Real Estate Management 2, Podgorica {,Drustvo”), registrovanog kod
CRPS Podgorica, reg.br. 5-0804750, PIB 03154424, &iji je osnivac Prva banka, Nadzorni odbor
Prve banke na 19. sjednici odrZanoj dana 31.05.2022. godine donosi

. ODLUKU
o povedanju osnovnog kapitala Drustva sa ograni¢enom odgovornoséu
First Real Estate Management 2 Podgorica

1. Osnovni kapital Drustva sa ograniCenom odgovorno3cu First Real Estate Management
2, Podgorica iznosi 2.340.586,56 eura i predstavija nenovcani ulog Osnivaca.

2. Osniva¢, kao jedini ¢lan Drustva, povecava osnovni kapital Drustva unoSenjem
dodatnog nenovéanog uloga u iznosu od 1.867.062,00 eura, koji predstavlja

nepokretnosti u obimu 1/1 prava svojine Prve banke, a koje su upisanie u:

- Listu nepokretnosti br.2829 KO Cetinje !, katastarska parcela br. 3883/3 - Sume
povrdine 361 m2,

- Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetlnje 1, katastarska parcela br., 3888/4 Sume
povrsine 306 m2, - >

- Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetmje 1, katastarska parcela br. 3892/4 — ki3,
kamenjar povrsine 116 m2,

- Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 1558/1 - Sume
povrsine 4.490 m2,

- Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje !, katastarska parcela br. 1559/2 — krs,
kamenjar povrsine 120 m2,

procijenjene vrijednosti od 1.507.927,00 eura;. \/

R

- Listu nepokretnosti br.7223 KO Podgorica HI, katastarska parcela br. 2578/2 -
livada, povriine 92 m2, katastarska parcela br. 2599/7 — zemljiSte, povrsine



896m2, i katastarska parcela br. 2599/10 — zemljiSte, povrSine 97 m2,
procijenjene vrijednosti od 359.135,00 eura;

T —

Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od strane ovlaséenog nezavisnog

procjenjivada, Cija procjena Cini prilog ove Odluke.

3. Osnovni kapitai Drudtva nakon povecanja u skladu sa taf.2 ove odluke, iznosi
1'4.207.648,56 eura.
S
4. Usvaja se izmjena u &lanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
,Osnovni kapital Drudiva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavlja nenovtani ulog
Osnivaca.”

5. Ovladéuje se Upravni odbor Prve banke i lzvrSni direktor First Real Estate
Management 2 DOO, Podgorica za realizaciju ove Odluke.

6. Odluka stupa na snagu danom dono3enja.

Obrazlozenje

Prva banka, kao Osniva¢ Druitva sa ogranitenom odgovornoicu First Real Estate
Management 2, Podgorica odlucila je da poveca osnovni kapital Drustva unoSenjem
nenovéanog uloga — nepokretnosti &ija procijenjena vrijednost iznosi 1.610.451,85 eura.

Kako prema ¢&lanu 24 st.1 tag. a) i h) Statuta jednoclanog druStva First Real Estate
Management 2, Podgorica, osnival Drustva odluébje o izmjenama i dopunama Statuta
Drustva i povecanju i smanjenju osnovnog kapitala Drudtva, to je Nadzorni odbor Prve banke,
u ime osnivada, odlucio kao u tacki‘1- 4 ove odluke.
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i 1 Lica u druttvy : Dijelovi drultva - Podruznice " Zabifjezbe -

Registaiski broj:
PiB/Maticni broj:
. Broj promjene:

Puni naziv.

Skracent f»aznv

Obhk orqamzown;a

Slfra djelatnosti:
Naziv dielatnosti:
Adreéa. s;cd;%ta |
Mje':’co siedlsta

Adresa prijema sluzbenn
post e
, .
Mjesto pruema s!uzbene
pogte

Umpan kapttal
Datum osnlvanja ‘
batL‘J‘ml pron;jlene:l
Web adresa o
Emaxl adresa '
Te!efon.

Status:

CRPS

Registracija privrednih subjekata
requlatorne reforme uveden je je

Linkovi

» Poreska Uprava

« Ministarstvo Finansija
» Pretraga Registra

. CBCG

Kontakt

Adresa: Vaka Djurovica 20,
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: +382 (0)20 230 858
E-mail: crps@tax.govine

fzdvaiamo

+ Nada lokacija
« Preuzimanje obrazaca

i:.'z?’§"““;"v£§{“§1 ;L bioimis

Lica u drustvu Q}e-iovi drudtva : Podruinice Zabiliezbe
50804750 '
03154424 N )
2

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2"
PODGORICA

FtRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2

DRUSTVO SA OGRAN|CENOM ODGOVORNOSCU

6810

Kupovma i prodaja vlastmh nekretnma

BULEVAR SVETOG PETRA CETlNJSKOG BR 141

PODGORICA
BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. ‘141

PODGORICA

2340586 56 €
18 09 20‘17
25 09 2018

Reg lstrovar\

u Crnoj Gori vidi seu Centralnom registru privrednih subjekata. U ¢ilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
dnosalterski sistem registracije privrednih subjekata.



mailto:crps@tax.gov.me

ar Privradmn Subjekata

_ Osnovni podadi Dielovi drustva . PodruZnice Zabiliezhe
- Oseowmi podaa Lica u drudtvu . Djelovi drustva Podruznice ‘ ZabitieZbe
Ime Prezime Uloga Odgovornost Udio{%)
DRAGUTIN GRGUR lzvréni POJEDINACNO
direktor
PRVA BANKA CRNE GORE AKCIONARSKO PRVA BANKA CRNE GORE AKCIONARSKO Osnivac 100
DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA
1901.GODINE 1901.GODINE
Ime Prezime Uloga Odgovornost " Udio(%)
. DRAGUTIN GRGUR . izvr$ni POJEDINACNO
“direktor
T e T T i e e v —— e e e e h v rens = A
PRVA BANKA CRNE GORE AKCIONARSKO PRVA BANKA CRNE GORE-AKCIONARSKO Osnivad . 100
DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA
1901.GODINE 1901.GODINE
CRPS

Registracija priviednih subjekata u Crnoj Gori vrdi se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cifju unapredenja postovnog ambijenta u okviru
regulatorne reforme uveden je jedno3alterski sistem registracije privrednih subjekata.

Linkovi

* Poreska Uprava ‘ }

* Ministarstvo Finansija : - -
* Pretraga Registra

* CBCG

Kontakt

Adresa: Vaka Djurovica 20,
81000 Podgorica, Crna Gora
Tejefon: +382 (0)20 230 858
E-mail: crps@tax.gov.me

lzdvajamo

+ Na3a lokacija
¢ Preuzimanje cbrazaca



mailto:crps@tax.gov.me
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IZVOD 1IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 4 -0000732 /073 Datum repgistracije: 07.08.2002.
PIB: 02096099 . Datum promjene podataka: 15.07.2022.

PRVA BANKA CRNE GORE AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA

1901.GODINE
Broj vaiede registracije: /073
Skraceni naziv: PRVA BANKA CRNE GORE AKCIONARSKO DRUSTVO
PODGORICA - OSNOVANA 1901.GODINE
Tetefon: +38220409149
eMail: info@prvabankacg.com
Web adresa: www.prvabankacg.com
Datum zakljudivanja ugovora: 30.10.2001.
Datum donosenja Statuta: 11.04.2002. . Datum promjene Statuta: 30.09.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
Adresa za prijem slubene poite: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
Adresa sjedista: BULEVAR SVETOG PETRA CETINISKOG 141 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 6419 Ostalo monetarno posredovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: MjeSoviti

Upisani kapital: 55.427.736,98Euro (Novcani 55,427.736,98Euro, nenavéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 4-0000732/001

1/5
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LICA U PRUSTVU:

JAMES THORNLEY ﬂ

adreso: [N

Uloga:  Clan Nadzornog adbora
Ovlaééenja u prometu: Ograniteno (U skladu sa Statutom )
Ovlaiéen da djeluje:  KOLEKTIVNO { Sa clanovima organa upravljanja, }

STANISLAVA SUBOTIC I

Adresa: IR
Uloga:  Clan Upravnog odbora

Ovlaééenja u prometu: Ograniteno { U skladu sa Statutom )

Ovlaiéen da djeluje:  KOLEKTIVNG ( Sa clanovima organa upravljanja, )

MR MiILAN PEROVIC I

Adresa: IS

Uloga:  Predsjednik Nadzornog odbora

Oviaiéenja u prometu: Ogranieno (U skiadu sa Statutom )

Ovlaicen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( 5a clanovima organa upravijania, )

MR MILAN PEROVIC I

Adresa: ]

Uloga:  Clan Nadzornog odbora '

Ovlaééenja u prometu: Ograniteno (U skladu sa Statutom )

Oviaiten da djefuje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, }

VELIZAR COLOVIC I

Adresa: NN
Uloga:  Clan Nadzornog odbora

Ovlai¢enja u prometu; Ograniceno { U sklasu sa Statutom }
Ovlaiéen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, }

ZORAN PAZIN IR

adresa: NN
Uloga: Clan Nadzornog odbora

Ovlaééenja u prometu: Ograniceno (U skladu sa Statutom )
Oviaécen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

DRAGAN BOGOJEVIC IR

Adresa: IR

Uloga:  Clan Nadzornog odbora

Ovlagéenja u prometu: Ograniceno { U skiadu sa Statutom )

Ovlaiéen da djeluje:  KOLEKTIVNO { Sa clanovima organa upravljanja, )

215




CATAEA MARTINOVIC I '

oo |
Adresa

Uloga:  Clan Upravnog odbora
Ovlaiéenja u prometu: Ogranitenc { U skiadu sa Statutom )

Ovlagéen ca djetuje: KOLEKTIVNO { Sa clanovima Grgana upravijanja, }

TariK TELACEVIC TR
e

Uoga: Predsjednik Upravncs odbora

Ovladtenja u prometu: Ograniteno (U <kladu sa Statutom )

Ovladcen da djeluje: KOLEKTIVNO { Sa clapovima argana upravijanja, )

wrk recacevic

Utoga: NN 02
Oviadcenja u prometu: Ograni¢eno (U skladu sa Statutom }

Ovlatéen da djeluje: KOLEKTIVNO { 5a clanovima organa upravijanja, }

~ VESNA BUGDANDVIC_

Adresa:
UHoga: ekreta
Ovlaééenja u prometu {1

Ovlaiéen da djeluje: POJEDINACNO { )

DIELOVI DRUSTVA:

FILLALA CETINIE

6419 Ostala monetarno posredovanje
BAJOVA BB CETINJE CRANA GORA

Ovlagéeni zastupnik: TARIK TELACEVIC

5419 Ostalo monetarno posredovanje ,
TRG NIKOLE KOVACEVICA BB HERCEG NOV! CRNA GORA

6419 Ostalo monetarno posredovanje
CETINISKI PUT B.B. PODGORICA CRNA GORA

Ovlaiceni zastupnik: TARIK TELACEVIQ

35
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' Oulatéeni zastupnik: TARIK TELACEVIC

FILIJALA DANILOVGRAD
6419 Ostalo monetarno posredovanje
BAJA SEKUUCA BR. 11 DANILOVGRAD CRNA GORA

Ovlaideni zastupnik: TARIKT ELACEVIC
Adre

FILIJALA BERANE
$419 Ostala monetarno posredovanje
UL MOJSHA ZECEVICA BB BERANE CRNA GORA

Oviatéeni zastupnik: TARIK TELACEVEK -
 Adresa '

FILIJALA KOTOR
413 Ostalo monetarno posredovanje
TRG OD ORUZIA - STARI GRAD KOTOR, CRNA GORA

Ovladde
Adres
FILIALA PLIEVUA

5419 Osiale monetarno posredovahje

UL VUKA KNEZEVICA BB PLIEVLIA CRNA GORA

ni zastuonik: TARIK TELACEVIC

Ovlaéeni zastupnik: TARIK TELACEVIC

6419 Ostalo monetarnc posredovanje
UL RADOJA DAKICA BR.2 NiKSIC CRNA GORA

Adresa:
FILIJALA ULCINI
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL. 26. NOVEMBRA BR. 26 ULCINS CRNA GORA

Ovlaiceni zastupnik: TARIK TELACEVIC
Adresa:
FILUALA BUELO POLIE
6419 Ostalo monetarno posredovanje

UL.MUHA DIZDAREVICA B.B. BUELO POUE CRNA GORA

Ovtaiéeni zastupnik: TARIK TELACEVIC

FILLJALA TIVAT
6419 Ostalo manetarno posredovanje
OBALA PINE B.B. TIVAT CRNA GORA

Ovlagcéeni zastupnik: TARIK TELACEVIC

. 45
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\
FILLIALA BAR;]
6419 Ostalo rréonetarno posredovanje
UL.MARSALA TITA 42 BAR CRNA GORA

Ovlaiceni zastupnik: TARIK TELACEVIC
Adresa
FILALA BUDVA

£419 Ostalo monetarno posredovanje
UL MARSALA TITA BR. 5 BUDVA CRNA GORA

Oviaiéeni zastupnik: TARIK TELACEVIC
Adresa:
FILIJALA ROZAJE
5419 Ostalo monetarno posredovanie

UL. MARSALA TITA B.B. ROZAJE CRNA GORA

Ovlaieni zastupnik: TARIK TELACEVIC EEEEEEEEEREE
ﬂ
REVIZORI: '

DRUSTVO ZA REVIZUU BDO D.0.0. PODGORICA 02828235

Adresa: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 143 PODGORICA

i Nacelnica
. San a Bojanlc

f{ﬂ 7‘,[\_ {‘[(V

S

lzdato: 20.07.2022 godine u 10:35h (( 5 MR

5/5




STATUT

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSECY
FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2

[asd ol

Podgorica. maj 2022




Uvodne odredbe. . e 2] e e s s e e a3
Oblik organizovanja Drudtva, T VRV RO

NAZI DFUSIVA oo coie oo oo e e oo

SIEAISHE DIUSIVE . o oo ot e e
Djelainost Drustva...._..... .

Odgovornost za 0baveze DIUSIVA.....c... v v e e e e oo

KBPItal DIUSIVE ..o it et ettt vt cetr e oot e 5B
Raspagjela Qobill. o s s e e o oo
Povecanje asnovinog kagitala Drustva ..o ... .. C e L e, B
-Pristupanje novin élanova Drustvu | prenos udidla .. e coe o e e v e B
Zaslupdnje | predstavlianje Orustva. ..., . e e e 0 e e s e [
POlpisivanie DIUSIVE ... v 10 e s e e o e e 1 B
OrQanizaciia DIUSIVE ..o oo it it ciireeice ot cemietiee o sira e+ e e e T
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Na osnovis flana 298 si1 ta:;. 1) Zakona a privrednim drutvina ("Stuzheni st CG" br B2, Prva bania
CG AD Podgorica ~ asnavana 1901 goding, sa sjedistern u Podgaric na adres Buievar Svetog Petra
Cetlinjskog 141, kojoj je rad sdobran fieSenjem Centraing banke Cine Gore broj 36 od 25.03.2002 godme,
8a poreskim identifikacionim brojem 02096099, registrovana pred Centralnim remistom Privredneg soda u
Podgorisi ("CRPS") pod brojem 4-000(}?32 {u daliem teksty, “Osnivaé"), dana 21 08.2022 godine
Padgorict usvajita je izmjene Statuta u prediscenam leksty, kako slijedr

. STATUT
ORUSTVA SA QGRANICENOM ODGOVORNOSEH
 FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2

o~

Uvadhne odredie
’ Cian 1
Ovim Stafutorn ("Statut") se ﬁ:eﬁ'uju sva pitanja od znataja 2 postojanje, rad, organizasijy + pestovanie
Drudtva, kof@ nisu posebno uredena odlukama, pravilnicima, upuslvima @ dugim opstim akima Drudiva

donijetien na osnov vaZecih propisa | Staluta.

Qblik arganizovanfz Drudiva
Clan 2

1) Drustvo ie organizovane kao jedno®ana drustve sa ogranitenom odgovnoity,

2) Druttvo je orgnizovana na neadredeno wijeme sa ciljem upravijania imovinam koju je Osnivad stekao u
’
postupku naplate svojih potrazivanys od treéit lica.

Meziv Drosiva .
. >

Clan 3 "

1} Drustvo posiuje pad poslovaim menom {firmom}: "Drusivo sa ogranicensm odaovamagiu  First Real

Estale tManagement 2 .

2} Drustvo kerish skradeno poslavre ime: " First Real Estate Managemeant 2 “ D00
Sjogiste thugiva
_ Clan 4.
Sjediste Drustva | adrass za prysm poste je u Padgorici, bulevar Svetog Peatra Cstinjskog 141

Diefatnost Qrogtva

Lar
-
-
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Clan 5,
1} Drudtvo je osnovang § registrovano radi ataviianja prveednik diefatnostt u ciljy sticza dokiti,

2) Osnovna dizfatnost Drusiva. fe Kupavina 1 pradaja viastitih nekretnina {§ifra diclatnost: 8310)
3} Porad dielatrost iz prethadnog stava, Drustvo ¢ obavijati i druge diefatnosh za koje [2 registrovano | za

Koje ispunjava uslove prepisane vazedim propisima,

Clan 8. '
Drustvo se, radi ostvarivanja cilieva. zbog kojih je organizovano, registuje kod Ceniratnon reqsira

Pavrednog suda u Fodgorici za obavijanie sliedecin diefatnostic

Sifrai | o Dietatnost

6810 Kupcvinaj_.prodajé Viastiin nekretning

6820 | 1znajmifivanje viastth it iznajmijenih nekreining § upravijprie njima

6831 | Dielatnost agencija za nekratnne

— - — ————

8832 | Upravljanje nekretninatng uz naknaduy

i

Clan 7. ,
Rravne radnge organa Dru$iva il drugih lica ovlaséenin 2a zastupanje Dristva c*aava:cu;u Drustvo Ly stugaju
da te radnje ne predstavijaju registrovane dielatnosti Drusiva,

Cian §

1} Drustve moze promijenits osnovna ili dopunske dielatnosti u skladu sa odlukem Osnivals,

2} Qrugtvo mode viditi kao spoljrotrgovinske sve poslove 2 domens osnovag il dopunskih dielatnosti,

2} U spolincirgownskim postovima Drusivo zastupa | pradstaviia lzvréni direkior
) h
Cian g . :
1} Drustvo o pravnom prometu moze da zakliuiuje ugovore 1 vrsi druge pravie posiove u okviry Sv0je
pravie i poslavne soosabaost '

2} U pravriom prametyu Drudtvg Istuga u svoje ime i 23 svoj ratun, u sveje ime i za W ratun [utude imes i za
wa ragun,

Qdqovornost za obaveze Drgstva
Clan 0.

1} Drudtva odgovara za preuzets obaverze Ciefokugnom svojom imovinom,

2) Qsnivaé kao jedini Viaspik’ udjela u Drusivu snosi rziic posicvania Druliva do visine Sv0g asnivackog

uloga.




3) Osnivas odgavara za ohaveze Drustva u slucq;umma 1 pod uskeeimg b Kofi su propizanl Zakonem q
privrednim drustviens tvazedim propisima

4} Po osnavu viasnidiva nad udjelom u Drustvu, Osnwad ma imovinske pravo da u‘,esm,w U raspodiel
dobiti Drustva i u raspediell wmovine Drustva z5- siutaj njegovoy prestanks, u skiadu sa Zatkonom o
privrednim drugtvima | vagecim propistma.

Kapizal Drugiva
Clan 11 ,
1} Osnovni kagital Drudtva iznosi 4.207.848,58 Eura ¢ predstavlja nenaveani uleg Osnivaia,

2} Osnovni kagital Drustva se uvetava u skigdu sa Zakorom o priviednin drugteima | vazedim progisinia,

3] Shuktura | diglow kapitala uivrdeni su medunarodnim r:;cuuovﬁdstwrnm standardima koje objaviuie
Medunaradni kemitet za raéunovodsivens standarde {1ASCY.

Clan 12
1) Druivo ima fond obavezaih rezervi. ‘

2) Fend obavezpih rezervi se Karisti lskiju¢ive za pokrivanje eventuafnug gubitka | iznosi ﬁajn’lan“e 1%
(deset procenats} vrijednost osnovniog kapitala,

3} Drusiva u fond abaveznih rezerv svake godina unasi nzjmanje 5% (pet procenata) estvarens dobig, sve
dok rezerve ne dostignu iznos iz oredhodnag stava,

Clan 13, ‘ .
Osnivaé Drustva maZe ndiugiti | o formiianju posebnin (namjenskin) rezesdl Qdiukom o formirgnju pasehnity
w2en Qrustva definide se njihava NAmnjena, iZnos | nadin finansyanja.

Raspodiefa dobili ’ >
A : Clan 14,
1) Kada na poslednji dan finansijske godine nets imovina Drugiva, prema eodnsn;ern izvjedtaju, lznosi i
nakoen raspodiele dobitt Osnivazy iznosila manje ad vrijedriosti kapitate Drug V4 2ajedna sa rezervama kape
S& & MaQu raspodietivali prema vazedim propjsm*.a ili Statutu Qrustva, Drudlvo ne meze wrsitl raspodjely
dobiti Osnwadu, osim 1 stuaju kada 1& donijeta odiuka o povracaju ulotenag kapitala.

2} lznos namienjen za raspodielu. ne moze prelazfti iznos dobili osivaren na kréju posliednje finansijske
goding, uvedan za pranijes dobit iz prethadne gor‘me i faspalozivi iznas rezemv, umanjen za gubitke ROp su
prenijeti Iz pr etlwdue goding i za tznoce udl’e:derlt-“ Za rezerve, u sklagu §& vaZedim propsingg | Statutcm
Drustva.
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A Povedanﬂé Lsnovney kapitala Drusiva
£lan 15
1) Osnivas Drustva moze, kada to ecifeni neophodnim ili cjelishadnim, donijeti edivku o povatanju RSHOVNoY
kapitafa, po asnovu novih Lloga ift po osnovu pristunanja novih Clanova

2} U sluéaju pristupanja novih &lanova. prava | obaveze navin Slanava ucediti ¢e se posebom ugovarom,

nakon C&ga ¢e se pristupiti zmjeni Statuta.

Fristupanje novil dlanova Drugtug i prénos vdiela
Clan 18,
1) Navi Clanovi pristupaju Drustve aa osnovu cdluke Osmvada 1 PO Ugovoru o prislupanju drust‘ u. kaoji
Qsrivat zakljudule sa novim tlanovirma,
2} Kada tfan Drustva namjerava da preese svo) ugio osiali Glanow, kan | samo Drugtvo. ynaju pravo prede
Kugovine tog udjsla

3) Pravo pre€e kupovine se ostvaruje na nadin §to se u roku od 30 {tndeset) dana od dana kada i ponuda

za prodaju udjela utinjena, &anovi 1 samo Drudive miogu privatitl kupovine udiela — u protivrom, udio se
mede prenijeli treem licy, pod uslavima koji ne muogy bitt povolniji od US]O"‘d ponudanrh tlanavima Drostva
ili samem Drudbay

4} Udio u Drudlvu se prenosi ugovaram u pisanom abiiky

5) Keda ne posioji sporazum o kupovini tog udjela izmadu tog Slana | ostalih &lanova Dudtva, udio se
srazmjeena dijeli medu tlanovima Drusiva prema njinevin dotadagnjim udjetima, prt Semur su Slanavi Drustva
duzni da izvrée isplziu vrijednosti udiela &lsau kaji istupa iz Drusiva u roku ne dudem od 30 {trdesal] dana.

B3} U sluCsju prenosa udjelz, lica koje prenosi | lice koje pnma udio bice neogranrcmqu sclidarno odgovorni
Drustvu za obaveze koje nosi Glanstvo uy Drusivy,

Zastupame | predstavijanje Drustva
Clan 17.
1} Drustvo, u unutra$njem, spolinotrgovinskon | pravnom prometu, u skiadu sa Zakonom o priveednim
Grustvima, drugim vazedim propisima t ovim Staiutom, zastupa i predstavija izvedni direkicr,

2} lzvedni direktor moze, u okviry svopn ovlaséenja, u skladu sa ovim Siatutom i vasedim progisma, dali
drugom licu punomogie za zastupanje Drustva, sa naznacenim oviaSéenjima punomotnika.

Potpisivanje Drustva
Clan 18
Orustvo sa potp|SUJe tka 8t Jzvréni dirgktor Drustva uz svaj poipis ofiskuje paiat Drustva. Ukoiko Drudiva
potpisuje punemadnix, duzan ja da L2 potpis unese s laj podatak

511
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Clan 18
1y Pelat Drudtva ie okruglog obiika i po obodu sathZi talinitni kst "Drushvo o ograméanom cdgovornadéy
Podgorica”, dok je u sredini petata upisano * First Resi Estate Management 2 °

Clan 20,
Poslovna akia Drugtva namijenjena tecim kicima {memorantu, faktura, porudtbenica, panuda | sl }. pored
fime i sjedista Drustve sadi | podatke o broj registarskog upisa, broj racuns kot pusloviih bacaka,
malicni broj {PIB), PRV broj i vaznije kontakt informacije.

Organizacia Drustvy
Clan 21,

1) Organizacija Drutva se hlize ureduje po‘aet‘emm opstim skiem kofi donssi Osnwvac

2} Radi osivarivania posiovnait i razveirih ciljevs Drustvo mode osnovatli predsiavnistus, poslovne jedwice

uruge chlike organizovanja disiova Drugtva u zemljt i nrroatramsvu {"Poslovne jedimice”}, bez svijsiva

pravrog lica.

31 Poslovne jedinice koje posluju po prepisima my nijesu propisi Crne Gore mogy otvarati reune kod
peslovnih banaskes u mjestu sjedista Posfovné jedinice u zemlfji it inostransivy, prn cemu za ohavere sfvgrene
od strane Peslavne jedinice odgovara Drusivo cielokugnom svojom imavinom,

Onyani Drudiva
Clan 22,
Organi Drustva su Osnivac i lzvrsni direktos.

Clan 23,
1} Osnivad jednotlanog Druglva ima sva aviaddenja skupdtine Drudtva,

2) Qdluke koje donosi Osnivas, kao 1 ugavori izmedy Osnlvaéa | Drugfva unese se U ;(njll“e Orugtva, asing
dUgovora zakljuéenih u okviru tekudeg poslovanja koje se redowne obavlja,

:\
Clan 24.
1) Qsnivat Drustyva je organ upravijanja Drugtvom koji
a) donosi | vrsi izmjene Statula Drusiva
-bJ cdluduje o promienr poslevnog imena i sjedista Drustva;
£} odiuCuje o promjent djelatnosti Drustva:
dy postavia fazriesava |zvrsnog direktora Drugtva o druge zaposlene sg pc:sem UM ovlastaniima |

oggavornostima, 4
€} daje uputstva i smjernice za rad lzvrénom direkiory;
f}  napredlog fzvrénog direktors, postavlia | razresava clanavia poslovot*g.tva Orugtva,
@} donosi biznis planove | Investisiane projekte Drustva;

'
-
ney
-

~.
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0y edluduje o PaveLanjy | smanjenju osnovnog Kapitala Drudiva:

i odluteje o distribuesi i reinvestiranju dobiti Drustva:

jb - odiuéuje o zeduZenju Drusiva kod puslo\)neh banaka 1 drigih finanssgskin drganizacia i instiluciia u 2Emifi
iflii inostranstvi; ) |

k) odiuCufe o faspolaganiy i zalaganju staine 1 abrine imoving Drustva, ber obzira na vijestnost:

) odiutuje @ raspolaganu novéanim sredstvima Divstva U iZnosu vedem od BUR 10 hiffada,

) nsniva priveedna drustea $a-Drudhvom kap osnivatem:

i1). osniva Poslovne jedinice Drustva:

0} odivtue o restrukturiranju Drustva;

i ediutuje o prislupanju tre¢ih lica Drusivy i prencsu udieta;

o} imenuje lica kaja vrée internu kontroly i intermu revizijy u Drustvu;

rt imenuje eksternag revizera Drugtva;

s} adiutuje ¢ prestanki rada Drugiva;

f} donosi pravila ¢ upctrebr pedata i odicku kojom se utvrduje 2gled logotipa Deustva

U} definiSe smjernice za marketingsko prezentovanje aktivaosti Brusiva,

v} pdlutuje o stipendiranju, sponzorstvy i drugim vidavira pomadi tredim ficima;

w} vrsi druge posiave adredens Zakonom o privredmim drustvima, vazedim propsima 1 Statutom Drustea,

2] Svoja prava Osvivad moZe, i celasti ili djelimi¢na, prenijeti na drugo iice. ux pismeno. abavigdtavanie

lzvrineg direktora,

Ctan 25.

1} lzvednd dicekior je izvedni i postovodni grgan Drugiva.

2) Izivrﬁnog direktora posiaviia | razrjesava Dsnivad, kojl pa potrebi propisuje blize uslove za nagovs
gostavljanje,

3} lzvrini direktor se imenuje na mandaini pericd of dvije godine, s tm $to isia lies rmoe biti imenovena vise

piia,

-

4} lzvréni direkior ima slededa aviascenja i abaveze

2} zestupa roredsavija Druitve u un utrasnjeny, spaljnotrgovinskom i pravaom promety.
Bl odgovora za zakoniiest rada Drudtva; '
P organizuje 1 rukevodi procesom rada poslovanem Drsgiva,
4} upoirebljava pecat, stambil | memorandum Drusiva;
2} vrsava biznis planove i investiciane prqje;kte u Drustviy
f}  odfuduje o zapostavanju i rasporedivanju zaposlenit:
¢) cdludujs 0 discipiinske; odgovarosti zapasienin-
i predlaza  sprovodi mijere zastite na rady;

y  preclaZe osnivanie Pastovnih jedinics Drostea,

v
~
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it slara se o uredng] | blagovremeno izvadi periodienih finansijskin izviestaja | donosi gedisnje finansijske

izvjestaje Drugtva;

K} paotpisuje finansijska dokuments,

[} odiutujz o raspolaganju novéanim sredfstvima Diudiva u znosu do EUR 10 hiljagds,
m) izvjestava Qsnivada o postovanju Drugiva:
} predstavija Drustva u medijirma; -
0} zakljuduje ugavars druge pravne posiove, na osnovu Odtuke Osnivada,
)} wii druge poslove kgiji spadaiu u domen Tukovodenjs Drustva, a wojfi su predvideni Zakonom a

priveednim drustvinte, vazedim propisma § Statutorn Drustva.

5) Za lzvrdnog direkiora moze bit IMmenavant kce koje ima visoku siruény sgremu | Koie Je u svom rady
pokazato struéne, cadne | organizacione sposebaostt nenphodne za poslevadenje

Qdgovornust za obavlanje upraviiackin furikeija
' Cran 26 '
Osmivad { fzvréni direklor za obaveze Chrusiva adgovaraju cielokugnem SVCIOM IMOVinom u sledadim

slutajevima: ‘ . . l

a} ako su Drusivo zlougoriijshili da bi postigh cilj kuji je za njih zabranjen; .

by ake su Drustvo zioupotrijebili da bi ostetit svoje pavierioce;

©) ako su suprotno vazedim prapisimé; postupali sa imovinom Orugtva: _

4} Bko su smanjili imoviny Drustva u svoju, kerist it u kerist drugog lica, @ znali 80 i su morali znat ga
Drusitvo nede bitt u stanju da izmiri svoie ebaveze prema tradim h‘cimé;

. &) uorugim sluéajevima utvrdenim Zakonom o priviednim drusivima § vazedim progisima.

Cian 27.
Osnivae i lzvréni direilor Diustva odgavaraju, soligarno za dtety keju svejom odlukom prouzcokujy Drsstvy |
povieriocima ako je ia odiuka doncsena grubam negaZnjom N umisiiaina, :

Glan 28, .
1} fzx;rrs'ni dirkelor je cdgovoran za zakohitost rada Dyudtva Osnivady. naratite ykoliko je do Sete ‘2253":6
ociglednun kréeniam vajedih prepisa, povredorm odredbi ovag Ststuta 1 usled propusta nadinjenit o vrensu
poslovadne funkeije. “

2} [rustvo se kazneao edgovomo u skladu sa vezecim propisima
Zabraua konkurenuis
Clan 20,
1} lzvrsni direktor {zaposlent ¢ Drustvu ne mnogu bex pisane saglasnosti Osnivaga imaii isic svoislva, kao m
svojstvo akcionara gdnosna viasnika, u bils kom drugom privrednom drustvy, odnosne drugom pravnom ficy
iste ill sradne dielainasti il diefatnosti koja bi mogls 6 konkurentna Drustvu. nity magu biti preduzetnic o
obavijatu takvu djelatnost,




2} Zabrana iz prethodnog stava za fzvesnog direktora traje | nakon gubitka fog svoistva. 2o pariod ad 1
ljedne) godine

£lan 30,

- Ukalika izvrsni dicekiar ij zapasient Drustva prekes| zabrany konkurencie Drustve moge:

a) izreti prestanak radnag m drugog ugavermneg odnosa;
by zahiijevat naknadu 3iete,

Peslovna tana
Clan 31
1) Svi zaposleni u Drustvy, prile svega fzvrdnt direktor | zaposlent sa posebnim ovrae‘:cemama i
edgovarnastima, cuat su da Cuvaju posiaviy tajnu

2} Svaka povreda duznosti Cuvanja poslavne tajne predstavija tezu povredu radng obavere za koju se iznde
mijera prestanka radnog otnosa, evanluaing pokrete krividni postupak i posiupak za nadoknadu stete kaja
rasfane njenim odavanjent.

Cian 32,
. . \
1) Poslovnom tajnom smatraju se slisdedi podaci lisprava:

&) razvajm, godi¥nji f operativni planoyi Crustva;

D) podaci o posiavanju Drustva, izuzimajuti pedatke koj se dostavijaju nadieznim driavaim orgamma;
¢} analize cliena rada i usluga Drustva;

d] ugovori o zaklijuéenim poslovima:

&} podzci 0 stanju sredstava na ratunima i finansijskim zaduzenjima Drustva,

fi  poslovna dokum entacija Osnivada;

g) drugi podaci i isprava koje Osnivac i lzvrsni direkter Drudiva progiase posiovnom tajnom

2) Duznost éuvanga poslovng ajne ne prestaje tokons perioda od {jedne) godine od daiz prestanka Jaday
odnosa. )

- Prefazne i zavr$ne odredia
Cran 33.
Pitanja od znacaje za rad | pesiavanje Drustva + uredivanje medusebnih odnosa, prava, abaveza |
odgovornosti, 5 kofa niiesu uredena ovirm Statutom, uredice se adiukama Osnivadia, praviinicima 1 drugim
opstim aktima Drusiva, u skiadu sa odredbamna Statuta | vadedim propisima.

’ Ciar 34.
Za lumatenje, izmjenu i dopunu ovog Statuta aviadéen i Osnivad Drustva




N Pt macr g

Stetut stupa na snagy osmog dsna od dan

Clan 35.

@ dhjaviiivana. a privvignue se danom upiss g CRES,

Clan 38.

Stupanjem na snagu oveg Slatula prestaje da vasi Statu Drudtva od 29.06.2017.godine.

Broj: 04173306 15.1
Podgerica. 31.05.2022 gadine

Csnivag,

‘.}Pa CG AD Pauacru:? osnovana 1901
Pfredsjedrpli\ Nadznrnag odbora,
filan & “ow

J
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IZVIESTAJ O PROCIENS

VRIJEDNOSTI NEPOKRE TNOST/

PREDMET PROCJENE:|

. _ A ZEMILIISTE NA POTEZU Ulica: 7 Omaladinskih Draé, Podgorica
Y . : ) .

List nepokretnosti 7223 KO PODGORICA Iii

Katasratska parcela: 2578/2, 2599/7i 2599/10}

NARUCILAC PROCIENE: |

PRVA BANKA A.D. PODGORICA|

-

OVLASCENI PROCIENITELI-SUDSK] VIESTAK: |

" VINKO MARNIKOVIC ECC

Ulcinj, Maj 2022
Procjenitelj Vinko Marnikovic ecc struke




IZJAVA OVLASCENOG PRO CJENITELJA, OPSTE PRETPOSTA VKET
OGRANICAVAJUCT USLOVY '

Prema svom najboljem znanjy i uvjerenju ovim potvrdujem sljedece:

1. Poslove procjene  vrijednosti nepokretnosti obavljam strucno profesionalno, objektivno,
savjesno I nezavisno, q y skladu sa Evropskim standardima zg procjenu vrijednosti (EVS),

2. Rezultati procjene, kao i sve prethodne analize, polazne pretpostavke, misljenja i zakljuéci,
prikazani su u 1zvjestaju odgovorno i paZijive, na nedvosmislen, pregledan i upotrebljiv nacin, bez
mogucnosti razlicite interpretacije i bez izostavijanja bilo kog elementa koji je od znacaja za
procjenu.

4. Odabrani metod procjene vrijednosti odgovara cilju, svrsi procjene | tipu procjenjivane
nekretnine. -
5. Prezentirani Izvjestaj se temelji na pretpostavei da su viasnicki dokumenti drugi pravni

su utemeljeni na razlicitim podacima i subjektivnim zakljuécima se ne moze dati bilo kakva
garancija. Procjenitedj nije obavezan mijenjati i aktuelizovati Izvjestaj, ako nastupe drugi uslovi od
onih koji su vaZili na dan procjenjivanja, osim ako se o tome ne sacini poseban dogovor.




9. Procjena je proizvoq sacinjen od strgne profesionalno obuéene osobe | predstavlja njeno
misljenje , q ne dokazivu ¢&injenicy, lako su sakuplieni iz pouzdanih izvorq, ne pbreuzimam j

14.  Predmetni Izvjestaj je raden zq potrebe Prve Banke Crpe Gore a.d




SADRZAJ : f
)
Izjava oviaséen 0g procjenitelja, |
opSte pretpostavke i ogranic"avajuc’j uslow ........................................................................ 2 ‘
- REZIME PROCJENE...... - st 5 ;
L. Naziv i sjediste naruéioca procjene.......... ' bt sttt o, 6
1.1 Namjena procjene st e 6
2. Podaci o nepokretnosti....... . . e 6 J
2.1 Naziv (vrsta) objeke........ s 6
2.2 Naziv i adresa objekta koji se procjenjuje : .................................................. — j
2.3 Tereti i ogranicenja ‘ . .7 |
3. Analiza formalno pravnog statusa i urbanisticki parametri st rirs st sa s o 8
4. Opis lokacije................ . s sisssesseens 9
4.1 Makrolokacija........ et ess st enararereassere, e, .9
4.2 Mikrolokacija ' R 1
4.3 Fotodokumentacija ... ' et sttt et oo 11 j |
5. Tehnicki opis nepokretnosti | bttt rist e s s s o 12
5.1 Namjena i mogucénost promjene namjene ' 12 1
5.2 Opis tehni¢kih karakteristika...... . st sr s esses esrans 12 )
5.3 Uskladenost sq zakonima, rizik od poplava i sefzmic“kih dejstava, ostali zdravstveni |
DOZDJEAONOST FIZICH oo — 12
6 OB QA s N 12
7. Datum progjene........ T 13
8. Osnov progjene.............. et 13
9. Povjerljivost.......... | st s . 13
10. Opste napomene b e s 13
11. Posebne pretpostavke... st st r e e ee oo 14
h12. « MELOAOIOGHE PIOGENE..csss 14
.13. Procjena predmetne MEPOKTELNOSH s oo ‘..15
14.. Mi§1jenje procjgniteUa/Zakb’uEak ...................................................... wur 18 A




REZIME PROCJENE

KRATAK PRIKA RELEVANTNIH PODA TAKA PROCIENE

1 zemljiste
Kat.parcele 25 78/2,2599/7 i{2599/10

" Nekretning

N List nepokretnosti 7223 _ prepis, KO
Podgorica 1], P Podgorica

Katastarski
podaci

PREDMET PROCJENE 5 Dra¢ 81000 Podgoricq
Lokacija
Vlasnistvo nad PRVE BANKA CRNE GORE OSNOVANA
nekretninom _ 1901GODINE AD PODGORICA
Podaci o teretimg i ogranienjima na
dan izdavanja liste neporetnosti blize
.. opisani u listu koji ¢ini sastavni dio
Teretii .
cy . Izvjestaja.
ogranicenja
NARUCILAC IZVJESTAJA A.D. PRVA BANKA CRNE GORE
_ ; Vinko Marnikovi¢ ecc Licency broj37i
{ZVIESTAJ SACINIO Omer Markisi¢ REV brogjenjiva¢
| Procjena  vrijednosti predmetne nepokretnosti izvr§ena je
f bez spoljnjeq  obilaska nepokretnosti, na osnovy
UVID U NEKRETNINY dostavljenog Listq nepokretnosti, procjena Olivere Grahovac
od Jjanuara.2020.godine, planske i ostgle relevantne
| dokumentacije za ovy materiju.
OSNOV PROCJENE Trzisna vrijednost )
METODE PROCJENE Uporedna metoda
PROCHENJENA VRIJEDNOST 359.13500€
DATUM PROCJENE 27.05.2022.godine
DATUM IZRADE IZVJESTAJA 27.05.2022.godine
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1. Naziv i sjedite narucioca procjene

Naruéilac izvjeStaja o procjeni vrijednosti nekretnine je za potrebe Prve banke Crne Gore,
Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141 u Podgorici.

1.1 Namjena procjene
_Procjena se vrsi za potrebe utvrdivanja trZiSne vrijednosti. nekretnine zemljista, katastarskim

parcelama: - 2578/2 Drac, Podgorica livada 1 klase, povrsine: 92 m2
- 2599/7 Drac, Podgorica neplodna zemljista, povrsine: 896 m2
- 2599/10 Drac, Podgorica neplodna zemljista, povrsine: 97 m2

KO Podgorica Ill, po nacinu koris¢enja zemljiste ukupne povrsine 1.085 m2, evidentirana u
Listu nepokretnosti 7223- prepis. Namjena procjene je utvrdivanje trZiSne vrijednosti
predmetne nepokretnosti za potrebe Prve banke Crne Gore a.d Podgorica:

/

2. Podaci o nepokretnosti

2.1 Naziv (vrsta} objekta-nekretnine

Predmet procjene je zemljiste na katastarskim parcelama br. 2578/2, 2599/7 i 2599/10
KO Podgorica I11, po nacinu koris¢enja — zemljiste, povrSine 1.085 mz, ewdent:rana u
Listu nepokretnosti 7223 prepis KO Podgorica Ill, P] Podgorica.

Uvidom u Geoportal UZN utvrdeno je da se na predmetnoj katastarskoj nema objekata.
Uvidom u Geoportal UZN, utvrdeno je da predmetna katastarska parcela ima formalno obezbijeden
pristup sa javnog puta. Predmetu procjene se moZe pristupiti sa magistralnog puta preko pristupnih
puteva do mjesta Dradu u Podgorici preko katastarske parcele 2578/2, 2599/7 i 2599/10 KO
Podgorica lIL.

2.2 Naziv i adresa objekta koji se procjenjuje
Predmetna nepokretnost nalazi se na potesu Drac Podgorica
2.3 3 Tereti i ogranicenja

U podacima katastarskog operata Uprave za nekretnine Crne Gore, podrucne jedinice
_ Podgorica, tj. u prikazu Lista nepokretnosti 7223~ prepis, KO Po dgorica 111, iz katastarske
evidencije Uprave za nekretnine Crne Gore, aZurirane dana 16.12.2019.godine, u podacima 0
teretima i ogranicenjima, za predmetnu nepokretnost evidentirani su terete koji se prizakazi
u listu nepokretnosti koji je sastavni dio izvjestaja.

s

3. Analiza fgrmalno pravnog statusa i urbanisticki parametric

Za predmet procjene, koji pripada katastarskim parcelama broj 2578/2,2599/7 12599/10 KO
Podgorica I1I, nepokretnosti koje su predmet procjene imaju naznadene terete i ogranicenja u
listu nepokretnosti u djelu koji se odnosi o podacima za terete i ogranicenja.
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4. Opislokacije
4.1 Makrolokacija

Crna Gora se nalazi u jugoistodnom dijelu  Evrope - (zapadni Balkan), sa 672.000
stanovnika, povrSine je od 13,812 km? i dusine morske obale od oko 300 km.
Karakteridu je tri regije: juZna, centralna i sjeverna. Administrativni centar Je Podgorica,
koji je ujedno i najveci grad a prijestonica je Cetinje.
Podgorica je glavni i najveéi grad Crne Gore koji . .
se prostire na povrSini od oko 1.441km2 i
zauzima 10,4% cjelokupne povrsine Crne Gore.
Podgorica predstavlja administrativno-upravni,
politicki,  privredni, saobracajni, naulni i
. prosvjetno kulturni centar Crne Gore. Prema
popisu uz 2011.godine Podgorica je imala
150.977 stanovnika dok sada broji oko 200.000
stanovnika. Podgorica se nalazi na raskricu
nekoliko znacajnih putnih pravaca koji vode od
mora ka kontinentalnom dijelu zemlje, te je
pozicionirana blizu zimskim centrima na sjeveru
zemlje ali i ljetovalistima na Jadranskom moru.
Podgorica ima razvijen drumski, Zeljeznicki
saobracaj i avio saobradaj (medunarodni
aerodrom u Golubovcima). Opstina Podgorica
sastoji  se oduZeg gradskog jezgra i gradske
opstine Golubovci, a podijeljena je u 57 mjesnih
zajednica. Do sredine 2018.godine u sastavu
opstine Podgorica nalazila se i gradska opstina
Tuzi, koja je od septembra 2018 godine
proglaSena samostalnom opstinom.

4.2 Mikrolokacija

Predmetna katastarska parcela nalazi se lokaciji ulica 7 Omladinsa u mjestu Draé -
Podgorica, pozicionirana nedaleko od glavnih gradskih subjekata i predstavlja atraktivnu
turisticku lokaciju. Na lokaciji, koju &ini predmetna katastarska parcela koja trenutno po
zemljiSte. U nastavku slijeti tabelarni prikaz udaljenosti predmeta procjene od odredenih
instir:ucija i prikaz samog poloZaja predmeta procjene.

Komunalna, elektro i druga infrastruktura se moZe dovesti do predmetne nepokretnosti.

Koordinate Iokacfjl'é :
42°26°0821”
19°15°59,32”
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4.3 Fotodokumentacija
Predmet procjene nije fotografisan radjena Jje Deskiop procjena.

5. Tehnicki apis nepokretnosti

5.1 1 Namjena i mogucnost promjene namjene

TrziSna vrijednost nepokretnosti odraZava i njegovu. optimalnu iskori$cenost, Medjunarodni
standardi za procjenu vrijednosti definiSu optimalnu iskori$éenost kao Jupotrebu sredstva
koja maksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je fizicki moguda, pravno dopustena i
finansijski izvodljiva”.

Predmet procjene je poslovni prostor koje je shodné planskom dokumentu namijenjeno za
poslovanje u vanprivredi. :

5.2 2 Opis tehnickih karakteristika

Predmet procjene je zemljiste ~ katastarske parcele 2578/2, 2599/7 i 2599/10 KO
Podgorica Ill,po nacinu koriscenja u Listu nepokretnosti evidentirana kao zmljiste, a Cija
povrsina iznosi 1.085m2. :

5.3 3 Uskladenost sa zakonima, rizik od poplava i seizmickih dejstava, ostali zdravstvem I
bezbjedonosni rizici

Pretpostavlja se da lokacija nije ugroZena poplavama. Procjenitelj nije bio u obavezi da vrsi
nikakva istraZivanja i testiranja, niti su od strane klijenta ili bilo kog drugog relevantnog
strucnjaka prezentovane bilo kakave informacije koje bi se odnosile na postojanje zagadenosti
ili Stetnih supstanci. Takode, vrednovanje se obavlja uz pretpostavku da nema elemenata
zagadenosti. o

6. Obimrada

. U procesu izrade ove procjene procjenitelj je:

* provjerio relevantna dokumenta

* sproveo istraZivanje trZista nekretnina za slicne nepokretnosti

* primjenio korekcije na uporednim nepokretnostima

. ispftao uslove trZista i analizirao njihov moguci efekat na predmetnu nepokretnost.




7. Datum procjene

Datum procjene je 27.05.2022. godine.
Datum izrade izvjestaja je 27.05.2022. godine.

8. Osnov procjene

Procjena je pripremljena u skladu sa konceptima i principima zasnovanim na Evropskim
standardima procjene (EVS). IzveStaj o progjeni sadrzi saZete podatke o lokaciji, opisu
nepokretnosti, vlasnistvu, zakupima, pravnom opisu, trZiftu nepokretnosti i metodologiji
procjene. Izvjestaj ukljuéuje i podatke o pretpostavkama koje su napravijene prilikom
formiranja misljenja o vrijednosti.

Kao osnova vrijednosti primjenjena je kategorija trzisne vrijednosti nepokretnosti.

TrZi$na vrijednost S :

Evropski standardi procjene (EVS) definisu Trisnu vrijednost kao:

w~Procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla da se razmijeni na datum procjene vrijednosti
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana,
posle odgovarajuéeg marketinga, pri femu su strane posjedovale dovoljino saznanja,
postupale razumno i nisu bile pod prinudom”,

9. Povjerljivost

Ovaj izvestaj je uraden sa svrhom naznadenom na poletku i samo za upotrebu od strane gore
navedenog klijenta. Informacije iz izvjestaja su povjerljive i u sluzbi su iskljucivo klijenta i
njegovih profesionalnih savjetnika. Niti cijeli, niti bilo koji dio izvestaja ili bilo kakvo pozivanje
na izvjestaj ne moZe biti sastavni dio bilo kog objavijenog dokumenta, cirkularnih dopisa il
izjava, bez pisane saglasnosti procjenitelja, u vezi sa formom i sadrZajem potencijalnog
objavljivanja. Rezultat ove procjene i konsultacionih usluga ne predstavlja misljenje o
pravicnosti ili investicioni savjet i ne treba ga posmatrati kao takav. )

10. Opste napomene

Progjena vrijednosti je projekcija cijena i vrijednosti, zasnovana na tekudim trzisnim uslovima i
dostupnim informacijama u vrijeme procjene, a ne garancija, te razliciti procjenitelji mogu,
na propisan metodoloski nacin, doci do razlicitih misljenja o vrijednosti. Uslovi na tr#itu su
uslovi neizvjesnosti i promjena i rezultati procjena moraju biti interpretirani u svijetlu te
neizyjesnosti. Definicija trziSne vrijednosti zahtijeva od procjenitelja da dode do maksimalne
trZisne vrijednosti, dok se u praksi smatra prihvatljivim da procjenitelji mogu svoje misljenje
izraziti i u okviru nekog ranga mogudéih vrijednosti.

U postupku procjene se polazi i od odredenih subjektivnih pretpostavki. lako se ove
pretpostavke sn?a'traju logicnim i opravdanim, one ne moraju na isti nacin biti posmatrane od
strane viasnika nepokretnosti i investitora.

Investitori moraju imati na umu da prihodi od nepokretnosti mogu varirati i da cijene mogu

znacajno fluktuirati. Posljedicno, investitori mogu biti na gubitku kod ulaganja u odredenu
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nepokretnost. Takode, informacije iz proslosti nisu nufno i siguran pokazatelj za budude
performanse.

Pored svega ostalog, politicki i ekonomski rizici mogu negativno da uticu na vrijednost, cijenu
ili prihod od nepokretnosti pomenutih u ovom izvjestaju.

Zbog izbijanja novog koronavirusa (COVID-19), Svjetska zdravstvena organizacija je 11. maria
2020. proglasila globalnu pandemiju, $to je uticalo je na globalna finansijska trzista. Pogodene
su mnoge trZisne aktivnosti u mnogim sektorima pa smo suoceni sa nizom okolnosti bez
presedana na osnovu kojih treba prosudivati. Iz tog razloga Je izvjestavanje o procjénjenoj
vrijedngsti zasnovano na ,materijalnoj nesigurnosti procjene”. Shodno tome, procjeni treba
pripisati manju sigurnost i veci stepen opreza nego Sto je to obicno slucaj. S obzirom na
nepoznati buduci uticaj koji bi COVID-19 mogao imati na trZiste nekretnina, preporucujem da
cesto vrSite revizije procjene. :

11. Posebne pretpostavke

s

S obzirom da nije vriena fizicka inspekcija nepokretnosti prilikom izrade ovog Izvjestaja poslo se
od odredenih pretpostavki koje su ve¢ navedene u lIzvjeStaju a odnose se na pojedine
parametre nekretnine njene eventualne skrivene mane i slicno. Takode usvojena je
pretpostavka da se zemljiste nalazi u stanju koje je prikazano na fotodokumentaciji dostupnoj
na google maps. '

12. Metodologija procjene

Troskovna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

Proracun trzZiSne vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom baziran je na proracunu
troSkova gradnje zamjenske gradevine, a odnos sa trZistem uspostavlja se koeficijentima
korekcije. Tako odredena sada$nja trZiSna vrijednost objekta sumira se sa cijenom kostanja
zemljista i vrijedno$¢u doprinosa, te sa ostalim prateé¢im troskovima i troSkovima spoljasnjeg
uredenja predstavlja sadasnju trZisSnu vrijednost nekretnine.

Dohodovna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

Proracun trzZisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom
ostvarivom godiSnjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troSkove upravijanja i
odrZavanja.

Uz navedeno trZisna vrijednost nekretnine zavisi od preostalog odrZivog vijeka koriséenja
gradevine, kao i faktora rizika prihodovanja koje ostvaruje nekretnina.

Ova metoda prikladna je za ,trZiSno orjentisane” nekretnine, koje uobitajeno ostvaruju
prihode njihovim upravljanjem.

i
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Uporedna metoda proraéuna vrijednosti nekretnine

Meioda uporedivanja vrijednosti. na otvorenom ‘triStu . zasnovana je nda poredenju
nepokretnosti koja je predmet procjene sa slicnim nepokretnostima koje su prometovane u
skorije vrijeme na trZiStu nekretnina, a bazirana je na cijeni po jedinici mjere.

S obzirom na vrstu nekretnine - u procjeni je kori$éena uporedna metoda - trZisni pristup

Pri upotrebi pristupa trii$nog uporedivanja analizirane su uporedive prodajne cijene
nepokretnosti lociranih u okolini predmetne nekretnine. Nakon toga su sprovedena
odgovarajuéa usaglaSenja po osnovu kriterijuma kao Sto su vrijeme transakcije i/ili isticanja
ponude, o0dnosa trazenih i postignutih cena, velicine, lokacije i drugih faktora.Treba
napomenuti da zbog visokog stepena netransparentnosti na trzistu nekretnina, prodajne
transakcije , kao i realizovane cifene zakupa javno nedostupne. Kad se konkretna transakcija
dogodi, informacije 0 transakcijama nisu dostupne javnosti, $to znacajno oteZava primjenu
ovog metoda. Kao izvor informacija kod izrade . bvog izvjestaja, procjenitelj je koristio
informacije i podatke dobijene od strane naruéioca procjene, informacije i podatke sa trzista
nekretnina dobijene od lokalnih agencija za nekretnine,informacije i podatke dobijene kao
rezultat sopstvenih istraZivanja i znanja o trZistu nekretnina i druge dostupne informacije.
Projekcije i usvojena prilagodavanja, koja se nalaze u ovom izvjestaju, su bazirana na Sirokom
spektru razumnih pretpostavki i opravdanih zakljucaka za koje se opet ne moZe garantovati
Pretpostavke 1 njihovo prilagodavanje mogu varirati sa promjenom uslova na trzistu, jer su
isti upravo rezultat pretpostavki i empirijskih saznanja izvucenih iz trZisnih uslova.

13. Procjena predmetne nepokretnosti
U postupku procjene predmetne nepokretnosti, koriséenjem metode uporedivanja prodajnih
cijena dovoljno uporedivih nekretnina, na uporedivim lokacijama, kroz uskladivanje uocenih
razlika uporedivih nekretnina, tj kroz racunsko usaglas"avimje razlika - u bitnim
elementima koji odreduju cijenu uporedivanih nekretnina, procjenitelj donosi zakljucak. 0
cijeni koja bi se za predmetnu nekretninu mogla posti¢i na trZistu. )
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Kod analize trZista prodaje kao adekvatni komparativi izdvojene su sljedece nekretnine:

Ponuda: 1

Prodajem Zemljiste, Masline

Vista: Prodajem Zemjiste
Podruéje: Podgorica
Lokacija: rasline

Cijena: €250 -

Zemljiste: 2.014 m- — = i
P I

Opis: Predsje se zemljiste - masline, Podgorica Najatraktivniji i najluksuwmniji

ZemljiSte se natazi u mirnom mjestu ispod (LRI stanovi na najbofiem mesty u

istolne strane, samo kilometar od centra grada, Srbiji

povriine je 2.014 m2. Posjeduje sve urbanistitko POSEN,

tehnitke uslive za gradnju stambeng - poslovnog

prostora P+2+Pk, bruto povr¥ine 3.600 m2. Takodje pastoji mogucnost prikljulenja struje i gradskog
- vodovoda. Izuzetno je pogodan kako 2a gradnju stambenog objekta takodje | velikog poslovnog prost
- slufaju Zelje kupca za gradnjom vedeg stambeno poslovnog konipleksa postoji | moguénost kupovine
" susjedne parcele povriine 1900 2, skoro {stih urbanistiéko - tehnitkih uslova.

Zemljifte ima direktan pristup na bulevary | udaljen je santo tridesetak metaral

Cijena: 250 eur/ m2 .

Oglasfo: Ema
Mobitel verificiran u driavi ME: 38267203182
Telefon: +38257203183

h(ontaktiraj Oglaﬁiva&w

Gooen:.

Ponuda: 2

Prodajem Zemljiite, Drac,
Podgorica, €185.000

Vrsta: Prodajem zemljilte
Podrucje: Padgorica
b Lokacija: Dra&
" Adresa: Drac, Podgorica, Cma Gora
Cijena: €185.000

Zemljiste: 920 mv stanovi na najboljem mestu u

Opis: Urbanizovano gradevinsko zemljilte, 920m2, Srhiji

Oraé, 500m2 od centra grada. Po trenutnom dupu Bdyxbiterion
planirana izgradnfa objekta individualnog stanovanja
nadnivoa {P+2+Pk).

Zawzetost parcele 0.46

ViZe detalja na: {rgghgsta;_e,me!gek:gtning[mjyg,_._.
d Oglasio: Fresh tekretnine

Registarski broj: v ireshestate.me - facebook.ccmlrreshatateh\ontenegroi

Hobitel: robitel: zdavanje Podgorica: +382 69 355 898: Proda ja kuca i placeva Pg,Dg: Zoran =382 69 274
699, sjever CG: Darko +382 69 120 052, Prirorje milok +382 69 022 070, Viadimir +382 69 355 886, office:
+382 69223 514 - wvw.freshestate.me - vanv, Freshestate.me - We're multi language speaking stuff,
contact us on @, Viber, Vhatsapp, Facebook, Instagram and visit our offices and our site.

Telefon: Telefon: Prodaja stanova Podgorica: Darko +382 69 120 052, rirko +382 67 260 334; Aleksandar
+382 69 372 006; Vladinyir: +382 69 372 007; marijana + 382 69 372 009; Tamara +382 69 372 116 H
Primorje: #flo3 +382 67 207 047, Viado +392 67 260 394 ; office: +382 69 223 514 - www.freshestate.me - -
We are multf language speaking stuff - Eng:+382 67 207 047 - Tur:+382 69 355 898 - Rus:=382 69 355 856 -
contact us on &, viber, Whatsapp, Facebook, Instagram and visit our offices and our site.

e
h(ontakilra] Og!aﬁvzg,
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Ponudg: 3

X Prodajem Zemljidte, Drag,
Podgorica, €55.000

Vista: Prodajem Zemljiste
Podrutje: Podgorica
Lokacija: Drag

Cijena: €55.000

Opis: Za prodaju plac 157m2, Drac.
Na placu se natazi stara kuca, povisine 59mz.

Vise detalja na: donv-home.me/me/details/6265/

Oglasio: DOM-HOME .

Mobitel: 1ZOAVANIE: Ivan: +382 67 316 017; Goran; =382 67 832 822; Nemanja: +392 67 314 018; Savo;
+382 67 316 009, PRODAJA: Garan: *382 67 822 822; ; Savo: +382 67 315 009; DraZen: +337 67 315 019;
FOSLOVNICA BAR: Slabodan: +382 67 315 008; web site: wivw.domi-horne, me; mail; office@dam-home. me;
WeTe multi language speaking stuff +382.67 822 822, contact us on @, Viber, WhatsApp, Facebeak,
Instagrarit and visit our offices and our site,

‘ Kontaktiraj Oglasivada
gooBg:

Ponuda: 4

Prodajem Zemljiste, Drac,
Podgorica, €190.000

Vista: Prodajem Zemiljiste
Podrucje: Podgorina
Lokacija: Drat

Cijena: €190.000

: _ ) Najatraktivrifi i najluletznij
Opis: Na prodaju plac 920rn2, Dra¢ stanovi na najboljen u
Ucrtans su dvije kuce po 450m2, P+1+Pk. Vods i struja (R

suna placu, Batrmio Ve

Vide detalja na: dom-horne.me/me/details/ 3331/

Oglasio: DOM-HOME

Mobitel: 1ZDAVANIE: tvan: +382 67 318 017; Garan: +382 67 822 822; Nemanja: 382 ¢7 296 01 8; Savo:
+382 67 316 003, PRODAJA: Gosan: +382 67 822 822; ; Savo: +382 67 M6 (09, DraZen; +332 57 316 G19;
POSLOVNICA BAR: Slobodan; +382 67 316 008; veeb site: wwys,dom-horme. te; mail: office@dom-home.me;
We're multi language speaking stuff +382 67 822 822, contact us an @, Viber, vhatsApp, Facsbook,
Instagram and visit our offices and our site,

Kontaktiraj Oglaé.i\ﬁfl

nunen”
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MATRICA POREDENJA PRODAJE - GGZ

e T T ey o o v

PREDMETNA UPOREDNA UPOREDNA UPOREDNA UPOREDNA
NEKRETNINA | NEKRETNINA | NEKRETNINA 1 | NEKRETNINA 2 | NEKRETNINA 3 NEKRETNINA 4
Osnovni podaci
Prodajna cijena 503,500.00 € 185,000.00 € 55,000.00 € 190,000.00 €
neto povr§ina (m2) 1085 2014 920 157 920
cijena (€/m?2) 250.00 € 201.09€ 350.32 € 206.52 €
> Ekonomski i pravni aspekt
Vrsta transakcije Ponnuda Ponuda Ponuda Ponuda
Poredenje 1.000 1.000 1.000 1.000
Datum ponude 2022 2022 2022 2022
Brzina prodaje 1.000 1.000 1.000 1.000
Legainost . . - . .
pripadajuceg urbanizovana | urbanizovana urbanizovana urbanizovana urbanizovana
objekta parcela parcela parcela parcela parcela
Poredenje 1.000 1.000 1.000 1.000
Fizicki aspekt
Lokacija i mikro
lokacija Slicna Slicna Slicna Sli¢na
Poredenje 1.368 1.200 1.100 1.100
Namiena DUP-a
lokacije CD CD Stanovanje Stanovanje Stanovanje
Poredenje 1.000 1.150 1.150 1.150
Komunalna
infrastruktura Slicna Sli¢na Slicna Sliéna
Poredenje 1.000 1.000 1.000 1.000
Uredenje okoline i
kvalitet parkiranja Djelimi€no Povoljno Povoljno Povoljno Dijelimi¢no
Paredenje 1.000 1.000 1.000 1.000
Instalacije Sve Sve Sve Sve Sve
Poredenje 1.000 1.000 1.000 1.000
INDIKATRO -
VRIJEDNOSTI ‘ y
(€/m2) 331.00€ 342.10 € 277.50 € 443.15 € 261.25 €
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Uporedna analiza nekretnina sa nekretninom koja je predmet procjene:

Uzimajuci u obzir karakteristike zemljista koji se procjenjuje, lokaciju, podatke o trenutno postignutoj |}

cijeni ponuda slicnih nekretnina na trziseu utvrdili smo da je predmet procjene nepokretnost koja se
moZe utrZiti po trZisnim uslovima.

Vrijednost izrafunata na osnovu tr#is$nog metoda - konaparativa sliénih nekretnina koje se
nude na trZistu prodaje nekretnina :

Iskazana trZiSna vrijednost zemljista.se odnose na dan 27.05.2022 god.:

Procjerijena vrijednost nepokretnosti na katastarskoj parceli 2578/2, 2599/7 i 2599/10
upisana u list nepokretnosti 7223 KO Pogorica IlI.

Zemljiste:
Ukupna povrsina: 1.085 m2
‘ Cijena: 331,00 €
Vrijednsot nepokretnosti na dan 27.05.2022 iznosi: 1.085m2 x331,00€=35913500€

Ukupna procjenjena vrijednost zemljista: 359.135,00 €

14. Misljenje procjenitelja/zaklju¢ak

Na osnovu svega navedenog u izvestaju, analizirajuci i uzimajuci u obzir kod profac“una sve uticajne
faktore i okolnosti, zakljuujem da je trZi$na vrijednost predmetne nepokretnosti evidentirane u listu |§
nepokretnosti - broj 7223 KO-Podgorica Il na katastarskim parcelama 2578/2, 2599/7 i 2599/10 |

na dan 27.05.2022 iznosi: 359.135,00 €

Prilog:

- Lista nepokretnosti

- Identifikacija lokacije
- Licenca

Ova procjena je autorsko pravo procjenjivaca te se u tom smislu bez dozvole autora ne mo

koje je radena !!! : -

Procijrnu izvrSio : Vinko Marnikovi¢ ecc procjenjiva¢ i Omer Markisi¢ REV procjenjivaé
Ulcinj 27.05.2022 godine.
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Korsnik: KORISNIK

Darum 1 vrhems dtampa: 16.12.2019 §7:33

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Daty: 18.12.2019 07:33

KO: PODGORICA I

Y

LIST NEPOKRETNOSTI 7223 - PREPIS

Podaci o parceli

Ne postoje tereti i ogranicenja.

i o, P, Plan - Potes il Natin koriiéenja s 3 .
Brojipodbroj Broj zgrads Skica Datum upisa alica | buéd broj Omov sticanja Poyriinain Pribod
15700 RE] = CR Livada 1. Blase 3 -0
23782 204:56 FOMLADINSKS VISE OSNOVA 03 0.58
sa0r3 23 3 Nepledna zemljiita !
1599 ; RA : i 9. .
2998 20389 DRAC VISE OSNOVA 8 0.0
‘ px) : Neplodna zemijista -
28997 M e A
23990 203/39 Drac VISE OSNOVA 77 0.00
-
Podaci ¢ vIasniku i nosiocn prava
Matiéni broj - ID bro) Naziv uesivea prava - adresa i mjesto Oenot prava Obim prava
. ER'\".-\ BANKA C G AD-OSNOVANA 1961 Svajina 1
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SERTIFIKAT / CERTIFICATE

Oviny e pobvrduje du je / This is w certily (hat (he

Vinko Marnikovié¢

oy Sovisenal id 1310984220080

UspeSne zaveginfla) / SuceessNully completed
ISPIT / EXAM

Edukativiing progeama , Procens vredpnsii nekeening’ /
Edueationa) Progooome Real Esuie Valuioos

Bana 7 Die 15102016,

l’red..LdmL / Presitlends
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Na osuovu Sana ¢ stav 2 Zakona o sudskim \|l-=~.l.u i ("Slafbeni list 0@,
braj 545160, Komisiis ws vieStake donosi

RIBESENJE ,
O POSTAVEIERJIU SUDSKOG VIESTAKA

Marnikovi¢ Anta Vinke iz |
befzlor menadimenta, postavlja se 73 swiskog viedtaka ekonomshko-finansiiske
skruke, ,
QBRAZLOZENIE

Ministaystvo pravds jo, na csnova Hgna 1 sty o Fakons o sudskim
vieStacima ob
i 'u Aneviwn liste “Pobjeda”, dana 210218, godine, va koji je imenovani prijavic
avoje udelte.

Komisiin za vjeStake je razmotrila prifave Marnikovié Vinka za ponovbo

t}ﬁ%h\'l]cmal abvrdila da st Bspusjava opdee 3 poseline uslove predvidene Eanem 6

stav 1 1 3 Zakona o sudskim vijeStacima za vifenje vieMalenja navedepog u
ol paeseilavie,

Na nanovu izloZenog odlufens fe kao n dispozitivu tjefenja,

Brof: 03-746-1106018
Podaorien, 2o, marta 2019, godime

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja nijr dozvoliena Zaiba, alise
moie pokrenuti upr.ﬂm spoi pred Upravnim sudom u roku od 2o dana
od dana dostavljanja istog.

Ministarstvo pravde
Komisija za vjestake

KA l)wm' e
a7 AL

iavilo poziv za postay Yenje za sudshe viostak € DA SV Djm mternot stmmu '
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CERTIFICATE |
OF RECOGNITION | |

JHE EUROPEAN BROUP DF YALUERS' ASSOCSATIONS (TEGOVA)
. dnd
INSTITUT OVLASCEMH PROCJENJIVAGA CRHE GORE{IOPLE)

\ﬁ?

contify i e prresn nanved Delow, beving mid 3l e requirements,
is whwirted @ use M e of Recuiuised Eutopean Yatues i |
and the desigratary [etters REV

Omer Markisic REV

Recognised European Valuer

" Puititinals Registation Hewbes REHEAOPLG/2026/)
Pesued o GRGE 202
Yilid Gk S OWEGEG

Valiclizy ¢ i cratitiate magt e confmed by e ertine segisler al werwtegova.ong -
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_ Kazysatel Gezesth ' Sunjy) Radoult
Chairnan of e Bund of Qkertors ' President
TEGOVA 10PC6

Bt Croogyetie 65 1 QI Pedgonica  Funiinagre.




Licence

. {nsthtut oviskeé
.. mﬂi oviaéenih

procjen]ivade Crae Gore {IOPCG)
* Institute of Certified Valyers of Montenegro (ICVM)

SERTIFIKAT / CERTIFICATE

Qvim se potvrdujo da je
This is to certify that

Omer Marki§ié

JMAG 1508951210026

L akisdu 18 Minimumom iahﬁov;q s obmzavqrior’}s IDPCG-w, stokao statup
85cording 1o the ICVM Minimum sducations) réquiraments, ks admittod-to usa tha tile of

OVLASCENOG PROCJENJIVACA
~, CERTIFIED VALUER

u oblasti procjane nekretnina
in tha real state valuation field

Raglistarski broj sertifikata / Cartificate ragistration nuniber;
N-003-0618 .

fzdat / Issusd om: 16.06.2018.
Vall do 7 Valid unti:; 16,06.2023.
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IZVIESTAJ O PROCIEN/
VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOST/

PREDMET PROCJENE:|

ZEMLIISTE NA POTEZU Crne grede na Cetinju [f

List nepokretnosti 2829 i 2975 CETINJE | i 374 KO CETINJE i |

Katasratska parcela: 1558/1 i 1 559/208

NARUCILAC PROCJENE:

A.D. PRVA BANKA - Podgoricalj

OVLASCENI PROCIENITELJ-SUDSK] V.IEfTAK:

VINKO MARNIKOVIC Ecc]

Ulcinj, Maj 2022
Procjenitelj Vinko Marnikovi¢ ecc struke




N

1ZJAVA 0VLASCENOG PROCJENITELJA, OPSTE PRETPOSTAVKE I
OGRANICAVAJUCT USLOVI

Prema svom najboljem znanju [ uvjerenju ovim potvrdujem sljedece:

1. Poslove procjene vrijednosti nepokretnosti “obavljam struéno profesionalno, objektivno,
savjesno I nezavisno, a U skladu sa Evropskim standardima za procjenu vrijednosti  (EVS),
Medunarodnim standardima vrednovanja (Ivs) i opsteprihvacenim standardima, normama i
nadelima procjenjivanja.

2. Rezultati procjene, kao 1 sve prethodne analize, polazne pretpostavke, misljenja i zakljucci,
prikazani su u Izvjestaju odgovorno i pazljivo, na nedvosmislen, pregledan i upotrebljiv nacin, bez
mogudénosti razlicite interpretacife i bez izostavljanja bilo kog elementa koji je od znacaja za
procjenu. :

3 Svi raspoloZivi ulazni podaci, informacije i uslovi koji su koriéeni u postupku procjene I
koji su sadrZani u Izvjestaju, prikupljeni su iz izvora koji se smatraju pouzdanim i uzeti su kao

korektni i istiniti, potpuno primjenljivi, odgovarajudi i dovoljni za obezbjedenje razumne i solidne
osnove za formiranje odredenih polaznih pretpostavki, analiza i proracuna u procesu izrade
procjene. Isti su nezavisno provjereni od strane ovla$éenog procjenitelja u mjeri u kojoj je to bilo

v

mogude i u Izvjestaju detaljno obrazloZen.

4. Odabrani metod procjene vrijednosti odgovard cilju, svrsi procjene i tipu procjenjivane
nekretnine. :
5. Prezentirani Izvjestaj se temelji na pretpostavci da su vlasnicki dokumenti i drugi pravni

dokumenti dostavljeni procjenitelju bez ikakvih pravnih smetnji. Dakle, nikakva- odgovornost nije
pretpostavljena za pitanja pravnog karaktera, u vezi sa vlasnickim pravima i obavezama’ prema
predmetnoj nepokretnosti. U postupku procjene se pretpostavlja da su tvrdnje narucioca I
prezentirana pravna dokumentacija valjani, te da su imovinska prava dobra i utrziva. Takede je
pretpostavljeno da nema skrivenih uslova i stanja na predmetnoj nepokretnosti koji bi je mogli

uciniti manje ili vise vrijednom.

6. Procjenitelj ne prihvata bilo kakvu odgovornost U slu¢aju promjena na trzistu
nekretnina ili okolnosti vezanih za iste. U tom sluCaju za pretpostavke, zakljuc¢ke i misljenja koji
su utemeljeni na razlicitim podacima i subjektivnim zakljuCcima se ne moZe dati bilo kakva
garancija. Procjenitelj nije obavezan mijenjati i aktuelizovati Izvjestaj, ako nastupe drugi uslovi od

»

onih koji su vazili na dan procjenjivanja, osim ako se o tome ne sacini poseban dogovor.
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7. Procjena i pretpostavke koriSéene u lzvjestaju su izvulene iz trZisnih i drugih pokazatelja
bez pregleda koli¢ina i precizne analize troskova. Informacije o- povrSinama su dobijene iz
viasni¢ke dokumentacije i pretpostavke da su tacne i u skladu sa standardima.

8. Na osnovu prikupljenih informacija pretpostavija se da su sve pojedinosti vezane za
predmetnu nepokretnost u skladu sa zakonom, osim ako nije drugacije navedeno u Izvjestaju.

9. Procjena je proizvod salinjen od strane profesionalno obulene osobe i predstavlja njeno
misljenje , a ne dokazivu Cinjenicu. lako su sakupljeni iz pouzdanih izvora, ne preuzimam
odgovornost za tacnost podataka, informacija i misljenja_dobijenih od drugih lica, a koji su
korigéeni u pripremi IzvjeStaja. Prema tome, sve raspoloZive informacije i podaci su

istrazeni i prezentirani u najboljem znanju i uvjerenju kao tacni, ali ne i garantovani.
Procjenitelj jedino garantuje da su zakljuéci i misljenja u procjeni doneseni u njegovom
najboljem znanju, uvjerenju i namjeri i to na datum izrade procjene. Procijenjena vrijednost je
validna na dan procjene i moZe biti nedostizna u slu¢aju prinudne prodaje.

10.  Procjenitelj nema trenutnog ili buduceg interesa vezanog za nepokretnost koja je
predmet Izvjestaja. Procjeniteljovo angaZovanje i naknada za izradu IzvjeStaja nije vezana za u
naprijed pripremljene rezultate, zakljucke, kreditno odobrenje i/ili samu procijenjenu vrijednost
prezentiranu u lzvjeStaju i nije vezana ili uslovljena interesom za favorizovanjem neke od

strana kojih se tice Izvjestaj.

11.  Vrijednosti bilo kojeg dijela nepokretnosti koja je naznacena u lzvjestaju, izuzeta iz
cjeline, ne predstavlja njenu pravu vrijednost. Dakle, sve informacije , misljenja , zakljucci i
rezultati vrijednovanja iznesena u 0vom dokumentu, mogu se interpretirati iskljucivo u
okviru priloZenog Izvjetaja. Izjave i stajalista sadrZani u Izvjestaju se temelje na ¢jelini
informacija i vrijednovanja iznesenih u njemu, te se nijedan njihov dio ne moZe posmatrati bez
razmatranja Izvjestaja u cjelini.

12.  Procgjena vrijedi samo za pomenutu namjenu, te nije dozvoljeno i ne vrijedi nikakvo
drugacije korisCenje i pozivanje na nju, kako od strane narudioca tako i od strane trecih lica.

Procjenitelj nije duZan svjedociti pred sudom u vezi sa sadrZajem lzvjestaja ukoliko se o tdme
ne sacini poseban dogovor.

13.  SadrZaj ovog Izvjestaja je strogo povjerljiv za procjenitelja, narudioca i korisnika i ne
moZe biti reprodukovan na bilo koji nadin ili distribuiran bez pismene saglasnosti procjenitelja.
Posjedovanje Izvjestaja ili njegovih kopija ne nosi pravo javnog objavijivanja dijela ili cjeline
Izvjestaja. :

14.  Predmetni [zvjestaj je raden za potrebe Prve Banke Crne Gore a.d. Podgorica.

»
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SADRZA] :

Izjava oviaséenog procjenitelja,

opste pretpostavke i ogranicavajuéi uslovi

REZIME PROCJENE...........ro... O

1. Naziv i sjediste narucioca procjene

1.1 Namjena procjene

2. Podaci o nepokretnosti

2.1 Naziv (vrsta) objekta

2.2 Naziv i adresa objekta koji se procjenjuje..

2.3 Tereti i ogranicenja

3. Analiza formalno pravnog statusa i urbanisticki parametri

W NN AN N

4. Opis lokacije
4.1 Makrolokacija

O

4.2 Mikrolokacija

4.3 Fotodokumentacija .......o.owweoveninns

5. Tehnicki opis nepokretnosti

5.1 Namjena i mogucnost promjene namjene

5.2 Opis tehnickih karakteristika

5.3 Uskladenost sa'zakonima, rizik od poplava i seizmickih dejstava, ostali zdravstveni i

.......

bezbjedonosni rizici

6. Obim rada e

7. Datum procjene..............

8. Osnov procjene

9. Povjerljivost.

.....

10. Opste napomene

...........

11. Posebne pretpostavke

12.. Metodologije procjene ceeeessiiass e sssea

13. Procjena predmetne nepoKretnoSti......wuiceeisone:

.......

14. . Misljenje procjenitelja/Zakljucak
‘ .

..........
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REZIME PROCIENE

PREDMET PROCJENE

Urbanizovano zemljiste |
) Kat.parcele 3883/3 LN 2829 Cetinje I, §
- Nekretnina 3888/4 13892/4 LN2975 Cetinje | i
1558/111559/2 LN 374 Cetinje I1.

Katastarski List nepokretnosti 374- prepis, KO
podaci Cetinje I, Pf Cetinje

Lokacija Crne Greda - Cetinje

Viasnistvo nad PRVE BANKA CRNE GORE OSNOVANA
nekretninom . {1 901GODINE AD PODGORICA

Podaci o teretima i ogranicenjima na
dan izdavanja liste neporetnosti blize
opisani u listu koji ¢ini sastavni dio

Tereti i .
Izvjestaja.

ogranicenja

NARUCILAC IZVJESTAJA

A.D. PRVA BANKA CRNE GORE - Podgorica

IZVJESTAJ SACINIO
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UVID U NEKRETNINU

Procjena vrijednosti predmetne nepokretnosti izvrSena je|

| bez spoljnjeg obilaska nepokretnosti, na osnovu

dostavljenog Lista nepokretnosti, procjena Olivere Grahovac

od 29.01.2020.godine, - planske i ostale relevantne
dokumentacije za ovu materiju.

OSNOV PROCJENE

TrZisna vrijednost

METODE PROCJENE

Uporedna metoda

PROCIJENJENA VRIJEDNOST

1.507.927,00 €

. DATUM PROCJENE

27.05.2022.godine

DATUM IZRADE IZVJESTAJA

27.05.2022.godine

<
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1. Nazivisjediste narucioca procjene

Narucilac izvjeStaja o procjeni vrijednosti nekretnine je potrrebe Prve banke Crne Gore,
Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141 u Podgorici.

1.1 Namjena procjene
Procjena se vri za potrebe utvrdivanja trZine vrijednosti nekretnine zemljiSta, katastarskim
parcelama: 1158/1 Crne greda koriséenja Sume 7 klase, povrsine LN 374 4.490 m2

- 1159/2 crne greda kori$éenja krs, kamenjar 3 klase, povrSine: LN 374 120 m2

T - ——

- 3883/3 pod granicom korisc¢enja Sume 3 klase, povrsine: LN 2829 361m2

- 3888/4 pod gra}n'com koriséenja Sume 3 klc;se, povrsine LN 2975 306 m2

- 3892/4 crne greda koriséenja krs, kamenjar, povrSine: LN 2975 116 m2
KO Cetinje I i KO Cetinje II, po nacinu kori$éenja zemljiSte ukupne povriine 5393 m2,
evidentirana u Listu nepokretnosti 374 (KO Cetinje II), 2829 i 2975 (KO Cetinje I)- prepis.
Namjena procjene je utvrdivanje trZiSne vrijednosti predmetne nepokretnosti za potrebe Prve
banke Crne Gore a.d Podgorica.

2. Podaci o nepokretnosti

2.1 Naziv (vrsta) objekta-nekretnine

Predmet procjene je zemlji$te na katastarskim parcelama br.3883/3, 3888/4 | 3892/4 KO
Cetinje 11 1158/1i155/2 KO Cetinje II, po nadinu kori$éenja - zemljiSte, povrsine 5.393 i
m2, evidentirana u Listu nepokretnosti 374 prepis KO Cetinje Il i 2829, 2975 KO Cetinje I, Pf |'
Cetinje. | l
Uvidom u Geoportal UZN utvrdeno je da se na predmetnoj katastarskoj nema objekata. I
Uvidom u Geoportal UZN, utvrdeno je da predmetna katastarska parcela ima formaino obezbijeden ;
pristup sa javnog puta. Predmetu procjene se moze pristupiti sa magistralnog puta preko pristupnih

puteva do mjesta Crne Greda I pod grancom na Cetinju preko katastarske parcele 3883/4, 3888/4 |

3892/4 KO Cetinjel i 1158/11559/2 KO Cetinje II

2.2 Naziv i adresa objekta koji se procjenjuje
Predmetna nepokretnost nalazi se na potesu Crne Greda na Cetinju.

2.3 3 Tereti i ogranicenja

U podacima katastarskog operata Uprave za nekretnine Crne Gore, podrucne jedinice
Podgorica, tj. u prikazu Lista nepokretnosti 2829, 2975 KO Cetinje 1 i 374~ prepis, KO Cetinje
II, ‘iz katastarske evidencije Uprave za nekretnine Crne Gore, aZurirane dana
27.01.2021.godine, u podacima o teretima i ogranilenjima, za predmetnu nepokretnost
evidentirani su terete koji se prizakazi u listu nepokretnosti koji je sastavni dio izvjestaja.

3. Analiza formalno pravnog statusa i urbanisticki parametric
Za predmet procjene, koji pripada katastarskim parcelama broj 3883/3, 3888/4 i 3892/4 KO Cetinje Ii

1558/1 i 1559/2 KO Cetinje 1, nepokretnosti koje su predmet procjene imaju naznaCene terete i

ogranicenja u listu nepokretnosti u djelu koji se odnosi o podacima za terete i ogranicenja.
' 6
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4. Opis lokacije
4.1 Makrolokacija

Crna Gora se nalazi u jugoistotnom dijelu Evrope (zapadni Ba}kan], sa 672.000
stanovnika, povrsine je od 13,812 km? i duZine morske obale od oko 300 km.
KarakteriSu je tri regije: juZna, centralna i sjeverna. Administrativni centar je Podgorica,.
koji je ujedno i najveci grad a prijestonica je Cetinje. oy

Podgorica je glavni i najveéi grad Crne Gore koji 9 '
sé prostire na povrSini od oko 1.441km2 i Lt wras

zauzima 10,4% cjelokupne povrsine Crne Gore. ' e i ,‘-'- ,. \
Podgorica predstavlja administrativno-upravni, oSl 5
politicki,  privredni, saobraéajni, naucni i . .
prosvjetno kulturni centar Crne Gore. Prema ot
popisu uz 2011.godine Podgorica je imala :
150.977 stanovnika dok sada broji oko 200.000
stanovnika. Podgorica se nalazi na raskrScu : -
nekoliko znaéajnih putnih pravaca koji vode od ;

mora ka kontinentalnom dijelu zemlje, te je

[RL LT

pozicionirana blizu zimskim centrima na sjeveru “’: :".:u:-' et
zemlje ali i ljetovalistima na jadranskom moru. \ﬁ" -"ﬂl
Podgorica ima razvijen drumski, Zeljeznicki WU e,
saobraéaj i avio saobradaj (medunarodni \\f',;- ,
aerodrom u Golubovcima). OpStina Podgorica \\

sastoji se oduZeg gradskog jezgra i gradske
opstine Golubovci, a podijeljena je u 57 mjesnih
zajednica. Do sredine 2018.godine u sastavu
opstine Podgorica nalazila se i gradska opStina
Tuzi, koja je od septembra 2018godine
proglasena samostalnom opstinom.

4.2 Mikrolokacija

Predmetna katastarska parcela nalazi se lokaciji Crne Greda na Cetinju, pozicionirana
nedaleko od glavnih gradskih subjekata. Na lokaciji, koju Cini predmetna katastarska
parcela koja trenutno po koriséenju Sume, kamenjar, krs. U nastavku slijeti tabelarni prikaz
udaljenosti predmeta procjene od odredenih instirucija i prikaz samog poloZaja predmeta
procjéne,

Komunalna, elektro i druga infrastruktura se moZe dovesti do predmetne nepokretnosti.

Koordinate lokacife::
42°38°64,12”
18°93°08,37”
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[ Karakteristite i udaljenost lokacije . ]

Udaljenost od:
Opitina ) CZ’C‘C Metara
Do zdravija RN Metara
Bolnica DT~ Mgtara
Sl
Sud LT e 4 ]
¢ e _ Metars,
Poita -‘K;.:{‘ e Metara
Ban!fa o0 Metpra
Bkal N | y
‘ ola /f((') (_: 'S Metara]
Prodavnica 2 Metara
Restoran 4_-{__)(:) ) Metara
More- rijeka-jezero - Metara
_ Glavnog puta & Metara
Karakteristike nepokretnosti
Lokacila paloZaj lzmedy | Ugao | sfputa
N e
2Znataj za turizam Jak {fﬁ;;s’jgf;ﬁ' ~, Siab
Obim saobrataja Gust P@;j_(e}:a\gz Slab
Moguérost dogragdnje (7‘}1,-:}
Klasifikacija zone Stambena{ Miesovits |, Poslovna
Cpite stanje nekretnine ?‘?5/‘ i ,;{ -
Konflguraciia iﬁa-a?j} Nagib | Neravan
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Kiljent koji jo angaZovao procjenitelja je u obavez da platiiznos od
preutimanja nalaza, Uplata se moze obaviti iskljutivo na firoro ragun pracjenitelja, kao dokaz priloXiti-|

uplatnicu,

#ura xa usfugy prifikom

Viasnik nepokretnosti iii Nosioc kredits, stojim iza gore
navedenih podataka i garantujen da su tadnl.

Potpis
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i
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4.3 Fotodokumentacija
Predmet procjene nije fotografisan radjena je Desktop procjena.

5. Tehnilki opis nepokretnosti
5.1 1 Namjena i moguénost promjene namjene

Tr#isna vrijednost nepokretnosti odraZava i njegovu optimalnu iskoriscenost. Medjunarodni
standardi za procjenu vrijednosti definiSu optimalnu iskoris¢enost kao ,upotrebu sredstva
koja maksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je fizicki moguca, pravno dopustena i
finansijski izvodljiva“.

Predmet procjene je poslovni prostor koje je shodno -planskom dokumentu namz]enjeno za
poslovanje u vanprivredi.

5.2 2 Opis tehnickih karakteristika

Predmet procjene je zemljiste - katastarske parcele 3883/3, 3888/4 i 3892/4 KO cetinje [ i 1558/1 i
1559/2 KO Cetinje Il,po nacinu kori$Cenja u Listu nepokretnosti evidentirana kao zemljite, a Cija
povrsina iznosi 5393 m2.

5 3 3 Uskladenost sa zakonima, rizik od poplava i seizmickih dejstava, ostali zdravstveni i
bezbjedonosni rizici

Pretpostavlja se da lokacija nije ugroZena poplavama. Procjenitelj nije bio u obavezi da vrsi
nikakva istraZivanja i testiranja, niti su od strane klijenta ili bilo kog drugog relevantnog
struénjaka prezentovane bilo kakave informacije koje bi se odnosile na postojanje zagadenosti
ili $tetnih supstanci. Takode, vrednovanje se obavlja uz pretpostavku da nema elemenata
zagadenosti.

6. Obim rada

. U procesu izrade ove procjene procjenitelj je:

« provjerio relevantna dokumenta

« sproveo istraZivanje trZista nekretnina za sli¢ne nepokretnosti

» primjenio korekcije na uporednim nepokretnostima

« ispitao uslove trZista i analizirao njihov mogudi efekat na predmetnu nepokretnost.

ta,




7. Datum procjene

Datum procjene je 27.05.2022.godine.
Datum izrade izvjeStaja je 27.05.2022.godine.

8.. Osnov procjene

Procjena je pripremljena u skladu sa konceptima i principima zasnovanim na Evropskim
standardima procjene (EVS). Izvestaj o procjeni sadrZi saZete podatke o lokaciji, opisu
nepokretnosti, vlasniStvu, zakupima, pravnom opisu, .tr#istu nepokretnosti i metodologiji
procjene. Izvjestaj ukljucuje 1 podatke o pretpostavkama koje su napravljene prilikom
formiranja miSljenja o vrijednosti. o .

Kao osnova vrijednosti primjenjena je I'Eategorija tr¥i$ne vrijednosti nepokretnosti.

Trzi$na vrijednost

Evropski standardi procjene (E VS) definiSu Trzi$nu vrijednost kao:

Procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla da se razmijeni na datum procjene vrijednosti
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana,
posle odgovarajuteg marketinga, pri femu su strane posjedovale dovoljno saznanja,
postupale razumno i nisu bile pod prinudom”.

9. Povjerljivost

Ovaj izvestaj je uraden sa svrhom naznadenom na poletku i samo za upotrebu od strane gore
navedenog klijenta. Informacije iz izvjeStaja su povjerljive i u sluzbi su iskljucivo klijenta i
njegovih profesionalnih savjetnika. Niti cijeli, niti bilo koji dio izvestaja ili bilo kakvo pozivanje
na izvjestaj ne moZe biti sastavni dio bilo kog objavljenog dokumenta, cirkularnih dopisa ili
izjava, bez pisane saglasnosti procjenitelja, u vezi sa formom 1 sadrZajem potencijalnog
objavljivanja. Rezultat ove procjene i konsultacionih usluga ne predstavlja misljenje o
pravicnosti ili investicioni savjet i ne treba ga posmatrati kao takav. ' »

10. Opste napomene

Procjena vrijednosti je projekcija cijena i vrijednosti, zasnovana na tekucim trZi$nim uslovima i
dostupnim informacijama u vrijeme procjene, a ne garancija, te razliditi procjenitelji mogu,
na propisan metodolodki nacin, do¢i do razlicitih miSljenja o vrijednosti. Uslovi na trZiStu su
uslovi neizvjesnosti i promjena i rezultati procjena moraju biti interpretirani u svijetlu te
neizvjesnosti. Definicija tr¥isne vrijednosti zahtijeva od procjenitelja da dode do maksimalne
trzisne vrijedngsti, dok se u praksi smatra prihvatljivim da procjenitelji mogu svoje misljenje
izraziti i u okvirii nekog ranga mogucih vrijednosti.

U postupku procjene se polazi i od odredenih subjektivnih pretpostavki. lako se ove
pretpostavke smatraju logi¢nim i opravdanim, one ne moraju na isti nacin biti posmatrane od
strane vlasnika nepokretnosti i investitora.

w®




Investitori moraju imati na umu da prihodi od nepokretnosti mogu varirati i da cijene mogu
znacajno fluktuirati. Posljedicno, investitori mogu biti na. gubitku kod ulaganja v odredeny
nepokretnost. Takode, informacije iz proslosti nisu nuzno i siguran pokazatelj za budude
performanse.

Pored svega ostalog, politicki i ekonomski rizici mogu negativno da uticu na vrijednost, cijenu
ili prihod od nepokretnosti pomenutih u ovom izvjestaju. -

Zbog izbijanja novog koronavirusa (COVID-19), Svjetska zdravstvena organizacija je 11. marta
2020. proglasila globalnu pandemiju; $to je uticalo je na globalna finansijska trZista. Pogodene
su mnoge trZi¥ne aktivnosti u mnogim sektorima pa smo suoceni sa nizom okolnosti bez
presedana na osnovu- kojih treba prosudivati. Iz tog-razloga Je izvjestavanje o procjenjenoj
vrijednosti zasnovano na ,materijalnoj nesigurnosti procjene”, Shodno tome, procjeni treba
pripisati manju sigurnost i veci stepen opreza nego $to je to obicno slucaj. S obzirom na
nepoznati buduci uticaj koji bi COVID-19 mogao imati na tr#iste nekretnina, preporucujem da
Cesto vrSite revizije procjene.

11. Posebne pretpostavke

S obzirom da nije vriena fizitka inspekcija nepokretnosti prilikom izrade ovog Izvjestaja poslo se
od odredenih preti)ostavki koje su ve¢ navedene u IzvjeStaju a odnose se na pojedine
parametre nekretnine njene eventualne skrivene mane i slicno. Takode usvojena je
pretpostavka da se zemljiste nalazi u stanju koje je prikazano na fotodokumentaciji dostupnoj
na google maps.

12. Metodologija procjene

Troskovna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

Proralun trZiSne vrijednosti nekretnine troskovnom metodom baziran je na proradunu
troskova gradnje zamjenske gradevine, a odnos sa trZiStem uspostavija se koeficijentima
korekcije. Tako odredena sadadnja trZiSna vrijednost objekta sumira se sa cijenom kostanja
zemljiSta i vrijedno$cu doprinosa, te sa ostalim pratecim troskovima i troskovima spoljasnjeg

uredenja predstavlja sadas$nju trZisnu vrijednost nekretnine. . .

Dohodovna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

Proralun trZiSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom
ostvarivom godisnjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troskove upravijanja i
odrZayvanja.

Uz navedeno trZiSna vrijednost nekretnine zavisi od preostalog odrZivog vijeka koriséenja
gradevine, kao i faktora rizika prihodovanja koje ostvaruje nekretnina.

Ova metoda prikladna je za ,trZiSno orjentisane” nekretnine, koje uobicajeno ostvaruju
prihode njihovim flﬁmvljanjem.

11




Uporedna metoda proraéuna vrijednosti nekretnine

Metoda uporedivanja vrifednosti na otvorenom trZiStu zasnovana je na poredenju
nepokretnosti koja je predmet procjene sa sliénim nepokretnostima koje su prometovane u
skorije vrijeme na trZiStu nekretnina, a bazirana Je na cijeni po jedinici mjere.

'

.

S obzirom na vrstu nekretnine - u procjeni Je koriscena uporedna metoda - trzisni pristup

Pri upotrebi pristupa trzinog uporedivanja analizirane su uporedive prodajne cijene
nepokretnosti lociranih u okolini predmetne nekretnine. Nakon toga su sprovedena
odgovarajuca usaglasenja po osnovu kriterijuma kao $to su vrijeme transakcije i/ili isticanja
ponude, odnosa traZenih i postignutih cena, velicine, lokacije i drugih faktora.Treba
napomenuti da zbog visokog stepena netranspareritnosti na tristu nekretnina, prodajne
transakcije , kao | realizovane cijene zakupa javno :nedostupne. Kad se konkretna transakcija
dogodi, informacije o transakcijama nisu dostupne javnosti, $to znacajno oteZava primjenu
ovog metoda. Kao izvor informacija kod izrade ovog izvjestaja, procjenitelj je koristio
informacije i podatke dobijene od strane narucioca procjene, informacije i podatke sa trzista
nekretnina dobijene od lokalnih agencija za nekretnine,informacije i podatke dobijene kao
rezultat sopstvenih istraZivanja i znanja o trZistu nekretnina i druge dostupne informacije.
Projekcije i usvojena prilagodavanja, koja se nalaze u ovom izvjeStaju, su bazirana na $irokom
spektru razumnih pretpostavki i opravdanih zakljuéaka za koje se opet ne moZe garantovati. 3
Pretpostavke i njihovo prilagodavanje mogu varirati sa promjenom uslova na trZistu, jer su
isti upravo rezultat pretpostavki i empirijskih saznanja izvucenth iz trZisnih uslova.

13. Procjena predmetne nepokretnosti .

U postupku procjene predmetne nepokretnosti, koris¢enjem metode uporedivanja prodajnih
cijena dovoljno uporedivih nekretnina, na uporedivim lokacijama, kroz uskladivanje uocenih
razlika uporedivih nekretnina, tj kroz racunsko usaglasavanje razlika u bitnim
elementima koji odreduju cijenu uporedivanih nekretnina, procjenitelj donosi zakljuéak o
cijeni koja bi se za predmetnu nekretninu mogla postiéi na tristu.

-




Kod analize trZiSta prodaje kao adekvatni komparativi izdvojene su sljedele nekretnine:

Ponuda: 1

Prodajem Zemljite, Cetinje N L
. UPLATIPREKQ -
Vrsta: Prodajem Zemljitte : VISA | MASTERCARD"

Podrucfe: Cetinje

Lokacija: Cetinje | OSTVARl "’2%
Cijena: £153:000 | " -
Iemijizce: 3.731 m BONUSA

Opis: pR780 Urbanizovan plas za gradnju, Cetinje

He prodaju urbanizovan plac povrsine 1783m2. Cine ga

tri urbanistiéhe parcele. ta svakoj je dozvoljena

gradnjs po okeo 300m2.

indews 1z2radencetl 1.2

incexs zauzetousi 0.2

Deavoljena tpratnost Pr--Pk.

Ha placu se nalazi kuca kojn se mele ranovirati ili nadograditi.
Plac s= nalazi na te=pom meszzu, na cko 300 metara od centra.
‘gratiska voda + bunar. struja

ViZe detalfs as: AR £ e ks inpekfatair e som
7 .
Oglasio: AGENCIIA "Kasitt HEURETHINE

Aabitel: +38260351333
Telefon: +38267512244

. Kontakliraj Oglasivaéa

a3
P BN
£

Oglas Broj: 226£043
Zadnja Promjena: 5 Apr, 2021

Ponuda: 2

Prodajem Zemljiste, Cetinje,
€71.500

Vesta: Predajem Zemijiize

Podrutie: Cetinte %Y

adresa: Cencral ragion, Montenagro ¢4 EKO
Cijena: €F1.502 b

Zemljiste: 651 m- W ROpHral.co. ma

Opis U4:215 Prodaje se urbanizevans garcela na 3 roopetrolad
cazinju, Cra Gora,

Ukupna povrina parcele ja 657 kradratn metar N .

Ha ovoj lokaciji ie predvidens wmzradnja ambee Terade P+ 2 - Siid sprata) + ppdzemna etala
Ukupnz poveiina buduézp Sojaita j= 1562 md.

Tradim 1avaseitera a fngradntu.

Lekaci}a j¢ vrie dobra 30 minuza 0d morz t glavnog grasa Podacnce.

Eksklicivre tasime ineestigre

vije detalja na: hxps i claeiiale-nONANLCO.CONINL..

Oglasio: Lunetate

Raglstarski broj: Infortluxastaza-montensgro.can
thobitel; 430268503380

Yelefon: +38268303332

Kokl Onludaats ]

ponaa

Oglas 8rof: 2145456 (2304)
Zadnjs Promjena: 12 Apr, 2027

“Tage: Hakratnine Catinie 1 Oredaia Zoenliiita Catenin
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Ponuda: 3

Prodajem Gradevinsko Zemljiste,
Cetinje

Vrsta: Prodajem Gradevinsko Temijiie
Podrudje: Cenmie
Lokaelfa: Sevnie
Cijena: C220.00C
Zemnljiste: 5.740 m:

2000m3, Cézinje t?s.
U cantru Cetinia. @ neposredaoi Biizin gim~azije, na m_ -
pradaju j& plac povrSine 1740m2.

tia placu se trenutna nalam porcstiéng kuda poyriine aks S5maa zarafa 35m3. Kude 2o waste) of dve
ipavade tobs, dneonog beravka, kuhingx, sersia, bupstils,

Prems, vaiecem planthom dukumenty, ns plasy jo moguie wraditi hickat spratnosti f+3-P, za
mehsimatnom BRGP cho 4900m? § zauzatesti parcele do 0.5

Lokacija je jdealna za Sivat

HAPOMEMAT Mogudnest kompanzasiya =a ftaniove) © Sudv

Opis: pFaDZ Urbamizovan plae ss moguenoicy, gradnjs
P 8

YWise deraliy nac Bt ¢ et kamie ngkrets s

| Cglasior AGENCIJL KA JIEKRETHINE
. Mabitel: ¢33759351333
[ Telefon: +38267512244 . !
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NEKRETNINA

MATRICA POREDENJA komparativa - GGZ

PREDMETNA
NEKRETNINA

UPOREDNA
NEKRETNINA 2

UPOREDNA
NEKRETNINA 1

NEKRETNINA 3

UPOREDNA

UPOREDNA
NEKRETNINA,

Osnovni podaci

Prodajna cijena

180,000.00 € 71,500.00 €

neto povréina (m2)

230,000.00 €

75,000.00 €

1783 651

1740

352

cijena (€/m2)

100.95 € 109.83 €

132.18 €

213.07 €

Ekonomski i pravni aspekt

Vrsta transakcije

Ponnuda Ponuda

Ponuda

Ponuda

Poredenje

0.950 0.950

0.950

0.950

Datum ponude

2021 2021

2020

2020

Brzina prodaje

1.000 1.000

1.000

1.000

Legainost
pripadajuceg
objekta

Gradrvinsko
zemljiste

Gradrvinsko
zemijiste

Gradrvinsko
zemljiste

Gradrvinsko
zemijiste

Gradrvinsko
zemiljiste

Poredenje

1.000 1.000

1.000

1.000

Sredisnji
region

1.000 1.000

1.000

1.000

Fizicki aspekt

Lokacija i mikro
lokacija

Povoljnija Povolinija

Paredenje

Povoljnija

Povoljnija

2.000 1.300

1.500

0.900

Namjena DUP-a
lokacije

Gradevinsko

Gradevinsko Gradevinsko

Poredenje

Gradevinsko

Gradevinsko

1.000 1.000

1.000

1.000

Komunalna
infrastruktura

Manje povoljna | Manje povolina

Manje povolina

Povoljnija

Poredenije

1.473 1.100

1.350

0.900

Uredenje okotine i
kvalitet parkiranja

Dobro Dobro

Dobro

h Y
Dobro -

Poredenje

1.500 1.000

1.500

1.000

Instalacije

Nema Nema

Nema

Nema

Poredenje

1.000 1.000

1.000

1.000

INDIKATRO
VRIJEDNOST!
(€/m2)

279.60 €

423.82 € 149.21 €

381.43 €

163.96 €




Uporedna analiza nekretnina sa nekretninom koja je predmet procjene:

Uzimajuci u obzir karakteristike zemljista koji se procjenjuje, lokaciju, podatke o trenutno postignutoj 3
cijeni ponuda slitnih nekretnina na tristu utvrdili smo da je predmet procjene nepokretnost koja se j
moZe utrZiti po trZi$nim uslovima. :

Vrijednost izratunata na osnovu trZiSnog metoda - kornaparativa slicnih nekretnina koje se
nude na trZistu prodaje nekretnina :

Iskazana tr¥isna vrijednost zemlji$ta se odnose na dan 27.05.2022 god.:

Procjenjena vrijednost nepokretnosti na katastarskoj parceli 3883/3, 3888/4 13892 /4
KO Cetinje I i kat.parcele1558/1i1559/2 upisana u list nepokretnosti 374 KO Cetinje I1.

Zemljiste:
Ukupna povrsina: 5.393 mZ
Cijena: 297,60
Vrijednsot nepokretnosti na dan 27.05.2022 iznosi: 5393 m2 x297.60 € =1.507.927.00 €

Ukupna procjenjena vrijednost zemljista: 1.507.927,00 €

14, Misljenje procjenitelja/zakljuak
Na osnovu svega navedenog u izvestaju, analizirajuci i uzimajuéi u obzir kod proracuna sve uticajne [§
faktore i okolnosti, zakljucujem da je trZisna vrijednost predmetne nepokretnosti evidentirane u listu g
nepokretnosti — broj 374 KO Cetinje Il na katastarskim parcelama 1558/1 i 1559/2 1 broj LN 2829 l§
2975 na katastarskim parcelama 3883/3, 3888/4 1 3892/4 na dan 27.05.2022 iznosi: 1.507.927,00 € |}

Prilog:

- Lista nepokretnosti

- Identifikacija lokacije
" - Licenca

Ova procjena je autorsko pravo procjenjivaca te se u tom smislu bez dozvole autora ne moZe koristit sem u svre Z(g
koje je radena !!! »

Procijrnu izvr$io : Vinko Marnikovié ecc procjenjivaé i Omer MarkiSic REV progjenjivac
Ulcinj 27.05.2022 godine.

e 2

Tt AT,
s SRy
/’,*'" ]

S Marnikovie Vin

\\\ilrz_):-.-&“::‘
a——




Stemal
Korlsaiks

Batesn E wrijeme Stampy: 27.01.2020 16207

PODRUCHA JETINICA
Catinje

Datum: 2¢401.2629 10,09

KO:  CETINIEY

LIST NEPOKRETNOSTIL: 374 - PREPIS

Podacdi & parceli

Potes ili Natin koriséenja

Whica i Jeéni bro) | Osnovsticanfy | 0VTma ™

Braj/podbroj [ Braj zgrade Datum upisa

. Sume 7, klase o
135871 CRNE GREDA KUPOVING 4453

p - .. Hr$, kamenjar
155972 LRNE GREDA KUPOVINA 20

Podaci o viasniky ili nosiocu prava

Matigni brog - 1D broj Kaziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnpv prava|Qbim prava
. PRYVA BAHKA CRNE GORE OSHOVANA 907 GODINE AD PODGORICA

Svojina it

Ne posteje tereti i agranicenja.
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Korisnie

Dazum | rijerae Srempe: 27,08 2023 1605

_ PGRRUCNA JEDINICA
Cetinje

Datum; 27.01.2028 10:05

KO:  CETINJEL

LIST NEPOKRETNOSTI ' 2829 - PREPIS

Podaci o parceli ) 2
Broj/podbro] | Braj 2grade ;:?;’ Datum vpisa uﬂc:ia ;‘f’g’; 7o) Ng::;?:z{:’ﬁfgia | Povriina m® |Prihod
389373 o2 sopoRamicod | e e 13m0 loss
Podaci o vlasniku ili nesiocu prava
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosiosa prave - adresa | mjesta : Dsnov pravaiCbim prava
PRYA BANKA CANE GORE CSNQVANA 1901 GODINE AD PODGCRICA Svofind i1t

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Korisnik:

2 i wreere Aompes 22,01,2020 100

FODRUCNA JEDINICA
Cotinje

Datum: 27,01.2020 10:00

KO:  CETMIEL

LIST NEPOKRETNOSTI 2975 - PREPIS

Podaci o parceti ’ .

Potes i Naéln koriBéenja

7
ulica 1kuénl broj | Osaov sticanja Povriine m’ { Prihod

Broj/poctiroj | Bro) 2grade Datum uplse

Sume 6. Klase
388674 POD GRANICOM KUPO\TMA 306 0.15

Kr, xemenjar
KUPDYINA

389274 POD GRANICOM 0.0

Podaci o viasniku ili nosiocu prava

MatiZn! bro} - ID broj Naziv nosfoca prava - adrasa § mjesto Osnov pravy|Obim prava)
N fRVA BAHKA CRNE GORE OSNOVANA 1907 GODHIE AD PODGORICA Koristenje

Wi

. PRIJESTONICA CETIRIE Svojine 1 l.

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Zona pogodna za lzgradnju novih objekata
3  Zona planirana za benzinsku pumpu
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Plan namjene prema GUR-u Cetinje usvajenom 2074 god




UDRUZENIE NEZAVISA I PROCIEN I e ]
CRNE GORE

37

PROCIENJIVAC

Ekonumska oblase
MARNIROVIC VINKO. dj pl. ekonomista
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SERT?FJ KAT / CERTIFICATE

Ovima se porveituje du je / This Is 4o centify thag the

Vinko Marnikovié

Imbyg fpersons xd (330984220080
Uspeline zavesiu(la) / Snceesslully completed
ISPIT / BXAM

Tdukativiwsg pro rgeama , Procena viedoosti nelecetning c/
héucatwml Programmie ,Rend Bsrgye \N;,Eu-,-lm;ncv*

Dana ¥ Dae 15.10,20%6.
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Ny osnmm é;']:u:';a o ostav 3 Eakcam ¢ sdskim vicstnebon ("Sluiben list GG,
bral 54163, K nnisijs va vieitake donosi’

. RIESENIH
O POSTAVLJERJU SUDSKOGC VIESTAKA

Marnikovié Anta Vinko i I -
bedalor menzdimanta, posm"lja se za sudskog 11Eatﬂ]ul gkonomsko-finansijske
strahe,

OBRAZLOZENIE

Ministarstvo pmvd jo, ma esaovu Ein iz sty 1 Fabovu o sudekim
viestacima objavito poziv za postavijenje za sudske vicitake na svojoj interact stranict
i u dneviom liste "Pobjeda”, dang 2.10.2018. godine, 18 kofi je imenovani prijavio
svoje ulsite, '

Komisija za vjestale je rammotrils prijpvn Marzikovié Yinka za ponoino
;w-:mvlgcma 1 mtvrdita da isti ispunjava opdte i pozebme uslove pr;d\.’lﬁcue Sonom 6
s 14 3 Zakona o sudskim wicStacima za vrienje vieMatenja navedencg n
hisprilive,

Na osnoviz ::f'iozenog odlufene je kao v dispozitivn tefenda,

Brof: 03-746-11669/18
Podzerien, 29, marta 2o1g. gedine

PRAVNA MOUEA: Protiv ovog rjeienja nije dozvoljena Zulba, ulise
moZe pokrenuti upravii sper pred Upravnim sudom u roky od 20 dana
od dana dostavljanja istog, :

Minijstarstvo pravde
Komisija zavjeStake

: JEDNIK KOMISIJE
t A BUBOVIC
{
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- VPRUZENJE NEZAVISNIH mqmn\ma |
CRNE GORE

VODECI PROCJENJIIVAC
Ekonomslsa oblnst
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CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EURGPEAH GROUP OF YALUERS' ASSOCIATIONS {TEGOVAI
" aud
INSTITUT OVLASCERIN PROCJENIVACA CRNE GORE {10PCE)

(3 l!y st the pereus euined delow, hivity Tt all thiz CAHEMBNS
i ardemitnd b s the tithe uf Recosuised Butopean Valuet
20 the designatary felters REY

Omer Markisié REV
Recognised European Valuer

Tuntiticate Reyistration Rerabes: PEY-HEADPLIZD2GN
st on: 0/ 0F 207
Yidtid s.md 2ENLIZGB

yaliding of thie catificin mus 1be.o:-1nmmi.x) the urhncitcl‘lu At wasileqovaog

" v ik
. h : 7

Sunjy Radovic
Precideny

10PCG

Kyzysotal drzesih
Chaisman £ ho Beasd of hectoss
TEGOYA

s vame Srogenca 85 MU It Fudperico . Ranlenggru.




Licence

. Institut oviacenil Prodenjivaia Crne Gore {orca)
u. The lmtftuu'! of Certified Valyers of Montanegro (tcvmy

SERTIFIKAT / CERTJ FICATE

Ovim so potvrdujo da je
This iz to <cartify that

Omer Markigié

MBG 1508951210020
7

OVLASCGENOG PROCJENJIVAGA
CERTIFIED VALUER

v oblast} procjena ngkretnina
in‘the reat astate valuation fisld

Reglstarskl bro] sertifikata 7 Cartiicat
N-003.0618

lzdat / issuad on: 16.06.2018.
Val do / Valid untll: 16.06.2023.

@ reglstration number;




POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, NOTAR Klikovac Radmila, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, ul.13.jul br.13,
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvomikom koji se nalazi u mojim spisima i
utvrdila sam da je doslovno podudaran sa izvomikom.

Ovaj je otpravak je ovjeren i potpun sa prilozima.

SaCinjen je za: DAVAOCA IZJAVE-OSNIVACA (1) UPRAVU ZA KATASTAR I
DRZAVNU IMOVINU PJ PODGORICA (1) UPRAVU ZA KATASTAR I DRZAVNU
IMOVINU PJ CETINJE (1) CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
PORESKE UPRAVE (1)

Vrijednost ovog pravnog posla iznosi 1.867.062,00 (milion osam stotina 3ezdeset sedam
hiljada Sezdeset dva eura i 00/100) , §to je posluZilo kao osnov za obratun naknade notara
koja je obracunata po TB 6/6 u iznosu od 310,00 eura, PDV 21% u iznosu od 65,10 eura, $to
ukupno €ini iznos od 375,10 eura, za koji je izdat fiskalni radun.

UZZ 681/2022

U Podgorici, dana 26.09.2022.godine

=
r CRNA GORA

NOTAR

KLIKOVAC RADMILA

PODGORICA ‘ I NOGY
L_ —_ PODC’ .-







PRVA BANKA CG

QSMOVANA, 901,
ISKUSTVO ZA NOVO VRIJEME

Podgorica, 01.03.2023.
Broj: 4254

Na osnovu &lana 49 Statuta Prve banke CG AD — osnovana 1901.godine, Podgorica ( u
daljem tekstu: Prva banka), Sekretar Prve banke dana 01.03.2023. godine daje slijedece

OVLASCENJE

Oviaséuje se Maja Bubanja IR

Rjesenje o promjeni registracije i 1zvod o registraciji sa svim podacima za FIRST REAL
ESTATE MANAGEMENT 1 Podgorica, reg.br. 5-0804401, PIB 03154017, {iji je osnivac
Prva banka CG AD —-osnovana 1901.godine, Podgorica, mat.br.02096099, sa svim podacima.

it sSekretar Prve banke
AT
/ %ﬂ V.C&N E_OPJ% o

\\ Vesna Bogdanovié

\\gfon c‘\//





