Predlog za davanje saglasnosti za davanje u zakup nepokretnosti, na period od 10
godina, i to: kat.parcela broj 6§74, povrsine 16838 m?, broj 677/2, povrsine 2451 m?, broj
677/3, povrsine 6764 m?, po naéinu koris¢enja “livada 6. klase”, kat. parcela br. 707,
povrsine 11200 m?, br. 708, povrsine 23960 m?, po nacinu kori§éenja “livada 4. klase”,
kao i kat.parcela br. 734, povrsine 834740 m?, br. 762/1, povrsine 13268 m?, br. 762/2,
povrsine 1529 m?, br. 20578 m, po naéinu koriséenja “pasnjak 3. klase”, sve
evidentirane u LN broj 84 KO Maoée — Opstina Pljevlja, u svojini Crne Gore — subjekat
raspolaganja Vliada Crne Gore

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratio se Markovi¢ Bogdan iz
Plievalja, zahtjevom za davanje u dugoroc¢ni zakup (na period od 10 ili vie godina) zemljista, i
to: kat.parcela broj 674, povréine 16838 m?Z, broj 677/2, povriine 2451 m?, broj 677/3, povrsine
6764 m?, po nacinu kori$éenja “livada 6. klase”, kat. parcela br. 707, povrine 11200 m?, br.
708, povrsine 23960 m?, po nacinu koriééenja ‘livada 4. klase”, kao i kat.parcela br. 734,
povrsine 834740 m?, br. 762/1, povriine 13268 m?, br. 762/2, povr§ine 1529 m?, br. 20578 m?,
po nacinu koris¢enja “pasnjak 3. klase”. sve evidentirane u LN broj 84 KO Mao&e — Opstina
Plievlja, u svojini Crne Gore — subjekat raspolaganja Viada Crne Gore, koje bi koristio
iskljucivo kao oranicu i pasnjak za “Aberdin angus goveda” (kojih trenutno ima oko 150 grla, sa
tendencijom povecanja broja gria, zbog Cega trazi zakup predmetnog zemljista).

Uz zahtjev su dostavljeni: List nepokretnosti 84, KO Maoée — Plievlja, za predmetne kat.
parcele koje su u svojini Crne Gore — subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore, kao i nacrt
detaljnog biznis plana i uputstvo za IPARD zahtieve za dodjelu sredstava podrske.

Razmatraju¢i predmetni zahtjev Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine se putem mail — a, obratilo Direktoratu za planiranje prostora — Direkciji za pracenje
stanja u prostoru ovog ministarstva, da, s aspekta prostornog planiranja, da mislienje na
predmetni zahtjev i u istom (dostavljen putem mail — a 21.10.2024. godine) se navodi, da se
predmetne katastarske parcele nalaze van obuhvata planova detaljne razrade drzavnih
planskih dokumenata, te da se potrebno obratiti nadleznom organu lokaine uprave Opstine
Plievija, budu¢i da, shodno &lanu 220a Zakona oplaniranju prostora i izgradniji objekata
(»Sklist CG«, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22), do donosenja Plana generalne regulacije
Crne Gore, organ lokalne uprave izdaje izvod za prostor u granicama lokalnog planskog
dokumenta.

U dopisu Opstine Pljevija - Sekretarijata za uredenje prostora br. 05-332/24-368/2 od
06.11.2024. godine, ¢ije je izjanjenje povodom predmetnog zahtjeva takode zatrazilo ovo
ministarstvo, se navodi, da uvidom u prostorno plansku dokumentaciju, konstatuje se da
kat.parcele br. 674, br. 677/2, br. 677/3, br. 707, br. 708, br. 734, br. 762/1 i br. 762/2 KO
Maoce, se nalaze u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Pljevija do 2020. godine
(»SI. List CG — opstinski propisi«, br. 11/11 i 39/19) — prostorno plansko riesenje, za koje je
planirana namjena povrsina — istrazno eksploatacioni prostor Maoge — ugalj, (graficki prilog list
03/4 — Prostorno plansko rjeenje, Namjena povr§ina — plan). Takode, zemljiste predmetnih
katastarskih parcela se u katastarskom operatu, po kulturi vodi kao livada i pasnjak, pa stoga
nadleznc Ministartvo u odnosu na te okolnosti moze odluéiti o zahtjevu zainteresovane stranke
O davanju zemljiSta u privremerii zakup, shodno trenutnoj namjeni, do pocetka procedure
privodenja namjeni po predmetnoj planskoj dokumentaciji.

Istim povodom Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine se obratilo
Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, koje u svom dopisu br. 14-919/24-
24056/2 od 16.12.2024. godine, navode, da se &lanom 4 Zakona o poljoprivrednom zemiljistu
(,Sllist CG*, br. 32/11), poljoprivredno zemljiste Koristi za poljoprivrednu proizvodnju. lzuzetno




Takode, na zahtjev Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Uprava
Za nekretnine — Centralna Komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti (formirana rieSenjem
Uprave za nekretnine br. 01-012/24-479 od 30.01.2024. godine i dopunsko rjesenje br. 01-
012/24-479/2 od 23.09.2024. godine), uradila je procienu vrijednosti zakupa predmetne
nepokretnosti | to: kat.parcela broj 674, povrsine 16838 m?, broj 677/2, povriine 2451 m?, broj
67713, povrsine 6764 m?, po nadinu koriSéenja “Livade 6. klase”, kat. parcela br. 707, povrsine
11200 m2, br. 708, povrsine 23960 m2, po nadinu koriS¢enja “Livade 4. klase”, kao i kat.parcela
br. 734, povrsine 834740 mZ, br. 762/1, povrsine 13268 m? br. 762/2, povriine 1529 m?, br.
20578 m?, po naéinu kori$¢enja “Pasnjaci 3. klase’, sve evidentirane u LN broj 84 KO Maoge —
Opstina Pljevija, koja je utvrdena na iznos od 5.737,73 €, na godisnjem nivou, odnosno 3% od
ukupne procijenjene vrijednosti zemljista, koja iznosi 189.863 59 € (910750 m2 x 0,21 €).

Polaze¢i od navedenog, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
predlaze da pocetna ciiena zakupa, na javnom nadmetanju, na godiSnjem nivou iznosi
5.737,73 € odnosno 3% ukupno procijenjene vrijednosti (shodno Zakljucku Viade br. 07-1603

zakupa iznosi 3%, od ukupno procijenjene vrijednosti na godisnjem nivou), pri éemu bi se
Ugovor o zakupu zakljucio na 10 godina.

Pravni osnov za davanje saglasnosti Viade Crne Gore, sadrzan je u &lanu 6 stay 1. ¢lanu 29
stav 1, Zakona o drzavnoj imovini (“Sluzbeni list CG", br. 21/09 i 40/11), u kojima je izmedu

propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za davanje u zakup predmetnih
nepokretnosti, objavljivanje Javnog poziva za uéescée na javnom nadmetanju za davanje u
zakup predmetnih nepokretnosti u drzavnoj svojini, odrzavanje javnog nadmetanja,

pripremanje Ugovora o zakupu predmetnih nepokretnosti i dobijanje rieSenja Notarske komore




O odredivanju mj

€sno nadleznog notara, kod kojeg ée se zakljuditi
nepokretnost;.

Ugovor o zakupu




UGOVOR
O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U DRZAVNOJ SVOUIN

Zaklju¢en u Plievijima, dana —_.2025. godine izmedu:

1. VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I
DRZAVNE IMOVINE, (racun broj 832-52007-55 koji se vodi kod Centralne banke Crne Gore), koje
zastupa ministar , JMBG » ovlaséen Zakljuécima Viade Crne Gore, broj
. godine, s jedne strane (u daljem tekstu Zakupodavac) i

2 » S druge strane, (u daljem tekstu Zakupac).
(zajedno nazvani Ugovorne strane)

PREDMET UGOVORA
Clan 1
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je predmet ugovora zakup sliedeéih nepokretnost;:

* katastarska parcela broj 674, povrsine 16838 m?, po nadinu kori§cenja “livada 6. klase”,

* katastarska parcela broj 677/2, povréine 2451 m?, po nadinu koriscenja “livada 6. klase”,

* katastarska parcela broj 677/3, povrsine 6764 m?, po nadinu kori$c¢enja “livada 6. klase”,

* katastarska parcela broj 707, povrsine 11200 m?, po nadinu koriS¢enja “livada 4. klase”,

* katastarska parcela broj 708, povrsine 23960 mZ, po nadinu koriS¢enja “livada 4. klase”,

* katastarska parcela broj 734, povrsine 834740 m?, po nadinu koris¢enja “pasnjak 3. klase”,
* katastarska parcela broj 762/1, povrsine 13268 m?, po nadinu koriséenja “pasnjak 3. klase”,
* katastarska parcela broj 762/2, povrsine 1529 m?, po nadinu koris¢enja “pasnjak 3. klase”,

sve evidentirane u LN broj 84 KO Maoge — Opstina Plievija, u svojini Crne Gore — subjekat
raspolaganja Vlada Crne Gore.

SVRHA | TRAJANJE UGOVORA
Clan 2

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se katastarska parcela iz Clana 1 ovog ugovora daje u zakup
na period od 10 (deset) godina (od dana zakljugenja Ovog ugovora) perioda zakupa, iskljuéivo u svrhu j
za trazenu namjenu, kao oranicu pasnjak za “Aberdin angus goveda”.

Ugovorne strane su saglasne da se po proteku perioda od 5 godina od dana zaklju€enja ugovora, za
nepokretnosti iz ¢lana 1 OvVOg ugovora, izvrdi nova procjena vrijednosti od strane nadleznog organa
uprave i ukoliko dode do povecanja cijene zakupa da se eventualno sacini Aneks 0OvOog ugovora.

CIJENA | NACIN PLACANJA
Clan 3

Zakupac se obavezuje da na ime jednogodisnje zakupnine Zakupodavcu placa iskljucivo godignje
unaprijed iznosod ___ € ( ), koju cijenu je Zakupac ponudio, a Zakupodavac prihvatio na javnom
nadmetanju odrzanom u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dana e
2025. godine, koje je konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za izdavanje u zakup na period
od 10 (deset) godina, bez mogucnosti produzenja perioda zakupa, broj od . 2025.
godine.




Zakupac je ugovorenu cijenu za prvi jednogodi$nji zakup uredno i u cjelosti uplatio na racun
Zakupodavca, broj 832-52007-55, o &emu ie kao dokaz Zakupodavcu predac ovjereni primjerak
uplatnice.

Ostale jednogodisnje rate dospijevaju protekom 12 (dvanaest) mjeseci od dana placanja rate zakupa za
prethodnu godinu i placaju se u roku od 7 (sedam) radnih dana od dana dospijeca.

RASKIDNE KLAUZULE
Clan 4

Ugovorne strane mogu sporazumno otkazati dalje vaZenje ovog ugovora na nacin kako je isti zakljucen.
Pozivom zakupodavca zakupcu da zemljiSte oslobodi i dovede u stanje na dan potpisivanja ugovora,
ukoliko se pokaze potreba za privodenjem namjeni, shodno odgovarajuc¢em planskom aktu.

- Jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca, isti se obavezuje da Zakupodavcu u roku od 7
(sedam) radnih dana u cjelosti uplati sve preostale rate zakupa (iznos zakupa na godisnjem nivou) do
dana do kojeg je isti zakljucen.

- Jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca smatra se i neplacanje zakupa u ugovorenom
roku, ulaskom u docnju u trajanju od preko 30 dana.

- Jednostranim otkazom - pozivom zakupodavca zakupcu da zakupljene nepokretnosti napusti i dovede
u prvobitno stanje radi njihovog privodenja namjeni, shodno odgovarajuc¢im planskim dokumentom.

Ugovorne strane su saglasne da nijedna od ugovornih strana nema prava na naknadu Stete, ukoliko
dode do sporazumnog ili jednostranog raskida ugovora u skladu sa stavom 1.

Ugovorne strane su saglasne da ée se ugovor smatrati raskinutim ukoliko Zakupac nepokretnost koja je
predmet zakupa bude koristio suprotno od svrhe u koju je ugovor zakljuéen.

Clan 5

Zakupac ne mozZe izdati zakuplienu nepokretnost u podzakup, bez posebne pismene saglasnosti
zakupodavca.

Clan 6
U slucaju otkaza ili isteka ovog ugovora po bilo kom osnovu Zakupac se obavezuje da predmetnu

katastarsku parcelu u roku od 30 (trideset) dana oslobodi od svih pokretnih i nepokretnih stvari i
inastalacija i istu dovede u prvobitno stanje.

U sluCaju da Zakupac u roku iz stava 1 ovog Clana predmetnu katastarsku parcelu ne dovede u
prvobitno stanje, Zakupodavac je ovlaiéen da isto uradi o trosku Zakupca, u skladu sa zakonom.

ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Clan7

Ugovorne strane saglasno konstatuju da na katastarskim parcelama, koje su predmet zakupa, u Listu
nepokretnosti broj 84, KO Maoge, Opstina Plievija, ne postoje tereti i ogranicenja.




Ugovorne strane su saglasne da ¢e kontroly naplate zakupa predmetnog zemljista na godisnjem nivou,
kao i periodinu kontroly namjenskog korigéenja istog, vrsiti Uprava za drzavnu imovinu.
PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 8
Ugovorne strane sy saglasne da eventualne Sporove iz ovog ugovora rieSavaju sporazumom.

Ukoliko ugovorne strane eventualne sporove ne rijese na nadin iz stava 1 ovog clana, za rjeSavanje
istih nadleZan je Osnovni sud u Plievljima.

Naknadu za rad notara i ostale troSkove vezane za davanje u zakup nepokretnosti iz Clana 1. ovog
Ugovora, snosi Zakupac.

SASTAVNI DIO UGOVORA

Clan 9
Ovaj ugovor nakon ovjere od strane ovladc¢enog notara biée dostavijen:
- Zakupcu,
- Zakupodavcu,

- Upravi za nekretnine-Podruéna jedinica Pljevlja,
- Poreskoj upravi - Podruéna iedinica Plievija,

- Drzavnoj revizorskoj instituciji Crne Gore,

- Zastitniku imovinsko pravnih interesa Crne Gore,
- Vrhovnom Drzavnom Tuzilagtvy Crne Gore,

- Upravi za drzavnu imovinu Crne Gore.

Za Zakupodavca Za Zakupca
Vlada Crne Gore - Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar
Slaven Radunovié






