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URBANISTICKO - TEHNIEKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA (rna Gora
Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanistiéko-tehniékih uslova -prostornog p]an_iranja i
Broj: 08-332/22-5454/7 urbanizma

Podgorica, 12.09,2022, godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu €lana 74 Zakona o]
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20) i podnijetog zahtjeva »ARGOS* d.o.0. iz Ulcinja, po punomoéniku advokatu
Hajdukovi¢ Marku iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojedeg turistitkog naselja 12, na urbanistitkoj parceli UP 9,ZonaD, u

zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sekiora 66 — postojeéa hotelska grupacija i modul I* —
Velika plaZa (,Sluzbeni list CG", br. 74/18), Opstina Ulcin;.

_ _ »ARGOS“ d.0.0. iz Ulcinja, po
PODNOSILAC ZAHTJEVA:. punomoéniku adv. Hajdukovié Marko
_ iz Podg _oricz_a

POSTOJECE STANJE

Podrugje zahvata DSL administrativrio pripada.opstini Ulcinj, katastarskoj opstini Donji étoj_.
naseljy Donji $toj, miesnoj zajednici MZ4, koja obuhvata naselja Donji Stoj, Gornji Stoj i Reg.
Prema topografskim, prostornim, funkcionalnim, demografskim i drugim karakteristikama
podrudje zahvata plana pripada grupi Ravniéarskih naselja,

b

strane se graniéi sa Modulom |. Najzastupljenija namjena povrsina je furizam — turistidko
naselie — T2, dok se u ovoj zoni nalaze ipovrsine za sport | rekreaciju, kulturu, pejzazno
uredenje, drumski saobracaj, ostale povrsine {plaZa) | unutradnja mora. Prije izrade idejnih
arhitektonskih riedenja za svaku urbanistisku parcelu obavezna je izrada Detaljnu studiju
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UP 9, Zona D sastoji se od kat. parcela 10/1, 9, 7, 10/3, 10/4, 10/5, 10/8, 10/6, 5 i 10/2 KO
Donji- Stoj i djelova kat. parcela 10/7, 18/2, 1112, 1412, 8, 64/2 i 11/3 KO Donji Staj.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistitko tehnicki uslovi za turistitko naselje T2 (ili Hotela T1) u Zoni D — UP9, UP10,
UP11, UP11a, UP11b, UP13 u zahvatu DSL ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska
grupacija i modul 1“ — Velika plaZa ‘

Uslovi u pogledu planirane namjene

Na povréinama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti:
1. za smjestaj turista: turistitka naselja (T2).

2. za pruzanje usluga ishrane i pica.




Na povr§inama namijenjenim turizmu, izuzetno od pretezne namjene 1 kompatibilno to]
‘namjeni, mogu se planirati: o _

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).

Na povr§inama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrZaji povremene ili stalne
stambene namjene (apartmani, turistitko stanovanje i-sl.).

U turistiCkim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom
objektu, a najvise 70% u “vilama® ili depadansima. Ukupna povr8ina prostora planirana za
oshovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana povrsina za depadanse il "vile”
je najvise 50%.

Prilikom izrade idejno programskih rie3enja i pristupanja realizaciji sadrzaja na parcelama
namjene T2, moZe se izvréiti prenamjena turistitkih naselja (T2) u hotele (T1).

Prosjetna bruto razvijena gradevinska povréina po jednom’ leZaju u turistiCkim naseljima
(T2) je 80 m? u objektima sa 5 zvjezdica; a 60 m? u objektima sa 4 zvjezdice.

Pripadaju¢a zelena odnosno slobodna povisina, u novoformiranim turistickim podrugjima,
po jedriom lezaju je 100 m? u svim objektima, bez obzira na kategorizaciju.

Smjestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistiCkom naselfju (depadansu) se
smatra apartman, dok se vila smatra jednom smjestajnom jedinicom.

Broj leZaja po smjestajnoj jedinici obragunava se na sliedeci nadin, i to:

- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 leZaja;

- smjestajna jedinica u turistitkom naselju obuhvata 3 leZaja;

- smjestajna jedinica u vilama obuhvata & leZaja.

Tretman postojecih objekata _

Postojedi objekti se, prilikom legalizacije, rekonstrukeije, adaptacije moraju uskladiti sa
svim uslovima datim u ovom planskem dokumentu. |zuzetno, ukoliko se postojeéi objekat
nalazi van granica zone gradnje to jest vari gradevinske linije, a unutar granica urbanisticke
parcele, isti se moZe legalizovati ukoliko se uskladisa'svim ostalim ‘uslovima datim u evom
planskom dokumentu. Ukoliko je nemoguée usktaditi postojedi objekat sa svim uslovima
datim u ovom planu, postojeéi objekat se rusi. Takode, postojedi objekat se ‘mozZe-srusiti

ukoliko je fo potreba investitora.

Planirani urbanisticki parametri
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Planirana spratnost objekata prikazana je na grafidkom prilogu 15 Nivelacija | Regulacija.

etaZe definisane ovim planskim dokumentom su prizemlie i sprat. Podzemne etaze nisu
dozvoljene, kao ni nadzemna etaza suteren.

Planiranje podzemnih etaza, kao i nadzemne etae - suteren nije opravdano zbog prirednih
uslova (visok nivo: podzemnih. voda | nepovolini seizmicki usiovi). Takode, ovakvim
principom, smanjuje se uticaj gradnje na Zivotnu sredinu.




Prizemlje je nadzemna etaza &ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije tefena. Za poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalne 0.20 m iznad
kote konadno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaZa iznad prizemija.

Maksimalna visina objekta odreduje se vertikalno, izraZava se u metrima i znadi distancu
od najniZe kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena:ili trotoara uz objekat do
donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova. Planom predvidena je maksimaina visina
za:

za objekte u zoni D, u namjeni Povrine za turizam:— T2 - UP9, UP10, UP11 i UP13 -
(jledanaest nadzemnih etaZa - P+10 - 52 m), UP11a | UP11b — (sedam nadzemnik etaZa -
P+6 — 34mj,

Najveca visina eta%e za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gomjin kota
medustaznih konstrukcija iznosi:
* za garaZe i tehniCke prostorije do 3.0m _ _

za poslovne etaZe do 4.5 m. Prizemlie moze biti 6m visoko, zbog ‘zahtjeva moguéih
turistickin sadrzaja.

Procedure izrade tehnidko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi U svemu prema vazeéoj zakonskoj regulativi.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati : _
Pravilnik o nadinu izrade | sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

Pravilnik o naginu obraéuna povriine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
60/18).

Praviinik o vrstama, minimalno-tehnigkim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list Cime Gore", br. 36/18).

7.2

Pravila parcelacije

Prema DSL ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I — Velika plaza,
turisticko naseffe - T2 planiranc je na UP 9, Zona D.

UP'9, Zona D sastoji se od kat. parcela 10/1, 9, 7, 1 0/3, 10/4, 10/5, 10/8, 10/8, 51 10/2 KO
Donji Stoji dielova kat. parcela 1047, 1812, 1112, 1412, 8, 64/2 i 11/3 KO Donji Stoj.

U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama taéaka u grafickom
prilogu Parcelacija.

Urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.

U okviru predioZene parcelacije, za parcele iste namjene a u skladu sa zeljama i potrebama

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnigke dokumentacije
(,SluZbeni list Crne- Gore”, br.44/18), propisano je da tehnika dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskorn:dokumentu.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciono i Nivelaciono rjeSenje dato je u grafickom prilogu 11 . | _
Kote koje su date u nivelacionom planu nijésu uslovne. Detalinim snimanjem terena i
izradom glavnih.projekata saobraé¢ajnica moguée su manje korekeije kota iz ptana na naéin
da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom: samoodvodnjavanja,

Regulaciona linija

Regulaciona linija. je linija koja dijeli javnu povrSinu od povréina namjenjenih za druge
namjene, odnosno urbanistitke parcele. _ _

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrine — saobraéaja, pjeSakih povrSina i
zelenila od povriina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistitkim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, izhad i ispod povrsine zemlje definisana grafitki i numerigki,
koja predstavja granicu do koje je moguée graditi objekat.

Gradevinska linja GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu linijju,
predstavlja liniju do koje se gradi objekat, obuhvata linijju na zemlji (GL 1) i definisana je na
grafitkom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povréini definisana je koordinatama tagaka, i udaljena je od
saobradajnice- u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojedih objekata, a linijja
prema susjednim parcelama takode koordinatnim tagkama.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupise vise urbanistitkih parcela ujednu, boéne
gradevinske linije su bogne linjje krajnjih urbanistiékih ‘parcela prema susjedima i javnim
povrSinama. '

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJATZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH
DRUGIH NESRECA.

TehniCkom dokumentacijom’ predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu

vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu. sa Zakonom o

zastiti | spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/18) i Pravilnikom

o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»8luzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
apaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/1 5).




Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (;Sluzbeni list CG, br:34/14), pri izradi
tehnitke dokumentacije projektant koiji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnii
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za Izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoéne prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnolodkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno
je izraditi Efaborat o uredenju gradili$ta u skiadu sa aktom nadleznog ministarstva shodno.
Clanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cifiu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere: propisane sljededim zakonima i
propisima; _ o
- Zakon o zaétiti i spaavanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09132/11)

Praviinici:
- Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara (;Sluzbeni. list
SFRJ br.30/91)
= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.7/84) o
- Pravilnik o tehnigkim hortativima za zadtitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
SFRJ", br.24/87) ' _
- Pravilnk o izgradnji postrojenja za zapaljive tefnosti i o uskladi$tenju i pretakanju
zapaljivihtetnaosti {,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71) _
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladigtenju i
pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", br.27/71) _
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju ieénog
naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71) '

Posebne miere za smanjenje rizika od poZara obuhvataju: _

Poja¢anu inspekeijsku kontrolu na nivou lokaine samouprave i ha drzavnom nivou;

Obavezno udesée strugnog lica iz oblasti zastite od pozara pri projektovanju naselja,
tambenih blokova, vi§espratnica i sl.;
lzradu planova zastite od poZara Sumskih kompleksa;

Projektna dokumentacija obavezno mora da sadréi: uslove shabdijevanja poZarmom
rodom, propisanu Sirinu pristupnih sacbracajnica i slobodnih povrsgina, aktivne mjere zastite
d poZara u objektima gdje se skuplja vedi broj ljudi (automatska dojava poZara, automatsko
asenje: poZara, evakuacioni putevi, propisna_vatrootpornost konstrukeija, unutragnja i
anjska hidrantska mreza odimljavanja i ventilacije i sl.); '

Zastita i spaSavanje od pozara sprovodiée se kroz urbano rjeSenje protivpozarnih puteva i
ritaza vodnim objektima, smanjenje poZarne opterecenosti protivpoZarnih prepreka, uslova
a efikasnu intervenciju vatrogasnih shaga, dobro dimenzionisanje vodovodne i hidrantske
reZe, lokacije vatrogasnih objekata, obezbjedenje sistema veza i dr.;

Uzeti u obzir i uticaj od prirodnih katastrofa, navodeéi primarni uticaj klimatskih promjena,
ao uzrok nastajanja istih (podizanje nivoa mora, ekstremno visoke i niske temperature itd.).

astita od tehnitko-tehnoloskih nesreéa

astita od tehnicko-tehnolodkih nesreéa treba da se zashiva na izradi planova zastite od
desa u industrijskim objektima poveéanog nivoa rizika, kontroli saobradajnih pravaca
ojima se prevoze opasne materije i primjeni pojadanog nadzofa zoha sa povecanim
tepenom vulnerabiliteta stanovnistva, prirodnih i materffalnih dobara (benzinske pumpe,
agistralni putevi, buduéa brza saobradajnica).




Planske postavke | mjere zastite od elementarnih riepogoda i tehniCko-tehnologkih
akcidenata u PUP-u opétine Ulcinj uskladene su za zakonskom regulativom iz oblasti
elementarnih nepcgoda i opasnosti od tehnicko-tehnolodkih nesreéa, kao i zakonskom
regulativom iz prostorneg i urbanistitkog planiranja u kojima su definisane preventivne mjere
u cilju spregavania ifi ublaZzavanja nepovoljnih dejstava elementarnih nepogoda, kao i mjere
za otklanjanje nepovoljnih posliedica nastalin dejstvom elementarnih i drugih nepogoda.

Akt ovog ministarstva za Ministarstvo unutradnjih poslova, broj 08-332/22-5454/2 od
26.07.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zadtiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite.na radu u skladu
sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Preporuke za seizmitko projektovanje (za urbanistitko tehnicke uslove)

Neki osnovni principl seizmiékog planiranja i projektovanja

- izbjegavati lociranje objekata na mog&varnim i nestabilnim terenima,

- prilikom planiranja medusobnog rastojanja objekata treba iskijuditi moguénost sudaranja
objekata, a time i njihovo razaranje pri dejstvu zemijotresa. Sama Sirina rastojanja direktno
zavisi od upotrijebljenih konstruktivnih sistema i od visine objekta,

- analize ponaSanja objekata na dejstva zemijotresa ukazale su da su se zgrade sa
kompaktnim i simetri¢nim osnovama ponasale bolje i predvidljiviie od onih sa razudenim |
nepravilnim osnovama. ' _

Pokazalo se da su objekati velikih duZina, usljed razli¢itog ponasanja tla na udaljinim
krajevima objekta, znadajno stradali. '

- objekati koji imaju slozenu osnovu j raziigite spratnosti pojedinih djelova treba dilatirati tako
da pojedini djelovi imaju pravilne gecmetrijske oblike.

--zbog Iokalne vrste tla, to jest od njegovih frekventnih karakteristika, potrebno je izabrati
krudi konstruktivii sistem sa manjom sopstvenom periodom oscilovanja, kako bi se izbjegla
veoma nepoZeljna pojava rezonance, to jest poklapanje predominantne periode oscilovanja
tla  sopstvene periode oscilovanja objekta.

- Prilikom projektovanja predlaze se upotreba evropskih standarda EN 1 991, EN 1992,
EN1993 i EN1998, koji su usvojeni i kao crnogorski standardi. Koristiti tadnije metode
seizmi¢kih analiza, '

Zbog moguéih neravnomjernih sllijeg_an_ja tla kod infrastukturnih- sistema treba koristiti

leksibilnije vodove i cijevi.

Konstrukeija objekta _ _ _

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nogenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jashom seizmiskom koncepcijom. zbor fundiranja
novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekoromidnosti i funkcionalnosti objekta.

Zaklju€ci preporuka za seizmitko projektovanje _
Podrutje Velike plaze predstavija dio Crne Gore koji ima najizraZeniji seizmicki hazard, i
0 .zbog dvije &injenice: '




e Mijera se[zmlckog Iintenziteta izraZzena preko maksimainog horizontalnog ubrzanja
tla na osnovnoj stijeni iznosi 0.38g za povratni period od 475 godina i najveéa je u
Crnoj Gori.

» Lokalni teren se sastoji od rastresitin I srednje zbijenih pjeskova sa'visokim nivoom
podzemnihvoda (od 50-80cm mnmy} kod kojih ne samo da dolazi do znadajnih
aphflkacua dejstava zemljotresa-u odnosu na osnovnu stijenu, ve¢ je moguda i
pojava likvefakeije.

- Prije izdavanje urbanistitko tehnitkih uslova za izgradnju objekata neophodno je
obezbjediti karte seizmickog m:krozomranja koje ve¢ postoje za ovo podrudje.

- U skladu sa prethodnim dokumentima i dobijenih karata izbjegavati izgradnju objekata na
terenima kod kojih postoji vierovatnoéa pojave likvefakcije kao i na moévarnim i riestabilnim
terenima. Ovaj problem se moZe inZenjerski rijesiti zamjenom, o;aéanjlma ili
odvadnjavanjem tla, upotrebom dubokog fundiranja — élpova i sliéno ali po vrlo visokoj cijeni.
Ovdje treba voditi ratuna da bi recimo upotrebom. Sipova obezbjedili s:gurnost samom’
objektu ali se to ne moze reéi i za okolni téren. Tako se relativno efikasno rjesenje za objekat
kompromituje jer ¢e sve instalacije kao i prilazni putevi izvedeni ha tiu koje moZa likvefirat,
najvierovatnije doZivjeti velika ostecen;a [ samim tim udiniti objekat neupotrebljtwm :
Obezbjedenje otpornosti na likfevakeiju i okolnog tla, ipak cntavo rieSenje pravi izuzetng
skupini.

- Osim objekata, i sva infrastruktura je podioZna seizmitkom riziku o éemu. se mora voditi
raguna.

Na terenima kod kojih je moguca izgradnja izbjegavati veée spratnosti objekata. Kao &to
je prije Objaénjeno kod ovakvih objekata se mogu otekivati visestruko veée seizmitke sile.
- Zbog visokog nivoa podzemnih voda prediaZe sé da se ne izvode podzemne etaZe, kako
zbog problema prilikom izvodenja tako | zbog oteZzanog odrZavanja.

Prilikom planiranja i projektovanja objekata kao i infrastrukure na ovom podrué&ju heophodno
je primjeniti najvete standarde, najriovija dostignuéa kac i osnovne principe seizmi¢kog
planiranja i projektovanja.

Klimatske karakteristike

Prema Kepenovq klasifikaciji klime, klima je.umjereno topla sa vrefim ]Jetlma i sa izrazehim
ljetnjim ‘susnim periodom. PrOSJeéna temperatura najhladnueg mjeseca je veda od -3°C a
manja od 18°C. Prosjetna temperatura najtoplijeg mjeseca je veda od 22°C.

Vietar, kao klimatski element, zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi i od oblika
‘topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem oblika topograﬁje Najvaznije
karakteristike vazduShih strujanja se prikazuju ruzama vietra koje izrazavaju- procenat
Eestine smjerova.
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Na osnovu ruze vietrova moZe se zakljuéiti da Je najveca Cestina vjétra iz pravea sjevera
9.2%. Kada posmatramo brzine, najée8éa brzina vjetra fe uintervalu od 1 - 3 m/s 45.6%.
Godishiji hod srednje temperature vazduha karakterige se hajnizom temperaturom vazduha
u jenuaru od 7.6°C i najviSom u julu od 25:2°C , odnosno prosjeShom godi§njom'
temperaturom od 16°C. _ o

-Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981 - 2010. god se kreée od
11.5°C v januaru do 29.7°C u avgustu. _

Apsolutno maksimalna temperatura vazduha od 40.5°C je izmjerena 4.avgusta 1981, god.
Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981 - 2010, god se kreée od 4.7°C
u januaru do 21.1°C u julu i avgustu. '

Relativha viaZnost vazduha oznagava stepen zasiGenosti vazduha vodenom parom.
Godiénji tok relativne viaznosti ukazuje da ona ima prosje&nu vrijednost od 83% u julu do
71% u aprilu. Srednja godiénja relativna viaZnost vazduha iznosi 68%.

ReZim padavina na podrugju Ulcinja odlikuje se maksimainom koliginom padavina u kashu
jesen (novembar 162 lit/m?) i izrazitim minimumom u toku ljeta (jul 25 lit/m?3).

‘Prosje¢na godidnja koli¢ina padavina iznosi 11 84.5'1it/m2. _
Godiénja raspodjela padavina je neravnomjerna. U novembru prosjeéno padne 14% od

godisnje koli¢ine padavina, a u julu mjesecu samo 2%,

U Ulcinju prosjeéan godigniji broj sati sijanja sunca iznosi 2591. lako je dan najduzi u junu,
jul i avgust imaju vie sundanih sati (336 odnosno 320}, Najmanje suncanih sati ima u
decembru kada je i obdanica najkrada. )

Oblachost predstavija stepen pokrivenosti neba oblacima, Prosjena oblaénost na podrugju
Ulcinja je 4/10 pokrivenosti neba oblacima. Najveca je u decembru 6/10, a najmanja u julu i
avgustu 2/10,

Prosjedna godidnja temperatura mora na podrucju Ulcinja je 17.3°C. NajniZa srednja
temperatura mora je u februaru 11.3°C, a najvi§a u avgustu 23.3°C,

USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIWOTNE SREDINE

Mjere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podrugja svedu u
okvire granica prihvatljivosti, a sa ciljiem sprieavanja ugroZavanja Zivotne sredine i zdravija
ljudi. Mijere zadtite omogudavaju razvoj i sprijedavaju konflikte na datom prostoru §to je u

[




iji realizacije cilieva odrzivog razvoja. Sprovodenje mjera zadtite Zivotne sredine
uticace na smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine, kao I na podizanje-
kvaliteta Zivotne sredine, §to ée se odraziti i na podizanje. sveukupneg kvaliteta Zivota na
podrugju plana..

Zastita vazduha o
Kvalitet vazduha na podrugju prostorno-urbanistitkog plana opétine Ulcinj nije znadajnije
ugroen. Da bi se ostvarila planska koncepcija zadtite Zivotne sredine ‘neophodno je
primijeniti sliedeca pravila i mjere zastite vazduha:- _

- kod postojetih izvora zagadivanja vazduha primijeniti ekolodki povoljnije tehnologije u
proizvodnji i sisteme za pregidéavanje vazduha u cilju zadovoljenja granidnih vrijednosti
emisije; _
- nije dozvolieno pogorsanje kvaliteta vazduha u bilo kojoj zoni podrutja piana zbog dodatnih
emisija iz novih izvora; _ _ _

- ograni¢iti emisije iz industrije primjenom najbolie destupne tehnologije (BAT) i tehnika
maksimalne zastite za veoma toksicne, kancerogene i mutagene materije; _
- za projekte za koje nije propisana progjena uticaja na Zivotnu sredinu dimenzije i visinu
dimnjaka i drugih ispusta zagaderija u vazduh projektovati prema evropskim normama;
- u-novim vozilima javnog gradskog i prigradskog saobracaja i dostavnim vozilima koristiti.
gas kao gorivo; _
- uspostavili sistem monitoringa kvaliteta vazduha y skladu sa Evropskom direktivom o
procieni i upravijanju kvalitetom ambijentnog vazduha (96/62/ES): '

- postaviti zadtitne pofaseva zelenila duz najfrekventnijin magistralnih i regionalnihputnih
pravaca, kraj zona eksploatacije §ljunka i pijeska i dr.;

- izraditi Procjenu uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom

o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

zastite;
izgraditi kanalizacionu mre#u sa uredajima za preciscavanje otpadnih voda:
- predvidjeti preventivne operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj
havarijskog izlivanja opasnih materija u okolinu:
kontrolisati sjeéu autohtonih Sumskih vrsta, naroéito u ugroZenim predjefima.

Mjere zastite od buke _

Zastita od buke u Zivotnoj sredini Zashivaée se na sprovodenju slijededih pravila i mjera
astite: )

poStovanjem graniénih vrijednosti dozvoljenih vrijednosti hivoa buke u Zivotnoj sredinj,

hodno Pravilniku o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SL. list RCG?,

r.75/08), '

podizanjem pojaseva zaétitnog zelenila i tehinidkih barijera na najugroZenijim lokacijama

pojasevi uz postojece i planirane saobratajnice); '

za gradevinska podrugja na podrugju plana odreduju se najvisi dopusteni nivoi buke u
kladu sa pozitivnom zakonskom regulativom; _

posebne mjere zastite od buke odreduju se za objekte koji se grade izvan gradevinskog

odrudja i objekte drustvenih djelatnosti.
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Mjere zastite biodiverziteta _

Delta Bojane spada u najvaznija motvarna stanista u istonom Mediteranu. Imajuéi u vidu

neobitno raznolik kompleks jedinstvenih i ugrozenih prirodnih i kulturnih pejzaZa, stanista i

vrsta namede se potreba za jasno i cielovito definisanje i realizaciju mjera i aktivnosti koje-

treba preduzeti za njihovu zadtitu,

Siiedece miere moraju biti jasno definisane | sagledane: B »
Prioritetno oduvanje najvaznijin i najugroZenijih ekosistema kao §to su pjesCani [jiljan

Pancratium maritum - najugroZenija bilina vrsta u Crnoj Gori koja se moze pronadi samo na

Velikoj plazi ili registrovane tri vrste ptica od globalnog zna&aja za zastitu: Kudravi pelikan

Pelecanus crispus, droplja Otis tarda i veliki orao klokotos Aljuila clanga;

- Jasno definisanje i strogo sprovedenje najstroZe kaznene politike prema svim oblicima

unistavanja i eksploatacije zastiéenin vrsta flore i faune;

- Primjena odnosno produZenje primjene mjera konzervacije oguvanih prirodnih vrijednosti;

- Restauracija narusenin prirodnih ‘vrifednosti sa obnovom ekologkiA ‘vrijednosti i stanigta

vrsta ugroZenih degradacijom; _

- Primjena postojedih domagih | medunarodnih, odriosno utvrdivanje specifiénih lokalrin

promjena i trendova populacija te velidine,
promjena i trendova rasprostranjenosti bilinit i Zivotinjskin vrsta (IUCN, ,Crvena lista"):
- Kartiranje biljnih i Zivotinjskih vrsta (koristiti medunarodne kriterijume i standarde), posebno-
vrsta od medunarodnog znagaja kao i onih koje su globalno, regionalno ili lokaino ugroZens.
Ova mjera ima dugoroéni karakter i treba da bude predvidena i konkretizovana godisnjini
planovima. zastite i razvoja gdje ée biti decidno definisane vrste &ije kartiranje treba izvréiti:

- Definisanje objekata, parametara i lokaliteta za. uspostavljanje dugoroénog monitoring
sistema ugroZenih i zna&ajnih biljnih | Zivotinjskih vrsta;
- Na mjestima gdje postoji $ansa da planirana izgradnja ugrozi zastiéene vrste, investitor je

- Raditi na jaéan_ju institucionainog jokVira_za kontrolu lovai ribolova, i preduzeti hitne korake
u cilju sprie¢avanja gubitka vrsta

rikupljanja podataka za ustanovljavanje mrese zasticenih podrudja.

Novoformirana EMERALD ekoloska mreza sastavljena je od podrudja koja su od interesa
a specifiénu zadtitu (Sasko jezero, rijeka Bojana, Knete i Ada Bojana,Velika plaZa sa
Icinjskom Solanom, Rumija).

a zastity vrsta | stani$ta/ekosistema, Evropska unija zahtijeva us
reze zasticenih podrudja od evropskog.znadaja NATURA 2000,
lanirano je da se imenuju upravijadi svih sajtova mreZe NATURA 2000, &ije uspostavijanje

ma utemeljenje u Zakonu o zastiti prirode Crne Gore (.Sllist CG*, br.51/08).

U Crnoj Gori su -zapocgete aktivnosti na harmonizaciji zakonske regulative | aktivnosti

postavljanje nacionaine

elika plaZg _
Zastita velikog prirodnog, netaknutog obalnog ekosistema ukliuCujuéi i prisustvo globalno
aznih stanista, flore i faune, kao i va2nih obalnih uticaja. '
Zaétita razligitih vodozemaca i gmizavaca koji su od eviopskog znadaja za zastitu.
Zastita oko 250 vrsta ptica, medu njima 1% su populacije rijetkih vodenih ptica u Evropi,
rdavac (porzana pusilla) kao i vrste koje su na Evropskoj listi vrsta od posebiog znagaja
a zastitu (SPEC), medu kojima je i izuzetno rijetka Turnix sylvatica,

jere zastite uspostavijenih EMERALD podrugja

astita prirodne bastine bitna je komponenta prirodne osnove, planskiit koncepcija | postavki

svim djelovima Plana. 1z tog razloga, ne smije se dozvoliti ugrozavanje prirodnih vrijednosti
ko da je PUP-om definisana zastita osnovhih vrijednosti objekata prirode.
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Cifjevi zastite prirodne bastine generiu se po viSe osnova, i fo kao:

1. Ciljevi zastite posebnih priradnih vrijednosti Koji obuhvataju zastitu: _ _

- prostora (mjesta) izuzetnih | jedinstvenih djelova prirode od znaaja za nauéne,
kulturnoobrazovne, rekreativhe i druge svrhe; _

- karakteristiénih predstavnika pojedinih ekosistema i izrazitih biogeografskih podrugja,
odnosno predstavnika pojedinih tipova predjela, od izvornih do antropogenih;

- prirodnih predela, ambijenata i pejzaza oko kulturno-istorijskih spomenika, u okviru
kompleksne zastite ovih cjelina; _

- za$titnih zona (zonha uticaja) oko zastiGenih prirodnih dobara.

2. Ciljevi zagtite biodiverziteta koji zahtijevaju:

- oduvanje genetskog, specijskog i ekosistemskog biodiverziteta, na osnovu preduzetih
proudavanja genofonda, formiranja baza podataka, inventarizacije i kategorizacije
elemenata komponenti biodiverziteta;

- preduzimanje dugoro&nih ekosistemskih istraZivanja interdisciplinamog obuhvata; )

- pracenje stanja biodiverziteta, kao i ugroZavajuéih faktora, sa procjenom tendencija
promjena i spontanih sukcesija;

- odrzavanje biodiverziteta i biolodkih resursa, u skladu sa politikom. odrZivog razvoja i
metodama i postupcima rada na konzervacijifobnovi i revitalizaciji u konkretnim slugajevima,

3. Posebni ciljevi koji podrazumijevaju: _

- ouvanje ambijentalnih, estetskih i rekreativnin potencijala podrudja od javnog interesa:

= Tazvoj informacionog sistema zadtite prirode (u okviru informacionog sistema Zivoine

sredine i prostora); _

zasnivanje zastite na sistemskom prostornom, urbanistidkom i ekologkom planiranju;

odrzavanje i Sirenje medunarodne saradnje od zajednickog interesa.

Zasti¢ena prirodna dobra — domaga dezignacija

Na podrugju plana nalaze se sljededi zastiéeni objekti (zasti¢eni po osnovu matiénog Zakona

0 zastiti prirode —,8l. list SRCG", br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/07):
Velika ulcinjska plaza - Spomenik prirode (priblizno IUCN kategorija Hl).

- Zastiéena prirodna dobra — me_dunart)dna dezignacija

.- IPA (Important Plant Area) podrugje od znataja za zastitu biljaka: Velika ulcinjska plaza,

‘Rumija; _ :

- EMERALD podruéja - U skladu sa integracijom sa Evropskom Unijom i na osnovy principa
irektive o pticama | EU Direktive o stanidtima na teritoriji op&tine Ulcinj formirana su

liede¢a EMERALD zagtiéena podruéja:

Velika plaza sa Ulcinjskom Solanom (2835ha).

ljere zastite prirode _
ntegraina zastita prirodnih dobara na podrudju opstine Ulcinj realizovade se.integrisanjem:
jera zaStite prirode i Zivotne sredine u sve namjene koriéenja prostora predvidene ovim
lanskim dokumentom; sva bududa zasticena podrugja na planskom podruéju moraju imati
lanove upravljanja, pri éemu Ge s¢ njiova klasifikacija i organizacija subjekata upravijanja
skladiti sa vaZeéim IUCN smjemnicama zaétite prirode, a sve u skladu sa esnovnim
ostavkama Nacionalne strategije odrZivog razvoja Crne Gore.

prilikom projektovanja na lokalitetima koja imaju status za8tiéenih prirodnih dobara
bavezno je primjenjivati odredbe Zakona 6. zastiti prirode (posebno &lanove 9i12);
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2a objekte koji se planiraju u neposrednoj blizini il na podrugju zastiéenog prirodnog dobra,
obaveza investitora je da izradi procjenu uticaja na Zivotnu sredinu i u okviru nje; ocjenu
prihvatljivosti projekta; _ _

- definisanje ekologkih koridora i zastitnih zona oko za&ticenih podrucja prirode (primjena
zoniranja u svim slugajevima za koje je to neophodrio) ; _ _ _

- Uz sve kaloveze potrebno je ne samo predvidjeti i izgraditi, veé.takode odr2avati u funkeiji
objekte za odvodenje i tretman zagadenih voda;

- efikasnije aktivhosti na zaétiti lovne, ribolovne i ukupne faune shodno uzgojnim mjerama |
vaze¢im zakonskim propisima.

Mijere zastite i rehabilitacije dina _

- ograda oko prostora dina mora biti sa drvenim stubovima valjkastog oblika debljine do 10

om u preéniku, premazanim zastitnim slojem u boji drveta, kako bi se prostor zastitio usled -
‘evidentnog antropogenog uticaja i dalje degradacije, i satuva postoje¢a raznolikost vrsta na

ovom podrugju;

- Visina ograde ne smije prelaziti 1.5 m - prisutnih uzviSenja (fiksnih dina) i time ne narusi

prirodni ambijent i pejzaz ovag prostora;

Uzeti U obzir udaljenost ograde od postojece granice prvog reda embrijonskih dina prema

unutradnjosti koja ne mozZe. biti manja od 1 m, kako bi prirodni procesi mogli formirati

nesmetano dinu honoSenjem sitnog pijeska i stvoriti uslove za nastajanje halofithe

vegetacije; ' '

- obezbijediti komunikaciju do kupalidta, prelazima preko dina - drvenim pasarelama
{premazanim zasitnim slojem u boji drveta), koje moraju biti uzdignuti iznad pojasa dina

minimum 40 cm; ' _

- U pojasu prostora dina ‘zabranjeno je ravnati povréine, uklanjati halofitny vegetaciju,

organizovati parking prostore, kréiti pristupne puteve.

Mjere ublaZavanja uticaja na biod iverzitet i ekolo$ki osjetljive lokalitete. |
- lzvrsiti kartiranje stanijsta i bitopova i Studiju mapiranja dina i PejzaZnu taksaciju postojeceg

w

zelenila sa elaboratom zastite zelenila, za svaku urbanisticku parcelu _

U zastitnom pojasu , u pojasu ding, moguce je podiéi vjetrozastitni pojas ukoliko ne ometa
habitate, kao nastavak ved postojeceg pojasa u drugim Modulima. Preporuka je da se
vietrozastitni pojas formira od autohtonih hilinih vrsta uz izbjegavanje. monokulture
alepskog bora, _ '

* Za skadarski hrast (Quercus robur L, Ssp scutariensis Cernj) predvidjeti obavezno
ofuvanje i sve - aktivnosti (izgradnju) podrediti njegovom oéuvanju. Presadivanje je
moguée ukoliko vitalnost stabala to omoguduje.

* Maksimalno izbjegavati nasipanje terena na slobodnim povrsinama u okvire urbanistickin
parcela predvidenih za izgradnju i uredenje radi ofuvanja postojede vegetacije.i stanista.
Predvidjeti zabranu kori$éenja invazivnin bilinih vrsta,

Kontrolisati parametre morske vode u cilju o€uvanja morskih habitata.

Predvidjeti ogradivanje zasti¢enih podrugja, stanista i jedinki tokom gradevinskih radova.

ghni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
dredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18) i
akonom za zagtitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/18 i 18/19) na osnovu tradene
rocjene uticaja na Zivotnu sredinu.




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i otvorene povrsine su definisane kao cjelina pejzaznog i parternog uredenja
kompletne urbanistitke parcele to jest turistitkog naselja, hotela ili parcele centralnih
djelatnosti. Zelene i otvorene povrsine obuhvataju: parterno zelenilo, pjedatke i biciklisticke
staze, vece ili manje povrdine odredene namjene — platoe, bazene, sportske terene; vodene
povréine, povriine pod parking mjestima ukoliko su parking mjesta ozelenjena, povtsine pod
montaznim natkrivenim paviljonima razne namjene i sliénim elementima pejzaznog uredenja
lokacije. U zelene i oivorene povr§ine ne spadaju prilazne kolske saobraéajnice, kolske
saobracajnice koje opsluzuju parkinge i sliéno. Zelene i otvorene povrsine {platoi, bazeni,
sportski tereni, vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima ukoliko su parking mjesta
ozelenjena, povrine pod montaznim hatkrivenim paviljonima razne namjene | sli¢nim
elementima pejzaZnog uredenja lokacije) ne ulaze u obradun BRGP objekata.

U planskom dokumentu je definisana minimalna povrSina zelenih i otvorenih povrsina,
koja predstavija minimum kaji je necphodan, medutim, konagna povrsina zelgnih i otvorenih
povrsina direktno zavisi i od broja lezaja. Obavezan uslov za buduéa turistitka naselja i
hotele je da na svaki leZzaj mora da se-obezbijedi odreden povrSina zelenih i otvorenih
povrsina na urbanistickoj parceli, $to je definisano u tabeli urbanjsti¢kih parametara.

Maksimalan broj leZaja koji se moze planirati u okviru odredene parcele je-dat u Tabeli
osnovnih urbanistickin parametara.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povrsine
ispod objekta, poviSine sacbracaja (u mirovanju i kretanju, manipulativhe i sl. prostore),
Zelene.i otvorene povrine (parterno zelenilo, pje$adke i biciklistiéke staze, vece il manje
‘povrsine odredene namjene ~ platoe, bazene, sporiske terene, vodene povrine, povriine
pod parking” mjestima, ukolike su parking mjesta ozelenjena, povr$ine pod montaznim
natkrivenim pavifienima razne namjene i sliénim elementima pejzaznog uredenja lokacije).

Parcele-nivelisati na nagin da sa susjednim parcelama &ine prostornu cjelinu i obezbijediti
odvodnjavanje istih od objekata. '

Na urbanistickoj parceli siobodne’povriine oko objekata urediti 0 duhu savremene pejzazne
arhitekture. ' '

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka ili katastarska parcela na kojoj je
je planirana izgradnja objekta iznosi 1,8 m. Dozvoljavaju se. iskljudivo drvene ili metaine
ograde, koje se tadkasto utvrééuju u podlogu. -

Zabranjena je izrada kontinualnih betonskih sokli. U kontaktu sa tlom, ograda mora biti
uglavnom odignuta od tla, tako da je omoguéen nesmetan prolaz za Zivotinjski svijet,
Preporuduje se da osnovnia konstrukcija bude obogaéena zelenilom. Prema javnim
povriinama (ulici il plaZi) ograda mora biti prozirna. Prema susjednim urbanistickim
odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi
visinu od 1,8 m,

Prije izrade projekata izgradnje, rekonstrukcije, kao iprije izradi idejno arhitektonskog
rjeSenja potrebne je- uraditi Detaljnu studiju predjela sa pejzaznom taksacijom
postojeéeg zelenila i'elaboratom zastite zelenila. lzradom Detaline studije predjela, ¢e
se mapirati predioni elementi, dati njihova pojedinaéna ranjivost i smjernice za odrzivi razvoj
turistiCkih objekata/naselja. PejzaZnom taksacijorn ¢e se vrednovati postojede zelenilo i dati
preciznije smjernice. i preporuke za revitalizaciju i projektovanie ovih povrsina, kako ne bi
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daljom intervenciiom na parceli do8lo do naruSavanja vizura pejzaZa i degradacije
postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita
identiteta i karaktera predjela — pejza#na taksacija u Prirugniku o nadinu izrade plana
predijela, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, Crne Gore.

Na djelovima parcela na kojima se nalazi borova $uma nije dozvoljena gradnja pomodnih
objekata do izrade pejzaZne taksacije postojeéeg zelenila sa elaboratom zastite zelenila.
Sve staze i ostale otvorene povrSine unutar turisti¢kog kompleksa moguce je projektovati
od drveta, konstrukcije edignute od tla, kao i od peroznih prirodnih materijala. _

S obzirom da se radi o povrinama visoke ranjivosti, sve intervencije moraju biti pazljivo
sprovedens uz uvaZavanje smjernica iz prethodno uradenih detaljnih studija predjela kako-
ne bi do$lo do narusavanja postojeéeq identiteta i karaktera predjela kao i biodiverziteta na
lokaciji. _

Skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis) je neophodno saduvati. Tokom gradnje
u sluaju nemoguénosti uklapanja stable u buduée riesenje, faktor kompenzacije za svako
oboreno stablo je tri nova zasada. o o

Halofitu vegetaciju je potrebno zastit od gaZenja, formiranjem izdignutih etalista.
Maksimalno ouvanje postojeéih sklopova mjesovite Sume.

Minimum 70% povréine parcele treba da bude pod zelenitom. _

Da bi se postigla estetska funkcija ove kategorije objekata pejzazne arhitekture, koristiti
billke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom liséa,
karakterom i izgledom cvjetova. To znaéi da se osim autohtonih biljaka koriste i vrste kojima
odgovara karakter podrudja, ukoliko imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i forme
koje opstaju uz intezivnts njegu. _ \

Osvjetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kro&njama
drveca kao i osvjetlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora,

Za kategorisane turistitke objekte bez obzira na kategorizaciju, planirati 100m2 zelenih i
slobodnih povi§ina po leZaju (zelenito | rekreacija).

Neophodno je planirati alternativhe vidove ozelenjavnja kao $to je krovno i vertikalno

velike terase na prvom spratu Hotela i na ogradama polukruznih terasa na p'oslednjoj etagi.

| Za ozelenjavanje u zoni hotela koristit autohtone biline vrste | odomacene egzote Uz
| uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifiénostima.

| 1zbjegavati Sarenilo i pretrpanost velikom koliginom biljaka. Jednobojna masa cvietova,
| dopunjena zelenim vertikalama puzavica je dobro rjedenje. Pri tome je neophodno voditi

raduna o boji fasade objekta, terase ili njihovih detalja, a takode o Karakteru rasta, visini,

| vremenu cvjetanja i kombinaciji boja biljaka. _
| Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako [ u smislu planiranja ostalih

sadrZaja, ukljuSuje obaveznost izrade Glavnog projekta (sa projektima arhitekture, pejzazne

| arhitekture, uredenja terena i ostalim neophodnim projektima).

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
| ZASTICENE OKOLINE

| U zahvatu plana nema zakonom zastiéenih kulturnih dobara, &to je konstatovano u dopisu

br.UP/I 03-8/2018-1 Uprave za =zadtitu kuliurnih dobara Ministarstva kulture, od

31.01.2018 godine.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo Koje vrste na podrudju
| zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloskog znadenja, prema &lanu 87 i &lanu 88.

Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG, br. 49/10°, 49/11 | 44/1 7), pravno ili fizicko
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iibe koje neposredno: izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture [ Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

Pravila za o€uvanje u slu€aju slugajnih otkrica

U svim fazama izrade planske, projekine i tehnidke dokumentacije, kao i u svim fazama
izvodenja objekata, kao i bilo kojim dugima aktivhostima na kopnu i vodi, ukoliko se naide
na nalaze od arheolo¥keg znadaja, sluéajni pronalazad duzan je da:

1) prekine radove | da obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od eventualnog ostedenia,

‘| uniStenja i od neoviaséenog pristupa drugih lica; _ _

| 2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za zaétitu
| kulturnin dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije ili organu uprave nadleznom
| za poslove sigurnosti na moru:

3) saluva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u-stanju u kojem su nadeni.do dolaska

' ovlad¢enih lica subjekata iz tatke 2 ovog stava; o
| 4) saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja

o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

| Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kredu ili se koriste

nvalidskim kolicima, u skiadu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
"Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu sa Pravilnikom o blizim.

a—

| uslovima | nacinu prilagodavanja objekata za _pri'stup. i kretanje lica smanjerie pokretljivosti i
| lica sa invaliditetom (,SluZbent list Crne Gore*, br. 48/13 i 44/15).

1 U tu svrhu, uz steperi$ne prostore projektovati | odgovarajuce rampe s maksimalnim

Nivelacije svih pjedatkih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZedim propisima o
kretanju invalidnih lica:

nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehniéki usiovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nagin.

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektitma i povr§inama {posiovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Ramipa za potrebe savladavanja visinske razlike -do 120 cm, u unutragnjem ili-spoljasnjem
prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (8%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76-cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

13.

.. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' SAOBRACAJA

5

15.

- USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

-Prilikom izrade tehnike dokumentacije postovati Zakon o vodama {,Sluzbeni list Republike

rne Gore', br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73110, 32/11, 47/11, 48/15, 5216,
5/16, 02/17, 80/17 i 84/18). '
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Akt ovog ministarstva Sekretarijatu za privredu i ekonomski razvoj — Opstina Ulcinj, broj 08-
332/22-5454/2 od 26.07.2022. godine, na koji nijé odgovoreno u zakonskom roku.

16.

MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se u okviru urbanistiéke parcele planira izgradnja viSe objekata, moguta je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejhog arhitektonskog riesenja za cijelu lokaciju, u
skladu sa &lanom 76. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Idejno riesenje mora
biti odobreno od strane Glavnog drzavnog arhitekte, u skladu sa &lanom 87. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
¢ Tehnitka preporuka za prikijutke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (|
dopunjeno izdanje) _
Tehnitka preporuka — Tipizacija miernih mjesta _
* Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i-ugradnju ograniavaéa strujnog opterecenja
* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

| Prema grafitkom prilogut br. 20 Planirano stanje — Elektroenergétika

17.2

Usfovi 'prikljuée.nja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukfury

E Prema grafitkom prilogu br. 18 Planirano stanje — Hidrotehnitke instalacije i prema uslovima
| nadleZnog organa,

| Vodovod

Da bi se obezbijedili higijenski usiovi stanovnistva, turista i osoblija kao i fun_k.cionisanje
pratecih sadrZaja potrebno je izgrad iti-osnovnu hidrotehnigku infrastruktury za obezbjedenje
potreba za vodom i distributivnih vodova. do svih objekata.

Vodovodnu mrezu neophodno je razvijati u skiadu sa usvojenim konceptom dus planiranih

saobracajnica, cjevovode hidraulitki dimenzionisati prema Casovnoj potro$nji vode pojedinih

objekata.

Fekalna kanalizacija
Za sistem kanalizacije prihvaden- je razdjelni sistem sa potpuno nezavisnim sistemnima

fekalne i atmosferske kanalizacije.

‘Sistem mrezZe fekalne kanalizacije takode je neophodno voditi dus svih -saobraéajnica i
-omoguditi- na fehnicki ispravan nagin prikljuenje svih planiranih objekata na najnizim
‘tatkama na kojima je obezbijeden dovoljan prostor.

-U detaljnoj projekino; dokumentaciji je potrebno predvidjeti stepen preédii¢avanja fekalnih i
-atmosferskih voda koji je u skladu sa odredbama Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim

slovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i ‘postupku
pitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnem broju ispitivanja. i sadrzaju izvjestaja o

.utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Slubeni list CG", br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/1 3).

17




Atmosferska kanalizacija _ _ .

Buduci da su planirane ulice sa iviénjacima trotoarima, potrebna je atmosferska kanalizacija
sa slivnitkim reSetkama za odvodnju ki$nih voda. Sve prihvaéene vode sa saobradajnica i
trotoara. moraju se odvesti u separatore ulja i benzina prije ispustanja u recipijent. Dalje se

prihvatene i predi§éene atmosferske vode odvode u tupojne bunare.

Na urbanistitku parcelu moraju se obezbijeditt komunalni prikljugel, ria vodovodnu,
elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezy i prikfjuenje na kanalizaciju prema uslovima
planiranim ovim planom i uslovima nadleZnih javnih preduzeéa za oblast infrastrukture.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj, broj 3-73.0d 31.08.2022. godine

17.3

Uslovi priklju¢enja na sao_b_raéaj'nu_infra‘sfruktur"u

Na urbanisticku parcelt mora se¢ projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske

‘sabratajnice ili javnog puta.

Dozvolieno je projektovati pristupe na vise mjests, § obzirom na slozene zahtjeve
projektovanja turistiCkih kompleksa (ekonomski ulaz, ulaz za goste i sliéno).

Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretijivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

Planira se parkiranje u okviru svake urbanisti¢ke parcele, na parteru ili u oviru objekata ili u
okviru nezavishog slobodnostojedeg objekta — nadzemne garaZe, koja moze biti montaznog
ili tvrdog karaktera, u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadraju i formi planskog dokumenta
Kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafigkim
simbolima (‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10 i 33/14).

Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama
izvedenih sacbradéajnica.

Kolovoznu' konstrukciju saobraéajnica projektovati s obzirom na odekivano saobracajno
opteredenje. Za mjerodavno vozilo usvojiti te$ko teretno vozilo.

Sve ulice unutar kompleksa su pod rezimom dvosmjernog kretanja vozila, sa zabrancm
parkiranja na kolovoznoj traci. Parkiranje je dozvoljeno samo na za to posebno uradenim i
obiljiezenim povr$inama. '

Sve saobracajnice moraiju biti oznadene, regulisane sacbradajnom signalizacijom.
Ukrstanje unutrasnjih saobracajnica regulisati odgovarajuéom horizontalrnom i vertikalnom
saobracdajnom signalizacijom uz odredivanje prava prvenstva. Brzinu kretanja vozilima
ograniciti na 40 km/h unutar cijelog zahvata na ulaznim krakovima,

Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga, pjeSaékih i biciklistickih staza,
moze dodi do izvjesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu. Kote presjednih
taCaka osa saobracajnica su orjentacione i kao takve ih treba posmatrati prilikom izrade
Glavnih projekata.

Akt Sekretarijata za komunalne i stambene djelatnosti —Opétina Ulcinj, broj 06-335/22~
174/2 od 01.09.2022. godine.
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174

Ostali infrastrukturni uslovi

:75' elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure I povezane-

. | Agencija za telekomunikacije | postansku dislatnost upuéuje na primjenu:

Telekomunikaciona mreZa _ _
Svi prikljucci telefonske i elektritne mreze ¢e se raditi podzemno,
Prema grafitkom prilogu br.21 Planirano stanje — TK infrastruktura

Telekomunikaciona mreza _

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama { “Sl list CG”, br.40/1 3 _ _
-Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti radio Koridora u kojima' nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Si list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i.drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i korigéenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme. i
objekata ( "Sl list CG”, br.41/15) _ '

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta

opreme. ( "Sllist CG”, br.59/15) _
- Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske: komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ( “Sl list CG”", br.52/14)

-~ sajtna kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip:mefrequlativa/; '

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http Hekinfrastuktura,ekip. me/ekip.me kao i

- adresu web portala :http:ﬂekinfggstru’ktura.ekip.mefekipﬂoqin.iSp_ preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu
da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukiure.

175

Uslovi za uklanjanje komunalnog otpada

| Prilikom planiranja upravijanja &vrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim

| svaka jedinica lokalne samouprave duzna je da satini Iokalni plan upravijanja otpadom na
| period vaZenja drZavnog plana. Takode, u skladu sa &lanom 26 i sva privredna drustva Koja

= Potreban broj kontejnera odrediti prema povrsini objekta, imajuéi u vidu produkeiju Evrstog
:| komunalnog otpada; u saradnji sa nadleZznim Komunalnim preduzedem. Na mjestu
| sakupljanja obezbijediti primarnu selekciiu ofpada odvajanjem kontejenera za staklo,
i plastiku i metal. Odvozenje otpada vrsi¢e se specijalnim vozilima do sanitarne deponije.

| Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u kasnim vedernjim ifi ranim jutarmjim

Drzavnim planom upravijanja otpadom za period 2014-2020. godine i Zakonom o upravijanju
otpadom (,Sl.list CG", br, 64/11 i 39/16). ' _
U-skiadu sa &tanom 23 Zakona o upravljanju-otpadom (“Sl.list Crne Gore”, br.64/11 i 39/16)

na godishjem nivou proizvedu vise od 200 kg opasnog otpada li vise od 20 torna neopasnog
otpada, duZni su da sadini plari Upravijanja otpadom.

Upravijanje komunalnim ctpadom podrazumijeva sljedeéa planska riedenja:
- doslijedno i kontinuirano éistenje prostora od kabastog i opasnog otpada;
- uspostavijanje sistema upravijanja otpadom na regionalnirn osnovama;

- podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;

- Kontrolu i prevenciju neplanskog deponovanja; '

- | podsticanje recikiiranja, odnosno ponovnog. kori§cenja.

#i Casovima,
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Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu niSa i u zavisnosti od potreba u njima

:' predvidjet] 2-3 kontejnera . Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1, 1ma3,

Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi raduna da kontejneri budu smjesteni na
izbetoniranim plateima i u posebno fzgradenim ni$ama (betonskim boksovima), Za
neometano obavljanje iznoSenja smeda svim ni$ama obezbijediti direktan prilaz komunalnog
vozila. '

U tokw izgradnje objekata ha gradilistu obavezno odvojeno prikupljati:

- $ut i drugi slidan gradevinski otpad,

- opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaradi i druga gradevinska hemija i hjihova ambalaZa).

Upravijanje ostalim vrstama otpada vrsice se u skladu sa Lokalrini planom: upravijanja

| otpadom koji opstina donosi, u skladu sa Zakonom.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- |

. . u

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO
| | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

: | Topografija - reljef _

- | Teren je priliéno ravan i krede se do. 3 m.n.v. U podrugu putnog pravea R-17, Teren pada
.| postepeno, sve do pojasa mora. o _

| Najveca ¢estina vjetra je iz pravca sjevera 9,2%. Kada posmatramo brzine, najée$céa brzina
| vietra je u intervalu 1-3 m/s.45,8%. _

| Prosjedan godisnji broj sati sijanja iznosi 2591. lako je najduZi dan U junu, jul i avgust imaju
:| viSe sunéanih sati (336 odnosno 320). Najmanje suncanih sati je u decembru kada je i
/| obdanica najkraéa.

| Geologija

-] Na prostoru Velike plaze su posebno razvijene kvartarne tvorevine. Zauzimajuéi znagajno
+| prostranstvo, predstaviiene su aluvijainim tvorevinama | pjeskovima plaza. Aluvijalni
+| sedimenti (al) razvijeni su u donjem toku -Bojane | na veéem dijelu PlaZe, gdje je nanos
:| izgraden je od $ljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odrosno od materijala koji Cine slivrio
' podrugje. Nanosi plaZa (p) su pjeskoviti (obalski recentni rudonosni' pjesak) nastali su na
:| mjestima gdje je more prodrio u mekge stijene i izgradilo pogodan prostor za akumuiaciiu
-| produkata svog erozionog rada. Javijaju se Sitavom duZinom Velike plaze.

‘| Geomorfologija _

| Geomorfolosku gradu posmatranog prostora ¢ine-elementi fluvioakumulacionog i marinskog
| reljefa.. Ulcinjsko polie je tipiéan ptimjer fluvioakumulacionog reliefa sa aluvijalnim |
i proluvijalnim konusimai pjeskovito-Sljunkovitim zastorima. Marinski reljef nastao je dejstvom
| abrazionih | akumulacionih procesa nha kontaktu mora | kopna, pri éemu na Velikoj plazi
|| preovladuju akumulacioni obiici, predstavijeni pjeskovitim plazama. Velika plaZa, sa
| fluvijalnom ravnicom u zaledu, izgradena je -od sitnozrnog pijeska kaji poti¢e iz ofiolitskog
| pojasa u slivu pritoka Skadarskog jezera. Ovaj materijal, donijet rijekom Bojanom u litoralni
:| dio mora, energija morske vode Je retransportovala i akumulirala na nisku obaly kao plazu,
:| Na premjestanje pijeska ima uticaj i vjetar. Neki od ovih procesa mogu se svakodnevno
‘| posmatrati. '

| Hidrogeologija

| Podzemne vode

| 1zdan Ulcinjskog polja (intergranularna poroznost) _

| Kvartarni sedimenti zastupljeni na ovom podrucju predstavijeni su $ljunkovima, pjeskovima
:i I glinama, sa vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem ovih &lanova. To je kompleks stijena
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promjenljive vodopropusnosti, pretezno slabe. Zbog ograni&ene debljine propushih stijena i
transmisivnosti nema uslova za formiranje znadajnijih akumulacija podzemnih voda.
Transmisivnost se krede najéesce od 15 - 20 m?/dan, specificna izdasnost 0,1 - 0,3 I/s/m.
Za razliku od gore navedenog kompleksa, u zoni Anamalskog polja, na najuzvodnijem dijelu
toka rijeke Bojane koji pripada Crnoj Gori, otkrivena je veoma uska partija §ljunkovito -
pieskovitin  sedimenata velike: vodopropusnosti, uz sam tok Bojane. Eksploatagionim
bunarima vode ovih sedimenata su.zahvadene.za vodosnabdijevanje Ulcinja u kolitini od
oko 150 - 200 /s, IstraZivanja ha ovom izvori&ty su pokazala direktnu vezu voda rijeke
Bojane sa podzemnim vodama ovog vodonosnika.

Hidrografske karakteristike

More _

Prema istraZivanju Instituta za biologiju mora u Kotory, u Ulcinjskom akvatorijumu postoje
dobro formiran Zal i 8elf. Zal je uski pojas morskog dna koji leZi izmedu visoke i niske vode i
‘tako ima mafibijski -k'arakte‘r,ée‘r-je za vrifeme plime pokriveno morem, a za vrijeme osjeke
ostaje iznad morskog nivoa, Self je dio morskog dna koji se nastavlja na 2al, obiéno laganim
padom i prostire se u akvatorijumu ispred Ulcinja do oko 200 m dubine. S abzirom na fizisku
strukturu, raziikuju se tri glavna tipa morskog dna | sva su dobro razvijena na ovom podrudju
— hridasto, pjeskovito i mutjevito. Morske struje u jufnom Jadranu su i do 6 puta jage nego
u-drugim djelovima Jadranskog mora. Najveée brzine morskih struja u ovom dijelu mora
dostiZu vrijednosti-od 42 do 88 civ/s (iziazna struja duz italijanske obale). Jadransko more
spada u red najslanijin mora na Zemlji, '

Seizmiéka aktivnost regiona

Seizmicki hazard )

Za razliku od definisanja seizmi¢kog hazarda u proslosti preko raznih opisnih skala
intenziteta (Merkalijeva skala ili evropska makroseizmicka skala iz 1998) danas se
upotrebljavaju kvantitativhe miere velidine -zemljotresa pieko odredenih parametara
oscilacife la. Danas dominantna mjera intenziteta ie maksimaino horizontalno ubrzanje tia,
koje je usvojeno i u crnogorskom standardu MEST EN 1908-1/NA:2015.

Podrudje Ulcinja i Velike plaZe spadaju u podruéja koja imaju najvedu seizmidku aktiviost u
Crnoj Gori. Maksimalno ubrzanje tia za 95-to godisnji zemljotres iznosi 0.17g dok za 475-to
gosdéénji zemljotres (ovo je ujedno i projektni zemljotres) maksimalno ubrzanje tla iznosi
.| 0:38g. '

.| Za otekivati je da bi se za datu lokaciju Velike plaze tio prema MEST EN 1098-1/NA:2015
: | moglo klasifikovati kao C. Sto to znadi ked izradunavanju seizmi&kih sila moZe se vidjeti na
-| sfici, gdje su prikazani projektni spektri ubrzanja za sve tipove tla prema EN1998-1.

Slika — Spekiri odgovora
ubrzanja za 5 kategorija
tla prema EN 1998-1

T ta ¥
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e 9% MCS skale. Ovo znagi da maksimalno o&ekivano zemljotresno dejstve na osnovnom
tiumoZe prouzrokovati efekte opisane devetim stepenom makroseizmicke skale intezitsta,

Saslike se vidi da se na tlu tipa C javija amplitikacija ubrzanja konstrukcije (samim tim dolazi

i do proparcionalhog poveéanja seizmickih sila) u-odnosu na osnovnu stijenu, to jest tlo tipa
A. Poveéanje seizmickih sila je znadajnije kod fleksibilnijin objekata koji imaju vedu
sopstvenu periodu oscilovanja. '

Imajuu v vidu da su zgrade manje spratnosti (krute zg rade) osjetljive na ubrzanja tla, objekti
srednje visineg (srednje fleksibilng) na brzinu tla, a zgrade vetih spratnosti (fleksibilne.
zgrade) na pomjeranja, moze se zakijuditi da su na ovakvo] lokacijl zgrade veéih spratnosti

znatno viée izloZene seizmidkim dejstvima.

Prema Seizmickoj regionalizaciji Crne Gore gradsko podrugje Ulcinja i okoline obuhvaésno

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmitkim podrugjima.
Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za ‘hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i Sl list CG", br. 73/10 1 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o rezultatima izvrienih geologkih
istrazivanja. '

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele- UP 9, Zona D

T2 - Povr§ine za turizam -Turisticka naselja

Namjena
- h z

Povrsina urbanistitke parcele {m2) 68483.67 m
Maksimalni indeks zauzetosti 0.22

| Maksimalni indeks izgradenosti 0.62
Maksimalna bruto gradevinska 42459.88 m?
povr3ina objekia (BRGP m?)
Maksimalna povr§ina pod objektom 15066.41 m
Maksimalna dozvoljena spratnost P+10

| objekta

| Minimalna povréina zelenih i otvorenih | 53410.41 m?

povrsina na parceli m?

| Zelenih i otvorenih povrinallezaju

80.00

Maksimalni broj lezaja 668
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Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Kaa normativ za potreban broj parking mjesta, koristiti

namjena Optimalan broj PM
Stanovanie (1000m?) _ ' 19
proizvodnja (1000m?) 15
posiovanjs {1000m?) 22
trgovina(1000m?) 44
hoteli{{000m?) 5

{ restorani{1000m2) 85
sporiske dvorane, stadioni | sl. {na 100 posjelilaca) 18

GaraZiranje i parkiranje

S obzirom da nije dozvoljena izgradnja pedrumskih.i suterenskih etaZa, potrebna parking
mjesta obezbijediti na parteru, u okviru objekta hotela, depadansa ili vila, ili u okviry
zasebnog objekta — nadzemne garaze, Koji moZe:biti montaznog-demontaZnog karaktera,
Ukoliko se parking rijesi u okviru garaza, bilo da su zasebne ili u sklopu objekata, povrsina
garaza ne ulazi u obratun BRGP objekata.

[zgradniji objekata mora prethoditi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnitku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih
hidrogeoloskih podataka, kao 1 rezultata o geomehaniékim ispitivanjma tla.

Pri projektovanju klasiénih garaza postovati sliedece elemente:

- 8irina rampe po pravey min. 275m;

- slobodna visina garaze min 3,00 m;

- dimenzije PM min. 2,5 x 5m;

- irina unutarénjih saobraéajnica po praveu min. 5,50 m;

- poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje, 4 na
svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine, Parking mjesto
definisati sa-dimenzijama 2,5 x 5,0 m sa oivigenjem.

Pjesacki saobracaj o
Prelaze preko ulica unutar kompleksa obezbijediti odgovarajutorm ‘saobracajnom
signalizacijom (vertikalnom i horizontalnom).

Smjernice za oblikovanje. i matetijaiizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruija '

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Objekti planirani u zahvatu DSL ,Dio Sektora 66 — postojeéa hotelska grupacija i modul I
Velika plaZa, predstavijaju, u najveéem broju objekte namijenjene Turizmu, to jest objekte u
okviru turisti¢kin naselja ili hotela, Kategorije 4 ili 5 zvjezdica, | kao takvi ireba da predstavljaju
vrhunska djela arhitekture danasnjice, koja su organizaciono, estetski, oblikovno | u
materijalizaciji uskladena sa prirodom koja ga okruZuje.

Prilikom. projektovanja mora se primjeniti hronolodki definisan postupak koji ukljuéuje
| sliedeée faze:
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1. Izrada svih Studija { Elaborata definisanih ovim pfanskim dokumentom:

2. Analiza svih uslova i urbanistickih pravila datih ovim planskim dokumentom;

3. Analiza Projekinog zadatka investitora;

4. Pazliivo definisanje zona povoljnih za gradnju u odnosu na dobijene rezultate Studija i
Elaborata iz tatke 1, a u okviru granice Zone gradnje definisane Gradevinskom linijjom:;

5. Pazljivo definisanje zona odredenih funkcionalnih sadrZaja traZenih Projektnim zadatkom,
u-odnosu na prethodno analizirane prirodhe uslove;

8. Arhitektonsko | inZenjersko oblikovanje objekta, tako da objekat bude oblikovno,
funkeionalno i u materijalizaciji usladen sa terenom i prirodom koja ga okruzuje;

7. Finalna provjera svih urbanistickih parametara i uslova gradnje koji st definisani ovim
planskim dokumentom.

Organizacija sadrzaja freba da predstavija logi€nu raspodjelu potrebnin funkcionalnih zona
objekata, u skladu sa prirodnim uslovima (orijentacija, osuncanje, vegetacija I sliéno), tako
da gini funkcionalnu i energetski efikasnu cjelinu. _
Oblikovno, treba teZiii ,razigranim® strukturama ili razudenim osnovama i volumenima, a-
izbjegavat predimenzionisane kompakine objekte, koji mogu podsjedati na stambene ili
posloviie zgrade. Malim -smicanjima u ravnima fasada, primjenom razli¢itih materijala i
sli¢nim principima moZe se ,razbiti’ kompakina forma objekata, '

Objekat je heophodno projektovati take da predstavija arhitekturu danaénjice.
PadraZavanje stilova iz proslosti je strogo zabranjeno.
Neophodno je arhitektonski naglasiti uiaz u objekat, sa pripadajucom nadstresnicom.

U oblikovanju objekata u okviru HotelskiR i Turistikih kompleksa, kao | stambenih objekata,

.....

hajupecatljiviji element oblikovanja predstavljaju batkoni ili terase turistidkinh jedinica. Velike
fasadne ravni, pokrivene elementima Kao $to su terase ili balkoni, neophodno je pazljivo
oblikovati  materijalizovati; tako da se izbjegne monotonost | efekat opste neuskladenosti
sa ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju | materijalizaciji fasadnih povrsina pod terasama ili
balkonima treba pridrzavati sljedecih pravila: - _

- Koristiti minimalno dva razli¢ita materijala u obradi povréina {(npr. malter u bijeloj il svijetlim
tonovima pastelnih boja i drvena obloga, malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pasteinih boja
i kamena obloga, drvo i kamena obloga, malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja
i metalna perforirana obloga ili struktura u mat bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnin boja, i
sli¢no); _ '
- Preporuduje sei ,ozelenjavanje" fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dic vizuelnog utiska
objekta; ' '

- Ogradu uraditi prozragno, od stakia, metala il; drveta. Metal treba biti iskljugivo u mat baji
(bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), dok se upotreba inoks- ili hromiranih metalnih
| elemenata zabranjuje. ' ' _

Balustrade i sli¢ni elementi koji podraZavaju stilove iz proslosti su.zabranjeni;

~ U obiikovnom smisiu se moZe ili istaéi orostilf* sistema terasa u geometrijski jasno
definisaniom sistemu, upotrebljavajuéi minimalno dva materijala na fasadi, koja na taj nagin
ponistavaju efekat monotonosti i doptinose uskladenosti sa ambijentom, ili se moze
oblikovno razigrati' forma, konzolama, isturenim elementima, iskoSenim elementima i
shi¢nim principima.

Sto se tide. materijalizacije objekata u cjelini, heophodno je koristiti minimalno dva razliita
materfjala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:

- Fasadni malter u bijeloj ili svijetiim tonovima pastelnih boja;

- Drvena obloga i drvene dekorativrie strukture i mreze;

- Kamena obloga;
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- Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili prozraéne straktur_e od metala, metalne.
ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upctreba inoks ili hromiranih

metainin elemenata se zabranjuje.

Vertikalno ozelenjivanje fasada je preporudeno. Ukoliko se projekiuje vertikalno
ozelenjavanje fasada, neophodno je definisati uslove odrzavanja, posebnim elaboratom.
Mogu se koristiti iskljugivo vrste koje su. definisane u poglaviju Pejzazna arhitektura, ovog
Pplanskog dokumerita, '

ayy v .

Dozvoljeno je koristiti i metalne ili drvene grilje, radi zasjendenja otvora, Metalne grilie moraju
biti u mat boji (bijela; svijetli tonovi pastelnih boja). _
Dozvaljeno je projektovati kos ili ravan krov. Kos krov moZe imati maksimalni-hagib od 22°,

Strogo je zabranjeno koristiti sljedeéa rjeSenja u oblikovanju | materijalizaciji objekata:

- upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata, struktura iii ograda;

- balustrade i sli¢ni elementi koji podrazavaju stilove iz prosiosti:

- generalno, projektovanje objekata tako da podrazavaju stilove iz proglosti;

- fasade koje su kompletno zastakljene, bez ikakvih ostalih oblikovnih -elemenata u ravni.
fasade.

U slutaju da se na urbanistickoj parceli potreba za parking prostorom rjesava gradnjom
nadzemnih garafa, za objekie nadzemnih. garaZa vaZe sljededi uslovi u pogledu
arhitektonskog oblikovanja: _ _

- Objekti nadzemnih garaza moraju biti montaZno — demontaznog karaktera, konstruktivnog
sistema uradenog u geliku; _ _ _

- Objekti nadzemnih garaZa mogu imati najviSe dvije nadzemne etaZe ili, ukoliko se garaza
radi u sistemu polu riivoa - &etri poluniivoa; '

- Krov druge nadzemne etaZe se moze koristiti za parkiranje, takode;

- Omotaé objekta nadzemne garaZe to jest fasada, mora biti izvedena tako da bude
prozradna, na primjer, od drvenih iii metalnih elemenata postavijenih u odredenem ritmu,

zatim moZe biti izvedena od metalnih perforiranih omotaca ifi sligno.

Sto se tige materijalizacije objekata nadzemnih garaZa, neophodno je Koristiti neki od
sljedecih materijala ufasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:
- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze '

Metalne obloge, perforirane strukiure i mreze ili. prozratne strukture od metala, metalne
ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, ¢rna), upotreba inoks ili hromiranih
metalnih elemenata se zabranjuje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesa&kih komunikacija treba izvesti pagljivo odabranim
rasvietnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikfjucci telefanske i elekiridne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikijugke. raditi prema UTU iz plana | uslovima prikfjuenja dobijenim od nadieznih
Javnih preduzeda.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionalno kori$éenje energije
OdrZivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim -planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
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Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijin segmenata odrZivog razvoja kojfi-ukljuduje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu; '
- Energetsku efikasnost zgrada:; _
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teZiti :

- Smanjenju -gubitaka toplote iz objekta peboljSanjem toplotne zadtite spoljnih
elemenata i povolinim odnosom osniove i volumena zgrade; _

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem
sundeve enhergije '

- Koris¢enju obnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa; sunce, vietar itd);

- Pove€anju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema;

- U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja.
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata Kkoristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost koriéenja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.} kako bi se smanjila potrosnja energije za
viestacku klimatizaciju. . _

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nige
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu,

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj viétra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Cilj sveobuhvatne udtede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti predustove za
sistemsku sanaciju | rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne stare kuce. godisnje fro§e 200-300 kKWh/ m2
energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuée
oko 40, a pasivne 156 kWh/ m2 | manje. Energijom koja se danas potroéi u prosjeénoj kuéi u
Crnoj Gori, moZemo zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povedanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukeija, ostefenja nastalih' viagom (Kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostroa ljeti,
Posljedice su odtecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva veéu koli¢inu energije sto dovodi do povedanja cijene koriscenja i
odrzavanja prostora, ali | do vedeg zagadenja Zivotne. sredine. Pobolj§anjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupriih gubitaka toplote za
prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno jeveéu faz_i idejnog rjesenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da s dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno: _ _

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotafa objekia i
izbjegavati toplotne mostove. U ciljiu racionalnog kori$&enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriééenja energije u objektima. Pt izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrognja.toplotne
energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osuncanja. Kao
sisitem protiv_pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme. (zasjenu &kurama;
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gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bj & smanjila potrodnja energije za
vijestatku klimatizaciju. .Drvoredima I gustim zasadima smanjiti uticaj vietra |
obezbjediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima

- Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To
mozZe ukljuditi izolovane povrsine, zadtitu .od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice i njihove kombinacije _

- Pri proradunu keeficijenta prolaza foplote 'objekata-u_zeti-vrijednost_i za 20-25% nize
od maksimalinih dozvoljenin vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje hladenje se trebaju uzeti y obzir gdje god
je to mogucée

- Solami kolektori za toply vodu ¢e se uzeti u obzir kod Kucnih sistema za toplu vodu
kao i za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaga ée se takode uzeti u-obzir
zbog zadrzavanja toplote _ _

- Kadgodje to moguce, visak toplote iz drugih procésa e se koristiti za predgrijavanje:
tople vode za hotel, vile i vode u bazenima

- OdrZivost fotovoltaitnih éefifa treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao I druge ‘mogucénosti, poput punjenja elektriénih
vozila, '

Sve nabrojane moguénosti se U odredenoj mijeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata DSL, pri-éemu se preporucuje.da 30% potreba za elektricnom energijom
(na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora,

Mjere energetske efikasnosti _

Pobolj$anje energetske efikashosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu;
‘niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za Klimatizaciju i pripremu tople vode-
koriScenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedienje- rasvjete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potrodnjom energije glavnih potrosada sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se
U mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrudju.zahvata.

Sunéeva energija se Kao izvor energije u zgradama koristi na tri nadina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane ¢elije za proizvodniju elektriéne energjje

Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri nacina kori$éenja sunéeve energije za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasitni sclarni kolektori) i za proizvodniju
elekiriéne energije (fotonaponske celije).

2002/91/EC of the Eurc:)pean_"Parl_iamen't' and of the Council of 16 December 2002 on the
energy performance of buildings (Official Journal L 001,04}'.01;’2003) 0 energetskim

svojstvima Zgrada, 3to podrazumijeva obavezu ‘jzdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti niije duzi od 10 god.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik 0 sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Slugbeni list CG”, br.47/13).
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje

- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA:

EFWe N

Branka Petrovi¢ -7+
Natasa Buknié j,tf"'?‘fkuqt—" Haarea
{

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié

M.P. potpis ovladéenog sluzbenog lica
T R Ao,

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana dostavljena od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruéna
jedinica Ulcinj od 01.08.2022.god.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 03-D-2592/2 od 02.08.2022.godine

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj, broj
3-73 od 31.08.2022. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne i stambene
djelatnosti — Opstina Ulcinj, broj 06-335/22-

174/2 od 01.09.2022. godine
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DrZavna studija lokacije "Dio Sektora eis -
postojeéa hotelska grupacija i modul I",
Velika plaza

LEGENDA h N
TIPOVI PREDJELA "L—_‘
m Pojas pejskovitih obala - plata :
Odiuka o donofenju DSL ,Dio
Oblast ulcinjskih dina sa sektora §6- Posto]eta hotelska
=== halofitnom vegetacijom grupacija | Modul I, Valika plaia
- Pojns borove fume
rikulturmni predio e

Il | Aorikuitumi pre Podgorica, 00.11.2018,goding

LEGENDA [ | Asvatorum Morskog dobra

s mimimimimimmem . GRANICA ZAHVATA DSL - Peljans | livads Viada Crne Gore

sl Nl | Wi | FEE0
YO/ CRYS GORE 5.8
VLADA CRAE GORE o TWU KAT PARCELA - tagraiinno z.nm].!ll‘h-
oassssssmms  ORANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA *
esssssssssmn  LINLJA OBALE - Sportsko rakreativne povrilne
LINIJE ODMAKA

S IO EISTERIOE TIPOLOGIJA PREDJELA

oomsmwm———"  MOGUCA ADAPTACIA ZA PROJEKTE

asssssm—— MOGUCA ADAPTACIIA ODMAKA ZBOG

NASLLIEBENTH PRAVA
[r) REZIMI - MORSKO DOBRO




DrZavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
postojeéa hotelska grupacija i modul 1",

Velika plaZza

LEGENDA 2
< mimimimimimimim - GRANICA ZAHVATA DSL : f‘L

P 219.55ha . ‘
S—CRANICA A ATA O Odiuka & denodenju DSL ,Die

ul {'] n

s LINIJA OBALE sektora 66- Postojeda hotelska

LINIJE ODMAKA Qrupacija t Modul 1%, Velika plata

e——— USLOVI ZA PROSIRENJE OBALNGG
ODMAKA

ee—— MOGUCA ADAPTACLIA ZA PROJEKTE
JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

esss—— MOGUCA ADAPTACUA ODMAKA ZBOG
NASLUEDENIH PRAVA

[  rezan-morsxooomro

Py ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
T 4 1ZVOR: MORSKO DOBRO
ra

=

NN

)7/,_, DOMJA GRANICA DINA
(/| EVOR: MORSKO DOBRO

br.07-8307,
Podgorlea, 09.11.2018.godIne

Viada Crne Gore
Predsjednik,
Duiko Markovié, s.r.

OGRANICENJA, KONFLIKTI | POTENCIJALI

R 1:2500

list broj 12




l_

LEGENDA NAMJENE POVRSINA

POVREINE 2A TURIZAM
TURIBTICKA NASELIA T2

POVRSINE ZA TURLZAM
ODMARALISTA T3

POVRBINE ZA
CENTRALNE DJELATNOSTI

POVREINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE DO 120 STANMA

POVRSINE ZA STANOVANJE
VECE QUSTINE 250-500 STANHA

POVRBINE ZA
KULTURU
POVRSINE ZA

BPORT | REKREACLIU

POVREINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
SPECIJALNE NAMJENE

POVRBINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
JAVNE NAMJENE

POVREINE MORA - POVRBINE
UNUTRASHIIH MORSKIH VODA

OSTALE PRIRODNE
POVREINE

* Dr2avna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
postojeca hotelska grupacija | modul I*, '

Vellka plaZa
LR -
2000000  DAMEA IAnath Il
Peimiiee

AL el

A B R T Fat ]

— L, ¥ '+ Vel phade.
b 875340,

Vieds Corap Qi
Frogupeni,
Dl Varbavid nr.
/7] i
NAMJENA POVRSINA
R 1: 2500 - plan - Hisl broj 13




LEGENDA

A
UP 1

.)_f'/ J.// /,‘

GRANICA ZAHVATA DSL
P~219.55ha
GRANICA URBANISTICKE ZONE

OZNAKA URBANISTICKE ZONE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

PRELOMNE TACKE GRANICA UP
CENTRALNA PJESACKA I BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA

PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINLJA OBALE

LINIJE ODMAKA
USLOVI ZA PROSIRENJE OBALNOG
ODMAKA

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE
JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG
NASLIJEDENIH PRAVA

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
IZVOR: MORSKO DOBRO

DONJA GRANICA DINA
IZVOR: MORSKO DOBRO

DrZavna studija lokacije "Dio Sektora 66~
postojeéa hotelska grupacija i modul 1",

Velika plaza

Odiuka o denodenju DSL Dio
saktora 66- Postojeta hotalska
grupachia | Modul I+, Vellka plata

br.07-5307,
Podgorica, 08.11.2018.godine

Viada Cmae Gora
Pradsjednik,

oI

i) Dudko Markovid, sr,

[+ BT

TR

|_ BT

[T

L sa s

| _NIAT]

PARCELACIJA
Ri:2500  -plan- ~~  ~listbroj 14




KOORDINATE PRELOMNIH

BROJ

244
247
248
250
251
252
253
254
308
309
618
619
620
621

622
623
624
626
626
627
628
629
630
631
632
633

TACAKA GRANICA UP

Position X  Position Y

6603266.34 4641705.32
6603188.87 4641693.85
6603018.69 4641548.52
6603014.33 4641542.81
6603007.71 4641532.06
6602974.45 4641441.98
6602973.18 4641434.08
6602972.98 4641419.72
6603258.42 4641696.22
6603266.36 4641696.29
6603387.61 4641421.89
660338521 4641449.24
6603385.05 4641465.23
6603281.05 4641551.22

6603281.14 4641579.17
6603281.71 4641582.31
6603275.42 4641593.48
6603269.83 4641607.42
6603269.78 4641631.55
6603266.48 4641639.78
6603352.47 4641428.46
6603257.69 4641448.03
6603160.79 464144527 -
6603126.16 4641437.19
6603101.31 4641428.44
6603070.09 4641418.54
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LEGENDA
COO000000 GRANICA ZAHVATA DSL.
P~219.55 ha
GRANICA URBANISTICKE ZONE e i 05
A OZNAKA URBANISTICKE ZONE DrZavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
_'U P 1 GRANGA mﬂckfpmc:: postojeéa hotelska grupacija i modul 1",
L+ PRELOMNE TACKE GRANICA RL Velika plaza -
oG PRELOMNE TACKE GRANICA GL e I
_______ GRADEVINSKA LINWA - GL 1 A |
REGULACIONA LINWA
CENTRALNA PJESAGKA | BICIKLISTIGKA
PROMENADA Odluka o donodenju DSL ,Dio
Kiora 66- Postojed
m grupacija | Modul I, Valika plata
GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA

br.0T-5307,
Podgerica, 08.11.2018.godIne

LINWA OBALE

ety by
LINIJE ODMAKA
eemmsmmmew USLOVI ZA PROSIRENJE OBALNOG
DMAKA

o
MOGUCGA ADAPTACIA ZA PROJEKTE Viada Cra Gore
JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE Predsjednik,
MOGUGA ADAPTACIIA ODMAKA ZBOG
NASLIEDENIH PRAVA i Dusko Markovi, s.r.
REZIMI - MORSKO DOBRO — i
- = | ETNT
o ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA : B s
P 1ZVOR: MORSKQ DOBRO CJ oa. 1
B or-08
% 5 /’,/’;' DONJA GRANICA DINA
] IDOREORSKOBOGRO REGULACIJA | NIVELACIJA

R 1: 2500 - plan - list broj 15




KOORDINATE PRELOMNIH
TACAKA GRANICA GL
BROJ Position X Position Y

164 6603034.3 4641554 .21
165 6603034.0 4641469.68
288 66033554 4641476.77
289 6603271.0 4641546.53
290 6603271.1 4641580.09
291 6603259.8 4641605.48

292 6603256.3 4641694.24
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Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 - _
postoje¢a hotelska grupacija i modul 1", HEEC 11

Velika plaZa
LEGENDA FESE =
FOGOOOOE GRANICAZAHVATADSL P=219.55ha
GRANICA URBANISTIEKE ZONE
A OZNAKA URBANISTICKE ZONE .
GRANICA L CKE PARCELE FESE 2=
UP 1 OZNAKA URBANISTIAKE PARCELE Odiuka o donodenju DSL ,.Dio A A
sektora 66- Postojeda hotelska
g mmam.narmsnem grupacija | Modul I, Velika plaza
T oadRana
PRL
GRANICA 2 MORSKOG DOBRA br.07-5307,

LINWA OBALE

LINIE COMAKA
USLOVI ZA PROSIRENJE OBALNOG ODMAKA

Podgorica, 08.11.2018.godine
NS MOGUCA ADAPTACIA ZA PROJEKTE.
T Em—
A

MOOUCAADAPTACUA oA T Viada Crme Gore
REZIMI - MORSKO DOBRO Predsjednik,
ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA Dusko Markovié, s,
IZVOR: MORSKO DOBRO

s DONJA GRANICA DINA
o ZVOR: MORSKO DOBRO

SAOBRACAJ
R 1: 2500 - plan - list broj 16




GRANICA ZAHVATA DSL
P~21955ha
GRANICA URBANISTICKE ZONE

OZNAKA URBANISTICKE ZONE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTIGKA
PROMENADA

DASCANA

PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINIJA OBALE

LINWE ODMAKA
USLOVI ZA PROSIRENJE OBALNOG
oD

IMAKA
MOGUCA ADAPTAGIA ZA PROJEKTE
JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUGA ADAPTACKA ODMAKA ZBOG
NASLIJEDENIH PRAVA

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
IZVOR: MORSKO DOBRO

DONJA GRANICA DINA
1ZVOR: MORSKO DOBRO

DrZavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
postojeéa hotelska grupacija i modul I",

Velika plaza

LEGENDA:

= mm = planiran vodovod
———— posicjedl vodovod

;ﬁ_'

fekatna k )

plankanana pumpna slanies
M za fehalnu kanalizachs

- — o

Sy
i Sj Planiranani separator

(i

Qdluka o donodenju DSL Do
Ktora 66- P i

grupacifa | Modul I, Velika plaza

br.07-5307,
Podgorica, 08.11.2018.godine

Viada Cme Gore
Predsjednlk,
Duiko Markovié, s.r.

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

R 1:2500 - plan -

list broj 18




GRANICA ZAHVATA DSL
P~219.55ha
GRANICA URBANISTICKE ZONE

OZNAKA URBANISTICKE ZONE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA

PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
UNIJA OBALE

LINIJE ODMAKA
USLOVI ZA PROSIRENJE OBALNGG
ODMAKA

MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE
JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MIERE
MOGUCA ADAPTACKA ODMAKA ZBOG
NASLIJEDENIH PRAVA

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
IZVOR: MORSKO DOBRO

DONJA GRANICA DINA
IZVOR: MORSKO DOBRO

N
TS TS 350KV I TS 1004 . H‘l

Odluka o doncdenju DSL Do
_____ == ELEKTROVOD 35KV PLANIRANI sektora 66- Postojeéa hotelska
s e ELEKTROVOD 35KV UKIDANJE grupacija | Modul I, Velika plaja
————— ELEKTROVOD 10kV
ELEKTROVOD 10KV PLANIRANI br.07-8307,

R 10k L E Podgerica, 08.11.2018.godIne
Korider u smislu  Elana 103. Pravinika za Vlada Crna Gore
vodova

inaz. napona od 1 KY do 400 kv* Predsjednik,
GRANICE TRAFO REONA Dudko Markovlé, s.r.

@ Teatoreon DSL "Dio sekiora 66 - Modul 1
Treloreon DSL "Dio seklora 66 - poatojetn hotelska
grupacija

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

it e R e o T SO

R1:2500 - plan - list broj 20




LEGENDA

NN

SN

GRANICA ZAHVATA DSL
P~219.55ha

GRANICA URBANISTICKE ZONE
OZNAKA URBANISTICKE ZONE
GRANICA URBANISTICKE PARGELE
OZNAKA URBANISTIGKE PARCELE

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTIGKA
PROMENADA

DASCANA

PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINIJA OBALE

LINIJE ODMAKA
USLOVI ZA PROSIRENJE OBALNOG
ODMAKA

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE
JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG
NASLLEDENIH PRAVA

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
LZVOR: MORSKO DOBRO

DONJA GRANICA DINA
IZVOR: MORSKO DOBRO

DrZavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
postojeca hotelska grupacija i modul 1",
Velika plaza

B

Odluka o doneenju DSL .Dlo
sektora 66- Postojeda hoteiska

8 POSTOJECH TELEKOMUNIKACIONI CVOR RSS VELIKA grupacija | Modul 1, Velika plaa
i PLAZA

[l  POSTOJECE TELEKOMUNIKACIO OKNO
~ewene. POSTOUECA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIIA
B] POSTOJECI SPOLIASNII TELEKOMUNIKACIONI IZVOD
[>> POSTOJECI UNUTRASNI TELEKOMUNIKACIONI IZVOD | yviada Grme Gore
TELEKOMUNIKACIONO OKNO PLANIRANO NOOT,.. NO134 Preds]ednik,

et PLANIRANA TK KANALIZACLIA SA 3416 PVC CLUEVI
S1omMM

br.07-5307,
Podgorica, 08.11.2018.godina

Duiko Markovié, s.r.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
R 1: 2500 - pfap - list broj 21




Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -

postojeéa hotelska grupacija i modul I",

Velika plaza

Odluka o dono¥enju DSL ,.Dlo
LEGENDA sektora 66- Postojeéa hoteiska
e grupacija | Modul I¥, Vellka plaza
eiodatotolololote] GRANICA ZAHVATA DSL

P~219.55ha br.07-6307,
Fm——= GRANICA URBANISTICKE ZONE Podgorica, 08.11.2018.gadine
A OZNAKA URBANISTIGKE ZONE

Viada Cme Gore
——me  GRANICA URBANISTICKE PARCELE Predsjednik,
U P 1 OZNAKA URBANISTISKE PARCELE DD MEKoG, 5,5

PEJZAZNA ARHITEKTURA
R 1: 2500 - plan - list broj 22




LEGENDA PEJZAZNE ARHITEKTURE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE
B P

|| PODRUGJE PRIMJENE POSEBNIH MJERA | ZASTITE-OZELENJAVANJE

BB roesackauLica

B zELeniLo uz SAOBRAGAINICE

(XX UNEARNO ZELENILO

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANIGENE NAMJENE

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO TURISTICKIH NASELJA

ZELENILO ODMARALISTA 1 HOSTELA

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO ADMINISTRATIVNIH OBJEKATA

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE
- ZELENILO INFRASTRUKTURE

Bl z:svmvipouasev:

OSTALE POVRSINE

OSTALE POVRSINE (@] DRZAVNI ZNACGAJ

M POVRSINA UNUTRASNUIH MORSKIH VODA

@ " VRIJEDNI DJELOVI NASELJA

"W  TAGKEI POTEZI ZNACAJNI ZA PANORAMSKE VRIJEDNOSTI PREDJELA
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
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CRER MERIRISNG SRologlie, prostomoy
o Plenbanta Lirhanlyma
A U8 01T

o

A1 Spaminem 1 P Wrifnninnst

! 2 rian
: } 1 3 ] i fa ) 3 - . _‘F. ;

Cma Gora v.! tg,g T ‘%5 : aQ,Q’ 4 &773 Agresa: IV praleterske brigade broj 19

Agencija za zastitu Zivotne sreding ' 21000 Podgorica, Crna Gora

' tel: +382 20 446 500

WwwW . anda.nrg_ me.

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] _
Broj: 03-D-2592/ 7 Podgorica, 02.08.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistiSko-tehniékih usiova. _
_ Poddorica
- _ : Ul IV Proleterske brigade br.19
VEZA: Na$ broj 03-D-2592/1 od 28.07.2022.godine

PREDMET; Odgovor na Zahtjev za izjasnjenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-5454/1, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu za izgradnju turistitkog naselja T2, na urbanisti¢koj parceli UP9, zona J, Zona D,
u zahvatu DrZavne studije likacije ,Dio sektor 86-postojete hotelska.grupacija i modul I*- Velika plaza.

(»SluZbeni list Crne Gore", br.74/1 8), Opstina Ulcinj, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (:Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 37/18), utvrden je spisak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moge zahtijevati

procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvidenc da se i za
«Vikend naselja, turistitka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi pratedi
sadrzaji*, redni broj 14. Turizam i rekreacija, tacka (c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnuy
sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom sluCaju radi o izgradnji turistitkog naselja T2, na urbanistitkoj parceli
UP9, zona J, Zona D, u zahvatu DrZavne studije likacije ,Dio sektor 66-postojece hotelska grupacija
i modut I'- Velika plaZa (,Sluzbeni fist Crne Gore", br.74/18), Opétitia Ulcinj, to je neophodno, da
shodno Zakonu o procjeni’ uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG",broj 75/18),
sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa,
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Br./Nr: 068 — 335/22-174/2 { ch %#3—52 Q Q _ 5454/#@ j, 01.09.2022.2022.9./v,
Sekretarijat za komunalne‘i“%tamb"ene djelatnosti , fjesavajuéi po zahtjievu Ministarstva
‘ekologije ,prostornog planiranja i turizma ~Direktorijat za izdavanje urbanistikih uslova ,
za izdavanje saobraéajnih uslova podnosiocu zahtjeva DOO ARGOS IZ ULCINJA
Shodno élanu 74  stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata (,Sl.list CG
br.64/17 od 20.10.2017.god. 44/18,63/18,11/2019 , 82/2020 i 86/22), donosi:

- RJESENJE o

Izdaju se saobraéajni uslovi podnosiocu ,zahtjeva DOO ARGOS IZ ULCINJA po
punomoéniku advokatu HAJDUKOVIC Marku iz Podgorice , za izradu-tehnitke
._dokument'acije:-_za:rekons’trukciju postojeCeg TURISTICKOG NASELJA T2 na
urbaniostikoj parceli UP 9, ZONA D, u zahvatu DrZavne studije lokacije Dio sektora 66 —
modul 1V 1V —velika plaZa (st list CG br.68/2018 ) prema katastarskoj evidenciji , list
nepokretnosti 3774-za KO DONJI STOJ.

Na osnovu Zakona ¢ putevima i datog situacionog rjeSenja u Nacrtu urbanisticko-
tehnickih uslova i date karte sacbraéaja potvrduje se da su'ispunjeni uslovi za
prikiugenje predvidenog objekta na planiranu saobraéajnicu.

ObrazloZenje

Ministarstva ekologije ,prostornog planiranja i turizma —Direktorijat za izdavanje
urbanistitkih uslova , obratio se ovom organu sa zahtjevom broj 06-335/22-174/1 od
29.07.2022 godine, za izdavanje saobraéajnih uslova za izradu tehnigke dokumentacije
podnosiocu zahtjeva DOOG ARGOS 1Z ULCINJA , po punomocniku advokatu Hajdukovié
Marku iz Podgorice’, zaizradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukeiju postojedeg
TURISTICKOG NASELJA T2 na urbaniostitko] parceli UP 9, ZONA D, u zahvatu Drzavne
studije lokacije Dio sektora 66 —modul IV iV ~velika plaZza prema katastarskoj
evidencifi , list nepokrethosti 3774-za KO DONJI §TOJ.

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanistiékih uslova br.08-332/22-5454/2

Situaciono rjeSenje saobracajnice u okviru lokacije, dato je na nadin da se jasno vide da
su predvidere saobracajnice u skladu sa usvojenim planom - Drzavna studije lokacije Dio
sektora 66 —modul IV i V —velika plaaZa (sl list CG br.68/2018 )

Na osnovu naprijed izlozenog, a na osnovu citiranih propisa, rijeSeno je u
skracenom postupku kao u dispozitivu rieSenja, shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona..

. PRAVNA POUKA: Protiv ovog fjeSenja. moZe ‘8¢ izjaviti Zalba SluZbi Glavnog administratora opStine Uicinj;, u roku od 15 dana od dana
prijema rfaSenja. -Zalba se predaje neposredne i poStom preko Sekretarijat za komunalne djelatmnosti i zastitu Zivolne-sredine i abavezno
se taksira sa taksom u iznosu od 5,00 €, shodna tarifnam broju-2. Cdluke ‘o-lokalfim administrativiim taksama {"SL list RCG~ optinski
propisi« br. 22/07). Taksa se uplatuier na Ziro ragun Opétine Uicinj broj 535-82867770-43.

_'fl ipl, pravnik

Dostavijeno:
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Na zahtjev Investitora ,,ARGOS,, d.0.0 Uleinj za urbanisticku parcelu
UP9,zona D u zahvatu DrZavne studije lokacije Sektor 66 , stru¢na
sluzba ViK Uleinj izlaskom na teren smatra sljedede:

1. Vodovod
Da vezivanje na vodovodnu mrezu izvrdi na izgradenom ahtu
S1. Dovod vodovodne cijevi ACC 0250 mm, Tip C, NP 14 bar.

- Radni pritisak na postojeéi vodovodni Saht $1 je 5,5 bar.
- Neposredno na urbanisti¢koj parceli ispred planiranog  objekta ,
predvideti vodomjerno okno sa mjernim uredajem u skladu sa

tehnic¢kim propisima (van gabarita objekta ).

- Profil  prikljutka odabrati v skladu  sa  hidradlickim
proratunima optereéenja objekta.

2.Fekalna kanalizacija

a) Kanalizaciona kolektorska mrea nije izgradena na tom ! dijelu
opStine Ulcinj te rijeSavanje odvodnje kanalizacije se mora
rijediti  individualno izgradnjom septitkih jama ili drugih
tehni¢kih rijesenja,

b) Prilikom izrade tehnigke dokumentacije izvrsiti sva neophodna
geodetska ‘mjerenja uzduZnih profila sa moguénostima vezivanja na
buduéu  kolektorsku mrezu .

¢) Reviziona kanalizaciona okna predvideti u sladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.




3. Atmosferska kanalizacija

a) Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele I
odabrati adekvatan profil prikljucka.

b ) Reviziona okna 1 kigne prelive projektovati u skladu sa
tehni¢kim propisima i uslovima za atmosferske vode sa odvodnjom u
najblizi recipijent,

¢) Shodno urbanisti¢kom projektu , atmosferske vode sa uredenih
povrSina predvidjeti na planirani atmosferski kolektor.

Napomena ; Dodatne detaljniji tehnicki uslovi i saglasnosti na osnovy
Zakona o uredenju prosora 1 izgradnji objekta (,,S1. list CG 34/11 , ¢lan
38,62,63,80 ) razmotriée se nakom izrade tehnicke dokumentacije, kao
i izlaskom nateren od Strane strudne sluzbe JP ViK Ulcinj .

- TehniCki miSljenje va#i 12 mjeseci od dana izdavanja .




