Informacija o realizaciji Zakljuéaka Vliade Crne Gore, broj: 07-3770
sa sjednice od 7. decembra 2017. Godine

Vlada Crne Gore je, na sjednici od 7. decembra 2017. godine, donijela zaklju¢ke, broj: 07-3770,
kojima je usvojila Informaciju o realizaciji aktivnosti na projektu Lugtica Bay, u skiadu s
Ugovorom o zakupu i izgradnji, Ov.br. 32672 od 23.10.2009. godine.

U odnosu na tatku 2 navedenih zakljuéaka Ministarstvo finansija je nastavilo sa realizacijom
aktivnosti koje se odnose na eksproprijaciju nepokretnosti.

Tatkom 3 istih zakljugaka, Vlada Crne Gore je zaduZila Upravu za imovinu da, u saradnji sa
Ministarstvom odbrane formira komisiju koja ¢e izvriti primopredaju nepokretnosti na lokaciji
Petrovici, u skladu sa Ugovorom o zakupu i izgradnji Ov. br. 32672 od 23.10.2009. godine. S tim
u vezi, Uprava za imovinu je formirala Komisiju, &iji je zadatak primopredaja nepokretnosti na
lokaciji Petrovici, saCinjenu od predstavnika Uprave za imovinu i Ministarstva odbrane. Naime,
Viadi Crne Gore je na usvajanje dostavljen Prijedlog Clausule intabulandi, na osnovu koje bi
privredno druitvo ,Luitica Development” AD Tivat, u ,,G* listu listova nepokretnosti broj 816,
KO Krali¢i i broj 1198, KO Krasi¢i, Opétina Tivat, evidentiralo neograni¢eno, prenosivo i
samostalno pravo koricenja katastarskih parcela, na osnovu Ugovora o zakupu i izgradnji Ov.
br. 32672 od 23.10.2009. godine, koje ukljutuje koriiéenje, razvoj, preparcelisanje, kao i njihov
dalji prenos ili ustupanje, bez prethodne ili naknadne saglasnosti njihovog vlasnika, putem
ugovora, potvrde o prenosu ili nasljeda prava kori§¢éenja nad predmetnim parcelama
(izgradenim ili neizgradenim), uknjizenih kao svojina Crne Gore, upisano za period do 11.
oktobra 2013. godine.

Vlada Crne Gore je zakljuécima broj: 07-769, sa sjednice od 08.03.2018. godine, u skladu sa
tlanom 29 stav 1 Zakona o drZavnoj imovini, a u vezi sa &lanom 78 Zakona o drfavnom premjeru
i katastru nepokretnosti, dala saglasnost za izdavanje Clausule intabulandi u korist privrednog
drustva ,Lultica Development” AD Tivat, dok je tatkom 3 ovih zakljutaka ovlaiéen BlaZo
Saranovié, direktor Uprave za imovinu, da u ime Vlade potpise Clausulu intabulandi.

$ tim u vezi, kako su se stvorili uslovi za realizaciju postupka primopredaje nepokretnosti na
lokaciji Petrovici, ovo ministarstvo je od strane Uprave za imovinu aktom broj: 0201/9128 od
11.10.2018. godine obavijeSteno da su predstavnici Komisije u dogovoru sa predstavnicima
»Lustica Development” AD Tivat pripremili nacrt Zapisnika o primopredaji nepokretnosti, kojim
se konstatuje preuzimanje lokacije, kao i da je prilogu Zapisnika dodat i prijedlog Clausule
intabulandi, pa je primopredaja predmetnih nepokretnosti izvriena dana 01.10.2018. godine,
dok je potpisivanje Clausule intabulandi obavljeno dana 09.10.2018. godine, kod notarke Milice
Mostrokol u Kotoru.

Nadalje, tatkom 4 predmetnih zakljufaka zaduZeni su Ministarstvo finansija, Ministarstvo
odriivog razvoja i turizma i Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore da intenziviraju
aktivnosti po pitanju odobravanja zalaganja prava iz Ugovora o zakupu i izgradnji, Ov.br. 32672
od 23.10.2009. godine, ali su s tim u vezi predstavnici Projektne kompanije trazili da se ovo



pitanje priviemeno odloii sa agende Operativnog tima koji je Vlada Crne Gore formirala u vezi
sa projektom “Luitica Bay”, da bi u meduvremenu kroz pregovore sa OTP bankom precizirali
odredbe Ugovora o kreditu, pa se otekuje da od Vlade Crne Gore zatraie saglasnost na uslove
zalaganja prava iz Ugovora o zakupu i izgradnji, Ov.br. 32672 od 23.10.2009. godine, u cilju
ostvarivanja takvog kreditiranja.

Tacke 5, 617 zakljucaka Vlade Crne Gore broj: 07-3770, sa sjednice od 07.12.2017. godine su
realizovane na nacin to je otvoren poseban raéun kod Societe Generale Montenegro banke na
koji je Luitica Development AD Tivat prenijela sredstva u iznosu od 1.505.011,00 €, na ime
avansa po osnovu uplate kupoprodajne cijene za raspolaganje placem, nakon ¢ega su sredstva
prenijeta Opstini Tivat za potrebe izgradnje putne infrastrukture MR1.

Takode, realizacija tacaka 8 i 9 navedenih zaklju€aka je u toku, te je Ministarstvo finansija
preuzelo odredene aktivnosti i sa drustvom za reviziju “Racio-Mont” d.0.0. Kolasin zakljuéilo
Ugovor o javnoj nabavci, sa zadatkom revizije i vjeitaenje zarad utvrdivanja visine bruto
primitaka u odnosu na cjelokupno poslovanje ,Luitica Development” AD Tivat i definisanja
ukupne obaveze za placanje Vladi Crne Gore u skladu sa Ugovorom o zakupu i izgradnji Ov. br.
32672 od 23.10.2009. godine, shodno élanu 17.1.4 i élanu 17.1.5 Ugovora o zakupu i izgradniji
Ov. br. 32672 od 23.10.20009. godine.

Naime, &lanom 17.1.4 Ugovora o zakupu i izgradnji, definisano je da je ,Lustica Development”
AD duZna da placda iznos od 2% bruto primitaka i 3% u pogledu fakturisane vode i kanalizacije
Vladi Crne Gore.

Pored navedenog, u €lanu 17.1.5 defini3e se da e , Luitica Development” AD plaéati ,zakupninu
na osnovu prometa kvartalno unazad tridesetog dana nakon svakog dana kvartala za prethodni
kvartal na osnovu procjena, a takva placanja ¢e se podesavati godisnje na osnovu potvrdenih
racunovodstvenih evidencija za bruto primitke*.

S tim u vezi, drudtvo za reviziju “Racio-Mont” d.0.0. Kolasin je dana 31.10.2018. godine
Ministarstvu finansija dostavilo izvjeStaj kojim je utvrdena obaveza Projektne kompanije, po
osnovu “bruto primitaka” iz Ugovora o zakupu i izgradnji Ov.br. 32672 od 23.10.2009. godine, u
ukupnom iznosu od 1.373.135.21 €.

Obzirom na navedeno, u Ministarstvu finansija je dana 24.12.2018. godine odrzana sastanak na
kome su razmatrani prigovori Projektne kompanije, obzirom da su predstavnici pomenute
kompanije naveli da u bruto primitke ne treba da ude obradunati porez na dodatu vrijednost,
ve¢ samo obracunati prihodi, kao i to da obrafunata naknada u iznosu od 3%, koja pripada
Opstini Tivat, treba da se ratuna na razliku u cijeni, a ne na ukupno fakturisan iznos, ali kao
“bruto prmici” shodno €lanu 1.36 Ugovora o o zakupu i izgradnji predstavijaju sve operativne
prihode i sredstva od zakupa i prodaja svih vrsta, koje dobija projektna kompanija, a koja se
ratunaju na sluzbenoj osnovi od strane voljnog prodavca voljnom kupcu ukljucujuéi i bruto
sredstva od prodaje koje dobije projektna kompanija od svojih povezanih lica u pogledu prodaje
vila i prodaje, prenosa ili dodjele slobodnog vlasnistva ili prava koriSéenja investitoru trece



strane od strane Projektne kompanije, ovo ministarstvo je istaknute prigovore cijenilo
neosnovanim, pa je Projektna kompanija u obavezi da, po osnovu “bruto primitaka” iz Ugovora
0 zakupu i izgradnji Ov.br. 32672 od 23.10.2009. godine, uplati ukupnan iznos od 1.373.135.21
€.



