
INFORMACIJA
O AKTIVNOSTIMA NA REALIZACTJI OBAVEZE

IMENOVANJA NEZAVISNOG REVIZORA -'KONTROLORA", U SKLADU SA
UGOVOROM O ZAKUPU KOMPLEKSA HTP "ULCINJSKA RIVIJERA" ULCINJ

ugovor o zakupu Kornpleksa HTP ,,ulcinjska rivijera", Ulcinj zakljuden je 25.09,2017, godine izmedu
DrZave Crne Gore iHTP "Ulcinjska rivijera" AD, u svojstvu Zakupodavaca iKonzorcijuma,,Karisma
Hotels Adriatic Montenegro Doo, Karisma Hotels & Resorts corporation LTD, Karisma Resorts
lnternational S.A, Karisma operatirrg Holding S.A. cle C.V., Karisrrra Hotels & Resorts de las
Amerlcas LTD", koga shodno Ugovoru o konzorcijumu od 20. jnrla 2or7. godine zastupa,,Karisma
Hotels Adriatic Montenegro" ( u daljem tekstu ,.Karisma,,), 

u svojstvu Zakupca.

Ugovor o zakupu je stupio na snagu 06,t1.,20L7. godine potpisivanjem protokola o zatvaranju
Ugovora o zakupu Kompleksa HTP "Ulcinjska Rivijera" AD, kojim je konstatovano da su svi uslovi
predvidenitadkom 3.1.2 ispunjerii u predvidenini rokovirrra, i to:

1. Donoienjem odluke Skup5tine akcionara HTP Ulcinjska rivijera Ad Ulcinj (Zakupodav ac 2),
kojom je data saglasnost na Ugovor o zakupu u konadnom tekstu kojije dogovoren izmedu
Strana, ito je realizovano g1,.t1.ZOt7. godine;

2, Potpisivanjem u8ovora Zakupca o dugorodnom zakupu Morskog dobra sa ,,Javnim
preduze6em za upravljanje Morskim dobrom,,;

3. Potpisivanjem Sporazuma o preuzimanju Zaposlenih sa HTp Ulcinjska rivijera Ad Ulcinj ;4" Predajom i prihvatanjem prve Garancije za ispunjenje Investicija;
5. PotplslvanJem Escrow ugovora Zakupca sa escrow Agentom;
6. Uplatom iznosa od EUR 15o.ooo,0o - dijela avansne Zakupnine, na radun Ministarstva

finansija na ime Zakupodavca 1 (Vlada CG u ime DrZave CG), i EUR 3so.oo0,o0 kao dijela
avansne Zakupnine, na radun Zakupodavca 2 (HTP Ulcinjska rivijera Ad), u skladu sa
tadkom 5.7.2. Escrow Ugovorom,,.

Takode, dlanom 9.2 Ugovora o zakupu, ugovorne strane su se obavezate da ie zajednidki
imenovati nezavisnog revizora ("Kontrolora"), koji ie pratiti implementaciju Zakupdevih obaveza
sadrianih u ugovoru, ito izborom jedne od sljedeiih medunarodnih kompanija:

a) KPMG; ili
b) PricewaterhouseCoopers; ili
c) BNP Paribas; ili
d) Ernst & Young.

Navedenim dlanom Ugovora je definisano da se Investicioni program sastoji od tri faze (prva faza
investiranja 2OI7-2OL8. Druga faza 2Ot8-2OLg i Treia faza 2026-2027), kao i da troikove
angaZovanja nezavisnog revizora ("Kontrolora") za prve dvije faze iz lnvesticionog programa
padaju na teret Zakupca - "Karisma Hotels Adriatic Montenegro", dok za tre6u fazu troikovi
padaju na teret Zakupodavaca (Vlada i HTp "ulcinjska rivijera,, , AD, Ulcinj).



U skfadu sa Zakljudkom vlade crne Gore br.07-33g4od 03, novembra 2or7.godine, Ministarstvoodriivog razvoia i turizma zaduZeno je da u saradnji sa sekretarijatom za razvo,ne pro.iekte pratistatus i dinamiku rearlzacije aktivnosti iz predmetnoi ugouora o zakupu.

lmaju6i u vidu navedene ugovorne obaveze, pokrenute su aktivnosti na imenovanju nezavisnogrevizora ("Kontrolora"), dostavljanjem od strane kompanije ,,Karisma,, 
zahtjeva za ponudukompanijama navedenim u dranu 9.2 Ugovor. o r.krpr. '

Jedina pristigla ponuda je dostavljena od strane firme pricewatershousecoopers, podgorica, dok jeFirma KPMG obavijestila projektnu kompaniju da zbog vei preuzetih obaveza nije u moguinosti dadostavi ponudu za pruianie usfuga nezavisnog revizora. Firma Ernst & young vei angaiovana kaora6unovodstvena firma za potrebe projektne kompanije.

Firma BNP Faribas nije registrovan a za rad u Crnoj Gori, papruianje usluga nezavisnog revizora -,,Kontrolora,,.

1 Firma PricewaterhouseCoopers ima standardnu ugovornu formu, koja podrazumijeva pismo o angaiovanju zajednosa ugovorom o pruianju usluga.
2 Takode' na navedeni Predlog ugovora saglasnost je potrebno da dostavi i HTp,,Ulcinjska rivijera,, AD, Ulcinj.

Ponudu za pruzanje usfuga nezavisnog revizora "Kontrolora,, koju je dostavita firmaPricewatershousecoopers 30.tL.2oL7. godine (pnilog t), kompanija ,,Karisma,, je prihvatiladono5enjem odluke o imenovanju nezavisnog revizora - "Kotrolora,,, br. L!2 od L4.r2.20!7.godine (prilog 2).

U Ponudije izmedu ostalog naveden da ie usluge "Kontrolo ra" zaprvu iDrugu fazu iznositi ukupnoEUR 23.000, dok ie za Tre6u fazu iznositi EUR 23.000.

Kompanija "Karisma" je Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma dostavila ponudu za pruianjeusluga nezavisnog revizora "Kontrolora", kao i Nacrt pisma o angaiovanju firmePricewaterhousecoopers - Predlog uSovora o angaiovanju, koji je usagla5avan tokom decembra20L7' ijanuara 2018' godine' Dana 26. januara iol.f,,. godine postignuta je sagrasnost u vezi saodredbama predmetnog ugovora, nakon dega je Ministaistvu odriivog razvojai turizma dostavljenusaglaieni tekst Pisma o angaiovanju sa Ugovorom o obavljanju usluga Kontrolora investicije(Prilog 3)1' radi davanja saglasnosti od strane Zakupodavca 1 - Vlade crne Gorez, u skladu sadlanom 9'2 ugovora o zakupu, kojim je predvideno da ugovorne strane zajednidki imenuju"Kontrolora".

s obzirom da je osnovna obaveza "Kontrolor a" da za potrebe Zakupodavca (Vlada cG i HTp"Ulcinjska rivijera" AD) kontroliSe sprovodenje Investicionog programa i da jednom godiinje uperiodu kontrole (Prva, Druga i Treia faza - rkrpno L0 godina) dostavlja izvjeltaje Zakupodavcu,Ugovor o angaiovanju treba da zakljude i potpiSu zaklpodavac i Zakupac, s jedne strane, kaonarudioci posla, ifirma Pricewatershousecoopers, s druge strane, kao izvrjilac posla.

Na taj nadin ie se Zakupodavcima - Vladi crne Gore i HTp ,,ulcinjska rivijera,. AD obezbijeditipokretanje Ugovorom o zakupu definisanih instrumenata zaitite ispunjenja investicione obavezezakupca' u sludaju da Kontrolor ne ispunjava svoje obaveze na vrijeme, ili ih ne izvrsava na strudannaEin.

s toga nije dostavila ponudu za



veza od strane Kontrorora vr5i se od dana otpotinjanja
usmjerena je na izvrSenje istog, odnosno na ,,kontrolu

predmet zakupa, a koja povedavaju vrijednost Kompreksa i
bavrjanje hotersko-turistiike i pratedih komprementarnih
).

u skladu sa gore navedenim, neophodno je da Vlada crne Gore da saglasnost na dostavljenoPismo o angaiovanju sa Ugovorom o obavljanju usiuga Kontrolora investicije, diji sastavni dio dinifnvesticioni program (prilog 4).




