PREDLOG

Na osnovu ¢lana 239 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17,
44/18 1 63/18) i ¢lana 47 stav 1 tacka 1 Statuta opstine u okviru Glavnog grada - Tuzi (*’Sl.list

CG — opétinski propisi, br. 39/17), uz prethodnu salgasnost Vlade Crne Gore broj od
, Skupstina opStine u okviru Glavnog grada — Tuzi, na sjednici odrZanoj
dana , donijela je
ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta

I OSNOVNE ODREDBE

Clan 1

Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Clan 2

Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: komunalno
opremanje gradevinskog zemljista), vrsi se u skladu sa Programom uredenja prostora.

Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista placa se naknada.

Za oslobadanje od placanja naknade revident daje izjavu o ispunjenosti uslova za
oslobadanje od placanja naknade, koju prilaZe u sastavu dokumentacije za prijavu gradenja.

Naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada),
uplacuje se na uplatni racun budzeta opStine u okviru Glavnog grada — Tuzi.

II RODNA SENZITIVNOST

Clan 3
lzrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zenskom rodu.



ITIT USLOVI I VISINA

Clan 4
Naknadu placa investitor.

Naknada se obracunava na osnovu revidovanog glavnog projekta po m? neto povriine
objekta i po m* otvorenog prostora na parceli namijenjenog za obavljanje djelatnosti.

Obrafun povriina objekta vrsi se prema Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (“Sluzbeni list CG" br.47/13) i standardu MEST EN15221- 6.

Organ lokalne uprave nadlezan za poslove planiranja i uredenja prostora i zastite Zivotne
sredine (u daljem tekstu: nadlezni organ lokalne uprave), dostavlja Sekretarijatu za finansije,
lokalne prihode i investicije, revidovani glavni projekat na obraun naknade, odmah nakon
podnosenja zahtjeva za utvrdivanje naknade od strane investitora.

Clan 5
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista i

- prosjeénih troSkova komunalnog opremanja i ucfe$¢a investitora u komunalnom
opremanju.

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti po
zonama, na osnovu pripadaju¢e vrijednost izgradenih objekata 1 uredaja komunalne
infrastrukture i na osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije
srazmjerna njenom polozaju, pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim
pogodnostima za odredenu namjenu.

Clan 6

Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, granica naselja i
katastarskih opStina, i to:

PRVA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:
KO Tuzi, KO Dinosa (osim naselja Pikalja, Prifta, Lovke i Selista), Vladne | Kuce Rakica
u granicama zahvata naselja, KO Vranj i KO Vuksanleki¢,

DRUGA ZONA

Obuhvata sva ostala seoska naselja i zemljiSte na teritoriji opStine u okviru Glavnog
grada - Tuzi




Clan 7

Komunalno opremanje gradevinskog zemljidta mozZe izvrsiti investitor &ija lokacija se
komunalno oprema, pod sledeé¢im uslovima:

- da se opremanje izvr8i u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, na
osnovu revidovanog glavnog projekta pribavljenog od strane investitora ili Nadleznog
sekretarijata,

- da je nadleZni organ izvrsio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova
na komunalnom opremanju, ili zaklju¢io sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika
nepokretnosti;

- da Sekretarijat za finansije, lokalne prihode i investicije, odobri cijene izrade i revizije
tehni¢ke dokumentacije i da saglasnost na predmjer i predradun radova komunalnog
opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti vece od prosje¢nih cijena iz posljednja tri
(3) tendera koje je sprovela opétina i po istim zaklju¢ila ugovor, za istu ili sliénu vrstu i
koli¢inu radova, odnosno usluga;

- da strucni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture vrsi
nadlezni Sekretarijat;

Medusobna prava i obaveze izmedu nadleZnog organa opstine i investitora iz stava 1 ovog
¢lana, ureduju se ugovorom.

Konafan obracun izmedu opstine i investitora izvr8ice se po ispostavljenoj i ovjerenoj
okoncanoj situaciji, nakon primopredaje objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su
predmet ugovora.

Placanje izvedenih radova koji su predmet ugovora iz stava 2 ovog ¢lana vrsi se najvise do
iznosa ugovorene naknade za komunalno opremanje.

U slu¢aju da je investitor izmirio obaveze po osnovu naknade, vrijednost izvedenih radova
iz prethodnog stava Ce se priznati kao avans za buducu gradnju, odnosno platiti investitoru.

Clan 8
Iznos naknade po m2 neto povrSine objekta iznosi:

Zona I 1|
Iznos (€/m2) 26,28 00,00

Iznos naknade iz stave 1 ovog ¢lana umanjuje se za 30% za stambene objekte osnovnog
stanovanja ukupne neto povrSine do 500m2.




IV NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANJA NAKNADE

Clan 9
Visinu, rokove placanja, nacin, i sredstva obezbjedenja placanja naknade utvrduje
nadlezni organ lokalne uprave rjeSenjem, na osnovu obracuna naknade dostavljenog od strane
Sekretarijata za finansije, lokalne prihode i investicije.

Sekretarijat je duZan da u roku od 10 dana od dana dostavljanja revidovanog glavnog
projekta dostavi podatke neophodne za donosenje rjeenja o naknadi.

Na rjeSenje iz stava | ovog Clana moZe se izjaviti Zalba organu drZavne uprave
nadleZnom za poslove planiranja prostora i izgradnji objekata.

Clan 10
Sekretarijat za finansije, lokalne prihode i investicije se stara o izvrienju rjefenja iz ¢lana
9 ove odluke, 1 izdaje potvrdu investitoru kao dokaz o regulisanju odnosa u pogledu pla¢anja
naknade.

Clan 11
Naknada se placa u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjeseénim ratama.

Jednokratno placanje podrazumijeva plaéanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od
od 15 (petnaest) dana od dana izvrinosti rje$enja, u kom slu¢aju investitor ima pravo na
umanjenje za 15% od obracunate vrijednosti naknade.

Investitor moZe naknadu platiti u jednakim mjese¢nim ratama i to:
- za porodi¢ne stambene zgrade do 200m? ukupne neto povrsine na period od 20 godina,
- za objekte do 500 m? ukupne neto povrsine na period od 5 godina,
- za ostale objekte na period od 3 godine.

Rok za platanje naknade u jednakim mjeseCnim ratama moZe biti i krac¢i na zahtjev
investitora.

U koliko se investitor odluci za pla¢anje naknade u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, prva rata
se utvrdjuje u visini od 20% od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se utvrduje
u jednakim mjesecnim ratama. Investitor je duZan uplatiti prvu ratu u roku od od |5 (petnaest)
dana od dana izvrdnosti rjeSenja o uredivanju odnosa u pogledu naknade za komunalno
opremanje.

U sluc¢aju kada se investitor odlu¢io za placanje u mjese¢nim ratama, po odredbama ove
odluke, daje se moguénost da nakon izmirenja dospjelih obaveza, preostali iznos naknade plati
jednokratno, u kom sluc¢aju ostvaruje pravo na umanjenje preostalog iznosa od 5%.

Clan 12
Kod pla¢anja naknade u ratama ukoliko investitor zakasni s pla¢anjem zaraCunace mu se
zakonska zatezna kamatna stopa.
Kod plaéanja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi sredstva obezbjedenja
placanja, i to:




- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", na
utvrdeniiznos naknade, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima, ili bankarsku revolving
garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", u vrijednosti 12 mjeseénih rata
utvrdene naknade. Za dio duga koji nije obezbijeden revolving bankarskom garancijom
investitor je duzan da obezbijedi hipoteku I reda na nepokretnosti, ¢ija vrijednost mora biti
za 30% veca od vrijednosti preostalog duga;

- fizi¢ka lica, hipoteku I reda na nepokretnosti, ¢ija vrijednost mora biti za 30% veéa od
utvrdene vrijednosti naknade.

Ukoliko investitor zakasni sa plaéanjem duZe od tri mjeseca, smatrace se dospjelim cjelokupni
iznos duga pa ¢e Sekretarijat za finansije, lokalne prihode i investicije, aktivirati sva predvidena
sredstva obezbjedenja.

Kod obezbjedivanja placanja hipotekom, investitor je duzan da uz dokaz o upisu hipoteke u
katastar nepokretnosti, dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti od strane ovlaséenog
procjenitelja, na kojoj je uspostavljena hipoteka.

Sredstva obezbjedenja iz ovog ¢lana, ne isklju¢uju pravo nadleZznog organa opstine na
pokretanje sudskog, izvrSnog i drugih postupaka u cilju naplate potraZivanja.

Predmet hipoteke mozZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ogranicenja
I to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisticka parcela, a izuzetno, ukoliko op$tina ima
interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opSteg interesa koji
sluze komunalnom opremanju lokacije.

Clan 13

Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, utvrduju se u skladu sa
Programom uredenja prostora.

Clan 14

Ako se vrsi rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima, kojom se ne dobija
novoizgradena povrsina, naknada se ne placa.

Ukoliko se vrsi pretvaranje posebnih i zajednickih djelova stambenog objekta u poslovne
prostorije naknada se ne placa.

U slucajevima iz stava 1 i 2 ovog ¢lana opStina nema obavezu opremanja lokacije
investitora.

Clan 15

Naknada za stambene objekte, u slu€aju kada investitor rusi postojeci radi izgradnje novog
stambenog objekta na istoj parceli, a nema potrebe za dodatnim komunalnim opremanjem
lokacije u skladu sa planskim dokumentom, obra¢unava se u visini razlike neto povrdine
stambenog objekta koji se gradi i stambenog objekta koji se rusi, pod uslovom da je objekat koji
se rudi evidentiran u katastru nepokretnosti, da je katastarski razraden po posebnim djelovima
objekta i da u listu nepokretnosti nije upisan teret "nema dozvolu".




Ukoliko se za stambeni objekat koji se gradi zahtijeva dodatno komunalno opremanje lokacije
u skladu sa planskim dokumentom, investitor placa naknadu za razliku neto povrsine objekta koji
se gradi i 60% neto povrSine objekta koji se rusi, pod uslovima iz prethodnog stava.

Ukoliko stambeni objekt koji se rusi, a koji je evidentiran u katastru nepokretnosti, nije
katastarski razraden u listu nepokretnosti po posebnim djelovima objekta, neto povriina
stambenog objekta koji se rusi se izraCunava na osnovu geodetskog elaborata uradenog od strane
ovlaséenog privrednog drustva za geodetske poslove, ovjerenog od strane organa uprave
nadleznog za poslove drzavnog premjera i katastra.

U slucaju daje neto povrsina stambenog objekta koji se rusi veca od neto povrsine stambenog
objekta koji se gradi, investitor nema pravo na povracaj razlike vrijednosti naknade.

Ako se rusi stambeni objekat za koji je u katastarskoj evidenciji upisan teret "nema dozvolu",
a Investitor dostavi dokaze o regulisanoj i placenoj naknadi za stambeni objekat koji se rusi,
nakon provjere dostavljenih dokaza od strane stru¢ne sluzbe Sekretarijata za investicije, priznace
mu se neto povrsina pod istim uslovima kao u stavu 1 i 2 ovog ¢lana.

Opétina ima obavezu pripreme za komunalno opremanje i komunalnog opremanja najvise do
iznosa uplacene naknade.

Clan 16
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vr$i nadleZni organ lokalne uprave.

Clan 17

U sluéaju spora u vezi sa realizacijom komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta,
nadleZan je sud.

V PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 18

Postupci zapoéeti do dana stupanja na snagu ove odluke, u kojima nije zakljucen ugovor,
okon&ace se po odredbama Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta
("SL. list Crne Gore - opstinski propisi”, broj 09/18), ukoliko je to povoljnije za investitora.

Zapocetim postupkom smatra se podnoSenje zahtjeva od strane investitora nadleznom
organu lokalne uprave za obracun naknade za komunalno opremanje ili podnoSenje zahtjeva za
izdavanje gradevinske dozvole.

Clan 19

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG -
Opstinski propisi".

Broj:
Tuzi  2019.

Skupstina Opstine
PREDSJEDNIK




