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Predlog za zakljuéenje Aneksa Ugovora o dugoroénom zakupu zemljista u drzavnoj svojini
broj: UZZ broj: 105/2023 od 04.10. 2023.godine

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratio se Konzorcijum ,ENERGY
2" Podgorica, zahtjevom koji je u ovom ministarstvu zaveden pod brojem: 10-421/25-2619/1 od
24.02.2025. godine, za zaklju¢enje Aneksa Ugovora o dugoroénom zakupu zemljista u drzavnoj
svojini, na period od 30 godina, radi izgradnje vietroelektrane na lokalitetu ,Sinjavina" u Opétini
Kolasin od 29.9.2023. godine.

Naime, Ministarstvo finansija Crne Gore je dana 15.09.2023. godine na osnovu élana 29, 39 i 40
Zakona o drzavnoj imovini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 021/09 od 20.03.2009, 040/11 od
08.08.2011), €. 51 29 Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 044/10 od 30.07.2010) i Zakljutaka Viade Crne Gore broj; 07-421/23-4295/2 od
14.09.2023. godine, objavilo Javni poziv za davanje u zakup na period od 30 godina zemljista u
drzavnoj svojini, radi izgradnje vjetroelektrane na lokalitetu , Sinjavina" u Opétini Kolasin, u dnevnom
listu ,Pobjeda” i na sajtu Ministarstva finansija.

Konzorcijum ENERGY 2" Podgorica, koji éine prvna lica , ENERGY 2" D.0.0. Podgorica, ,SISTEM-
MNE" D.O.O. Podgorica i ,PFERMONTE" D.0.0. Podgorica (u daljem tekstu: Konzorcijum) je
utestvovao na javnom nadmetanju u skladu sa Javnim pozivom i nakon sprovedene zakonske
procedure ovaj Konzorcijum je izabran kao najpovoljniji Uéesnik za zakup zemljista u Opé&tini Kolagin
radi izgradnje vjetroelektrane na lokalitetu ,Sinjavina” u Opétini Kolasin, pa je shodno tome izmedu
Drzave Crne Gore — Ministarstva finansija i Konzorcijuma zakljuéen Ugovor o dugoroénom zakupu
zemljista u drzavnoj svojini, na period od 30 godina, radi izgradnje vijetroelektrane na lokalitetu
.oinjavina” u Opstini Kolasin zaveden pod brojem 09-421/23-1066/32, a koji je dana 04.10.2023.
godine solemnizovan kod notarke Biljane Rakoevié¢ sa sluzbenim sjeditem u Koladinu i nosi
poslovnu oznaku UZZ broj: 105/2023 (u daljem tekstu: Ugovor).

Fredmetnim Ugovorom se u tacki 12 Definicija i tumaéenja Ugovora uvrduje da Faza | oznacava
projektovanje, pribavijanje neophodnih saglasnosti od relevantnih institucija/subjekata i dobijanje
gradevinske dozvole i pofinje datumom potpisivanja Ugovora i traje 18 mjeseci, dok je tatkom 13
propisano da Faza Il oznatava izgradnju vjetroelektrane i neophodne pratece infranstrukture i
dobijanje upotrebne dozvole, a koja pocinje zavrsetkom Faze | tj. datumom dobijanja gradevinske
dozvole i traje 36 mjeseci.

Takode, €élanom 2.2 Ugovora propisano je da ,Ovaj Ugovor stupa na snagu i postaje pravno
obavezujuci za Ugovorne strane na dan kada se (,Datum stupanja na snagu") izda gradevinska
dozvola na zahtjev ZAKUPCA od strane nadleZne institucije, a svakako u roku ne duzem od 18
mjeseci od dana potpisivanja ovog Ugovora,

Nadalje, €lanom 2.4 Ugovora je propisano da je ZAKUPAC u obavezi da ZAKUPODAVCU preda
garanciju za dobro izvrienje posla i zakupninu u skladu sa élanom 7.1 ovog Ugovora kojim se
definise da je ZAKUPAC duzan da na datum pocetka Faze Il dostavi ZAKUPODAVCU garanciju za
dobro izvrSenje posla na iznos od EUR 800.000,00 (osamstotinahiljada eura), a kao obezbjedenje
svih obaveza ZAKUPCA u vezi sa Ugovorom, koja vazi od datuma pocetka Faze |l do isteka 3
mjeseca od pocetka Faze Il Istim Elanom definise se da u sluéaju da se Ugovor raskine zbog
krenja bilo koje nenovCane obaveze ZAKUPCA, ZAKUPAC je dufan da za to krienje
ZAKUPODAVCU plati ugovornu kaznu u iznosu garancije za dobro izvrSenje posla, te
ZAKUPODAVAC ima pravo da naplati garanciju za dobro izvréenje posla u punom iznosu radi
naplate te ugovorne kazne, dok je &lanom 7.2 Ugovora propisano da je Danom daobijanja
gradevinske dozvole tj. danom pocetka Faze Il ZAKUPAC duZan da dostavi Bankarsku garanciju za
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zakupninu, u iznosu od jednogodisnje Zakupnine utvrdene u postupku javnog nadmetanja, sa rokom
vazenja godinu dana, uz obavezu produZavanja iste za svaku narednu godinu, do isteka perioda
zakupa.

Clanom 2.5 Ugovora je propisano Jgovorne strane c¢e odmah po ispunjavanju uslova iz élana 2.2
potpisati Sporazum o potvrdivanju kojim ¢e kostatovati ispunjenje navedenog uslova i Datum
stupanja na snagu.”

Ugovor dalje defini$e da ukoliko bilo koji od uslova iz élanova 2.2, 2.3, 2.4 ovog Ugovora ne
budu ispunjeni u rokovima navedenim za taj uslov Ugovorne strane ¢e u dobroj vjeri nastojati
da se dogovore o primjerenom produZenju roka koji je istekao. Ako se ugovorne strane o
prioduZenju roka ne dogovore najkasnije 30 dana od njegovog isteka ZAKUPAC ima pravo da
raskine ugovor ukoliko se nijesu ostvarili uslovi iz ¢lanova 2.2 | 2.3 a ZAKUPODAVAC ima pravo da
raskine ugovor ukoliko se nijesu ostvarili uslovi iz €lana 2.4 i to slanjem pisanog obavjestenja o
raskidu drugoj ugovorngj strani, u kom sluéaju nijedna ugovorna strana nece imati pravo na naknadu
Stete, ugovorne kazne ili bilo kakva druga prava ili potrazivanja prema drugoj ugovornoj strani iz
odnosno u vezi sa Ugovorom ifili njegovim raskidom izuzev prava na naknadu Stete od ugovorne
strane cijom se namjerom ili grubom nepaznjom osujetilo neispunjenje relevantnog uslova u
ugovorenom roku uslied ¢ega je ugovor raskinut.

Clanom 5.1 Ugovora je propisano da je ZAKUPAC obavezan da obezbijedi Poéetak rada
vjetroelektrane, odnosno da zavrsi Fazu | u roku od 18 mjeseci od Datuma potpisivanja
Ugovora, a zatim i Fazu Il u periodu ne duzem od 36 mjeseci, nakon ¢ega ¢e nastupiti Faza Ill koja
traje do isteka Perioda zakupa ili prestanka vaZenja ovog Ugovora, u zavisnosti od toga Sta nastupi
ranije.

Uvidom u predmetni zahtjev, navedeno je da imajuéi u vidu da Faza | oznatava projektovanije,
pribavljanje neophodnih saglasnosti od relevantnih institucija/subjekata | dobijanje gradevinske
dozvole i pocinje datumom potpisivanja Ugovora i traje 18 mjeseci, dok Faza Il oznacava izgradnju
vjetroelektrane i neophodne pratece infrastrukture i dobijanje upotrebne dozvole, a koja poéinje
zavrsetkom Faze |, tj. datumom dobijanja gradevinske dozvole i traje 36 mjeseci, kao i da je ¢lanom
9.1 tacka d) Ugovora propisano da je ZAKUPAC duzan da pribavi gradevinsku dozvolu za izgradnju
vietroelektrane, te da podnese zahtjev za izdavanje drugih saglasnosti, odobrenja ili dozvola koje su
u skladu sa Mjerodavnim pravom neophodne za projektovanje, izgradnju, eksploataciju i odrzavanje
vietroelekirane, kao i priklju¢enje vjetroeletkrane na prenosni sistem elektriéne energije | obavljanje
elektroenergetskih djelatnosti, u skladu sa propisima, a ¢lanom 9.1 tacka e) Ugovora da ZAKUPAC
ima pravo da zahtijeva gradevinsku dozvolu za izgradnju vjetroeletkrane kao i pravo da podnese
zahtjev za izdavanje drugih saglasnosti, odobrenja ili dozvola koje su u skladu sa Mjerodavnim
pravom neophodne za projektovanje, izgradnju, ekspoalataciju | odrZavanje vijetroelektrane, kao i
prikljucenje vjetroelektrane na prenosni sistem elektricne energije i obavljanje elektroenergetskih
djelatnosti u skladu sa Mjerodavnim pravom, pa su istakli sliedece:

» HKonzorcijum je podnio zahtjeve za izdavanje saglasnostilodobrenja/dozvola sljedecim
nadleznim institucijama/subjektima:

= Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Zahtjev za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova za izgradnju objekta za proizvodnju elektriéne energije
iz obnovljivih resursa - vietroelektrane Sinjajevina part |, dana 05.10.2023. godine;

e Ministarstvu kapitalnih investija Zahjtev za izdavanje dozvole za istrazivanje i
mjerenje potencijala vietra na katastarskim parcelama 257/3 i 257/4 KO Lipovska
Bistrica, opstina Kolasin, dana 19.10.2023. godine;

+ .Crnogorskom elektroprenosnom sistemu” AD Zahtjev za prikljuéenje na prenosni
sistem vjetroelektrane Sinjajevina part |, dana 19.12.2023. godine;
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» Agenciji za zastitu Zivotne sredine Zahtjev o potrebi izrade elaborata procjene uticaja
na Zivotnu sredinu, dana 10.01.2025. godine, kao i predmetni elaborat dana
21.02.2025. godine.

» Od toga su pribavljene sledece saglasnostilodobrenja/dozvole:

* Rjesenje o izdavanju dozvole za istrazivanje i mjerenje potencijala vietra izdato od
strane Ministarstva kapitalnih investicija, dana 20.10.2023. godine;

» Urbanisticko tehnicki uslovi izdati od strane Viade Crne Gore i to Zakljuékom broj 08-
332/23-5520/2 od 07.12.2023. godine, za izgradnju objekta za proizvodnju elektriéne
energije iz obnovljivih resursa - vjetroelektrane Sinjajevina Part |:

+ Analiza mogucnosti tehnickog prikljucka vjetroelektrane Sinjajevina | (snage 118.8
MW) na prenosni sistem Crne Gore od ,Crnogorskog elektroprenosnog sistema® AD,
dana 19.06.2024. godine;

= Dopis Agencije za zastitu Zivotne sredine o Tekstu obavjestenja o podnesenom
zahtjevu i obavjeStenje o obavezi izmirenja trodkova objavijivanja obavjedtenja
javnosti, dana 14.01.2025, godine;

+ Obavjestenje zainteresovane javnosti da je Nosilac projekta [ENERGY 2" d.o.o. iz
Podgorice podnio zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju vietroelektrane ,Sinjajevina Part 1, u dnevnom listu
Pobjeda, dana 22.01.2025. godine;

» Rjesenje Agencije za zastitu Zivotne sredine kojim se utvrduje da je za projekat
izgradnje vjetroelektane Sinjajevina part | potrebno izraditi elaborat procjene uticaja
na Zivotnu sredinu, dana 30.01.2025. godine, pa je s tim u vezi, Konzorcijum dana
21.02.2025. godine dostavio Agenciji za zastitu Zivotne sredine predmetni elaborat.

Nadalje su naveli da, do dana podnosenja predmetnog zahtjeva za zakljuéenje Aneksa
Ugovora o dugorotnom zakupu zemljista u drzavnoj svojini, radi izgradnje vjetroelektrane
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Konzorcijum jo$ uvijek nije
potpisao Ugovor za prikljuéenje na prenosni sistem vjetroelektrane Sinjajevina part | koji je
potrebno dobiti od ,,Crnogorskog elektroprenosnog sistema® AD, a koji predstavlja osnovni
uslov pocetka izrade projektne dokumentacije.

S tim u vezi, naveli su da je pojasnjenja radi, uslov za obracanje CGES-u (u skladu sa aktom CGES-
a kaji je sastavni dio UT uslova) pribavijanje UT uslova. Zahtjev prema CGES-u zbog definisanja
nacina prilkjutenja i tacke prikljucenja elektrane na prenosni sistem Konzorcijum je podnio
19.12.2023. godine (odmah nakon dobijanja UT uslova koje su dobili 7.12.2023. godine), a nakon
toga Analizu o mogucnostima prikljuéenja od CGES dobili su tek 19.06.2024. godine. Za cjelokupni
period (od 19.12.2023. godine do dana podnosenja zahtjeva) predstavnici Konzorcijuma su odrzali
niz sastanka sa predstavnicima CGES-a, ali Predlog Ugovora o prikljuéenju do dana podnosenja
zahtjeva za zakljuCenje Aneksa ugovora nije dostavljen Konzorcijumu. Naime, predmetni Ugovor o
prikljutenju je Konzorcijumu od izuzetne vaznosti, jer je Analizom koju je izradio CGES definisano
da vjetroelektrana Sinjajevina part | treba da se priklju¢i na novoizgradenu trafostanicu 35/110/400
kV koja ce pripadati CGES-u, ali jo$ uvijek CGES nije odredio mikrolokaciju te trafostanice. Analogno
sa tim, ovo predstavlja razlog koji poviaci za sobom da Konzorcijum jog uvijek nema jasno definisanu
trasu 110 kV dalekovoda kojim treba da dodu od vjetroelektrane do novoigradene CGES-ove
trafostanice. Zatim su naveli da ovo inplicira na zakljuéak da da za tu trasu ne mogu da rijese
imovinsko pravne odnose, kao i da ne mogu da otpoénu izradu Glavnog projekta, jer ne znaju
ulazne tehni¢ke parametara koje treba da dobiju od CGES-a.

Naveli su i da je CGES pocetkom februara 2025. godine, na njihovo insistiranje, putem mejla
predloZio zajednicki izlazak na teren, njihovog projektantskog tima i njih u sagledavanju potencijainih
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lokacija za trafostanicu koja treba da se izgradi 35/110/400 kV Kolasin (uslov za izlazak na teren su
povoljne vremenske prilike). Tek nakon odabira lokacije ove trafostanice i potpisivanja Ugovora
o prikljuéenju sa CGES-om (gdje ce jasno biti definisano koji dio projektuje i gradi
Konzorcijum, a koji dio projektuje i gradi CGES) moti ée da otpoénu izradu Glavnog projekta.

Takode, do dana podno3enja predmetnog zahtjeva za zakljuéenje Aneksa Ugovora o
dugorocnom zakupu zemljista u drzavnoj svojini, radi izgradnje vjetroelektrane Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Konzorcijum jo$ uvijek nije dobio
Saglasnost na Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje
vjetroelektane Sinjajevina Part I.

S tim u vezi, naveli su da je pojadnjenja radi, sastavni dio UT uslova i akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, kojim je definisano da je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Naime, odmah po dobijanju UT uslova otpoteli su snimanje Nultog stanja i istraZivanja
biodiverizeta za sva Cetiri godiénja doba, koja istrazivanja su trajala od decembra 2023. godine,
zakljutno sa decembrom 2024. godine, a nakon toga odradili su obradu podataka koje su sakupljali
godinu dana, pa su se, kao $to je veé navedeno, Agenciji za zastitu Zivotne sredine cbratili
10.01.2025. godine, a ona je 30.01.2025. godine ogovorila da je potrebno dostaviti Elaborat procjene
uticaja na Zivotnu sredinu. Naime, od decembra 2024. godine do februara 2025. godine Konzorcijum
je radio na izradi ovog Elaborata i isti predao 21.02.2025. godine Agenciji za zatitu Zivotne sredine.

» U odnosu na projektnu dokumentaciju Konzorcijuma je uradeno sliedece:
e lzvjestaji mjerenja potencijala vjetra,
* |dejno riesenje vietroelekirane Sinjajevina part |,
¢ Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Pojaénjenja radi, naveli su da je odmah po zakljuéenom Ugovoru o dugoroénom zakupu zemljista
Konzorcijum podnio zahtjev | dobio odobrenje za mjerenje potencijala vietra. Odobrenje je dobijeno
20.10.2023. godine, a od trenutka dozvole bilo je potrebno vrijeme (2 mjeseca) za nabavku mjernog
stuba | montazu istog zbog oteZanih vremenskih uslova. Da bi Konzorcijum izabrao tip vjetroturbine
sa kojim ce raditi Glavni projekat, potrebna su mjerenja od minimum godinu dana, zbog krive vjetra
na osnovu koje se bira optimalan tip/proizvodac vietrogeneratora. Mjerenja su otpocela u januaru
2024. godine i skladistena godinu dana, zakljuéno sa januarom 2025. godine. Na osnovu mjerenja
kao $to je | navedeno u zahtjevu odradeni su lzvjedtaji mjerenja potencijala vjetra i Idejno rjesenje
vjetroelektrane Sinjajevina part | - kraj januara 2025. godine.

U krajnjem su naveli da, imajuci u vidu sve naprijed navedeno, te citirane odredbe Ugovora shodno
kojima bi Faza | trebala da bude zavriena do 29.3.2025. godine dobijanjem gradevinske dozvole uz
ispunjenje svih prethodnih uslova za to, jasno je da se uz sve napore Konzorcijuma nisu stekli
uslovi za zavrietak Faze | | potetak Faze ll, iz razloga koji nisu pod kontrolom i na koje ne
moize uticati Konzorcijum, o ¢emu sviedoge sve naprijed navedene aktivnosti i radnje preduzete
od strane Konzorcijuma u cilju ispunjenja ugovornih obaveza, pa su zatra#ili da u skladu sa
odredbama Ugovora, u dobroj vjeri, pristupimo zakljuéenju Aneksa Ugovora kojim ée se
dogovoriti primjereno produZenje roka za zavrietak Faze | i to za jos 18 mjeseci (odnosno da
novi rok za zavrietak Faze | bude najduze 36 mjeseci od dana potpisivanja Ugovora) i svih
analogno povezanih odredbi Ugovora vezanih za ovaj rok, u kojem roku otekuju da sve nadlezne
institucije izdaju nedostajuce saglasnostifodobrenja/dozvole, kako bi se stvorili uslovi da se nastavi
realizacija projekta u skladu sa odredbama Ugovora, na dobrobit obije ugovorne strane.

Osim produZenja roka za zavrietak Faze |, ukazali su da Faza Il podrazumijeva izgradnju
vjetroelektrane i neophodne pratece infrastrukture i dobijanje upotrebne dozvole, a koja poéinje
zavrsetkom Faze |, tj. datumom dobijanja gradevinske dozvole i prema trenutno vazedim odredbama
traje 36 mjeseci. Obzirom da je izvodenje radova u surovim klimatskim uslovima Sinjajevine veoma
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otezano, a vodedi raéuna i o odredbi lana 10 Ugovora kojom se Zakupac obavezuje da se prilikom
projektovanja, izgradnje, eksploatacije i odrzavanja vjetroelektrane pridrZava mjerodavnog prava,
ukljucujuci i propise o zaétiti Zivotne sredine, kao i da preduzme sve neophodne mijere radi
obezbjedivanja opste i konkretne sigurnosti, zdravlja ljudi i zastite Zivotne sredine, te da su
mjerenjima potencijala vjetra, temperature okoline, padavina, udara groma, zakljucili da u tako
surovim klimatskim uslovima predmetne mikrolokacije, gradevinska sezona traje manje od pola
godine, smatraju da period od 36 mjeseci za Fazu Il ovako kompleksnog objekta nije dovoljan
i predlazili su produzenje tog roka na 60 mjeseci od dana zavrsetka Faze I.

Istakli su i da je nesumnjivo da bi ovaj projekat imao brojne benefinte za Crnu Goru, njenu ekonomiju
i gradane tim prije sto se radi o zapostavljenom sjeveru, da bi stvorio moguénosti otvaranja novih
radnih mjesta, kao i da bi nakon pustanja u rad vjetroelektrana proizvodila dovoljno giste energije za
snabdijevanje nekoliko desetina hiljada domacinstava godisnje, a znacajne benefite bi imala i
Opétina Kolasin kroz valorizaciju zemljista, unapredenje infrastrukture i mobilnosti, kao i da je
nesporno da zelena energija predstavlja buducnost odrzivog razvoja, kao i da projekat i gradnja ove
vjetroelektrane ima znacaj ne samo za Crnu Goru vec i za Siru Evropu jer ¢e pruziti Sistu i pristupacnu
elektriénu energiju u vrijeme kad kontinent nastoji da smaniji zavisnost od gasa, a takode izgradnja
ove vietroelektrane bi imala znacajan doprinos smanjenju emisije Stetnih gasova $to je od sustinskog
znacaja za ekolosku odrzivost Crne Gore i &ini ugovorne strane odgovornim partnerima u naporima
zastite i oCivanja zdrave Zivotne sredine, $to su sve razlozi da Viada Crne Gore podrzi i bude otvoren
i ozbiljan partner u projektima ove vrste.

Uzimajuci u obzir sve naprijed navedeno Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, riesenjem broj: 1-421/25-3049/6 od 11.03.2025.godine formiralo je Komisiju za rjeSavanje
otvorenih pitanja u vezi sa dugorognim zakupom zemljiéta u drzavnoj svojini, na period od 30 godina,
radi izgradnje vjetroelektrane na lokalitetu ,Sinjavina" u Opétini Kolagin, poslovne oznake UZZ
broj:105/2023 od 04.10. 2023 .godine, u ¢ijem sastavu su osim predstavnika Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, bili i predstavnici Zastitnika imovinsko pravnih interesa Crne
Gore, Agencije za zastitu Zivotne sredine i ,.Crnogorskog elektroprenosnog sistema” AD i zatarzilo
mislienje od navedenih institucija u odnosu na dostavljeni zahtjev za zakljucenje Aneks Ugovora.

U misljenju .Crnogorskog elektroprenosnog sistema" AD broj 7021/2-D/23-2877/10 od 24.03.2025.
godine, navedeno je da je pregledom dobijene dokumentacije i dokumentacije u posjedu
«Crnogorskog elektroprenosnog sistema" AD utvrdeno da je potetkom 2024, godine ,Crnogorski
elektroprenosni sistem” AD od strane investitora koji treba da izgradi vjetroelektranu ,Sinjajevina —
Part 1" (,Energy 2" d.o.0. Podgorica) dobio zahtjev za prikljuéenje vjetroelekirane na prenosnu mrezu.
S tim u vezi, naveli su da je nakon izvrSenih dopuna i usaglasavanja dostavljene dokumentacije u
skladu sa odredbama sadrzanim u Zakonu o energetici (,SluZbeni list CG", br. 5/2016, 51/2017 i
82/2020) i Pravilima za funkcionisanje prenosnog sistema, ,Crnogorski elektroprenosni sistem” AD
otpoceo izradu Analize moguénosti priklju¢enja na prenosni sistem, medutim, imajuci u vidu da je u
tom periodu ,Crnogorski elektroprenosni sistem” AD dobio veliki broj zahtjeva za prikljucenje, bilo je
potrebno iste usaglasiti, kako bi se sproveli potrebni proracuni koji e pokazati moguénosti i uslove
prikljugenja na mrezu.

Stoga je uradena i usagladena unutar ,Crnogorskog elekiroprenosnog sistema® AD analiza,
dostavljena sredinom 2024. godine investitoru na davanje primjedbi | komentara, kako bi se nakon
usaglasavanja potpisao ugovor o prikljuéenju.

Naime, naveli su i da je tokom usaglasavanja pojedinih elemenata neophodnih za prikljuéenje
vjetroelektrane Sinjajevina — Part |, ,Crnogorski elektroprenosni sistem” AD dobio zahtjev za
prikljucenje nove vjetroelektrane na Sinjajevini (vjetroelektrane Sinjajevina — Part |1) snage 290 MW,
sto je sve uslozilo proceduru prikljucenja i usaglasavanja lokacije i nacina prikljuéka. S tim u vezi,
jedna od glavnih tacaka koje je potrebno usaglasiti jeste lokacija izgradnje nove trafostanice 110/400
kV na podrucju Kolasina (lokacija Lipovo) i njeno povezivanje na postojeéu 400 kV mrezu spajanjem
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po principu ulaz-izlaz na DV 400 kV Podgorica-Ribarevine. Takode navode da je na lokaciji buduce
TS 110/400 kV planirano da se prikljuci i druga vjetroelektrana Sinjajevina — Part I, znatno vece
snage (290,4 MW), &to zahtijeva sagledavanje $ireg prostora potrebnog za prihvat dalekovoda
prema buducoj trafostanici. MNadalje, ,Crnogorski elektroprenosni sistema" AD je pocetkom februara
mjeseca 2025. godine od strane investitora dobio zahtjev za zajednicki obilazak terena, kako bi
nakon sagledavanja lokacije predloZene od strane investitora i ,Crnogorskog elektroprenosnog
sistema” AD i predloga zajednicki usaglasili i definisali lokaciju | nakon toga usaglasili Ugovor o
prikljuéenju. Imajuci u vidu da se radi o veoma znatajnom i prostorno gabaritnom objektu, da se
radilo o vremenskim uslovima nepovoliim za definisanje | usaglasavanje lokacije prediog
.Crnogorskog elektroprenosnog sistema” AD je dat investitoru da se sacekaju povoljniji vremenski
uslovi, pa kako se sada ulazi u povoljniji vremenski period (kada potencijaine lokacije nijesu
pokrivene snijegom), misljenja su da bi do kraja marta mjeseca bilo moguée usaglasiti lokaciju i
tokom aprila nastaviti sa usaglasavanjem i pripremom Ugovora za potpisivanje. Kao zakljutak su
naveli da je u proteklom periodu ,Crnogorski elektroprenosni sistem" AD dobio veliki broj zahtjeva
za prikljuéenje obnovljivih izvora (sunca, vjetra) koji su u raznim fazama — zakljuéeni ugovori o
prikljuéenju, uradena analiza mogucénosti prikljuéenja, analiza u izradi, data misljenja na nacrt
urbanisticko-tehnickih uslova i sliéno i sve to zahtijeva koordinaciju i usaglasavanje, sprovodenije
sistemskih analiza i iznalaZenje rjeSenja prikljucka sa uslovima za izradu pojedinih djelova prikljuéne
infrastrukture koja nakon izgradnje treba pripasti ,Crnogorskom elektroprenosnom sistemu® AD, a u
pojedinim fazama usaglasavanja iste zahtijevaju odredeno vrijeme ali ,Crnogorski elektroprenosni
sistem" AD je misljenja da dinamika usaglasavanja procedure prikljuéenja sa investitorom izgradnje
vietroelektrane Sinjajevina — Part | je u najvecem dijelu usaglagena i za ocekivati je u narednih par
mjeseci da imaju zakljuéen Ugovor o prikljuenju.

U miglienju Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-734/1 od 19.03.2025. godine, navedeno
je da je nosilac projekta shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, Agenciji dana
10.01.2025. godine podnio zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju vietroelektrane Sinjajevina Part I na katastarskim parcelama br. 257/2,
25714, 25716, 2577, 25718, 257/9, 315, 332/1, 326/4 i dijelu katastarske parcele broj 257/3, KO
Lipovska Bistrica, Opétina Koladin, pa je Agencija za zasdtitu Zivotne sredine shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, obavijestila relevantne institucije i zainteresovanu javnost o
tome, te donijela Rjesenje broj 03-UPI-16/6 od 31.01.2025. godine, kojim je utvrdeno da je za
predmetni projekat potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. Makon toga,
Agencija je omogucila javni uvid i organizovala javnu fribinu koja je odrZzana 17.03.2025. godine u
Centru za kulturu u Opétini Kolasin. Naime, rok trajanja javne rasprave je do 31.03.2025. godine, pa
¢e nakon isteka ovog roka Komisija za ocjenu Elaborata procjene uticaja koju formira Agencija za
zastitu Zivotne sredine, imati rok od 25 dana da dostavi lzvjestaj o ocjeni Elaborata i tom prilikom,
ukoliko je potrebno korigovati predmetni Elaborat | nosiocu projekta odrediti rok da izvrsi navedene
nepravilnosti. Nakon izvréenih korekcija, Investitor dostavlja Agenciji inovirani Elaborat procjene
uticaja na ponowno ocjenivanje, a Komisija za ocjenu Elaborata procjene uticaja ponovo ima
maksimalan rok od 25 dana za ocjenu inoviranog Elaborata procjene uticaja, nakon éega Agenciji
dostavlja lzvjestaj o ocjeni inoviranog Elaborata sa predlogom o davanju saglasnosti ili odbijanju
zahtjeva sa obrazloZenjem. Komisija za ocjenu Elaborata moZe najvide dva puta zahtijevati doradu
predmetnog Elaborata. Agencija za zastitu Zivotne sredine, Rjesenjem broj 03-UPI-16/14 od
24.02.2025. godine, formirala je Komisiju za ocjenu elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
izgradnju vjetroelektrane ,Sinjajevina Part I' na katastarskim parcelama br. 257/2, 257/4, 257/6,
28717, 25718, 257/9, 315, 33211, 326/4 i dijelu katastarske parcele broj 257/3, KO Lipovska Bistrica,
Opstina Kolasin, a nakon isteka roka za javnu raspravu (31.03.2025. godine), Komisija za ocjenu
Elaborata ¢e nastaviti rad na izradi izvjestaja o ocjeni predmetnog Elaborata.

U misljenju Zastitnika imovinsko pravnih interesa Crne Gore broj M.br. 23/25 od 24.03.2025. godine,
navedeno je Ugovor o zakupu regulisan Zakonom o obligacionim odnosima, a odredbom iz clana
585 stav 1 tog Zakona propisano je da se ugovorom o zakupu obavezuje zakupodavac da preda
odredenu stvar zakupcu na upotrebu, a ovaj se obavezuje da mu za to plaéa odredenu zakupninu,
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Po svojoj pravnoj prirodi Ugovor o zakupu predstavija dvostrano obavezan ugovor i teretan, jer
stvara obaveze za obje strane. Ugovor o zakupu je komutativan ugovor, jer se u trenutku njegovog
zakljuCenja zna koja je strana povjerilac, a koja je duznik i kolika je vrijednost prestacije, on je
istovremeno imenovan ugovor, jer je zakonom regulisan.

Zastitnik imovinsko pravnih interesa nadalje navodi da je Aneks ugovora pravno sredstvo koje se
koristi kako bi se promijenili ili dopunili odredeni djelovi postojeceg ugovora. Aneks se obitno donosi
uz saglasnost svih strana ugovora, jer zahtijeva promjene u veé postoje¢em dogovoru. Aneks
ugovora ima istu pravnu snagu kao i sam ugovor i obavezuje sve strane na postovanje novih uslova
ili promjena, sto znaci da treba jasno definisati koje taéno promjene ili novi dodaci se vrie na
originalni ugovor kako bi se izbjegli bilo kakvi nesporazumi. Aneks isto tako treba sadrZati datum
kada je donesen i reference na originalni ugovor kako bi se jasno identifikovalo koji ugovor se
izmjenjuje. Svaka promjena ili dodatak u aneksu treba biti detaljno opisan, bilo tekstualno bilo putem
pratecih dokumenata. Aneks treba imati jasno definisanu svrhu i naveden razlog promjene ugovora
kako bi obje strane mogle razumjeti zbog ¢ega su promjene neophodne. Aneks se potpisuje od
strane svih strana ugovora, kako bi se sve strane usaglasile, te isti ovjerava od strane notara.

U konkretnom, kao $to je to ve¢ naprijed re¢eno, prijedlogom Aneksa mijenjaju se, taénije receno
produZavaju rokovi za ispunjenje realizacije obaveza iz osnovnog ugovora od strane zakupca, &to
znaci sustinski navedenim Aneksom omogucuje se zakupcu da u dodatnim rokovima zavrsi | i 1l
Fazu, koje obuhvataju projektovanje, pribavljanje neophodnih saglasnosti od relevantnih
institucija/subjekata i dobijanje gradevinske dozvole i potinje datumom potpisivanja Ugovora i traje
18 mjeseci, kao i izgradnju vjetroelektrane i neophodne pratecée infrastrukture i dobijanje upotrebne
dozvole, a koja potinje zavrsetkom Faze |, tj. datumom dobijanja gradevinske dozvole i traje 36
mjeseci.

Takode su naveli da u dostavijenom prijedlogu Aneksa Ugovora o dugoroénom zakupu zemljista u
drzavnoj svojini na period od 30 godina, primjecuje se da u istom nijesu detaljno obrazlozeni i
navedeni razlozi izmjene osnovnog Ugovora koji bi upuéivali na nuznost i neophodnost promjene
rokova za realizaciju | i | Faze Ugovora, odnosno ne sadrZe jasne i koncizne razloge zbog éega je
umjesto roka od 18 mjeseci potrebno produZiti taj rok za jo ,18 mjeseci®, i umjesto roka od 36
mjeseci potrebno produZiti taj rok za jos ,36 mjeseci’, odnosno koji su to razlozi kaji opravdavaju
takvo dugotrajno produZenje rokova, i da li su ti razlozi zaista opravdani i nuzni. Nadalje, ne navodi
se koje su mjere i radnje preduzete od strane zakupca za realizaciju | Faze Ugovora, te da li su sve
radnje koje se tiu pribavijaja dokumentacije u svrhu dobijanja gradevinske dozvole preduzete
blagovremeno i zbog éega nije realizovana | Faza.

Prijediog Aneksa takode, ne sadrzi detaljnu analizu opravdanosti produZenja |l Faze realizacije
Aneksa Ugovora o dugorotnom zakupu zemljidta u drzavnoj svojini na period od 30 godina, sa
prvobitnog roka od 36 mjeseci, na jos ,36 mjeseci’, odnosno postojanja opravdanih razloga koji se
ticu produZenja roka vezano za izgradnju vjetroelektrane, prateée infrastrukture i dobijanje
upotrebne dozvole,

Sustinski izostalo je navodenje jasnih i obrazloZenih razloga u pogledu opravdanosti razloga za
produzenje roka realizacije Ugovora, sa odgovarajuéom dokumentacijim koja bi pratila opravdanost
analize razloga za zakljutenje Aneksa Ugovora, te realnih pokazatelja koji bi ukazivali na ispunjenost
uslova za Fazu | i ll, u dodatnim rokovima, od strane zakupca.

Kako se u konkretnom radi o Ugovoru o zakupu, koji po svojoj pravnoj priradi i sustini nema znacaj
samog zakupodavnog odnosa, vec isti ima za cilj koriééenje energije iz obnovljivih izvora i njeno
plasiranje na trzistu, na zemljistu koje je u drzavnoj svojini, uz ispunjenje uslova od strane zakupca
koji se ticu dobijanja odredenih dozvola i odobrenja i sticanja odredenih statusa, na kojim osim
Zakona o drZavnoj imovini se primjenjuju i odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
energetici, te odredbe Zakona o korid¢enju energije iz obnovljivih izvora. U smislu navedenog, u
odnosu na pravnu problematiku primjene veé zakljuéenog Ugovora o dugoroénom zakupu zemljista
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u drzavnoj svojini na period od 30 godina, te potrebe zaklju¢enja Aneksa Ugovora, pristupiti istom
sa narocitom paznjom i analizom ispunjenosti odredbi zakljuéenog ugovora od strane zakupca i
postojanja realnih uslova za ispunjenje Ugovora o dodatnim rokovima, sadrzanim u navedenom
Prijedlogu Aneksa, a narotito Sto je zakupac duZan da na datum podetka Il Faze dostavi
zakupodavcu garanciju za dobro izvrenje posla na iznos od 800.000,00 eura, kao sredstvo
obezbjedenja Ugovora. Pri ¢emu, Aneks Ugovora se smatra sastavnim dijelom prvobitnog ugovora
i ima istu pravnu snagu kao i sam ugovor, 3to znaci da se sve odredbe aneksa primjenjuju kao da
su direktno unutar originalnog ugovora.

Zastitnik imovinsko pravnih interesa se u predmetnom miéljenju nije bavio pravnom problematikom
zemljista u drZzavnoj svajini, u pogledu ispunjenosti zakonskih uslova za izgradnju vjetroelektrane iz
lista nepokretnosti broj 186 KO Lipovska Bistrica i lista nepokretnosti broj 58 KO Lipovska Bistrica,
pa samim tim i dobijanja gradevinske dozvole na navedenom lokalitetu, te u pogledu uslova za
prikljucenje na energetsku infrastrukturu, izgradnje pratece infrastrukture i dobijanja upotrebne
dozvole, jer smatra da su to pitanja koja su u nadleznosti drugih organa i pravnih subjekata.

Nakon pribavljenih izjasnjenja od naprijed navedenih institucija je Komisija za rje$avanje otvorenih
pitanja u vezi sa dugoroénim zakupom zemljista u drzavnoj svojini, na period od 30 godina, radi
izgradnje vjetroelektrane na lokalitetu ,Sinjavina® u Opé&tini Koladin, poslovne oznake UZZ
broj:105/2023 od 04.10. 2023.godine, u &ijem sastavu su osim predstavnika Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, bili i predstavnici Zastitnika imovinsko pravnih interesa Crne
Gore, Agencije za zastitu Zivotne sredine i ,Crnogorskog elektroprenosnog sistema” AD je odriala
sjednicu i dana 27.03.2025.godine, na kojoj su razmatrani rokovi neophodni za realizaciju
nesprovedenih aktivnosti nadleznih institucija a sve sa ciliem utvrdivanja opravdanosti rokova koji
su predloeZeni zahtjevom za zakljuecenje Aneks Ugovora, pa je konstatovano kako slijedi:

Kako za zavrietak aktivnosti koje su u nadleznosti Agencije za zastitu Zivotne sredine (okontanje
trajanja javne rasprave do 31.03. 2025.godine, rok do 25 dana da dostavi izvjestaj o ocjeni elaborata
i tom prilikom ukoliko je potrebno korigovati elaborate nosiocu projekta da odredi rok da izvri
navedene nepravilnosti, te da nakon izvrienih korekcija investitor dostavija Inovirani elaborat na
ponovno ocjenjivanje, a Komisija za ocjenu procjene ponovo ima maksimalan rok od 25 dana za
ocjenu Inoviranog elaborata procjene uticaja nakon éega Agenciji dostavlja lzvjestaj o ocjeni
inoviranog elaborata sa predlogom o davanju saglasnosti ili odbijanju zahtjeva sa obrazloZenjem.
Komisija za ocjenu elaborata moze najvise dva puta zahtijevati doradu elaborata) treba minimum 12
mjeseci, ukoliko ne bude primjedbi na predmetni elaborat ili najduze cca 3 mjeseci ukoliko Komisija
procjeni da je neophodno predmetni Elaborat korigovati jedan ili dva puta.

Madalje u odnosu na aktivnosti koje su u nadleznosti CGES-a, a koje nijesu zavriene u roku
planiranom za zavrsetak Faze |, zbog kako je CGES u svom izjasnjenju naveo velikog broja zahtjeva
u obradi koje to preduzece ima i drugog projekta izgradnje vjetroelektrane na lokalitetu Sinjajevine,
&to je usloZilo i prolongiralo proces odabira lokacije za trafostanicu, kao nemoguénost obilaska
terena vezano za izbor lokacije zbog vremenskih uslova i pokrivenost ovog lokaliteta snijegom
prethodnih mjeseci, iako je investitor blagovremeno podnio sve zahtjeve, izbor lokacije za izgradnju
trafostanice, priprema projektne dokumentacije i izgradnja iste i pratece infrastrukture i pribavijanje
upotrebne dozvole i potpisivanje Ugovara o prikljuéenju ne energetsku mreu, nakon ispunjenja svih
preduslova odnosno odabira lokacije, rie$avanja imovinsko pravnih odnosa i izrade projekine
dokumentacije odnosno Glavnog projekta u kojem mora biti definisan nadin i uslovi prikljuenja, bi
mogli da potraju minimum cca 60 mjeseci. Od strane predstavnika CGES-a smo obavijesteni da je
CGES dana 24.03.2025.godine dostavio Nacrt Ugovora o prikljuéenju na upoznavanje i
usaglasavanje.

Takode, sto se tice aktivnosti iz nadleznosti Direktorata za gradevinarstvo u Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine koje se odnose na izdavanje gradjevinske dozvole, rok za
izdavanje iste a posto je utvrdena obaveza sprovodjenja procjene uticaja na zivotnu sredinu je 60
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dana, ali pod uslovom da su zadovoljeni svi zakonom utvrdeni uslovi i to: uraden Glavni projekat,
izvrsenja revizija glavnog projekta i razrijeseni imovinsko pravni odnosi za predmetnu lokaciju.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u &lanu 39 stav 1§ 2 Zakona o driavnaoj
imovini ("Sluzbeni list CG", br. 21/09 i 40/11), kojima je propisano da se stvari i druga dobra u
drzavnoj svojini mogu davati u zakup, kao i da se sluZbene zgrade, poslovni prostori, prevozna
sredstva i druge pokretne stvari mogu davati u zakup na period od 5 godina, uz moguénost
produZenja i €lanu 40 stav 1, kojim je propisano da se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih
dobara u drzavnoj imovini vrSi javnim nadmetanjem ili na osnovu prikuplienih ponuda, a izuzetno
neposrednom pogodbom kao i €lanu 29 stav 1 istog Zakona kojim je propisano da nepokretnim |
pokretnim dobrima u drZavnoj imovine, na kojima svojinska oval$éenja vréi Crna Gora, raspolaze
Vlada ukoliko ovim zakonom nije drukéije odredeno.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine cijeni opravdanim razmatranje Predloga za zakljuéenje Aneksa Ugovora o dugoroénom
zakupu zemljista u drZavnoj svojini broj: UZZ broj: 105/2023 od 04.10.2023.godine, koji je sastavni
dio ovog materijala.
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UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU ZEMLJISTA U DRZAVNOJ SVOJINI, NA PERIOD

OD 30 GODINA, RADI IZGRADNJE VJETROELEKTRANE NA LOKALITETU “SINJAVINA"
U OPSTINI KOLASIN, UZZ broj 105/2023 od 04.10.2023. GODINE

IZMEDU UGOVORNIH STRANA:

1. VLADE CRNE GORE-MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE, koju shodno Zakljuécima Viade Crne Gore, broj; od.. .
—-2025. godine predstavlja ministar prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Slaven Radunovi¢ (u daljem tekstu: ,, Zakupodavac™),

2. KONZORCIJUMA ,ENERGY 2“, koji tine:

- LENERGY 2° d.o.0. Podgorica, PIB 03531333, registarski broj 5-1118801/002 od
21.02.2023. godine, Ul. Slobode br. 78, Podgorica, &ija je izvréna direktorica Valentina
Stanaj,

- .SISTEM - MNE" d.0.0. Podgorica, PIB 02919460, registarski broj 5-0654236/003 od
12.03.2013. godine, Ul. Slobode br. 78, Podgorica, ¢iji je izvréni direktor Ljubi$a Bodkovié
[

- ,FERMONTE" d.o.0. Podgorica, PIB 02695154, registarski broj 5-0437182/010 od
10.01.2008. godine, Ul. Mila Radunovica, br. SI/48, Podgorica, &iji je izvréni direktor Bojan

Boskovic,

a koji zastupa izvrsna direktorica ,ENERGY 2° d.o.0. Podgorica Valentina Stanaj iz
Podgorice, ul. , JMB , licna karta broj .
izdata od strane od godine, sa rokom vaZenja do

godine, a u skladu sa Ugovorom o konzorcijumu od 18.09.2023. godine
i punomocjem broj OV 20189/2023 od 22.092023. godine (u daljem tekstu: ,,Zakupac").

PREAMBULA

S obzirom na to da su dana 29.09.2023. godine u Ministarstvu finansija Ugovorne strane
potpisale Ugovor broj 09-421/23-1066/32 o dugoroénom zakupu zemlji§ta u drzavnoj svojini, na
period od 30 godina, radi izgradnje vjetroelektrane na lokalitetu “Sinjavina” u Opétini Kolasin, a
da je isti solemniziran dana 04.10.2023. godine kod notarke Biljane Rakoéevié sa sluzbenim
sjedistem u KolaSinu, poslove oznake UZZ broj 105/2023 i NKCG-KL 11/2023 (u daljem tekstu:
»Ugovor®);

S obzirom na to da je ¢lanom 61 stav 1 alineja 2 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave (“Sl. list CG", br. 98/2023, 102/2023, 113/2023 i 71/2024), propisano je da ¢e
danom stupanja na snagu ove uredbe, u skladu sa djelokrugom utvrdenim ovom uredbom
ministarstva preuzeti drzavne sluzbenike i namjestenike koji su vréili preuzete poslove, opremu i
sluzbenu dokumentaciju i to Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine od
Ministarstva finansija;

S obzirom na to da je tatkom 12 Definicija i tumadenja Ugovora definisano da Faza |
oznacava projektovanje, pribavljanje neophodnih saglasnosti od relevantnih institucija/subjekata



i dobijanje gradevinske dozvole i poéinje datumom potpisivanja Ugovora i traje 18 mjeseci, a
tackom 13 da Faza Il oznagava izgradnju vjetroelektrane i neophodne prateée infrastrukture i
dobijanje upotrebne dozvole, a koja poéinje zavréetkom Faze |, tj. datumom dobijanja gradevinske
dozvole i traje 36 mjeseci;

S obzirom da je shodno €lanu 2.2 stav 1 Ugovora definisano da Ovaj Ugovor stupa na
snagu i postaje pravno obavezujuci za Ugovorne strane na dan kada se (,Datum stupanja na
snagu’) izda gradevinska dozvola na zahtjev ZAKUPCA od strane nadleZne institucije, a svakako
u roku ne duzem od 18 mjeseci od dana potpisivanja ovog Ugovora;

S obzirom da je shodno ¢lanu 2.4 Ugovora definisano da je ZAKUPAC u obavezi da
ZAKUPODAVCU preda garanciju za dobro izvréenje posla i zakupninu, u skladu sa &lanom 7.1
ovog Ugovora, dok je clanom 7.1 istog Ugovora definisano da je ZAKUPAC duzan da na Datum
pocetka Faze Il dostavi ZAKUPODAVCU garanciju za dobro izvréenje posla, u formi i sadrzini
koja odgovara Prilogu 2 ovog Ugovora, na iznos od EUR 800.000,00 (osam stotina hiljada eura),
a kao obezbjedenje svih obaveza ZAKUPCA u vezi sa Ugovorom, koja vazi od datuma pocetka
Faze |l do isteka tri mjeseca od pocetka Faze IIl. U sluéaju da se ovaj ugovor raskine zbog kréenja
bilo koje nenovéane obaveze ZAKUPCA, ZAKUPAC je duzan da za to kréenje ZAKUPODAVCU
plati ugovornu kaznu u iznosu garancije za dobro izvréenje posla, te ZAKUPODAVAC ima pravo
da naplati garanciju za dobro izvrenje posla u punom iznosu radi naplate te ugovorne kazne.
Ovim se ne dira u druga prava ZAKUPODAVCA, a &lano 7.2 predmetnog Ugovora je definisano
da je Danom dobijanja gradevinske dozvole, tj. danom poéetka Faze || ZAKUPAC duzan da
dostavi Bankarsku garanciju za zakupninu, u iznosu od jednogodiénje Zakupnine utvrdene u
postupku javnog nadmetanja, sa rokom vazenja godinu dana, uz obavezu produzavanja iste za
svaku narednu godinu, do isteka perioda zakupa;

S obzirom da je shodno €lanu 2.5 stav 2 Ugovora definisano da ukoliko bilo koji od uslova
iz ¢lanova 2.2, 2.3 i 2.4 ovog Ugovora ne budu ispunjeni u rokovima navedenim za taj uslov,
Ugovorne strane ¢e u dobroj vjeri nastojati da se dogovore o primjerenom produzenju roka
koji je istekao. Ako se Ugovorne strane o produzenju roka ne dogovore najkasnije 30 dana od
njegovog isteka, ZAKUPAC ima pravo da raskine Ugovor ukoliko se nijesu ostavrili uslovi iz
¢lanova2.2i2.3, a ZAKUPODAVAC ima pravo da raskine Ugovor ukoliko se nijesu ostavrili uslovi
iz €lana 2.4, ito slanjem pisanog obavjestenja o raskidu drugoj Ugovornoj strani, u kom slugaju
nijedna ugovorna strana nece imati pravo na naknadu Stete, ugovorne kazne ili bilo kakva druga
prava ili potraZivanja prema drugoj Ugovornoj strani iz odnosno u vezi sa ovim Ugovorom ifili
njegovim raskidom, izuzev prava na naknadu $tete od Ugovorne strane &jom se namjerom ili
grubom nepaznjom osujetilo ispunjenje relevantnog uslova u ugovorenom roku uslied éega je
Ugovor raskinut;

S obzirom da je shodno élanu 5.1 Ugovora definisano da je ZAKUPAC obavezan da
obezbijedi pocetak rada vjetroelektrane, odnosno da zavrsi Fazu | u roku od 18 mjeseci od
Datuma potpisivanja Ugovora a zatim i Fazu Il u periodu ne duzem od 36 mjeseci, nakon éega
¢e nastupiti Faze Ill koja traje do isteka Perioda zakupa ili prestanka vaZenja ovog Ugovora, u
zavisnosti od toga Sta nastupi ranije;

S obzirom da je shodno élanu 11.3 tagka e definisano da ZAKUPODAVAC ima pravo da
raskine ovaj Ugovor dostavljanjem pisanog obavjestenja o raskidu ZAKUPCU u slutaju da
ZAKUPAC Fazu Il ne zavrsi do roka navedenog u élanu 5.1 Ugovora;



S obzirom da je Zakupac Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
dostavio dana 24.02.2025. godine, zahtjev za zakljuéenje Aneksa predmetnog Ugovora, u kom
je u krajnjem navedeno da Konzorcijum ,ENERGY 2" jo& uvijek nije potpisao Ugovor za
prikljucenje na prenosni sistem vjetroelektrane ,Sinjajevina Part |' koji je trebao da saéini
-Crnogorski elektroprenosni sistema” AD, a koji predstavija osnovni uslov poéetka izrade
projektne dokumentacije. za koji je ZAKUPAC uredno predao zahtiev ,Crnogorskom
elektroprenosnom sistemu” AD jo§ 19,12,2023. godine, kao i da je ZAKUPAC od Agencije za
zastitu Zivotne sredine tek 30.01.2025. godine dobio riesenje broj 03-UPI-16/6 kojim se utvrduje
da je za projekat izgradnje vjetroelektrane ,Sinjajevina Part I° na katastarskim parcelama 257/2,
25714, 25717, 25718, 257/9, 315, 332/1, 326/4 i dijelu katastarske parcele 257/3, KO Lipovska
Bistrica, Opstina Kolasin, potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu i nalaze
Konzorcijumu [ENERGY 2*d.0.0. Podgorica da izradi Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu
za predmetni projekat i isti dostavi Agenciji za zastitu Zivotne sredine najkasnije u roku od dvije
godine od dana prijema rjedenja o potrebi procjene uticaja, pa je ZAKUPAC veé 21.02.2025.
godine dostavio Agenciji za zastitu Zivotne sredine Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu
na saglasnost, §to je sve zajedno uslovilo nemoguénost ispunjenja obaveza predvidenih élanom
2.2 Ugovora i to razlozima koji nijesu pod kontrolom ZAKUPCA, niti su njegova krivica.

U krajnjem shodno navodima Konzorcijuma i citirananim odredbama Ugovora u skladu sa

kojima bi Faza | trebala da bude zavr$ena do 29.3.2025. godine dobijanjem gradevinske dozvole
uz ispunjenje svih prethodnih uslova za to, evidentno je da se uz sve napore Konzorcijuma nisu
stekli uslovi za zavrsetak Faze | i pocetak Faze I, iz razloga koji nisu pod kontrolom i na koje nije
mogao uticati Konzorcijum, pa je predioZzeno kao najcjelishodnije rjeenje pristupanje zakljuéenju
Aneksa Ugovora kojim bi se definisalo produZenje roka za zavrsetak Faze | i to za jos 18 mjeseci
(odnosno da novi rok za zavrietak Faze | bude najduZe 36 mjeseci od dana potpisivaja Ugovora)
| svih analogno povezanih odredbi Ugovora vezanih za ovaj rok, u kojem roku se oéekuje da sve
nadleZne institucije izdaju nedostajuce saglasnosti/odobrenja/dozvole, kako bi se stvorili uslovi
da Konzorcijum pristupi izradi projektne dokumentacije, ¢ime bi se stekla moguénost nastavka
realizacija projekta u skladu sa odredbama Ugovora, a osim produZenja roka za zavréetak Faze
|, Faza Il podrazumijeva izgradnju vjetroelektrane i neophodne prateée infrastrukture i dobijanje
upotrebne dozvole i pocinje zavrSetkom Faze |, tj. datumom dobijanja gradevinske dozvole i
prema trenutno vazecim odredbama traje 36 mjeseci.
S tim u vezi, uzimajuci u obzir ¢injenicu da je izvodenje radova u surovim klimatskim uslovima
Sinjajevine veoma oteZano, a vodeci raéuna i o odredbi élana 10 Ugovora kojom se Zakupac
obavezuje da se prilikom projektovanja, izgradnje, eksploatacije i odrzavanja vjetroelektrane
pridrzava mjerodavnog prava, ukljucujuéi i propise o zastiti Zivotne sredine, kao i da preduzme
sve neophodne mjere radi obezbjedivanja opste i konkretne sigurnosti, zdravlja ljudi | zaétite
Zivotne sredine, te da je Zakupac ukazao da je mjerenjima potencijala vjetra, temperature okoline,
padavina, udara groma, do5ao do zakljucka da u tako surovim klimatskim uslovima predmetne
mikrolokacije, gradevinska sezona traje manje od pola godine, ukazali su da period od 36 mjeseci
za Fazu |l ovako kompleksnog objekta nije dovoljan i predlazili produZenje tog roka na 60 mjeseci
od dana zavrSetka Faze |;

S obzirom da je ¢lanom 2.5 Ugovora definisano da ukoliko bilo koji od uslova iz élanova
22,231 2.4 ovog Ugovora ne budu ispunjeni u rokovima navedenim za taj uslov, Ugovorne
strane ¢e u dobroj vjeri nastojati da se dogovore o primjerenom produzenju roka koji je
istekao;



S obzirom da je élanom 14.1 Ugovora definisano da bilo koji aneksi, izmjene ifili dopune
ovog Ugovora su vaZzece samo ako su u pisanoj formi, potpisane od obije Ugovorne strane |
ovjerene kod notara ili u sudu, u odgovarajucoj formi i da nikakvi prethodni ili istovremeni
sporazumi Ugovernih strana, usmeni, pisani ili u bilo kojoj drugoj formi, kojima se na drugadiji li
dodatan naéin regulisu pitanja iz ovog Ugovora, nece imati dejstva, Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine zahtjev Konzorcijuma ,ENERGY 2° cijeni opravdanim i
prediaze Viadi Crne Gore da da saglasnost na Prijedlog Aneksa koji je sastavni dio ovog
materijala, a kojim rok za Faza | pocinje datumom potpisivanja Ugovora i produzava se na 36
mjeseci, a rok za Faza |l pocinje zavrsetkom Faze |, tj. datumom dobijanja gradevinske dozvole
i produzava se na 60 mjeseci.

Uzimajuci u obzir sve prethodno navedeno i to:

» Da je za sprovodenje aktivnosti koje su u nadleznosti Agencije za zastitu Zivotne sredine
, u skladu sa izjaSnjenjem Agencije za zastitu zivotne sredine potrebno minimum cca 12
mjeseci, ukoliko bude primjedbi na elaborat o procjeni uticaja na zastitu Zivotne sredine ili
najduZe cca 3 mjeseca ukoliko Komisija da saglasnost na predmetni elaborat;

» Da je za sprovodenje aktivnosti koje su u nadleznosti CGES-a, u skladu sa izjagnjenjem
CGES-a, a koje nijesu zavréene u roku planiranom za zavrsetak Faze | potrebno minimum
cca 60 mjeseci, a Sto podrazumijeva izbor lokacije za izgradnju trafostanice, pripremu
projektne dokumentacije i izgradnju iste i pratece infrastrukture i pribavljanje upotrebne
dozvole i potpisivanje Ugovora o prikljuéenju ne energetsku mrezu.

» Da je za sprovodenje aktivnosti iz nadleznosti Direktorata za gradevinarstvo u Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a koje se odnose na izdavanje
gradjevinske dozvole, rok za izdavanje iste minimum cca 60 dana, ali pod uslovom da su
ispunjeni svi zakonom propisani uslovi i to: uraden Glavni projekat, izvr§enja revizija
glavnog projekta i razrijeSeni imovinsko pravni odnosi za predmetnu lokaciju.

Ugovorne strane ugovaraju kako slijedi:

Clan 1

U Definicijama i tumacenjima tacka 12 rijec¢i “18 mjeseci’ zamjenjuju se rijeéima "36 mjeseci".
Clan 2

U Definicijama i tumacéenjima tacka 13 rijeci “36 mjeseci’ zamjenjuju se rijecima "60 mjeseci”,
Clan 3

U clanu 2.2 stav 1 Ugovora rijeci "18 mjeseci” zamjenjuju se rijecima "36 mjeseci".

Clan 4

U ¢lanu 5.1 stav 1 Ugovora rijei “18 mjeseci” zamjenjuju se rijeéima "36 mjeseci', a rijeci 36
mjeseci zamjenjuju se rijecima “60 mjeseci”.



Clan 5

U €lanu 11.3 tacka e Ugovora rijeci “5.1 Ugovora" zamjenjuju se rijeéima “4 Aneksa Ugovora”.

Clan 6
Odredbe Ugovora koje nijesu naznaéene u ovom Aneksu ostaju na snazi.
Clan 7
QOvaj Aneks je sacinjen u 6 istovjetnih primjeraka od kojih 3 zadrZava Zakupac, ostala 3
Zakupodavac,

Podgorica, dana

Potpisano od strane ministra prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine Slavena

Radunovica, u ime Vlade Crne Gore

Potpisano od strane , Uime Konzorcijuma ,ENERGY 2°






