Predlog za davanje saglasnosti za razmjenu nepokretnosti - katastarske parcele br.
1360 i361/1 KO Grbe, Opstina Danilovgrad, u svojini drzave Crne Gore za katastarske
parcele br. 1502 i 1503 KO Grbe, Opstina Danilovgrad, u svojini BoZidara Gardaseviéa
iz Danilovgrada

Ministarstvu finansija obratio se GardaZevi¢ BoZidar iz SpuZa inoviranim zahtjevom za
razmjenu zemljista, i to katastarske parcele broj 1502, po nalinu korii¢enja “livada 5. klase”,
povrSine 848 m? i katastarske parcele broj 1503, po nafinu kori$¢enja “Suma 5. klase”, povrine
4.582 m?, upisane u list nepokretnosti broj 641 KO Grbe, Op3tina Danilovgrad, koje su u njegovom
vlasniStvu za katastarsku parcelu broj 1360, po nacinu koriséenja “pasnjak 6. klase”, povriine 1.350
m? j katastarsku parcelu broj 1361/1, po natinu koriS¢enja “pa3njak 6. klase”, povriine 1.419 mz,
obje upisane u list nepokretnosti broj 59, KO Grbe, Opstina Danilovgrad, a koje su u driavnoj
svojini.

Naime, kako se navodi predmetnim zahtjevom, katastarske parcele koje su u drzavnoj svojini
nalaze se izmedu kuca porodica Gardagevi¢, koja im je neophodna radi nesmetanog funkcionisanja
izmedu kuca, uredenja istog prostora, kao i stvaranja preduslova za bavljenje stofarstvom -
izgradnje male farme koza, dok se katastarske parcele koje su u vlasnistvu podnosioca zahtjeva
granice sa drzavnom imovinom.

Postupajuti pe navedenom zahtjevu a u skladu sa zakljuécima Vlada Crne Gore broj: 08-737
od 21. aprila 2016. godine, kojima je zaduZila Ministarstvo finansija da formira meduresorsku
komisiju koja ée, nakon svecbuhvatne analize zahtjeva za razmjenu nepokretnosti, o tome
pripremiti i Vladi dostaviti odgovaraju¢i materija, Ministarstvo finansija tra%ilo je od Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, Opétine Danilovgrad, Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja,
dostavljanje mi$ljenja na predmetni zahtjev.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma dostavilo je akt broj 104-84/133-1 od 10.07.2018.
godine, u kojem se navodi da se predmetne katastarske parcele nalaze van obuhvata planova
detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata, te da se za misljenje obratimo Opstini Danilovgrad.

OpStina Danilovgrad - Sekretarijat za urbanizam, komunalne, stambene poslove, saobracaj i
zastitu Zivotne sredine dostavila je aktom broj 06-696/1 od 18.07.2018. godine, izvod iz Prostorno
urbanisti¢kog plana opitine Danilovgrad, u kojem je konstatovano da su kat. parcele br. 1502 i
1503, KO Grbe, a koje su u svojini Bozidara Garda3evica, po namjeni umske povrine i niske Sume,
dok su katastarske parcele br. 1360 i 1361, KO Grbe, koje su u drZavnoj svojini, po namjeni
gradevinsko zemljiste.

Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja dostavilo je akt broj 322-127/18-4 od
04.12.2019. godine, u kojem se navodi da je to ministarstvo, u cilju pripremanja misljenja zatraZilo i
dobilo pisano izja3njenje Uprave za $ume - Podruéne jedinice Danilovgrad, broj 798 od 19.11.2018.
godine, kao nadlenog organa za gazdovanje 3umama, iz kojeg u kljuénom proizilazi da su
katastarske parcele koje se traze za razmjenu, Sikara, kamenjar, odnosno povrsina bez vegetacije,
nije pogodna za podizanje novih $uma i nema ambijentalne vrijednosti, te da prema tome nema
smetnji da se izvr§i razmjena nepokretnosti.



Takode, istim aktom se ukazuje da imajuéi u vidu pozitivno misljenje Uprave za Sume kao i
tinjenicu da je €lanom 7 stav 2 Zakona o $umama (»Sluzbeni list CG«, br. 74/10 i 47/15) propisano
da se Suma u drzavnoj svojini mo#e otuditi ukoliko se radi 0 razmjeni parcela 3uma, odnosno
Sumskog zemljista u drzavnoj svojini sa privatnim u cilju objedinjavanja $ume odnosno Sumskog
zemljiSta, pod uslovom da se vrijednost driavnih $uma, odnosno Sumskog zemljista ne smanji, to
ministarstvo konstatuje da sa stanovista gazdovanja Sumama nema smetnji za realizaciju zahtjeva,
u skladu sa propisima koji se odnose na raspolaganje drzavnom imovinom.

Takode, Uprava za nekretnine dostavila je IzvjeStaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti broj
02-6167 od 01.02.2018. godine, prema kojoj procijenjena vrijednost drzavnih katastarskih parcela
br. 1360 i 1361/1, KO Grbe, iznosi 12€/m?, odnosno vrijednost trazenih 2.769 m? iznosi
33.228,00€, dok je vrijednost katastarskih parcela br. 1502 i 1503, KO Grbe, ukupne povrine 5.430
m?, u svojini BoZidara GardaSevica, i to 7.5 €/m? odnosno 6,5€/m?, pa ukupna vrijednost
ponudenih 5.430 m2iznosi 36.143,00€.

Imajuci u vidu da vrijednost katastarskih parcela koje su u svojinu Bozidara GardaZeviéa
vrijede 2.915,00 € viSe od parcela koje su u svojini drZave Crne Gore za, isti je dao izjavu i potpisao
zapisnik broj 07-4038/2016 od 24.12.2018. godine, da se odrite prava da mu se isplati razlika
vrijednosti predmetnih parcela, a sve u cilju realizacije ovog pravnog posla.

Ministarstvo finansija obratilo se Upravi za imovinu Crae Gore da shodno ¢lanu 28 Uredbe o
organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", broj 87/18), pred Upravom za
nekretnine - Podruéna jedinica Danilovgrad pokrene postupak parcelacije katastarske parcele broj
1361, u povrsini od 1.419 m2, upisane u list nepokretnosti broj 59, KO Grbe, Opétina Danilovgrad.

Uprava za nekretnine dostavila je aktom broj 120-945-up-2245/18 od 14.02.2019. godine
rieSenje tog organa broj 120-945-up-2245/18 od 26.12.2018. godine, kojim se vrdi cijepanje
katastarske parcele broj 1361, “pa3njak 6. klase", evidentirane u list nepokretnosti broj 59, KO Grbe,
pa novo stanje glasi: katastarska parcela broj 1361/1, pa3njak 6. klase, povriine 1.419 m?,
evidentirana u list nepokretnosti broj 59 KO Grbe, Opstina Danilovgrad.

Komisija za analizu zahtjeva o razmjeni nepokretnosti je, analizirajuci kompletne spise
predmeta, dobijena misljenja resornih organa, procijenjenu vrijednost predmetnih nepokretnosti,
donijela zajedni¢ki zaklju¢ak da je predmetni zahtjev BoZidara Gardagevi¢a opravdan iz sljedecih
razloga:

- katastarska parcele broj 1502, po naéinu koriS¢enja “livada 5. klase", povréine 848 m? i
katastarska parcele broj 1503, pe natinu koriScenja “Suma 5. klase", povriine 4.582 m?,
upisane u list nepokretnosti broj 641 KO Grbe, Opstina Danilovgrad, koje su u vlasnitvu
BoZidara Gardaseviéa iz Danilovgrada, granice se i nadovezuju sa $umskim zemljidtem u
drzavnoj svojini, §to je u skladu sa &anom 7 Zakona o Sumama (,SluZbeni list Crne Gore",
broj 74/10, 47/11 i 47/15), kojim je propisano da se §uma, odnosno $umsko zemljiSte u
drzavnoj svojini moZe otuditi samo po odluci Viade, u slu¢aju da se nalazi na podrudju koje
je prostornim planom predvideno za promjenu namjene zbog izgradnje objekata od javnog
interesa ili ako se radi o zamjeni parcela Suma, odnosno Sumskog zemljidta u drzavnoj
svojini sa privatnim u cilju objedinjavanja 3ume, pod uslovom da se vrijednost drZavnih
Suma, odnosno $umskog zemljiSta ne smanji.
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- realizacijom ovog pravnog posla, driava bi razmjenom predmetnih nepokretnosti stekla
zemljiste Cija je procijenjena vrijednost, shodno IzvjeStaju o procjeni vrijednosti
nepokretnosti koji je izradila Uprava za nekretnine, ve¢a za 2.915,00 € od zemljista koje
daje za razmjenu, odnosno drZava bi upisala pravo svojine na zemljistu Cija je povrsina veéa
za 2.661 m? od zemljista koje daje za razmjenu.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonu o drZzavnoj imovini
("Sluzbeni list CG", br. 21/09 i 40/11), ¢lanu 29 stavu 1 kojim je propisano da nepokretnim i
pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovlaséenja vréi Crna
Gora, raspolaze Vlada, kao i ¢lanu 10 stav 1 tacka 12 kojim je, izmedu ostalog, propisano da je
raspolaganje prenos svih ili nekih svojinskih ovlaiéenja na treéa lica: otudenje (prodaja, razmjena,
poklon).

Zakonom o Sumama (“Sluzbeni list CG”, br. 74/10, 40/11 i 47/15) ¢lan 7 stav 1 alineja 2
propisano je da Suma, odnosno $umsko zemljiste u drzavnoj svojini moZe se otuditi samo na osnovu
odluke Vlade, u slu¢aju ako se radi o zamjeni parcela Suma, odnosno Sumskog zemljista u drzavnoj
svojini sa privatnim u cilju objedinjavanja §ume, odnosno Sumskog zemljista u dr#avnoj svojini, pod
uslovom da se vrijednost drzavnih $uma, odnosno Sumskog zemljita ne smanji.



UGOVOR 0 RAZMJENI NEPOKRETNOSTI

Zaklju€en u Danilovgradu, dana (slovima) godine izmedu:

1. VLADE CRNE GORE - Uprava za tmovinu, sa sjedistem u Podgorici, ul. Jovana Tomagevica br. 2,
PIB: 11012396, koju zastupa Blazo Saranovi¢, direktor, ovlascen zakljuécima Vlade Crne Gore broj
sasjedniceod __. __ . godine (u daljem tekstu: Ugovarag 1) i

2, BoZidara Gardaseviéa iz Danilovgrada, od oca __, rodenog dana _ .(_ ) godine, sa
prebivaliStem u Podgorici, UI. — JMBG ___, liéna karta broj ___, izdata od strane PJ Podgorica
dana ___.(___ ) godine irokom vaZenja 10 (deset) godina. {u daljem tekstu: Ugovarag 2.
Zajedno nazvani: Ugovorne strane)

Ugovorne strane saglasno konstatuju:
- da je Driava Crna Gora {subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore) vlasnik nepokretnosti ~ katastarske
parcele broj 1360, povriine 1.350 m? i katastarske parcele broj 1361/1 povriine 1.419 m’, obje
upisane u list nepokretnosti broj 59, KO Grbe, Opétina Danilovgrad,
- da je Boiidar Gardalevi¢ iz Danilovgrada, vlasnik nepokretnosti — katastarske parcele broj 1502,
povriine 848 m? i katastarske parcele broj 1503 povriine 4.582 m’, upisane u list nepokretnosti broj
641 KO Grbe, Opstina Danilovgrad.
| PREDMET RAZMJENE
Razmjenjuju se nepokretnosti - katastarske parcele broj 1360, povréine 1.350 m? katastarske parcele
broj 1361/1 povriine 1.419 m?, obje upisane u list nepokretnosti broj 59, KO Grbe, Opétina
Danilovgrad, kao svojina Crne Gore, subjekt raspolaganja Viada Crne Gore, bez tereta i ograni¢enja,
za katastarske parcele broj 1502, povrdine 848 m?i katastarske parcele broj 1503 povriine 4.58? m?,
upisane u list nepokretnosti broj 641 KO Grbe, Opktina Danilovgrad, kao svojina BoZidara Gardaievica
iz Danilovgrada, bez tereta i ograniéenja.

Procijenjena vrijednost katastarske parcele broj 1360, povriine 1.350 m? i katastarske parcele broj
1361/1 povriine 1.419 m?, obje upisane u list nepokretnosti broj 59, KO Grbe, Opétina Danilovgrad,
kao svojina Crne Gore, subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore, utvrdena od strane komisije Uprave za
nekretnine Crne Gore, iznosi 33.228,00¢.
Procijenjena vrijednost katastarske parcele broj 1502, povriine 848 m? | katastarske parcele broj
1503 povrdine 4.582 m?, upisane u list nepokretnosti broj 641 KO Grbe, Opétina Danilovgrad, kao
svojina BoZidara Gardadeviéa iz Danilovgrada, utvrdena od strane komisije Uprave za nekretnine Crne
Gore, iznosi ukupno 36,143,00%.

Il RAZMJENA

1. Ugovarat 1 se obavezuje da Prénese pravo svojine u obimu 1/1 Ugovaratu 2 na katastarsku
parcelu broj 1360, povriine 1.350 m? katastarsku parceiu broj 1361/1 povriine 1.419 m?, obje
upisane u list nepokretnosti broj 59, KO Grbe, Opitina Danilovgrad.
2. Ugovarac 2 se obavezuje da prenese pravo svojine u obimu 1/1 Ugovaracu 1 na katastarsku
parcelu broj 1502, povigine 848 m? i katastarsku parcelu broj 1503 povriine 4.582 m?, upisane u list
nepokretnosti broj 641 KO Grbe, Opstina Danilovgrad,




Ugovorne strane saglasno konstatuju da se Ugovarat 2 odrekao prava da mu se isplati razlika
vrijednosti nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora, u iznosu od 2.915,00 €, 5to je kanstatovano
zapisnik broj 07-4038/2016 od 24.12.2018. godine.

Il ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIALNE NEDOSTATKE -~ e e e e
Ugovaraé 1 garantuje Ugovaralu 2 da je nosilac prava svojine na predmetnim nepokretnostima -
zemljisty, sa obimom prava 1/1, te da nepokretnosti nijesu u bilo kakvom sudskom, ili pak,
upravnom sporu, koji bi ometao Ugovarata 2 da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude
uknjizen u obimu prava 1/1 kod Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Danilovgrad, ———-—-eaee-ee

Ugovarac 2 garantuje Ugovaracu 1 da je nosilac prava svojine na predmetnim nepokretnostima —
zemljiStu, sa obimom prava 1/1, te da nepokretnosti nijesu u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom
sporu, koji bi ometao Ugovaraca 1 da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen u
obimu prava 1/1 kod Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Danilovgrad.

Ugovorne strane garantuju da su predmetne nepokretnosti slobodne od neupisanih prava i
ograni¢enja, kao i da ih ne terete nikakva potrativanja, osiguranja neuknjifenom hipotekom, kamate,
porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica, kao | da predmetne nepokretnosti nijesu predmet
ugovora o zakupu.

Ugovorne strane pruzaju jedna drugoj apsolutnu zastitu od evikeije, tako da su duine da, u slucaju
postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom troZku, otklone sve eventualne smetnje da budu
uknjizeni kao nosioci prava svojine, u obimu prava 1/1.

Ugovorne strane izjavljuju da im nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim nepokretnostima nijesu
poznati,

IV PRELAZ POSJEDA, KORISTI
Posjed i koristi prelaze na Ugovorne strane danom notarske ovjere ovOog ugovora.

V CLAUSULA INTABULANDI
Ugovaral 1 je saglasan da se, bez njegovog daljeg uteica, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podruéne jedinice Danilovgrad Ugovarac 2 uknjiZi kao nosilac
prava svojine na nepokretnosti opisane u &lanu Il tatka 1 ovog ugovora, u obimu prava 1/1.—eeee

Ugovaral 2 je saglasan da se, bez njegovog daljeg uteita, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Danilovgrad, Ugovaraé 1 uknjizi kao
naosilac prava svojine na nepokretnostima opisane u &anu Il tatka 2 ovog ugovora, u obimu prava
1/1,
VI TROSKOVI
Porez na promet na nepokretnostima, naknadu za rad notara i ostale trotkove u vezi 5a prenosom
prava svojine na nepokretnostima placa Ugovarat 2.

VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana, koje su
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upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, te saglasno konstatuju da je sadrZina ovog
ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, a da ée se u sluZaju potrebe, ugovor tumacditi u skladu sa
zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala. -———emeemesceer——v

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je mjesno nadleZan Sud.----—--—-—-

VIil SASTAVNI DIO UGOVORA
Sastavni dio ovog ugovora su:
- List nepokretnosti broj broj 59, KO Grbe, Op3tina Danilovgrad,
List nepokretnosti broj 641 KO Grbe, Opstina Danilovgrad,
Procjena vrijednosti nepokretnosti,
Zakljugci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice od
Uplatnice.

godine;

IX PRIMJERCI UGOVORA
Primjerak ovog ugovora dobijaju:

- Vlada Crne Gore — Uprava za imovinu (1)
- Bo¥idar Gardasevic iz Danilovgrada,
- Uprava za nekretnine — Podrucna jedinica Danilovgrad (1)
- Poreska uprava — Podruéna jedinica Danilovgrad {1)
- Driavna revizorska institucija {1}
- Zaktitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore {1)
- Vrhovno driavno tuiiladtvo (1)

UGOVORAC 1: UGOVARAC 2:

Vlada Crne Gore — Uprava za imovinu BoZidar Gardasevi¢ iz Danilovgrada

Direktor BlaZo Saranovi¢ JMBG




