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INFORMACIJA
0 AKTIVNOSTIMA NA VALORIZACIJI TURISTICKIH LOKALITETA KOJI SU U PRETHODNOM
PERIODU BILI PREDMET PRIVATIZACIJE

Programom rada Vlade Crne Gore 2022. godine predvidena je izrada Informacije o
aktivnostima na valorizaciji turistickih lokaliteta koji su u prethodnom period kroz razliCite
modele privatizovani.

Nakon privatizacije, jedan broj hotelsko-turisti¢kih preduzeca je ispunilo ono $to je ugovorom
o privatizaciji bilo predvideno, dok u zna¢ajnom broju preduzeéa proces privatizacije nije dao
pozitivan efekat. U vecini slucajeva to je zavisilo od kvaliteta partnera koji su izabrani u
zakonskoj proceduri, kao i od teZine naslijedenih problema, trzi$nih uslova, kvaliteta proizvoda
i usluga i mnogih drugih ograni¢enja. Razlozi za nezapocete investicije za pojedine hotele su i
neuskladenost planske dokumentacije sa rokovima definisanim odredbama ugovora, odnosno
nepostojanje planskih pretpostavki za realizaciju investicija, kao i nedostatak finansijskih
sredstava za realizaciju investicija.

U nastavku dostavljemo status za sledece projekte:

HOTEL “CRISTAL RIVIJERA” PETROVAC

(Ugovor o zajednickom gradenju)
OPSTI PODACI O UGOVORU/PROJEKTU

HG ,Budvanska rivijera” AD Budva i ,Euromix Tours” DOO Budva =zakljudili su
20.05.2011.godine. Ugovor o zajedni¢kom ulaganju (zajedni¢kom gradenju) ¢iji je predmet
izgradnja objekata na kp.br. 861/1 povrsine 9.370 m2, kp.br. 861/2 povrSine 860 m2 KO
Petrovac, UP 8, DUP ,Petrovac-Centar” opstina Budva. Ugovorom je predvidena izgradnja
hotela kategorije 5***** sa ukupno 279 smjestajnih jedinica, od ¢ega bi 48 smjeStajnih jedinica
(A1) pripalo odvojenom hotelu ,Crystal” u vlasni§tvu HG ,,Budvanska Rivijera“ AD.

Citav projekat i njegova izgradnja podijeljena je u Fazu I i Fazu Il. Faza | obuhvata izgradnju
objekata A i B, a Faza Il obuhvata izgradnju objekta C. Objekti A i B su na zemljiStu koje je u
vlasni$tvu HG ,Budvanska rivijera“ AD, dok je objekat C na zemljistu ,Euromix trade” doo i nije
predmet ugovora o zajedni¢koj gradnji. Njemacki kreditor DEG na samom pocetku investicije
kreditirao je projekat medutim, u I kvartalu 2016.godine isti je odustao od nastavka
finansiranja projekta (zbog nepostovanja ugovorenih gabarita-spratnosti objekta) Sto je
prouzrokovalo zastoj investicije.



U cilju nastavka realizacije investicije, Odbor direktora Hotelske grupe “Budvanska rivijera” AD
na sjednici od 29.06.2017. usvojio je inovirani tekst Aneksa broj 1 Ugovora o zajednickom
ulaganju (usvojen i na sjednici Savjeta za privatizaciju), a ¢emu je prethodio Protokol o
poslovnoj saradnji izmedu Investiciono-razvojnog fonda, “Euromix trade” doo i HG ,Budvanska
rivijera“ AD koji je potpisan 08.05.2017.godine u cilju obezbjedenja kreditnih sredstava za
zavretak izgradnje objekta A hotelskog kompleksa.

U julu 2017.godine Investiciono-razvojni fond je odobrio kredit u iznosu od 4 miliona, ¢emu je
prethodilo potpisivanje Ugovora o pristupanju dugu od strane HG ,Budvanska rivijera“ i po
istom je definisano da ukoliko se radovi ne zavrSe u jasno predvidenim rokovima HG
_Budvanska rivijera“ AD ima moguénost da preuzme cijeli objekat A (po osnovnom ugovoru
pripada joj samo polovina tog objekta), naplati bankarsku garanciju, preuzme kredit i sama
zavr$ava predmetni objekat i istovremeno je garant kredita za sve vrijeme trajanja njegove
otplate od strane ,Euromix trade“ DOO. Tokom 2019. godine radovi na objektu su zavrseni po
standardima koje je definisao ugovor dok je za dio koji pripada HG ,Budvanska rivijera“AD (48
smjeStajne jedinice) dobijena upotrebna dozvola i upisano je vlasni$tvo na HG ,Budvanska
rivijera“AD. Kako ,Euromix trade” doo nije poStovao placenje kreditnih obaveza HG
_Budvanska rivijera“ AD je od potetka 2021. godine kao suduznik kredita nastavila sa
plaéanjem mjese¢nih obaveza po kreditu, nakon tega je preuzela vlasnito na objektu A2.

STATUS

Shodno pripremi ove Informacije od strane HG ,Budvanska rivijera“ AD zatraZena je
informacija o trenutnom statusu same investicije kao i aktuelnim problemima izmedu HG
_Budvanska rivijera“ AD i ,Euromix trade” doo i s tim u vezi od strane istih dostavljena je
informacije da je objekat A1 - hotel “Palas Lux”zavrSeniu vlasniétvu je HG "Budvanske rivijere"
AD Budva dok su od objekata A2 i B stvorene dvije funkcionalne cjeline, od kojih se objekat B
trenutno nalazi u sivoj fazi-fazi izgradnje i na njemu se ne izvode radovi.

Sto se tite aktuelnih problema izmedu HG ,Budvanska rivijera” AD i Euromixtrade, na osnovu
Odluke Odbora direktora sa XII sjednice odrzane 02.09.2022.godine, pravni zastupnik HG
,Budvanska rivijera“ AD, podnio je Privrednom sudu Crne Gore protiv Euromix/Eurotrade
tuzbe:

- radiisplate duga, vrijednost spora 1.141.693,31EUR;

- radi ispunjenja ugovora;

- radi naknade $tete-izmakle koristi, ¢ija je vrijednost spora 398.790,00EUR;

- radi ispunjenja ugovora - funkcionalnost objekta Al.

Na osnovu uvaZenog prigovora ,Euromix trade” doo, koji je izjavljen na predlog za izvrSenje
izvrinog povjerioca HG ,Budvanska rivijera, predmet je proslijeden Privrednom sudu Crne
Gore, i isti je nastavljen po pravilima parni¢nog postupka.

HOTEL ,,AS“ PERAZICA DO
(Metod prodaje - kroz Javno oglaSavanje)

OPSTI PODACI 0 UGOVORU/PROJEKTU

Ugovor o kupoprodaji hotela ,As" izmedu HTP ,Budvanska rivijera“ AD, Vlade Crne Gore i AD
7ZAO ,NEGA TOURS" Moskva kao i Ugovor o regulisanju medusobnih odnosa ucesnika u
kupoprodaji hotela ,As" izmedu Vlade Crne Gore i Akcionarskog drustva ZAO ,NEGA TOURS"



zakljuéen je 24.maja 2002.godine. Nadalje, 01. septembra 2009. godine zakljucen je Ugovor o
kupoprodaji kojim je izvriena prodaja kompanije ,NEGA TOURS" kao knjiznog vlasnika hotela
As“ u Perazi¢a Dolu kompaniji ,MONTENA INVEST" LTD. Prilikom kupovine kompanija
“MONTENA INVEST” LTD je prihvatila obaveze iz Ugovora o regulisanju medusobnih odnosa
utesnika u kupoprodaji hotela ,As“ i Ugovora o kupoprodaji hotela potpisanih 24.maja
2002.godine.

Zbog kadnjenja u ispunjenju investicione obaveze Vlada Crne Gore je prihvatila Aneks 1
Ugovora o regulisanju medusobnih odnosa u¢esnika u kupoprodaji hotela "As” u Petrovcu.
Predmetnim Aneksom, zakljuéenim 17. februara 2014. godine utvrdena je dinamika izvodenja
radova na lokaciji hotela ,As”. Ovim Aneksom definisana je vrijednost Investicionog ulaganja za
Fazu I rekonstrukcije i dogradnje hotela ,As“ u iznosu od 15 miliona eura, i za Fazu Il u iznosu
od 35 miliona eura.

Kompanija ,Montena Invest* LTD je bila u obavezi da kao obezbjedenje za izvrdenje
investicionog programa, dostavi u korist Savjeta za privatizaciju i kapitalne projekte
‘bezuslovnu bankarsku garanciju” u iznosu od 3 miliona eura, Sto je i uéinila dostavivsi
obezbjedenje u vidu bankarske garancije na iznos od 3 miliona eura, s rokom vaZenja do
1.februara 2016. godine. Garancija je izdata od strane ,Sberbanke” iz Rusije, za koju se prilikom
protestovanja ispostavilo da je nenaplativa.

U pravcu kontrole realizacije aktivnosti definisanih Aneksom br.1 Ugovora o regulisanju
medusobnih odnosa utesnika u kupoprodaji hotela ,As“, Komisija za kontrolu, ocjenu i
dinamiku investicije izvrila je kontrolu na objektu hotel ,As” i Izvjestajem je konstatovala da
investitor ,Nega-Tours Montengro“ Podgorica nije uloZio predvideni iznos od 7.500.000,00€
koliko bi iznosilo 50% ukupne investicije. Tada$nje Ministarstvo odrZivog razvoja odobrilo je
dodatni rok investitoru, kako bi otklonio nepravilnosti iz izvje$taja Kontolora. Kako investitor
do naznagenog roka nije ispunio ugovorom predvidene obaveze, Vlada Crne Gore na sjednici od
28.decembra 2015. godine donijela je Zakljuéak kojim je zaduZzila prethodno Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma da, u saradnji sa Zastitnikom imovinsko pravnih interesa Crne Gore,
u ime Vlade Crne Gore, pokrene postupak raskida predmetnog Ugovora.

Po prethodno navedenom u toku je postupak raskida Ugovora pred nadleZnim sudom, kao i
postupak po krivi¢noj prijavi za dostavljanje garancije.

STATUS:

U prethodnom periodu, potencijalni investitor obratio se Ministarstvu ekonomskog razvoja i
turizma, sa namjerom za preuzimanije investicije u hotel ,As" Perazita do. S tim u vezi uprili¢en
je sastanak na kojem je osim predstavnika ministarstva i potencijalnih investitora prisustvovao
i Zastitnik imovinsko pravnih interesa. Na sastanku je predloZeno da se zainteresovanoj strani
omoguéi uvid u svu potrebnu dokumentaciju za projekat ,As" sa kojim raspolaZe Ministarstvo,
kao i da se u saradnji sa Zastitnikom imovinsko pravnih interesa uradi analiza moguceg
preuzimanja investicione obaveze od strane drugog pravnog lica, s obzirom na trenutne
postupke pred nadleznim sudom.



HOTEL “MEDITERAN” ULCIN]
(Metod prodaje imovine kroz stecajni postupak)

OPSTI PODACI O UGOVORU/PROJEKTU

Ugovor o kupoprodaji hotela ,Mediteran” zakljucen je 2005. godine izmedju HTP ,Ulcinjska
rivijera” AD Ulcinj u steéaju, i ,Beéovié Menagment Group” Cikago a 2006. godine zaklju¢eni su
Anex 1i Anex Il Ugovora o kupoprodaji. Svi objekti predmetnog hotela su upisani u LN 1243 KO
Ulcinj, kat.parcela br. 3522 osim zgrade broj 3 upisane u LN 341 KO Ulcinj, kat.parcela 3565.

Zbog nedostajanja planske dokumentacije od 2013. godine trajao je postupak usvajanja UP za
hotel Mediteran, $to je onemogucavalo realizaciju investicije, a u konaénom nakon stvaranja
preduslova za nastavak investicije 2019. godine, sa Kupcem nije postignut dogovor oko
usaglasavanja Predlog Aneks 3, nakon ¢ega je Vlada donijela Zaklju¢ak da HTP ,Ulcinjska
rivijera“ AD pokrene postupak raskid Ugovora.

STATUS

U meduvremenu, a kako bi nastavili investicione aktivnosti, od strane predstavnika “Becovi¢
Managment Group“ DOO Ulcinj tokom 2021. godine dostavljena je inicijativa, pismo o
namjerama, kojim je potvrdena spremnost investitora da realizuje investiciju u tri faze, u
ukupnom iznosu Kkoji je veéi od prvobitne investicione obaveze, a koja je bila predvidena
osnovnim Ugovorom. Posle postignutog dogovora, Ministarstvo ekonomskog razvoja uputilo je
Vladi Crne Gore na usvajanje Informaciju o rezultatima pregovora sa ,Be¢ovi¢ Management
Group“ DOO Ulcinj za zakljucivanje Sporazuma o regulisanju medusobnih odnosa u vezi sa
Ugovorom o kupoprodaji hotela ,Mediteran®.

Sporazum izmedu HTP “Ulcinjska rivijera” AD Ulcinj kao prodavca i ,Becovi¢ Menagment
Group“ DOO Ulcinj kao kupca, potpisan je 12.10.2021.godine po kojem je 01.04.2022.godine
definisan kao rok za pocetak investicije. Po preliminarnom investicionom planu predviden je
iznos ulaganja od 13 milion eura, dok je po kona¢nom investicionom planu definisan iznos
investicije (nakon usvajanja Glavnog projekta) u ukupnom iznosu od 15.100.000,00 € (po
godinama 2022.godinu - 3.650.000,00 €; 2023.godinu - 5.650.000,00 €; 2024.godinu -
3.755.000,00 €; 2025.godinu - 2.045.000,00 €).

U cilju adekvatne kontrole realizacije investicionih aktivnosti kupca omoguéeno je da Vlada vrsi
adekvatan nadzor nad projektom, preko angaZovanog Kontrolora. Ukoliko se utvrdi da se
investicija ne realizuje u skladu sa utvrdenom dinamikom, Vlada ima pravo da raskine
Sporazum jednostranim obavje$tenjem, te da se po ispunjenju uslova za raskid Sporazuma,
uknjiZzi kao vlasnik nepokretnosti. S tim u vezi angaZovani Kontrolor “MV Konsalt” doo
Podgorica pristupio je kontroli investicije nakon ¢ega je 02.11.2022. godine od strane istih
dostavljen Izvjestaj. Po istom je konstatovano da su radovi zapoceti, da se investicija vodi na
kvalitetan natin, da trenutno ne postoje vidljivi problemi u realizaciji iste kao i da je kvalitativni
uslov ispunjen.

Po izvjestaju ukupan iznos uloZenih sredstava na dan 03.10.2022. godine iznosi
1.882.366,98€ bez PDV-a odnosno 2.255.894,89 € sa PDV-om. Prvi Izvjestaj Kontrolora
dostavljen je tri mjeseca prije zavrSetka prve investicione godine, dok se konacan
izvjesta za prvu investicionu godinu o¢ekuje u prvom kvartalu 2023. godine.



HOTEL “GALEB” ULCINJ]
(Metod prodaje imovine kroz ste¢ajni postupak)

OPSTI PODACI O UGOVORU/PROJEKTU

Ugovor o kupoprodaji hotela ,Galeb" zakljucen je 2006. godine izmedju HTP ,Ulcinjska rivijera“
AD Ulcinj u ste¢aju i ,RokSped” DOO Podgorica. Kupac i Prodavac su 2006. godine zakljucili
Anex, dok je Aneks [ zaklju¢en 2008. godine.

Razlozi zbog kojih je pocetak investicije odlagan je kao prvo nedonoSenje planske
dokumentacije, kasnije nedostajuéa finansijska sredstva, kao i postupak pretvaranja prava
koriS¢enja na predmetnoj lokaciji u pravo svojine. UTU uslovi su izdati tek 2016. godine, dok je
pravo svojine ostvareno tokom 2021. godine. S tim u vezi, kompaniji “Rok$ped” odobren je
dodatni vremenski period u pravcu obezbjedenja finansijskih sredstava ili potencijalnih
partnera za realizaciju projekta.

U cilju kontrole pojedinih privatizacionih ugovora, izmedu ostalog i Ugovora o kupoprodaji
hotela Galeb, Ministarstvo je angazovalo Kontrolora, koji je nakon izvrSene kontrole u
novembru 2018. godine dostavio tadasnjem Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma Izvjestaj o
ispunjenosti obaveza iz Ugovora, Aneksa, kao i Aneksa br.1 Ugovora o kupoprodaji hotela Galeb.
Prilikom kontrole Ugovora, Kontrolor je IzvjeStajem Kkonstatovao da je Kupac uplatio
kupoprodajnu cijenu u iznosu 5.750.000 eura u skladu sa rokovima predvidenim Ugovorom; da
je Kupac Prodavcima blagovremeno dostavio garancije - sredstva obezbjedenja predvidena
Ugovorom; da Investicija nije realizovana u skladu sa Investicionim planom - u iznosu
15.399.790 eura veé u iznosu 877.650,12 eura (koji se odnose na troskove projektovanja
458.000,00 eura, tro$kove pripremnih radova u iznosu od 341.880,00 eura, izradu
Predinvesticione studije izgradnje i poslovanje novog hotela ,Galeb” - Feasibility studija u
iznosu 15.000,00 eura i ostale troskove provizije, obradu kredita, garancije u iznosu od
62.770,12 eura) i da je Socijalni program, u skladu sa Ugovorom ispoStovan u cjelosti.

STATUS:

Tokom 2022. godine ,RokSped” DOO je izvrsio prodaju - prenos prava svojine sa udjelom od
1/1 dijela na nepokretnosti upisane u A i V listu nepokretnosti broj 4488 KO Ulcinj - kupcu
»2Sunny Palace" DOO Kotor, UZZ broj 564 /2022.

Vlada Crne Gore na sjednici odrzanoj 02.06.2022.godine razmotrila je Informaciju o
pristupanju investicionoj obavezi izmedu HTP ,Ulcinjska rivijera“ AD Ulcinj i ,Sunny
Palace” DOO Kotor i Predlog ugovora o pristupanju investicionoj obavezi izmedu HTP
»Ulcinjska rivijera“ AD Ulcinj i ,Sunny Palace” DOO Kotor koju je dostavilo Ministarstvo
ekonomskog razvoja i s tim u vezi donijela zaklju¢ke kojim je dala saglasnost na
prethodno navedeni Predlog ugovora.

S tim u vezi 01.07.2022.godine potpisan je Ugovor o pristupanju investicionoj obavezi izmedu
HTP ,Ulcinjska rivijera“ AD Ulcinj i ,Sunny Palace” DOO Kotor ¢iji je predmet pristupanje glavne
investicione obaveze ,Rok$ped” DOO u iznosu od 15.399.790 € u izgradnju hotela sa pet
zvjezdica.

Po navedenom Ugovoru ,Sunny Palace” DOO je u obavezi da pripremi novu tehnitku
dokumentaciju i u skladu sa vazeéim pravom na bazi sopstvenog izbora odabere renomiranog
hotelskog operatora. Konaéni investicioni plan ¢e biti utvrden od strane Sunny Palace u roku
od 90 dana po zavrSetku glavnog revidovanog projekta. Glavni projekat se otekuje da bude
zavrSen u periodu od 18 mjeseci od dana stupanja na snagu ugovora - | faza projekta.



Investicione obaveze ¢e biti ispunjene u skladu sa Gantovim dijagramom C¢ija ¢e isporuka
predstavljati poletak faze II Projekta. U cilju adekvatnog pracenja realizacije investicionih
aktivnosti Sunny Palace ¢e omoguéiti Ulcinjskoj rivijeri i predstavnicima Vlade adekvatan
nadzor nad izvr$enjem investicionih obaveza i isti se obavezuje da ¢e o svom trosku angaZovati
nezavisnog revizora za projekat uz prethodnu saglasnost Ulcinjske rivijere. Ugovor se smatra
ispunjenim nakon $to ,Sunny Palace” DOO u rokovima koji su predvideni izvrsi ispunjenje
investicione obaveze.

HOTEL ,GRAND LIDO I APARTMANI LIDO"
Ugovor o kupoprodaji hotela ,,Grand Lido i Apartmani Lido“, Ulcinj
(Metod prodaje-kroz stecajni postupak)

OPSTI PODACI O UGOVORU/PROJEKTU

HTP ,Ulcinjska rivijera“ AD u ste¢aju i ,Capital Estate” DOO Budva 2006. godine zakljucili su
Ugovor o kupoprodaji hotela ,Grand Lido i apartmani Lido“. Predmet Ugovora je prodaja
kompleksa hotela ,Grand Lido i Apartmani Lido". Navedeni kompleks je upisan u LN 2018 KO
Donji Stoj. Kupoprodajna cijena iznosila je 10.8 miliona eura, dok je obaveza investiranja po
Ugovoru iznosila 37.957.000 €. Anex Ugovora i Anex broj 2 Ugovora o kupoprodaji hotela
,Grand Lido i Apartmani Lido" zaklju¢eni su 2007 godine.

Anex broj 3 Ugovora o kupoprodaji hotela ,Grand Lido i Apartmani Lido", zaklju¢en je dana
24.07.2012. godine. Shodno istom poetak predinvesticionih obaveza (rad na idejnom rjesenju)
“Capital Estate-a” DOO Budva bio je uslovljen rje§avanjem najmanje 30% ekoloskog problema
Port Milene, dok je pocetak investicionih obaveza “Capital Estate-a” DOO Budva uslovljen
rjeSavanjem najmanje 75% ekolo$kog problema kanala Port Milena.

STATUS PO PITANJU EKOLOSKOG PROBLEMA KANALA ,PORT MILENA"

Opstina Ulcinj je 05. septembra 2018. godine pokrenula dvije tenderske procedure,
objavljivanjem poziva za podno3enje ponuda za “Izgradnju infrastrukture u opStini Ulcinj -
Izgradnja kanalizacione mreZe u naseljima Kodre, Bijela Gora, Toto$i i Donja Bratica”, kao i
poziv za nadzor nad izvodenjem radova “lzgradnja infrastrukture u opStini Ulcinj - Izgradnja
kanalizacione mreZe u naseljima Kodre, Bijela Gora, Toto$i i Donja Bratica”.

Realizacija ugovora za izvodenje radova zvani¢no je pocela 13.12.2019. godine. Predvideno je
da radovi budu zavr$eni do 14.03.2021. godine, nakon ¢ega Ce slijediti period za otklanjanje
nedostataka u trajanju od 12 mjeseci. Izvoda¢ je kasnio u realizaciji pripremnih aktivnosti za
izvodenje radova (mobilizacija ljudstva, dostavljanje materijala i opreme, priprema
dokumentacije, polisa osiguranja), tako da su se uslovi za pocetak radova stekli tek poCetkom
marta 2020. godine. Na zahtjev Izvodaca i na osnovu odobrenja Nadzora, izvodenje radova je
suspendovano 16.03.2020. godine do daljnjeg zbog vise sile (pandemije Covid-19 virusa).
Ugovorom je predvidena i pauza u izvodenju radova u periodu od 15.06 - 15.09. usljed ljetnje
turisticke sezone. U meduvremenu je potpisano $est aneksa, tako da je po poslednjem aneksu
rok za izvodenja radova produzen do 23.12.2022. godine, a ugovorena vrijednost radova
poveéana je za 804.032,31€ bez PDV-a. U toku je priprema varijacije, uslijed izmjena i dopuna
projektne dokumentacije, na osnovu koje ¢e se potpisati Aneks br.7.



STATUS PO PITANJU ZAHTJEVA ZA POVRACA] PRAVA NA NEPOKRETNOSTIMA I PO PITANJU
TUZBI

Neposredno pet mjeseci prije potpisivanja osnovnog Ugovora 2006. godine podnijet je Zahtjev
za povracaj prava na nepokretnostima Komisiji za povracaj i obeSte¢enje u Baru, na zahtjev
fizitkog lica Leki¢ Milke iz Bara. Zahtjevom za povracaj je trazeno da se u skladu sa Zakonom o
povracaju oduzetih imovinskih prava i obeSteenju upiSe zabiljezba “restitucije” na
nepokretnostima od kojih su neke kasnije prometovane Ugovorom o kupoprodaji hotela ,Grand
Lido i apartmani Lido".

Znatajan dio parcela koji su predmet Ugovora ukupne povrsine 35.148 m2 predstavljaju
nepokretnosti koje su predmet Zahtjeva za povracaj. Dana 04.11.2006.godine, Privrednom
sudu Podgorica je predata Informacija o postupku povracaja oduzete imovine od strane Leki¢
Milke iz Bara.

Osnovnom sudu u Kotoru tokom 15.12.2015. godine je predata Tuzba od strane advokata
TuZioca: Leki¢ Dragoljub, Mirovi¢ Radmila, Gilja¢a Bruno i Leki¢ Miodrag protiv TuZenih: HTP
“Ulcinjska rivijera” AD Ulcinj, “Capital Estate” DOO Budva i Drzave Crne Gore. Predmet tuzbe je
utvrdivanje ni$tavnosti ugovora i naknada $tete (tuZioci su stranke u postupku za povracaj
prava na nepokretnostima koji se vodi pred Komisijom za povracaj i obeStecenje u Baru).

U postupku koji se vodi po tuzbi Leki¢ i drugih u cilju utvrdenja nistavosti pomenutog
privatizacionog Ugovora o kupoprodaji hotela ,Grand Lido i Apartmani Lido“, prvostepena
presuda kojom je tuzbeni zahtjev odbijen dana 16.11.2021. godine, ukinuta je od strane Viseg
suda u Podgorici i predmet je vraéen na ponovni postupak koji je trenutno pred Osnovnim
sudom u Kotoru. Postupak za restituciju koji tretira polovinu zemljidta privatizovanog kroz
predmetni ugovor a koji treba da se nastavi pred prvostepenom Komisijom za povraca
obestecenja Bar, jo$ nije zapoceo.

LOKACIJA BIVSEG HOTELA ,JADRAN“ U ULCINJU
(Predmet davanja lokacije u dugorotni zakup)

OPSTI PODACI O UGOVORU/PROJEKTU

Ugovor o dugoroénom zakupu 25.455 m2 zemljiSta na poluostrvu Ratislava u opstini Ulcinj
(bivsa lokacija hotela Jadran) zaklju¢en je tokom 2008. godine izmedu Zakupodavca Javno
preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore i Zakupaca “Star of Montenegro” DOO
Ulcinj po cijeni od 25.455 €/godi3nje uz trajanje zakupa od 30 godina. U periodu od 2008. -
2011. godine Korisnik/Investitor je zaklju¢ivao godi$nje Anekse ugovora kojim je precizirana
dinamika pla¢anja osnovnim ugovorom utvrdene godi$nje naknade, bez promjene njenog
iznosa. Tokom 2014. godine, potpisan je Memorandum o medusobnoj saradnji, izmedu
prethodnog Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, Javnog preduzeca za upravljanje morskim
dobrom i Opstine Ulcinj u ciju rje$avanja pitanja oslobodenja lokacije bivieg Hotela ,Jadran” i
stambenog zbrinjavanja trinaest porodica koje su Zivjele u objektima na ovoj lokaciji.

Upravni odbor Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom na sjednici odrZanoj dana
06.02.2015. godine usvojio je Nacrt Aneksa IV Ugovora kojim su inovirani rokovi realizacije,
rokovi izgradnje i pravne posljedice neispunjenja ugovora i isti je dostavljen Vladi Crne Gore na
saglasnost. Zaklju¢kom od 16.04.2015. godine Vlada Crne Gore je usvojila Informaciju u vezi sa
zakljuéenjem Aneksa IV ugovora, vezanog za realizaciju projekta i dala saglasnost na predloZeni
tekst Aneksa IV. U toku aktivnosti na realizaciji Zaklju¢aka Vlade Crne Gore i pripreme za



potpisivanje Aneksa IV osnovnog ugovora, Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom je
obavjesteno da je investitor ,Star of Montenegro“ DOO aktom od 24.07.2015. godine odustao
od podnijetog zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, saglasno temu je tadasnje
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma donijelo Zakljutak o obustavi postupka izdavanja
gradevinske dozvole.

Nakon $to je Vlada Crne Gore razmotrila Informaciju koja je sadrzala pravnu analizu toka i
realizacije Ugovora sa Dru$tvom ,Star of Montenegro“ donijela je Zakljucak broj: 08-58 od
17.03.2016. godine kojim je obavezala Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom da
pokrene postupak raskida ugovora, nakon Cega je Upravni odbor Javnog preduzeta za
upravljanje morskim dobrom 29.03.2016. godine donio Odluku kojom je pokrenut jednostrani
raskid ugovora (postupak se i dalje vodi pred Privrednim sudom). Pofetkom 2019. godine
zavréene su visegodi$nje aktivnosti na oslobadanju lokacije bivseg hotela Jadran od licai stvari.

STATUS:

Kabinetu predsjednika Vlade Crne Gore, Ministarstvu ekonomskog razvoja i turizma,
Ministarstvu finansija, kao i Agenciji za investicije tokom jula 2022. godine obratio se zakonski
zastupnik privrednog drustva ,ROYAL ®"“ doo sa sjediStem u Pristini, Republika Kosovo, kao
zainteresovano privredno dru$tvo - bududi investitor, sa intencijom iniciranja ozbiljnog
pregovaratkog procesa povodom pokretanja investicije izgradnje hotelsko-turistickog
kompleksa na zemljistu u vlasni§tvu DrZave Crne Gore, Opstina Ulcinj, na poluostrvu
,Ratislava“, na lokaciji nekadasnjeg hotela ,Jadran".

Tim povodom u Agenciji za investicije odrZan je sastanak sa predstavnicima Javnog preduzeca
za upravljanje morskim dobrom, Ministarstva finansija i Ministarstva ekonomskog razvoja i
turizma i na istom je predloZeno da Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom pripremi
i resornom Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma dostavi informaciju,
nakon ¢ega ¢e predmetna dokumentacija biti dostavljena na razmatranje Vladi Crne Gore.

Po pitanju prethodno navedenog, Ministarstvo ekonomskog razvoja i turizma nastavice da prati
sprovodenje aktivnosti u cilju valorizacije lokacije bivseg hotela Jadran u Ulcinju.

Ugovor o prodaji 59, 4516 % akcijskog kapitala drustva “HTP Boka“ AD
Herceg Novi - “Vektra Montenegro” d.o.o. Podgorica

OPSTI PODACI O UGOVORU/PROJEKTU

Ugovor o prodaji 59,4516 % akcijskog kapitala drustva ,HTP Boka" AD Herceg Novi potpisan je
tokom 2007. godine izmedu Fonda za razvoj Republike Crne Gore, Republitkog fonda
penzijskog i invalidskog osiguranja, Zavoda za zapo$ljavanje Crne Gore (Prodavci), Savjeta za
privatizaciju Vlade Republike Crne Gore i ,Vektra Montenegro” DOO Podgorica (Kupac).

Aneks broj 1 Ugovora o prodaji 59,4516 % akcijskog kapitala ,HTP Boka“ AD Herceg Novi je
zakljuten 30.08.2011.godine i istim je definisan novi investicioni program, koji je
podrazumijevao ulaganja u iznosu od 64 miliona eura, odnosno izgradnju hotela “Tamaris” i
hotela “Igalo” i rekonstrukciju hotela “Plaza”, kako bi se postigao nivo standarda hotela sa pet
zvjezdica. Rok za zavrdetak investicionog programa je bio tri godine od dana usvajanja
urbanisti¢kog projekta.



U 2015. godini nad “Vektra Boka” AD otvoren je stetajni postupak. Nakon uvodenja stecaja,
duznik “Vektra Boka” AD podnijelo je Predlog plana reorganizacije koji je prihvacen od strane
Privrednog suda, sa danom pravosnaznosti od 07.02.2017.godine i rokom trajanja od 5 godina.

STATUS

Iz razloga kr3enja Plana reorganizacije tokom 2020. godine Uprava javnih prihoda Crne Gore
podnijela je Privrednom sudu predlog za pokretane ste¢ajnog postupka.U saznanju smo da se
do dana izrade ove Informacije po navedenom predlogu jos nije odluéilo.

Iz poslednjeg izvjeStaja Kontrolora od 02.12.2022. godine utvrdeno je da se u duZem
vremenskom periodu ne odvija nikakva investiciona aktivnost. Neki manji radovi u periodu koji
ne obuhvata predmetni izvjestaj, a koji se mogu podvesti u redovno ili minimalno investiciono
odrZavanje hotela Plaza, izvodeni su u cilju osposobljavanja predmetnog objekta za ljetnju
sezonu, dok se na drugim objektima i lokacijama koji su bili predme Ugovora o prodaji 59,4516
% akcijskog kapitala drustva ,HTP Boka“ AD Herceg Novi investicione aktivnosti ne sprovode.

Odredeni broj objekata i zemljiSta koji su pripadali HTP Boka, u meduvremenu su po razli¢itim
osnovama otudeni ili izgubljeni u izvr$nim postupcima, po osnovu kojih su raskinuti i tada
aktuelni ugovori o kori$¢enju nepokretnosti u zoni Morskog dobra. Kompletna imovina se
nalazi pod velikim brojem razli¢itih tereta i ograni¢enja. Podaci su kori$¢eni na osnovu javno
dostupnih informacija zvani¢nih organa.

Problem objekata koji nijesu u funkciji a koji posluju u sklopu HTP Vektra Boka ve¢ dugi niz
godina je zastupljen, 3to se negativno odrazava na ponudu kako op3tine Herceg Novi tako i na
cjelokupnu turisticku ponudu. Lokacije na kojima se nalaze objekti koji su godinama zatvoreni
i nijesu u funkciju predstavljaju znaajne turisti¢ke resurse i imaju potencijal za izgradju hotela
visokih standarda, Cija izgradnja i stavljenje u funkciju bi imalo multiplikativne efekte. Medutim,
trenutna nadleZanost pred Privrednim sudom ne daje dovoljno moguénosti u cilju dostavljanja
inicijative od strane drZavnih organ, a koja bi se ogledala u pronalasku strateskih partnera koji
bi bili zainteresovani za valorizacije lokaliteta koji su u sklopu HTP ,, Vektra Boka".

Po pitanju prethodno navedenog, Ministarstvo ekonomskog razvoja i turizma nastaviée da prati
aktivnosti po pitanju Ugovora o prodaji 59, 4516 % akcijskog kapitala drustva “HTP Boka" AD
Herceg Novi - “Vektra Montenegro” d.o.o. Podgorica.

HOTEL ,JEZERA“ ZABLJAK
(Metod prodaje imovine kroz ste¢ajni postupak)

OPSTI PODACI O UGOVORU/PROJEKTU

Privredni sud u Bijelom Polju je tokom 2004. godine ovlastio ste¢ajnog upravnika da u ime Ski
centra Durmitor u stecaju zaklju¢i Ugovor o kupoprodaji hotela ,Jezera” sa Kupcem “THE
HOTEL MANAGMENT AKTIENGESELLSCHAFT*, Lihteh$tajn (u okviru kojeg posluje DOO HM
“Durmitor”) po cijeni od 1.5 miliona eura, a kasnije i Aneks broj 1. Privatizovana imovina
obuhvatala je prava svojine nad katastarskom parcelom 3259/1 KO Zabljak I, u povrsini od
22.713 m? na kojoj se nalazi hotel ,Jezera” sa 17 renta vila (ukupne povrsine 1.180m?), sa
pripadaju¢im inventarom.



Ugovorom i Investicionim programom bilo je predvideno da Kupac investira iznos od 3.9
miliona eura i renovira hotel u roku od 5 godina, kao i da sve zaposlene zadrZi u radnom odnosu
na period od 5 godina. Hotel je radio dok nijesu ispunjene sve ugovorne obaveze prema
zaposlenima koji su i dalje nastavili da rade u hotelu Zabljak koji je takode u vlasnitvu HM
Durmitor DOO.

Kako investicioni program nije realizovan, Vlada je na sjednici od 9. maja 2013. godine, zaduZila
prethodni Sekretarijat za razvojne projekte da zakonskom zastupniku ,Ski centar Durmitor” u
steCaju, dostavi uputstvo o potrebi za preduzimanjem radnji u vezi sa raskidom Ugovora za
hotel ,Jezera“, na Zabljaku shodno &emu je, stefajni upravnik pokrenuo postupke raskida
predmetnih ugovora, upu¢ivanjem tuzbenih zahtjeva Privrednom sudu u Bijelom Polju.

Po pitanju navedenog pripremljen je IzvjeStaj o visini Stete i izgubljene dobiti drzave radi
nerealizovanih obaveza iz Ugovora o kupovini, prodaji i investiranju u hotel “Planinka” Zabljak
i Ugovora o kupoprodaji hotela “Jezera” Zabljak (objedinjeni postupci) . Medutim tokom 2015.
godine na inicijativu kompanije HM “Durmitor”, obnovljeni su razgovori u pravcu sagledavanja
moguénosti za nastavak saradnje i potpisivanje aneksa ugovora, kojim bi se omoguéila
rekonstrukcija i stavljanje predmetnog hotela u funkciju. Nakon usagla$avanja Aneksa, steajna
uprava 20.09.2016. godine potpisala je Aneks Ugovora o kupoprodaji za hotel ,Jezera”, izmedu
prodavca ,Drustveno preduzeée Ski centar Durmitor Zabljak” u ste¢aju i kupca ,The Hotel
Management Aktiengesellschaft” Lihtenstajn. Po Aneksu je planirana izgradnja hotela Jezera
kategorije 4 zvjezdice.

STATUS:

Problemi zbog kojih je investicija nerealizovana su nerjeSena imovinsko pravna pitanja, prilazni
put prema hotelu koji je uzurpiran od strane opstine, problem parkinga koji lokalna
samouprava Koristi kao javni parking, kao i kasno donosenje planske dokumentacije na koju se
tekalo 15 godina, a koja je usvojena tek krajem 2019. godine.

Investitor je viSe puta obavje$tavao resorno ministarstvo da je za zapocinjanje investicije
neophodno prethodno rjeSavanje imovinsko pravnog pitanja, jer dok se navedeno ne rijesi nije
moguce kompletirati parcelu na kojoj je planirana izgradnja novog hotela, te da je u tom dijelu
neophodno izvrsiti eksproprijaciju u dijelu saobracajnice i parking prostora.

Opstina Zabljak nije pokrenula postupak eksproprijacije, iako je uraden Planski dokument po
kojem je trebalo u¢i u postupak.

HOTEL ,,PLANINKA" ZABL]AK
(Metod prodaje imovine Kroz stecajni postupak)

OPSTI PODACI O UGOVORU/PROJEKTU

Hotel ,Planinka” je privatizovan prodajom aktive drustva Ski centar ,,Durmitor” AD Zabljak, u
steCaju, putem objave Tendera za prodaju hotela objavljenog 11.11.2005.godine. Stetajni
upravnik je donio Odluku od 23.12.2005.godine kojom je prihvatio ponudu ,,HLT FOND" AD
Podgorica i HTP ,Primorje" AD Tivat. Privatizovana imovina obuhvata pravo vlasni$tva i
koriS¢enja na zgradama i pripadaju¢im objektima upisanim u Listu nepokretnosti 201 KO
Zabljak I, zemlji§tem na kp. br. 3146 povrsine 22.919 m?, hotelskim objektom povrine 1.499
m?, izgradenim 1983. godine.



Pred Privrednim sudom Crne Gore 01.08.2013. godine pokrenut je postupak po tuzbi tuzioca
DP ,Ski centar Durmitor” u steéaju, Zabljak protiv tuzenog Konzorcijum FZU HLT FOND AD
Podgorica i HTP ,Primorje“ AD Tivat, radi raskida Ugovora o prodaji i investiranju za hotel
,Planinka“ na Zabljaku, zaklju¢enog dana 01.02.2006. godine izmedu tuZioca i tuZenog.
Postupak je okon¢an donoSenjem presude Privrednog suda Crne Gore od 01.12.2016. godine,
kojom je utvrden raskid Ugovora o prodaji i investiranju. Presuda Privrednog suda potvrdena
je od strane Apelacionog suda Crne Gore od 16.11.2017.godine, dok je Vrhovni sud u postupku
po reviziji koja je podnijeta od strane tuzenog istu odbio kao neosnovanu presudom od
17.05.2018.godine.

0d 2018. godine do kraja 2020. godine trajao je postupak pred Privrednim sudom nakon cega
je u septembru 2021. godine prethodnom Ministarstvu ekonomskog razvoja od strane HTP
“Primorje” AD dostavljena informacija, da je na osnovu sudskog poravnanja zaklju¢enog sa Ski
centar ,Durmitor” AD Zabljak u ste¢aju, Drustvo okonéalo sve postupke vezane za nepokretnost
Hotela Planinka na Zabljaku, te da imovima koja je bila predmet spora predstavlja nespornu
imovinu HTP ,,Primorje“ AD Tivat.

Od strane vlasnika imovine dostavljena je informacija da se u cilju stvaranja preduslova za
pocetak investicionih aktivnosti, HTP “Primorje” AD obratilo Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, sa zahtjevom za provjeru valjanosti prethodno izdatih
urbanisti¢cko tehnickih uslova. Od strane resornog Ministarstva dostavljen je odgovor da
predmetni UT uslovi viSe nijesu validni, kao i da je Detaljni urbanisticki plan “Kompleks
Planinka“, ¢ija je izrada finansirana od strane HTP “Primorje” AD obustavljen.

Shodno prethodno navedenom, predstavnici HTP “Primorje” AD izkazali sunamjeru da izvrse
rekonstrukciju hotela Planinka i pratec¢ih sadrzaja, nakon stvaranja planskih pretpostavkiali da
im je za isto neophodna podrska nadleznih institucija. S tim u vezi neophodno da Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma pokrene proceduru izrade detaljnog planskog
dokumenta za lokalitet hotela “Planinka” na Zabljaku, kako bi se stvorili uslovi za

rekonstrukciju predmetnog hotela kapaciteta 120 soba do nivoa kategorije 4 ****,



