PREDLOG

Na osnovu Clana 28 stav 1 tatka 2 Slana 38 stav | tacka 2 18 Zakona o lokalnoj samoupravi
(Sluzbeni list CGT, broj /18, 34/19 i 38/20), a u vezi sa clanom 164 stav 11 Zakona ©
planiranju prostora i izgradnji objekata (_Sluzbeni list CG™, broj 64/17. 44/18. 63/18, 11/19 i
82/20) i ¢lana 38 stav 1 talka 2 Statuta Opdtine Ulcinj (. Sluzbeni list (G — opstinski propisi™.

broj 48/2019), uz prethodnu saglasnost Viade broj O Skupstina
Opétine Ulcing. na siednic) odrgane) 02 gedine, donijela je
ODLUKU

o naknadi za urbanu sanaciju

1 OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, nacin, rokovi i postupak placanja naknade za
urbanu sanaciju (u daljem tekstu; naknada).

RODNA SENZITIVNOST
Clan 2

lzrazi koji se u ovoj odluci koriste za fiicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze u zenskom rodu.

I USLOVELVISINA
Clan 3

Naknadu placa viasnik bespravnog objekia,

Naknada se obracunava po m2 neto povréine objekla na OSROVU Elaborata premjera
izvedenog stanja izgradenog objekia ili dijela objekta izradenog od strane licencirane geodetske
organizacije | ovjerenog od strane Katastra nepokretnosti,

Obradun povriina objekia vrsi se prema propisu kojim je ureden nadin obracuna povisine
i zapremine objekta tokom eade tehnitke dokumentacije za gradenje.

Clan 4

Visina naknade iz clana 1 ove odluke utveduje se u zavisnost ad zone, stepena
opremljenosti gradevinskog zemljista, prosjednih troskova opremania gradevinskog remljista.
troSkova mijera urbane sanacije prosora devastiranih bespravnom  gradnjom, nacina placanja
utvrdenog iznosa naknude 1 VIsie i namjene objekia.

C'lan 5

Teritorija Opstine. u savisnosti od  stepena opremljenosti oradevinskog zemljista,
podcliena je na zone stvrdene odlukom kojom je uredena naknada za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista.



Clan 6

(1) lznos naknade po m? neto povrsine bespraviog objekta, odnosno olvorenog prostora

na parceli projekiovanog za ohavlianie diclatnosti. obracunava se kao proizvod

prosjecnih roskova arbane sanaciie 1 koeficienta --]‘-:-_'|-.1":g1|uﬁi PO ZONama. i
WARTERY

LR RN 48,00 1600 24 .00

(2) lznos naknade. 1z stava | ovo Clana urmanjuje seza

- bespravne ohjekie Osnoviog snoy anja n¢to povrsine do 200 m*- za 50%;

- potkrovlje za 50%:

- garaze SU%

- "\'_:|L"I"\?LL' t'-l'le"rxll.' za 80,

- pomodne objekie koii sluze koriddenju stambenog i drugoy objekia (podzemne 1

nadzemine paraze, bazent, ostave, sep (ke jame. bumarn. ograde i sl.) — za 80%:

. objekie Ciji viasnik i &lan porodiénog domacinstva ima prioritet u ostvarivanju prava na
socijalng stanovanje u skladu sa zakonom kojin se ureduju uslovi | nain ostvarivanja pravi na
socijalno stanovanje — za 90%;

(3) Iznos naknade iz stava | i 2 ovog Clana uvecava se U skladu sa odredbama ¢lana 164
o 91 10 Zakona o planitanju prostora i izgradngi objekata,

($)lznos naknade uty rden u skladu sa stavom |, 213 ovog clana. u slucaju jednokratnog
platanja umanjuje s (ocim za objekle iz Clana 153 stav | zakona o planiranju proston i
1zgradnji objekata). 1 10 za.

- za objekte do 200 m? ukupne neto povrdine za 3%, od ebracunate vrijednosti naknade.

- 7a ohjekte do 500 i ukupne nefo povrsine za 201%. od obratunate vrijednosti naknade.

. 7a ostale objekie za 15% od obraCunate vrifednosti naknade.

(5 Jednokratno placanje pe drazumiieva placanje naknade v ¢jelokupnom iznosu u roku
ad 15 dana od dana dostas fjunja riesenia o naknadi.

(6)U slutaju placanja naknade na rate, viasnik bespravnog objekta ima pravo da u bilo
kom trenutku zahtjeva da preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno., u kom
slucaju ostvaruje pravo na amanienje preostalog 12nosa u procentu utvrdenon U glavu 4 ovog
Clana,

(7) lsto hige. pravo iz gtava 2 alingja 1 ovog &lana moze iskorisun samo jednom
(umanjenje za objekat 0sNOVIOE stanovanga).
{1 NACIN, ROKOVI 1 POSTUPAK PLACANJA NAKNADE
Clan 7

Visinu i rokove placanja aaknade utvrduje rjesenjem organ lokalne uprave nadlezan 7a
komunalne djelatnosti 1 zastitu ambijenta (u daljem teksti nadlezni organ), u roku od 15 dana



od dana podnosenia elaborata premijera izvedenog stanja izgradenog objekia od strane organa
nadleznog za poslove legulizacije objekata,

Clan 8

Nadlezni organ ¢eu roku od 5 dana, ratunajuéi od dana podnosenia zahtjeva, saciniti
obratunski list koji dostastja viasniku bespraviog bickta na ijasnjenie.

Viasnik bespraviog objekla ima pravo da se izjasni u roku od 5 dana od dana
dostavljanja obracunskog lista,

Ukolike se vlasnik bespravnog objekta u roku od 5 dana ne izjasni u veri sa
obracunskim listom i u vezi nadina placanja, smatraée se da je saglasan sa obraunom i da je
saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom iZnosu.

Clan 9

Naknada se uplaéuje na uplatm racun budzeta Opétine Uleiny.

Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja placa se jednokratno ili u jednakim
mjesednim ratama navedenim u zahtjevu viasnika bespravaog objekta, a najvise u 240 mjesecnih
rati.

Stav 2 ovog ¢lana odnosi se i na pomocne ohjekte u sastavi ili uz objekat osnovnog
51.111’111\'“1]_5;-1.

7a ostale bespravae objekle, naknada se placa jednokratno ili u jednakim mjesednim
ratamia navedenim u zahtjevu viasnika bespravinog objekata, @ najvise u 120 mjeselnih rata.

Clan 10

Kod utvedivanja i pla¢anja naknade u ratama placa se redovna kamata i ratezna kamata.

Iznos mjesedne rate s uvecava &l Lznos prosjecne redovine kamate koju placa
domicilna banka na orotena sredsiva do godinu dana.

U slucaju da viasnik bespravnog objekia zadoem sa placaniem naknade. obracunavi s
zatezna kamata u skladu sa zakonon,

Clan 11

(1) Kod utvedivanja placinia naknade u ratama vlasnik bespravnog objekita je duzan da
obezbjedi hipoteku na bespravnom objekiu za koji se wivrduje naknada sa zemljistem na kojem
je objekat izgraden pod ustovom da na pjemu ne postoje tereti i ograniéenji,

(2) lzuzetno od stava 1 ovog “lana, predmet hipoteke moze biti drugi objekat odnosno
nepokretnost pod uslovom da na njemu ne postoje tereli i ograniéenja, 1 to: stambeni prostor,
postovni prostor, urbanisticka parcela, @ izuzemo ukoliko Opstina ima interesa i katastarska
parcela na Kojoj je planitana izgradnja ohjckata od opSieg interesa koji sluze komunalnom
opremanyu lokacije,

(3) Vrijednost nepokretnosti 17 stava 2 gvog Clana mora biti 30% veca od vijednosti
preostalog duga, Sto se dokazuje procjenom oviaséenog procjenitelja. koju je duZan
obezbijediti viasnik bespravnog abjekia.

(4) Procjena iz stava 3 ovoQ Slana ne simije biti starija od 6 mjesect.



(5) Pravno lice koje je vlasnik bespravnog objekta za koje se utvrduje naknada, koje ne
mode da obezbijedi hipoteku prvog reda na nepokretnosti iz stava 112 ovog ¢lana, obavezuje
e da kao sredstvo obezbjedenja obezbiedi hipoteku narednog reda na objektu, odnosno
nepokretnosti za koju se utvrduje naknada. kao i neopozivu bankarsku garanciju "bez
prigovora’ naplativu "na. prvi poziv". na utvideni /nos naknade. u skladu sa vazecim
zakonskim propisima.

(6) Obezbjedivanje potrazivanja iz stava | i 2 ovop Clana je uslov donodenja rjeSenja 0
utvrdivanju naknade.

(7) Viasnik bespravnog objekta duZan je da dostavi nadleznom organu dokaz o upisu
hipoteke u katastar nepokietnosti o roky od 15 (petnaest) dana od dana opredjeljenja za
placanje naknade u ratamd. Ll suprotnom. sipatrace se da je viasnik bespravnog objekta
saglasan da s¢ naknada utvrdi u jednokratnom T2nosL.

(8) Ukoliko vlasnik bespravnog objekia zakasni sa placanjem duze od i mjeseca,
smatrade se dospjelim cjelokupni iznos duga, shodno temu e Opstina pokrenuti postupak

prinudne naplate, odnosno aktivirati sredstvo obezbjedenia.
Clan 12

Nakon pravnosnaznosti rjedenja iz Clana 9 ove odluke, 1 uplaie ¢jelokupnog 1Znosa
naknade. nadlezni organ ¢e izdati uvjerenje da je viasnik bespravnog objekta izmirio obaveze po
osnovu naknade za urbanu sanaciju. koje ce podnijeti organu nadleznom za poslove legalizacije
objekata.

Kod placania nakaade u ratamd, nakon uplale pryve e nadlezni organ izdace uvierenge
da je viasnik bespravnog objekta regulisan odnose s Opstinom v pogledu pla¢anja naknade za
urbanu sanaciju. koje ¢e podnijeti organu nadlesnom za poslove legalizacije objekata.

Clan 13

Rokovi za obezbjedivanje komunalne infrastrukture viasnicima objekata koji su izmirili
cjelokupni iznos naknade utvrduju se Programom urbane sanacije, @ u zavisnosti od visine
ukupno ubranih sredsiava od naknadé i drugih raspoloZivih izvora finansiranja, v skladu sa
zakonom,

Clan 14

U pogledu natina utvrdivanja naknade, obradunavanja. salbe. rokova, prinudne naplate.
kamate. povracaja i ostalih pitanja koja nijesu uredena ovom Odlukom, primjenj uju se odredbe
rakony kojim je ureden pareski postuipak

Clan 15

Nadzor nad sprovodenjem ove odiuke vesi organ lokalne uprave nadlezan za komunalne
djelatnosti 1 organ lokalne uprave adlezan za poslove legalizacije objekata.

IV PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 16

Postupei zapoceti do dana stupanja na spagu ove odluke, okonéace se po pdredbama
ove odiuke ukoliko je to povoljnije 2 investitora,



Clan 17

ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno

Danom stupanja na snagl
bjekte ("SI, list €G- opstinski propisi, broj

opremanje gradevinskog zemljista za bespravace o
36/2019).
Clan 18

Ova odluka stupa na shagy osmog dang od dana objavljivanja v "Sluzbenom listu Cme

Giore - opstinski propisi™.
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Ulcing, 202 god
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