Informacija o raskidu Ugovora o zakupu nepokretnosti u drzavnoj svojini,
broj: 07-7692/2012 od 25.03.2014. godine

Ugovor o zakupu nepokretnosti u drzavnoj svojini, broj 07-7692/2012 od 25.03.2014. godine,
potpisala je Vlada Crne Gore-Ministarstvo finansija sa privrednim drustvom “Transpetrol”

d.o.o. Podgorica, i isti je ovjeren od strane Osnovnog suda u Podgorici pod brojem
Ov.br.4255/2014 od 25.03.2014. godine.

Ministarstvu finansija se 2017. godine obratilo privredno drustvo “Montenegro petrol” d.o.o
Podgorica, zahtjevom za prenos prava po Ugovoru o zakupu nepokretnosti u drZavnoj svojini
koji je zakljuen izmedu Vlade Crne Gore - Ministarstva finansija, kao zakupodavca i d.o.0
“Transpetrol” - za proizvodnju, promet roba i usluga, export — import, kao zakupca. Navedeni
ugovor je zakljuen 25.03.2014. godine, Ov.br.4255/2014, a predmet ugovora je zakup
nepokretnosti na period od pet godina, uz moguénost produZenja zakupa, nepokretnosti —
katastarske parcele broj 2227/3, povréine 51.518 m? i katastarske parcele 2227/4, povriine
16.113 m?, upisanih u listu nepokretnosti broj 92, KO Mahala, Glavni grad Podgorica.

Naime, Montenegro Petrol d.o.o Podgorica je u maju 2015. godine od Transpetrol-a d.o.o kupilo
kompletnu imovinu, i to postrojenja za separiranje i proizvodnju $ljunka i pijeska, betonare,
gradevinsku operativu, transportna sredstva, kao i objekte izgradene na pomenutim
lokacijama, koje je Transpetrol prethodno stekao kupovinom od “Gradevinsko Gorica” AD

Podgorica, tako da je nastavio sve aktivnosti koje je na predmetnom zemlji$tu obavljao
“Transpetrol” d.o.0. Podgorica.

Takode, u zahtjevu je navedeno da je Montenegro Petrol d.o.o Podgorica sa China Road and
Bridge Corporation sklopilo proizvoda¢ki ugovor o radovima i isporuci materijala na

prioritetnoj dionici autoputa Bar - Boljare, o ¢emu je dobijena Prethodna saglasnost
Ministarstva saobracaja i pomorstva.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija je, s obzirom da je élanom 139 stav
1 Zakona o obligacionim odnosima (“SI. list CG", br. 47/08 i 04/11), propisano da svaka strana
u dvostrano obaveznom ugovoru moZe, ako na to pristane druga strana, ustupiti ugovor nekom
trecem licu, koje time postaje nosilac svih njenih prava i obaveza iz tog ugovora, pribavilo
saglasnost Transpetrol-a da se Ugovor o zakupu nepokretnosti u drZavnoj svojini,

Ov.br.4255/2014 od 25.03.2014. godine ustupi preduzeéu “Montenegro Petrol” d.o.o
Podgorica.

U vezi sa navedenim, Zakljuécima Vlade Crne Gore, broj: 07-545 od 06.04.2017. godine, Vlada
je prihvatila Predlog za ustupanje Ugovora o zakupu nepokretnosti u drZavnoj svojini na period
od pet godina uz moguénost produZenja, na lokalitelu KO Mahala Glavni grad Podgorica i

zaduzila Ministarstvo finansija da sprovede aktivnosti na realizaciji ustupanja navedenog
ugovora.

U postupku solemnizacije Ugovora o ustupanju Ugovora o zakupu, utvrdeno je da su u ,G” listu
lista nepokretnosti broj 92, KO Mahala, na kat. parcelama br. 2227/312227 /4, koje su predmet
Ugovora o zakupu nepokretnosti u drzavnoj svojini, upisana 23 objekta, izgradena na tudem
zemljitu, bez gradevinske dozvole, a kofi tereti nijesu postojali do dobijanja zaklju¢aka Vlade
Crne Gore, iz kojih razloga navedeni zakljuéci Vlade nijesu realizovani.

Nadalje, postupaju¢i po inicijativi gospodina Jovana Zvizdojeviéa povodom eksploatacije
Sljunka iz korita Morace i Cijevne u selu Mahala, a u skladu sa &lanom 20 stav 2 Zakona 0
drZavnoj imovini (,Sl. list CG”, br. 21/09 i 40/11), zatraZili smo od Uprave za katastar i drzavnu
imovinu da nam dostave dokaze o uplatama koje je privredno drudtvo ~Transpetrol” doo
izvrsilo na ime pla¢anja zakupnine po Ugovoru o zakupu nepokretnosti u drzavnoj svojini, broj:



07-7692/2021 od 25.03.2014. godine, u periodu od zaklju€enja navedenog ugovora do danas,

kao i informaciju o osnovima upisa za predmetne katastarske parcele i objekte koji se na njima
nalaze.

Uprava za katastar i drzavnu imovinu dostavila je dio izjaSnjenja dana 18.11.2021. godine, u
kome je navedeno da su Ministarstvu poljoprivrede, $umarstva i vodoprivrede dostavili
izjaSnjenje da ne raspolafu podacima o upisu, odnosno hronologiji upisa zakupa na
katastarskim parcelama br, 2227/3 i 2227/4 KO Mahala, kao i da ne posjeduju informaciju da
li je predmetna parcela data u zakup nekom pravnom ili fizickom licu.

Nadalje, Uprava za katastar i drzavnu imovinu dostavila je 21.12.2021. godine obavjetenje da
privredno drustvo , Transpetrol” nije evidentirano da je unaznacenom periodu i po predmtnom
ugovoru izvrilo uplate na raéun 832-52007-55, ali je uvidom u dokumentaciju utvrdeno da je
uplatilac Montenegro petrol doo vriio uplate za Transpetrol doo, s naznakom da se uplate
odnose na Ugovor broj 07-7692/2012.

Posljednje uplate su izvriene 22.02.2019. godine, tako da nakon isteka perioda zakupa nijesu
vriene uplate zakupnine od strane Zakupca po predmetnom ugovoru, pa proizilazi da ugovor
zakljucen 2014. godine, koji je istekao 25.03.2019. godine, viSe nije na snazi, a posebno imajuéi
u vidu da je ¢lanom 5 stav 3 Ugovora definisano da se jednostranim otkazom ugovora od strane
Zakupca smatra i neplacanje zakupa u ugovorenom roku, ulaskom u docnju od preko 30 dana.

Nadalje, privredno drustvo Montenegro Petrol doo pekrenulo sudski postupak za utvrdivanje
prava svojine na predmetnim parcelama, a u vezi sa kojim postupkom nas je Zastitnik
imovinsko pravnih interesa, aktom ZU.broj: 159/22 od 30.03.2022. godine, obavijestio da je
presudom ViSeg suda u Podgorici, GZ.br. 5547/20 24.05.2021. godine, kojom presudom je ovaj
postupak pravosnaZno okonéan, konstatovano da ~Montenegropetrol” doo nije sterkao pravo
svojinen a objektima koji se nalaze na predmetnim katastarskim parcelama, a time ni na
zemljistu ispod objekata i zemljistu koje slui za njihovu redovnu upotrebu, jer iste nije gradio
pa po tom osnovu nije ni mogao steéi pravo svojine.

Imajuci u vidu pomenuti akt Zastitnika imovinsko pravnih interesa, ovo ministarstva je aktom,
broj: 01/3-430/22-4830/1 od 11. aprila 2022. godine, obavijestilo drugu ugovornu stranu da
navedeni ugovor vise nije na snazi, te da se istj ima smatrati raskinutim obzirom na &an 5 stav
3 Ugovora o zakupu nepokretnosti u driavnoj svojini, broj: 07-7692/2012 od 25.03.2014.
godine, kojim je navedeno da jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca smatra i
nepla¢anje zakupa u ugovorenom roku, ulaskom u docnju u roku od preko 30 dana.

Kako je tlanom 29 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini (,SL. list CG”, br. 21/09i40/11) propisano
danepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska
ovlad¢enja vrsi Crna Gora, raspolaZe Vlada ukoliko ovim zakonom nije drukcije odredeno, te
kako je Vlada Crne Gore zakljuécima, broj: 06-2071/2 od 12. oktobra 2012. godine, dala
saglasnost na zakljutenje predmetnog ugovora, to smo cijenili cjelishodnim i opravdanim da o
svim gore navedenim aktivnostima informisemo Vladu Crne Gore.

Takode, u pomenutom aktu Zastitnik imovinsko pravnih interesa konstatuje da je predmetni

Ugovor o zakupu i dalje na snazi jer je isti automatski produZen sve do 2024. godine, jer nije
otkazan u pisanoj formi.

Iz navedenih razloga, a kod &injenice da je posljednja uplata po osnovu predmetnog Ugovora o
zakupu nepokretnosti bila 2019. godine, potrebno je isti raskinuti.



