PREDLOG

Na osnovu ¢lana 25 stav 3 Zakona o socijalnom stanovaniju (,Sluzbeni list CG*,
broj 35/13) Vlada Crne Gore na sjednici od 2018. godine, donijela je

ODLUKU
O BLIZIM KRITERIJUMIMA | POSTUPKU
DODJELE DUGOROCNIH KREDITA FIZICKIM LICIMA RADI OBEZBJEDENJA
STANA, ODNOSNO STAMBENOG OBJEKTA ZA SOCIJALNO STANOVANJE

P[edmet
Clan 1

Dugorocni krediti radi obezbjedenja stana, odnosno individualnog stambenog objekta
(u daljem tekstu: stambeni objekat) za socijalno stanovanje dodjeljuju se fiziCkim licima -
kupcima stambenih objekata, u skladu sa blizim kriterijumima i po postupku utvrdenim
ovom odlukom.

Dodjela dugoro¢nih kredita iz stava 1 ovog €¢lana vrsi se u skladu sa programom
socijalnog stanovanja, preko posebnog projekta kojim se obezbjeduju sredstva za
rieSavanje stambenih potreba fizi¢kih lica (u daljem tekstu: Projekat).

Fizicko lice ostvaruje pravo na dodjelu dugoronog stambenog kredita na osnovu
potvrde o ispunjenosti uslova za dodjelu kredita.

Upotreba rodno osjetljivog jezika
Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fiziCka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze u zenskom rodu.

Dodjela kredita
Clan 3

Fizicko lice, ostvaruje pravo na rijeSavanje stambene potrebe na osnovu potvrde o
ispunjenosti uslova za dodjelu kredita (u daljem tekstu: vaucer), kupovinom stambenog
objekta ponudenog od investitora - privrednog drustva €ija je pretezna djelatnost gradenje
objekata odnosno fizi¢kog ili pravnog lica — ponudaca stambenog objekta, sredstvima
dugoro&nog hipotekarnog kredita koji odobrava komercijalna banka.

Dugoroc¢ni kredit iz stava 1 ovog Clana, odobrava se uz fiksnu kamatnu stopu u
visini do 2,99% na godi$njem nivou, sa rokom otplate do 20 godina.

UceS¢e fiziCkog lica u vrijednosti ugovora o kreditu, nije obavezno, osim na njegov
zahtjev.



Kupoprodajna cijena stambenog objekta
Clan 4

Kupoprodajna cijena m? neto korisne povrSine stambenog objekta, koji se
obezbjeduje kreditnim sredstvima u skladu sa ovom odlukom ne moze biti vec¢a od
1.100,00 eura.

Kupoprodajna cijena iz stava 1 ovog €lana pla¢a se na osnovu stvarne povrsine
stambenog objekta koja je upisana u listu nepokretnosti.

Fizicko lice i investitor - privredno drudtvo Cija je pretezna djelatnost gradenje
objekata (u daljem tekstu: investitor), odnosno fizi¢ko ili pravno lice — ponudaé stambenog
objekta mogu ugovoriti nizu kupoprodajnu cijenu od cijene ponudene posredstvom javnog
poziva iz Clana 11 ove odluke.

Rok isplate kreditnih sredstava za stambene objekte u izgradnji, moZe se na
zahtjev fizi€kog lica odloziti do zavrSetka izgradnje objekta, u skladu sa ugovorom izmedu
fizickog lica, investitora i komercijalne banke.

Prioritet pri rjeSavanju stambene potrebe
Clan 5

Prioritet u ostvarivanju prava na rieSavanje stambene potrebe dodjelom vauéera za
kupovinu stambenog objekta, u skladu sa ovom odlukom, narocito imaju: samohrani
roditelji, odnosno staratelji, lica sa invaliditetom, porodi¢na domacinstva €iji je ¢lan lice sa
invaliditetom, porodi¢na domacdinstva sa djecom sa smetnjama u razvoju, mladi koji su bili

djeca bez roditeljskog staranja i zrtve nasilja u porodici.

Ciljne grupe
Clan 6

Nakon raspodijele vaucera licima iz ¢lana 5 ove odluke, vauCeri se raspodjeljuju
sljedecim ciljnim grupama prema navedenim udjelima:

—  40% korisnicima ¢iji je ¢lan porodi€nog domacinstva zaposlen u javnhom
sektoru,

— 30% bra¢nim supruznicima kod kojih oba supruznika imaju do 35 godina
zivota,

— 30% ostalim korisnicima.

Zaposleni u javnom sektoru, u smislu ove odluke, su:

1) zaposleni u sluzbi drzavnog organa, ministarstvu i organu uprave, sudu,
drzavnom tuzilastvu, drzavnom fondu, nezavisnom ili regulatornom tijelu kao
i u drugim organima osnovanim u skladu sa zakonom;

2) zaposleni u agenciji, privrednom drustvu koje je u vecinskom vlasnistvu
drZzave, ustanovi ili drugom pravnom licu €iji je osniva¢ drZzava ili koje vrSi
javna ovlascenja;

3) zaposleni u organu i sluzbi lokalne samouprave, organu lokalne uprave,
ustanovi ili drugom pravnom licu €iji je osnivac lokalna samouprava ili koje
vrSi javna ovlaScenja, kao i zaposleni u agenciji, odnosno privrednom

drustvu koje je u vecinskom vlasniStvu lokalne samouprave.

Zaposleni u javhom sektoru iz stava 2 ove odluke, koji je rijeSio stambenu potrebu
u skladu sa propisom Vlade Crne Gore (u daljem tekstu: Vlada), odnosno nadleznog
organa lokalne samouprave i nakon toga teretnim ili besteretnim poslom prenio pravo na
stan ili porodiénu stambenu zgradu, do dana pokretanja postupka dodjele kreditnih



sredstava, ne moze ostvariti pravo na rjeSavanje stambene potrebe u skladu sa ovom
odlukom.

Ako se u toku preraspodjele vaucera po ciljnim grupama iz stava 1 ovog ¢lana ne
popune utvrdeni udjeli u odnosu na ukupan broj odobrenih vaucera, vauceri se prenose u
udio sljedeée grupe, do popunjavanja ukupnog broja odobrenih vaucera.

Ako imalac vaucera ispunjava uslove za preraspodjelu u dvije ciljne grupe iz stava
1 ovog ¢lana, rasporeduje se u ciljnu grupu koja je za njega povoljnija u odnosu ha mjesto
na rang listi iz ¢lana 18 ove odluke.

Kriterijumi i uslovi za dodjelu vauc€era
Clan 7

Vaucer se u skladu sa ovom odlukom, dodjeljuje podnosiocu zahtjeva po javhom
pozivu iz ¢lana 13 ove odluke (u daljem tekstu: podnosilac zahtjeva) :

1) koji je crnogorski drzavljanin sa stalnim prebivaliStem u Crnoj Gori;

2) koji nema u svojini stambeni objekat ili nema u susvojini vise od jedne treCine
ukupne povrsine stambenog objekta u Crnoj Gori, u periodu tri godine koje
prethode danu podnosenja zahtjeva za dodjelu kredita;

3) d&iji ¢lan porodi€nog domacinstva nema u svojini stambeni objekat ili nema u
susvojini viSe od jedne tre¢ine ukupne povrSine stambenog objekta u Crnoj Gori,
u periodu tri godine koje prethode danu podnosenja zahtjeva za dodjelu kredita;

4) koiji je kreditno sposoban u smislu opstih uslova kreditne sposobnosti komercijalne
banke;

5) ¢&ija visina prihoda ispunjava kriterijum iz ¢lana 8 ove odluke.

Iznos anuiteta za otplatu dugoro&nog kredita za kupovinu stambenog objekta ne
moze preci iznos od 50% ukupnih neto mjesec¢nih prihoda podnosioca zahtjeva, odnosno
porodi¢nog domacinstva u slu€aju udruzivanja sredstava.

Ako podnosilac zahtjeva ostvaruje pravo na rjeSavanje stambene potrebe, u
skladu sa ovom odlukom udruzivanjem sredstava sa ¢lanom porodi¢nog domacinstva, taj
¢lan porodi¢nog domacinstva mora da ispunjava uslov iz stava 1 ta&. 3 i 4 ovog ¢lana.

Podnosilac zahtjeva ne moze da ostvari pravo na dugoro¢ni kredit u skladu sa
ovom odlukom, ako je ukupna povrsina stambenog objekta iz stava 1 ta¢. 2 i 3 ovog €lana
veca od 99 m2,

Clanovima porodiénog domagéinstva smatraju se lica u smislu ¢lana 9 Zakona o
socijalnom stanovaniju.

Ako podnosilac zahtjeva ili €lan njegovog porodi€nog domacinstva posjeduje drugi
stambeni objekat na teritoriji Crne Gore koji nije podoban za stanovanje, uz zahtjev za
uceSce u Projektu prilaze nalaz i misljenje sudskog vjeStaka gradevinske struke o
nepodobnosti objekta za stanovanje.

Kumulativni prihod
Clan 8

VaucCer, se moze dodijeliti podnosiocu zahtjeva, Ciji kumulativni prihod, u odnosu na
broj ¢lanova domacinstva, iznosi do:

— 600 eura za podnosioca zahtjeva;



— 420 eura za svakog drugog punoljetnog c¢lana porodicnog domacinstva
podnosioca zahtjeva;

— 300 eura za svakog maloljetnog ¢lana porodi€nog domacinstva podnosioca
zahtjeva.

Struktura i povrsina stambenog objekta
Clan 9

Struktura stambenog objekta koju korisnik moze da kupi kredithim sredstvima
dodijeljenim u skladu sa ovom odlukom, odreduje se prema broju ¢lanova porodi¢nog
domadinstva, i to za:
1) jednoclano i dvoclano porodi¢no domacdinstvo — garsonjera ili jednosoban stambeni
objekat, povrsine od 24 m? do 46 m?;

2) bracne, odnosno vanbraéne supruznike kod kojih oba supruznika imaju do 35
godina starosti bez djece — jednosoban ili dvosoban stambeni objekat, povrsine od
47 m? do 60 m?;

3) tro€lano porodicno domadinstvo — jednosoban ili dvosoban stambeni objekat,
povrsine od 61 m? do 73 m?;

4) cZetvoroclano porodiéno domacinstvo — dvosoban ili trosoban stambeni objekat,
povrsine od 74 m? do 88 m?;

5) porodi¢no domacinstvo sa vise od Cetiri ¢lana — trosoban ili veé¢i stambeni objekat,
maksimalne povrsine do 99 m2.

Izuzetno od stava 1 ovog C€lana, korisnik moze da kupi stambeni objekat povrSine
manje od 24 m?, ali ne manje od 10 m? po ¢lanu porodiénog domacinstva, odnosno ne
manji od 20 m?, ako je korisnik samac.

Izuzetno od stava 1 ovog €lana, korisnik moze kupiti i stambeni objekat vece
povrsine od maksimalne, ali ne vise od 15 m?.

Prijava za ucesce u Projektu
Clan 10

UceSc¢e u Projektu, pod uslovima propisanim ovom odlukom, mogu da prijave
investitori, fizicka lica i pravna lica — ponudaci stambenih objekata, komercijalne banke, i
fizicka lica, na osnovu javnog poziva.

Javni poziv iz stava 1 ovog Clana objavljuje organ drzavne uprave nadlezan za
poslove odrzivog razvoja i turizma (u daljem tekstu: Ministarstvo).

Javni poziv iz stava 2 ovog ¢lana obavezno sadrzi:

1) naziv organa koji objavljuje javni poziv;

2) predmet javnog poziva;

3) vrijeme trajanja javnog poziva; i

4) mjesto i vrijeme podnoSenja ponuda odnosno zahtjeva za ufeSc¢e u
Projektu.

Javni poziv iz stava 2 ovog Clana objavljuje se u najmanje dva dnevna Stampana
medija koji se distribuiraju na teritoriji Crne Gore i na internet stranici Ministarstva.

Ministarstvo moze raspisati viSe istovrsnih javnih poziva iz stava 2 ovog €lana u
okviru Projekta, radi utroSka obezbijedenih sredstava za rjeSavanje stambenih potreba
fiziCkih lica.



Javni poziv za investitore i fiziCka i pravna lica — ponudace stambenih objekata
Clan 11

Javni poziv za investitore, pored podataka iz ¢lana 10 stav 3 ove odluke narocCito
sadrzi:

1) uslove za uceSc¢e u Projektu (dokaz o registraciji u Centralnom registru privrednih
subjekata i listu izgradenih objekata stambenog ili stambeno-poslovnog karaktera,
u prethodne Cetiri godine prije dana objavljivanja javnog poziva, odnosno od dana
registracije investitora );

2) uslove koje treba da ispunjavaju objekti koje investitor nudi za prodaju (cijena,
struktura i lokacija objekata, dokazi o izgradnji odnosno stepenu izgradnje objekata,
garancija ponude, dokazi i garancije o zavrSetku izgradnje objekata za objekte koiji
su u izgradnji i dokazi o ispunjenosti minimalno - tehni¢kih uslova zavrSenih
objekata u skladu sa gradevinskim, ekoloskim i standardima energetske efikasnosti

).

Javni poziv za fiziCka i pravna lica - ponudace stambenih objekata pored podataka iz
¢lana 10 stav 3 ove odluke narocito sadrzi:

1) uslove za uceS¢e u Projektu, (kopija licne karte i izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekata);

2) uslove koje treba da ispunjavaju stambeni objekti koji se nude za prodaju (cijena,
struktura i lokacija objekta, original lista nepokretnosti u kojem je navedeno da
nema tereta: ,izgraden bez gradevinske dozvole® odnosno ,nema prijavu gradenja,
ili “nema upotrebnu dozvolu“ odnosno ,nema konaéni izvjeStaj o struénom
nadzoru®, plan dispozicije stambene jedinice R=1:50, za objekte za koje je
gradevinska dozvola izdata prije 16. oktobra 2013. godine izvjestaj ovlaséenog lica
da stambeni objekat ispunjava minimalne zahtjeve energetske efikasnosti koji su
utvrdeni u skladu Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti
zgrada (,Sluzbeni list CG*, broj 75/15) i izjava fizi€kog ili pravnog lica - ponudaca
stambenog objekta o namijeri ostajanja pri ponudi do zavrSetka Projekta.

Medusobna prava i obaveze izmedu Ministarstva i izabranih investitora, kao i obaveze
investitora i fiziCkih i pravnih lica - ponudaa stambenih objekata prema korisnicima
Projekta blize se ureduju sporazumom.

Javni poziv za komercijalne banke
Clan 12

Javni poziv za komercijalne banke pored podataka iz ¢lana 10 stav 3 ove odluke
sadrzi narocito uslove za uceS¢e u Projektu i to: odobrenje Centralne banke Crne Gore
da banka mozZe da odobrava hipotekarne kredite fizickim licima sa rokom dospije¢a do 20
godina.

Ponuda komercijalne banke za uceS¢e u Projektu narocCito sadrzi ukupan iznos
sredstava koji banka namjerava da plasira u Projekat i izjavu o uslovima kreditiranja, i
ponudu iznosa visine tro§kova obrade kreditnog zahtjeva.

Medusobna prava i obaveze izmedu Ministarstva, organa drZzavne uprave
nadleznog za poslove finansija sa jedne strane iizabranih komercijalnih banaka, sa druge



strane, i obaveze komercijalnih banaka prema korisnicima Projekta blize se ureduju
sporazumom, na koji saglasnost daje Vlada.

Javni poziv za raspodjelu vau€era
Clan 13

Po sprovedenom javnom pozivu iz €¢l. 11 i 12 ove odluke, odnosno nakon
utvrdivanja liste investitora, fiziCkih i pravnih lica — ponudaca stambenih objekata, i
komercijalnih banaka iz ¢lana 17 ove odluke Ministarstvo raspisuje javni poziv za fizicka
lica.

Javni poziv za fizi¢ka lica, pored podataka iz ¢lana 10 stav 3 ove odluke narocito
sadrzi:

1) kriterijume na osnovu kojih se vrsi raspodjela u skladu sa ovom odlukom;

2) spisak komercijalnih banaka koje u€estvuju u Projektu;

3) spisak objekata, sa podacima o broju, strukturi, lokaciji i cijeni stambenih objekata
po m? i podacima o investitoru koji nudi stambene objekte u Projektu;

4) spisak stambenih objekata sa podacima o broju, strukturi, lokaciji i cijeni objekata
po m2, i podacima o fizi¢kim, odnosno pravnim licima - ponudaéima stambenih
objekata;

5) spisak dokumentacije koju je potrebno dostaviti uz zahtjev za u¢escée u Projektu:
kopija licne karte, potvrda o prebivaliStu, izjava o kuénoj zajednici i broju ¢lanova
porodi¢nog domacinstva, broj izdrzavanih ¢lanova domadinstva i dokaz o li¢nim
primanjima i imovinskom stanju;

6) nacin komunikacije sa podnosiocima zahtjeva €ija je dokumentacija nepotpuna ili
neblagovremeno dostavljena.

Nacin prijavljivanja
Clan 14

Ponuda za ucesée u Projektu na osnovu javnog poziva iz €l. 11 i 12 ove odluke
podnosi se Ministarstvu.

Zahtjev za uc€eS¢e u Projektu i potrebna dokumentacija, na osnovu javnog poziva
za fiziCka lica iz ¢lana 13 ove odluke podnosi se komercijalnoj banci koju je podnosilac
zahtjeva odabrao sa liste komercijalnih banaka koje u€estvuju u Projektu.

Komercijalna banka vrsi preliminarnu provjeru kreditne sposobnosti podnosioca
zahtjeva u skladu sa internim procedurama odobravanja kredita i kreditne politike banke.

Komercijalna banka odmah po prijemu zahtjeva i dokumentacije izdaje podnosiocu
zahtjeva potvrdu o predaji zahtjeva sa nazna¢enim danom, satom i minutom predaje.

Komercijalna banka sacinjava preliminarne izvjeStaje o kreditnoj sposobnosti
podnosilaca zahtjeva, koje zajedno sa primljenim zahtjevima i propratnom
dokumentacijom dostavlja Ministarstvu.

Zahtjev iz stava 2 ovog Clana podnosi se na obrascu koji je sastavni dio ove odluke.

Obrada zahtjeva
Clan 15

Ministarstvo sistematizuje i obraduje ponude, zahtjeve i propratnu dokumentaciju
investitora, fiziCkih i pravnih lica — ponudaca stambenih objekata, komercijalnih banaka i
podnosilaca zahtjeva po zavr§enim javnim pozivima.



Sistematizovane i obradene ponude i zahtjeve sa propratnom dokumentacijom
Ministarstvo dostavlja Projektnom odboru iz Clana 16 ove odluke na razmatranje i
odlucivanje.

Projektni odbor
Clan 16

Projektom upravlja Projektni odbor.

Projektni odbor imenuje Vlada na predlog Ministarstva.

Projektni odbor ima neparan broj ¢lanova.

Projektni odbor ima sekretara.

Projektni odbor odlu€uje dvotreéinskom vecéinom.

Projektni odbor donosi poslovnik o radu.

Administrativno - tehni¢ke poslove za potrebe Projektnog odbora vrsi Ministarstvo.

Javnost rada Projektnog odbora obezbjeduje se davanjem saopstenja i informacija
na internet stranici Ministarstva.

Lista stambenih objekata, ponudaca, komercijalnih banaka i fizi€kih lica —
podnosilaca zahtjeva - korisnika Projekta
Clan 17

Listu stambenih objekata, sa podacima o ponudadima (investitoru, fizickom ili
pravnom licu — ponudacu stambenog objekta), listu komercijalnih banaka i listu fizi¢kih lica
podnosilaca zahtjeva - korisnika Projekta, utvrduje Projektni odbor.

Liste iz stava 1 ovog €lana utvrduju se u skladu sa uslovima utvrdenim ovom
odlukom i javnim pozivima iz €l. 11, 12 i 13 ove odluke, na osnovu dostavljenih ponuda po
javnim pozivima iz €. 11 i 12 ove odluke i dostavljenih zahtjeva i dokumentacije
podnosilaca zahtjeva po javhom pozivu iz ¢lana 13 ove odluke.

Konacne liste iz stava 1 ovog ¢lana objavljuju se na internet stranici Ministarstva.

Rangiranje
Clan 18

Projektni odbor prilikom utvrdivanja rang liste fizickih lica - korisnika iz ¢lana 17
ove odluke vrsi rangiranje prema vremenu podnoSenja zahtjeva iz ¢lana 14 stav 4 ove
odluke.

Projektni odbor rasporeduje korisnike rangirane u skladu sa stavom 1 ovog ¢lana
u grupe skladu sa ¢lanom 5 i €lanom 6 stav 1 ove odluke, do konacne potroSnje sredstava
obezbijedenih Projektom.

Koarisnici iz ¢lana 5 ove odluke imaju prednost u ostvarivanju prava na dodjelu
vaucCera, bez obzira na vrijeme podno$enja zahtjeva.

yauéer
Clan 19

Na osnovu rang liste fiziCkih lica — korisnika Projekta, Projektni odbor izdaje
vauCer, koji obavezno sadrZi iznos maksimalnog kreditnog zaduZenja i povrSinu
stambenog objekta.



Fizi¢ka lica kojima nije izdat vaucer rasporeduju se na listu Cekanja.

Imalac vaucera sa odabranim investitorom, odnosno fizi¢kim ili pravnim licem —
ponudacem stambenog objekta, zaklju€uje predugovor o kupovini ponudenog stambenog
objekta koji se nalazi na listi objekata iz ¢lana 17 ove odluke.

Vaucer vazi 60 dana od dana izdavanja.

Rok vazenja vaucCera iz stava 4 ovog €lana moze da se produZi odlukom
Projektnog odbora na zahtjev imaoca vaucera, ali ne duze od 45 dana.

Ako se vaucer ne iskoristi za zaklju€ivanje predugovora o kupovini stambenog
objekta u roku iz stava 4 ovog €lana ili u produZzenom roku iz stava 5 ovog €¢lana, imalac
vaucera se iskljuCuje sa liste korisnika, a prvi naredni korisnik sa liste ¢ekanja zauzima
njegovo mjesto.

Prestanak vazenja
Clan 20
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o kriterijumima i
postupku dodjele dugorocnih kredita fiziCkim licima radi obezbjedenja stambenih objekata
za socijalno stanovanje (,Sluzbeni list CG*, broj 72/15).

Stupanje na snagu

Clan 21

Ova odluka stupa na snagu danom objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".

VLADA CRNE GORE

Broj:
Podgorica,

Predsjednik,
Dusko Markovic¢
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