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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arnitekture

Broj: 09-7402/6
Podgorica, 21.11.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1,416
Clana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11719, 82/20 i 86/22), &lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po
zahtjevu podnosioca ,LUKA BAR* AD iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovan od strane ,RMA INZENJERING* Doo Niksi¢ ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 18.11.2022 godine u 10:03:36 + 01'00' za
izgradnju skladi§nog objekta u okviru terminala za robu giroke potroSnje-fazna gradnja na
LZ 123 (koju gine djelovi kat.parcela br.6490 i 6489 KO Novi Bar) i LZ 124 (koju ¢ine
djelovi kat.parcela broj 6490 i 6507/2 KO Novi Bar), u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podru€je Crne Gore- Detaljna razrada lokacija prva faza privredne
zone Bar (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/18),0pstina Bar, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtiev ,LUKA BAR* AD iz Bara, daje se saglasnost na idejno rjiesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,RMA INZENJERING® Doo Niksi¢ ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 18.11.2022 godine u 10:03:36 + 01'00' za
izgradnju skladi$nog objekta u okviru terminala za robu $iroke potrosnje-fazna gradnja na
LZ 123 (koju &ine djelovi kat.parcela br.6490 i 6489 KO Novi Bar) i LZ 124 (koju ¢ine
djelovi kat.parcela broj 6490 i 6507/2 KO Novi Bar), u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podruéje Crne Gore- Detaljna razrada lokacija prva faza privredne
zone Bar (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/18),0Opstina Bar, u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata i sa osnovnim urbanistikim parametrima: ukupna
bruto razvijena gradevinska povrSina BRGP= 8.696,00 m? (planom dato 56.479,00 m2),
indeks zauzetosti 0,39 (planom dato 0,50), indeks izgradenosti 0,39 (planom dato 2,50),
spratnost objekata VP (planom dato P do P+4).

Obrazloienje

Aktom broj: 09-7402/1 od 29.09.2022.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratio se
.LUKA BAR“ AD iz Bara, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,RMA INZENJERING* Doo Niksi¢
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 18.11.2022 godine u 10:03:36 + 01'00'



za izgradnju skladidnog objekta u okviru terminala za robu Siroke potroSnje-fazna gradnja
na LZ 123 (koju Cine djelovi kat.parcela br.6490 i 6489 KO Novi Bar) i LZ 124 (koju &ine
djelovi kat.parcela broj 6490 i 6507/2 KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrugje Crne Gore- Detaljna razrada lokacija prva faza privredne
zone Bar (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/18),0Opstina Bar, u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata i sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: ukupna
bruto razvijena gradevinska povr§ina BRGP= 8.696,00 m? (planom dato 56.479,00 m2),
indeks zauzetosti 0,39 (planom dato 0,50), indeks izgradenosti 0,39 (planom dato 2,50),
spratnost objekata VP (planom dato P do P+4).

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta,Glavni drzavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(-Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlascenja Glavnog drZavnog arhitekte a naroédito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rie$enje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spolinog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdeno je da poslove glavnog
drzavnog arhitekte iz &lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povrsine 3000 m?2 i vide, hotel odnosno turisticko naselie sa Cetiri ili pet
zvjezdica i turisticki rizort, mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom
arhitekti, sliede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 084-2157/9-2021
izdate 14.02.2022.godine od strane Direktorata za planiranje i uredenje prostora-
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma; List nepokretnosti br.2349 KO
Novi Bar-lzvod broj 102-919-27257/2022 od 01.11.2022.godine izdat od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu- PJ Bar za kat.parcele br. 6489, 6490 i 6507/2 sve KO Novi
Bar; lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih
parametara; Izjavu ovla§éene geodetske organizacije; Ugovor o kori$¢enju morskog dobra
broj 0210-70/3 od 15.01.2008.godine; Aneks | Ugovora o koriséenju morskog dobra broj
0201-2667 od 27.07.2011.godine; Aneks IV Ugovora o kori$éenju morkog dobra od
09.05.2019.godine i Idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zasticenoj digitalnoj formi.

Do donos$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona.



Smjernicama iz planskog dokumenta PPPNOP — DRL ,Prva faza privredne zone
Bar” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘ br. 56/18), Opstina Bar, na UP LZ123 i
UP LZ124, na djelovima katastarskih parcela br. 6490, 6489 i 6507/2 K.O. Novi Bar,
planirana je namjena povrsine za industriju i proizvodnju u okviru luCkog kompleksa.
Prema grafickom prilogu br. 4 Funkcijske organizacija LZ 123 i LZ 124 su u okviru
terminala za robu Siroke potrognje.

Urbanisti¢ki parametri predvidaju da se koeficijent zauzetosti zemljiSta (zemljite
pod objektom/objektima) odreduje za privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0.5 od
povrSine parcele. Spratnost objekata moze biti od P do P+4 (pet etaZa) tj. do granice koja
ne zahtjeva liftove za vertikalni transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluze
namjenama kod kojih je moguée organizovati osnovnu funkciju objekata u vise etaza.
Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine parcele i bruto povrsine svih izgradenih etaza)
mozZe biti najviSe do 2,5. Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno iili upravno na
regulacione linije. Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistickoj parcel
odreduju se paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema
saobracajnici i prema granici sa dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni raskrsnica,
gradevinske linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih
tacaka radijusa spoljnih krivina saobracajnica u raskrsnici.

Terminal za robu S$iroke potrosSnje zauzima povrsinu od 32,27 ha i lociran je na
Gatu 2 i zaledu Gata 2, izmedu Ro-Ro terminala, sistema za odrzavanje i servisiranje,
terminala za komadne robe i ulice Ill-Ill. Obuhvata zatvorena, otvorena i specijalizovana
skladista i namijenjen je za skladiStenje i Guvanje robe $iroke potrodnje: prehrambenih
proizvoda, ribe, juznog voéa, povréa, akcizne robe i s, U dijelu skladi$nih objekata
moguce je organizovati i programe prerade i dorade koji se odnose na djelatnosti u
Slobodnoj zoni. Funkcije terminala su prijem, otprema, utovar i istovar transportnih
sredstava; uskladistenje i drzanje zaliha; pakovanje, prepakivanje; markiranje |
obiliezavanje; sortiranje i komisioniranje; formiranje tovarnih jedinica; uzimanje uzorka i
kontrola robe; programi prerade i dorade koji se odnose na djelatnosti u Slobodnoj zoni.

Uslovi za izgradnju i uredenje prostora predvidaju da viasnici ili korisnici parcele
moraju sve svoje proizvodne, skladi§ne i druge potrebe da zadovolje isklju€ivo na svojoj
parceli, podrazumevajuéi pri tome i privredna vozila i putnicka vozila zaposlenih i to na
nacin koji ne ugroZava viasnike i korisnike okolnih parcela. Iskljuéuje se parkiranje
putnickih i privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i zelenim povrSinama; grupisanje
kapaciteta unutar odredene namjene povrSina vri se po principu kompatibilnosti, tj.
podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim parcelama medusobno ne
ugrozavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge moguée nacine, podrazumevajudi tu
i opasnost od pozara i eksplozije; pozeljno je da objekti koji se grade za proizvodne i
druge svrhe unutar iste namjene povrsina, budu tipizovani po veli€ini, rasponima,
materijalu, boji i drugim karakteristikama. PoZeljno je da objekti najmanjih povrina budu
né samo montazni, nego i demontazni, kako bi se za slucaj potrebe mogli premestati.
Visina ograda se odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde treba da su transparentne |
pozeljno je da su unificirane, u cjelini ili u pojedina&nim ulicama u zoni.

Ovakvo rjesenje ima za cilj $to je moguce vecu fleksibilnost prema konkretnom
buducem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i tehnigko—
tehnoloske potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru neophodnih za
realizaciju odgovarajuéeg investicionog programa. Ovakav pristup podrazumijeva da se u
postupku sprovodenja Detaljine razrade kona&na urbanistiCka, odnosno gradevinska
parcela odreduje prema investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev



prilagodava unaprijed zadatoj urbanisti¢koj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficijent
zauzetosti parcele, utvrduju se na konaéno odredenu urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu. To
znaci da se ne mogu utvrdivati urbanisti¢ko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u sluéaju
kada vie modula urbanisti¢ke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno
izvodenjem kolignika u sluCaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul
urbanisticke parcele.

U slu€aju kada vie gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele,
obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobradajnicu za sve
gradevinske parcele unutar modula urbanistike parcele. Osnov za utvrdivanje konaéne
urbanisticke, odnosno gradevinske parcele je urbanistitka obrada lokacije. Urbanisti¢ka
obrada lokacije je stru&no—tehni¢ki dokument koji sadrzi elemente urbanistickog projekta i
elemente programa uredivanja gradevinskog zemljista. Transformacija prostora Detaljne
razrade podrazumijeva najprije novu saobracajnu matricu i u vezi s tim formiranje blokova
izmedu obodnih saobracajnica. Svi blokovi su numerisani, a njihova veli¢ina proisti¢e iz
strukture saobracajne matrice. Osnovna funkcija blokova odredena je Detaljnom razradom
namjene povrsina. Povrsine koje zatvaraju regulacione linije su blokovi parcela, a konagan
broj parcela ée se dobiti daljim sukcesivnim projektovanjem i izgradnjom.

Formirani urbanisti¢ki blokovi podelieni su na parcele razligitih veligina. Svaka
parcela ima direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavljena tako da se parcele mogu
spajati prema karakteru aktivnosti i potrebama investitora. Prema odredbama Detaljne
razrade, sve parcele treba da budu opremljene potrebnim infrastrukturama ili da imaju
mogucénost za prikljucenje na funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme.

Svaki upravni, proizvodni i skladigni objekat u granicama Detaljne razrade, a
naroCito objekti na veéim parcelama, treba da razviju zelenilo u granicama raspoloZivog
zemljista i u skladu sa osnovnom namjenom zemljista.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno
arhitektonsko rjeenje izgradnje skladiSnog objekta u okviru terminala za robu Siroke
potrosnje — fazna gradnja, projektovano od strane ,RMA INZENJERING® d.oo. Niksic,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata,
I sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina
BRGP= 8.696,00 m? (planom dato 56.479,00 m?), indeks zauzetosti 0 39 (planom dato
0,50), indeks izgradenosti 0,39 (planom dato 2,50), spratnost objekata VP (planom dato P
do P+4).

Konstatovano je da je uz idejno rjeSenje priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistickih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije o
taCnoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom pristupu objektima na vlasni¢kim
parcelama.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno rieSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane -RMA INZENJERING* Doo Niksi¢
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 18.11.2022 godine u 10:03:36 + 01'00'
za izgradnju skladi$nog objekta u okviru terminala za robu Siroke potronje-fazna gradnja
na LZ 123 (koju &ine djelovi kat.parcela br.6490 i 6489 KO Novi Bar) i LZ 124 (koju ¢ine
djelovi kat.parcela broj 6490 i 6507/2 KO Novi Bar), u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrugje Crne Gore- Detaljna razrada lokacija prva faza privredne
zone Bar (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/18),0pstina Bar, u skladu sa osnovnim
urbanistickim parametrima: u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i
$a osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina
BRGP= 8.696,00 m? (planom dato 56.479,00 m?), indeks zauzetosti 0,39 (planom dato
0,50), indeks izgradenosti 0,39 (planom dato 2,50), spratnost objekata VP (planom dato P
do P+4).



