Prijedlog za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava sluzbenosti - na
nepokretnosti u svojini Drzave Crne Gore - subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore na
katastarskoj parceli broj: 889, u povrsini od 69 m?, upisanoj u listu nepokretnosti broj
492, KO Zagora, Opstina Kotor, u korist fizickog lica Obradovi¢ Ljiljane, a radi
ostvarivanja prava prolaza

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratila se Obradovi¢ Ljiljana
(akt br. 01-018/25-1953/1 od 22.04.2025. godine) za ustanovljenje prava sluzbenosti — prolaza
na zemljistu u drzavnom vlasnistvu na katastarskoj parceli broj: 889, u povrsini od 69 m2, upisanoj
u listu nepokretnosti broj 492, KO Zagora, Opstina Kotor, u svojini drzave Crne Gore, a nosilac
prava raspolaganja Viada Crne Gore, shodno dostavljenom Geodetskom elaboratu broj 86 od
11.09.2024. godine, ovjerenim od strane Uprave za nekretnine Podruéne jedinica Kotor.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
zatraZilo je i pribavilo misljenja Direktorata za planiranje prostora ovog Ministarstva, kao i
Sekretarijata za planiranje prostora OpStne Kotor, sa aspekta prostorno planske dokumentacije.

U dostavljenom dopisu Direktorata za planiranja prostora ovog Ministarstva broj : 04-421/25-
12929/5 od 13.03.2025. godine, se navodi da se predmetna katastarska parcela nalazi van
obuhvata planova detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata, te da je potrebno da se za
izdavanje izvoda iz planskog dokumenta obratite nadleZnom organu lokalne uprave Opétine
Kotor.

Iz dopisa — miSljenja Sekretarijata za planiranje prostora Opstine Kotor, br.03-332/25-3810
18.03.2025. godine, koji je ovaj organ dostavio Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine se navodi da se dio katastarske parcele 889 KO Zagora koja je prikazana u
dostavljenom elaborate geodetskih radova nalaze u zahvatu PUP Opstine Kotor (Sl.list CG broj
9/20) a po namjeni koja je prikazana u prilogu plan namjene povr$ina predstavlja naselja u
meduvremenu je doslo do parcelacije katastarske parcele 889 KO Zagora, te se navedeni zahtjev
za ustanovljenje prava sluzbensoti prolaza odnosi na djelove katastarskih parcela 889/2 i 889/3
KO Zagora.

Takode, Ministarstvo je pribavilo procjenu vrijednosti nepokretnosti od Uprave za drzavnu imovine
u skladu sa kojom iznos naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti iznosi 1.224,19 eura
odnosno 15% od ukupne procijenjene vrijednosti koju je utvrdila Komisija Uprave za drzavnu
imovine u lzvjestaju broj: 02-012/25-15560 od 18.11. 2025.godine.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava sluzbenosti, na nepokretnostima u
svojini Crne Gore subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore u korist fiz¢kog lica Ljiljane Obradovié¢
sadrZan je u Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (,Sl. list CG*, broj 19/09 i 29/25), &lan 202,
kojim je propisano da se na osnovu pravnog posla stvarna sluzbenost sti¢e upisom u katastar ili
na drugi odgovarajuci nacin odreden zakonom, a da ugovor na osnovu kojeg se sti¢e stvarna
sluzbenost mora biti zakljucen u pisanom obliku i ovjeren od nadleznog organa, odnosno notara
i Zakonu o drzavnoj imovini (,Sluzbeni list CG*, br. 21/09, 40/11 i 23/25), &lan 29, kojim je
propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima
svojinska ovlascenja vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada, a da raspolaganje shodno &lanu 10 tacka
12 istog zakona obuhvata i sluzbenost.



NACRT

UGOVOR O USTANOVLJENJU PRAVA SLUZBENOSTI
.............. —(“Ugovor”) Zakljucen izmedu:

1. VLADA CRNE GORE - MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE, sa sjedistem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade br. 19, PIB 02760517,

koje zastupa ministar Slaven Radunovic, odoca.............., rodendana.............. ()godineu ........ , sa
prebivalistem u ... , na adresSi.................. JMBG: . iisinmmmmieny drzavljanin , licna karta
o] 1o | (AR izdataod PJ ................, daiif e () godine, sa rokom vazenja........... 0
godina, ovlas¢en Zaklju¢cima Viade Crne Gore, <] (o] H——— od ..cocoreeen. godine () godine
(u daljem tekstu: Vlasnik posluznog dobra),

2.Ljiljana Obradovi¢ ............... ,od oca .....ccceeenns, rodena dana.............. () godine u ........, sa
prebivalistem u ... , na adreSi.......c......... 17| 516w ———— drzavljanin , licna karta
o] (o TG— izdata od PJ ................ . BHNE s s () godine, sa rokom vazenja...........

(koju zastupa , (u daljem tekstu: Korisnik posluznog dobra).
(Zajedno nazvani: Ugovorne strane).
1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI
Predmet prava sluzbenosti — PosluZno dobro su nepokretnosti koje se nalaze u Opstini Kotor i to na
nepokretnosti u svojini Drzave Crne Gore - subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore na katastarskoj
parceli broj: 889, u povrsini od 69 m2, upisanoj u listu nepokretnosti broj 492, KO Zagora, Opstina
Kotor, u korist fizickog lica Obradovi¢ Ljiljane, a radi ostvarivanja prava prolaza., a u skladu sa
ovjerenim elaboratom broj.........., izradenim od strane ovlaséene geodetske organizacije “Geogrid”
doo, koji je sastavni dio ugovora
(daljem u tekstu “Posluzno dobro”).

2. USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBENOSTI
Vlasnik Posluznog dobra ustanovljava stvarnu sluzbenost na Posluznom dobru iz ¢lana 1. ovog
ugovora u korist Korisnika Posluznog dobra, radi izgradnje elektro energetske infrastrukture
( dalekovoda)

3. CILJ I NACIN USTANOVLJAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI
3.1. Sluzbenost se ustanovljava na nagin da najmanje tereti Posluzno dobro, a da Korisniku
Posluznog dobra, u skladu sa odredbama Zakona o svojinsko pravnim odnosima (,SlI. list CG", br.
19/09,29/25), garantuje sledece:

(a) korisnik posluznog dobra ima pravo prolaza preko predmetne katastarske parcele na Posluznom
dobru, za koje svrhe se ustanovljava pravo sluzbenosti;

(b) korisnik posluznog dobra ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi prikljucka na
trafostanicu;




(c) Zabranu zasadivanja drveca i drugog rastinja na zemljistu iznad, ispod i na udaljenosti sa koje
se moze ugroziti Posluzno dobro;

(d) Zabranu vréenja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru, bez
prethodnog odobrenja nosioca prava sluzbenosti, §to je potrebno da bude izri¢ito upisano u listu
nepokretnosti koji se odnose na Posluzno dobro, prilikom uknjizbe prava sluzbenosti kod Uprave za
nekretnine — Podruéne jedinice Kotor.

3.2. Shodno &lanu 3.1. Korisnik Posluznog dobra je duZan da zemljiSte/Posluzno dobro koristi u
skladu sa vréenjem prava sluzbenosti, a shodno vaze¢em zakonodavstvu.

4. NAKNADA
4.1. U skladu sa &lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (,Sluzbeni list Crne
Gore “, broj 19/09, 29/25), Vlasnik Posluznog dobra ima pravo na naknadu u skladu sa lzvjestajem
o procjeni vrijednosti zemljista brojiod 18.11.2025. godine, koji je uradila komisija za procjenu
vrijednosti nepokretnosti.U skladu sa navedeni izvjeStajem naknada za ustanovljenje prava
sluzbenosti iznosi 971.81 eura.

4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Korisnik Posluznog dobra uplatio naknadu iz ¢lana
4.1. Ugovora na raéun Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 832-
52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti na
nepokretnostima u drzavnoj svojini”, o ¢emu je kao dokaz dostavilo uplatnicu Vlasniku Posluznog
dobra.

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA
5.1. Vlasnik Posluznog dobra se obavezuje da ¢e Korisniku Posluznog dobra nakon potpisivanja
ovog ugovora obezbijediti nesmetan pristup, radi ostavrivanja prava prilaza svojim parcelama.-------

6. 1ZJAVE | GARANCIJE
6.1. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da ima potrebno
ovlaséenje da zakljugi i izvrsi ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na i/ili je u vezi sa
ovim ugovorom (bez saglasnosti bilo koje tre¢e strane) koji, kada se potpiSe postaje punovazna,
obavezujuéa i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluznog dobra u skladu sa propisanim uslovima.----

6.2. Vlasnik Posluznog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na Posluznom
dobru u korist Korisnika Posluznog dobra, u skladu sa vaze¢im propisima.

6.3. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra, da u momentu
realizacije ovog ugovora ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeceni
protiv ili koji uticu na Viasnika Posluznog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim sudom ili
drzavnim organom, koji na bilo koji na¢in osporavaju ili pokusavaju da sprijece, mijenjaju ili
materijalno odlazu realizaciju ovog ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlasnik
Posluznog dobra strana i ne postoje okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog takvog sudskog



spora, postupka, istrazivanja ili drugog postupka.

6.4. Vlasnik Posluznog dobra izjavijuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da su preduzete sve
radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluznog dobra da bi punovazno ovlastio potpisivanje i upis
i izvrsenje svih prava i obaveza na osnovu ili, zavisno od slu¢aja, u skladu, sa ovim ugovorom ili bilo
kojim drugim dokumentom koji proizilazi iz ili je u vezi sa ovim ugovorom.

6.5. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da, osim Zakljucka
Vlade Crne Gore broj: ...........c........ O esosenananne 2025.godine, nije potrebna nikakva saglasnost ili
odobrenje, obavjestenje ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od strane Vlasnika
Posluznog dobra u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja bilo kojih radnji predvidenih
u istom.

6.6. Korisnik Posluznog dobra je upoznat da ¢e na osnovu ovog ugovora, u “G” listu, a sve u skladu
sa ovjerenim elaboratima broj........ . izradenim od strane ovlasc¢ene geodetske organizacije “Georid”
doo, koji je sastavni dio ugovora

7.CLAUSULA INTABULANDI
Vlasnik Posluznog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg uce$¢a, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ograni¢enja, kod Uprave za nekretnine - Podru¢ne
jedinice Kotor, upi$e sluzbenost u skladu sa ovjerenim elaboratom broj....... izradenim od strane
ovla§éene geodetske organizacije “Georid” doo, koji je sastavni dio ugovora.

8.TROSKOVI
Naknadu za rad notara i ostale troskove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti nad Posluznim
dobrom snosi Korisnik Posluznog dobra.

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zaklju¢en u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju Ugovornih strana, koje
su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, te da ce se u slucaju
potrebe, ugovor tumacéiti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obicaja
i poslovnog morala.

9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadlezan je Osnovni sud u Cetinju. --

10. PRIMJERCI UGOVORA
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovlaS¢enog notara bice dostavljen:

Korisniku Posluznog dobra (2)
Vladi Crne Gore — Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (1) ----=-=-==-=---
Upravi za nekretnine — Centrali (1)




\

Upravi za nekretnine — Podrucnoj jedinici Kotor (1)

Upravi prihoda— Podruénoj jedinici Kotor (1)

Upravi za drzavnu imovinu Crne Gore (1)

Drzavnoj revizorskoj instituciji (1)

Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)

\/rhovnom drzavnom tuzilastvu (1) .

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA
ZA VLADU CRNE GORE- MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

KORISNIK POSLUZNOG DOBRA





