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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 05-1959/10
Podgorica, 11.11.2014.godine

Ministarstvo odr¥ivog razvoja i turizma, na osnovu €lana 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gores, broj 51/08, 40/10, 34/11,
35/13 1 33/14), a na zahtjev ,MONTE BISER" DOO iz Herceg Novog, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije, za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli
UP 1 koju ¢ine djelovi kat.parcela broj 1026,1027,1028 i 1029/1 KO Smrdje, u
zahvatu Lokalne studije lokacije,Jasen”, Opstina Kola3in.

1) Postojefe stanje

Podrugje Lokalne studije lokacije “Jasen” nalazi se u okviru slivnog podrucja Tare
koje prema medunarodnim ugovorima spada u rezervat biosfere UNESCO.

Na podrugju planskog dokumenta izvedeni su grubi gradevinski radovi na tri
objekta -vile turisticke namjene, izvedene pripremni radovi na izgradnji pristupnih
saobraéajnica i izgradeni potporni zidovi.

Sa juZne strane planskog podruéja prolazi put Kolagin-Zekova glava, koji je i put za
ski centar “Jezerine”. Put je irine 5 do 55m, asfaltiran, zadovoljavajucih
karakteristika.

0d drugih objekata infrastrukture i suprastrukture na planskom podrudju i u
njegovoj neposrednoj blizini najvazniji je dalekovod Breza -Zekova glava, koji je
presjecao plansko podrucje i koji je izmjedten uz saglasnost Elektroprivrede. Na
pedrudju planskog dokumenta postavljena je trafostanica, takode uz saglasnost
Elektroprivrede.

Na lokaciju je doveden vodovod (#18mm), iz lokalnog izvorista, kojim je vodom
snabdjevan vikend objekat koji se ranije nalazio na lokaciji.

Predmetna parcela je prema grafitkom prilogu br 1"Topografsko katastarski plan”
neizgradena.

Planirano stanje

2) Namjena

Prema grafi¢kom listu br. 5 ,Namjena povriina“, predmetna lokacija je po namjeni
predvidena za turisti¢ko naselje. Na ulazu u lokaciju na urbanisti¢koj parceli UP 1
planiran je centralni objekat - apart hotel, sa smjestajnim kapacitetima i prate¢im
uslugama, tiji je glavni ulaz organizovan iz poluotvorenog parking prostora. Prednja
strana objekta orjentisana je ka jugu i pogodna za izgradnju terasa i koncentraciju
stambenih prostora.



3) Parcelacija, regulacija i nivelacija

Shodno grafickom listu broj 6»Parcelacija, regulacija i nivelacija« definisana je
urbanistitka parcela UP 1, formirana od dijelova katastarskih parcela broj
1026,1027,1028 1 1029/1 KO Smrdje.

Povréina urb.parcele iznosi P=3232,25m2; povriina osnove objekta P=793,78m2,
planirana BGP=3500,00m2; maksimalni indeks izgradenosti -1.09 maksimalni
indeks zauzetosti- 0.27; Planirana spratnost Su+P+1+2Pk; Planirani smjestajni
kapacitet 76 leZaja.

Nivelaciono refenje definisano je niveletama okolnih saobracajnica, koje su
usagladene sa kotama terena.

Regulaciona linija je definisana granicom izmedu saobracajnice i parcela.

Gabarit objekta je orjentacioni, a ne obavezujudi, ali predstavlja jasnu ilustraciju
planiranog koris¢enja prostora.

Gradevinske linije su odredene u grafitkom prilogu, definisane u odnosu na
regulacionu liniju i granicu kompleksa. Gradevinske linije predstavlja liniju na
povriini zemlje, iznad ili ispod zemlje do koje se moZe graditi.
Visinska regulacija definisana je oznacenom kotom ulaza i spratno3c¢u gdje se jedan
nivo ratuna u prosjetnoj vrijednosti od priblizno 3m za etazu.

Znatajne visinske razlike izmedu nivelete pristupnog puta i terena ¢e se reSavati
ukopavanjem objekata, kaskadiranjem i potpornim zidovima.

Planom parcelacije utvrdeni su oblik i povriina urbanisticke parcele. Granice
urbanistitke parcele definisane su analitiCko-geodetskim elementima prelomnih
tataka u grafickom prilogu: Parcelacija, regulacija i nivelacija.

4) Arhitektonsko oblikovanje

Arhitektonskim projektovanjem treba uvazavati ambijentalne karakteristike ove
lokacije i stvoriti sliku uredenog turistitkog naselja, uz postovanje ekoloskih normi.
Ne smije se narusiti prirodni ambijent.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se prirodni materijali koji daju
moguénost za originalna arhitektonska refenja, a istovremeno su dobra zastita
objekata. U tu svrhu se narocito koriste drvo i kamen.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, propisanih nagiba za odgovarajuce
pokrivade i stilske karakteristike objekata, sa pokrivatem u skladu sa ambijentom i
arhitektonskim konceptom.

5) Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine
Planirane fizicke strukture realizovati na nacin koji objekte visokokvalitetnog
turizma u najvecoj mogucoj mjeri integride u prirodno okruZenje.

Pri projektovanju objekata i uredenja terena, treba voditi rac¢una o prirodnim
i ambijentalnim karakteristike lokacije i dosledno primjenjivati ekoloske
norme. Ne smije se narusiti karakteristi¢an planinski pejzaz.

Kod reavanja gradevinskih struktura, poZeljno je koristiti odredene detalje iz
okolnog nasleda, koji se mogu stilizovati, i tako doprinijeti boljem uklapanju u
okolnu sredinu.

Posebnu paZnju posvetiti zastupljenosti i obradi zelenih povrsina.



6) Ogradivanje

Ogradivanje urbanistickih parcela je moguce, dok je postavljanje ograda
obavezno u funkciji zastite kod denivelisanih povriina. Ograde viSe od 0,60m
moraju biti transparentne.

7) Pejzazna arhitektura

Pri planiranju zelenih povrsina treba voditi ratuna o svim sadrZajima koji doprinose
njihovom funkcionalno-atraktivnom karakteru:

Postojeci biljni fond maksimalno zadrzati, vode¢i rafuna o svim vitalnim
primjercima i njihovom uklapanju u buduée projektantsko rjeSenje;

Sve elemente kompozicije zelene povrsine, materijale, oblike i veli¢ine, uskladiti sa
objektom;

Raspored staza rijesiti funkcionalno sa povezivanjem svih sadrzaja;

Sve atraktivne vizure sacuvati, a nove briZljivo isplanirati;

Odabrani sadni materijal mora biti prilagoden specifiénim uslovima sredine, visoko
kvalitetan, izraZene dekorativnosti, razli¢itih boja i perioda cvjetanja. Ulaz u objekat
naglasiti parternim uredenjem, cvjetnjacima i lijepo odrZavanim travnjakom,
eventualno alejnom sadnjom. Gustim zasadima i drvoredima odvojiti citavu
povrsinu od saobracaja, na principu zaStitnog zelenila, sa otvorenim vizurama na
objekat.

8)Saobracaj

8.1. Postojece stanje

Saobracajni pristup do lokacije “Jasen”, kod Koladina, obezbjeden je lokalnim,
asfaltnim putem Kolagin - Jezerine, promjenljive Sirine, koji prolazi juZnom
stranom lokacije.

Na lokaciji su izvedeni znatajni gradevinski radovi na pripremi terena, izgradnji
potpornih zidova, radovi na izgradnji tri objekta - vile, a samim tim izvrieno je i
grubo probijanje pristupnih puteva.

8.2. Planirano rjeSenje

Put Kolasin - Jezerine je dio putnog pravca koji predstavlja najkracu vezu izmedu
Koladina i Berana, te je kao takav Prostornim planom Crne Gore uvriten u mreZu
regionalnih puteva.

Pripadaju¢i dio puta (u okviru Lokalne studije lokacije “Jasen”} je minimalnog
polupre¢nika horizontalne krivine 100m sa nagibom nivelete od 5,50%.

PredloZen je poprecni profil ije su karakteristike: $irina kolovoza 6,00m, bankine
0,75m i rigole 0,50m.

U okviru buduéeg turistitkog kompleksa, predloZene su interne saobracajnice
kojima se obezbjeduje pristup objektima na strmom terenu u gornjoj i donjoj zoni,
te stvara prostor za parkiranje.

Razdjelnim ostrvom $irine 1.20m regulisan je ulaz - izlaz na lokalni put.

Radi savladavanja velikih visinskih razlika usvojen je maksimalni uzduZni nagib od
12%, a minimalni poluprecnik horizontalne krivine je 12,00m.

U podrugju raskrsnice, uzduzni nagib puta koji se povezuje sa lokalnim putem je 5%.



Prateci objekti i renta vile se opsluZuju sacbracajnicom ¢&iji je popre¢ni profil: $irina
kelovoza 4,75m, bankine 0,5m i rigole 0,5m, dok je sirina kolovoza u zoni raskrsnice
sa lokalnim putem 6.00m.

Sirina prilaza do centralnog objekta je 5,5m.

Planirane trase su veéim dijelom u zasjeku, §to znati da e se sa jedne strane javiti
usjecanje u stjensku masu (potporni zid), a sa druge strane zidovi ili nasip.

Mirujudi saobracaj

Kod centralnog objekta ~ apart hotela, turisti¢ko - ugostiteljskog sadrZaja, planiran
je otvoreni i poluotvoreni parking prostor sa 18 PM $to zadovoljava potrebe
korisnika uzimajuci u obzir normativ - broj parking mjesta na 1000 m2 izgradene
povrsine (PM/1000m?2).

Prema pravilniku o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta za ovu vrstu
objekata predvideno je 10PM (5-20PM) na 1000m? a Planom je ostvareno
6PM/1000m?2.

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:
» TehniCka preporuka za priklju¢ke potro¥a¢a na niskonaponsku mrefu TP-2
(IT dopunjeno izdanje)
¢ TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog
opterecenja
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Ostali uslovi :

I Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi
Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istrazivanja.

Il. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po$tovati Pravilnik o Klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SL list RCG", br.
63/11147/12)

. Shodno ¢lanu 7 Zakona o za3titi na radu ("SI. list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

IV. Priizgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu
sa aktom nadleZnog ministarstva, shodno ¢lanu 8 Zakona o zadtiti na radu ("SL
list RCG", br. 79/04, br. 26/10, 73/10, 40/11) uz postovanje odredbi Zakona o
upravljanju otpadom ("Sl. list Crne Gore”, br. 64/11 od 29.12.2011) i Pravilnika o
postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i natinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada ("Sl.
list Crne Gore”, br. 50/12 od 01.10.2012.).



VL.

Vil

VIil.

XL

X1,

Xlil.

XV,

XV.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spasavanju ("SL list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list CG«, br.6/93).
Proracune raditi na VI stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. -
Za potrebe prorafuna Kkoristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
kiimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na
arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadleZni
organ za zaStitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini { ,SLlist CG%, br.48/08, 40/10,
40/11). U slucajevima kada je potrebna da se izvrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, investitor uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za glavni
projekat treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, tj. da dostavi
RjeSenje Agencije za zaStitu Zivotne sredine da je potrebno da se radi Elaborat o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po3tovati Pravilnik 0 nacinu obracuna
povr3ine i zapremine objekta (“SLlist CG" br.47/13).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini elaborata
o energetskoj efikasnosti zgrada (“SlLlist CG"” br.47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po$tovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl list Crne Gore, broj
23/2014 od 30.5.2014. god.).

Obezbijediti nesmetan pristup i upotrebu objekta licima smanjene pokretljivosti
i licima sa onvaliditetom u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nafinu
prilagodavanja objekta za pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti i
licima sa invaliditetom (“Sl.list CG” br.48/13).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Napomena:

Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke
dokumentacije propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i :



* Akt o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu broj:
02-D-2607/2 od 04.11.2014. godine izdat od Agencije za za¥titu Zivotne
sredine;

* Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu projektne dokumentacije Sekretarijata
za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i za§titu Zivotne sredine
Opétine Zabljak br.05-596 /up od 05.11.2014. godine;

Rukovodilac Direkceije za izgradnju opjekata
Milica Abramovi¢, dipl.inZ.grad. .
Obradili:

Branka Niki¢, dipl.ing. arh/& ;(%
NataSa Pavievié, dipl. praZ ,[q &.‘ e

Tijana Savi¢ dipling.geod
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POLIGONA MREZA

BROJ TACKE H Y z i
] 7387740.33 | 4743931.B3 1304,69 !
P2 73876B83.52 | 47439B4.00 1625.77 '

LEGENDA

GRANKIA OBUHVATA

OO0

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

NAMJIENA POVRSINA

CENTRALNT OSJEKRAT - ARART HOTEL

RENT A VILE

& JETVO
) PRATES] SBADSEAS
H_ STEPENISTA | GARAZE
INFRASTRUKTURA
\ PLANIRANE SAOBRACAJNICE
~TABELA -
i {BILANG POVREINA | URBANISTICK POKAZATEL KOLSKO-PIESACKE POVRSINE
povréina LSL "Jasen" 7781 36y
- ; Y povrkina ped objektima 1613.02 m? IS ARKE POVRSINE
) « % ,,,/ wovibina zelenila 4121.46 PIESACKE POVRSINE
\ /. uncqm.._.._._m m!._c._ e 1263.78 m3
\ ool it iy
i A pjekatke povrkine 293.76
-~ N
NARUCGILAC: OBRABDIVAL: MAZIV PROJEKTA: SADRZAJ: ODGOVORNI PLANER: FAZA: RAZMIERA:
LOKALNA NAMJENA Mirjana Nikoli¢,dpp PREDLOG 1:1000
OPSTINA STUDIJA LOKACIJE| POVRSINA CLANER. — yS—
. KOLASIN "JASEN" B. Rakojevi¢, dia januar 2013. 5
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Crna Gora

MINISTARSTVO DDRZIVUG RAZVOIA I TURIZMA

CRNA GORA A Aycz[?(;{‘)ﬂlqh
VLADA CRNE GORE [ pamiene: U - J4. LT

Prilog Vrijednogt

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE Ora.jed. | Broi
02 Broj: D-2607/2 el | 5

Podgorica, 04.11.2014.godine OI - }fgm

JIM

2SN S—

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

Povodom va3eg zahtjeva, broj 05-1959/3 od 04.11.2014.godine, kojim ste traili misljenje o
- potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju hotela na urbanisti¢koj parceli UP 1,
u zahvatu Lokalne studije lokacije ,,Jasen®, Opstina Kolasin, obavjedtavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,,Slubeni list
RCG¥, broj 20/07), koja je donesena na osnovu &lana 5 stavl Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu {,,Sluzbeni list RCG”,broj 80/05 i ,,Sluzbeni list CG”, broj 40/10, 73/10,
40/11 i 27/13) utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvideno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
»1rgovatke, posiovne i prodajne centre ukupne korisne povriine preko 1.000m? (hoteli,
vjerski objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kuhuru i socijainu zatitu,
pozoridne, bioskopske, galerijske dvorane i drugi)*, redni broj 12. Infrastrukturni projekti,
sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove
zadtite Zivoine sredine.

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji hotela u Kolasinu, to je neophodii da
se urbanisticko — tehnitkim uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekta, nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,,SluZbeni list RCG”,broj 80/05 i ,,SluZbeni list CG”, broj 40/10, 73/10,
40/11 i 27/13), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zaStitu Zivotne sredine.

Obradila:
Jasmina Jankovié-Mi§nié,di]?l.biolog "
5&; g o o’ M73m0

Dostavljeno:
- naslovu

sy arhivi
v /} AGENCIHA 24 ZASTITY ZJVOTNE SREDINE « Fevironmental Profection Agency
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CRNA GORA :"‘,"i';:;z Lrisra
OPSTINA KOLASIN SIS TARSTYO ODRZIVOG RAZVOIA T 1URIM

PO OGORIOA

Sekretarijat za uredenje prostora. S JOME 20 AL

komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine S
Broj:05-596/up 05~ 4959

Kolagin,05.11.2014.god. i /9 .

Qrg. ied.

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zagtitu Zivotne sredine
Opstine Kolasin, rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma -Podgorica,
br: 05-1959/5, od 24.10.2014.godine, na osnovu &L. 71. tag.5. Zakona o lokalnoj samoupravi
(SLlist Crne Gore®, br.88/09), ¢1.8. st.1,3,6 i 10. &.13. s£.2,3.4,5,6,7 i 9. i ¢.49.5t.3.4,5,6,i 7.
Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ( ,,SLIist R.C.G.“-opstinski propisi, br.26/07
127/07), i¢1.196. ZUP-a, donosi-

RJESENJE

IZDAJU SE  SAOBRACAING TEHNICKI USLOVI investitoru MONTE
BISER*D.0.0.iz Herceg Novog, na zahtjev Ministarstva odrZivog razvoja i turizma na nacrt
urbanistiCko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju hotela, na
urbanistickoj parceli UP 1, u zahvatu Lokalne studije lokacije“Jasen®, Opjtina Kolagin.

OBRAZLOZENJE

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma podnijelo je zahtjev ovom Organu br: 05-
1959/5 od 24.10.2014. godine,radi izdavanja urbanistitko-tchni¢kih uslova investitoru
»MONTE BISER“D.0.0.iz Herceg Novog, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
hotela na urbanisti¢koj parceli UP 1, u zahvatu Lokalne studije lokacije*Jasen®, Opétina
Kolasin.

Uz zahtjev je  Ministarstvo odrZivog razvoja 1 turizma priloZilo potrebnu
dokumentaciju.

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Kola3in, razmatrao je zahtjev Ministarstva odrzivog razvoja i turizma iz Podgorice i
uvidom u priloZeni nacrt urbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
ustanovio da su ispunjeni uslovi, pa je rijeSeno kao u dispozitivu rjedenja.

Rjedenje je oslobodeno placanja administrativne takse.

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Glavnom administratoru Opitine Kolagin u
roku od 15. dana od dana prijema rjeSenja.

Zalba se podnosi preko ovog Organa i podlijeZe placanju administrativne takse.

OBRADIO:
Samostalni savjetnik za saobraéaj

mr Dragoljub Bukili¢ -
/;;z ‘/g.ag,é:%/. é}’ww;—

DOSTAVLIENO:
Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma -Podgorica
2. Sekretarijatu za privredu i finansije
3. U spise predmeta
4. Alaw,



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA
f TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Broj: 05-1959/11
Podgorica, 18.11.2014.godine

» MONTE BISER" DOO
HERCEG NOVI

Ul. Nikole Ljubibrati¢a bb

Dostavlja se dopuna urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj: 05-1959/11 od 18.11.2014.godine za izradu
tehnitke dokumentacije, za izgradnju hotela na urbanistitkoj parceli UP 1 koju ¢ine djelovi kat.parcela broj
1026,1027,1028 i 1029/1 KO Smréje, u zahvatu Lokalne studije lokacije,Jasen", OpStina KolaSin.

Rukovodilac Direkcije za izgradnjy opjekata _—

Milica Abramovi¢, diplinZ.grad. MQ/

Obradili:

Branka Niki¢, dipl.ing.arhﬂ%

Nata%a Pavicevié, dipl.pravni L. _
Tijana Savi¢ dipling.geod. /; GENERALNI DIREKTOR
anilo Gvozdenovit

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 324 (+352)20 446 292 (+382)20 446 288; Fax: (+382)20 446-215 -
Web: www.mrt.gov.me



DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 05-1959/11
Podgorica, 18.11.2014.godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), a
na zahtjev ,MONTE BISER" DOO iz Herceg Novog, izdaje :

DOPUNU URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

za izradu tehni¢ke dokumentacije, za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 1
koju ¢ine djelovi kat.parcela broj 1026,1027,1028 i 1029/1 KO Smr&je, u zahvatu
Lokalne studije lokacije,Jasen”, Opstina Kolasin.

Naime poslije tatke 8 dodaje se tatka 9

9. Hidrotehnicka infrastrukiura

U zoni predmetne lokacije koja ¢e se koristiti za turisticke svrhe ne postoje izgradene
adekvatna vodovodna mreZa [ mreZa fekalne i atmosferske kanalizacije. Obrada Studije je
radena bez uslova i saglasnosti Javnog preduzeéa i ostalih nadleZnih sluZbi.

Vodosnabdijevanje

Studijom je planirano da se za potrebe vodosnabdijevanja i zastite planiranih objekata od
poZara izgradi rezervoar u koji bi se voda dopremala autocistijernama i vodovod profila DN
110 mm. U cilju urednog vodosnabdijevanja svih objekata i obezbjedivanja potrebnog
pritiska u hidrantskoj mreZi predvideno je potiskivanje vode pumpama iz rezervoara, Koji
se nalazi u najviSoj zoni lokacije, u planiranu vodovodnu mrezu. Usvojena zapremina
rezervoara je 150 m3, vodedi racuna o udaljenosti mjesta iz kojeg se moZe dopremati veda
autocistijernama i da uvijek u rezervoaru mora biti potrebna koli¢ina vode za zaStitu
objekata od poZara.

Za proracun potrebnih koli¢ina vode izvr3ena je podjela potro$aca u sledece kategorije:
- kategorija 1 turisti
- kategorija 1l zaposleni

s TURISTI
- broj lezaja 100
- specifi¢na potro3nja ( 1/ lez.dan) -300

- koeficijent dnevne neravnomjernosti K dn,max = 2,00

- koeficijent asovne neravnomjernosti K h,max = 3,50
e ZAPOSLENI

- broj korisnika -20

- specifi¢na potrosnja ( 1/kor.dan) -200

- koeficijent dnevne neravnomjernosti K dn,max = 1,50

- koeficijent ¢asovne neravnomjernosti Kh,max =2,00

Potrosnja vode:

broj specifina potrosnja | max dnevna potrodnja | max tasovna
korisnika (1/kor.dan) (I/sec) potros$nja (I/sec)




100 300 0,70 2,45

20 200 0,070 0,14

Ukupne potrebe vode :

maksimalna dnevna potro3njaiznosi Q max,dn= 0,77 1/s
maksimalna ¢asovna potrodnjaiznosi Q maxh=2,59 /s
gaSenje poZara

{ jedan poZar u trajanju2h) , Q =10 1/s

PoloZaj planirane vodovodne mreze je u osovini prikazanih sachracajnica.
Vodovodnu mreZu opremiti protivpoZarnim hidrantima na propisanom rastojanju,
zatvarafima, ispustima i svim ostalim elementima neophodnim za njeno funkcionisanje.
Na osnovu potrebne koli¢ine vode izvrsiti preciznije dimenzionisanje sekundarne mreze
vodediratuna o :

- mjestu i visinskom poloZzaju potroSaca u odnosu na vodovod

- koli¢ini vode (maksimalne) koja se dostavlja potrosacu

- manometarskom pritisku na mjestu izliva (prikljucka)

Odvodenje upotrebljenih voda

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene kanalizacione mreZe. Planskim dokumentom je
predvideno preti$¢avanje upotrebljenih voda u okviru lokacije. Prva varijanta je da svaki
objekat ima pojedina¢ni uredaj za preciic¢avanje otpadne vode. Uredaji kapaciteta do 10 ES
bi se koristili za preéiS¢avanje upotrebljenih voda rent a vila i ruske banje, a uredaji do 100
ES za prediséavanje upotrebljenih voda turisticko ugostiteljskih objekata. Druga varijanta je
da se upotrebljene vode prikupe i preciste u jednom uredaju od 200ES.

Prilikom izbora uredaja za prediStavanje potrebno je obezbijediti da karakteristike voda
koje se ispustaju u recipijent moraju biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvije$taja o utvrdenom Kkvalitetu otpadnih voda (.Sl List CG“br. 45/08). Tehnologija
prefis¢avanja mora biti potpuno bioloska, $to znaci da se otpadna voda ne tretira hemijskim
aditivima. Krajnji proizvod recikliranja su: tehni¢ka voda koja se mozZe koristiti i za
navodnjavanje i ¢vrsti mulj koji se mozZe koristiti kao bioloSko dubrivo.

e o

Dimenzije, tip i lokacije uredaja za prefiS¢avanje definisate se kroz izradu projektne
dokumentacije.

Odvodenje atmosferskih voda
Povrgina terena koji se obraduje ovim planom je 7 791,35 m? od €ega su 1263,78 kolovozi,

parkinzi 328,71 i pjeSalke staze 293,76 sa prosjetnim koeficientom oticaja k=0,85,
1613,02m? pod krovovima sa koeficijentom oticanja k=1,00, a ostatak 4292,08 m? su ostale
povriine sa koeficijentom oticanja k=0,20, u 3$ta su uratunate i garaZe sa ozelenjenim
krovovima.

Planirano je da se povrSinske vode sa krovova, kolovoza i ostalih povrsina u slivu odvedu
zatvorenim sistemom atmosferske kanalizacije koji ¢e biti izgraden u okviru saobracajnica i
na najniZim tackama urbanisticke jedinice i usmjere prema potoku koji proti¢e obodom



lokacije, tako da atmosferske vode sa sliva predmetne urbanisti¢ke jedinice neée ugrozavati
obodnu sacbraéajnicu ni susjedne parcele.

Jedini podatak o visini padavina dobijen za Koladin je da je zabiljeZen najveci dnevni
maksimum 166,7 mm ( 13 oktobar 1975 g). U ostalim godinama ovaj maksimum redovno
prelazi 90 mm.

Ukupne koligine atmosferskih voda sa lokacije odredit ¢emo prema formuli :

Q=Fxixe

gdje je:

Q - specifi¢no oticanje sa lokacije

i - intezitet ki%e - usvojen 1601/s/ha

F - povrsina oticanja - 0,19ha

¢ - koeficijent oticanja - 0d 0,85

F - povrdina oticanja - 0,16ha

@ - koeficijent oticanja - 1,00

F - povr$ina oticanja - 0,43ha

¢ - koeficijent oticanja - 0,20

Q =0,19x160,0x 0,85+0,16X160X1,00+0,43x160X0,20 =65,201/s

Posto se radi o podrudju na kome je pored ki%e znatajno ufese u nastajanju atmosferskih
voda ima i snijeg, £ija visina, vrijeme i brzina topljenja znatajno varira, kao i zbog Cinjenice
da do lokacije moZe dospijeti i dio atmosferskih voda iz visih zona, planer je preporucio
profile cijevi koje obezbijeduju odvodenje vecih koli¢ina vode. U juznom dijelu lokacije su
planirana dva paraleina cjevovoda, od kojih jedan prikupla vode sa lokacije, dok drugi treba
da preuzme atmosferske vode koje dolaze rigolom uz saobracéajnicu.

Pri izradi projektne dokumentacije mogute je korigovati profile prema preciznijim
podacima o visini padavina, tj. o mjerodavnim padavinama za odgovarajuci povratni period,
kao i prema ukupnoj povrsini sliva.

Sastavni dio ove dopune uslovajei:

e Odgovor na zahtjev za dobijanje tehnickih uslova broj 330/1 od 13.11.2014.godine
izdat od JP ,Vodovod i Kanalizacija“ KolaSin;

Rukovodilac Direkcije za izgradnju phjekata
Milica Abramovié, dipl.inZ.grad.

Obradili: ’ /f{ I

Branka Niki¢, dipl.ing.ar}% g

Nataga Pavicevié, dipl.pravnik /ZWLA‘

Tijana Savi¢ dipl.ing.geod. ﬁ GENERALNI DIREKTOR
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MINISTARSTVD ODRZIVOG RAZVUIA | T URIZMA
PODOORIcCA

[ Primijenc:

A4 904 ‘
Org‘]w,j Bea Prilug Vrilednost

L_Ob-“p 959 /10 7
Jasno peoysete “Bogosoyg Y KaHasmsalmja”
Y1 Mupka Bemopnhia 23 81210 Koaamny Ten 020 865 467 taxce 020 865 467

XKupo pauyn: 510-38302.79 HAb: 02788748 IIB: 72/31-00291-4

Broj: 330/1
Kolagin, 13.1 i.2014, god.

Postovani,

1. Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog hotela, odnosno urbanistidka
parcela UP 1 koju &ine djelovi katastarskih parcela broj 1023, ] 027, 1028 i 1029/1 KO Smréje, u
zahvatu Lokalne studije lokacije ~Jasen”, nalazi se u blizini ski centra ~Jezerine®, uzvodno od
izvorista gradskog vodovoda Kolasina- vodoizvoriste Rijeka Musoviéa,

b
Kolagina nije predvidena moguénost prikijutenja na 0vaj sistemn lokacija koje se nalaze uzvodno od
vodoizvorita Rijeka Musovica. ‘
b 4. VaZedom projektnom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradske fekalne
kanalizacije Kola%ina nije predvidena moguénost prikljudenja na Ovaj sistem lokacija koje se nalaze

uzvodng od vodoizvorista Rijeka Mugoviéa.



vec i na svim ostalim lokacijama koje se nalaze uzvodno od izvorista sa kojeg se vodom snabdijeva
Kolagin.

KolaSin se snabdijeva vodom iz vrela Musovica rijeke, koja se nalaze oko 3,5 km istodno od
Kolaina. Grupacija vrela MuSoviéa rijeke su karstnog porijekla. Vrela pripadaju slivnom podrugju
rijeke Svinjade. Tok rijeke Svinjaée se formira od dva manja toka: rijeke Ljevaje koja izvire na
sjevernoj strani slivnog podrugja i Paljivinske rijeke koja nastaje na Juznom podrudju sliva. Izvoridni
djelovi ovih rijeka su na koti 1.800 mnm

Grupacija vrela Musoviéa rijeke koja se koriste za vodosnabdijevanje Kolasina, nalaze se na
pojasu visine od 1.060 do 1.072 mnm.

U Idejnom refenje snabdijevanja vodom Kolasina — Sveska 1-lzvoridte i dovodni vodovi
niske i visoke zone vodosnabdijevanja (IAUS Beograd, 1980.godine) utvrdene su zone zatite
vodoizvoridta. Izvod iz iz ovog Idejnog reSenja dostavljamo Vam u prilogu dopisa. Lokacija
izvori§ta gradskog vodovoda ucrtana Jje na Situaciji Zone zaStite izvoridta koju Vam takode
dostavljamo u prilogu dopisa.

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog hotela nalazi se unutar granica zone
ogranienog reZima zastite, odnosno unutar granica Il zone zadtite (uZa zona zadtite). Granice zone
zadtite izvoriSta date su u Glavnom projektu snabdijevanja vodom Kolasina (IAUS Beograd,
1980.godine) i ucrtane su na Situaciji Zone zadtite jzvoritta, Zakonskom regulativom (Zakon o
vodama, Zakon o iskori$éavanju i zastiti vodoizvorista, Pravilnik o na&inu odredivanja i odrZavanju
zona i pojaseva sanitarne zastite objekata za snabdijevanje vodom za piée i dr.), koja je bila na snazi
u vrijeme izrade pomenute projekine dokumentacije u ovoj zoni bila je zabranjena svaka izgradnja
objekata, Detaljnije pogledati u Izvodu iz iz ovog Idejnog resenja

Na osnovu podataka iz priloZenog Nacrta urbanisti¢ko tehnidkih uslova mo¥e se zakljuditi da
je na prostoru koji se nalazi u zahvaty Lokalne studije lokacije ,,Jasen® planirana izgradnja veceg
broja objekta namijenjenih turizmu. JP ,,Vodovod i kanalizacija* Kolasin ne raspolaZe podatkom o
ukupnoj bruto povriini ovih objekata, dok bruto povriina samog hotela iznosi 3500,00 m2. U
dostavljenom Nacrtu urbanistitko tehnigkih uslova nije razmatrana problematika vodosnabdijevanja
i sakupljanja i odvodenja otpadnih i atmosferskih voda za kako za predmetni objekat, tako ni za
lokaciju u cjelini. JP ,,Vodovod i kanalizacija* Kolagin ne raspolaZe informacijama na koji nadin je
ova problematika obradena u Lokalnoj studiji lokacije ,,Jasen®. [ako se to nigdje ne pominje, moZe
se zakljuiti da ée se otpadne vode nakon preCiscavanaja ispustati u Paljevinsku rijeku. Tok rijeke
Svinjage, kako je ve¢ pomenuto, formira se od dva manja toka: rijeke Ljevaje i Paljivinske rijeke.
Kolasin se snabdijeva vodom iz vrela Mu3oviéa rijeke. Ove grupacija vrela su karstnog porijekia i
pripadaju slivnom podrugju rijeke Svinjage.

S obzirom na poloZaj ovog lokaliteta, odnosno poloZaj urbanisticke parcele UP 1 koju &ine
djelovi katastarskih parcela broj 1023, 1027, 1028 i 1029/1 KO Smréje u odnosu na izvoriste
gradskog vodovoda Kolagina, a imajuéi u vidu veliku povrinu objekata &ija je izgradnja planirana
na prostoru koji se nalazi u zahvatu Lokalne studije lokacije ,,Jasen” i njihova namjenu, koli&inu
otpadnih voda i predvideni recipijent za njihovo ispustanje nakon pre&idéavanja (Paljevinska rijeka),
smatramo da je opravdana nasa zabrinutost da izgradnja jednog ovakvog naselja moZe negativno
uticati na samo izvoriste, njegovu izdadnost, kvalitet i ispravnost vode.

S obzirom da Vlada Crne Gore, odnosno Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma izdaje
saglasnosti, odobrenja i dozvole za navedeni projekat, a imajuéi u vidu Zakon o procjeni uticaja na
avotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 80/05), smatramo da je organ drzavne uprave
nadleZan za poslove zaitite Zivotne sredine (Sektor za zastitu Fivotne sredine) u obavezi da provede
postupak procjene uticaja izgradnje objekata turistitkog naselja na Zivotnu sredinu, kao i da odredi
bliZi sadrzaj Elaborata procjene uticaja realizacije pomenutog projekta na Zivotnu sredinu. SadrZaj
Elaborata odreden je pomenutim Zakonom kao i Uputstvom o SadrZaju Elaborata procjene uticaja
na Zivotnu sredinu.(,,SluZbeni list Crne Gore*, broj 21/97).



Voda sa izvorista gradskog vodovoda Kolasina Je izvanrednog kvaliteta i po svojim
osobinama (fizitko-hemijske i mikrobiologke osobine) odgovara standardima kvaliteta prirodne
izvorske vode.( Na istoj lokaciji na kojoj se nalazi izvoriste gradskog vodovoda , nalazi se i izvoriite
vode fabrike za flasiranje vode Gorska iz Kolasina.) Vodu sa izvorista gradskog vodovoda nije
potrebno dodatno tretirati i preradivati, veé¢ se ona nakon zahvatanja hlorise i distribuira prema
potrofatima.lzdasnost ovog vodoizvorista U popunosti zadovoljava potrebe za vodom Kola$ina.
Izdasnost ovog vodoizvoriita zavisi od perioda godine i vremenskih prilika i kreée se od oko 80 Ifs
u slucaju ekstremnih susa do nekoliko stotina s,

Pomenutim elaboratom potrebno je analizirati i ocijeniti osjetljivost izvorista gradskog
vodovoda, uticaj planiranih aktivnosti na realizaciji ovog projekta na do sada registovani re¥im
funkcionisanja izvorista, predvidjeti direktne i indirektne uticaje realizacije projekta na kvalitativne i
kvantitativne karakteristike vodoizvorista (fizitko-hemijske i mikrobiolodke osobine vode i
izdaSnost vodoizvorista), kao i mjere i uslove za sprecavanje, otklanjanje i eventualnu sanaciju
Stetnih uticaja koji se mogu Pojaviti ne samo za vrijeme izgradnje i eksploatacije objekata i pratece
infrastrukture, veé i u vanrednim situacijama.

Prilikom izrade Elaborata (a takode projektne dokumentacije planiranih objekata i prateée
infrastrukture potrebno Je uvaZiti i ispodtovati sve uslove, zahtjeve i ograni¢enja utvrdene
Pravilnikom o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne zastite izvorista i ogranidenjima u
tim zonama (,,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 66/09 od 02.10.2009. god.)

Iako je, vaXeéim zakonskim propisima koji reguli$u posmatranu materiju (Zakon o,vodama,
Pravilnik o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne zadtite izvorista i ogranifenjima u tim
zonama i dr.), dozvoljena izgradnja objekata unutar granica zone zastite izvorista, smatramo da je
neophodno objektivno i na vrijeme sagledati sva ogranidenja, eventualne probleme i posledice koji
mogu nastati usled izgradnje objekata, predioZiti i usvojiti kvalitetna i odrZiva reSenja i prilikom
izrade projektne dokumentacije, same izgradnje i eksploatacije objekata ispostovati i sprovesti sve
zakonom predvidene mjere i aktivnosti radi eliminisanja i smanjenja rizika od zagadenja izvorista ili
drugih uticaja koji mogu nepovoljno djelovati na izvoriste, njegovu izdasnost, kvalitet i zdravstvenu
ispravnost vode.

Hvala na saradnji.

Prilozi

{zvod iz ldejnog resenja snabdijevania
vodom Kolasina

Situacija Zone zastite izvorista
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