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Ulica Oktobarske revolucije 131/1

Dana 08.10.2018. (osmog oktobra dvije hiljade osamnaeste) godine u 9,00 h (devet &asova), dolje
potpisanim notarom Boénjak Slavicom, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, Ulica Oktobarske revolucije

131/1, sa zahtjevom, da na osnovu njihove izjave volje saéinim notarski zapis Ugovora o razmjeni
prstupili su:

1. DRZAVA CRNA GORA, VLADA CRNE GORE, UPRAVA ZA IMOVINU CRNE GORE, sa sluzbenim
sjedistem u Podgorici,ulica Jovana Tomaseviéa br.2, koje zastupa punomoénik Nevenka Soé, od

- —

. 2. Gospodin, Nurkovié Osman, od oca Selma, rodjen

I . 1 - nimanju diplomirani ekonomista,
=== a= = == R

Saugovornik);

3. Gospodja, Nurkovié¢ Bisaleta, od oca Hamdije, rodjena dana 01.03.1966. (prvog marta hiljadu
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) godine, (u daljem tekstu: braéni drug
saugovornika);

Ugovornik, saugovornik i braéni drug saugovornika u‘daljem tekstu bice oznaceni kao ugovorne strane.
Pogeci 0 mjestu rodjenja, zanimanju, adresi, i imenu oca, uneseni su po kazivanju stranaka. |zrazi koji se
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UZZ 652/2018

NKCG-PG-376/2018
U ovom zapisu koriste za fizi¢ka lica u mugkom rodu, podrazumijevaju iste izraze u zenskom rody,——-——
- ¥

Rjesenjem Notarske komore Crne Gore broj: NKCG-PG-376/2018 od 13.09.2018. (trinaestog
septembra dvije hiljade osamnaeste) godine, je ovom notaru na osnovu Clana 9. stav 4 | 5 Zakona o
notarima i ¢lana 6 Privrem,gnih pravila za primjenu élana 9 stav 4 | 5 Zakona o notarima, dodijeljeno
sadinjavanje ovog notarskog zapisa.

PRETHODNE NAPOMENE

U pripremnom postupku, notar je utvrdio identitet stranake, na osnovu gore navedenog licnog
dokumenata koji je uz saglasnost stranke fotokopiran | u fotokopiji prilozen uz izvornik ovog
notarskog zapisa. Notar je izvrsila uvid u sliede¢u dokumentaciju: Rjedenje Notarske Komore Crne Gore
broj NKCG-PG-376/2018 od 13.09.201 8. (trinaesetog septembra dvije hiljlade osamnaeste) godine, list
nepokretnost br%j 4782-izvod KO Podgorica |, izdat dana 11.07.2018. (ledanaestog jula“dvije hiljade
- Osamnaeste) godine, pod brojem 101-956-38353/201 8, list nepokretnosti 7082-izvod KO Podgorica Il
~ izdat dana 11.07.2018, (jedanaestog jula dvije hiljade 0samnaeste) g‘o\dine, pod brejem 104-956-
38352/2018, Odluka Viade Crne Gore - Komisija za stambena pitanja broj 07-004-2650/75, od
11.05.2018. (jedanaestog\maja_ﬁdvije hiljade osamnaeste) godine, Ugovor o zamijeni stana, Dopis Viade
Crne Gore- Komisije za stambena pitanja broj 07-004-2650/75-1 od 20.07.2018. (dvadesetog jula dvije
hiljade osamnaeste) goding, Obradunska lista kupoprodajne cijene nepokretné%ti/stana bod povoljnim
uslovima Uprave za imovinu broj 08/339 od 03.103018. (tre¢eg oktobra dvije hiljade osamnaeste)
godine, lzvjestaj o procjeni vrijednosti nekretnina u Podgorici, od 26.09.2018, (dvadeset $estog
septembra dyije hiljade osamnaeste) godine, Uvjerenje Ministarstva saobracaja | pomorstva Uv broj
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118/18-14-5687/1 od 16.07.2018.(8esnaestog jula dvije hillade osamnaeste) godine, Izvod iz maticnog
registra vjencariih za saugovornika od 05.10.2018. (petog oktobra dvije hiljade osamnaeste) godine,
- Ofpravak izvornika punomocja UZZ 527/201.'2 od 07.06.2012. (sedmqg juna dvije hiljade dvanaeste)
godine. Navedena dokumentacija se orginalu/ovjereni prepis prilaze uz ovaj izvornik.

OvlaSéenje za zastupanje ugovornika u ovom notarskom zapisu notar je utvrdila uvidom u
Oxpravak izvornika punomodéja U%ZZ 527/2012 od 07.06.2012. (sedmog juna dvije hiljade dvanaeste)
godine, sadinjeno pred notarom Tanjom Cepié, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, ulica
S§=goSeva broj 3. Punomoénik ugovornika izricito izjavljuje da je na dan sacginjavanja ovog
smfarskog zapisa punomoéje na snazi, da nije bilo promjena I da nije opozvano. Na osnovu
m=wedenog notar konstatuje da je punomoénik ovlagéena za preduzimanje ovog pravnog posla.—

= & stranke upozorio da se ovaj notarski zapis, sacinjava na osnovu isprava koje su one same
===pvale | izjava koje su same dale, postupajuéem notaru te da odgovaraju i snose rizik za
!
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vjerodostojnost i taénost istih i ishod ovog pravnog posla, nakon &ega stranke izjavljuju da su to

razumijele, te da prihvataju odgoyon;nost, rizike | eventualne posledice po tom osnovu.

Nakon &to je ovaj Notar ustanovio da se nekretnine koje su predmet ovog pravnog posla, nalaze na
njegovom sluzbenom podrugju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i

: pos[i_jedice namjeravanih i2java volje, te iz razgovora sa njima ustanovio da su sposobni i ovlaséeni za

preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile slijedeci:

UGOVOR O RAZMJENI NEPOKRETNOSTI

1. PREAMBULA

1 Ugovornik i saugovornik saglasno konstatuju: -

- - da je Komisil’a‘ za stambena pitanja Vlade Crne Gore, na osnovu Clana 27 i 28 Odll.Jke'o' naginu |
kriterjumima za Rje3avanje stambenih potreba funkcionera (Sllist CG br.31/14 i 24/16) a shodno
Zaklju¢ku Viade Crne Gore broj 07-101 od 04.05.2018. (Cetvrtog maja dv\ije hiljade osamnaeste) godine,
riesavajuéi po zahtjevu broj 07-004-4020 od 22.12.2017. (dvadeset drugog oktobra dvije hiljade
sedamnaeste) godine) donijela Odluku o razmjeni stana broj 07-004-2650/75 od 11.05.2018.
(jedanaestog maja dvije hiijade osamnaeste) godine. '
- Navedenom Odlukom je Osmanu Nurkoviéu, Ministru sacbaéaja i pom;rstvgu Viadi C_‘rne'- Gore, u cilju
trajnog rjedavanja stambenog pitanja dodijelien stan povrsine 90 m2, u Podgorici, DUP Univerzitetski
Centar, Lamela 1, sprat P8, PD 57, broj stana 37 ,"uz obavezu da stambeni prostor 56 m2, | nestambeni
prostor- Qodrum 4 m2, u naselju Stari Aerodrom, ulica Admirala Zmajevica broj 9, preda ugovorniku uz
obavezu da plati razliku u kvadraturi izmedju predmetnih stambenih jedinica.
- da je uradjena Obradunska lista kupoprodajne cijene nepokretnosti/stana pod povoljnim uslovima

) ) Uprave za imovinu broj 08/339 od 03.10.2018. (treéeg oktobra dvije hiljade osamnaeste) godine na
? osnovu koje je saugovornik u obavezi da plati razliku u kvadraturi izmedju predmetnih stambenih jedinica,
u iznosu od 4.610,00 € (Getiri hiljade | 8est stotina deset eura), na Ziro ratun ugovornika broj 832-181-42.-

2. PREDMET RAZMJENE

-
r

21. CRNA GORA-SUBJEKAT RASPOLAGANJA VLADA CRNE GORE-ugovornik upisan je kao
. wiasnik u obimu prava 1/1 na nepokretnosti upisanoj u “V” listu lista neporketnosti broj 4782-
izvod KO Podgorica I, oznéena kao kat.parcela broj 1372, podbroj 32, broj zgrade 1, po nainu

SoriSéenja stambeni prostor, osnov sticanja vise osnova, PD 57, sprat P, povrsine 90 m2.-—-—--—-—-

L
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U “G" listu lista nepokretnosti na predmetnom stambenom prostoru ne postoje upisani tereti |

ogranicenja.
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2.2. Osman Nurkévié-saugovonik, upisan je kao vlasnik u obimu prava 1/1 na nepokretnostima

upisanim u “V” listu lista neporketnosti broj 7082-izvod KO Podgorica lll, oznadena kao

kat,parcela broj 2090, podbfoj 1263, broj zgrade 1, po naéinu kori$éenja nestambeni prostor,
osnov sticanja kupovina, PD 103, sprat 1P, povrdine 4 m2, kat.parcela broj 2090, podbroj 1263,
broj zgrade 1, po na&inu kori§éenja stambeni prostor, osnov sticanja kupovina, PD 162, sprat P4,
povrsine 56 m2.

U “G” listu lista nepokretnosti na predmetnim nepokretnostima ne postoje upisani tereti |

ogranicenja.

-2.3.Naprijed naznateno katastarsko stanje nepokretnosti koje su predmet ovog pravnog posla, ovej notar
je utvrdio uvidom“u list nepokretnosti broj 4782-izvod KO Podgorica |, izdat dana 11.07.2018.
' (jedanaestog jula dvije hiljade osamnaeste) godine, p;od brojem 101—956-3%353/2018, list nepokretn?sti
7082-izvod KO Podgorica I, izdat dana 11.07.2018. (jedanaestog jula dvije hiljade osamnaeste) goi:iine,
pod brojem 101-956-38352\/\2018;5

2.4Notarje stranke poduéio moguénosti da neposredno prije satinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvrsi
neposredni uvid u predmetné listove nepokretnosti u evidenciji Katastra nepokretn%‘sti, objasnio im svrhu i
prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posliedice i rizike u sluCaju suprotnog
postupanja, a naro&ito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnih listova,
dodlo do profjena podataka koji se upisuju u njemu za predmetne nepokretnosti kao | da do takve
promjene moZe doci | nakon sacinjavanja ovog zapisa sve do upisa prava koja se sti€u na osnovu ovog
-ugovora, ukoliko je u medjuvremenu podnesen neki zahtjev za upis u Katastar u pogledu predmetnih
? " neporketnosti, te na mogucénost nesaglasnosti predogenih listova nepokretnosti i podataka upisanih u
£ -njima u evidenciji Katastra nepokretnosti, | na rizike ¥ posljedice toga po njihova prava | obaveze, te ih
.~ upozorio da bi trebalo izvriti provjeru upisanih prava u katastru nepokretnosti. Nakon toga, stranke

Zzjavijuju da su to razumjele | da ne traze provjeru ovih podataka od strane notara, zahtijevaju da se ova

wgovor sadini na osnovu podataka -iz dostavijenih listova nepokretnosti | da prihvataju sve eventulne

‘zosljedice | rizike u vezi sa tim.

Set=r je poudio ugovore strane da je odredbama &lana 12 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
mepokretnosti, propisano da: ,Pravno dejstvo upisa prema treéim licima pocinje od trenutka podno3enja
=%=va za upis organu uprave. Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podnosenja zahtjeva u listu

mi-=mosti odmah nakon prijema zahtjeva za upis i podatke iz zahtjeva za upis istovremena objavijuje -
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na svojoj internet stranici, osim podataka ko;: se smatraju zadti¢enim u skladu sa zakonom", te ih

s e

upoznao sa mogucénodéu da zajednigki izvrse uvid u web sajt Uprave za nekretnine.

Nakon upozorenja notara, ugovorne strane izjavljuju da Zele da se izvréi uvid u web sajt Uprave za

nekretnine.

- iy

n,

Konstatuje se, da su notar i stranke zajednicki izvrSile uvid u web sajt Uprave za nekretnine. Konstatuje
se da su podaci sadrzani u predmetnim listovima nepokretnosti, identi¢ni sa podacima koji se nalaze na
sajtu Uprave za nekretnine, te da u odnosu na predmetne nepokretnosti nema upisanih zahtjeva za upis

bilo koje vrste prava.

: 2.5. Notar je stranke upozorio na opasnost od neslaganja katastarskih podataka i podataka na terenu, te
" da bi bilo uputno i cjelishodno da prije zaklju€ivanja ovog ugovora izvrée geodetsku-katastarsku
" identifikaciju nepokretnosti koja su predmet ovog pravnog posia i uporedjenje kat.podataka i podataka na

7

terenu.

Nakon pouka i upozorenja notara, stranke izjavijuju da su prije obaraééhja notaru izvrsile geofdletsko-
katastarsku identifikaciju predmetmh nepakretnosti, da je neporketnost iz tatke 2.1. ovog ugovora U
naraw trosoban stan na gestom spratu, koji se nalazi u Podgorici, u Univerzitetskom Centru, lamella broj
1, stan broj 37, te da je nepokretnost iz taCke 2.2. ovog ugovora u naravitjednosoban stan na Cetvrtom
spratu | nestambeni prostor u suterenu, koji se nalaze u Podgorici, ulica Admirala Zmajeviéa broj 9, stan

broj 67 te se i na taj nacin identifikuju predmetne negokretnosti.

E. 3. RAZMJENA

3.1. Ugovornik se obavezuje da prenesg pravo svojine na S

oznaéenoj u ¢lanu 2 tatka 2.1. ovog Ugovora. =

augovornika na nepokretnosti blize

3.2. Saugovornik se obavezuje da prenese pravorsvojine na Ugovornika na nepokretnosti blize

= - @znatenoj u &lanu 2 tadka 2.2, ovog Ugovora.

W

E4d

. & NAKNADA RAZLIKE U VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

.% flgovorne strane su se sporazumijele i saglasno izjavljuju da u pogledu razlike u povrS§inama

enjenih nepokretnosti postoji veéi obim sticanja u povrsini od 34 mz, u korist Saugovornika

g=zic Osmana, pa se isti obavezuje da plati novéanu naknadu za navedenu razliku u povrsini koju
s ¥=snistvo, a po cijeni od 861,00 € (osam stotina dezdeset jedan euro), po 1 m2, koja je utvrdjena
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Obracunskom listom kupoprodajne cijene nepokretnostllstana pod povoljnim uslovima Uprave za imovinu

broj 08/339 od 03.10.2018. (_trgceg oktobra dvije hiljade osamnaeste) godine | nakon svih umanjenja u
Obracunskoj listi saugovornik je u obavezi da uplati iznos od 4.610,00 € (Cetiri hiljade | Sest stotina
deset eura), na Ziro raéun ugovornika broj 832-181-42, u roku od 30 (trideset) dana od dana

zakljuéenja ovog ugovora.

s

Ugovorne strane su saglasne da ukupna vrijednost nepokretnosti koje su predmet razmjene iznosi

127.866,00 € (sto dvadeset sedam hiljada | osam stotina $ezdeset Sest eur).

4.2.Ugovorne strane su saglasne da odredbe koje se odnose na isplatu razlike u vrijednosti od strane
saugovornika, rokovima, nafinu plaéanja predstavijaju bitan elemenat ugovora, | da eventuaino
neispunjenje ovih obaveza od strane saugovornika uslovijavaju raskid istog po samom zakonu, a sve u

skladu sa pravilima utvrdjenim &lanom 120 Zakona o obligacionom odnosima.

4.3. Notar vpozorava Ugovornika, na moguéa sredstva obezbjedjenja po osnovu isplate razlike u

povrsini razmijenjenih nepokretnosti, kao $to je:
! 4 ! .. . -
- upis hipoteke na nepokretnosti saugovornika za iznos neisplacené razlike u povrsini razmijenjenih

nepokretnosti i do upisa ugovornika-kao buduceg sticaoca prava svojine na nepokretnosti iz tacke 2.2.
N, #

ovog ugovora;
- te da mozZe zahtjjevati podvrgavanje saugovornika neposrednom pnnudnom |zvrSenJu na cjelokupnoj
njegovoj imovini u pogledu potrazivanja po osnovu isplate ugovorne raz[:ke

- davanje saglasnosti za prenos prava svojine gdmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje
samo izvode otpravka, ovjerene prepise | prepise koji ne¢e sadrzavati saglasnost za prenos pra\}a svojine
do isplaté cjelokupnog iznosa ugovorene razlike u povr&ini razmijenjenih nepokretnosti;
- zatim mogucnosti zabiljezbe predmetnog ugovora u “G” listu lista nepokretnosti broj 7082-izvod KO

Podgorica llI; -
- zatim moguénost davanja saglasnosti za prenos prava svgjine na predmetnoj neporketnosti, na

saugovornika u posebnoj ispravi koja ¢e biti predata saugovorniku | nadleznoj Upravi za nekretnine kada

se isplati cjelokupan iznos ugovorene razlike u povréini razmijenjenih nepokretnosti.

Nakon toga, Ugovornik, izjavljuje da je razumio smisao | znacaj prethodnih upozorenja i da ne
zahtijeva od saugovornika naprijed navedena sredstava obezbjedjenja, ali da se sugovorniku ili
bilo kome drugom ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim otpravka dijela akta, sve dok
saugovornik ne isplati cjelokupan iznos ugovorne razlike u povrsini razmijenjenih nepokretnosti,
na naéin i rokovima utvrdjenim ¢lanom 4 tacka 4.1. ovog ugovora.

4.4, Notar je;pougdila | upozorila saugovornika na moguénosti njegovog obezbjedjenja kao §to je:---

r Stranabod 13 ",
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- upis predbiljezbe na nepokretnosti iz taéke 2.1 ovog ugovora do upisa saugovornika kao vlasnika

predmetne neporketnosti; s
- uplata razlike u povrsini razmijenjenih nepokretnosti, na notarski raéun do upisa saugovornika kao

viasnika nepokretnosti iz tacke 2.1. ovog ugovora bez tereta | ogranigen;ja;
- te upis zabiljezbe zabrane otudjenja i optere¢enja bez saglasnosti saugovornika na nepokretnosti iz

. tatke 2.1. ovog ugovord do ispunjenosti uslova za upis . saugovornika kao vlasnika predmetne

nepokretnosti, a prije isplate ugovorene razlike u povréini razmijenjenih nepokretnosti;
- uspostavljanje hipoteke na nepokretnosti u svojini ugovornika do upisa saugovornika kao vlasnika

nepokretnosti iz tacke 2.1. ovog ugovora;
- te mogucnost podvrgavanje ugovornika, neposrednom prinudnom izvréenju na cjelokupnoj njegovoj
imovini u pogledu potraZivanja na vraéanje isplaéenog iznosa razlike u povrsini razmijenjenih

nepokretnosti u slu€aju raskida ovog ugovora;
- da moZe zahtjevati upis zabiljeZzbe ovog notarskog zapisa u listu nepokretnosti broj 4782 KO Podgorica
I, u katastar nepokretnosti, kao javne objave da je pravni posao u vezi te nepokretnosti zakljuden,—---——-

[ o -
Fd

Nakon toga, saugovornik izjavljuje da je razumio smisao i znaéaj p‘ethodmh upozorenja | da ne
zahtijeva od ugovornika, naprijed navedena sredstava obezbjedjenjé ali da se ugovornlku ili bilo
kome drugom ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim otpravka dijela akta, sve do

s

lspunjenostl uslova za upis saugovornika kao vlasmka na nepokretnosti iz ¢lana 2 tacka 2.1. ovog

ugovora.
LN

"

Ugovorne stranke su saglasne da je Notar duzap izdati cjelovit otpravak sa clausulom intabulandi,
strankama i nadleznim drzavnim organima, tek nakon $to stranke ovom notaru dostave potvrdu-
relevantan pisani dokaz od strane ugovornika, o isplati razlike u povrSini razmijenjenih

nepokretnosti od strane saugovornika.

4.5. Notar je poducio | upozorio stranke da trzi§na vrijednost predmetnih nepokretnosti iz ovog ugovora,
ne utiCe na procjenu poreskog organa kod plaéanja poreza na promet nepokretnosti, kao | na posledice
koje mogu nastati u vezi sa tim u sluéaju pobijanja i raskida ovog ugovora. Ugovorne strane izricito

izjavljuju da su to razumjele, da je trziSna vrijednost predmtnih nepokretnosti realna | da po tom osnovu

snose sve eventualne posljedige | rizike.

5. ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

5.1. Notar je poucila i upozorila ugovorne strane na odredbe Zakona o obligacionim odnosima
istiduéi da iz Ugovora o razmjeni za svaku ugovornu stranu nastaju prava i obaveze koje iz

L

Ugovora

prodaji nal/staju za prodavca.
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5.2.Ugovorne strane su prije preduzimanja pravnog posla izvrsile obilazak i pregled nepokretnosti i

upoznale se sa stvarnim stanjem istih i iste razmjenjuju u videnom stanju, -

5.3. Ugovorne strane ne odgovaraju, jedna drugoj, za materijaine i pravne nedostatke nepokretnosti koje
Su predmet razmjene, Koji im nijesu bili poznati. Ugovorne strane garantuju, jedna drugoj, da im nikakavi
skriveni, materijaini i pravni nedostaci nepokretnosti koje daju u razmjenu nijesu poznati, —--—--e--—-eemwe-

S5.4. Ugovorne strane izjavijuju da preuzimaju sva javno - pravna ograni¢enja i optereéenja vezana za
predmetne nepokretnosti koja nijesu vidljiva iz evidencije katastra nepokretnosti.

5.5. Ugovorne strane garantuju jedna drugoj, da nepokretnosti nijesu predmet Zakupnog 0dnosa. —--—---

5.6. Ugovorne strane garantuju, jedna drugoj, da nepokretnosti koje su predmet razmjene némaju pravnih

nedostataka #.da su puni, ni¢im ograniéeni titulari prava svojine.

]

6.PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

8.1. Primopredaja ne}okrétnosti iz tacke 2.1. i 2.2.0vog ugovora izvrsiée se na dan isApIate razlike u
& __) ¥ & ’
" povrsini razmijenjenih nepokretnosti od strane saugovornika a najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od

dana zakljugenja ovog'ugovora.

..

6.2. Posjed,koristi, tereti i opasnosti prelaze na ugovorne strane kao nove vlasnike predmetnih

nepokretnosti na dan primopredaje istih.

6.3. Ugovorne strane se obavezuju da na dan primopredaje, medjusobno, jedna drugoj prezentuju
dokaze 0 izmirenim raéunima, koji se odnose na koriséenja predmétnih nepokretnosti, racuni za elektrinu
energiju, vodu, komunalne usluge, odrzavanje, porez i sli¢no, sa stanjem na dan primopredaje, svaka

strana za nepokretnost koju daje u razmjenu,

6.4. Ugovorne strane su sagiasne da od dana uknjizbe na ime novih vlasnika prenesu prikljucke za
pretplatu elektricnu energiju, vodu i druge komunalne usluge koji se odnose na nepokretnosti koje su
predmet ovog pravnog posla..

7. 1ZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
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7.1. Ugovornik je saglasan da saugovornik uknjizi pravo svojine na nepokretnosti upisanoj u “V*

listu lista neporketnosti broj 4782-izvod KO Podgorica I, oznaéena kao kat.parcela broj 1372,

podbroj 32, broj zgrade 1, po naéinu kori§éenja stambeni prostor, osnov sticanja viSe osnova, PD

57, sprat P8, povrgine 90 m2.

7.2. Saugovornik je saglasan da ugovornik uknjiZi pravo svojine na svoje ime na nepokretnostima
upisanim u “V” listu lista neporketnosti broj 7082-izvod KO Podgorica lll, ozna&ena kao
kat.parcela broj 2090, podbroj 1263, broj zgrade 1, po naéinu koriSéenja nestambeni prostor,
osnov sticanja kupovina, PD 103, sprat 1P, povrsine 4 m2, kat.parcela broj 2090, podbroj 1263,

broj zgrade 1, po nacinu kori§éenja stambeni prostor, osnov sticanja kupovina, PD 162, sprat P4,

povrsine 56 m2.

7.3. Notar je poucio ugovorne strane da se kod Uprave za nekretnine — Podru&na jedinica Podgorica
mozZe upisati predblljezba u njihovu korist na nepokretnostima iz élana 2.1. i 2.2. ovog Ugovora,
kao i na posluedtce i opasnosti suprotnog postupanja, s tim da se predbujezba kao uslovni upis ima
opravdati u roku od 80 ($ezdeset) dana od dana prijema Rje&enja o preqlblljezm Ukoliko se u navedenom
roku predbiljezba ne opravda dostavijanjem propisane isprave koja sac}rz"i clausulu intabuianéi Za upis
prava svojine na ugoweéa 1,=i ugovoraca 2 na predmetnim neporektnostima, predbiljezba ée se brisati iz
katastra neporektnosti na zahtjev jedne od ugovornih strana ili po sluzbenoj duZnosti. Notar nadalje
upozorava da rok za opravdanje predbiliezbe ne moze biti kradi od' 30 (trldeset) mtl duzni od 60
(Sezdeset) dana. Nakon predoéenog, ugovorne strane izjavljuju da su razumjele predoceno | da ne

Zele upis predbiljezbe. *

74. Nota'rje poucila ugovorne strane na odredbu &lana 10 Zakona o svojinsko pravnim odnosima (SL.list
CG broj 190/09) da vlasnik moze, u svrhu koja nije zabranjena svoje pravo ograniciti, ili opteretiti, te da
ako vlasnik pravnim poslom odredi zabranu otudjenja ili optereéenja neporketnosti na
nepokretnostima iz tacke 2.1.i 2.2. ovog ugovora, te da zabrana djeluje prema tre¢im licima ako je
upisana u katastru neporketnosti. Nakon toga, ugovorne strane izriéito izjavljuju da su razumjele
predoceno i da ne zahtjevaju ugovaranje navedene zabiljezbe zabrane otudjenja | optereéenja.——

8.0DOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE

8.1. Notar je podutio i upozorio saugovornika na zakonske odredbe Porodiénog zakona Crne Gore,
koji reguliu imovinske odnose braénih/vanbragnih drugova, te da je imovine stedena u toku
bracne/vanbraéne zajednice, zajedni¢ka imovina bra&nih/vanbra&nih drugova nezavisno od upisanog
nosioca prava svojine u Katastru nepokretnosti, te da bi ako se radi o bra¢noj/vanbraénoj imovini, ‘.bila
potrebna pravﬁo valjana saglasnost braénog/vanbraénog druga saugovornika koja se moze dati u ovoj

|
o
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-da se pravo svojine po ovom ugovoru stiCe upisom u katastar nepokretnosti;
A 7

- Na opasngst od Upisa zakonske hipoteke na predmetnim nepokretnostima za neplaéene poreze | na *

UZZ 652/2018
NKCG-PG-376/2018

Hi posebnoj ispravi.

Nakon toga, saugovornik izrigito izja;flj’uje da je u braku, da nepokretnost upisana u listu nepokretnosti
7082 KO Podgorica Ill, predstavija zajedniCku imovinu steGenu u braku sa suprugom Nurkovi¢
Bisaletom, koja je prisutna prilikom satinjavanja ovog notarskog zapisa | koja izridito izjavijuje da je
sagiasna_l sa razmjenom predretnih nepokretnosti na nadin | pod uslovima utvrdjenim ovim ugovorom.
Notaru éé prezentuje na uvid Izvod iz matiénog registra vjenéanih za opstinu RoZaje, pod rednim brojem
7 za godinu 1986 od 05.10.2018. (petog oktobra dvije hiljade osamnaeste) godine, na osnovu koga je

utvrdjeno da su Nurkovié Osman | Nurkovié Bisaleta bra&ni drugovi.

82U konkretnom sluéaju, ispitavéi sve okolnosti, notar je saopétla strankama da ovaj Ugovor ne
podiijeZe nikakvim odobrenjima te da je odmah nakon zakljucenja i ovjere na pravnoj snazi. Takode ne

; _ Postoji zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano ugovoreno pravo preée kupovine. Ugovorne strane

istovremeno izjavljuju da na predmetnim stanovima ne postoje neupisana ugovorena prava prece

- kupovine. ‘ e

2

9. TROSKOVI | POREZI \

8.1.Notar je poutio stranke\da—zéf troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da
mogu drugatije ugovoriti, pa nakon toga stranke izjavljuju da trogkove ovogsnotarskog zapisa, -troskove

upisa prava svojine snose solidarno, a trogkove za porez na promet nepokretnosti,:"snose svaka ugovorna

strana za nepokretnost koju sti¢e razmjenom u skladu sa vazecim zakonskim propisima.

10. PRIMJENA PROPISA | SUDSKA NADLEZNOST

i

~10.1.Ugovorne strane su saglasne da se na njihova medusobna prava, obaveze i odgovornosti, pored

. - odredaba ugovora, primjenjuju odgovarajuée odredbe Zakona o obligacionim odnosima kojima se

-reguliSu ugovor o prodaji i ugovor o razmjeni.

10.2.Sva sporna pitanja koja eventualno nastanu iz ovog ugovora, ugovorne strane  rijeSavade
. sporazumno u duhu osnovnih naceja Zakona o obligacionim odnosima, a ako sporazumijevanje ne uspije

rputem nadleznog suda u Podgorici .

POUKE | UPOZORENJA

.Notar je poutio i upozorio stranke i na slijedece:
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eventualne posledice | rizike po tom osnovu;
- da Poreska Uprava utvrdjuje poresku obavezu svejom procjenom vrijednosti nepokretnosti, koje su
predmet ovog pravnog posla, bez obzira na vrijednost utvrdjenu ovim ugovorom, pa stranke izjavljuju, da

su to razumjele;--
- da Poreska obaveza nastaje danom zaklju&enja ovog ugovora, odnosno drugog pravnog posla kojim se

-,

stice ng_pokretnost;
- u skladu sa &lanom 15 tadka 5 Zakona o porezu na promet nepokretnosti, notar ¢e otpravak ovog

ugovora dostavi Poreskoj Upravi PJ Podgorica, po sluzbenoj duznosti u roku od 15 (petnaest) dana od

dana sacinjavanja ovog notarskog zapisa;
- da su sticaoci nepokretnosti shodno odredbama Zakona o porezu nepokretnosti, ako je to sticanje
oporezivo, podnijeti poresku prijavu za porez na promet nepokretnosti u roku od 15 (petnaest) dana od

dana nastanka poreske obaveze.
- da je obveznik poreza na nepokretnosti - vlasnik nepokretnosti na dan 1. januar godine za koju se

' utvrduje porez, shodno ¢lanu 4 stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti i da su vlasnici nepokr.etnosti
duzni da u roku™od 30 (trideset) dana, od dana sticanja nepokretnosti podnesu poresku prijavu

" nadleznom poreskom organu jedinice lokalne samouprave; : :
- Notar pougio i upozorio stranke da mogu odgovarati za naknadu Stete ROJU bi eventualno pretrpjela
jedna od njih, zbog nekog od materualmh i pravnih nedostataka nepokretnsoti, koji su bili poznati, ili

nuesu mogli ostatii nepoznati, a o tome nije obavijestila drugu ugovornu stranu,
- Notar je upozorio ugovorne strane o pravima, posledicima | rizicima u sludaju postojanja
prekomjernog oste¢enja, odnosno nesrazmjere izmedju davanja ugovormh strana, pa stranke
izjavljuju da su to razumjele | da u ovom slu¢aju pema prekomjernog ostecenja niti nesrazmjere

izmedju davanja ugovornih strana | da po osnovu navedenog prihvataju sve eventualne posledice

I rizike;-——-=

- na zakonske_odredbe koje se odnose na zajednicku svojinu-braénu-vanbragnu tekovinu, te da imovina
stedena u toku trajanja bratne-vanbraéne zajednice po sili zakona predstavija zajedniku svojinu pa
~ saugovornika izjavljuje da je oZnjen | da su razumjele smisao | znataj navedenog;
3 -Da otpravak dijela akta, odnosno ovjereni prepis dijela akta, koji ne sadrzi saglasnost (clausulu

intabulandi) za prenos prava svojine, ne moze biti pogodna isprava za upis u Upraviza nekretnine

PJ Podgorica.
- da ¢e Notar po sluzbenoj duznasti cjelovit otpravak sa clausulom intabulandi, nakon ispunjenosti uslova

 ovog ugovora dostaviti Poreskoj upravi PJ Podgorica, Upravi Lokalnih javnih prinoda i Upravi za

= sprefavanja pranja novea i finansiranje terorizma;
& - na sva prava | obaveze ugovornih strana koja nijesu utvrdjena ovim ugovorom primjenjuju se odredbe

g Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinsko-pravnim odnosima Crne Gore | drugi vazeti

B zzkoni;

& Notar je dao i druge pouke u ranijem dijelu ovog zapisa.
? /
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Ugovorne strane su saglasne i ov]aséuju notara da u bilo kom trenutku, bez uéeéa stranaka moze
ispraviti gre§ke u imenima i brojevima, kao i druge oéigledne greske u pisanju i raéunanju, nedostatke u
obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja otpravka izvornika. O
ispravci notar sadinjava sluZbenu zabiljeZbu koju dostavija strankama i nadleZnim organima.---————-----—

-y

Stranke izricito izjavljuju da su razumjele sve pouke | upozorenja notara, pristaju na eventulne posljedice |

rizike | da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

Od ove notarske isprave DJELIMICNI OTPRAVAK bez priloga i clausule intabulandi dostavlja se:—

- Ugovorniku (1x)

- Saugovorniku (1x)

" Od ove notarske isprave OTPRAVAK IZVORNIKA sa clausulom intabulandi, nakon §to budu

ispunjeni usloﬁ;predvidjeni ugovorom dostavlja se:

B Ugovorniku (1x)

- Saugovorniku (1x)

- Uprava za nekretnine Q Podgorica (1)
2

- Poreska uprava PJ Podgorica (1)

- Uprava za spreéavanje pranja novca | finansiranje terorizma (1) .

- Uprava lokalnih javnih prihoda Podgorica (1)

Od ove notarske isprave OTPRAVAK IZVORNIKA sa clausulom intabulandi, nakon sto budu
*  ispunjeni ‘uslovi predvidjeni ugovorom u skladu sa &lanom 61 Zakona o drzavnoj imovini,

. dostavlja se;
L -Drzavnom tuzilastvu Crne Gore (1); -——-
- Zadtitniku imovinsko pravnih interesa Crne Gore (1), =

- Drzavna Revizorska institucija (1),

: tigovorne strane ovladéuju notara da u njihove ime podnese zahtjev Upravi za nekretnine PJ Podgorica
- Z= upis prava svojine u korist ugovornika | saugovornika, kada se za to steknu uslovi. Notar je poucila |
d wpoznala ugovorne strane sa taksom koju je neophodno uplatiti na Ziro racun Uprave za nekretnine u
- &nosu od 5,00 €(pet) | 10,00 €(deset) eura, radi upisa prava svojine u korist ugovornika | saugovornika
Notar je objasnio strankama da se ovlascenje notara zavrsava predajom navedenog zahtjeva Upravi za
- mpekretnine PJ Podgorica | da on ne zastupa stranke u upravnom postupku upisa prava u katastar

) “mepokretnosti, pa stranke izjavljuju da su to razumjele.

/
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Naknada za rad i naknada trogkova notara obradunata je prema notarskoj tarifi, po tarifnom broju 1 stav 1

Tarife o naknadama za rad | naknadama troskova notara u iznosu od 360,00 € (tri stotine Sezdeset eura),
- #

19 stav 1 u iznosu od 10,00 € (deset eura), 21 stav 3 u iznosu od 18,00 € (osamnaest eura), Sto sa PDV-

om od 21 %, u iznesu 81,48 € (osamdeset jedan euro | &etrdeset osam centi), a $to &ini ukupan iznos od

469,68 € (Cetiri stotine $ezdeset devet eura | gezdeset'osam centi).

Notar je akt progitao strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da isti odgovara volji stranaka, nakon
Cega stranke izjavljuju da je tako postupljeno, da su razumjeli sadrzinu i pravne posljedice ovog pravnog
posla i da su saglasne sa ovim notarskim zapisom, kojeg slobodnom voliom odobravaju i svojeruéno,

kako slijedi potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon &ega je zapis potpisao | ovaj notar.

U Podgorici, dana 08.10.2018. (osmog oktobra dvije hiliade osamnaeste) godine u 9,35 h (devet &asova |
trideset pet minuta). '

i
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Ugovorruk DRZ)!WA CRNA GORA, VLADA CRNE GORE, UPRAVA ZA IMOVINU CRNE _ GORE sa
" sluzggnim sjedistem u P9dgor|c1 koje zastupa punomocénik Nevenka So¢
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: Sugovorpik: Nurkovié Osman
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Bracni drug saugovormka. Nurkovié Bisaleta
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CRNA GORA
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BOSNJAK SLAVICA
PODGORICA
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