INFORMACIJA
o prvom, drugom i tre€éem izvjestaju nezavisnog kontrolora o nalazima ¢€injeni€énog stanja
vezano za projekat izgradnje hotelskog kompleksa ,,Amma Resort” u Canju, po
mjesSovitom modelu poslovanja, pripremljenom od strane drustva za reviziju i konsalting
»Reviko* d.o.o. Podgorica

Uvodne napomene

Vlada Crne Gore, na sjednici od 06.11.2020. godine, na predlog nekadaSnjeg Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, uvrstila je projekat izgradnje hotelskog kompleksa ,Amma Resort” u
Canju kategorije 5*, po mje$ovitom modelu poslovanja, na Listu razvojnih projekata u oblasti
turizma (Zaklju€ak Vlade broj: 07-4246).

Prema dokumentaciji koja je bila predmet analize, a koja je dostavljena 24.06.2020. godine i
dopune prijave dana 02.07.2020. godine od strane preduze¢a “Amma Resort” d.0.0. Podgorica,
utvrdeno je da se radi o planiranoj investiciji u izgradnju hotela sa 5 zvjezdica sa 241 smjeStajnom
jedinicom i 242 apartmana u 8 luksuznih objekata koji su hamjenjeni prodaji, sa mogucnosc¢u
opcionog izdavanja i koji predstavljaju jedinstvenu turisticku ponudu. Ukupna predradunska
vrijednost investicije iznosi 77,01 miliona eura, od &ega je za hotel koji otpladuje kreditna sredstva
41,21 miliona eura, a namjera Investitora je da realizacijom ovog projekta omoguéi zapoSljavanje
241 radnika, a izvjesno oko 300 novih radnih mjesta.

Tadasnje Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je u objavljenoj dopuni Javnhog poziva za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti
turizma, u skladu sa ¢lanom 11 Odluke o kriterijumima, nacinu i postupku izbora lica koje moze
steéi crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od
posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,Sl.list CG*, br. 79/18 i 12/20)
definisalo obavezu investitora razvojnog projekta da, ,uz prethodnu saglasnost Ministarstva,
nakon objave na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma, angazuje nezavisnog kontrolora koji
Ce pratiti realizaciju razvojnog projekta u skladu sa Biznis planom i na polugodiSnjem nivou
izvjeStavati Ministarstvo, odnosno Vladu Crne Gore o statusu realizacije istog“.

Saglasnost Ministarstva ekonomskog razvoja, kao organa u &iju nadleznost su presle aktivnosti
iz oblasti turizma, za imenovanje nezavisnog kontrolora drustva za reviziju i konsalting ,Reviko*
d.o.0. Podgorica, dostavljena je 01.12.2020. godine.

Prvi izviestaj

Prvi izvjeStaj nezavisnog kontrolora obuhvatio je period od 06.11.2020. do 06.05.2021. godine.
Ukupna direktna ulaganja na objektu hotela za izvjeStajni period iznose 1.438.504 eura, (bez
PDV-a). Od navedenog iznosa 1.350.958 eura, (bez PDV-a), su troskovi izgradnje i stru¢nog
nadzora nad radovima. TroSkovi poslovanja Dru$tva nastali u svrhu realizacije ove investicije koji
podrazumijevaju troSkove bankarskih provizija, nadzora namjenskog troSenja kredita kao i
troSkovi kamata iznose 87.546 eura, (bez PDV-a).

Troskovi poslovanja Drustva nastali u svrhu realizacije ove investicije iznose 37.683 eura, (bez
PDV-a), od €ega su troSkovi osiguranja 21.733 eura, a ostatak troSkova se odnosi na placanje
notarskih, transportnih, marketinskih, procjenjivackih i ostalih usluga.

U izvjestaju se navodi da ukupan iznos investiranih sredstava za izgradnju hotelskog kompleksa
,Amma Resort” u Canju, do uvrStavanja na Listu razvojnih projekata, odnosno do 05.11.2020.



godine, iznosi 11.097.402 eura bez PDV-a, od ¢ega se 11.000.000 eura, odnosi na kupovinu
zemljista, a ostalo predstavljaju troSkovi za usluge realizacije projekta.

Drugqi izvje$taj

Drugi izvjeStaj nezavisnog kontrolora je obuhvatio period od 07.05. 2021. do 07.11.2021. godine.
Ukupna direktna ulaganja na objektu hotela za navedeni period iznose 1.275.350 eura (bez PDV-
a). Od navedenog iznosa 1.175.488 eura (bez PDV-a) su troSkovi izgradnje i stru¢nog nadzora
nad radovima. Ostala direktna ulaganja se odnose na: troSkove bankarskih provizija, nadzora
namjenskog tro$enja kredita i troSkove kamata.

TroSkovi poslovanja Drustva nastali u svrhu realizacije ove investicije koji podrazumijevaju:
pla¢anje notarskih usluga, troSkova kamata, troSkova bruto zarada i ostalih troSkova iznose 4.315
eura (bez PDV-a).

Tredi izvjeStaj

Tredi izvjeStaj nezavisnog kontrolora je obuhvatio period od 08.11.2021. do 07.05.2022. godine.
Ukupno utroSena sredstva na realizaciji projekta, prema navodima kontrolora, za navedeni period
iznose 3.496.752 eura (bez PDV-a). Od navedenog iznosa, trosSkovi izgradnje i stru¢nog nadzora
nad radovima su iznosili 3.277.19 eura (bez PDV-a). Ostali troSkovi koji su nastali u datom
izvjeStajnom periodu su: troskovi bankarskih provizija, trodkovi revizije projektne dokumentacije,
troSkovi posredovanja u prodaji nekretnina, troSkovi nadzora namjenskog troSenja kredita,
troSkovi taksi i troSkovi kamata.

TroSkovi poslovanja Drustva realizovani u cilju placanja notarskih i marketinskih usluga,
materijalnih troSkova, kao i troSkova kamata i bruto zarada, povezani sa realizacijom projekta
iznose 10.700 eura (bez PDV-a).

Ukupno ulaganje u projekat za prva tri polugodista iznosi 6.263.304 eura (bez PDV-a), dok
ukupna ulaganja investitora od pocCetka realizacije projekta do 07.05.2022. godine, iznose
17.360.706 eura (bez PDV-a), uklju€ujuci i kupovinu zemljista.

U prethodnom periodu, Ministarsvu ekonomskog razvoja dostavljeni su i izvjeStaji nezavisnog
kontrolor za periode od 08.05.2022. do 07.11.2022. godine i od 08.11.2022.-08.05.2023. godine,
i isti su nakon obrade vra¢eni nezavisnom kontroloru na korekcije i dopune. Takode, investitoru
je upucéena urgencija za dostavljanje i izvjestaja za periode od 08.05.2023-07.11.2023. godine i
od 08.11.2023.-07.05.2024. godine.

Razlozi odstupanja od Dinami¢kog plana u navedenim izvjeStajnim periodima odnose se na
probleme vodosnabdijevanja lokacije, izgradnju saobraéajne infrastrukture, uklanjanje
priviemenih i nelegalnih objekata, elektroenergetsko snabdijevanije lokacije i zakup plaze sa JP
,Morsko dobro“ CG.

U skladu sa proSirenom metodologijom pracenja razvojnih projekata u oblasti turizma, koja je
usvojena na sjednici Vlade Crne Gore od 07.10.2021. godine, pored izvjeStaja kontrolora,
uvedena su dva nova postupka u proceduri praéenja razvoja projekata i to izvjeStaj o stanju
radova na projektu (lzvjestaj stru¢nog nadzora o napretku radova), te obilazak lokacije.

Shodno prosirenoj metodologiji, od strane Drustva dostavljen je lzvjes$taj o stanju radova na
projektu 16 februara 2024. godine.



Predstavnici Ministarstva ekonomskog razvoja izvrsili su 25.04.2024. godine obilazak lokacije na
kojoj se odvija gradnja hotelskog kompleksa "Amma resort" u cilju upoznavanja sa aktivhostima
na terenu i konstatovali da se na lokaciji izvode gradevinski radovi. Predstavnici investitora su
predstavnike Ministarstva informisali o toku izgradnje kompleksa istiCuéi da ¢e nakon $to budu
zavrSeni svi grubi gradevinski radovi na kompleksu, pristupiti izgradnji sportskih terena. Pored
izvodenja gradevinskih radova, u toku je rad na projektu enterijera prema standardima brenda
Intercontinental, pod €ijom fran8izom ¢e poslovati Amma resort. Hotel ¢e biti u obliku broda, sa
otvorenim bazenima, bujnom vegetacijom, a sve smjestajne jedinice imace pogled na more.

IstiCuci da je finalizovan projekat za izgradnju novog SetaliSta lungomare od strane Barske
opstine, predstavnici investitora su naglasili da se ve¢ sada interesuju za zakup plaze u cilju
njenog uredenja i promovisanja kompleksa.
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IZVJESTA] O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

Vlasnicima drustva AMMA RESORT d.o.0. Podgorica

U skladu sa nasim Ugovorom od 28.04.2021. godine izvrsili smo verifikaciju ulaganja i troskova na realizaciji Projekta
- Izgradnja hotelskog kompleksa ,AMMA RESORT" u Canju (u daljem tekstu Projekat) i sastavili smo lzvjestaj o
nalazima Cinjeni¢nog stanja (u daljem tekstu: lzvjestaj) za period od 6.11.2020. godine do 6.05.2021. godine, kao i
period do 5.11.2020. godine, imajuéi u vidu Finansijski izvje$taj o izvr$enim ulaganjima koji ste prilozili i kojije sastavni
dio naSeg lzvjestaja.

Cilj

Na$ angazman podrazumijeva obavljanje ugovorene procedure u pogledu verifikacije ulaganja i troskova u skladu sa
Ugovorom koji ste zakljucili sa nama.

Zadatak revizora je da potvrdi ulaganja i troskove koji su predstavljeni u vagem Finansijskom izvjeStaju u smislu da su
aktivnosti:

- stvarno izvrSene (realnost) i

- iznosi taéno iskazani.

Regulatorni okvir
AngaZzman smo sproveli u skladu sa :

- Ugovorom o verifikaciji ulaganja i troskova za period 6.11.2020.-6.05.2021. godine kao i za period do
5.11.2020.godine ;

- Medunarodnim standardom za srodne usluge (»ISRS«) 4400 - Angazovanje u izvr$enju ugovorenih procedura u
pogledu finansijskih informacija koji je objavila Medunarodna federacija ra¢unovoda (»IFAC«) i

- Etickim kodeksom profesionalnih racunovode koji je izdao [FAC.

Osnovne informacije o projektu

Projekat - lzgradnja hotelskog kompleksa ,AMMA RESORT" u Canju, realizuje investitor AMMA RESORT d.0.0.
Podgorica, sa sjedistem ulica Oktoih 2. Drugtvo je osnovano 3.03.2020. Osniva¢ Druitva je kompanija ,Celebi¢” d.o.o.
Podgorica, sa uce$¢em u kapitalu od 100%.



Osnovne informacije o projektu - nastavak

Ideja investitora se zasniva na izgradnji luksuznog hotelskog kompleksa sa 5 zvjezdica koji posluje po mjeSovitom
modelu poslovanja, a koji podrzumijeva izgradnju osnovnog hotelskog kompleksa i objekata depandansa koji ¢e takode
biti u sastavu hotelske ponude u zavisnosti od toga da li njihovi vlasnici to budu Zeljeli.

Osnovna ideja je da se izgradnjom luksuznog kompleksa turisti¢cka ponuda u Canju, koja je i ovako atraktivna lokacija,
valorizuje na najbolji mogu¢i nacin. Razvoj Canja kao turisti¢ke destinacije na crnogorskom primorju sa fantasti¢nim
potencijalom predstavlja osnovni motiv ove poslovne ideje.

Proizvod ovog projekta je osnovni hotelski smjestaj sa 241 smjeStajnom jedinicom i 242 apartmana u osam luksuznih
objekata koji su namijenjeni prodaji, sa moguénodéu opcionog izdavanja i koji predstavljaju jedinstvenu turisti¢ku
ponudu. Pored ovog, komplementarni i nuzan dopunski proizvod predstavljaju i garaze koje se nalaze u okviru
kompleksa i poslovni prostori koji su u svrhu turisti¢ke ponude. Poseban proizvod projekta neophodan za uspjedno
funkcionisanje istog je i usluga upravljanja i odrzavanja cjelokupnog turistitkog kompleksa.

Ukupna predracunska vrijednost investicije u cijeli kompleks iznosi 77.010.933 €, dok je za hotel koji otplacuje
kreditna sredstva 41.216.344 €, lzvori finansiranja su :

- Sopstvena ulaganja 26.216.344 €,
- Sredstva banke 15.000.000 €

Realizacija projekta planirana je kroz jedanaest aktivnosti od jula 2019. godine.
Pocetak rada Projekta je planiran za drugi kvartal 2023, godine

Zakljutkom Vlade od 6.11.2020. godine, prihvacen je Predlog za kandidovanje Projekata na Listu razvojnih projekata u
oblasti turizma u skladu sa Odlukom Vlade o kriterijumima, naéinu i postupku izbora lolica koje moze ste¢i crnogorsko
drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od posebnog znataja za privredni i ekonomski
interes Crne Gore.

Sprovedene procedure
U praocesu verifikacije ualganja i troskova sprovedeni su sljede¢i postupci:
¢ lzvriili smo uvid u Biznis plan u cilju sticanja informacija o projektu kao cjelini;

e Izvsili smo uvid u ugovore, fakture i privremene situacije dobavljata sa stanoviita njihove formalne i suitinske
ispravnosti;

e [zvrsili smo poredenje ugovarenih i fakturisanih vrijednosti usluga i radova;
* lzvrsili smo uvid u izvode poslovnih banaka u vezi plac¢anja dobavlja¢ima za fakturisane usluge i izvréene radove;

e lzvrsili smo uvid u racunovodstvenu evidenciju i potkrepljujuéu dokumentaciju o ulaganjima i troskovima do
5.11.2020. godine;

» [zvrsili smo uvid u Finansijski izvjeStaj za period 6.11.2020. - 6.05.2021 godine kao i za period do 5.11.2020. godine
i uporedili ga sa ratunovodstvenom dokumentacijom koju smo koristili kao izvor informacija.

* Obavili smo razgovore sa licima zaduZenim za realizaciju Projekta u cilju dedatnih pojasnjenja.

Postupci koje smo sproveli imaju za cilj da pomognu kako vlasnicima Druitva tako i korisnicima nageg lzvjeétaja da
ocijene dinamiku ulaganja i status Projekta.



Sprovedene procedure - nastavak

Zbog Cinjenice da procedure koje smo sproveli ne predstavljaju reviziju niti pregled u skladu sa Medunarodnim
standardima revizije i Medunarodnim standardima koji se primjenjuju na pregled finansijskih iskaza, ne izrazavamao
bilo kakvo uvjerenje odnosno misljenje o priloZenom Finansijskom izvjestaju.

A. Direktna ulaganja na objektu hotela

A.1 Ulaganja do 5.11.2020.godine

Redni broj | Opis ulaganja Iznos u EUR

1. Zemljiste 11.000.000

2. Troskovi revizije projektne dokumentacije 90.909

3. Troskovi bankarskih provizija 698

4, TroSkovi taksi 179

5 | Tro$kovi nadzora namjenskog tro$enja kredita 4.516
6. Troskovi izrade elaborata - 1.100
UKUPNO 11.097.402

A.2 Ulaganja od 6.11.2020. do 6.05.2021. godine

Redni broj | Opis ulaganja Iznos u EUR
1. | TroSkoviizgradnje i stru¢nog nadzora nad radovima 1.350.958 —

2., Troskovi bankarskih provizija 35.355

3 Troskovi nadzora namjenskog tro$enja kredita 7.800

4. TroSkovi kamata 44.391

UKUPNO 1.438.504

Ukupna direktna ulaganja do 6.05.2021. godine iznose 12.535.906 €.



B. Troskovi poslovanja

Drustvo sa ogranicenom odgovornos¢u AMMA RESORT doo Podgorica je nosilac i investitor poslovne ideje i osnovano
je sa ciljem da realizuje Projekat - Izgradnja hotelskog kompleksa ,AMMA RESORT" u Canju. Svi troskovi Drudtva su
nastali u svrhu realizacije ove investicije,

Redni broj | Opis troska [znos u EUR
1 Troskovi bruto zarada 6.550 l
B 2. Troskovi transportnih usluga 45
3. TroSkovi zakupa softvera 103
4. Troskovi reklame i propagande 7L,
5, TroSkovi notarskih usluga 1.040
6. Troskovi osiguranja 21.733
7 Troskovi procjene i tehnickih pregleda 7.000
| 8. Drugi troskovi kamata 476
i 9. | Ostali neproizvodni troskovi 25
UKUPNO 37.683

Direktna ulaganja i troskovi u projekat su iskazani bez PDV-a,
Cinjeni¢no stanje
Na osnovu sprovedenih procedura, utvrdili smo da podaci iz finansijskog izvjestaja - Pregleda ulaganja na realizaciji

Projekta - lzgradnja hotelskog kompleksa ,AMMA RESORT" u Canju, koje je dostavilo Drustvo prikazuju istinito i
objektivno stanje :

- Direktnih ulaganja na objektu hotela u iznosu od 11.097.402 € do 5.11.2020. godine,
- Direktnih ulaganja na objektu hotela u iznosu od 1.438.504 € za period 6.11.2020. - 6.05.2021. godine,
- Tro$kova poslovanja Drustva u iznosu od 37.683 € do 6.05.2021. godine.

Koriséenje Izvjestaja

Ovaj lzvjeStaj je pripremljen za potrebe Drustva, kao i relevantnih trecih strana prema kojima je Drustvo u obavezi da
prikaZe nastala ulaganja za posmatrani period u skladu sa Javnim pozivom za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekta na Listi razvojnih projekata u oblasti turizma.

Reviko doo, Podgorica

U Podgorici, 06.07.2021. godine Svetomir Akovi¢, izvr$ni direktor



Ulaganja u projekat Amma Resort (bez PDV-a)
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IZVJESTA] O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

Vlasnicima drustva AMMA RESORT d.o.o. Podgorica

U skladu sa nadim Ugovorom od 3.10.2022.godine izvrsili smo verifikaciju ulaganja i troskova na realizaciji Projekta -
Izgradnja hotelskog kompleksa ,AMMA RESORT" u Canju (u daljem tekstu Projekat) i sastavili smo Izvje$taj o
nalazima ¢injeni¢nog stanja (u daljem tekstu: Izvjestaj) za period od 8.11.202 1.godine do 7.5.2022. godine, imajuéi u
vidu Finansijski izvjeitaj o izvrSenim ulaganjima koji ste prilozili i koji je sastavni dio nadeg Izvjestaja,

Cilj

Na$ angaZman podrazumijeva obavljanje ugovorene procedure u pogledu verifikacije ulaganja i trokova u skladu sa
Ugovorom koji ste zakljuéili sa nama,

Zadatak revizora je da potvrdi ulaganja i trogkove koji su predstavljeni u vagem Finansijskom izvje$taju u smislu da su
aktivnosti:

- Stvarno izvrSene (realnost) i

- iznosi ta¢no iskazani.

Regulatorni okvir
AngaZman smo sproveli u skladu sa :
- Ugovorom o verifikaciji ulaganja i trodkova za period 7.5.2021.godine do 7.5.2022. godine ;

- Medunarodnim standardom za srodne usluge (»ISRS«) 4400 - AngaZovanje u izvrienju ugovorenih procedura u
pogledu finansijskih informacija koji je objavila Medunarodna federacija ratunovoda (»IFAC«) i

- Etickim kodeksom profesionalnih ratunovode koji je izdao IFAC.

Osnovne informacije o projektu

Projekat - Izgradnja hotelskog kompleksa ,AMMA RESORT“ u Canju, realizuje investitor AMMA RESORT d.o.o.
Podgorica, sa sjedistem ulica Oktoih 2. Drustvo je osnovano 3.3.2020. Osniva& Drustva je kompanija ,Celebié¢“ d.o.o.
Podgorica, sa u¢e$¢em u kapitalu od 100%,



Osnovne informacije o projektu - nastavak

Ideja investitora se zasniva na izgradnji luksuznog hotelskog kompleksa sa 5 zvjezdica koji posluje po mjesovitom
modelu poslovanja, a koji podrzumijeva izgradnju osnovnog hotelskog kompleksa i objekata depandansa koji ¢e takode
biti u sastavu hotelske ponude u zavisnosti od toga da li njihovi vlasnici to budu Zeljeli.

Osnovna ideja je da se izgradnjom luksuznog kompleksa turistitka ponuda u Canju, koja je i ovako atraktivna lokacija,
valorizuje na najbolji moguéi na&in. Razvoj Canja kao turisti¢ke destinacije na crnogorskom primorju sa fantasti¢nim
potencijalom predstavlja osnovni motiv ove poslovne ideje.

Proizvod ovog projekta je osnovni hotelski smje3taj sa 241 smje$tajnom jedinicom i 242 apartmana u osam luksuznih
objekata koji su namijenjeni prodaji, sa moguéno$c¢u opcionog izdavanja i koji predstavljaju jedinstvenu turisticku
ponudu. Pored ovog, komplementarni i nuzan dopunski proizvod predstavljaju i garaZe koje se nalaze u okviru
kompleksa i poslovni prostori koji su u svrhu turisti¢ke ponude. Poseban proizvod projekta neophodan za uspjesno
funkcionisanje istog je i usluga upravljanja i odrZavanja cjelokupnog turistickog kompleksa.

Ukupna predratunska vrijednost investicije u cijeli kompleks iznosi 77.010.933 €, od Cega je za hotel koji otplacuje
kreditna sredstva 41.216.344 €. Izvori finansiranja su :

- Sopstvena ulaganja 26.216.344 €,
- Sredstva banke 15.000.000 €

Realizacija projekta planirana je kroz jedanaest aktivnosti od jula 2019. godine.
Potetak rada hotelskog kompleksa je planiran za 1.5.2025. godine.

Zaklju¢kom Vlade od 6.11.2020. godine, prihvacen je Predlog za kandidovanje Projekata na Listu razvojnih projekata u
oblasti turizma u skladu sa Odlukom Vlade o kriterijumima, naéinu i postupku izbora lolica koje moZe steéi crnogorsko
drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od posebnog znataja za privredni i ekonomski
interes Crne Gore.

Sprovedene procedure
U procesu verifikacije ualganja i troskova sprovedeni su sljede¢i postupci:
e Izyréili smo uvid u Biznis plan u cilju sticanja informacija o projektu kao cjelini;

e Izvéili smo uvid u ugovore, fakture i privremene situacije dobavljata sa stanovista njihove formalne i sustinske
ispravnosti;

o Izvriili smo poredenje ugovorenih i fakturisanih vrijednosti usluga i radova;
« Izvrsili smo uvid u izvode poslovnih banaka u vezi pla¢anja dobavljatima za fakturisane usluge i izvrene radove;

o Izvréili smo uvid u ratunovodstvenu evidenciju i potkrepljuju¢u dokumentaciju o ulaganjima i trokovima za period
od 8.11.2021. do 7.5.2022. godine;

e Izvrdili smo uvid u Finansijski izvje$taj za period od 8.11.2021. do 7.5.2022. godine i uporedili ga sa
ra¢unovodstvenom dokumentacijom koju smo koristili kao izvor informacija;

« Obavili smo razgovore sa licima zaduZenim za realizaciju Projekta u cilju dodatnih pojasnjenja.

Postupci koje smo sproveli imaju za cilj da pomognu kako vlasnicima Drustva tako i korisnicima na$eg IzvjeStaja da
ocijene dinamiku ulaganja i status Projekta.



Sprovedene procedure - nastavak

Zbog tinjenice da procedure koje smo sproveli ne predstavljaju reviziju niti pregled u skladu sa Medunarodnim
standardima revizije i Medunarodnim standardima koji se primjenjuju na pregled finansijskih iskaza, ne izrazavamo
bilo kakvo uvjerenje odnosno misljenje o priloZenom Finansijskom izvjeStaju.

A. Direktna ulaganja na objektu hotela

Ulaganja od 8.11.2021. do 7.5.2022. godine

Redni broj | Opis ulaganja Iznos u EUR
1. Troskovi izgradnje i struénog nadzora nad radovima 3.277.192

2. Trodkovi revizije projektne dokumentacije 1.000

3. Tro$kovi bankarskih provizija 46.635

4. Troskovi posredovanja u prodaji nekretnina 51.327

5. Troskovi taksi 326

6. Troskovi nadzora namjenskog troSenja kredita 9.370

7 Tro$kovi kamata 110.902
UKUPNO 3.496.752

B. Troskovi poslovanja

Drustvo sa ogranitenom odgovorno$éu AMMA RESORT doo Podgorica je nosilac i investitor poslovne ideje i osnovano
je sa ciljem da realizuje Projekat - Izgradnja hotelskog kompleksa ,AMMA RESORT" u Canju. Svi tro$kovi Drustva su
nastali u svrhu realizacije ove investicije.

Redni broj | Opis troska Iznos u EUR
1. Tro$kovi bruto zarada 2.940

2. Troskovi ptt usluga 30

3. Troskovi goriva 122

4. Troskovi vode 1.181

5. Tro$kovi reklame i propagande 6.255

6. Troskovi notarskih usluga 40

7 Drugi troSkovi kamata 132
UKUPNO 10.700

Direktna ulaganja i trodkovi u projekat su iskazani bez PDV-a.
Cinjenicno stanje

Na osnovu sprovedenih procedura, utvrdili smo da podaci iz finansijskog izvjestaja - Pregleda ulaganja na realizaciji
Projekta - Izgradnja hotelskog kompleksa ,AMMA RESORT" u Canju, koje je dostavilo Drustvo prikazuju istinito i
objektivno stanje za period od 8.11.2021. do 7.5.2022. godine :

- Direktnih ulaganja na objektu hotela u iznosu od 3.496.752 €,
- Trogkova poslovanja Drustva u iznosu od 10.700 €.



Ukupna ulaganja od momenta pocetka realizacije projekta, zaklju¢no sa 7.5.2022. godine su:

- Direktna ulaganja na objektu hotelu 17.308.008 €,
- Tro$kova poslovanja Drustva 52.698 €.

Koriséenje Izvjestaja

Ovaj Izvjedtaj je pripremljen za potrebe Drustva, kao i relevantnih trecih strana prema kojima je Drustvo u obavezi da
prika%e nastala ulaganja za posmatrani period u skladu sa Javnim pozivom za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekta na Listi razvojnih projekata u oblasti turizma.

U Podgorici, 26.10.2022. godine

Prilog:

Finansijski izvje$taj Drustva o ulaganjima za period od 8.11.2021. do 7.5.2022. godine



Ulaganja u projekat Amma Resort

U periodu od 08.11.21 do 07.05.22.g. godini u projekat Amma Resort uloZeno je:

A. Direktnih uloganja na objektu hotela

Redni broj | Opis ulaganja Iznos u EUR
I Tro3kovi izgradnje i struénog nadzora nad radovima 3.277.192

2. Tro¥kovi revizije projekine dokumentacije 1.000

3. Trokovi bankarskih provizija 46.635

4. Trodkovi posredovanja u prodaji nekretnina 51.327

5. Tro$kovi taksi 326

6. Tro$kovi nadzora namjenskog trodenja kredita 9.370

7. Troskovi kamata 110.902
UKUPNO 3.496.752

B. Ostalih troskova poslovanja

Redni broj | Opis troska Iznos u EUR
T Tro3kovi bruto zarada 2.940

2 Troskovi ptt usluga 30

3. Tro3kovi goriva 122

4, Tro¥kovi vode 1.181

5. Tro3kovi reklame i propagande 6.255

6. Troskovi notarskih usluga 40

7. Drugi trofkovi kamata 132
UKUPNO 10.700

Lice odgovorno za sastavljanje finansijskog izvjeStaja

VI
/



D00 "AMMA RESORT"

Broj

O3 ) P

Podgorica,

AMMA RESORT d.o.0. Podgorica

Izvjestaj o nalazima ¢injeni¢énog stanja na realizaciji

Projekta
Izgradnja hotelskog kompleksa ,AMMA RESORT" u Canju

za period 7.5.2021.- 7.11.2021. godine



Sadrzaj

Izvjestaj o nalazima ¢injeni¢nog stanja

Osnovne informacije o projektu

Sprovedene procedure

Pregled ulaganja i troskova

Cinjeni¢no stanje

Prilog:

Finansijski izvje$taj Drustva o ulaganjima za period

od 7.5.do 7.11.2021.godine

Strana

1-2
2-3



#2% | Reviko doo PIB 02404206 i) +382 20 237 665
N Radoja Dakica 4A lamela 1-9 9" 530-1789-78 2 +382 69 390 330

81 000 Podgorica 510-209061-59 reviko@t-com.me
www.reviko.me

IZVJESTA] O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

Vlasnicima drustva AMMA RESORT d.o.o. Podgorica

U skladu sa na$im Ugovorom od 3.10.2022. godine izvrsili smo verifikaciju ulaganja i tro3kova na realizaciji
Projekta - Izgradnja hotelskog kompleksa ,,AMMA RESORT" u Canju (u daljem tekstu Projekat) i sastavili smo
Izvjedtaj o nalazima ¢injeni¢nog stanja (u daljem tekstu: Izvje$taj) za period od 7.5.2021. godine do 7.11.2021.
godine, imajuéi u vidu Finansijski izvjestaj o izvrSenim ulaganjima koji ste priloZili i koji je sastavni dio naeg
Izvjestaja.

Cilj

Na$ anga?man podrazumijeva obavljanje ugovorene procedure u pogledu verifikacije ulaganja i troskova u
skladu sa Ugovorom koji ste zakljucili sa nama.

Zadatak revizora je da potvrdi ulaganja i trokove koji su predstavljeni u vaSem Finansijskom izvjeStaju u smislu
da su aktivnosti:

- stvarno izvriene (realnost) i

- iznosi ta¢no iskazani.

Regulatorni okvir
Angazman smo sproveli u skladu sa:
- Ugovorom o verifikaciji ulaganja i tro§kova za period 7.05.2021. - 7.5.2022. godine ;

- Medunarodnim standardom za srodne usluge (»ISRS«) 4400 - AngaZovanje u izvr§enju ugovorenih procedura
u pogledu finansijskih informacija koji je objavila Medunarodna federacija racunovoda (»IFAC«) i

- Etitkim kodeksom profesionalnih ra¢unovode koji je izdao IFAC.

Osnovne informacije o projektu

Projekat - Izgradnja hotelskog kompleksa ,AMMA RESORT" u Canju, realizuje investitor AMMA RESORT d.o.o.
Podgorica, sa sjedi$tem ulica Oktoih 2.

Dru$tvo je osnovano 3.03.2020. Osnivac Drustva je ,Celebié" d.o.0. Podgorica, sa u¢e$¢em u kapitalu od 100%.



Osnovne informacije o projektu - nastavak

Ideja investitora se zasniva na izgradnji luksuznog hotelskog kompleksa sa 5 zvjezdica koji posluje po
mje$ovitom modelu poslovanja, a koji podrzumijeva izgradnju osnovnog hotelskog kompleksa i objekata
depandansa koji ¢e takode biti u sastavu hotelske ponude u zavisnosti od toga da li njihovi vlasnici to budu Zeljeli.

Osnovna ideja je da se izgradnjom luksuznog kompleksa turistitka ponuda u Canju, koja je i ovako atraktivna
lokacija, valorizuje na najbolji moguéi na¢in. Razvoj Canja kao turisti¢ke destinacije na crnogorskom primorju sa
fantasti¢nim potencijalom predstavlja osnovni motiv ove poslovne ideje.

Proizvod ovog projekta je osnovni hotelski smje$taj sa 241 smjestajnom jedinicom i 242 apartmana u osam
luksuznih objekata koji su namijenjeni prodaji, sa moguéno3$¢éu opcionog izdavanja i koji predstavljaju
jedinstvenu turisti¢ku ponudu. Pored ovog, komplementarni i nuZan dopunski proizvod predstavljaju i garaze
koje se nalaze u okviru kompleksa i poslovni prostori koji su u svrhu turisticke ponude. Poseban proizvod
projekta neophodan za uspjesno funkcionisanje istog je i usluga upravljanja i odrZzavanja cjelokupnog turisti¢kog
kompleksa.

Ukupna predradunska vrijednost investicije u cijeli kompleks iznosi 77.010.933 €, od Cega je za hotel koji otplacuje
kreditna sredstva 41.216.344 €. Izvori finansiranja su :

- Sopstvena ulaganja 26.216.344 €,
- Sredstva banke 15.000.000 €

Realizacija projekta planirana je kroz jedanaest aktivnosti od jula 2019. godine.
Poletak rada hotelskog kompleksa je planiran za 1.5.2025. godine.

Zakljutkom Vlade od 6.11.2020. godine, prihvacéen je Predlog za kandidovanje Projekata na Listu razvojnih
projekata u oblasti turizma u skladu sa Odlukom Vlade o kriterijumima, naéinu i postupku izbora lolica koje moze
steéi crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od posebnog znacaja za
privredni i ekonomski interes Crne Gore.

Sprovedene procedure
U procesu verifikacije ualganja i tro$kova sprovedeni su sljedeéi postupci:
e [zvrsili smo uvid u Biznis plan u cilju sticanja informacija o projektu kao cjelini;

« Izv$ili smo uvid u ugovore, fakture i privremene situacije dobavljaca sa stanovista njihove formalne i sustinske
ispravnosti;

o Izyr§ili smo poredenje ugovorenih i fakturisanih vrijednosti usluga i radova;

e [zvr§ili smo uvid u izvode poslovnih banaka u vezi placanja dobavljatima za fakturisane usluge i izvriene
radove;

e Izvrsili smo uvid u ratunovodstvenu evidenciju i potkrepljujué¢u dokumentaciju o ulaganjima i trokovima do
7.11.2021. godine;

e Izvrsili smo uvid u Finansijski izvje$taj za period 7.5.2021. - 7.11.2021. godine i uporedili ga sa
ratunovodstvenom dokumentacijom koju smo koristili kao izvor informacija.

» Obavili smo razgovore sa licima zaduZenim za realizaciju Projekta u cilju dodatnih pojasnjenja.



Sprovedene procedure - nastavak

Postupci koje smo sproveli imaju za cilj da pomognu kako vlasnicima Dru$tva tako i korisnicima naeg Izvjestaja
da ocijene dinamiku ulaganja i status Projekta.

Zbog ¢tinjenice da procedure koje smo sproveli ne predstavljaju reviziju niti pregled u skladu sa Medunarodnim
standardima revizije i Medunarodnim standardima koji se primjenjuju na pregled finansijskih iskaza, ne
izrazavamo bilo kakvo uvjerenje odnosno misljenje o priloZenom Finansijskom izvjeStaju.

A. Direktna ulaganja na objektu hotela

Redni broj | Opis ulaganja Iznos u EUR
1. TroSkovi izgradnje i struénog nadzora nad radovima 1.175.488

2. Tros$kovi bankarskih provizija 9.876

3. TroSkovi nadzora namjenskog trosenja kredita 7.800

4. Tro$kovi kamata 82.186
Ukupno 1.275.350

Ukupna direktna ulaganja do za period 7.5.- 7.11. 2021. godine iznose 1.275.350 €.

B. Tros$kovi poslovanja

Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu AMMA RESORT doo Podgorica je nosilac i investitor poslovne ideje i
osnovano je sa ciljem da realizuje Projekat - Izgradnja hotelskog kompleksa ,AMMA RESORT" u Canju. Svi
tro$kovi poslovanja Drustva su nastali u svrhu realizacije ove investicije.

Redni broj | Opis troska Iznos u EUR
1. Troskovi bruto zarada 2.979

2. Tro8kovi goriva 121

3. Tro$kovi vode 751

4. Tro$kovi notarskih usluga 40

5. Drugi tro$kovi kamata 393

6. Ostali neproizvodni trodkovi 31
Ukupno 4.315

Direktna ulaganja i tro$kovi poslovanja u projekat su iskazani bez PDV-a.



Cinjeniéno stanje

Na osnovu sprovedenih procedura, utvrdili smo da podaci iz finansijskog izvjeStaja - Pregleda ulaganja na
realizaciji Projekta - Izgradnja hotelskog kompleksa ,AMMA RESORT“ u Canju, koje je dostavilo Druitvo
prikazuju istinito i objektivno stanje :

- Direktnih ulaganja na objektu hotela u iznosu od 1.275.350 €i
- Tro$kova poslovanja Drustva u iznosu od 4.315 €.

Koriséenje Izvjestaja

Ovaj IzvjeStaj je pripremljen za potrebe Drustva, kao i relevantnih treéih strana prema kojima je Drustvo u obavezi
da prikaZe nastala ulaganja za posmatrani period u skladu sa Javnim pozivom za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekta na Listi razvojnih projekata u oblasti turizma.

Reviko doo, Rodgorica

U Podgorici, 26.10.2022. godine Svetomir Akovid, izvrsni dgektor

Prilog :

Finansijski izvjestaj Drustva o ulaganjima za period od 7.5.2021 do 7.11.2021.godine



Ulaganja u projekat Amma Resort

U periodu od 07.05. do 07.11.2021.g.. godini u projekat Amma Resort uloZeno je:

A. Direktnih ulaganja na objektu hotela

Redni broj | Opis ulaganja lznos u EUR
1. TroSkovi izgradnje i struénog nadzora nad radovima 1.175.488

2. Trodkovi bankarskih provizija 9.876

3. Tro3kovi nadzora namjenskog tro3enja kredita 7.8300

4. Tro3kovi kamata 82.186
Ukupno 1.275.350

B. Ostalih troskova poslovanja

Redni broj | Opis trogka Iznos u EUR
1. TroSkovi bruto zarada 2.979

2. Troskovi goriva 121

3. Trodkovi vode 751

4, Troskovi notarskih usluga 40

5. Drugi troskovi kamata 393

6. Ostali neproizvodni troskovi 31
Ukupno 4,315

Lice odgovorno za sastavljanje finansijskog izvjeStaja
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