
INFORMACIJA 
o prvom, drugom i trećem izvještaju nezavisnog kontrolora o nalazima činjeničnog stanja 

vezano za projekat izgradnje hotelskog kompleksa „Amma  Resort” u Čanju, po 
mješovitom modelu poslovanja, pripremljenom od strane društva za reviziju i konsalting 

„Reviko“ d.o.o. Podgorica 
 
Uvodne napomene 
Vlada Crne Gore, na sjednici od 06.11.2020. godine, na predlog nekadašnjeg Ministarstva 
održivog razvoja i turizma, uvrstila je projekat izgradnje hotelskog kompleksa „Amma Resort” u 
Čanju kategorije 5*, po mješovitom modelu poslovanja, na Listu razvojnih projekata u oblasti 
turizma (Zaključak Vlade broj: 07-4246). 
 
Prema dokumentaciji koja je bila predmet analize, a koja je dostavljena 24.06.2020. godine i 
dopune prijave dana 02.07.2020. godine od strane preduzeća “Amma Resort” d.o.o. Podgorica, 
utvrđeno je da se radi o planiranoj investiciji u izgradnju hotela sa 5 zvjezdica sa 241 smještajnom 
jedinicom i 242 apartmana u 8 luksuznih objekata koji su namjenjeni prodaji, sa mogućnošću 
opcionog izdavanja i koji predstavljaju jedinstvenu turističku ponudu. Ukupna predračunska 
vrijednost investicije iznosi 77,01 miliona eura, od čega je za hotel koji otplaćuje kreditna sredstva 
41,21 miliona eura, a namjera Investitora je da realizacijom ovog projekta omogući zapošljavanje 
241 radnika, a izvjesno oko 300 novih radnih mjesta.  
 
Tadašnje Ministarstvo održivog razvoja i turizma je u objavljenoj dopuni Javnog poziva za 
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti 
turizma, u skladu sa članom 11 Odluke o kriterijumima, načinu i postupku izbora lica koje može 
steći crnogorsko državljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od 
posebnog značaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore („Sl.list CG“, br. 79/18 i 12/20) 
definisalo obavezu investitora razvojnog projekta da, „uz prethodnu saglasnost Ministarstva, 
nakon objave na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma, angažuje nezavisnog kontrolora koji 
će pratiti realizaciju razvojnog projekta u skladu sa Biznis planom i na polugodišnjem nivou 
izvještavati Ministarstvo, odnosno Vladu Crne Gore o statusu realizacije istog“. 
 
Saglasnost Ministarstva ekonomskog razvoja, kao organa u čiju nadležnost su prešle aktivnosti 
iz oblasti turizma, za imenovanje nezavisnog kontrolora društva za reviziju i konsalting „Reviko“ 
d.o.o. Podgorica, dostavljena je 01.12.2020. godine. 
 
Prvi izvještaj 
 
Prvi izvještaj nezavisnog kontrolora obuhvatio je period od 06.11.2020. do 06.05.2021. godine. 
Ukupna direktna ulaganja na objektu hotela za izvještajni period iznose 1.438.504 eura, (bez 
PDV-a). Od navedenog iznosa 1.350.958 eura, (bez PDV-a), su troškovi izgradnje i stručnog 
nadzora nad radovima. Troškovi poslovanja Društva nastali u svrhu realizacije ove investicije koji 
podrazumijevaju troškove bankarskih provizija, nadzora namjenskog trošenja kredita kao i 
troškovi kamata iznose 87.546 eura, (bez PDV-a).  
 
Troškovi poslovanja Društva nastali u svrhu realizacije ove investicije iznose 37.683 eura, (bez 
PDV-a), od čega su troškovi osiguranja 21.733 eura, a ostatak troškova se odnosi na plaćanje 
notarskih, transportnih, marketinških, procjenjivačkih i ostalih usluga. 
 
U izvještaju se navodi da ukupan iznos investiranih sredstava za izgradnju hotelskog kompleksa 
„Amma  Resort” u Čanju, do uvrštavanja na Listu razvojnih projekata, odnosno do 05.11.2020. 



godine, iznosi 11.097.402 eura bez PDV-a, od čega se 11.000.000 eura, odnosi na kupovinu 
zemljišta, a ostalo predstavljaju troškovi za usluge realizacije projekta.  
 
Drugi izvještaj 
 
Drugi izvještaj nezavisnog kontrolora je obuhvatio period od 07.05. 2021. do 07.11.2021. godine.  
Ukupna direktna ulaganja na objektu hotela za navedeni period iznose 1.275.350 eura (bez PDV-
a). Od navedenog iznosa 1.175.488 eura (bez PDV-a) su troškovi izgradnje i stručnog nadzora 
nad radovima. Ostala direktna ulaganja se odnose na: troškove bankarskih provizija, nadzora 
namjenskog trošenja kredita i troškove kamata. 
 
Troškovi poslovanja Društva nastali u svrhu realizacije ove investicije koji podrazumijevaju: 
plaćanje notarskih usluga, troškova kamata, troškova bruto zarada i ostalih troškova iznose 4.315 
eura (bez PDV-a). 
 
Treći izvještaj 
 
Treći izvještaj nezavisnog kontrolora je obuhvatio period od 08.11.2021. do 07.05.2022. godine. 
Ukupno utrošena sredstva na realizaciji projekta, prema navodima kontrolora, za navedeni period 
iznose 3.496.752 eura (bez PDV-a). Od navedenog iznosa, troškovi izgradnje i stručnog nadzora 
nad radovima su iznosili 3.277.19 eura (bez PDV-a). Ostali troškovi koji su nastali u datom 
izvještajnom periodu su: troškovi bankarskih provizija, troškovi revizije projektne dokumentacije, 
troškovi posredovanja u prodaji nekretnina, troškovi nadzora namjenskog trošenja kredita, 
troškovi taksi i troškovi kamata.  
Troškovi poslovanja Društva realizovani u cilju plaćanja notarskih i marketinških usluga, 
materijalnih troškova, kao i troškova kamata i bruto zarada, povezani sa realizacijom projekta 
iznose 10.700 eura (bez PDV-a). 
 
Ukupno ulaganje u projekat za prva tri polugodišta iznosi 6.263.304 eura (bez PDV-a), dok 
ukupna ulaganja investitora od početka realizacije projekta do 07.05.2022. godine, iznose  
17.360.706 eura (bez PDV-a), uključujući i kupovinu zemljišta.  
U prethodnom periodu, Ministarsvu ekonomskog razvoja dostavljeni su i izvještaji nezavisnog 
kontrolor za periode od 08.05.2022. do 07.11.2022. godine i od 08.11.2022.-08.05.2023. godine, 
i isti su nakon obrade vraćeni nezavisnom kontroloru na korekcije i dopune. Takođe, investitoru 
je upućena urgencija za dostavljanje i izvještaja za periode od 08.05.2023-07.11.2023. godine i 
od 08.11.2023.-07.05.2024. godine. 
 
Razlozi odstupanja od Dinamičkog plana u navedenim izvještajnim periodima odnose se na 
probleme vodosnabdijevanja lokacije, izgradnju saobraćajne infrastrukture, uklanjanje 
privremenih i nelegalnih objekata, elektroenergetsko snabdijevanje lokacije i zakup plaže sa JP 
„Morsko dobro“ CG. 
 
U skladu sa proširenom metodologijom praćenja razvojnih projekata u oblasti turizma, koja je 
usvojena na sjednici Vlade Crne Gore od 07.10.2021. godine, pored izvještaja kontrolora, 
uvedena su dva nova postupka u proceduri praćenja razvoja projekata i to izvještaj o stanju 
radova na projektu (Izvještaj stručnog nadzora o napretku radova), te obilazak lokacije.   
 
Shodno proširenoj metodologiji, od strane Društva dostavljen je Izvještaj o stanju radova na 
projektu 16 februara 2024. godine. 
 



Predstavnici Ministarstva ekonomskog razvoja izvršili su 25.04.2024. godine obilazak lokacije na 
kojoj se odvija gradnja hotelskog kompleksa "Amma resort" u cilju upoznavanja sa aktivnostima 
na terenu i konstatovali da se na lokaciji izvode građevinski radovi. Predstavnici investitora su 
predstavnike Ministarstva informisali o toku izgradnje kompleksa ističući da će nakon što budu 
završeni svi grubi građevinski radovi na kompleksu, pristupiti izgradnji sportskih terena. Pored 
izvođenja građevinskih radova, u toku je rad na projektu enterijera prema standardima brenda 
Intercontinental, pod čijom franšizom će poslovati Amma resort. Hotel će biti u obliku broda, sa 
otvorenim bazenima, bujnom vegetacijom, a sve smještajne jedinice imaće pogled na more.  

Ističući da je finalizovan projekat za izgradnju novog šetališta lungomare od strane Barske 
opštine, predstavnici investitora su naglasili da se već sada interesuju za zakup plaže u cilju 
njenog uređenja i promovisanja kompleksa. 












































