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® Radni tim — u spisku tima za izradu planskog dokumenta je ime Danijela Petrovi¢
Jablan. G-da Jablan je u Savjetu za reviziju ovog plana, a kao predstavnica Opstine je
imenovana G-da Bojana Petkovi¢, medutim ni ona nije ucestvovala u izradi plana.
Naprotiv, na malom broju sastanaka na kojim smo imali priliku uvida u plan i da
iznesemo svoje misljenje, ono nije uvazeno, dostavljene primjedbe u pisanoj formi na
prethodni nacrt plana gotovo da uopste nisu prihvacene, a na najnoviji nacrt plana
imamo dodatne primjedbe i brojne nejasnoce.

Obrazlozenje:

Izmjenjeno je ime predstavnika i proslijedjeno Ministarstvu.
Sa Opstinom odrZano vie radnih satanaka:
Kronologija sastanaka sa Opstinom Kotor

Period od 28.12.2018

Predsjednik Opstine: Vladimir Joki¢
Predstavnik Opstine: Jelena Franovi¢

- 15.januar.2019

-15. februar. 2019

- 21.februar.2019

-28.februar.2019

Period od 12.07.2019

Predsjednik Opstine: Zeljko Aprcovi¢
Predstavnik Opstine: Bojana Petkovi¢
-26.jul. 2019

- 11.oktobar. 2019

- 16. oktobar. 2019

-22. oktobar. 2019

- 14. januar. 2020

- 20.januar. 2020

- 10.mart. 2020

- 14. april. 2020

Na svim sastancima prisustvovao i Predsjednik Opstine.

02

o Na str.230.-zona 1. (7.2.2.) - osnovna opredjeljenja i planirana rjeSenja- alineja 6.—
se kaze: “hotelijerstvo 5* - bez vece gradnje novih smjestajnih kapaciteta, osim na
odabranim lokacijama, ve¢ adaptacijom kapetanskih palata i sa dokategorizacijom
postojecih objekata“ — onda je ovakav tretman trebalo zadZati kroz smjernice za
sprovodenje, a data je mogucnost izgradnje sa prevelikim indeksom izgradenosti (2);

Primjedba se ne prihvata

Predlog Planera je smanjenje Stanovanja Srednje i Vece gustine u Stanovanje Manje Gustine, tj. RADIKALNO
SMANJENJE GRADNJE APARTMANA ZA PRODAJU A PODRZAVANJE IZGRADNJE HOTELSKIH SMIESTAJA KAKO KROZ
ADAPTACIJU TAKO I NOVIH KAPACITETA.

Predlog je podrZan od Opstine i od Drzave , a Savjet je odobrio tu strategiju.
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generalan stav je da je za stanovanje manje gustine prihvatljiv koeficijent izgradenosti | Indeksi za Turizam u uzoj zoni UNESCO-a su preuzeti iz plana viseg reda PPPNOPCG.
0,8-1,0, a da je za turizam koeficijent izgradenosti potrebno ograniciti na 1,4-1,6.
3 o Na str.232. ispraviti tekst, jer se pominje ,K.0. Preradi®, a potrebno je Prijeradi. Prihvata se.
o Na str.233. u poglavlju 7.3.2.2.PovrSine za turizam, se kaZe da se u zoni morskog | ObrazloZenje
dobra primjenjuju vazeci DSL-ovi do momenta njihovog utvrdenog trajanja,a potom | ., . .
L o : Bit e izmjena u tekstu na osnovu dole navedenog:
odredbe ovog plana. Smatram da treba izmjeniti, a narocito za DSL Sektor 38 i LSL . . ) 0 - N
. C . N Stav Ministarstva jeste da svi DSL vrijede do dono3enja Plana Generalne Requlacije CG.
Tradte, te navesti da isti vaZe do dono3enja Plana generalne requlacije. Takode se za . L A ) . . . )
o I, . Co .| ZaLSL Traste Ce se primjenivati uslovi u skladu sa zajedno doneenim planskim dokumentima DSL sektor 38 i
04 zonu D1 kaZe da je mogu¢ smjestaj iz grupe hoteli, hotel&resort i vila, ili kombinacije LSL Traste.ti plan ostaie na snazi do donosania PGR CG
navedenih. Smatramo da u zoni podrucja pod zastitom UNESCO treba da budu samo i aste, ) plan 0stajena snazt do donosenja )
iskljucivo hoteli.
Iskjuctvo hotell OZNAKA D1 i tekstualni opis su preuzetiiz plana viseg reda PPPNOPCG.
oNastr.234. u poglavlju 7.3.2.2. Povriine za turizam, se kaZe da stru¢na podloga treba | ObrazloZenje
imieni u dali - linih ol iodine lokadiie.
05 da se primjent di.i .Jemvradu na d.onosenju detaljnih planova za pojedine lokadije Preuzeto iz plana viseg reda PPPNOPCG - bit ¢e izhrisano iz tekstualnog dijela PUP-a.
Potrebno je razjasniti na $to se misli.
o Na str.238. u poglavlju 7.3.2.2.Povriine za sport i rekreaciju, za veslanje treba dodati | Prihvata se.
06 Prcanji Stoliv
® Na str.245. u poglavlju 7.3.2.8.1. Saobracaj - nije prikazana lokalna saobracajna | ObrazloZenje
mreZa, nije ni tretirana ovim planom, a dati su urbanisticko-tehnicki uslovi, $to znadi s - S o o
. . . . e i Za sekundarne saobracajnice od lokalnog znacaja uslove prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu izdaje
da je potrebno dati dodatne smjernice u vezi obezbjedivanja kolskog pristupa N . . ) v
. ) . . | Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne poslove i saobracaj Opstine.
07 parcelama i prikljutka na komunalnu infrastrukturu, jer se u suprotnom ne mogu ni

izdati UTU; (ne mogu geometri da odreduju planska rjeSenja saobracajnica i pristupa
infrastrukturi).

Za one saobracajnice koje nisu graficki definisane ili ne mogu biti u ovom planu rjeSavat ce se Planom Generalne
Regulacije Crne Gore.
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o Na str.247. u poglavlju7.3.2.8.1. Vodni saobracaj—se kaZe da je Luka Kotor primarna | Prihvata se.

luka za kruzere manjih dimenzija, a Luka Lipci — home kruzing luka. |z teksta se brise dimenzije kruzera
Smatramo da u svemu treba ispostovati Ugovor o koncesiji.

Naime, Luka Kotor AD privredno drustvo koje je sa Viadom Crne Gore dana 25.03.2019.
godine zakljucilo Ugovor o prvenstvenaj koncesiji za trgovacku luku Kotor na period od
12 godina. Navedenim Ugovorom se kroz realizaciju investicionog plana obavezala da
uloZi cca 5 miliona eura u projekte od kojih su najvedi lzgradnja samostalnog odbojnika
za privez meqga kruzera sa rekonstrukcijom postojece operativne obale koji su u drZavnoj
svajini i takvi Ce i ostati nakon isteka Ugovora o koncesiji. Upravo, na projekte iz
investicionog plana- poslovnog plana, za period od 12 godina je dobijena posebna
saglasnost i pozitivno misljenje reaktivne misije UNESCO-a u Cijim zakliuécima se navodi
"da je dostavljena dokumentacija konzistentna sa informacijama koje su prezentovane
reaktivnoj monitoring misiji 2018. godine, te da daje viSe informacija o predfoZenim
infrastrukturnim radovima koji ne predstavaljaju prijetnju za izuzetne univerzalne
vrijednosti”.

Za realizaciju projekata iz koncesionog ugovora, potrebno je izvrsiti ispravku u dijelu
nacrta PUP-a prema primjedbi Luke Kotor ad koju Vam dostavljamo u prilogu.
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o Nastr.261. u poglavlju Gasifikacija Crne Gore —se kaze: “Plan predvida i alternativnu | ObrazloZenje Predlog Planera jeste da opisno kroz tekst da smjernice o trasi via morem van podrugja
trasu koja ide duZ obale morskim putem do Bigova i ponovo se prikljucuje kopnenim EMERALD z0e

djelom po granici izmedu Opstine Kotor i Tivat”. Opstina Kotor, kao i opstine Tivat i '
09 Herceg Novi, se protive tranzitnoj trasi gasovoda koja prelazi kopnenim dijelom | Konacna trasa definisati ce se planom viseg reda Prostornim Planom Crne Gore.
Opstine. Zbog zasticenog emerald podrucja problematican je obalni dio, odnosno
prikljucci za TAP. Trasa gasovoda, kao i u slucaju Opstine Budva, treba da bude
podmorskim putem.

o Na str.290. u poglavlju 7.3.3.2.1. Mjere i smjernice za planiranu izgradnju data je | ObrazloZenje
preporuka da se uradi Detaljna studija predjela za izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja gdje je dominantna namjena turizam, kroz karakterizaciju predjela
10 izvrditi analizu osjetljivosti predjela na osnovu postojecih i planiranih pritisaka na
predjele, njihove vrijednosne skale i prag nosivosti prostora za novoplanirane sadrZaje.
Ova studija nije uradena, a namjenama koje su date u planu pritisak na ocuvane
predjele Ce biti ogroman.

Preformulisan tekst u na stranici 290 glasi
- Detaljne studije raditi prethodno ili tokom izrade projektne
dokumentacije.
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o Na str.293. u poglavlju 7.3.3.2.1. Mjere i smjernice za planiranu izgradnju, data je | Obrazlozenje
;?J(r?znaomd?sl?a:/’irtnaatnl')el:lﬂuz? %Z:téir\';::;’ a u grafici je prikazan sa namjenom Brdo VRMAC ostaje potencijalni Park prirode Vrmac. Imajuéi u vidu lokaciju Vrmac, a koja je obradena
P ) podrug ’ istoimenom LSL Vrmac i sa ovim planom smanjen kapaciteti za 70%, obradivac je stava da pored
1 rekonstrukcije tvrdave u postoje¢im gabaritima treba predvidjeti i minimalne smjestajne kapacitete i
zabraniti gradnju na povriinama sa namjenom Sume i poljopriviedno zemljiSte. Za navedene
objekte/prostore Ce biti omogucena izgradnja, odnosno njihovo odrzavanje, rekonstrukcija u skladu sa
smjernicama i uslovima iz ovog Plana. Neophodno je planirati i odredene dodatne turisticke kapacitete, koji
su definisani ovim Planom..
o Na str.294. u poglavlju 7.3.3.2.1. Mjere i smjernice za planiranu izgradnju Obrazlozenje
-Na povsi Brdsko - planinskog zal ivnim kre¢njaci ine Lovcena, v . . -
a povs.mama. rfis 0 piqnms qg 5 edavn.a maswmm ) renjacima (padineLoveena, | Uprava za zastitu kulturnih dobara je dala pozitivno misljene na
Orijena) i Ogoljeni brdoviti tereni na krecnjacima (padine Vrmca prema kotorskom Nacrt Plana
;alivu) r.]iS.U dozvoljene pikakye intervepcije. Na ovim pf)v.r§.inama usljed po.t encijalﬁe - Odlukom Vlade Crne Gore dana 12.04.2019 godine Nacrt Plana
izgradnje infrastrukturnih objekata, prije svega saobracajnica, neophodno je najprije ... ) .
izabrati trasu, kroz izradu Detaljne studije predjela, koja e u najmanjoj mjeri uticaj na Opstine Kotor je usvojen.
. . . e . ' . o - Pismo UNESCO REF. CLT-WHC-EUR-19-12393 pohvaljuje
predio. Eventualne intervencije putne infrastrukture i drugih vidljivih struktura o
- ; o . o . usvojeni Nacrta plana.
planirati tek nakon prethodno izradenih i odobrenih dokumenata: Procjena uticaja na S ) :
i, e . . . o .| Smjernicama je propisano,
bastinu — HIA i Studija vizuelnog uticaja. Na ovim povrSinama su jedino moguce I i . . . . T
: - Lo . o . = - | - Obavezno jeizjasnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinacne
sanitarno-higijenske aktivnosti ali i uredenje koje podrazumjeva izgradnju planinskih : o o . : : L v
. e e . . procjene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMOS Smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu.
staza, vidikovaca, odmaralista, Zicara i sl., takode uz vizuelnu provjeru trasa. ; ) ) . o ; N ) oy
12 - QObavezno je u sklapu svih navedenih namjena predvidjeti izradu Detaljne studije predjela uz tehnicku

- U Naseljima sa tradicionalnim poljoprivrednim terasama (gornje zone naselja:
Dobrota, Morinj, Ljuta, Prcanj, Donji Stoliv, Kostanjica, Lipci, Strp, Risan, Orahovac,
Muo, Skaljari). Ocuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja. Ocuvati i obnoviti
elemente kulturnog pejzaza (mede, putevi, staze, requlacije vodotokova i sl.).
Predvidjeti rekonstrukdiju starih i izgradnju novih meda u maniru tradicionalne
gradnje.

- Smatramo da treba ispoStovati ove smjernice, koje ovim planom nisu ispostovane (u
grafici je planirana stambena izgradnja u Skaljarima oko potoka Zverinjak).

- Zastita predjela najviSe se odnosi na povoljna prostorna planska rjesenja. Ta podrucja
treba zastiti od intenzivnog turistickog razvoja i njima prepoznati potencijale za
drugaiji razvoj koji je komplementaran turistickom razvoju.

dokumentaciju za jasno definisane lokacije.
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o Na str.299. u poglavlju 7.3.3.1.3. Upravljanje predjelima - Odgovorno upravljanje | Obrazlozenje
prirodnim resursima i zastita okoline znadi smanjenje konflikata izmedu trainje za | Uprava za zastitu kulturnih dobara je dala pozitivno miliene na
prirodnim resursima, odnosno izgradnje i oCuvanja zasticenih prostora, izmedu Nacrt Plana
propisanih rezima zastite i koriSenja zemljiSnog i vodnog resursa u turisticke, .
poljoprivredne, privredne, lovne, ribolovne i druge svrhe i njihovog oluvanja za E)Ogtlil:]tog tVOI ?fieeui:,rz)ge(?]ore dana 12.04.2019 godine Nacrt Plana
buduce generacije u pogledu trajnosti, kvaliteta i dovoljnosti. Smatram da treba E UNESgO REF J CL'T—WHC—EUR—1 9-12393 pohvaliu
ispostovati navedenu recenicu, jer se kroz planski dokument planirana gradnja na smo. - pofvaljuje
13 povrsinama koje su oduvijek Cuvane kao neizgradene, iz razloga $to se radi o vrijednim USV.O Jen.' Nacrt.a pIané.
pejzazima, kao i o terenima nepovoljnim za izgradnju. Smjermcamg JE propsanc, " . . . . T
- Obavezno je izjaSnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinacne
procjene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMOS Smjernicama za izradu Progjene uticaja na bastinu.
- QObavezno je u sklapu svih navedenih namjena predvidjeti izradu Detaljne studije predjela uz tehnicku
dokumentadiju za jasno definisane lokacije.
o Nastr.300. u poglavlju 7.3.4. Kulturna dobra - koncept zastite se kaZe:” Opsti principi | ObrazloZenje
kojima bi se trebalo rukovoditi u buducem razvoju dobra svjetske bastine - Uprava za zastitu kulturnih dobara je dala pozitivo miljene na
1. SaCuvati vertikalnu strukturu predjela; konkretno izbjeci urbanizaciju strmih stijena Nacrt Plana J P )
kojedse spustaju do mora koje su do nedavno ostale neizgradene osim poneke male | | Odlukom Viade Crne Gore dana 12.04.2019 godine Nacrt Plana
grade. . " _ .| Opstine Kotor je usvojen.
2. Zadriati horizontalnu strukturu predjela, naroCito odrzavanjem preostalih p' X .
neizgradenih prostora izmedu istorijskih naselja, Orahovca i Ljute, Ljute i Dobrote, i | _ P|sr.no.UNNESC0 RlEF" (LT-WHC-EUR-19-12393 pohvaljuje
Mula i Préanja, i Glavatima. usvojen! acrt.a plana.
3. Izbjegavati velike horizontalne fasade, smjestene na istaknutim formama terena, Smjermcamg JE propisanc, " . . . , Co
tradicionalno povezanih sa druitveno znacajnim ili arhitektonski prepoznatljivim | Obz.wezno.Je |.ZJaanenng Uprave za zastitu kulturnih d.oba.r a0 potrgb| sprovodgnja po.s tu.pka |zravd ? Pojedinatne
14 procjene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMOS Smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu.

zgradama, narocito crkvama.

4. Ograniciti urbanizaciju naselja na zapadnoj strani juznog dijela zaliva (Muo, Pranj,
Stoliv).

5. Postovati nacin na koji se novo projekvani objekti integerisu u horizontalnu
morfologiju istorijskih naselja i obrasce poljoprivrednih terasa i parcelizacije zemljista.
6. Pailjivo razmotriti odnos nove gradnje sa njenim lokalnim kontekstom.

Smatramo da se strogo treba pridrzavati navedenih preporuka, Sto u ovakvom
planskom rjeSenju  nije sludaj.

oNa str.300. u poglavlju 7.3.4. Kulturna dobra - koncept zastite se kaZe:"
Provjera uticaja BRGP na IUV vrijednosti

Mijera zastite:

- QObavezno je u sklapu svih navedenih namjena predvidjeti izradu Detaljne studije predjela uz tehnicku
dokumentaciju za jasno definisane lokacije.
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- izgradnja na prostorima koji posjeduju karakteristike kulturnog pejzaza: radikalno
umanjenje kroz mjerljiv prikaz koeficijenata izgradenosti i pozitivnih prostornih
odnosa (vizuelnih uticaja) izmedu objekata i predjela. U ovom planskom dokumentu
su za sve dati isti indeksi izgradenosti, a to je 2 za turisticke objekte, a 1za stanovanje.
Smatramo da bi trebalo uraditi detaljnu provjeru datih indeksa i smanjiti ih $to je viSe
moguce, te strogo postovati mjere zastite.
o Na str.301. u poglavlju 7.3.4. Kulturna dobra - koncept zastite se kaZe:” Postoje¢i | ObrazloZenje
neizgradeni prostor izmedu Ljute i Dobrote treba zadrZati takvim. - Uprava 7a zaititu kulturih dobaraje dala pozitivno migfjene na
Smatramo da je potrebno ispostovati ovu mjeru, jer je planom predvidena izgradnja Nacrt Plana
Iszkgiiﬁjfzr:zzijul)rzsr{:te(iu S:tuet)l. predvidenu izgradnja turisticih kapacteta na dvije. | _ Ofiliukom Vlafie (rng Gore dana 12.04.2019 godine Nacrt Plana
Mjera zastite / urbanizacija: Restriktivno iskljutivanje urbanizovanih povriina iz 0p§t|ne Kotorje usvo?en. .
navedenih planova nizeq reda, ukljucujud njima podredenu saobracajnu | Pismo UNESCO REF.. CLT-WHC-EUR-13-12393 pohvaljuje
infrastrukturu u Bokakotorskom zalivu. USV,OJen,I Nacrt.a pIané.

15 Smjernicama je propisano,

Ovim planom se ukljutuje mnogo novih urbanizovanih povriina, smatramo da je
potrebno provjeriti sve novoplanirane povrsine za gradnju u zalivu,

- Obavezno je izjaSnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinacne
procjene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMOS Smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu.

- QObavezno je u sklapu svih navedenih namjena predvidjeti izradu Detaljne studije predjela uz tehnicku
dokumentaciju za jasno definisane lokacije.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rieSenja Nacrta




Prostorno-urbanisticki plan Opstine Kotor

rb. PRIMJEDBE | SUGESTLJE 0DGOVOR OBRABIVACA
o Na str.314. u poglavlju 8.1 Opste smjernice za sprovodenje i realizaciju PUP-a | ObrazloZenje
Definisana je poletno — sletna zona Aerodroma Tivat (U ovoj zoni je definisana
. e po . : e (U ovoj z ') s Lokacija regionalne bolnice je uskladjena uputama od sa Ministarstvom zdravlja Crne Gore.
maksimalna visina objekta u skladu sa smjernicama Agencije za civilno
vazduhoplovstvo).
Potrebno je provjeriti lokaciju planirane bolnice i njenu spratnost, te uskladiti sa ovim
smjernicama.
o Na str.315. u poglavlju 8.1 Opste smiernice za sprovodenje i realizaiju PUP-a svim la sekurldarne saopracajnlce od lokalnog znacaja usloye prlkIJ’u§enJ§ na saobracajnu infrastrukturu izdaje
. ; . . Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne poslove i saobracaj Opstine.
16 naseljima, posebno u pojasu od 1 km, obavezno je obezbijediti infrastrukturu, o e " o n
e . . N R Za one koje nisu graficki definisane ili ne mogu biti u ovom planu rjesavat ce se Planom Generalne Regulacije
saobradajni pristup, javne saobracajne povrsine i prikljucak na kanalizacioni sistem. U
Lo » . A, Crne Gore.
planu nije prikazana sekundarna saobracajna mreZa, kao ni prikljulci na ostale
infrastrukturne objekte, te nije jasno kako sprovoditi ovaj planski dokument.
o Na str.316. u poglavlju 8.1 Op3te smjernice za sprovodenje i realizaciju PUP-a se | Prihvata se.
kaze:"Svi planovi detaljne razrade se stavljaju van snage osim DSL-ova i UP Perasta.
Treba dodati da vazi i LSL Traste, kao i provjeriti vaZenje svih DSL-ova, te
17 weee 3 s ie v . ..
naznaditi da isti vaze do donoSenja PGRCG (Plana generalne regulacije) a ne
PUP-a Kotora.
o Na str.319. u poglavlju 8.1 Opste smjernice za sprovodenje i realizaciju PUP-a se | ObrazloZenje
kaze:” Za Dobrotu: “za vrijedne prostorno ambijentalne cjeline moguda je izrada UP- . i
ova" Novi tekst glasi:
. e s - N Za vrijedne prostorno ambijentalne cjeline, prostor na kome predstoji znacajnija i sloZenija izgradnja odnosno
18 Smatramo da je potrebno u planu naglasiti i oznaciti na grafici koji su to N ) o A ; : L
- koji predstavlja posebno karakteristicnu cjelinu, prostor devastiran bespravnom gradnjom, kao i za naselja i
djelovi. ) A o -7 "
djelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog znacaja obavezna
jeizrada UP - urbanisticki projekti —na koje Gradski ili DrZavni arhitekta daje saglasnost i na osnovu kojih se radi
idejno rjesenje.
® Na str.320. DSL 15 - ostaje u istim kapacitetima iskazanim navedenim planom - | ePrihvata se.
19 prostor koga Cini parterno parkiranje ispred osnovne Skole “Njegod” i prostor na | Ibit ce primjenjeno u graficii u tekstu, po dogovoru sa sastanka

samom sjeveru, na kojem se nalazi objekat elektrodistibucije, neophodno je urbano
rekonstruisati u smislu podzemnog parkinga, a povriinsko/parterno uredenje planirati

u Opstini Kotor dana 10.marta 2020.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rieSenja Nacrta
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u denivelisanim cjelinama sa zelenilom u skladu sa namjenom (povrsina uredenja
javne namjene i kulturne djelatnosti).
U suprotnosti sa vazecim DSL-om, ali je prihvatljivo navedeno rjesenje.

20

o Na str.324. 8.2. Smjernice i mjere zastite kulturnih dobara i kulturnog pejzaza na
podru¢ju Opstine Kotor (izvor: Studija zastite kulturnih dobara na podrucju Opstine
Kotor) se kaZe:"Preispitati usvojene detaljne urbanisticke planove i uskladiti ih sa
smjernicama za zastitu sadrZanim u ovoj Studiji i MenadZment planom. Prilikom
uskladivanja, preispitati granice planskih dokumenata i svesti ih na granice
izgradenog prostora zaklju¢no sa danom usvajanja ove Studije. Unutar ovog prostora
mogu se planirati nove gradnje kao interpolacije, uz uslov da fizicki i i vizuelno ne
ugrozavaju okolna kulturna dobra®.

Ova mjera iz Studije nije ispoStovana, planirana je gradnja na neizgradenim
prostorima.

Ograniiti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze, nije ispoStovano.

o Nastr.331.8.2. Smjernice i mjere zastite kulturnih dobara i kulturnog pejzaza se kaze
JLokacije za koje se iskaze interes za novom gradnjom, potrebno je prethodno
provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti prostora; studijske
analize treba da izraduju kvalifikovane institucije i organizacije, u saradnji sa sluzbama
zastite prirodne i kulturne bastine. Ne dozvoljava se gradnja novih objekata na
vrhovima brda — treba stititi neizgradenu liniju horizonta”. Smatramo da ovo mora da
stoji u uslovima. Uglavnom sve mjere moraju da se nadu u uslovim za gradnju.

ObrazloZenje

Smjernicama je propisano,

- Obavezno je izjaSnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinacne
procjene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMOS Smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu.

- Qbavezno je u sklapu svih navedenih namjena predvidjeti izradu Detaljne studije predjela uz tehnicku
dokumentaciju za jasno definisane lokacije.

21

o Na str.343. u poglavlju 9.4.1. Saobracajna infrastruktura - Ostale saobracajnice, koje
pripadaju sekundarnoj saobracajnoj mrei, nijesu obuhvacene ovim planom i treba da
se reSavaju planovima nizeg reda. Prilikom dalje razrade planske dokumentacije, kroz
planove niZzeg reda, kada budu uradene detaljnije geodetske podloge, moze doci do
pomijeranja poloZaja saobracajnica predvidenih GUR-om i, eventualno negdje i, do
manje korekdje poprecnih profila zbog boljeg prilagodavanja terenskim uslovima.
Nije jasno kako je moguca direktna primjena PUP-a bez mreZe saobracajnica niZeg
reda, ukoliko u tekstu nisu date jasne smjernice - kako za parametre za izgradnju, tako
i za kolski pristup i prikljucak na infrastrukturu? Ko, u suprotnom treba da definide
saobracajnu mrezu?

ObrazloZenje

Za sekundarne saobracajnice od lokalnog znacaja uslove prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu izdaje
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne poslove i saobracaj Opstine.

Za one koje nisu graficki definisane ili ne mogu biti u ovom planu rjeSavat ce se Planom Generalne Requlacije
(e Gore.

Za prostor na kome predstoji znacajnija i sloZenija izgradnja odnosno koji predstavlja posebno karakteristicnu
gelinu, prostor devastiran bespravnom gradnjom, kao i za naselja i djelove naselja koji predstavljaju nepokretna
kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog znadaja obavezna je izrada UP - urbanisticki projekti

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rieSenja Nacrta
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o Na str.345. u poglavlju 9.4.1. Saobracajna infrastruktura - Sabirne ili sekundarne | ObrazloZenje
330 bra?cajmcev— Mrezq OVI.h ul!c.a tragrana Je tako da r,)o.boljsa pf"“’“‘." St. g.radskog Za sekundarne saobracajnice od lokalnog znacaja uslove priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu izdaje
tkiva i one vrie distribuciju ciljnog i izvornog saobracaja u okviru pojedinih zona. N . iy . PR
Sekundarna saobracajna mreza nije prikazana ovim planom, te ne znamo ko (e Sekretarugt £a fazvo pre duz.e‘Fmstv;.a .komunalne.p.o slove saobracgj 0 pstine. ,
o - o ... | Zaonekoje nisu graficki definisane ili ne mogu biti u ovom planu rjeavat ce se Planom Generalne Regulacije
2 odrediti pristup urbanistickim parcelama, odnosno u planu nisu prikazane urbanisticke Cine Gore
parcele. A za prostor na kome predstoji znacajnija i sloZenija izgradnja odnosno koji predstavlja posebno
karakteristicnu cjelinu, prostor devastiran bespravnom gradnjom, kao i za naselja i djelove naselja koji
predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog znacaja obavezna je izrada UP -
urbanisticki projekti.
o Na str.378 u poglavlju 9.6.1.1. Pravila i urbanisticko — tehnicki uslovi za povriine | Sugestija se djelimicno prihvata
namjene stanovanje se kaZe:” U suterenu se ne smiju nalaziti stambene prostorije”, | izmjena u tekstu glasi
treba dodati i poslovne prostorije, da ne mogu biti u suterenima. Navedeno je i da: | U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.
3 “Dozvoljava se maksimalna iskoriS¢enost parcele, za potrebe rjeSavanja parkiranja na | Sto se tice tabele minimalnog procenta ozelenjavanja za stanovanje jeste 30%,
parceli”, $to je u suprotnosti sa tabelom ozelenjavanja parcele. U tekstu treba da stoji: | ibit ce dopunjeno u pasusu izkoriscenost parcele za parking u skladu sa svim
Izgradenost prilagoditi mogucnosti obezbjedenja dovoljnog broja parking mjesta, a | parametrima.
obavezno ozeleniti parcelu prema propisanim parametrima.
o Na str.379 u poglavlju 9.6.2. Pravila i urbanistitko tehnicki uslovi (UTU-i) za gradnju | ePrihvata se.
turistickih objekata se kaze:"Pored navedenih lokacija moguce je realizovati namjenu
turizam i u drugim namjenama u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta. Moguce je povezivanje urbanistickih parcela namjene turizma
24 sa namjenom stanovanje u_svrhu povecanja servisnih kapaciteta podzemnom
komunikaciom i ispod saobracajnica uz odgovarajucu proceduru u instituciji nadleznoj
za saobracaj”, treba dodati: “ali ne u cilju povecavanja volumena objekata”. Treba
naglasiti da u slucaju prenamjene u turizam indeksi ostaju na nivou prvobitne
namjene, te da se ne mogu mjenjati.
o Na str.383. u poglavlju 9.6.4. Pravila gradenja i urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) | ePrihvata se.
2 za namjenu centralne djelatnosti izuzetno se mogu dozvoliti i smjestajni kapaciteti.
Minimalna veli¢ina gradevinske parcele je 800 m2. Smatramo da ,smjedtajne
kapacitete u okviru (D" treba izbaciti iz teksta.
o Na str. 393 u poglavlju 9.6.7.10 Pravila i UTU-i za legalizaciju bespravnih objekata se | e Prihvata se.
% kaZe: “Za objekte ili djelove objekta koji su gradeni na podrucju opstine Kotor, vaniliu | U tekstu se dodaju stavke

sklopu prostorno planske dokumentacije, a koji su radeni bez gradevinske dozvole
odnosno suprotno gradevinskoj dozvoli cine neformalne/nelegalne/bespravne

- indeksi za objekte u fazi legalizacije ili koji se legalizuju moraju da prate indekse date ovim planom,
- 7a iste obavezno traziti i izjaSnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rieSenja Nacrta
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objekte. Ovi objekti ili djelovi objekta mogu se u skladu sa Zakonom i ovim Planskim
dokumentom legalizovati, uz ispunjenje uslova definisanih ovim planom. Za potrebe
legalizacije bespravnog objekta ovim planom se utvrduju uslovi i urbanisticki
parametri za potrebu njegove legalizacije: Objekat ne smije biti u koridoru/trasi
infrastrukturnih objekata, odnosno na lokacijama koji su predvideni za gradnju
sloZenih inZenjerskih objekata ili objekta javne upotrebe. Namjena: Omogucava se
legalizacija objektima koji imaju namjenu: stanovanje, poslovanje i poslovno —
stambeni objekat, a u skladu sa odredbama Zakona. Urbanisticki parametri: indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta, utvrduju se ovim
planom u izvedenim postojecim gabaritima. Parcelacija; Omogucuje se formiranje
urbanisticke parcele u zavisnosti od lokacije u odgovarajucoj povrsinikoju Cini povrsina
pod izvedenim objektom i okucnica od 300 — 500m2. Parcela mora izlaziti na javnu
povisinu; Odnos prema gradevinskoj liniji: Gradevinsku liniju objekta na tako
formiranoj urbanistickoj parceli ¢ini ortogonalna projekcija konacno sredenih fasada
/spoljna strana fasade/ na konaéno uredeno i nivelisano zemljiSte. Materijalizacija
bespravnog objekta: Ulazna fasada objekta mora biti tretirana kamenom minimalne
povrsine koja zauzima 25% fasade”. Smatramo da se u zasticenom podru¢ju ne mogu
svi objekti legalizovati, indeksi za ove objekte moraju da prate indekse date planom,
kao da treba i za njih traziti konzervatorske uslove kao i za novoplanirane objekte.

27

o Na str.396. 3. Izrada Elaborata parceladije se kaZe: “Radi uskladivanja katastarskih
parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih PUP-om Kotora, izraduje se
elaborat parcelacije. Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije /izdavanje UTU-
a/ pristupa se izradi Elaborata parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija
- jedinica gradevinskog zemljista. Da li ovo znai da ¢e geometri formirati urbanisticke
parcele, $to je neprihvatljivo! Treba da stoji da nadlezni organ — Sekretarijat za
urbanizam, daje saglasnost na Elaborat o parcelaciji.

ObrazloZenje

U skladu sa zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Prije izrade elaborata o parcelaciji potrebna je informacija o lokadiji koju izdaje Opstina, a na projekat
parcelacije saglasnost daje Sekretarijat za urbanizam.

Tekst i skicu predloga parcelacije za davanje saglasnosti treba uraditi arhitekta.
Procedura za izradu projekta parcelacije

- lzrada katastarsko topografskog plana

- Izrada projekta geodetskog obiljezavanja

- lzrada projekata parcelacije

- Predaja projekta Sekretarijatu za urbanizam

- Dobijanje potvrde iz Sekretarijara za urbanizam da je projekat ok

- Izrada geodetskog elaborata za sprovodenje u katastru.

28

o Na str.397. se kaze:“Ako se zbog svoje povrdine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg
pristupa na javnu povrsinu i/ili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti

ObrazloZenje

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rieSenja Nacrta
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prostor (ispunjenost preduslova), odnosno za potrebe formiranja povrdina javne | Ne moZe se definisati max. velicina parcele,
namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice | postoje ostala ogranicenja kroz smjenice koje nece dozvoliti
gradevinskog zemljiSta. Za zonu zasticenog podru¢ja ovo je neprihvatljivo jer ¢e biti | formiranje velikih objekata, definisani ¢lanom 9.6.9.3
prevelike parcele. Kao Sto je definisana minimalna povriina parcela, potrebno je | 6. Horizontalni gabariti i kaskadna gradnja
definisati i ograniciti maksimalnu velicinu, da se ne bi gradili preveliki objekti (ne
Zelimo jo$ neki ,Pentagon” u zalivu)

o Na str.404. u poglavlju urbanisticki pokazatelji smatram da se ne mogu prihvatitisvi | ObrazloZenje
bespravno podignuti objekti, i da treba definisati najosjetljivije zone u zalivskom dijelu | Dopuna u tekstu

29 opstine gdje nelegalni objekti moraju da ispostuju indekse zadate planom, a ne da se | - indeksi za objekte u fazi legalizacije ili koji se legalizuju moraju da prate indekse date ovim planom,
plan prilagodava bespravno podignutim objektima. - zaiste obavezno traziti i izjaSnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara
o Na str. 406. u poglavlju urbanisticki pokazatelji smatramo da su dati preveliki | ObrazloZenje
indeksi za turizam 50% i 2. U zoni zasticenog podru¢ja smanjiti indekse. za tacke 35,36,37, Indeksi za Turizam u uzoj zoni UNESCO a su
o Na str. 409. u poglavlju urbanisticki pokazatelji smatramo da su dati preveliki | preuzetiiz plana viseg reda PPPNOP(G.

30 indeksi za mjeSovitu namjenu. U zoni zastiCenog podrudja smanjiti indekse. - Obavezno je izjaSnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinalne
o Na str. 424. u poglavlju urbanisticki pokazatelji smatramo da su dati preveliki | procjene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMOS Smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu.
indeksi za turizam 50% i 2. U zoni zasti¢enog podrucja smanjiti indekse. Na taj nacin ce se kontrolirati kroz HIU da li je projekat validan ili ne,

o Na str. 424. u strogoj cezuri je dato: o Prihvata se
T —— e
Odmak
Cezure
URBANISTICKI INDEKSI
U skladu sa definisanom namjenom, moguce je graditi objekte sa iskazanim
1-9 parametrima — D1, sve u skaldu sa Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.
TuristiCke zone unutar zasticenih cjelina (UNESCO)
31 D1 p“g:?;jzgrgue Indeks zauzetosti Indeks izgradenosti sg\’l(r’sdigg Spratnost
prema uslovima koje odreduju nadlezne institucije za UNESCO
a rekonstrukcija | podrugja (Ministarstva, konzervatori)
m™
b nova gradnja <50% <2 >20% | P+2+Pk
naselja
T
c nova gradnja <20% <04 >60% P+1+Pk
izvan naselja

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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e smatramo da je u planskim rjeSenjima potrebno doslovno ispostovati mjere iz ObrazloZenje
studije zastite kulturnih dobara, kao i mjere iz studije predejla, te naroito, obradiva¢ | Plan je radjen u skladu sa smjernicama ICOMOS a, ispostovane su tacke koje su se odnosile na izradu planskog
u svemu treba postupiti po izvjestajima (tehnickoj ocjeni) icomos-a. dokumenta ( izvjestaj zajednicka reaktivna monitoring misija centra za svjetsku bastinu unesco-a/icomos-a )
- Pismo UNESCO REF.; CLT-WHC-EUR-19-12393 pohvaljuje usvojeni Nacrt plana.
32

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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01

e Trasu zaobilaznice potrebno je izmjeniti, u dijelu koji prolazi kroz naselje Skaljari.
PREDLAZEMO DA TO BUDF SAOBRACAINICA KOJA 0D PUTA PRVOBORCA SKRECE DESNO
PORED "AUTOREMONT"-a | NASTALIA SE LLJEVO OD OBJEKTA “VETAL"; ta saobracajnica bi
bila nastavak saobracajnice koja pocinje od objekta bivse “DINARE”, nastavija pored
zatvorenog bazena, stadiona Bokelja i prolazi kroz naselje Rakite. Na ovaj nacin rijesio bi
se problem izgradnje prikljucka na obilaznicu kroz gusto izgradeno naselje u Skaljarima,
a u tunel bi se uslo samo cca 200m sjevernije od predloZenog rjesenja koje smatramo
neizvodijivim (predlog u grafickom prilogu).

® Planiranu saobracajnicu koja ide iza objekat “C Group” ukinuti; dovoljno je zadrZati
postojece pristupne ulice i prosiriti ih shodno prostornim mogucnostima, bez rusenja
objekata i remecenja postojecih okucnica.

ola Gurdicu, kat.parcela 59, odvajiti vodenu povrsinu od pjesacke povrsine (u grafici je
sve plave boje)

-Kat. Parcelu 58 KO Kotor | koja se u nacrtu nalazi u Zutoj boji prebaciti u crvenu boju i
ista treba da predstavlja arheolosko nalaziste (lokacija sadasnjeq priviemenog objekta
ADEA"), iz razloga Sto navedeni lokalitet se nalazi u neposrednoj blizini kompleksa Svetog
Franja sa sredjnjoviekovnim grobljem, te predstavija potencijalno arheolosko nalaziste,
a takode Cini i integralni dio prirodnog i kulturnog istorijskog podrucka kotora upisanog
na Listi svjetske sattine UNESCO-a.

e Obrazlozenje
Planirana je nova trasa zaobilaznice.

o Prihvata se.

o Prihvata se.

o Prihvata se.

02

@ Pored Bolnice, kat.parcelu 199 KO Skaljari oznaciti kao saobracajnicu (postojeci put,
prilaz do 3kole)

o Ne prihvata se.
Postojeci put Ce biti na raspolaganju za koriScenje sve dok se ne izvede novoplanirana saobracajnica
koja takode obezbjeduje prilaz do Skole.

03

o U Skaljarima u blizini vrtica su parcele sa namjenom VO — vjerski objekti, $to nije
ispravno.
Na kat.par. 449 nalazi spomenik, namjena treba da bude PU, kao i na parceli uz potok.

o Prihvata se.

04

o Na kat.parceli 452 pored groblja, na kojoj je kapela, namjena treba da bude GP

o Prihvata se.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rieSenja Nacrta
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o U Skaljarima je kuca Suberta, na kat.par. 373 i 372 sa planiranom namjenom IS - | e Prihvatase.
05 treba je izdvojiti iz parcele autobuske i benzinske stanice, da namjena bude stanovanje
o Kat.parcele 269, 270 i 424 KO Skaljari treba da po namjenu budu S — postojeci | @ Ne prihvata se.
06 objekti. Kat. Parcele planirane su kao povriine za pejzazno uredjenje. Objekti se uklanjaju radi formiranja
parkovske povrsine.
- Kat. parc. 560/3 predvidjeti za kolektivno stanovanje ili stanovanje manje gustine
o Ukoliko na kat.par. 576 i 577 nema objekta potrebno je izbrisati namjenu | e Ne prihvata se.
07 stanovanje. Dio kat. Parcela 576, 577 planirane su kao povrsine za stanovanje, dok drugi dio kat. Parcela 576, 577
planirane su kao povrsine za pejzazno uredjenje.
o Na kat.par. 1299 je data namjena stanovanje. Lokacija se nalazi na veoma strmom | e Ne prihvata se.
08 terenu i u zoni vodotoka Zvjerinjak, potrebno je ostaviti namjenu kao u prethodnom | Dio kat. Parcele 1299 planiran je kao povrsine za stanovanje, dok drugi dio kat. Parcele 1299 planiran je
Nacrtu — pejzazno uredenje PU kao pejzazno uredjenje u zoni vodotoka Zvjerinjak. Postojeca saobracajna infrastruktura koja prolazi uz
kat. parcelu 1299 omogucava dalje urbanizovanje prostora uz saobracajnicu.
® 7a mjeSovitu namjenu na kat.par.677 potrebno je prikazati prilaz, odnosno pristup | e Prihvata se.
09 saobracajnici.
 Odvojiti namjene: Resursni centar za poremecaj sluhai govora da bude SS,a Sportska | e Prihvata se.
dvorana da bude SR.
10
® Saobracajnica na kat.par.811,812, 681,682,685 u K.0. Dobrota | treba da ostane kao | e Prihvata se.
saobracajnica koja spaja donji put i magistralni put (kao $to je u DUP-u Dobrota,
prethodnom Nacrtu PUP-a, predvideno Planom Direkije za 2020.godinu i postupku je
izrada Elaborata o parcelaciji u Sekretarijatu za imovinsko-pravne poslove; U
odgovorima na primjedbe (str118, br.4) se navodi da se planirana saobracajnica ne
1 moze izbrisati iz Plana; ).
-Kat. Parc. 1265/1 KO Dobrota | na kojoj se nalaze privremeni objekti montaznog tipa
izgradenog poslije zemljotresa treba planirati za mjesovitu namjenu( lokacija auto
kamp)
-Kat. Parc. 1757/1 KO Dobrota predstavija lokalitet na kojem se nalazi nepokretno | e Prihvata se.
kulturno dobro Slavijanska Citaonica i namijenjeno je za potrebe centralnih djeatnosti, te
je potrebno kompletnu kat. Parcelu oznaliti sa istom namjenom i mogucnoccu
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nadgradnje. U nacrtu Plana oko objekta 3 planirana je veca povrsina za stanovanje, te je
potrebno u Zutu boju staviti samo objekat 3, dok kompletno zemljiSte oznaceno kao kat. | e Prihvata se.
Parc. 1757/1 treba staviti kao centralnu djelatnost.
- objekat 1 na kat. Parc. 2030 KO Dobrota | koji u naravi predstavija viseetaznu stambenu
zgradu dozvoliti izgradnju potkrovija- mansarde, imajudi u vidu da je isto djelimicno
izgradeno na osnovu smjernica iz DUP-a Dobrote.
o Nije osnovano. Prosotrni plan ne tretira dozvole za izgradnju potkrovlja.
e Iza 05 ,Narodni heroj Savo Ili¢“, na kat.par. 1703/3, 1703/4, 1703/8 potrebno je | @ Ne prihvata se.
i ostaviti zelenilo — PU, kao Sto je bilo u Nacrtu plana. Na navedenoj lokaciji nagib je | Za predmetne kat.parcele max nagib terena je 26°,u smjernicama je dozvoljena izgradnja do max 35°.
preko 35%, a zapoCeta izgradnja je ve¢ po svim mjerilima pretjerana urbanizacija sa
prevelikom spratnoscu i gustinom objekata
o Na Sv.Stasiju, na kat.par. 513 treba ostaviti namjenu sport i rekreacija kako je bilou | e Ne prihvata se.
prethodnom Nacrtu plana Kat. Parcele zadrZavaju namjene povrsina za stanovanje, kao Sto je bilo i planirano u Nacrtu planskog
13 dokumenta.
-kat. Parc. 638/1 i 637 KO Dobrota I predvidjeti da se parcela podijeli da pola bude | e Prihvata se.
mjesovita namjena, a pola centralne djelatnsti
o Kat.parcela 518 i dio kat.parcele 517 (ispod planirane saobracajnice) po namjenida | e Ne prihvata se.
1 bude PU. Za namjenu stanovanje predvidjeti samo dio kat.parcele 517, uz magistralu | Kat. Parcele zadrZavaju namjene povrsina za stanovanje, kao Sto je bilo i planirano u Nacrtu planskog
dokumenta.
© POVEZATI ULICE KOJE SU GRAFICI OSTALE “PREKINUTE” o Ne prihvata se.
Nije moguce povezati zbog visinske razlike izmedu saobracajnica. Visinske razlike u prilogu.
-kat.parcele 1420 i 1421 KO Dobrota
15 o Ne prihvata se.
Nije moguce povezati zbog visinske razlike izmedu saobracajnica. Visinske razlike u prilogu.
-kat.parcelu 1601 KO Dobrota
o Prihvata se.
- kat.parcela 2454/1i 2457/2 KO Dobrota (uz Skurdu)
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o vezi ulice kod Studentskog doma, prihvatitiiranije dostavljenu primjedbu Opstine, | e Prihvata se.
16 i povezati ovu ulicu sa saobracajnicom iznad Studentskog doma (90% te saobracajnice
je ve€ u funkciju, potrebno je samo da se povezu u duZini od cca 30m);
o Turizam planiran na kat.par. 290/1, 286,289 izmjeniti sa namjenom PU - pejzazno | e Ne prihvata se.
uredenje, jer je u tekstu navedeno da na nagibima vedim od 35% nije dozvoljena | Provjereno na terenu, nagib manji od 35° osim u jednom dijelu parcele gdje se nalazi stijena koja ostaje
gradnja, a na navedenim parcelama nagib je 55% kao takva. Max. nagib terena na predmetnim parcelama jeste 18°, u tekstu je navedeno da je
17 zabranjena gradnja objekata na terenima Ciji je nagib veci od 35°. Vlasnici kat.parcela imaju i jos 50%
povriine zemljista u cezuri gdje nije dozvoljena gradnja. Sve $to je u cezuri nije predvideno kao
gradevisnko zemljiste veC ostaje u namjeni PU.
o Turizam planiran na kat.par. 357, 358/1, 358/3, 358/5 izmjeniti sa namjenom PU - | e Ne prihvatase.
pejzazno uredenje, jer je u tekstu navedeno da na nagibima vedim od 35% nije | Provjereno na terenu, nagib manji od 35°. Max. nagib terena na predmetnim parcelama jeste 26°, u
18 dozvoljena gradnja, a na navedenim parcelama nagib je 46%. tekstu je navedeno da je zabranjena gradnja objekata na terenima diji je nagib veéi od 35°. Vlasnici
Prethodne dvije navedene lokacije predstavljaju neizgradeno podrugje izmedu | kat.parcela imaju i jos 50% povrsine zemljista u cezuri gdje nije dozvoljena gradnja. Sve Sto je u cezuri
Dobrote i Ljute predstavljaju prirodnu cezuru, sa karakteristikama kult.pejzaza, | nije predvideno kao gradevisnko zemljiste ve¢ ostaje u namjeni PU.
i treba ih zadrZati neizgradene, kao u proslom nacrtu plana;
eTurizam planiran na kat.par. 1134/5, 1134/9 ukiniuti, da bude PU, jer je u tekstu o Ne prihvata se.
19 navedeno da na hrbatima brda treba izbjegavati gradnju, a gradnja na ovim Kat. Parcele planirane su kao povrsine za turizam, takode nalaze se u urbanizovanom dijelu KO Dobrota
parcelama, sa indeksima za namjenu turizam, bi u potpunosti narusilo postojeci i kao takav je moguce planirati kao namjenu za turizam.
izgled
o Namjenu stanovanja na kat. Parceli 1982/1 provjeriti zbog velikog nagiba (45%) o Ne prihvata se.
Dio kat. parcele planiran je kao povriine za stanovanje, dok je drugi dio kat. parcele planiran kao
2 pejzazno uredjenje. Max. nagib terena na predmetnim parcelama jeste do 35°, u tekstu je navedeno
da je zabranjena gradnja objekata na terenima iji je nagib veci od 35°.
Napomena: za stanovanje male gustine koef. Zauzetosti parcele je svega 35% od ukupne povriine
namijenjene za stanovanje.
o Namjenu stanovanja na kat. Parceli 1601 provjeriti zbog velikog nagiba (37%) o Ne prihvata se.
Kat. parcela planirane su kao povrsine za stanovanje. Max. nagib terena na predmetnim parcelama
91 jeste 26°, u tekstu je navedeno da je zabranjena gradnja objekata na terenima Ciji je nagib veci od
35,
Napomena: za stanovanje male qustine koef. Zauzetosti parcele je svega 35% od ukupne povrsine
namijenjene za stanovanje.
7 o Na kat. Parceli 19921 2028 se nalaze postojeci objekti- promijeniti namjenu o Prihvata se.
stanovanje, a ne PU.
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o Kat.parcela 1/1 KO Muo— objekti da budu u funkciji turizma, a ne stanovanja o Ne prihvata se.
23 Kat. Parcela planirana je kao povrsine za pejzazno uredjenje, na kojoj su evidentirani postojei objekti
koji ostaju u funkciji stanovanja, kapaciteti objekata ne zadovoljavaju namjenu turizam.
o Preispitati planirano povecanje izgradenog podrugja na lokaciji lijevo i desno od o Djelimicno se prihvata.
kompleksa Pluto Capital, (parcele 386, 3871435 i 436 KO Muo) sa aspekta Djelovi Kat. Parcela planire su kao povrsine za stanovanje, dok drugi dio kat. Parcela planiran je kao
negativnog vizuelnog uticaja, strmog terena, kao i koeficijenata za turizam, koje povriina za pejzazno uredjenje.Povriine planirane za stanovanje su nastavak prosirenja naseljske
smatramo prevelikim (treba ih sa 2 smanijiti na 1,4 do 1,6, zavisno od karakteristika | strukture koji ne utiCu na ambijent predjela i ostavljeni su prodori zelenih povriina. Napomena: za
lokacije). U slucaju da se ove lokacije za izgradnju predvide Planom, prethodno je stanovanje male gustine koef. Zauzetosti parcele je svega 35% od ukupne povrine namijenjene za
2 potrebno stru¢no obrazloZiti razloge za njihovo uctravanje, je iste nisu postojale kao | stanovanje.
povrsine za izgradnju u dosada$njim verzijama plana. Na parcelama 386 i 387 KO
Muo i ostale parcele na kojima je predvidena namjena turizam (T), prenamjeniti u
stanovanje. Ovu lokaciju ograniiti na Sirinu susjedne parcele 389/2, a izbrisati
stanovanje predvideno na parceli 389/1. Ovo je iz razloga kak ose na predmetnoj
lokaciji ne bi gradilo na kotama visi, od kota na kojima ssu ve¢ izgradjeni objekti
(neprihvatljivo je da se formira jos jedan niz objekata iznad postojecih)
o Ucrtati saobracajnicu na kat.parcelama 1225-1300-1291/3 KO Prcanj, koja je po o Prihvata se.
katastru nekategorisani put, i spojiti je sa priobalnim putem (ovo je vazno iz razloga
Sto se povezivanjem ove saobracajnice sa priobalnim putem moze regulisati
25 saobracaj, na nacin da u sezoni priobalnim putem bude jednosmjerno kretanje ka
Prcanju, a novom sacbracajnicom prema Kotoru; ovakvo rjesenje bi popravilo
situaciju na ovom izuzetno uskom potezu kad su velike guzve, izmedu hotela
Splendid i Bokeljskih dvora, s obzirom na to da ne moZemo da gradimo novu
saobracajnicu na potezu Muo- Prcanj- Stoliv)
% o Ucrtati postojecu saobracajnicu pored Pansiona Rivijera (lijevo od parcele 175 KO o Prihvata se.
Pranj)
eNa kat. Parceli 320/1 KO Sutvara (Upisana na Opstinu kotor) ucrtati izgradnju nove
benzinske stanice sa popratnim sadrzajem. Razlog ovog predloga je Sto se podrucje eNije osnovano.
57 Radanovica razvija kao komercijalno-industrijska zona (veliki broj trZnih centara,
skladista i industrijsko-komercijalnih objekata), te ne bi trebalo primjenjivati Kat. Parcela planirana je kao povrsine naselja. U okviru povrsina naselja moguce je realizovati stanice
ogranicenje izgradnje novih benzinskih stanica. za snadbijevanje motornih vozila gorivom kroz detaljnu razradu u skladu sa investicionom aktivnos¢u
korisnika prostora.
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o Lokalitet Glavati o Ne prihvata se.
Kat. Parc. 1136, 1139, 1173, 1171, 1177, 1178... KO Prcanj | preispitati mogu¢nost IZVIESTA) zajednicke reaktivne monitoring misije centra za svjetsku bastinu UNESC0-a/ICOMOS-a za
namjene za turizam, kao $to je to bilo propisano ranijim planskim dokumentom iz dobro svjetske bastine od 2. novembra 2018. pod stavkom P 25 kaze: Ne treba dati saglasnost za
1985. god. gradnju predloZenog “turistickog sela” u Glavatima, ili za bilo koju drugi plan urbanizacije ovog
istorijski poljoprivrednog zemljista izmedu istorijskih naselja, a prostorni plan u pripremi za ovo
podrugje treba shodno tome izmijeniti. Mjeru da preduzmu: Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma,
28 Ministarstvo kulture, Opstina Kotor i Savjet za bastinu.
© TVRDAVA GORAZDA — razmotriti mogucnost izgradnje manjih kapaciteta u f-ji o Prihvata se. U zoni udaljenoj od tvrdave na niZoj visinskoj koti predvidena je namjena turizam T1.
29 turizma, a u dilju valorizacije tvrdave Gorazda; zauzetost 02-0,3, spratnost S+Pli
P+Pk
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01

o Dostavljamo Vam primjedbe i komentare na Nacrt Prostorno urbanistickog plana
Opstine Kotor u okviru ponovne javne rasprave o Nacrtu Prostorno urbanistickog
plana Opstine Kotor i o Nacrtu Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu, koju sprovodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma u periodu od
04.03.2020.godine do 24.03.2020.godine.

U okviru teritorije Op3tine Kotor nalazi se Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje
Kotora, koje je na UNESCO-voj Listi svjetske bastine od 1979. godine, i koje obuhvata
viSe od trecine teritorije Opstine, a ukljucujuci njegovu zasticenu okolinu ukupno vise
od dvije trecine teritorije Op3tine. Imajuci u vidu Cinjenicu da je Crna Gora potpisnica
Konvencife o zastiti svjetske kulturne i prirodne bastine kojom se obavezala za Ce Cuvati
Svjetsku bastinu koja se nalazi na njenoj teritoriji, i da je dvije trecine Opstine Kotor
Svjetka bastina koja posjeduje lzuzetnu univerzalnu vrijednost za cijelo Covjecanstvo,
smatramo da nema dileme da prioritet razvoja Opstine Kotor treba da bude prije
svega zastita Podrudja Kotora, koja trenutno predstavlja i ekonomski najvedi resurs
njegovog razvoja. To je obaveza koju imamo ne samo prema medunarodnoj zajednici
nego i gradanima/kama Opstine Kotor, Crne Gore i cijelog svijeta.

Imajudi u vidu navedeno, kao i Cinjenicu da Komitet za Svjetsku bastinu jo$ od 2003.
godine kontinuirano ukazuje na problemati¢no stanje na prostoru Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora, prevashodno vezano za prekomjernu i
nekontrolisanu urbanizaciju, podrazumijeva se da bi prioritet u dono3enju svih
planskih dokumenata na teritoriji Op3tine Kotor morale da budu odluke i preporuke
Komiteta za Svjetsku bastinu s ciljem o¢uvanja Podrucja Kotora na UNESCO-voj Listi
svjetske bastine.

Dakle, imajudi u vidu sve navedeno, Prostorno urbanisticki plan Opstine Kotor bi
morao da bude u potpunosti uskladen sa Odlukama Komiteta za Svjetsku bastinu sa
43. 7asijedanja odrzanog 2019. godine u Bakuu, i na osnovu njih da sprovede sve
preporuke Zajednicke reaktivne monitoring misije Centra za Svjetsku bastinu
UNESCO-a/ICOMOS-a iz 2018. godine.

02

Ne Zelimo da ulazimo u sve detalje Nacrta Prostorno-urbanistickog plana opstine
Kotor iz februara 2020. godine, za koji i dalje smatramo da nije dobar ni

koherentan dokument. Plan u ovom obliku ne moZze apsolutno biti garant zastite
zuzetne univerzalne vrijednosti Podrucja Kotora, koja cini dvije trecine teritorije

Daje se tumacenje:

1. Planirana je nova trasa zaobilaznice, krece novim kruznim tokom formiranim 100 injak metara izlaskom iz
postojeceq tunela, cjelom svojom trasom do izlaska u Dobrotu, zaobilaznica je u formirana kao tunelska
saobracajnica.
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Opstine Kotor, a uz to ne daje ni jasna i utemeljena rjedenja i mehanizme za
odrZivi razvoj opstine Kotor generalno. Smatramo da je bitno ukazati na dva
kljutna problema Nacrta Prostorno-urbanistickog plana opstine Kotor, zbog
kojih ne bi smio da bude usvojen:
1. Zadriavanje zaobilaznice Skaljari-Kotor-Dobrota
U Nacrtu Prostorno-urbanistickog plana opétine Kotor od februara 2020. godine
predlozena je trasa zaobilaznice oko Kotora koja obuhvata potez Skaljari-Kotor-
Dobrota. PredloZena zaobilaznica je apsolutno neprihvatljiva, jer se njenim
uvodenjem u PUP direktno kr3e Odluke UNESCO-vog Komiteta za Svjetsku
bastinu za Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje Kotora,koje bi Crna Gora
morala da ispostuje.
= Jedna od preporuka Zajednicke reaktivne monitoring misije
Centra za Svjetsku bastinu UNESCO-a/ICOMOS-a iz 2018.
godine, koje je Crna Gora prema Odlukama Komiteta za
Svjetsku bastinu u obavezi da ispostuje, je da: “P 5 - Treba
istraZiti izvodljivostopcija
kratkog tunela za zaobilaZenje kotorskog Starog grada kao
srednjorocno-dugorolnog riesenja za saobracaj koji prolazi ispred
Starog grada, ako se upravijanje saobracajem u nivou pokaZe
neadekvatnim. Projekat duge zaobilaznice za Kotor i Dobrotu treba
otkazati.”
= Medutim, u Nacrtu Prostorno-urbanistickog plana opstine Kotor od
februara 2020. godine u poglavlju 8.7 Opste smjernice za sprovodenje
i realizaciju PUP-a za Zaobilaznicu oko Kotora je navedeno da:
“Planom se predlaZe nova trasa zaobilaznice oko
Kotora (potez Skaljari, Kotor, Dobrota)
- Uraditi Studiju ekonomske isplativosti za dugorocno
rjesenje zaobilaznice oko Kotora i HIA studiju”
Dakle, preporukama Zajednicke reaktivne monitoring misije tj. Odlukama Komiteta
za Svjetsku bastinu se jasno zahtijeva da se istraZi izvodljivost opcija kratkog tunela
za zaohilaZenje kotorskog Starog grada samo ako se ako se upravljanje saobracajem
u nivou grada pokaze neadekvatnim kao i da se duga zaobilaznica za Kotor i
Dobrotu otkaze. Nacrtom PUP-a opstine Kotor od februara 2020.godine, nisu
ispostovane ove preporuke jer je u njemu jasno definisana trasa zaobilaznice Skaljari-
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Kotor-Dobrota, a navedena je samo smjernica za izradu Studije ekonomske
isplativosti za zaobilaznicu oko Kotora a ne I neophodnost istraZivanje opija.
Takode, uvodenje zaobilaznice kroz Dobrotu je u direknom konfliktu sa mjerama
definisanim u Studiji zastite kulturnih dobara za podrucje Opstine Kotor, koje su
navedene i u okviru samog Nacrta Prostorno-urbanistickog plana opstine Kotor od
februara 2020. godine u okviru poglavlja 8.2. Smjernice i mjere zastite kulturnih
dobara i kulturnog pejzaza na podrudju Opstine Kotor (str. 322-334). Jedna od kljucnih
opstih mjera Studije zastite kulturnih dobara za podrudje Opstine Kotor je:

“Oluvati vertikalnu strukturu pejzaZa, ocuvati siluetu i integritet zelenih padina i golih
stjenovitih brda. Eventualne intervencije putne infrastrukture i drugih vidljivih struktura
planirati tek nakon prethodno izradenih i odobrenih dokumenata: Procjena uticaja na
bastinu— HIA i Studija vizuelnog uticaja.”

Dakle, uvodenje zaobilaznice Skaljari-Kotor-Dobrota Nacrtom, posebno njenog
segmenta kroz cijelo naselje Dobrota, predvida se jedan od najkrupnijih
infrastrukturnih zahvata u okviru Podrugja Kotora, kojim se direktno i veoma
agresivno utice na vertikalnu strukturu pejzaza. Ova zaobilaznica uz to omogucava i
nastavak ve¢ izuzetno problematicne, prekomjerne i devastirajuce urbanizacije na
podrugju naselja Dobrota.

Zbog svega navedenog smatramo da se u Prostorno-urbanistickom planu opstine
Kotor mora potpuno izbaciti zaobilaznica iznad Dobrote, kao i jasno definisati da je
zarjeSenje problema saobracaja oko Starog grada Kotora neophodno istraZiti
izvodljivost razliCitih opcija, prije nego Sto se unese konacno rjesenje u plan.
Moramo da skrenemo paZnju da je prema nasem misljenju trenutno stanje u naselju
Dobrota, jedan od najkrupnijih primjera devastacije Svjetske bastine Podru¢ja Kotora.
Na podrudju naselja Dobrota se, i u sred formalno donijetog moratorijuma, i dalje
grade ogromni

stambeni kompleksi. Ako se ovaj proces ne zaustavi i ako se dodatno omogudi njegov
nastavak kroz izgradnju nove zaobilaznice smatramo da e promjene u prostoru biti
ogromne i da ce to direktno uticati na gubitak Izuzetne univerzalne vrijednosti
Podrudja Kotora. (fotografije trenutnog stanja u naselju Dobrota nalaze se u prilogu)

2.0stavljanje moguénosti za gradnju u uvali Glavati
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U korigovanom Nacrtu Prostorno-urbanistickog plana opstine Kotor od februara
2020. godine neizgradeni prostor uvale Glavati, poznat pod nazivom uvala sv. Ane, je
definisan na grafickom prilogu GUR_Graficki prilog 10a5 kao PU — povriina za
pejzaino uredenje, oznacena kao Cezura striktno i 6 —moquca adaptacija za projekte
javnog interesa.

(cita je kontradikcija u ovakvom prijedlogu namjene povrsina: sa jedne strane
imamo planiranu zelenu povrsinu i njen znadaj kao cezure, a istovremeno se i
ostavlja mogudnost “adaptacije za projekte od javnog interesa” $to ostavlja i
mogucnost gradnje odredenih objekata (a pri tome nije precizirano kojih).
Navedeno plansko rjedenje za uvalu Glavati je neprihvatljivo, jer se njime direknto
krde Odluke UNESCO-vog Komiteta za Svjetsku bastinu za Prirodno i kulturno-
istorijsko podrudje Kotora. Jedna od preporuka Zajednicke reaktivne monitoring
misije Centra za Svjetsku bastinu UNESCO- a/ICOM0S-a iz 2018. godine, koje je
(rna Gora prema Odlukama Komiteta za Svjetsku bastinu u obavezi da ispostuje, je
da: “P 25 - Ne treba dati saglasnost za gradnju predloZenog “turistickog sela” u
Glavatima, ili za bilo koju drugi plan urbanizacije ovog istorijski poljoprivrednog
zemljista izmedu istorijskih naselja, a prostorni plan u pripremi za ovo podrudje treba
shodno tome izmijeniti.”

Znacaj oCuvanja uvale Glavati, kao dijela Prirodnog i kulturno-istorijskog

podrucja Kotora, naglasava se u svim domacim i medunarodnim

dokumentima kojima se Podrucje Kotora stiti, posebno onima od zadnjih

nekoliko godina. Glavati su dio Podrucja Kotora koje je radi svojih izuzetnih
prirodnih i graditeljskih vrijednosti i njihove sinergije upisano na listu Svjetske
bastine?, a gdje poseban znacaj imaju zeleni neizgradeni predjeli kojima se
razdvajaju nizovi naselja duz obale. U tom smislu naglasava se znaaj

ofuvanja znacajki istorijskog pejzaza i zelenih prekida te se naglasava

opasnost od spajanja naselja kontinuiranom gradnjom’ kojom se gubi

identitet stvaran predhodnim stolje¢ima. Uvala Glavati je zona koja odvaja

naselje Préanj of grupadije Glavati, i kao takva predstavlja jedan od znacajnih
elementa karakteristi¢ne horizontalne strukture kulturmnog pejzaza zasticenog
Podrugja Kotora.

lzdvajamo akcente iz relevantnih domacih i medunarodnih

dokumenata koji ukazuju na neophodnost zastite uvale Glavati kao

neizgradenog prostora:

Nije osnovano:
2. Plan ne predvidja gradnju predlozenog “turistickog sela” u Glavatima.
-2,02.2020 Korigovani lzvjestaj o javnoj raspravi_PUP KOTOR - NACRT
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Studija zatite kulturnih dobara na podrugju Opstine Kotor, izradena
za potrebe izrade PUP-a Kotor (Uprava za zastitu kulturnih dobara,
2015) Studijom je izmedu ostalog izvr3ena valorizacija prostora na
podrugju Pranja i uvale Glavati i predvidene su mjere za njihovu
zastitu. Predvidena gradnja u uvali Glavati je u direknom konfliktu sa
mjeramadefinisanim
u Studiji zastite kulturnih dobara za podrugje Opstine Kotor, koje
su navedene i u okviru samog Nacrta Prostorno-urbanistickog
plana opstine Kotor od februara 2020. godine u okviru poglavlja
8.2. Smjernice i mjere zastite kulturnih dobara i kulturnog pejzaZa
na podrudju Opstine Kotor (str. 322-334) u kojima se navodi kao
mjera br 8: “Zbog znacaja za oCuvanje lzuzetne univerzalne
vrijednosti podrucja, ocuvati prodore prirodnog zelenila do linije
obale, kao sto su: uvala Glavati, ..”
Kulturno istorijski i pejzazni znadaj Glavati i vaznost njihovog
oCuvanja, posebno se na viSe mjesta pominju u lzvjestaju
Savjetodavne misije za prirodno i kulturno istorijsko podrucije
Kotora (25-31 mart 2013. godine) gdje se medu stalim kaze:
"... Zona Glavati, izmedu Mua i Préanja, srednjovjekovna slobodna
zelena zona, izmedu naselja, sa crkvom, starim putevima,
arheologijom i tradicionalnim zelenilom, koja
predstavija znacajan primjer horizontalne strukture pejzaza.
Regionalni organ zastite zabranjuje gradnju u toj zoni. ...
Misija preporucuje da se obustave projekti gradnje u
vrijednim zonama zasticenog podrudja Morinju, Kostanjici i
Glavatima.”
Zajednicka reaktivna monitoring misija Centra za svjetsku bastinu
UNESCO-a/ICOMOS-a za dobro Svjetske bastine Prirodno i kulturno-
istorijsko podrugje Kotor 2018 -1ZVJESTA)
"HIA— Procjena uticaja na svjetsku bastinu Prirodno i kulturno
istorijsko podrudje Kotora zakljucuje da je ,uticaj predloZenog
projekta na zasticeno Podrudje, u kontekstu ocuvanja lzuzetne
univerzalne vrijednosti, integriteta i autenticnosti dobra
svjetskebastine u skladu sa metodologijom ICOMOS-a, ocijenjen

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rieSenja Nacrta
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kao ,zanemarljiva Ova procjena je fundamentalno pogresna. U
potpunosti je nekonzistentna sa odjeljkom HIA istorija i opis”.
Glavati su mali dio ukupnog dobra svjetske bastine, ali kao dio na
kome je najbolje opstala ekspozicija gradnje naselja du? zaliva (a
0d 16./17. vijeka okrenutih prema zalivu), sada ima poseban
znacaj unutar ovog dobra. . . Kao Sto je konstatovano u
prethodnim odjeljcima same HIA, to je jedini ocuvani autenticni
dio predjela Préanja”i od ,posebnog je znacaja” za IV podrucja
Kotora. . Misija je zakljucila da predio Glavata i oko njih emituje
vazan aspekt IUV ovog dobra. To je prepoznato u izvjeStaju o
Procjeni uticaja na bastinu za dobro svjetske bastine kao cjelinu,
pominje se u ogranicenju koje je dodato u tekstu konkursa Uprave
za zastitu kulturnih dobara a potom (novembra 2017. godine)
usvojeno kao politika Vlade Crne Gore. Doprinos predjela Préanj -
Glavati za IUV ocjenjuje se kao ,visok” (4 na skali od 1- 5), Sto je
stav sa kojim je misija saglasna. PredloZena gradnja bi usljed toga
rezultirala umjereno do velikom negativnom promjenom, sa
odgovarajucim velikim do veoma velikim negativnim uticajem na
UV dobra. .."

Vaznost oCuvanja atributa lzuzetne univerzalne vrijednosti Podrudja Kotora kroz
promisljeno i senzitivno planiranje prostora Svjetske bastine naglaseno je u
odlukama sa zasijedanja UNESCO- vog Komiteta za svjetsku bastinu godinama
unazad, a pri tome apostrofiranje prostora Glavati kao posebno znacajnog
lokaliteta ponavlja se u odlukama Komiteta iz Dohe 2014, Istambula 2016,
Maname 2018 i Bakua 2019. Istovremeno, ,borba” za udovoljavanje investitoru
omogucavanjem gradnje i fingiranje procesa zatite ovoga prostora traje od 2008
kada je donesena Odluka o izradi LSL Glavati pa sve do predvidenoga ,moguca
adaptacija za projekte javnog interesa” u Nacrtu PUP-a $to ostavlja otvorena vrata
za eventualnu gradnju.

Smatramo da je krajnje vrijeme da se jasno i nedvosmisleno iskaze namjera trajne
zastite prostora u uvali sv. Ane —Glavati i eliminise svaka mogucnost gradnje u njoj,
najefikasniji alat za to je odgovarajuce plansko rjesenje. Stoga drZimo za neophodno
da se iz planskogrjedenja izbrise odredba ,moguca adaptacija za projekte javnog
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interesa” odnosno za bilo koje gradevinske objekte. Samo ocuvanje i zastita ovoga
prostora doprinos je Izuzetnoj univerzalnoj vrjednosti Podrucja cime se doprinosi i
njegovoj ekonomsko turistickoj i kulturnoj valorizaciji $to nam je svima ilj.

03

o Na kraju, samo kao jedan od primjera nerelevantnosti Nacrta PUP-a opstine
Kotor navodimo pitanje plana integrisanog saobracaja. Jedna od preporuka
Zajednicke reaktivne monitoring misije Centra za Svjetsku bastinu UNESCO-
a/ICOMO0S-a iz 2018. godine je da: “P 2 - treba razviti plan integrisanog saobracaja
za podrucje Boke Kotorske, sa jasnim prioritetima i faznim planom primjene,
narocito vodenog saobracaja, uzimajudi u obzir potencijalno raspoloZive resurse.”
Medutim, u Nacrtu PUP-a optine Kotor u poglavlju 8.7 Opste smjernice za
sprovodenje i realizaciju PUP-a navedena je obaveza izrade Studije evaluacije
saobracaja odrZivog integrisanog modela (drumski i vodeni). Navedeno je da ova
Studija treba da sadrzi: Ocjene dugorocnih varijantnih rjesenja. Pitanje je kako je
moguce raditi o¢jene rjeSenja, kad ta rjeSenja koja bi prethodno morala kroz plan
da se definiSu ne postoje. | u ICOMOS-ovoj Tehnickoj ocjeni Nacrta Prostorno
urbanistitkog plana Opstine Kotor iz decembra 2019. godine je jasno definisano
da mora da se sprovede razvoj i ocjena odrZivog modela integrisanog saobracaja.
Navedeno samo ukazuje da kroz Nacrt PUP-a opstine Kotor nisu stru¢no
sagledani u cjelini svi neophodni koraci i mehanizmi potrebni za kvalitetno
planiranje prostora.

Takode, u Nacrt Prostorno-urbanistickog plana opstine Kotor od februara 2020.
godine, u mapama sa namjenom povrsina vidljivo je i dalje povecanje povisina
za izgradnju na ustrb otvorenih zelenih povrsina. To je jasno vidljivo u okviru
naselja Dobrota.

Kao zakljucak ponavljamo da kroz predloZeni Nacrt Prostorno-urbanistickog
plana opstine Kotor od februara 2020. godine nisu ispostovane Odluke
UNESCO-vog Komiteta za Svjetsku bastinu za Prirodno i kulturno-istorijsko
podrucje Kotora, kojih bi Crna Gora morala da se pridr7ava ukoliko hoce da
sacuva ovo podrucje na Listi svjetske bastine. Nacrtom PUP-a op3tine Kotor
jesu ispostovane odredene ali ne i neke od kljucnih Preporuka Zajednicke
reaktivne monitoring misije Centra za Svjetsku bastinu UNESCO-a/ICOMOS-a iz
2018. godine, ukljucujuci jasno definisano zadrZavanje zaobilaznice Skaljari-
Kotor-Dobrota i ostavljanje mogucnosti za gradnju u uvali Glavati. Takode
predvidena rjedenja su i u direknom konfliktu sa mjerama definisanim u Studiji

Plan je radjen u skladu sa smjernicama ICOMOS a, ispostovane su tacke koje su se odnosile na izradu planskog
dokumenta ( izvjestaj zajednicka reaktivna monitoring misija centra za svjetsku bastinu unesco-a/icomos-a )
- Pismo UNESCO REF.: CLT-WHC-EUR-19-12393 pohvaljuje usvojeni Nacrt plana.

Planom se Stanovanja Srednje i Vece gustine kompletno promjenilo u Stanovanje Manje Gustine, t;.
maksimalna izgredjenostje 0,8-1,0 i maksimalna spratnost je P+14-PK.

RADIKALNO SE SMANJUJE GRADNJA U ODNOSU NA SVE PRETHODNE PLANOVE GDUE JE SPRATNOST
PREMASIVALA | 8 ETAZA.
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zastite kulturnih dobara za podrucje Opstine Kotor, koje su samo formalno
navedene i u okviru samog Nacrta PUP-a opstine Kotor. Smatramo da bi se
sprovodenjem predloZenog Nacrta PUP-a opstine Kotor iz februara 2020.
godine, bez obzira na djelimi¢no ispostovane Preporuka Zajednicke reaktivne
monitoring misije, Podrucje Kotora suocilo sa ozbiljnim rizikom od qubitka
lzuzetne univerzalne vrijednosti, najvedim do sada od upisa pedrugja na Listu
svjetke bastine. Zbog toga smatramo da Nacrt Prostorno-urbanistickog plana
opstine Kotor od februara 2020. godine nije moguce usvojiti.

04

Izgradnja novih stambenih objekata u gornjem dijelu naselja Dobrota, dok je
+moratorijum” na snazi, mart 2020.

DAJE SE TUMACENJE:

Ima gradjevinsku dozvolu, dobijenu prije pocetka izrade Plana
BROJ: UP/10303-788/17,
zdata: Kotor, 19.12.2018. godine.
[zdao: Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje opstine Kotor.
Potpisnici; 1. Samostalna savjetnica | za gradevinarstvo; Dusanka Petrovi¢, dipl. Inz. Grad.
2. Samostalna savjetnica Il za pravna pitanja, Jelena Perovi¢ Samardzi¢, dipl. Pravnik

3.V.D. Sekretar, Koca Burisi¢, dipl. Pravnik

Ovaj plan za Stambene zone predvidja maxsimalno P+1+Pk=3 SPRATA, indeks zauzetosti 30%.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA
DIREKTORAT ZA RIBARSTVO- Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja

OBRADIVAC:

Slavica Pavlovi¢

Zavodski broj dokumenta: Datum:
MRT
04-85/217 14.03.2020
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01

o U prilogu vam dostavljamo misljenje na Prostorno urbanisticki plan
opstine Kotor, a koje referiSe prema dijelovima Plana koji se odnose na
ribarstvo i marikulturu.

Direktorat za ribarstvo Ministarstva poljoprivrede je i ranije davao
komentare na PUP Kotor. Medutim uvidom ovaj inovirani Nacrt smo
konstatovali da je dio nasih sugestija uvrsten, ali da dio ipak nije.
Osimsugestijazaunapredenje tekstualnogdijelaPlana,ovogaputasmodali
sugestijeizakorekdijugrafickihprilogaPlana,ituprijesvegamislimona
ribarskepostei lokacijuzamarikulturukojajeoviminoviranimPUP-om
ucrtananaspramnaseljaStoliv.Predmatnelokacijenemaniutekstualnom
dijeluPUPa,nitiuPlanuzaobalno podrugje i za dije potencijalno

postavljanje se vodila prepiska izmedunasa dva ministarstva i ukonacnom
dato negativno misljnje MORT-a.

o Generalni komentar:

Direktorat za ribarstvo je i ranije davao komentare na PUP Kotor. Obzirom da prvi nacrt
PUP-a Kotor nije adekvatno tretirao sektor ribarstva i marikulture, u tom smislu dat je
bio veliki broj komentara za korekciju istog. Pazljivo smorazmotrili ovajinovirani Nacrt
i konstatovali da je dio nasih sugestija uvrsten, ali da dio ipak nije, te i dalje stoji
konstatacija da je ovaj plan potrebno dopuniti, izmijeniti i bolje uskladiti sa PPPN za
QObalno podru¢je Crne Gore, $to je ustalomi planski osnovi odredenje zacrtano usamom
PUP-uKotor.

02

© OCJENA POSTOJECEG STANJA | MOGUCNOSTI RAZVOJA

7 Str.121i 122 u okviru poglavlja 4.3.5.2. Pomorska privreda dijelu
koji se odnosi na RIBARSTVO stoji sljedeci tekst:” Morsko ribarstvo
podrazumijeva lov, gajenje, unapredivanje i zastitu riba i drugih morskih
Zivotinja, kao i vodenje morskog bilja, a moZe biti privredni i sportski
ribolov. Ribarstvo je u Crnoj Gori skoro nojvise zapostovljeno grana
poljoprivrede. Bez sumnje, danasniji sektor ribarstva je mali i slabo
istraZen, sa neadekvatnim pracenjem djelatnosti i ulova. lako Institut za
biologiju mora proucava lokalno ribarstvo, kao Sto je Incun u
Bokokotorskom zalivu i raniji rad usredsreden na crvenog cipala, ribarstvo
u (rnoj Gori je generolno lose ispitano.

Prihvata se.

[zmjene teksta u predlogu plana.
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U Kotorskom akvatorijumu uglavnom Zivi, a Cesto se lovi bijela riba poput:
borbuna (mullus barbotus), brancina (Dicentrarcus labrox), bukve (Boop
boops), a Cesto i vrlo cijenjena bijela riba San pjer (Zeus faber). Takode,
bokokotorskizaliv je bogat i plavom ribom ito: lica (Lichio ornia), palamida
(sarda sorda),a nekad je u kotorskom zalivu bilo dosta i sardele (sardine
pilchardus), koja je danas gotovo istrijebljena.

Prema Konvencifi o pravu mora, ribolovno podrudje zavrsava transverzalno no granic
teritorijalnih vodo Italije Bududi razvoj ribolovo zahtijeva procienu biomase malih
pelogicnih riba (sordele iincuna) i na osnovu toga utvrdivanje pocetne godisnje kvote
ulova, ribolovnog podrudja i optimalne tehnike ribolova. Nakon toga treba organizovati
stalni monitoring biomase mora Sto Ce omoguditi proracun ulova po jedinid napora.
Posebno je vazno uspastaviti stalnu i trajnu kontrolu stanja kvaliteta mora
Bokokotorskog zaliva.” Nije navedena koja je referenca za navedeni tekst, ali
je cinjenica da isti sadzi dosta netacno koristenih temina i podataka koji
su bili relevantni prije 15 godina, tako da bi najbolje bilo da se ovaj dio
teksta prosto obrise.

2 Na str 123, u okviru poglavlja 4.3.5.2. Pomorska privreda dijelu koji se * Djelomicno se prihvata

odnosi na RIBARSTVO nakon objasnjenja Sta predstavljaju ribarske | Pozicije posti koje se nalaze u obuhvatu, Plan tretira kroz Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog
poste, to je ovdje neophodno nabrojati koliko njih se nalazi u obuhvatu
03 PUP-a Kotor ili moZda prenijeti tabelarno sve one poste koje se nalaze u
obuhvatu PUP-a Kotor, njihov naziv, prostorne koordinate i Sirinu obale | Detaljne pozicije u prostoru, definisane kordinatama su predmet detaljne razrade drugih institucija.
koju zauzimaju. U PPPN za obalno podrugje Crne Gore navedena je
tabela svih ribarskih posta.

dokumenta.

7. PLANIRANO RJESENJE ORGANIZACIJE, KORISCENJA | ZASTITE PROSTOR

3 Str225 u okviru poglavlja 7.1.2. Kotor - opstina kulture, turizma
04 i privrede, stoji sljedeci tekst koji je preuzet iz PPPN za obalno
podrucje Crne Gore: "lzbor lokacija za marikulturu je uraden na
osnovu ranijih istraZivanja koja su rodena u Institutu za biologiju mora.
Predlozene lokacije koje se navode u Planu su navedene kao
potencijalno pogodne za program morikulture, Sto znali da je
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neophodno uraditi temeljna istrazivanja svake lokocije pojedinalno i
utvrditi sve kriterijume koji su dati. Lokacije koje su planirane odredene
su u skladu sa konceptom ,AZA” - (Allocated Zones for Aquoculture) koji
predstavlja concept na osnovu koga se definiSu lokacije pogodne za
marikulturu. Ovaj koncept predlaze se od strane Generalne Komicije za
ribarstvo Mediterana, Cija je clanica (rna Gore, i podrazumijeva
postovanje ICZM protokola, Ekosistemskog pristupa  razvoju
akvakulture, Plavog rosta (eng Blue growth"), kao i poStovanje 3
osnovna principa, a to su:

Razvoj akvokuture i njeno upravljanje treba da uzmu u obzir pun opseg
ekosistemskih uslugo, pri emu ne treba da ugrozavaju odrZivost istih,

Razvoj akvakulture poboljSova ljudsko blogostonje (,well being") i princip
jednakosti za sve relevantne korisnike.

Razvoj akvakulture se mora razvijati u sklodu sa razvojem drugih sektora,
politika i cijeva. Sve navedeno je u skladu sa Direktivom 2014/89/EU."
Medutim ovaj tekst koji je uzet iz PPPN za obalno podrudje Crne
Gore je relevantan za nove lokacije na otvorenom moru Crne
Gore, odnosno bolje reci NIJE uopste relevantan za obuhvat PUP-
a Kotor. Odnosno kada je u pitanju PUP Kotor "planirano" stanje
je da se zadrie "postojece” Zone za marikulturu koje ste opisali
na strani 124 i 125 ovoga PUP-a, te je to neophodno tako
predstaviti ili ovdje opet prepisati Zone za marikulturu sa str 124
1125 ovoga plana. (Izvod iz PPPN za Obalno podrudje: S obzirom
da se lokacije za aktivnosti uzgoja morskih organizama (na
podrudju Bokokotorksog zaliva) izdaju ili su izdate na osnovu
PPPN za Morsko dobro (SI. List. RCG br 30/07 od 30.05.2007 god),
odnosno Planom definisanih Zona za marikulturu, iste su
sastavni dio i Plana za obalno podrudje).

Gelukupni dio 7.3. Plan namjene/korienja | rezimi zastite prostora
nema ni rijeci oko ribarstva i marikulture, $to je potpuno neopravdano i
smatramo da treba dodati, u prvom redu ribarske poste, privezista za
ribarske brodove u Boki i marikulturu.

o Djelimicno se prihvata.
zviSice se odredene izmjene u tekstu koje su vezane za Predlog plana
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8. SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

5. Str322 pa nadalje u okviru poglavlja 8.2. Smjernice i mjere zastite kulturnih
dobara i kulturnog pejzaza na podru¢ju Opstine Kotor - Smijernice i mjere
zastite prirodnog i kulturno istorijskog podruja kotora - Opste mijere,
smatramo da kao jednu od smijernica treba navesti i "oCuvanje | zastitu
Ribarskih posta” jer se smo miSljenja da se potpuno uklapaju u smisao ovog
poglavlja, a razloge je zastita tradicionalnog vida ribolova koji kao takav
vjekovima opstaje na podru¢ju Boke i ima veliki kulturoloski, a i socio-
ekonomski znadaj i kao takav uZiva i zastitu po Zakonu o morskam ribarstvu |
marikulturi. Znacaj i oCuvanje ribarskih posta nije dovoljno tretirano u
gjelokupnom PUP Kotor.

o Prihvata se.

06

9. PLANIRANO RJESENJE ORGANIZACLJE, KORISCENJA | PROSTORA - GUR
KOTORA

6. Str 389 u okviru poglavlja 9.6.7.5 Pravila i Urbanisticko-tehnicki uslovi i
smjernice za objekte na podru¢ju morskog dobra | za uredenje plaza stoji
sljedeci tekst "Urgajalisto Skoljki i riba (marikultura) predstavljaju zahvate u
moru gdje se obavlja vjestacki uzgoj skoljki | ribe. Marikultura najcesce
podrazumjeva plutujuce "parkove" Skoljaka u moru i kaveze za ugoj riba
razlicitih vrsta. Znacaj marikulture je u porastu uzimajuci u vidu da se ovom
privrednom granom nadoknaduju kapaciteti iz prirodnih izvora, uz obovezan
uslov da ova djelatnost ne ugrozava nijednu drugu oblast". Ova formulacija
koja glasi "uz obavezan uslov da ova djelatnast ne ugroZava nijednu drugu
oblast" nije prihvatljiva jer je upravo plan mjesto ili mehanizam gdje se rjeSava
dato pitanje konflikta izmedu marikulture i drugih djelatnosti. Investicije u
uzgajaliSta su znacajna i nije ih bas mogude tako lako pomjerati. Zato
predlazemo da se sporna formulacija zamijeni sljedecom: "Uz obavezan uslov
da se lokacije za marikulturu odreduju u okviru planom predvidenih zona za
morikuiluru, a bliZi uslovi o vrsata koje se uzgajaju, povrsini uzgajalista i
tehnologiji uzgoja odreduju se na osnovu Stru¢ne studije o tehnicko-
tehnoloskim uslovima marikulture.”

oPrihvata se.

07

7. U okviru poglavlja 9.6.7.5 Pravila i Urbanisticko-tehnicki uslovi i
smjernice za objekte na podrucju morskog dobra i za uredenje

o Prihvata se.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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plaza, smatramo da je jako bitno ukljuciti uslove koji se odnose
na ribarske poste. U tom smislu saljemo vam dio iz Zakona o
morskom ribarstvu i marikulturi u kojem poste uzivaju zastitu i
koji treba reflektovati u navedeni plan "Ribarska posta u
Rokokotorskom zalivu je prostor u moru gdje se potele mreza i dio obale,
do 150 m duZzine,sa Sljunkovitim i pjeskovitim dnom, koje nije ogradeno i
na kojem nije izeradena ponta mnulo, odnosno na kojem se neometano
moze izvudi mreZa sa ulovom na obalu.

- Ribarska posta se koristi iskljuchvo nocu i u ranim jutarnjim satima a
tokom zimskih mjesedi jelodnevno.

- Ribarske poste se mogu tokom dana neometano koristiti kao kupalidta.

- Ribarska posta mora biti vidno oznacena tablom sa njenim nazivom,
rednim brojem, duzinom obale koja je Cini i upustvom za njeno
odrzavanje.

- Zabranjeno je ribarske poste koristiti kao privezista za plovne objekte,
odlaganje otpada i izvodenje gradevinskih radova koji onemogucavaju
nesmetano koristenje ribarske poste."

08

GRAFIKA PUP KOTOR

8. Zone za marikulturu su prikazane u vidu krugova, Sto ne odslikava stanje kakvo je
na terenu i ona je opisano na str 124 125 PUP-a. Bilo bi prihvatljivije da budu
prikazane kao polja ili potezi ili pak koristiti koncept iz Grafitkog dijela Prostornog
plana za morsko dobro iz 2007 god.Takode jedan broj zona nije obiljeZen i treba ih
ukljuciti.

o Ne prihvata se.
Pozicije zona za marikulturu koje se nalaze u obuhvatu, Plan tretira kroz Pravilnik o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta.

Detaljne pozicije u prostoru, definisane kordinatama su predmet detaljne razrade drugih institucija.

09

9. Naspram naselja Stoliv ucrtana je lokacija za marikulturu. Mislili smo da se
potkrala greka, ali ista je ucrtana i u Grafici GUR Kotor. Ova lokacija nije predvidana u
tekstulanom dijelu ovoga plana, kao ni u PPPN za Obalno podrudje Crne Gore.
Takode, postojala je 2019. godine inicijativa petencijalnog uzgajivaca za formiranje
uzqajaliste na pomenutoj lokaciji, te je Ministarstvo poljoprivrede zahtjevalo od
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma misljenje da li je moguce na lokaciji viSiti

o Ne prihvata se. Na planirana lokaciji evidentirana je aktivnost za marikulturu, zbog toga i jeste predlozena
kao nova potencijalna. Dopunjeno i u tekstualnom dijelu planskog dokumenta.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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djelatnost uzgoja i tom prilikom dobijeno je negativno misijenje (akt Br. 104-311/11
0d 07.02.2019). Iz svih iznedenih razloga sugerisemo da ova lokacija bude obrisana
jer bi ovo bio dokaz neusagladenosti ovog plana sa planom viseq reda.
10 10. Ribarske poste nisu obiljezene na ovom grafitkom dijelu, a bilo bi dobro da udju. | e Prihvatase
GRAFIKA GUR KOTOR
11. Kada je u pitanju obiljeZavanje zona/lokacija za marikulturu vidi komentar br. 8 o Ne prihvata se.
1 Pozicije zona za marikulturu koje se nalaze u obuhvatu, Plan tretira kroz Pravilnik o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
Detaljne pozicije u prostoru, definisane kordinatama su predmet detaljne razrade drugih institucija.
12. Lokacija za marikulturu u blizini naselja Stoliv vidi komentar br. 9 o Ne prihvata se. Na planirana lokaciji evidentirana je aktivnost za marikulturu, zbog toga i jeste predlozena
12 kao nova potencijalna. Dopunjeno i u tekstualnom dijelu planskog dokumenta.
13. Ribarske poste su obiljeZene, ali iz datog grafickog prikaza izgledaju kao da svaka | e Ne prihvata se.
od njih zauzima istu povr3inu odnosno istu Sirinu obale, medutim u PPPN za obalno | Pozicije zona za marikulturu koje se nalaze u obuhvatu, Plan tretira kroz Pravilnik o blizem sadrZaju i formi
podru¢je Crne Gore gdje se nalazi spisak svih posta, navedena su razlicite duzine
) A v . - planskog dokumenta.
3 obale koju zauzimaju. Takode €ini se da se odredeni broj posta poklapa sa

privezistima za plovne objekte, to ne bi trebalo da bude slucaj jer posta
podrazumijeva prostor za nesmetano izvlacenje mreze, a zabranjeno zakonom
ribarke poste koristiti kao privezista za plovne objekte. SugereSemo ponovo
sagledavanje da li su graficki prilozi ispravno uradeni.

Detaljne pozicije u prostoru, definisane kordinatama su predmet detaljne razrade drugih institucija.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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Br. 4.1

OPSTE PRIMJEDBE

Redni
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Podnosilac
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Broj zahtjeva
ministarstva

Datum

Rezime

Misljenje

Obrazlozenje

01

EXPEDITIO

04-85/19

11.03.2020

Postovani/e, Na web stranici Ministarstva odrzivog razvoja i turizma 03.03.2020. godine je postavljena
informacija o odrZzavanju ponovne javne rasprave o Nacrtu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor i
Nacrtu lzvjestaja o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, u periodu od 04.03.2020.godine do
24.03.2020.gedine.

Uz informaciju koja se nalazi na ovoj stranici' postavljeni su: tekstualni dio Nacrta planskog dokumenta od
02.02.2020. godine i dio grafi¢kih priloga PUP Kotor (Plan namjene povrsina i Planirana sobraéajna mreza)
i GUR za planske jedinice Dobrota, Kotor, Skaljari, Muo, Pr&anj i Stoliv (Plan namjene povréina i Plan
mreza saobracajne infrastrukture).

U izvjestaju o Stanju zastite za podruéje Svjetske bastine Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje Kotora, koji
je Crna Gora podnijela Komitetu za svjetsku bastinu, a koji je dostupan na njihovoj web stranici?, navedeno
je da je Nacrt PUP-a Opstine Kotor upu¢en Centru za svjetsku bastinu u aprilu 2019. godine. Takode, u
istom dokumentu je navedeno da je odgovor na Nacrt PUP-a od strane Centra za svjetsku bastinu stigao
19. decembra 2019. godine, i da se dorada Nacrta PUP-a sprovodi u skladu sa ICOMOS tehni¢kim
pregledom i preporukama. U tekstualnom dijelu Nacrta planskog dokumenta od 02.02.2020. godine ne
postoji ni jedna informacija o ovom procesu, kao ni preporuke koje su stigle od Centra za svjetsku bastinu.
Da bi proces javne rasprave bio u potpunosti transparentan, molimo Vas da javnosti uéinite dostupnim
misljenje na Nacrt PUP-a Opstine Kotor koje je stiglo od strane Centra za svjetsku bastinu 19. decembra
2019. godine.

Nije osnovano

Dokument je objavljen na web
stranici Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma 03.03.2020.

02

Grupa gradana Kotor

04-85/38

12.03.2020

U nacrtu Prostorno Urbanistickog Plana predvidjena je izgradnja zaobilaznice Kotora. Smatra | procjenjuje
se da takvo riesenje ce pruzrokovati niz negativnivnih efekata:

-Trajno bi se devastirao prepoznatljiv izgled starog grada Kotora saobracajnicom koja bi ulazila u brdo Sv.
Ivan (San Djovani) iza bedema koji su dio ambijetalne, arhitektonsko-spomenicke cjeline koje se nalaze
dvostruko upisane (grad | bedemi) na listi svjetske bastine UNESCO-a.

-Konstrukcijski vrlo je rizican takav vid gradnje (busenje tunela iza bedema) s obzirom da vrlo cesto se
obrusavaju stijenske mase sa obronaka planine Lovcen na urbano gradsko jezgro kao | postojanje vise
krakova rijeka ponornica koje proticu sa Lovcena ka izvoristima Gurdic, Skurda kao | ispod samog starog
grada.

- Mnogi stambeni | pomocni objekti u Skaljarima na trasi planiranoga puta ce biti sruseni.

- Neposredno uz planiranu trasu puta u Skaljarima, mnogi objekti ce biti devastirani uslijed buke, vibracija |
emisijom ispusnih plinova od motornih vozila koji bi prolazili tik uz same kuce.

- Vrijednost pomenutih nepoketnosti ce biti znacajno umanjena.

- Nepopravljivo bi se devastirao izgled starog ambijetalnog gradskog naselja Skaljari.

- Pomenuta saobracajnica bi prosla neposredno u blizini zupne crkve Gospe Od Snijega takodjer ugrozila |
zadirala u staro mjesno groblje.

- Planirana zaobilaznica zapravo | nije zaobilaznica jer se nalazi samo 800 metara od starog grada Kotora |
ne bi doprinjela rjiesavanju sacbracajne guzve jer vecina gradjana/turista dolazi bas u centar radi posjete
gradu kao | sto Kotor nije prepoznat kao tranzitni grad.

- Trajno bi se devastirao izgled naselja Dobrota jer bi se na vrlo uskom prostoru izmedju mora | strmih
obronaka Lovcena uvela cetvria saobracajnica

- Izgradnjom ovakve saobracajnice u Dobroti stvaraju se preduslovi za nastavak izgradnje stambenih
objekata u srednjorocnom periodu a cilj je da se gradnja u Kotoru limitira zbog prevelike naseljenosti. -
UNESCO/ICOMOS-a (Novembar 2018) je preporucio da "projekat duge zaobilaznice za Kotor Dobratu
treba otkazati" da se razmotri alternativa planiranoj zaobilaznici , te se njihove preporuke trebaju prihvatiti i
pronaci drugo rjesenje.

|z gore jasno navedenih razloga | argumenata, grupa gradjana Kotora (970 potpisa u prilogu ) se izricito |
jasno protivi takvim rjesenjem zaobilaznice u Prostorno Urbanistickom Planu, u bilo kojoj varijanti izgradnje
zaobilaznice u Skaljarima, Starom Gradu | Dobroti te zahtjeva da se ucrtana saobracajnica u cijelosti
izbrise iz predmetnog plana i pronadje alternativno bolje, kvalitetnije | opsteprihvatljivo rijesenje.

Prihvata se.

Planirana je nova trasa
zaobilaznice oko Kotora.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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03

JUGOPETROL

04-85/153

20.03.2020

3. Primjedba se odnosi na smjernice date za rekonstukciju postojecih benzinskih stanica
Predlazemo da se smjernice defini$u na nacin koji ne bi ograni¢avao rekonstrukciju postojecih objekata .
Lmajuéi u vidu rast stepena motorizacije i potencijalni poveéan obim dnevnih kretanja motornim vozilima u
turisti¢ke svrhe , ovim planskim rje§enjem predvideno je da se sve postojee benzinske stanice mogu
rekonstruisati ,dograditi ili nadograditi.

Rekonstrukciju i izgradnju izvoditi u zavisnosti od veli¢ine lokacije na kojoj je izgradena BS. Za sve
postojece BS vazi pravilo da se mogu dograditi prateci sadrzaji i rekonstruisati postojeci objekti i
nastre$nica tako da zauzetost i izgradenost na parceli ne prelaze indexe koji iznose max 0,4.
Takode se za vozila koja kao pogon keriste gas, moze uz stanicu obezbediti i prostor za lociranje to¢ionog
mjesta za auto gas.

Dozvoliena je izgradnja podzemnih objekata, rezervoari za gorivo. Podzemni (zakopani) rezervoari treba
da budu postavljeni na udaljenosti od najmanje1.0m od ruba putnog pojasa, ili 5.0 m od desnog ruba
kolovoza glavne saobraéajnice , kolovoza ili trupa puta. Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih
parking mjesta moze se ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima ).
Projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazecim propisima za projektovanje ovakve vrste
objekata. Sastavni dio UTU-a za rekonstrukciju moZe biti i idejno rjedenje rekonstrukcije BS."

Prihvata se.

Bice izmijenjeno u tekstualnom
dijelu.

4. Primjedba koja se odnosi na smjernice za izgradnju novih benzinskih stanica.

Primejdba se odnosi na lociranje novih BS na medusobnoj udaljenosti 5 km po puthom pravcu u naseljima,
odnosno 10 km van naselja od posljednje benzinske stanice po putnom pravcu.

Smatramo da se na podrucjima Plana koja se poslednjih godina razvijaju iskljucivo kao
komercijalno industrijske zone, kao $to je podruéje Radanovica, ne treba primjenjivati ograni¢enje
za izgradnju novih benzinskih stanica. Navedeno trazimo zbog sledecih razloga:

-Poslednja benzinska stanica na ovom podruéju je izgradena prije 8 godina. U meduvremenu je na
tom podrucju izgraden veliki broj trznih centara, skladista i industrijsko komercijalnih objekata a
novi su trenutno u fazi izgradnje.

-Saobracajnica Kotor - Budva kroz Radanovice, prema zvani¢nim podacima Ministarstva Saobracaja
Crne Gore, je najfrekventnija medugradska saobracajnica u Crnoj Gori i obim saobracaja se
poveéava svake godine minimum 5%.

-Uskoro se planira rekonstrukcija ove saobracajnice koja ¢e postati bulevar sa 4 trake.

Ograni¢enje za izgradnju novih benzinskih stanica, koje je predliozeno u Nacrtu PUP-a, smatramo da
ima smisla ukoliko se odnosi samo na podrucje kotorskog zaliva oko Starog grada Kotora, koji je
razraden predlozenim GUR-om.

Ne prihvata se.

Udaljenost od 5km putnog pravca

je sasvim dovoljna kao razmak
izmedu dvije benzinske stanice.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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KSR "AMA"Kostanjica

04-85/113

24.03.2020

Veoma smo razo¢arani i ponizeni poslije vase objave, i gotovo konaénog rie$enja, da se u mjestu Lipci u
Bokokotorskom zalivu, koji je pod zastitom UNESCO-a, da vas podsjetimo, planira izgradnja luke za
megakruzere koji namjeravaju posjetiti nas zaliv i svojim putnicima omoguciti obilazak nekih od najljepsih
destinacija u svijetu. Mi kao ribarski klub koji postoji od 1998.godine i koji bastini sve vrijednosti vezane za
ocuvanje naseg zaliva a samim tim i ribljeg fonda kao i flore u nasem zalivu o$tro protestujemo protiv vase,
bezumne, ideje o izgradniji luke i sidrista u Lipcima. Da imate i minimalani broj informacina o toj lokaciji ta
vam ideja, sigurni smo, nikada ne bi na um pala. Prvo, $to vi ne znate a mi znamo je to da je teren ispred
Lipaca toliko plitak i na daljini od cca 100m od obale da je tu prakti¢ki nemoguce planirati nikakve aktivnosti
koje vi imate u planu. Na dubini od 10 i manje metara planirati vezove za mega kruzere kojima je gaz od 8-
12,metara je bez logi¢nog objasnjenja pri zdravoj pameti. Drugo, $to takoodje vi ne znate a mi znamo je to
da je morska flora na tom dijelu zaliva najbujnija, upravo zahvaljujuci maloj dubini. TreCe, §to vi takode ne
znate a mi znamo a mozda i najbitnije, je to da su morske struje u tom dijelu zaliva najslabiji i moZete onda
zamisliti, iako dosta toga ne znate, §to bi vezivanje i sidrenje kruzera na tom dijelu zaliva znagilo. Mi ve¢
znamo, to bi bilo MRTVO MORE ili smrdljiva bara u kojoj bi se, mozda, mogle razmnozavati Zabe. Naziv
vasdeg Ministarstva glasi, Ministarstvo odrZivog razvoja turizma, a sve radite u suprotnosti sa time.
Podsjetiti ¢emo vas sa vasim idejama a vezanim za nas dio zaliva. Prvo ste odobrili i registrovali vise
uzgajalista skoljki i ribe u tom dijelu naseg akvatorijuma, za s$to postoje svi uslovi, saglasni smo. Nakon
toga ste odobrili izgradnju sanitarne deponije Duboki do, koja je planirana na nekoliko stotina metara iznad
zaliva, a sada jo$ i vezivanje mega kruzera ispod deponije. Jo$ je ostalo da nas starosjedioce, Aboridzine,
iselite sa ovih prostora i nastavite sa devastacijom svega §to vam se ucini pogodnim za kultivisanjem, $to
je vas termin za ovo $to nam radite. Kao Klub Sportskih Ribolovaca sa dugom i bogatom tradicijom
nec¢emo vam dozvoliti da nasa takmiéenja u ribolovu organizujemo ispod sanitarne deponije, niti oko bova i
kruzera koje nam mislite ovdje postaviti ili ste mozda mislili da ¢emo ih organizovati na Skadarskom jezeru.
Pored toliko pozicija u zalivu koje ispunjavaju sve uslove za to, saglasni smo da ne treba gusiti turizam, ali
isto tako da treba naci pravu mjeru, vi ste izabrali onu jedinu i faktiki nemogucu. Imati kruzere, deponiju,
floru i faunu, ostrvo Gospu od Skrpjela i Perast, i prelijepi ambijent zaliva, u opsegu od par desetina km2, je
mogao smisliti samo neko ko nema, po nasem skromnom mislienju, nema bas previse osjetaja sa
realnoscu. U najboljoj i najdobronamjernijom sugestijom vam Saljemo ovo nase reagovanje uz nadu da ¢e
te uvaziti nase primjedbe i realno sagledati postojeée stanje.

Ne prihvata se.

Predlog sidrenja kruzera na
privezne bove u zoni Lipci nisu uz
obalu, vec na udaljenosti od obale
minimalno 200 - 300 metara |
gdje je dubina mora od 15-30

metara.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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05

SAVIJET MZ MORINJ

04-85/127

24.03.2020

Mijestani MZ Morinj. koja obuhvata mjesta Kostanjica. Morinj. Lipci i Strp, ili teritorijalno vi$e od 7km obale i
vise od polovine Risanskog zaliva, smo veoma zainteresovani za nacrt PUP-a Opstine Kotor.Jer se dobrim
dijelom odnosi i na na$ status i kvalitet buduceg Zivljenja. Odmah na pocetku vas obavjestavamo da smo,
blago rec¢eno, razoCarani vasim predlozima a koji se ti¢u nase MZ. Ne mozZemo prihvatiti &injenicu da je na
istom mjestu planirana i luka ili sidriste za megakruzere i sanitarna deponija, iako ni jednom ni drugom tu,
svakako nije mjesto. Ako imate u vidu ¢injenicu da je u Lipcima takva konfiguracija terena i podmorja sa
dubinom od samo 8-10 metara i na 150 metara od obale, na koji nac¢in vi tu zamisljate vezati ili usidriti brod
kojemu je gaz cca 10 metara. Jedino ukoliko imate u planu produbiti teren na tom dijelu zaliva. U najboljem
sluéaju se brod moze usidriti u centralnom dijelu Risanskog zaliva gdje je dubina cca 25m ali u tom slu€aju
se dolazi do sledeceg problema koji je nepremostiv. Imajuéi u vidu da su danasnji brodovi duzine 300-
400m, i da ¢e svake godine biti sve vedi. znadi li to da ée krmom dodirivati ostrvo Gospu od Skrpjela i
drevni grad Perast. Nadamo se da ¢e te uvidjeti da je ovo rie$enje neodrzivo i da nema logiéno
objasnjenje. Ako imamo na umu da ste jo$ planirali i sanitarnu deponiju na samo par stotina metara iznad
Lipaca i Risanskog zaliva, pitamo se na koji nacin mislite to sve objediniti na jednom mijestu. U nasim
mjestima ste, gotovo, zabranili bilo kakvu izgradnju, i time znatno ostetili mjes$tane obezvrijedujuéi njihova
imanja, a na drugom mjestu planirate nesto mnogo gore i pogubnije po &itavi zaliv. Treba li napomenuti da
se u ovom dijelu zaliva nalazi nekoliko uzgajalista Skoljki i ribe, pa kada se to sve izplanira na tako malom
prostoru, nadamo se da imate jasnu sliku na sto ¢e to sve li¢iti. Mi stanovnici ovih mjesta na obali, koji se
uglavnom svi, bavimo nekim vidom turizma, zahtijevamo da se ozbiljno razmotre sve nase primjedbe i
odustane od ovakvih projekata ukoliko Zelite da na$ zaliv i nasa mjesta ostanu i dalje prepoznati kao biseri
na Mediteranu, a ujedno i stavljeni pod zastitom UNESCO-a. Nijesmo, i hikada ne¢emo biti, protiv razvoja
turizma i svega onoga $to on nosi sa sobom, ali moramo veoma biti obazrivi kako da saéuvamo ove nase
prirodne ljepote i kvalitet Zivljenja svih nas. Jo$ jednom vas, veoma dobronamjerno, pozivamo da
odustanete od ovih projekata jer nijesu prolagodljivi naSem prostoru.

Ne prihvata se.

Predlog sidrenja kruzera na

privezne bove u zoni Lipci nisu uz
obalu, vec na udaljenosti od obale

minimalno 200 - 300 metara |
gdje je dubina mora od 15-30
metara.

06

Milivoje Mi§o Samardzi¢

04-85/99

24.03.2020

04-85/100

24.03.2020

Na ponovnoj javnoj raspravi o Nacrtu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor, odrzane
06.03.2020.godine u Kotoru, uvidom u predstavljeni plan primjetio sam da je ponovo ucrtana trasa,
magistralnog puta (zaobilaznice), kroz centar naselja Skaljari. Oéekivao sam, kao i ostali mjestani, da éete

04-85/151

24.03.2020

uvaziti 969 gradana koji su peticijom u junu 2019.godine izrazili nezadovoljstvo ovakvom rjesenju
saobracaja, na Stetu velikog broja gradana po raznim osnovama. Nadam se da ¢ete uvaZiti moj prigovor

(kao i svih potpisnika peticije), i predloZiti projektantima da zaobilaznicu izmjeste iz naseljenog dijela grada.

Postoje moguénosti i sa takvim predlozima su upoznati projektanti. O Stetama koje bi proizvela
zaiobilaznica na ovoj trasi upoznat je i UNESCO komitet za svjetsku bastinu.

04-85-202

24.03.2020

Prihvata se.

Planirana je nova trasa zaobilaznig

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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07

Mijestani sela

04-85/156

24.03.2020

Obra¢amo vam se kao vlasnici brojnih kué¢a sagradenih prije 50-60 godina u najblizem okruzenju firmi
,Gugi commerce" i ,Bomex“ koje su neregularno, nekontrolisano i nezakonito zauzimale zelene povrsine,
koje su inace tako predvidene i aktuelnim DUP-om, bavile se industrijskom djelatnos$¢u i devastirale zeleni
pojas. | pored toga, kompanija ,Gugi commerce" otkupljuje drzavnu zemlju, obrusava dio brda Ceren i
unistava jedinu $umu u srcu Lastve Grbaljske. Firma ,Bomex" isto tako se $iri na racun prirode, manjeg
brda koje je, kakvo-takvo, jedini zaklon od zragenja trafostanice 400/110/35 kv ,Lastva“ snage 2x300 MVA,
koja predstavlja konektor elektroenergetskih sistema Crne Gore i ltalije. Mjestani Lastve Grbaljske su
odluéni da beskompromisno ocuvaju i ovako naruseni ambijent svog sela. Selo Lastva Grbaljska biljezi
enorman rast broja hotela i ostalih smjestajnih kapaciteta $to govori u prilog tome da je na ovom podrucju
itekako isplativo bavljenje turizmom, a ne industrijom. Mjestani uveliko grade nove kuce i renoviraju svoje
stare. Selo Lastva Grbaljska u ljetnjim mjesecima biljeze sve vise turista iz cijelog svijeta, $to podstice
mjestane da ureduju svoje kuce i imanja i bave se turizmom. Lastva Grbaljska, ve¢ sada, postaje znatajno
turisti¢ko mjesto u Crnoj Gori. U okolini gradevinskih firmi ,Gugi Commerce" i ,Bomex" nalaze se brojne
kuée izgradene mnogo prije nego su pomenute firme otpocele svoje poslove na ovoj lokaciji i sada trpe
ogrmnu buku, razno$enje pijeska i ostalog gradevinskog otpada $to izuzetno zagaduje i Siru okolinu.
Aktuelni DUP je na lokacijama koje uzurpiraju pomenute firme svojim masinama predvidio zelene povrsine.
Tu vi$e nema ni traga od zelenila." Ovdje se ne radi o prirodnom $irenju biznisa pomenutih firmi jer ,Gugi
Commerce" veé posjeduje znaajnu slobodnu otvorenu povrsinu za skladistenje materijala ispred svojih
objekata. Isto tako i firma ,Bomex" posjeduje ogromnu povr§inu na otvorenom za svoj materijal, ispred
svojih ve¢ izgradenih objekata. Ne smije se dozvoliti firmi ,Gugi commerce" nikakva djelatnost ispod
magistrale na povrsini na kojoj se nalaze ogromne koli¢ine pijeska koji se raznosi po cijelom selu, od
kojega svi mjestani moraju zatvarati prozore svojih ku¢a kad god duva vjetar, a u grbaljskom polju je vjetar
uobicajen. Takode, stvara se ogromna buka masina koje danono¢no rade. Postoji mnogo mjesta na nasem
primorju udaljenih od naselja de se moze izmijestiti ovakva djelatnost. Neprihvatljivo je da firma Bomex
zauzima zeleni prostor na k.p. 398/1, 398/2, 349, 348, 418/1, 418/2, 418/3 i 1184/1 KO Lastva koji se nalazi
sjeverno od njenih objekata i pored ogromne slobodne povrsine za skladiStenje materijala i obavljanje
djelatnosti ispred svojih objekata. U neposrednoj blizini navedenih parcela na k.p. 402 nalazi se porodi¢na
kuca sagradena prije 60 godina, u kojoj nema mira od masina koje obavljaju djelatnost na otvorenom
prostoru, koje dizu ogromnu prasinu i ostali materijal i vizuelno narusavaju izgled oduvijek najliepSeg dijela
Lastve Grblajske, dijela koji je veé sada izuzetno atraktivan za gradnju novih naselja i bavljenje turizmom.
Time je onemoguceno brojnim porodicama koje su vlasnici imanja u okruzenju da sagrade sebi kuce i
uzivaju u svom miru, ili se takode bave turizmom. Apsolutno ni na jednoj lokaciji od Lastve Grbaljske do
Radanovi¢a, ukljuéujuéi i Radanovice nije predvidena industrijska zona osim u ovom pojasu Lastve, de
posluju ,Gugi commerce" i ,Bomex“, a brojne su gradevinske i ostale firme na ovom podru¢ju.Priznanje
krivice vlasnika ,Gugi commerca" Branislava Savi¢a u brojnim nezakonitim korupcionaskim poslovima nije
imalo uticaja na stvaranje svijesti o drustvenoj odgovnosti, niti brige za lokalno stanovnistvo koje je itekako
ugrozeno njegovim poslovanjem.

elimi¢no se prihval

Dio povrsine koja je predvidjena
kao industrijska zona, jednim
djelom je smanjenja, u zoni gdje
postoje stambene kuce ve¢
izgradjene.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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Brguljan Davor

04-85/160

24.03.2020

Shodno konceptu Prostorno urbanisti¢kog plana prezentovanog na sajtu Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma u januaru 2019. godine, planom razvoja saobracaja i druge tehnicke infrastrukture predvidja se
zaobilaznica ,ija izgradnja je neophodna da bi se Kotor, kao grad izuzetnih vrijednosti i dio svjetske
bastine UNESCO, saCuvao od negativnih uticaja motornog saobracéaja kojem je sada izlozen kroz jedinu
saobraéajnicu koja egzistira u tom gradu.” Naime, u svoje licho ime, i uime 969 gradjana opstine Kotor, koji
su dali svoj potpis kao prigovor na pomenuti Plan, iznosim veliko nezadovoljstvo obzirom da ¢e na taj nacin
biti nanijeta Steta velikom broju gradjana po raznim osnovama. Na ponovnoj javnoj raspravi Nacrta PUP-a
odrzanoj 06.03.2020.godine u Kotoru predodeno je da trasa zaobilaznice po&inje u naselju Skaljari &iji
stanovnici bi bili suo€eni sa oduzimanjem dijela zemljista, pa ¢ak i stambenih objekata $to narusava
njihovo egzistencijalno pravo. U prilog gore navedenog svjedoci i dokument ICOMOS od strane UNESCO-
a iz 2018. Godine koji je pomenuti planski dokument ocijenio neodrzivim, jer bi nanio trajnu Stetu istorisjki
Euvenom gradu, te ga na taj nacin izbrisao sa liste svjetski zasti¢enih podruéja. Takodje, misljenje sa
aspekta struke u vidu prigovora dalo je i vise od desetak arhitekti i konzervatora, kao i Kotorska Biskupija,
koja je svoje misljenje iznijela i na samoj raspravi.

Razumijevajuéi Cinjenicu da opstini Kotor zaista jeste potrebno rasterecenje drumskog saobracaja, cemu
svjedo€imo narocitno u ljetnim mjesecima, tj u toku trajanja turistike sezone, najljubaznije Vas molim da i
nase primjedbe uzmete u obzir i na obostrano zadovoljstvo nadjete adekvatno riesenje.

Djelimi¢no se
prihvata.

Planirana je nova trasa
zaobilaznice oko Kotora.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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09 Zeliko Odza

Nema zavedeni bro

Molimo,zahtijevamo i trazimo iskljucivo brisanje podrucja MS to jeste leZiste mineralne sirovone na
podrugje iznad naselja ODZI (na vasim prikazanim mapama) odnosno takozvano potencionalno podrucje
tehni¢ko-gradevinskog kamena Rudine1-pelinovo i leZiste teh.-grad.kamena Naljezice .Ujedno potrebno je
izvr$iti rekultivaciju devastiranog dijela koji bi opstina postigla odlaganjem NEOPASNOG KABASTOG
OTPADA a da time gospodare opstina peko svojeg Komunalnog preduzeca , te tih 6 hektara oznacite kao
zasad maslina i divljeg nara za koji je uraden idejni projekat .Sistem javnog partnerstva, sli¢no kao u
gaselju Vranoviéi i LjeSevi¢i kod Bigova op$tina Kotor vama svakako poznato $to je uradila uzorna firma
elebic.
Na prvoj javnoj raspravi u Grblju u Radanovi¢ima sam uzeo u¢e$ée i obrazlozZili primjedbe te pismeno
dostavio, ali koliko vidim da ih nijeste shvatili ili mozda ste to motori¢ki odbili. Takode na drugoj javnoj
raspravi smo Vas pazljivo slusali ishvatili da ste neke planove uradili potpuno kontradiktorno poglaviju 27
pristupnih pregovora sa EU, te uputima da u priobalnom podrucju ne moze biti potencialnih koncesonih
lokacija za MINERALNU SIROVINE takode uputima UNESKO-a da je ovo podrucje Bafer zona zastiéenog
podrucja grada Kotora . Takode na drugoj javnoj raspravi ste obrazlozili da Kotor ima intenciju Sirenja te
dvije mikro lokacije jedna u KO Pelinovo i druga u KO Prijeradima, (koje su udaljene -prva 110m i druga-
oko 450m od MS) odredili za lokacije za stanovanje i turizam sa otprilike po oko nekoliko hiljada stanovnika
ili turista po lokaciji . Takode vas upoznajem da tu vec¢ Zivi dio domiconalnog stanovnista okvirno oko 74
domadinstava (u naseljima Pelinska Rudina na karti se vidi naselje Odzi te selo Sigiéi selo Naljeziéi, selo
Pelinovo i selo Prijeradi) potencionalno ugroZeni ovim mogu¢im EKSPLOATACIONIM POLJIMA
MINERALNE SIROVINE koje ste Vi Gdine Kreki¢u oznadili. Upoznajemo Vas da se vecina stanovnistva
bavi kako poljoprivredom tako i seoskim turizmom , da ima dosta registrovanih péelara. Ne zove se dzabe
naselje Pelinska rudina po biljci salvija oficijales po medonosnom Pelinu. Upoznajemo Vas da na
potencionalnom podrucju za MS ima zastcenih arheoloskih llirskih nalazista ,te vrijednih takode vjerskih
Zakonom zasti¢enih objekata CRKAVA $to ste trebali primijetiti (ukoliko ne planirate da to namjenski
prepustite onijema koji bi radije da poruse i izgrade JOS STARIJE KAO STO SU TO | PLANIRALI RANIJE i
na drugim mjestima)
Vama je takode glavni planeru gospodine KREKICU POZNATO DA UKOLIKO OSTANE OVAKO NAMA
ODE NEMA ZIVOTA A TAKOBE DA CE TO BITI VELIKA MRLJA NA VAS | NA SVE NAS. Takode Vas
upoznajemo( mada mislimo da znate te da ste pod velikim pritiskom ) da ovdje Investitor koji je idejni tvorac
ovoga zla a koji igra ulogu lokalnog donatora ili ktitora, OCEKUJE CISTI PRIHOD OD 14 DO 16 MILIONA
eura od eksploatacije mineralne sirovine po njihovoj indireknoj procjeni od Komunalnog preduzeca te jos
dva pravna lica koji rade na ovom projektu . TAKO DA OCEKUJEMO DA STE POD VELIKIM PRITISKOM
ALI DA CETE PROFESIONALNO TO ODRADITI. U NADI DA CETE SMOCI PROFESIONALNU SNAGU
TE OVA NAVEDENA PODRUCJA PRENAMIJENIT POTENCIJONALNO IZ MS U NEKU DRUGU
SVRHU, POLJOPRIVREDNU ILI KAKO VEC VIDITE KOJU NAMJENU . Ujedno vas uz to obavezuje etika
profesije, zakoni EU poglavlja 27 i zakoni nase Crne Gore. Ujedno imate kao prilog odluku svih
Predsjednika Grbaljskih MZ sa potpisima svih predsjednika u ime mjestana Grblja da se iskljuéivo trazi da
nema dodjele novih koncesionig polja te odluka Nase MZ Gornji Grbalj da se izbrise potenconalno MS
podrugje i izvrsi prenamjena.

Ne prihvata se.

Zadrzavaju se povr$ine za
obradu, sanaciju i skladistenje

otpada i koncesiona podrucja koje
proistiCu iz koordinata za koje su

odgovorni nadlezni organi.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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MZ Muo, Préanj, Stoliv

Nema zavedeni

broj

Savjeti mjesnih zajenica Muo,Préan;j i Stoliv koji predstavljaju ukupno stanovnistvo tog podruéja,apsolutno
ne moze podrzati Nacrt prostorno urbanisticki plan Opstine Kotor.

Razlog je vrlo jednostavan jer planom nije predvidena saobracajnica Kotor-Lepetani.Prosto nije za
vjerovati da u vrijeme kada se stanovnidtvo tog podrucja opredijelilo bavljenjem turizmom i ugostiteljstvom
takva saobracajnica nije predvidena.Grade se hoteli,prave apartmani,otvaraju restorani,a mi nemamo
saobracajnicu koja ne nudi ni minumum uslova za odvijanje normalnog saobraéaja u duzini cca 12
kilometara. Svako ko je bar jednom prosao tom trasom potpuno mu je jasno o éemu se
radi.Napominjemo,u ranijem nacrtu saobracajnica je bila predvidena da prolazi obroncima brda
Vrmac.Zasto UNESCO nije dao saglasnost (prema rie€ima bivSéeg ministra Radulovica) zaista nam je
nejasno.Do kada to podrucje i stanovnistvo nec¢e imati elementarne uslove za Zivot i rad kada je u pitanju
drumski saocbraéaj i do kada ¢emo biti gradani drugogo reda.

Stanovnistvo mjesnih zajednica Muo,Préanj i Stoliv TRAZI da se u nacrt PUP-a Opstine Kotor,bez obzira
na sva negativna misljenja i stavove ucrta saobracajnica na potezu Kotor-Lepetane bez bilo akavog
odlaganja ili alternative.

Molimo vas da ovu primjedbu,predlog,zahtjev,veoma ozbiljno shvatite i postupite po trazenju naroda,
poreskih obveznika

Ne prihvata se.

Smjernica i preporuke misije
Centra za svjetsku bastinu
UNESCO-a /ICOMOS-a, 2.
Prijedloge za izgradnju novih
puteva kako bi se olaksala i
servisirala gradnja duz zapadne
obale zaliva (u Mulu, Préanju,

Stolivu, Kostanjici) treba otkazati i

ukloniti.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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1

MZ GORNJI GRBALJ

Nema zavedeni

broj

Uvidom u graficki prikaz nacrta prostorno urbanistickog plana opstine Kotor, po kome je u toku
rasprava Savjet MZ Gornji Grbalj, upuéuje pismene primjedbe na Nacrt i to:

1. Nacrtom PPO Kotor su predloZene dvije lokacije za skladistnje neopasnog gradevinskog i kabastog
otpada. PredloZene lokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u juznom reonu — odnosho za
vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u Naljezi¢ima. Uvidom u kartu Nacrta PPOK se jasno vidi da
je na lokaciji bivéeg kamenoloma ,Naljezi¢i" koji je bio pod koncesijom ,Komunalno* Kotor, predvidena
povrsina za skladistenje otpada.

Moguce je uoditi da je dosadasnji rad kamenoloma izmijenio morfologiju postojeéeg terena. Obzirom da na
ovoj lokaciji skoro 50 godina funkcioni§e kamenolom na kom je eksploataciju vrsilo ,Komunalno" Kotor, to
je na ovom prostoru dovelo do znacajnih morfoloskih promjena, kao i znac¢ajne izmjene pejzaza u
negativnom smislu.

Potrebno je izvrsiti rekultivaciju i prenamjenu postojec¢e rupe, medutim, to se moze posti¢i samo uz
odlaganje NEOPASNOG GRABDEVINSKOG OTPADA, nikako KABASTOG OTPADA!

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, broj 64/11 i 39/19), i prema Pravilniku o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,Sluzbeni list CG“, broj 59/13.) postoji tacna definicija i klasifikacija
gradevinskog otpada tako da ne dode do direktnog ugrozavanja stanovnistva sela Naljezici.

U krugu od samo 50-ak metara od lokacije za odlaganje otpada se nalaze prve kuée sela Naljezigi, Sisiéi i
Pelinovo, kao i crkve Sv. llije, crkva Sv. Trojice, crkva Sv. Nikole, crkva Sv. Dimitrija, crkva Sv. Vasilije i
druge mnogobrojne bogomolje koje se nalaze u uzem krugu predvidene lokacije.

Kako bi se sprovela sanacija i rekultivacija kroz odlaganje i preradu gradevinskog otpada, potrebno je na
pravi nacin upravljati tim otpadom. Obzirom da je upravljanje otpadom na teritoriji opstine Kotor koje
obavlja ,Komunalno" Kotor, jako upitno, smatramo da bi se neopasnim gradevinskim otpadom trebalo
upravljati na pravi nacin, vodeci se svim normama Zakona o zastiti Zivotne sredine i Zakona o upravljanju
otpadom.

To se moze jedino uraditi na pravi naéin kroz privatno-javna partnerstva izmedu opstine Kotor i nekog od
zainteresovanih privatnika.

Time bi se zastitilo lokalno stanovnistvo i lokalna infrastruktura od visokog znacaja a na pravi nacin se
vodilo raéuna o procesu rekultivacije postojeceg predjela a sve zbog buduée prenamjene lokacije nakon
Sto se zavrsi rekultivacija.

Privredno drustvo , Tujko* Kotor je ve¢ predstavilo lokalnoj zajednici, njihovim predstavnicima, tadasnjoj
vlasti opstine Kotor, direktoru Geolo$skog zavoda kao i rukovediocu sektora za regionalnu geologiju,
mineralnih sirovina i koncesija MS, PROJEKAT REKULTIVACIJE | PRENAMJENE KOMPLETNOG
PREDJELA kroz kontrolisanu eksploataciju koja bi se odvijala u pravcu realizacije ovog krucijalnog
projekta za gornji Grbalj i Boku Kotorsku. Stojimo na raspolaganju da Vam li¢no predstavimo ovaj projekat,
jer vjerujemo, da e se posebno dopasti gospodinu dott.arch. Krekicu. (3D PRIKAZ U PRILOGU)

2. Takode, nista manje bitno, Nacrtom PPOK je predviden Koridor brze magistrale koji po priloZzenoj karti
prolazi preko dosta sela gornjeg Grblja. Kako je $irina koridora 500m, smatramo da se time direktno
ugroZavaju sela, stanovnistvo, kulturna bastina i cijeli Grbalj. Zahtjevam da se planirana trasa brze
saobracajnice preko kat.parc. 125, 126, 192,193, 194, 195, 196, 174, 175, 176, 177, 178, 199, 200,205,
203,204, 207, 214, sve KO Pelinovo, u potpunositi izmjesti iz razloga VEC USAGLASENOG STAVA
OPSTINSKIH ORGANA | NADLEZNOG MINISTARSTVA da navedena saobra¢ajnica NECE PRELAZITI
PREKO VISE STOTINA STARIH MASLINJAKA kakvi su upravo maslinjaci na navedenim parcelama, te
preko objekata koji na pomenutim parcelama egzistiraju vise stotina godina. Predmetni koridor ide preko

javna

seoskih groblja, preko ili kroz crkvenih objekata, uni$tava pomenute maslinjake kao i mnoge druge u
ostalim selima, unistava Domove Kulture kao i seokse domove i neposredno prolazi pored stare Skole u
04.03.2020. godine u Kotoru , vec je bilo rijec¢i o negativnom uticaju predmetnog koridora, tako da Vas
molimo da koridor premjestite sa postojeceg pravca.

elimi¢no se prihvalodnosu na prethodno riesenje |

Plan predvidja prenamjenu
podrucja ekspolatacionih
mineralnih polja u turisticke zone
D3. Koridor brze magistra je ve¢
kroz nacrt plana pomjeren u

zaobilazi kako naseljske strukture
tako | predjele pod starim
maslinjacima. Finalna trasa bice
definisana detaljnom razradom
projekta saobracajnice.
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Br.4.2

KATASTARSKA OPSTINA
KO DOBROTA

REGION
CENTRALNI

Redni
broj
zahtjeva

Podnosilac
zahtjeva

KO

Broj zahtjeva
ministarstva

Rezime

Datum
podnosenja
zahtjeva

Misljenje

ObrazloZenje

01

Dubreta Kristina

Dobrota |

04-85/17

Kat. Parcelu 1703/8 predvidjeti kao namjenu za stanovanje iz
sledecih razloga:

-Uzimajuci u obzir koeficijente za namjenu stanovanje, na
parcdeli ostaje veliki prostor za zelenu povrsinu

-Dio oznacen kao pejzazno uredenje svakako je previden na
dijelu koji je strm i uzak i nije pogodan za gradnju i kao takav ¢e

04-85/28

ostati neigraden bez obzira na predvidenu namjenu.
-Predvidanjem zelene povrsine na tom dijelu sama parcela se
obezvreduje buduci da se smanjuje povrsina na koju se
primjenjuju koeficijenti

-Ve¢ se uzima dio parcele za izgradnju saobracajnice i u
kombinaciji sa predvidenom zelenom povrsinom, aplikacija
koeficijenata na preostalu povrsinu uveliko ibezvreduje parcelu.

11.03.2020

11.03.2020

Djelimi¢no se prihvata.

Dio kat. parcele 1703/8 je planirana kao dio naseljske strukture tj.

kao povrsine za stanovanje, dok je drugi dio kat.parcele 1703/8
planiran kao povrsina za pejzazno uredenje.

02

Dobrota |

24-85/24

Na kat. Parceli 2525 nije ucrtana garaza- pomo¢ni objekat, koji
je izgraden na datoj parceli 1986. god. Jo$ od tog vremena taj
omocéni objekt je u procesu legalizacije i u viSe navrata je
podnos$en zahtjev u tom cilju.

11.03.2020

Nije osnovano.

Nije predmet plasnkog dokumenta.

03

Madalena
Martinovi¢

Dobrota |

24-85/29

Koje su izmjene po novom PUP-u za Dobrotu za izgradnju. Da li
je po novom dokumentu smanjena gradnja i moze maksimalno
prizemlje + sprat za stambeni objekat ili ¢e moci kao i ranije
prizemlje, sprat i potkrovlje?

11.03.2020

Nije osnovano.

Slijediti smjernice iz tekstualnog dijela planskog dokumenta.

04

Matkovi¢ Slavko

Dobrota |

04-85/33

04-85/46

Na kat. Parceli na postojeci objekat koji je u izgradnji dozvoliti
uvecanje spratnosti na P+3, zbog rieSavanja stambenog
pitanja.

12.03.2020

12.03.2020

Ne prihvata se.

Smijernice za izgradnju objekata slijediti iz tekstualnog dijela
planskog dokumenta.

05

Matkovi¢ Slavko

Dobrota |

04-85/34

04-85/45

Na dijelu kat. Parcele 1598/1 predvidjeti i predstaviti objekte.
Kako su pored placa i sa jedne i sa druge strane objekti ve¢
sagradeni i to Cetiri etaze i krov, a sa druge strane Cetiri etaze i
visoko protkrovlje, uskladiti sa tim etazama spratnost moje
parcele. Objediniti dio kat. parcele 1598/1 i dio. kat. parcele
1599 i ucrtati objekte. Na dijelu kat. parcele 1598/1 gdje je
ucrtana parking mjesta i zelena povrsina da se predvidi garaza.
Na dio kat. parcele 1598/1 gdje je kuca i dio kat. parcele 1599
ispred kuce, objediniti i dozvoliti renoviranje i uve¢avanje
kvadrature i spratnosti,, srazmjerno parcelama.

12.03.2020

12.03.2020

Nije osnovano.

Smjernice za gradnju objekata slijediti iz tekstualnog dijela
planskog dokumenta. Povrsina parkinga i pejzaznog uredenja uz
parking ostaju kako je to planirano planom.

06

Danilo KneZevi¢

Dobrota |

04-85-37

Na lokaciji je predvidjena namjena stanovanje SMG, kat.
Parcela se nalazi u centralnoj zoni grada Kotora i okruzene su
objektima koji su dostigli spratost P+3 sa visinama od 14-16m.
Promijeniti namjenu pomenutih lokacija u mjesovitu (MN) ili
Turizam (hotel 4*)

12.03.2020

Prihvata se.

Kat. Parcele 2473, 2474/1, 2474/2 planirane su kao mjesovita
namjena.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta

46



Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Redni : . ] Datum
2 Podnosilac Broj zahtjeva ; : oo =
broj : KO 8 Rezime podnocsenja Misljenje Obrazlozenje
3 zahtjeva ministarstva :
zahtjeva zahtjeva
Prva primjedba: odnosi se na predvidjenu spratnost objekta
zbog toga $to ista nije jasno definisana (P+1+Pk do P+2+Pk),
04-85/41  |takodje spratnost objekata znatno je smanjena u odnosu na 12.03.2020
vazed DUE. Po renutnom DUPAQ spratnost ebjekata.na Smijernice za gradnju objekata slijediti iz tekstualnog dijela
07 Zdravko Kra¢kovi¢ | Dobrota | parceli je P+4, da li je moguée da spratnost bude zadrzana i u Ne prihvata se. I 9 J ) ) 9 ¢l
planskog dokumenta.
novem planu?
4 Druga primjedba: Da se Pk preinaci u puni sprat, kako iz
04-85/48 estetskih, tako i iz tehnickih razloga i jednostavnosti izvodenja 12932020
radova.
Dio kat.parcele 709/4 planiran je kao povr§ine za centralne
08 Krivokapi¢ Nikola | Dobrota | 04-85/58 Prenamjena povrsina iz CD u MN. 19.03.2020 Ne prihvata se. djelatnosti, dok drugi dio kat. parcele planiran je kaoc povrsine za
stanovanje.
ucrtati provezista (mandrace) za Samce:
- ispred kat. Parcele 55, (lokacija crkva Sv. Petra,izmedu
postojecih ponsti br. 29 i 30)
09 Grujica Dudié | Dobrota || 0a-85/63 |7 1SPred kat. Parcele 61, (lokacija porodiéna kuca Dudié Danila| ¢ o3 5090 Nije osnovano. i
br 19, na postojecoj ponri br. 27). Nije predmet planskog dokumenta.
Predlazemo izmjene po mogucénosti ucrtati na nadin da se
objekti (ponta) proteZzu u pravcu sjever-jug kako bi odgovaralo
sigurnom zaklonistvu za plovne objekte (€amce)
Kat. Parcelu 2132/4 vratiti u stanje kakva je i bila svih ovih
godina, tj. Za gradnju.
-Dio planirane saobracajnice koja ve¢im dijelom se poklapa
sa kat. Parcelom 2132/9 predstavlja nekategorisani put sa ¢im
; ) : Kat. Parcele 2132/4, 2132/9, 2150/2, 2131/1, 213142, 3121/3,
sam saglasan. Zahtjevam da se nastavi vertikalno parcelom : . :
2131/4, 2130, 2129 planirane su kao povrsine za stanovanje, dok
2132/9 uz parcelu 2150/2,a ne preko kat. parcela 2131/1, ; g o
3 kat. Parcele 2132/12 i 2134/3 planirane su kao povrsine za
2131/2, 3121/3, 2131/4, tako da desni oghranak te = o . - Y S i . i
- R ; X 7 Djelimiéno se prihvata. |pejzazno uredjenje i dijelom ulaze u koridor obilaznice oko
10 Kapetanovic Petar | Dobrota | 04-85/77 sacbracajnice se spajao sa zaobilaznicom do kat. parcele 20.03.2020 i VN = D i i
2132/14 i 2134/3. koie su predlogom PUP-a zamiieniene sa Kotora. Planirana saobracajnica izmjestena je sa kat. parcela
B = s S ot A g i 2131/1, 2131/2, 2131/3, 2131/4, na nacin da se koristi dio kat.
P 9% I pAg parcele 2132/9 i mali dio 2132/10 za novoplaniranu trasu
e saobracajnice
-Da mi se do dvojne kuce na kat. Parcelama 2129 i 2130 koju ! :
¢ine zasebne urbanisticke parcele predvidite prilazni put
kkako je predvideno skicom kopije plana tj. Kat. Parcelom
2132/9
Prigovor 1: Dio planirane saobracajnice koja se ve¢im dijelom
poklapa sa kat. Par 2132/9 predstavlja nekategorisani put sa
Giinrprediogom smo:saglasni i yesersiislu. Nas prediog bi Kat. Parcele 2132/9, 2150/2, 2131/1, 2131/2, 2131/2, 2131/3,
bio da se nastavi vertikalno sa 2132/9 uz kat. Parcelu 2150/2, g i ;
i 2131/4,2132/2, 2132/10 planirane su kao povrsine za stanovanje,
a ne preko kat. parcela 2131/1, 2131/2, 2131/3 1 2131/4, tako < . S O
da bi se desni ogranak te sacbracajnice spojio sa Djelimi€no se prihvata dolc keat: Parcelai2192/11,, planirana o kaoinovisine.za;peijzazno
11 Kapetanovi¢ Stanko | Dobrota | 04-85/78 ) ) grans ; . pel S 23.03.2020 g P " |uredjenje. Planirana saobracajnica izmjestena je sa kat. parcela
zaobilaznicom kako je predvidenc nacrtom plana, a lijevi 3 Gan
= < 4 2131/1, 2131/2, 2131/3, 2131/4, na nacin da se Koristi dio kat.
natavio do kat. parcels 2132/11, 2192/2 1 2132/10/(F1109.2) arcele 2132/9 i mali dio 2132/10 za novoplaniranu trasu
Prigovor 2: Kao vlasnici kat. parcela 2132/15 i 2135/1 imamo P ol P
5 g 3 5 saobracajnice.
prigovor zbog $to je stavljeno da su parcele zelena povr$ina
(prilog 3). Planirana je i zobilaznica. Napominjemo da bi ovo
bila ¢etvrta magistrala na nagem imanju!
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Redni | podnosilac Broj zahtjeva Haw
broj - KO 4l Rezime podnosenja Misljenje Obrazlozenje
; zahtjeva ministarstva :
zahtjeva zahtjeva

Kat. Parcelu 2132/4 vratiti u stanje kakva je i bila svih ovih
godina, tj. Za gradnju.
-Dio planirane saobracajnice koja vec¢im dijelom se poklapa sa Kat. Parcele 2132/4, 2132/9, 2150/2, 2131/1, 2131/2, 3121/3,
kat. Parcelom 2132/9 predstavlja nekategorisani put sa ¢im 2131/4, 2130, 2129 planirane su kao povrsine za stanovanje, dok
sam saglasan. Zahtjevam da se nastavi vertikalno parcelom Djelimiéno se prihvata kat. Parcele 2132/12 i 2134/3 planirane su kao povrsine za

12 Kapetanovi¢ Stanko | Dobrota | 04-85/83  |2132/9 uz parcelu 2150/2,a ne preko kat. parcela 2131/1, 23.03202 " |pejzazno uredjenje i dijelom ulaze u koridor obilaznice oko Kotora.
2131/2, 3121/3, 2131/4, tako da desni oghranak te Planirana saobracajnica izmjestena je sa kat. parcela 2131/1,
saobracajnice se spajao sa zaobilaznicom do kat. parcele 2131/2, 2131/3, 2131/4, na nacin da se koristi dio kat. parcele
2132/14 i 2134/3, koje su predlogom PUP-a zamijenjene sa 2132/9 i mali dio 2132/10 za novoplaniranu trasu saobracajnice.
zelenom povrsinom, gdje dajem prigovor i trazim da se
urbanizuju.
Nakal, Pgroeli e planical) odrecinng s_gdriaje keje bl o Kat. parcela 1995/2 planirana je kao povrsina za pejzazno

13 Ikovi¢ Zarko Dobrota | 04-85/84 °°‘°““9.s" odgqvar; - pog r?bafna ovog dijeta 9’?‘?3 a k.oja bi se 23.03.2020 Ne prihvata se. uredenje. Predmetna parcela €ini sastavni dio stambenog bloka, i

R ——— |zadovoljila planiranjem mjeSovite namjene (MN) ili namjene za kao takva ugestvuje u ozelenjavanju javnih pejzaznih povrsina

stanovanje (S). ;
Kat. Parcelu 2132/4 vratiti u stanje kakva je i bila svih ovih
godina, tj. Za gradnju.
-Dio planirane saobracajnice koja vecim dijelom se poklapa sa Kat. Parcele 2132/4, 2132/9, 2150/2, 2131/1, 2131/2, 3121/3,
kat. Parcelom 2132/9 predstavlja nekategorisani put sa ¢im 2131/4, 2130, 2129 planirane su kao povrsine za stanovanje, dok
sam saglasan. Zahtjevam da se nastavi vertikalno parcelom Dislirithe 86 biihvata kat. Parcele 2132/12 i 2134/3 planirane su kao povrsine za

14 Kapetanovi¢ Bozo | Dobrota | 04-85/85  |2132/9 uz parcelu 2150/2,a ne preko kat. parcela 2131/1, 23.03.2020 ) P " |pejzazno uredjenje i dijelom ulaze u koridor obilaznice oko Kotora.
2131/2, 3121/3, 2131/4, tako da desni oghranak te Planirana saobracajnica izmjestena je sa kat. parcela 2131/1,
saobracajnice se spajao sa zaobilaznicom do kat. parcele 2131/2, 2131/3, 2131/4, na nacin da se koristi dio kat. parcele
2132/14 i 2134/3, koje su predlogom PUP-a zamijenjene sa 2132/9 i mali dio 2132/10 za novoplaniranu trasu saobracajnice.
zelenom povrsinom, gdje dajem prigovor i trazim da se
urbanizuju.
Za buduci hotel od 5* po nacrtu prostornog plana opstine Kotor,
turisticka zona D1, varijanta b) nova gradnja unutar naselja. Da
li vaze urbanisticki parametri: Kat. parcela 2118 planirana je kao povrsine za turizam.Smjernice

15 Predrag Stanidi¢ | Dobrota | 04-85/87  |-Zauzetost parcele 1z=0,5 23.03.2020 Nije osnovano. za izgradnju objekata slijediti iz tekstualnog dijela planskog
-Indeks izgradjenosti___1i=2,0 dokumenta.
-Spratnost P+2+Pk
-suterenska etaza (za garazu i tehnicke prostorije)
Da li nacrtom prostornog plana opstine Kotor, za kat. Parcelu
koja je u zoni stanovanja male gustine, gdje su susjedni
stambeni objekti spratnosti P+2+Pk vaze urbanisticki parametri: Kat. parcela 2118 planirana je kao povrSine za turizam. Smjernice

16 Predrag Stanisic | Dobrota | 04-85/88  |-Zauzetost parcele 1z=0,35 23.03.2020 Nije osnovano. 2a iigra dnju objekata slijediti iz tekstualnog dijela plan§kog
-Indeks izgradjenosti___li=1,0 dokumenta
-Spratnost P+2 v
-suterenska etaza (za garazu i tehnicke prostorije)
Da se kat. parceli 7098/2 vrati prvobitna namjena SMG umjesto

17 Jovan Milunovi¢ | Dobrota || 04-85/106 novostavlje:nje nam]eng_T. s ; i BT 24.03.2020 | Djelimicno se prihvata. |Kat.parcela 709/2 planirana je kao povrsine za stanovanje. Kat.
Kat. parceli 709/5 promijeniti namjenu tako $to ¢e iz zelene parcela 709/5 planirana je kao povréine za pejzazno uredenje
povrsine prec¢i u SMG. )
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Redhi Podnosilac Broj zahtjeva Dty
broj - KO o Rezime podnosenja Misljenje ObrazloZenje
= zahtjeva ministarstva <
zahtjeva zahtjeva
Razmotriti moguénost da se planirana saobracéajnica na kat.
Parceli 517 i 518 izmjesti na nacin da ide granicom izmedju
kat. Parcela 518-519, 518-519-520, 517-520 gdje postoji
18 Jovanka Paskovi¢ | Dobrota || 04-85/111 |pjesacki put. Time bi se sa¢uvala jedinstvena kat. Par 517 i 24.03.2020 Ne prihvata se. Planirana saobracajnica se zadrzava kao $to je i planirana
518 i omogudila potpuna iskoristivost povrsina. nacrtom plana.
Druga moguénost koja se predlaZe je granica izmedu kat.
parcela 514-517, 517-513, 512-518
Kat. Parcele 596/2, 594/2 nalaze se u koridoru obilaznice oko
19 Cizek Radmila Dobrota | 04-85/114 |Prenamjena parcele u povrsine za stanovanije. 24.03.2020 Ne prihvata se. Komf.a' Luidomu onto .-fOto _snlmak e nvglzgradeng zielena
- povrsina, odnosno planirana je kao povrsine za pejzazno
uredenje.
Izvrsiti korekciju na nacin da se na kat. Parceli 1465/1 izvrSi
korekcija povrsine koja je predvidena za stambenu namjenu.
Naime, na parceli 1465/1 ukupne povrsine 1730,74m2. je ve¢
ucrtano i predvidjeno za gradnju- uvid u izvod iz UTU- broj
3030-11203/17 od 02.08.2017. Predlaze se da se dio kat.
20 Jovanka Paskovi¢ | Dobrota | 04-85/123 [parcele 1465/1 koji ima namjenu pejzaznog uredenja naseljia | 24.03.2020 Prihvata se.
u povrsini od 834 m2 pretvoriti u zemljiste na kome je
dozvoljena gradnja, a da se dio kat. parcele 1465/1 u povrsini
od 310 m2 predvidjeti za pejzazno uredenje naselja ili
pristupne saobracajnice za novo izgradene objekte na djelu
kat. parcela 1465/1 u povrsini o 834m2.
S5 g s . Dio kat.parcele 976 planiran je kao povrSine za stanovanje, dok
Na kat<] areslama prewd;gﬂ izgradniy, U}(upna povréma ’ drugi dio kat parcele 976 i kat. parcela 975 nalaze se van
21 Jovanka Paskovi¢ | Dobrota || 04-85/124 parcela2546m2; Fradlog e t;la sadozvaligradn]acal pavsini 24.03.2020 | Djelimiéno se prihvata. [naseljskih struktura i uvidom u orto - foto snimak su neizgradene
od 1457 m2, a da preostali dio od 1089m2 ostane zelena : ; : O
povrsina. zelene _povrslne, odnosno planirane su kao povrsine za pejzazno
uredenje.
04-85/130 24.03.2020 Dio kat. parcela 1088/2 i 1089 planirane su kao povrine za
22 Dusica Burovi¢ | Dobrota | Kat. Parcele planirati za namjenu stanovanja. Djelimi¢no se prihvata. |stanovanje, dok je drugi dio kat. parcela planiran kao povrsine za
04-85/208 24.03.2020 pejzazno uredenje.
Dic kat. parcela 358/5, 358/3, 358/1,358/2 i 357 je planiran kao
povrsine za turizam dok se ostali dio navedenih parcela nalazi se
u fleksibilnoj cezuri gdje nije dozvoljena gradnja sem u
23 Popovi¢ Savo Dobrota | 04-85/140 |Na kat. Parcelama predvidjeti turisticku namjenu. 24.03.2020 | Djelimi¢no se prihvata. [sluajevima gdje postoje ste¢ene obaveze iz usvojenih planskih
dokumenata i planiran je kao povr$ine za pejzazno uredenje. Kat.
parcele 362/3 i 362/4 nalaze se u koridoru obilaznice Kotora i
planirane su kac povrsine za pejzazno uredenje.
Predmetne parcele nalaze se van naseljskih struktura (definisano
AGERsEE i Lokaciju obuhvatiti granicom naselja i na njima omoguciti na osnovu Studije i mjera zastite Kotora), i uvidom u orto - foto
24 _p_1_|_” Dobrota || 04-85/145 [gradnju turistickog objekta. Predmetna lokacija ima 24.03.2020 Ne prihvata se. snimak s neizgradene zelene povrsine, odnosno planirane su kao
Begovic obezbijeden i saobracajni prilaz. povr§ine za pejzazno uredenje. Kat. parcele se dijelom nalaze u
koridoru obilaznice Kotora.
LIKOTEH doo 04-85/147 24.03.2020
25 izvr8ni direktor Dobrota | Cijelu kat. Parcelu pedvidjeti kao stanovanje Prihvata se.
Vojinovi¢ Dragutin 04-85/183 24.03.2020
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Redni
broj
zahtjeva

Podnosilac
zahtjeva

KO

Broj zahtjeva
ministarstva

Rezime

Datum
podnosenja
zahtjeva

Misljienje

Obrazlozenje

26

Adv. Janko Durdi¢

Dobrota |

04-85/152

04-85/174

Zadrzati postojece urbanisticko rieSenje po vazeéem DUP-u
te se nepokretnosti iznad magistrale urbanizuju za izgradnju
hotelsko turistickih kapaciteta zauzeto$éu do 30% povrsine
kompleksa i maksimalno dopustenoj spratnosti objekata P+2
sa pratedim sadrzajem kao i da se na kat. parceli 317/5
dozvoli izgradnja takode turistickih objekata u skladu sa
susjednim parcelama.

24.03.2020

24.03.2020

Ne prihvata se.

Predmetne parcele nalaze se van naseljskih struktura (definisano
na osnovu Studije i mjera zastite Kotora), planirane su kao
povrsine za pejzazno uredenje. Kat. parcele se dijelom nalaze u
koridoru obilaznice Kotora i velikim dijelom u ,,Felksibilnoj cezuri"
i Morskom dobru. Kat. parcela 313 i dio kat.parcela 317/5i 315/2
planirane su kao povrsine za stanovanje.

27

Julka Vuckovi¢

Dobrota |

04-85/154

Nema ucrtan postojeci prilazni put, od priobalnog puta i
glavnog magistralnog puta (2210/1 i 2223/1)

24.03.2020

Nije osnovano.

Predmet detaljne razrade.

28

Durovic Slobodan

Dobrota |

04-85/163

Jedini kolski prilaz mojim objektima kao i nekoliko komsija,
ima preko prilaznog puta koji ide paralelno sa jadranskom
magistralom i smatramo da se nalazi u zoni putnog pojasa.
Moj prigovor sastoji se u tome da se navedenom putu da
status NEKATEGORISANOG PRILAZNOG JAVNOG PUTA,
obzirom da omaskom projektanta isti u nacrtu prostornog
plana nema taj status. Kako je to jedina kemunikacija moje
porodice, tako i koms$ija, smatram da navedeni put treba da
ima status nekategorisanog javnog puta u planskom
dokumentu.

24.03.2020

Nije osnovano.

Predmet detaljne razrade.

29

Dragan Martinovic

Dobrota |

04-85/165

Upava za nekretnine PJ Kotor dana 31.12.2019 god. lzvrSila
pregled i ovjerila Elaborat broj 23/19 od 27.05.2019 god.,
geodetske ogranizacije "Geo Dunja" doo Budva, o snimanju
rusevine na katastarskoj parceli broj 1483. Tretnutno se nalazi
u proceduri upisa predmetne rusevine u moj list nepokretnosti
i da u odnosu na navedeno ne postoje nikakve zakonske
smetnje. Molim vas da mi ocdobrite gradnju objekta u
gabaritima rusevine, sa parametrima spratnosti i ostaloga za
tu oblast.

24.03.2020

Prihvata se.

Slijediti smjernice iz tekstualnog dijela planskog dokumenta.

30

RD 29.0KTOBAR

Dobrota |

04-85/178

04-85/190

Nacrt PUP-a Opstine Kotor nije usagla$en sa vaze¢om
planskom dokumentacijom izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanisti¢kog plana Docbrota, zatim Izmjenama i dopunama
Generalnog urbanisti¢kog plana Kotora za podrugje Dobrote,
zbog ¢ega zahtjevamo da se Nacrt PUP-a Opstine Kotor
usaglasi sa vaze¢im izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistickog plana Dobrota, kac i da se za kat. parcele broj
1601/10, 1601/11, 1601/12 KO Dobrota |, Opstina KOtor u
potpunosti preuzmu urbanisticki parametri, kapaciteti i
namjena predvidena u okviru vazecih izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana Dobrota. OBAVEZNO
PROCITATI ZAHTJEV!

24.03.2020

24.03.2020

Ne prihvata se.

Prostorno urbanistiski plan Opstine Kotor jeste plan viseg reda u
odnosu na Detaljni urbanisti¢ki plan Dobrota koji se ukida
usvajanjem PUP-a Kotor. Smjernice za izgradnju objekata slijediti
iz tekstualnog dijela planskog dokumenta.
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Prostorno-urbanisticki plan Opstine Kotor

Redni
broj
zahtjeva

Podnosilac
zahtjeva

KO

Broj zahtjeva
ministarstva

Rezime

Datum
podnosenja
zahtjeva

Misljenje

ObrazloZzenje

31

PREMIA doo Kotor

Dobrota |

04-85/182

U grafi¢kom dijelu Nacrta PUP-a evidentno je objekta preko
stepenidta koje sluzi za ulaz u ohjekat, koji je izgraden i za koji
posjedujemc gradevinsku dozvolu, predvidena parcelacija
parcele 251 KO Dobrota | Opétina Kotor, na naéin da se na
ovoj kat. parceli, uz ivicu veé izgradenog objekta, a preko veé
izgradencg stepenidta, planira pristupni put.

Primjedba i sugestija; Nacrt Prostorne-urbanistickog plana
Opétine Kotor NIJE uskladen sa vaZze¢om planskom
dokumentacijom lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanisti¢kog plana Dobrota, pravilima struke, ste¢enim

04-85/187

stanjem u prostoru, izdatom Gradevinskom dozvolom breci 0303-
239/09 od 06.03.2009. godine, zbog ¢ega zahtjevamo da se
Nacrt PUP-a Opétine Kotor usaglasi sa vazecim lzmjenama i
dopunama Detaljnog urbanistickog plana Dobrota, kao i da se
ukine predvideni pristupni put preko katastarske parcele broj
251 KO Dobrota 1, Opstina Kotor iz razloga §to se planiranjem
puta preko izgradenog stepenista, a uz ivicu veé izgradenog
objekta naruSavaju ste¢ena prava vlasnika, funkcionalnost
objekta, kvalitet i bezbjednost Zivota | onemoguéava koriséenje
objekta i lokacije u skladu sa namjenom koja je predvidena
vazecim planskim dokumentom i izdatom gradevinskom
dozvolom. OBAVEZNO PROCITATI ZAHTJEV!

24.03.2020

24.03.2020

Nije osnovano.

Interne saobracajnice tretirati planom detaljne razrade.

32

Branko Kaiéelan

Dobrota |

04-85/184

prema vazecem planskom dokumentu: 1925 (266m2)- nije
urbanizovana, 1926 {2 830m2)-nije urbanizovana, ali je u
obuhvatu koridora zacbilaznice, 1927 (2 465m2)-nije
urbanizovana, ali je u obuhvatu koridora zaobilaznice, 1928 je
urbanizovana i predvidjena za stambeno stanovanje.

Novim planom predvidjene su u zelenom pojasu. Za parcele
1925, 1926, 1927 definisati namjene prostora i to: -ukoliko
zaobilaznica prolazi, planirati tadan koridor, kako bi se ostale
povrsine mogle valorizovati (hotel, izletiste, vila za stanovanje,
benzinska stanica sa prateéim sadrzajem).

Ukoliko se usvoji neke novo riesene za zaobilaznicu, prostor
treba valorizovati, i omoguciti stambena izgradnja u malim
jedinicama sa svim sadrzajima koji ¢ine humano stanovanje. Uz
tc mislimo da treba zadrZati neki od navedenih predioga(
iskljuéujucéi benzinsku stanicu).

Za parcelu 1928, predlazemo da sadrzi rieSenje predvidjeno
vazeéim DUP-om.

24.03.2020

Ne prihvata se.

Predmetne parcele nalaze se van naseljskih struktura (definisano
na osnovu Studije | mjera zastite Kotora), i uvidom u crte - foto
snimak je neizgradena zelena povréina, odnosno planirana je kao
povrsine za pejzaZno uredenje. Takode, dio katastarskin parcela
se nalaze u koridoru cbilaznice Kotera.

33

Jovicevi¢ Vesko

Dobrota |

04-85/194

Postoji ucrtan kolski put (paralelan sa postojecim), do kat.
Parcele 1429 preko kat. Parcele 1427/1 koja Cini je dvoriste
nase porodicne kuce. Protivimo se ucrtavanjem bilo kakvog
puta preke navedenog zemljista.

24.03.2020

Prihvata se.

34

Dobrota |

Nema zavedeni |

broj

Prenamjena parcele iz stambene u turisticku namjenu.

Prihvata se.
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Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Redni . 5 - Datum
: Podnosilac Broj zahtjeva . . rie v
broj : KO ) Rezime podnosenja Misljenje Obrazlozenje
4 zahtjeva ministarstva :
zahtjeva zahtjeva
. . . . Predmetne parcele nalaze se van naseljskih struktura (definisano
Dozvoli izgradnju restorana sa pratecim sadrzajima shodno e Sz P
S s 2 = g na osnovu Studije i mjera zastite Kotora), i uvidom u orto - foto
. |urbanistickom rje$enju po DUP-u iz 2007.g. i po zadnjem " . o i
o Nema zavedeni : L : 5 g snimak su neizgradene zelene povrsine, odnosno planirane su
35 Milo3evi¢ Vasko | Dobrota | g vazecem DUP-u iz 2013.g., ili da ga poboljsa, i da na gore Ne prihvata se. = ol . N
bro; i A : ; kao povrsine za pejzazno uredenje. Kat. parcele se dijelom
navedenim kat.parcelama , dozvoli izgradnju odgovarajuceg e St .
hotela sa pratecim sadrzajima. pro&itati zahtjev! nalaze u felksibilnoj cezuri i Morskom dobru. Dio kat.parcela
: : 317/5i 315/2 planirane su kac povrsine za stanovanje.
Kat. parcela 1662, dio kat. parcele 1891 i dio kat.parcele 1887
Nema zavedeni [Prenamjena parcele u stambenu namjenu. (starosjedioci planiransickao:dignEselskesikios: . keo fovncinezs
36 Luka MiloSevié Dobrota I | =™ | ! P G 5 ! : ) Djelimi€no se prihvata. [stanovanje. Ostale kat. parcele i djelovi kat.parcela 1897 i 1887
bro| Dobrote) Obrazlozenje u zahtjevu! ) " o e ) o
su planirane kao povrsine za pejzazno uredenje i povrSine za
sport i rekreaciju.
Predlazemo da na navedenom objektu ne ostane namjena
Neriasaveiiari turizam ve¢ isklju€ivo stanovanje s obzirom da nam je to jedini
37 Vedran Tripkovi¢ | Dobrota | T objekat koji nam je ostac u nasledstvo, a koji je u funkciji i koji Prihvata se.
2ol nasa porodica koristi za stanovanje, a ne u turisticke i
komercijalne svrhe.
. |Saobracajnicu ispred kat. Parcele, zavrsiti na njenoj juznoj
- - Nema zavedeni o ey s fzsin .
38 Zoran Filipovic Dobrota | bro granici, jer je planom predvidjenu sacbracajnicu nemoguce Prihvata se.
A uzvesti ha terenu.
Zele da neiskori$éeni tavanski prostor pretvore u stambeno
. |potkrovlje. Kako se objekat nalazi u ckruzenju objekata vece —— . . . - »
Nema zavedeni S G s E = = Smijernice za izgradnju, nadogradnju, dogradnju i rekonstrukciju
39 Topla Invest Dobrotal |~ |spratnosti i vec¢e izgradenosti misljenja smo da predmetnim Nije osnovano. : T s
bro iy A i ) objekata slijediti iz tekstualnog dijela planskog dokumenta.
planom treba omoguditi povecanje spratnosti naseg objekta
do Po+PR+2+Pk i povecati izgradenost do li=1,4
Kroz predlog plana izvrsiti prenamjenu predmetnih
40 — Debistal w nepokretnosti na nacin (_ia se qu_z pred}og Plana Apredwdl da Prihvata se.
— bro se putem rekonstukcije i adaptaije izvr$ni penamjena
postojéeg objekta u hotel.
N i : 5 ©
41 Sa3a Popovi¢ Dobrota | %‘fedem Prenamjena parcele u stanovanje. Prihvata se.
42 Porodica Matkovi¢ | Dobrota | 04-85/170 |Obrisati ucrtani parking koji zalazi u privatnu parcelu. Nije osnovano. g;)r‘g:;:e saobracajne infrastrukture ne zahvataju predmetnu
43 Adv RadT”aA',\AUCk Debrota | Nema za\fedem Mali dio p_rlpada PU, da se cijela parcela predvidi za Pritivata 86,
Radicevi¢ broj stanovanje
Na kat. Parceli planiraju investiranje u novi objekat turistickog
karaktera 4* ili 5*, tipa apart hotela sa 8 luksuzno opremljenih
44 Ana Bugin Dobrota | 04-85/212 apartmaqa. N& kat._ Parﬂce?n seda e defnrysana namiena 14.04.2020 Ne prihvata se. ; ; 5 ;
stanovanje, za realizaciju izgradnje planiranog objekta Kat.parcela 2409 planirana je kao povrsine za stanovanje.
namjenjenog turistickoj djelatnosti, bilo bi neophodno izvrsiti
promjenu namjene u turizam.
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Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Redni ; . : Datum
. Podnosilac Broj zahtjeva . . N .
broj A KO 5 Rezime podnosenja Misljenje ObrazloZenje
: zahtjeva ministarstva :
zahtjeva zahtjeva

Kat. Parcela je po namjeni parking prostor, neophodan za
objekte u okruzenju, $to se vidi i u grafickom dijelu vazeéeg
DUP-a Dobrote, gdje je oznaceno kao parking prostor za 12
45 Ana Bucin Dobrota | 04-85/213 |vozila. Moze se zakljuditi da je vjerovatno doslo do greske 14.04.2020 Ne prihvata se.
prilikom oznacavanja planiranih namjena prilikom izrade
novog PUP-a. Ispraviti gresku, i kat. parcelu staviti kao
parking prostor.

Kat.parcela 2409 planirana je kao povrsine za stanovanje.

Smjernice za izgradnju objekta slijediti iz tekstualnog dijela

46 Dragana Adzi¢ Dobrota | 04-85/215 |Novim planom zadrzati koeficijente i spratnost date po ranijim { 14.04.2020 Nije osnovano planskog dokumenta.
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Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Br.4.3 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO ORAHOVAC CENTRALNI
Redni : : :
. Podnosilac Broj zahtjeva . Co .
brp] zahtjeva KO minisErstea Rezime Datum Misljenje ObrazloZenje
zahtjeva
04-85/32 Prenamjena oznacene katastarske parcele u 12.03.2020 Dio kat.parcele 57 planiran je kao

stanovanje, poslovnu ili turistitku namjenu, kao i povrsine za naselja, dok drugi dio kad

01 Vidakovi¢ Tamara Orahovac | % A ) L Djelimi€no se prihvata. ) : o
da se produzi put kako bi se time obezbjedio parcele planirane je kao povrsine za
04-85/36 izlazak na javnu povrS§inu. 12.03.2020 Sume.
04-85/46 Prenamjena oznacene Katastarske parcele u 13.03.2020 Dio kat. parcele 871/2 planiran je kao
02 Dakovi¢ Ljubomir Orahovac Il s.tanovanje: kap : dass SHICt RUL kja_ko bl_se Djelimi€no se prihvata. Alle<g nasglja, .druQ' A .
time obezbjedio izlazak na javnu povrsinu.a javnu kat.parcele planiran je kao povrsine
Oe-65/50 povrsinu. 13.03.2020 za $ume.
04-225/10 Prenamjena oznagene katastarske parcele u 13.03.2020 Kat. parcela 59 planirana je kao
03 Dakovi¢ Ljubomir Orahovac | stanovanje, kao i da se produzi put kako bi se time Djelimi€no se prihvata. |povrSine za naselja. Pristupni putevi
04-85/51 obezbjedio izlazak na javnu povrsinu. 16.03202 su predmet detaljne razrade.
Razmotriti promjenu hamjene povriine u
04-85/82 stanovanje ili turizam. 23.03.2020
Da kat. Parcela u cjelosti formira jednu Dio kat.parcele 1113 planiran je kao
04 Lalo3evi¢ Novka Orahovac Il 04-85/96 urbanisti¢ku parcelu i da joj se predvidi namjena 24.03.2020 Djelimi€no se prihvata. |povrSine za naselja, dok drugi dio kat.
za izgradnju objekata za stanovanje manje gustine parcele planiran je kao povrine za
sa parametrima spratnosti S+P+1+Pk ideks Sume.
04-85/185 izgradjenosi 1 a indeks zauzetosti 0.3. 24.03.2020

Prosiriti granice namjene povrsina za turizam(T1)
na sve moje vlasnicke parcele(72, 72/2, 71/1i
7113) iz razloga sto je za iste vec uradjen

05 Zivkovi¢ Miodrag Orahovac | Nema zavedeni broj  |revidovani glavni projekat prema uslovima iz Prihvata se.
prethodne planske dokumentacije, koji ce Vam bit
prilozeno naknadno putem poste u digitalnoj formi
na CD-u.
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Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Br.4.4 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO STOLIV CENTRALNI
Redn_l broj Podnpsﬂac KO B@.mhtjeva Rezime Datum Misljenje ObrazloZenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva
01 Nedja Vujovié Stoliv 04-85/56 |2urSitl prenarnjent. ket Parcelarza-ndividualniu 19.03.2020 Prihvata se.
stambenu gradnju.
Kat. parcele 455/1 i 454 nalaze se van naseljskih
02 Ratko llije Vujovié Stoliv 04-85/104 Izgradnja objekta turisticke namjene. 19.03.2020 Ne prihvata se. siuldure; tuvidomworianloanimalssuinglzgadens
zelene povrsine, odnosno planirane su kao povrsine
za pejzazno uredjenje.
Kat.parcela 241 nalazi se van naseljskih struktura, i
03 Marc Allenet Stoliv 04-85/112 Prenamjena kat. Parcela u gradjevinsko zemljiSte.| 24.03.2020 Ne prihvata se. uvidom u orto-foto snimak je neizgradena zelena
povréina, odnosne planirana je kao povrsine za
pejzazno uredjenje.
Da se odustane od izgradnje planiranog puta
04 Paskovit Jovanka Stoliv 04-85/128 preko parcele koja dovodi do situacije da se jedan| 24.03.2020 Prihvata se.
dio objekta rusi.
Da se na parceli dozvoli gradnja objekta za Ka_t.parcela 417 nalaz_i se van ngseljskih struktura, i
A ) stanovanie. ) uwd?m u orto-foto smmak je nelzgradepa zglena
05 Paskovi¢ Jovanka Stoliv 04-85/129 Porodica Marinovié je stara bokeljska porodica 24.03.2020 Ne prihvata se. povrgina, odno;no dio kat.. pa'rcele p[anlran je !(ao
. ; g povrsine za pejzazno uredjenje, dok je drugi dio
neophodan joj je stambeni prostor. planiran kao poljoprivredne povrSine.
Dio kat. parcele 477 planiran je kao povrsine za
— " Prenamjena zemljista u stanovanje ili turizam ili . stanovanje, dok su drugi dio kat. 477 i kat. parclea
06 Adv. Radulovi¢ Dejan Stoliv 04-85/191 turisticki kompleks. 24.03.2020 Ne prihavata se. 47811 planirane kao povréine za pejzazno uredjenje i
poljoprivredne obradive povsine.
Zadrzati dosadasnju namjenu stanovanja ili
turizama, a da se koeficijenti zauzetosti i Smierni ; diiis obickata sliiedti iz tekstuai
07 Adv. Radulovi¢ Dejan Stoliv 04-85/192 izgradenosti prilagode okruZenju predmetne 24.03.2020 Prihvata se. d.'."Jem'ce Aetlegiautil] Otskataisljediiz Sk Siained
i T ijela planskog dokumenta.
nepokretnosti i novoplanirani objekti uklope sa
okolnim objektima.
Da se na kat. Podlogama nacrta PUP-a koriguje
08 Borislav Mustur Stoliv 04-85/196 z:::;?ajséadnd;:gbézli(:rtlﬁ Sisﬁ:jt'egac;'l:je;kajte;a 24.03.2020 Nije osnovano. Nije predmet planskog dokumenta.
prizemljem.
Kat.parcele 414, 415, 416, 417 nalaze se van
. . naseljskih struktura, i uvidom u orto-foto snimak su
09 ViiikoViliovic Stoliv 04-85/197 ::;‘:V?:jga Rgstare iz plane.h prestorzd 24.03.2020 Ne prihvata se. neizgradene zelene povrsine, odnosno planirane su
: kao poljoprivredne povrsine i povrsine za pejzazno
uredjenje.
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Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Redni broj
zahtjeva

Podnosilac

zahtjeva RO

Broj zahtjeva
ministarstva

Rezime

Datum

Mislienje

ObrazlozZenje

10 Sinida Merdovié Stoliv

Nema zavedeni broj

1.) U UT uslovima iz 2017 evidentirano je da se
urbanisticka i katastarska parcela ne poklapaju.
Znacajno manji iznos kvadrature urbanisticke
parcela prelazi u dio tude katastarske parcele.
Molim vas da se katastarska i urbanisti¢a parcela
usklade.

2.) U urbanisti¢koj parceli upisana je trafostanica
koja je ucrtana u obimu od 50m2 (stvarna
povrsina trafo stanice je od 4m2 do 6m2). U
razgovoru sa naleznim iz CEDIS-a dobio sam
informaciju da je za trafostanicu tih gabarita
maksimalna propisana povrsina 30m2. Dodatno,
trafostanica je postavljena od strane pravnog lica
na privathom zemljistu, pa je i sami upis upitan,
jer je zahtjev za izmijestanje iste legitiman. Razlog
ovome je to to je pomenuta trafostanica u
navedenim gabaritima od 50m2 znacajno uticala
na ukupnu bruto povrsinu buducéeg objekta
predvidenog UT uslovima. Molim vas da se ukloni
navedeno opterecenje ili makar umanji na
propisanu kako se ne bi umanjivala bruto
povrsinu buduéeg objekta ili da se ne uzima u
obzir trafostanica, a da klauzula u UT uslovima
buda da ni$ta ne bude izgradeno na navedenom
mjestu trafostanice u navedenoj kvadraturi.

3.) Plac je ukupne povrsine 509 m2. U UT
uslovima naveden je koeficijent zauzetosti 0.2 i
koeficijent izgradenosti 0.8. Uzimajuci u obzir
veli¢inu placa, molim vas za promjenu UT uslova
u dijelu zauzetosti i iskori$tenosti, tj. da se
koeficijenat zauzetosti i iskori§tenosti poveca.

Prhivata se.

Smjernice za izgradnju objekata slijediti iz tekstualnog
dijela planskog dokumenta.Zahtejv pod tackom 2.
rieSavati kroz detaljne razrade.

" Radmila Muck Radigevi¢ Stoliv

Nema zavedeni broj

Da parcele zadrZe stambenu namjenu.

Prihvata se.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Br. 4.5 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO KOTOR CENTRALNI
R el KO Sl e Rezime Datum Mislienje Obrazlozenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva
Na kat parceli da se prepozna predmetni objekat,
odnosno da se dozvoli direktnim smjernicama iz PUP-a
ol odnosno GUR-a rekonstrukcija, dogradnja ili nadgradnja RARR20
ostojec¢eg objekta.Da se novim PUP-om ovaj objekat . " -
; : W ; s Smjernice za rekonstrukciju, dogradnju i
01 Jugopetrol AD Kotor inSiird kbl oidaldvasERiplamshin AolTERGE o Prihvata se nadogradnju objekata slijediti iz tekstualno
~E0REtre A0 DSL sektro 15. Napominjemo, da predloZenim nacrtom ’ adog ! ! I 9
- ; i : 2 dijela planskog dokumenta.
PUP-a nigdje u Kotorskom zalivu nije planirana stanica
04-85/153 za snadbijevanje plovila pogonskim gorivom, §to mislimo| 24.03.2020
da nije logi¢no i prihvatljivo na trenutne i stalno rastuée
potrebe lokalog stanovnistva i turista.
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Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Br.4.6 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO MU0 CENTRALNI
Redni P . :
broj Podnqsnac KO Br'cxj.zahtjeva Rezime Datum Misljenje ObrazloZenje
b zahtjeva ministarstva
zahtjeva
Kat.parcele 223/1,223/2, 223/3
Da se na kat. Parcelama 225/1, 225/2, 225/3 2 4 !
04-85/14 , , 03.03.2020
odobri izgradnja manijih individualnih objekata, s 22411,22412,224132251:1,225/2,/2253inalaze
obzirom da:se. parcele nalaze: uneposrednom se van naseljskih struktura (definisano na
01 Adv. Irena Petrifevié¢ MUO 04-85/92 dodiru sa granicom naselja Muo, te smatramo, da 24.03.2020 Ne prihvata se. osnovu Studije i mjere zastite Kotora), i uvidom
za to ima uslova, a da individualni objekti u u one—foto znlmak SLI' nglzgraderlle zelene'_
04-85/107 zelenilu, ne bi narusili izgled mjesta. 24.03.2020 povrsine, odnosno planirane su kao povrsine
' za pejzazno uredenje.
Uvjerenjem sekretarijata za urbanizam broj: 0303- Kat.pgrqe\e 440, 459, 4;8. nalaze:sevan
16596/1 od 17.11.2015 naseljskih struktura (definisano na osnovu
kat. Parcela 43.97 ﬁnanjim dijelom se nalazi u DUP- Studije | mjere zasfite Kotora), i uvidom u orto-
- : s i foto snimak su neizgradene zelene povrsine,
u MUQ, i predstavlja zelenilo i mali dio stanovanje. SonGSHoplanitans e Kag BOviSIHe 24 PaiZasho
02  |Advokat Vasilile Knezevi¢ MUO 04-85/43 kat. Parcela 438- Van DUP-a MUO. Kat. parcela 12.03.2020 Ne prihvata se. ot v B ) P pel
440 Nalazi se u obuhvatu DUP-a MUO, po namjeni ue. . . . .
stanovanje. Novim planom izbrisano , bez Nazkat puarecll 440 ob;eka} od 3Qm2 planiranijs
mogucnosti gradnje. Na kat. parceli 440 nalazi se kao p o= s'tanovan'J.e. S.mlem'ce -
pomoéna zgrada kamena, prizemle i sprat 30m2 rekonstrukciju objekata slijediti iz tekstualnog
! : dijela planskog dokumenta.
1. Prenamjena parcela u stanovanje (Prilog 1), Dio kat.parcele 5§35/1 planiran je kao povrsine
04-85/70 2. Kat. parcele okruzene su sa tri strane 20.03.2020 za stanovanje,dok drugi dio kat. parcele 535/1 i
povr$inama za stanovanje, a imaju i komletnu kat.parcele 535/2, 634/4 nalaze se van
03 Dusan Perovié¢ MUO infrastukturu (put, kanalizaciju, vodovod, parking, Djelimi¢no se prihvata. |naseljskih struktura , i uvidom u orto-foto
struja i telefon) (Prilog I1), snimak su neizgradene zelene povrsing,
04-85/71 3. U neposrednoj blizini se nalazi opstinsko 20.03.2020 odnosno planirana su kao povrsine za
zemljiSte koje je predvidjeno za parking (Prilog Ill) pejzazno uredenje.
04-85/91 D-gesppodpdulesk opeil 2o Rilluite PRl | oswaizoze Kat. parcele 279, 280, 308/1, 308/2 i 312
koje nisu ispostovane kako bi se odredeni objekat lanianG o kao‘ ovréine Za‘ Stancvanie. Kat
04 Dragovi¢ Du3anka MUO proglasio kulturnim dobrom, zahtievam da se Dijelimiéno se prihvata. parcele 314 315/2 i 315/2 planirane sd kao ’
oznaka ZKD u potpunosti ukloni sa majih kat. P % g P
04-85/135 Parcala. 24.03.2020 povrsine za zasticena kulturna dobra.
Prigovor na kat parcelu 1/1.. Na istoj ima odreden
broj postojecih objekata, razli¢ite namjene, veli¢ine
i stanja, pa bi htjeli da nam osim pejzaznog
uredenja bude omoguéena urbanisticka
revitalizacija, tj. Odgovarajuca rekonstrukcija istih u
05 Stjepcevic Branislav MUO 04-85/162 skladu sa njihovom namjenom i savremenim 24.03.2020 Prihvata se.
gradevinskim standardima. Nemamo nista protiv
navedenog pejzaznog uredenja na kat. parceli, ali
tako da se to uradi kroz hortikulturno uredenje
terena, paralelno sa njegovom urbanistickom
revitaliacijom i u potpunosti uskladeno sa okolnom,
autohtonom primorskom florom.
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2l Podnosilac Broj zahtjeva
broj ) KO o) zan Rezime Datum Misljenje Obrazlozenje
: zahtjeva ministarstva
zahtjeva
Kat.parcela 464 nalazi se u naseljskim
strukturama i planirana je kao povrsine za
06 Gracijela S¢epanovi¢ MUO Nema zavedeni broj Na k.at' .Parelaa 4‘.34 1465 vertatidva objekta, Djelimiéno se prihvata. stanov_anje. _Kat.parcela 465 rdor U ?.rt"'
planirati stanovanje foto snimak je neizgradena zelena povrsina,
odnosno planirana je kao povrsine za pejzazno
uredenje.
: Legalizacija postojeceg objekta. Predviditi etaznost N Smijernice za izgradnju objekta slijediti iz
o7 FeaGTovd g Muo 03:85/206 objekta 1.. Pn+2+Pk 03.2020 Nije osnovano. tekstualnog dijela planskog dokumenta.
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Br.4.7

KATASTARSKA OPSTINA
KO PRCAN)

REGION
CENTRALNI

Redni . =
broj F'odm?sdac KO Br.o].zahqeva Rezime Datum Mislienje Misljenje
2 zahtjeva ministarstva
zahtjeva
Po starom DUP-u na ovoj kat. Parceli je bila dozvoliena gradnja stambeno-
turistickog objekta, a $to se mozZe vidjeti uvidom u dokumentaciju kao i u
" o nacrtu plana u kom se vidi da parcele u okruzenju su svi stambeno
o Borkic Comoany Préanj Qa:85/47 turistickog karaktera i da za navedenu Kat. parcelu 6/1 je predvidena i 12:03.2020 Prihvataies!
infrastruktura, $to dokazuje daje na predmetnoj parceli moguce izgraditi
stambeno-turisticki objekat.
Tacka 1: Da se kat. Parcela 373 u vlasnistvu Opstine Kotor ucrta kao
04-85/54 prilazni put za kat. Parcele 371, 372, 374, 376. 19.03.2020
;ZEE: gj gz :: :El"akdai}i.lspff:IIZir?oZT(Z?u;’a?é:f‘am;;;ai g;a:!o::;;‘r;clz;;arceln Tacka 1. Predmet detaljne razrade. Tacka 2. Dio kat.parcele 371 planiran je kao povrsine za turizam,
02 Anto Vujovié Préanj = 1 gy AR Djelimi¢no se prihvata. |dok drugi dio kat.parcele palniran je kao povrsine za pejzazno uredenje. Tatka 3. Kat.parcela 372 i dio
nijedan turisticki odnosno hotelski objekat visoke kategorije, da se na kat parcele 371 planirane su kao povréine za turizam
pomenutim parcela omogudi gradnja turistickog objekta tipa mali hotel N
04-85/72 visoke kategorije. Odnosno da se iz namejan stanovanja preimenuje u 20.03.2020
turizam.
Dio Kat. Parcela 672, 673, 6874, 675 i 684 planirane su kao dio naseljske strukture, tj. kao povrsine za
03 Vuijkovié¢ Mitra Stanko Préanj 04-85/81 Prenamjena kat. Parcela u namjenu za stanovanje manje gustine 23.03.2020 Djelimi¢no se prihvata. stanoyame‘ dok drugi dio katl parcela se naiazn‘ van naseljskih struktura, i qwdom M °r‘°‘f°‘9 snimak
su neizgradene zelene povrsine, odnosno planirane su kao povrsina za pejzazno uredenje, i
poljoprivredne povrsine.
1IZVJESTAJ zajednicke reaktivhe monitoring misije centra za svjetsku bastinu UNESCO-a/ICOMOS-a
04-85/132 24.03.2020 za dobro svjetske bastine od 2. novembra 2018. pod stavkom P 25 kaze: - Ne treba dati saglasnost za
gradnju predloZenog "turistickog sela” u Glavatima, ili za bilo koju drugi plan urbanizacije ovog istorijski
poljoprivrednog zemljiSta izmedu istorijskih naselja, a prostorni plan u pripremi za ovo podrucje treba
04-85/133 Nacrt Prostorno-urbanistickog plana Opstine Kotor nije uskladen sa 24.03.2020 shodno tome izmijeniti. Mjeru da preduzmu: Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Ministarstvo
planom vi§eg reda Prostornim planom posebne namjene za Obalno kulture, Opétina Kotor i Savjet za bastinu. Daje se tumacenje: Djemomicno usvojena primjedba je
04 PREMIA doo Kotor Prcanj podrucje, sa vazecom planskom dokumentacijom Lokalnom studijom LSL Ne prihvata se. ponovo stornirana nakon dopune misljenja na izvjestaj o javnoj raspravi od strane Savjeta dobijenog
04.85/188 "Glavati-préanj" i konceptom PUP-a, kao ni strategijama i planovima 24.03.2020 na dan 24.01.2020 i glasi: Nakon pregleda Izvjestaja (Tehnicke ocjene) ICOMOS-a na Nacrt Prostorno-
bl razvoja CG i Kotora. OBAVEZNO PROCITATI ZAHTIJEV e urbanistickog Plana Opstine Kotor konstatuje se sliedece: S obzirom da je zadatak Plana, izmedu
ostalog, definisanje prostorno urbanistickog koncepta koji ¢e obezbijediti zastitu i valorizaciju prostora
adekvatno statusu i stepenu zastite podrugja, potrebno je postupiti po Izvjestaju (Tehnickoj ocjeni)
04-85/189 24.03.2020 ICOMOS-a, te odgovore na primjedbe korisnika prostora date u fazi javne rasprave o Nacrtu PUP-a
Opstine Kotor, prilagoditi navedenom Izvjestaju ICOMOS-a.
1ZVJESTAJ zajednicke reaktivne monitoring misije centra za svjetsku bastinu UNESCO-a/ICOMOS-a
za dobro svjetske bastine od 2. novembra 2018. pod stavkom P 25 kaze: - Ne treba dati saglasnost za
gradnju predloZenog “turistickog sela” u Glavatima, ili za bilo koju drugi plan urbanizacije ovog istorijski
04-85/74 20.03.2020 poljoprivrednog zemljista izmedu istorijskih naselja, a prostorni plan u pripremi za ovo podrucje treba
Ucrtana zelena povrsina na nasem gradsko-gradevinskom zemljistu nije u shodno tome izmijeniti. Mjeru da preduzmu: Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Ministarstvo
e e skladu sa vazecim planskim dokumentacijom LSL "Glavati-Préan;j", ) kulture, Opstina Kotor i Savjet za bastinu. Daje se tumacenje: Djemomicno usvojena primjedba je
05 _g—doo Préanj konceptom PUP-a Opstine kotor i planom viseg reda Prostornim planom Ne prihvata se. ponovo stornirana nakon dopune mislienja na izvjestaj o javnoj raspravi od strane Savjeta dobijenog
8 posebne namjene za obalno podrucje (PPPNOP) koji omoguéava na dan 24.01.2020 i glasi: Nakon pregleda lzvjestaja (Tehnicke ocjene) ICOMOS-a na Nacrt Prostorno:
izgradnju na ovom prostoru. OBAVEZNO PROCITATI ZAHTJEV! urbanistickog Plana Opstine Kotor konstatuje se sliedece: S obzirom da je zadatak Plana, izmedu
ostalog, definisanje prostorno urbanistickog koncepta koji ¢e obezbijediti zastitu i valorizaciju prostora
04-85-120 24.03.120 adekvatno statusu i stepenu zastite podrucgja, potrebno je postupiti po Izvjestaju (Tehnickoj ocjeni)
ICOMOS-a, te odgovore na primjedbe korisnika prostora date u fazi javne rasprave o Nacrtu PUP-a
Opétine Kotor, prilagoditi navedenom lzvjestaju ICOMOS-a
. ) Na kat. Parcelama predvidjeti turisticku najenu sa moguénoscu gradnje . Kat. parcele 11{4‘ 11{.5, 11467. 1147, 1154, 1155, 1156 nalaze se van nase]jskih struktura (definisﬁno
06 Euro Gulf Estates Préanj 04-85/142 malog hotela, sa malim koeficijentima zauzetosti i izgradenosti, &ija 24.03.2020 Ne prihvata se. na osnovu Studije i mjere zastite Kotora), i uvidom u orto-foto snimak su neizgradene zelene povrsine,
izgradnja ne bi narusila prirodni | kulturni ambijent. odnosno planirane su kao povrsine za pejzazno uredenje i poljoprivredne povrsine.
Kat. parcele 338/1, 338/2, 338/3, 338/4, 339/2, 340/1, 340/2 nalaze se van naseljskih struktura
o7 Obradovié Veselin Préanj 104-331/143 Progiriti granicu naselja, i predviditi mogucnost gradnje turistickog objekta. 24.03.2020 Ne prihvata se. (definisano na osnovu Studije i mjere zastite Kotora), i uvidom u orto-foto snimak su neizgradene
zelene povrsine, odnosno planirane su kao povrsine za pejzaZzno uredenje.
Kat. parcele 344 i 345 su planirane kao dio naseljske strukture, tj. kao povrsine za stanovanje, dok se
08 Ady. Radmila Muck Préanj Nemia 7avedanibrol |Daise pa kat Parclama planira Aamjena stanevanjs Dislimiane se prikivata kat. parcele 349 i 350 nalaze van naseljskih struktura (definisano na osnovu Studije | mjere zastite
Radicevi¢ Hems zavedenibiol ° |Kotora) i predstavljaju neizgradene zelene povrsine odnosno planirane su poljoprivredne povrsine i
povrsine za pejzazno uredenje.
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Redni
broj
zahtjeva

Podnosilac
zahtjeva

KO

Broj zahtjeva
ministarstva

Rezime

Datum

Mislienje

Misljenje

09

Jasmina Bajo

Préanj

Nema zavedeni broj

Uvidom u Nacrt Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Kotor utvrdili smo
da je na lokalitetu Préanj Tre sorele od magistralnog puta Kotor-Tivat
prema brdu Vrmac ucrtan put koji vodi izmedu katastarskih parcela 1072,
1070, 1067, 1061 KO Pré¢anj sa strane prema Kotoru i katastarskih
parcela 1073, 1078, 1080, 1081, 1057, 1056 KO Pr&anj sa strane prema
Stolivu.

Predmetni put je ucrtan tako da dijelom koji zahvata nage imanje cijelom
Sirinom prolazi upravo preko nasih parcela (kat.parc.1081,.1080.,1057. i
1056.). Pored toga preko naseg imanja (kat.parc.1080) ucrtan i krak
navedenog puta koji se odvaja bo¢no prema Stolivu do postojeceg puta,
tzv. ,,Mondov potok”

U interesu razvoja naseg mjesta saglasni smo da se predmetni put ucrta,
ali na nacin da njegova osa bude granica izmedu parcela kat.
parc.1081,1080 1057 i 1056 KO Pre&anj sa strane Stoliva i 1066, 1067,
106171 i 1059 KO Pr&anj prema Kotoru , $to bi praktiéno znacilo prosirenje
postojeceg betonskog puta na strani prema Stolivu. Ovim rieenjem bi bili
zadovoljni svi vlasnici ckolnih parcela, a izgradnja ucrtanog puta bi bila
samo prakticno prosirenje postoje¢eg. Kao dokaz da su svi vlasnici
okolnih parcela saglasni dostavljamo Vam zajednicki Prigovor na Nacrt
lokalne studije lokacije Glavati.

Ne prihvata se.

Planirana trasa saobradajnica se zadrzava.

Adv. Radmila Muck

Rad

Pr&anj

Nema zavedeni broj

Na kat. Parceli 159 je sagradena dvojna zgrada, u planu ona nije ucrtana.
Na parceli 161 planiran put, pa je presjecena i osvojena od kat.parcele
169 Predvidjeti parcelu za namjenu stanovanje, kako bi bila u funkciji
gornje sa izgradenim objektom, kako bi mogli dobiti bar izgradnju garaze.

Prihvata se

KneZevi¢ Evica

Préanj

Nema zavedeni broj

Parcela se nalazi iza stambene stare kuce i predstavija obi¢nu livadu
Novim planom izvrsiti prenamajenu parcele u stambenu namjenu.

Prihvata se.

Natalia Kuleshova

Preanj

Nema zavedeni broj

Urbanizovati parcelu sa jednim malim objektom

Prihvata se

Radmila Radicevi¢

Préanj

Nema zavedeni broj

Molim vas da za kat.parc. 959 ko Préanj i, planirate namjenu stanovanja u
cjelini sa kat.parc. 958, radi mogu¢nosti legalizacije izgradenog bazena.

Prihvata se
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Br.4.8

KATASTARSKA OPSTINA

KO SKALJARI

REGION
CENTRALNI

Redni broj
zahtjeva

Podnosilac
zahtjeva

KO

Broj zahtjeva
ministarstva

Rezime

Datum

Misljenje

Obrazlozenje

01

Roksanda, Josip, Blazenka
Grgurevic i Radeta Anita

SKALJARI |

04-85/15

04-85/20

04-85/23

Predlogom trase zaobilaznice kroz Skaljare
predvidjeno je da prolazi kroz predmetnu
parcelu, sto bi za posledicu imalo rusenje
porodicne stambene zgrade i pomoc¢nog
objekta.

Dokaz: Navedene nepokretnosti predstavljaju
pradedovinu podnosilaca, tako da imaju
najveci moguci interes da im se porodicna
stambena zgrada ne rusi, odnosno da se
zaobilaznica dislocira. Pored li¢nih interesa
postoje i mnogo vazniji opsti
interesi...(Procitati u zahtjevul!)

10.03.020

11.03.2020

11.03.2020

Prihvata se.

Planirana je nova trasa oblilaznice oko Kotora. Kat.
parcela 815 planirana je kao povrsine za stanovanje.

02

SamardZi¢ Zoran

SKALJARI |

04-85/21

Prosle godine smo imali razgovor sa
tadasnjim ministrom Radulovicem i dobili smo
usmena obecanja da ¢e iti uzeto u obir i druge
trase, a prije par dana na javnoj raspravii sa
predstavnicima Opstine Kotor dobili mo
infrmaciju da je u strateSkom planu razvoja
opstine Kotor za oeriod 2020-2024 predvidena
zaobilaznica koja prolazi kroz &itavo naselje i
da se sa druge trase i ne razmatraju.

Zelim da naglasim da smo prosle godine na
isti movaj preflog zaobilaznice uloZili veliki broj
primjedbi, takode smo Ministarstvu priloZili
peticiju gradana ssa 970 potpisa koja zahtjeva
da se trasa kroz Skaljare izbrige i da se nade
bolje rijesenje.

Smatram, kao i velika vec¢ina mjestana da bi
ova zaobilaznica trajno devastirala naselje,
umanijila njegovu vrijednost i direktno uticala
na opstanak Kotora na UNESCO-voj listi
zasti¢enih podrugja. da se nade dugotrajnije,
bolje i za sve prihvatljivo rjieSenje, a ne
riedenje protiv koga je velika veéina mjestana.

11.03.2020

Prihvata se.

Planirana je nova trasa oblilaznice oko Kotora. Kat.
parcela 815 planirana je kao povrsine za stanovanje.

03

Petar Pavicevi¢

SKALJARI |

04-85/27

04-85/44

Odobriti moguénost prosirenja i gradnje
postojeceg objekta.

11.03.2020

12.03.2020

Ne prihavata se.

Kat. parcela 579/2 planirana je kao povrsine za
stanovanje, dok kat. parcela 581 nalazi se van
naseljskih struktura, i uvidom u orto-foto snimak su
neizgradene zelene povrsine, odnosno planirana je
kao povrsine za pejzazno uredenje.
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Redni broj
zahtjeva

Podnosilac
zahtjeva

KO

Broj zahtjeva
ministarstva

Rezime

Datum

Misljenje

Obrazlozenje

04

Roganovi¢ Danijel

SKALJARI |

04-85/39

Prosle godine smo imali razgovor sa
tadasnjim ministrom Radulovi¢éem i dobili smo
usmena obecanja da ¢e iti uzeto u obir i druge
trase, a prije par dana na javnoj raspravii sa
predstavnicima Opstine Kotor dobili mo
infrmaciju da je u strateSkom planu razvoja
opstine Kotor za oeriod 2020-2024 predvidena
zaobilaznica koja prolazi kroz ¢itavo naselje i
da se sa druge trase i ne razmatraju.

Zelim da naglasim da smo prosle godine na
isti movaj preflog zaobilaznice uloZili veliki broj
primjedbi, takode smo Ministarstvu prilozZili
peticiju gradana ssa 970 potpisa koja zahtjeva
da se trasa kroz Skaljare izbrise i da se nade
bolje rieSenje.

Smatram, kao i velika ve¢ina mjestana da bi
ova zaobilaznica trajno devastirala naselje,
umanijila njegovu vrijednost i direktno uticala
na opstanak Kotora na UNESCO-voj listi
zasticenih podruéja. da se nade dugotrajnije,
bolje i za sve prihvatljivo riesenje, a ne
riedenje protiv koga je velika veéina mjestana.
OBAVEZNO PROCITATI ZAHTJEV!

12.03.2020

Prihvata se.

Planirana je nova trasa oblilaznice oko Kotora.

05

Biskupski Ordinarijat

SKALJARI |

04-85/40

|1z prezentovanog nacrta proizilazi da
zaobilaznica prolazi kroz sami centar naselja
Skaljari i to 6m od Zupne crkve Gospe od
Snijega, a uz sami zid seosog groblja. Sasvim
jasno je da e to dugorocno ometati vierske
obrede kako u samoj crkvi tako i na seoskom
groblju. Takode je predviden i put koji je samo
2,5m udaljen od crkve Sv. Vin¢enca takode u
Skaljarima za koji je predvidena obnova a
nova saobracajnica bi ometala pristup samoj
crkvi i sigurnost prilaska vjernika.

1z izvjedtaja UNESCO-a od novembra 2018.
god. s oznakom PS5 ¢&ita se sledecde: Prijekat
druge zaobilaznice za Kotor i Dobrotu treba
otkazati. |z izvjesnog je da sadasnji PUP nije
uzeo u obzir ovu UNESCO-vu preporuku.
Radi gore navedenog ovaj Biskupski
Ordinarijat ulaze svoj prigovor na prihvacanje
prezentovanog prostorno-urbanistickog plana
u segmentima koji se ticu potreba Katolicke
Crkve.

12.03.2020

Prihvata se.

Planirana je nova trasa oblilaznice oko Kotora.
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Podnosilac
zahtjeva

Redni broj

zahtjeva KO

Broj zahtjeva
ministarstva

Rezime

Datum

Misljenje

Obrazlozenje

SKALJARI |

06 Petar Pavicevi¢

04-85/42

Parcelu uvrstiti u povrsine za stanovanje.

12.03.2020

Ne prihavata se.

Kat. parcela 581 nalazi se van naseljskih struktura, i
uvidom u orto-foto snimak su neizgradene zelene
povrsine, odnosno planirana je kao povrsine za
pejzazno uredenje.

07 Perovi¢ Dusan SKALJARI |

04-85/69

Urbanizovati dio na kom se nalazi garaza

20.03.2020

Prihvata se.

08 Boka Bay Investment-
Orhan Pelinkovic

SKALJARI |

04-85/73

04-85/119

Ako je zakljuéak elaborata o sigurnosti
objekta da on nije bezbjedan i da ne moze
ispuniti svoju funkciju, objekat ukloniti uz
obavezu da se na istoj lokaciji Jugooceanija
izgradi objekat istog i/ ili slicnog
arhitektonskog rjesenja i/ili upodobi novom
konceptualnom riesenja koji ¢e biti dio jedne
cjeline i komplementaran sa hotelskim
komplekson na lokalitetu bivSeg hotela Fjord.
2. Prenamjenu zemljista "Jugooceanija" iz
Centralnih djelatnosti (CD) u Turizam (T) za
hotel sa 5 zvjezdica.

Lokacija "Fjord":

- zadrZati postoje¢e parametre izgradnje i
namjenu po DSL Sektor 16

- predvidjeti plazno kupaliste ispred buduceg
hotela Fjord

Lokacija "Marina”:

- zadrZati postoje¢e parametre izgradnje i
namjenu po DSL Sektor 16

Oba lokaliteta Fjord i Jugooceanija
konceptualno posmatrati kao jednu
komplementarnu cjelinu a pravac razvoja
osmisliti na nacin da potencijalno bude
komplementaran sa budu¢om Marinom. Ideja
je da se u dijelu iza hotelskog kompleksa
oformi i pje$acka zona koja bi bila okruzena
retail zonama i ponudama svjetskih modnih
brendova, ekskluzivnim restoranima,
nedostaju¢om ponudom kao alternativi
ponude starog grada Kotor.

20.03.2020

Nije osnovano.

Namjena je definisana planom DSL ,,Sektor 16"
Smijernice slijediti iz DSL ,,Sektor 16".

09 Vorfaj Sadri SKALJARI |

04-85/76

Izvrsiti urbanizaciju kat. Parcela.

Kao suvlasnici i rusevine koja se nalazi na kat.

Parceli 580 trazimo da se do iste predvidi
prilazni put preko kat. parcele 581/6.

20.03.2020

Djelimi¢no se prihvata.

Kat. parcele 580 i djelovi kat. parcela 582 i 581
planirane su kao povrsine za stanovanje, dok drugi dio
kat.parcela 582 i 581 i kat parcele 581/3, 581/4,
581/2, 581/5, 574, 583, 584, 581/6 planirane su kao
povrsine za pejzazno uredenje. Pristup parcelama je
predmet detaljne razrade.
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Redn.' broj Boc ngsﬂac KO qu _zahljeva Rezime Datum Mislienje Obrazlozenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva
Kat. parcela 1172/3 nalazi se van naseljskih struktura, i
Predvidjeti i ucrtati stambeno poslovni cbjekat u uvidom u orto-foto snimak je neizgradene zelene povriine,
10 SneZana Otasevié SKALJARII 04-85/94 sklau ssa maksimalnim moguénostima koje 24.03.2020 Ne prihvata se. odnosno planirana je kao povriine za pejzazno uredenje.
ispunjava raspoloZiva povr8ina od 500m2. Takode, planirana je zacbilaznica cke Kotora, keja zahvata
dio predmetne kat. parcele 1172/3.
04-85/117 Da se na kat. Parceli dozvoli dirgktnim 24.03.2020 UvaZen zahtjev za katastarsku podjelu. Smiemice za
11 Jugopetrol SKALJARI | smjernicama iz PUP-a odnsno GUR-a . Dielimieno se pritvata.  |rekonstrukeiju, dogradnju i nadogradnju objekata slijediti iz
rel-fonstukcua, degradnja ili nadgradnja postojeceg tekstualnog dijela planskag dakumenta,
04-85/153 objekta. 24.03.2020
04-85/117 Da se na kat. Parceli dozvoli direkinim 24.03.2020
smjgrnicama iz PLIP-a odnsno GUR-a Smiernice za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju
= dugeetrol RG] rekonstukeija, dogradnja ili nadgradnja postojeceg Nije osnovana. objekata slijediti iz tekstualneg dijela planskog dokumenta
04-85/153 objekta. 24.03.2020
Dio kat.parcele 1308 i dic 1307/1 planirane su kao povrsine
Prenamiena zelenih povréina u aradevinsko za stanovanje, dok drugi djelovi kat. parcela 1308, 1307/1 i
13 Buranovi¢ Andelko SKALJARI | 04-85/122 zeml'uétje P 9 24.03.2020 Djelimiéno se prihvata. kat.parcela 1295 nalaze se van naseljskih struktura, i
Sie. uvidom u orto-foto snimak su neizgradene zelene povriine,
odnesno planirane su kao povrsine za pejzazno uredenje.
Kat.parcele 15, 16 nalaze se van naseljskih struktura, i
Suranovié Andelko SKALJARI Il 04.85/122 Preng_mjena zelenih povrina u gradevinsko 24.03.2020 Ne prihvata se. uvidom u ortojfoto snimak su neizgradene zele'ne povrsine,
- zemljiste. odnosno planirane su kao ostale priradne povrsine i
povrsine za sume .
14 i snost izmj
S?r?iiitlr?oz%%?;ﬁlplg?i:;:aﬁ;zs;i?:‘ Dio kat. Parcela 576, 577 planirane su kao povr§ine za
Nema zavedeni 3 i i i
Borilovi¢ Vesna SKALJARI | — . |ohjekata za individualno stanovanje £ime hi se 24.03.2020 Djelimiéno se prihvata. stanovanje, dek c_irugl dio kat. Parc’igla 576, S.TT.I kat
bro . - ) o parcela 575 planirane su kao pevriine za pejzazno
postigla kontakt zona sa ved izgradenim objektima uredienie
na toj lokaciji. 1enje.
Imajuéi u vidu da se sa lijeve | desne strane
lokacije nalaze stambene zone, sa jedne strane su
:(nocﬁfkiszgfnztigﬁiczsgrﬁsl’]r’: i’z::lferedmetnu Kat.parcela 560/1 nalazi se van naseljskih struktura
N N N - e P g ‘ {definisanc na osnovu Studije | mjere zastite Kotora), i
15 Tonéi Brkanovié SKALJARI | 04-85/148 lokaciju predvidite kao prstor stanovanja. Vedi dio 24.03.2020 Ne prihvata se. uvidom u orto-foto snimak su heizgradens zelene povraine
ov?g prostora prer;l_sl;vlja zelenu _povrsmul‘ al odnosno planirane su kao povrine za pejzazno uredenje.
posto je ova lokacija izmedu veé izgradenih
struktura, vierujem da moj zahtjev ne bi megaoe
ugroziti kencept plana.
Qva lokacija je od starta bila predvidena za auto
centar, odnosno tehnifki pregled vozila sa auto
salonom | prateé¢im sadrzajima, te i ostale
18 Tonéi Brianovi¢ SKALJARI | Oags/iag  |nEvedens parcels koristim u tu svrhu. Navedene 24.03.2020 Prinvata se.
parcele &iji sam vlasnik predstavljaju jedinstvenu
cjelinu, pa Yas molim da ih tako i tretirate,
odnosno da i precstale parcele udju u sastav
mjesovite namjene.
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Rednr| broj F‘odnqsnac KO B“," Vzahtjeva Rezime Datum Misljenje Obrazlozenje
zahtjeva zahljeva ministarstva
04-85/150 24.03.2020
] 04-85/179 24.03.2020 ; ] -
g . - ; . : )
17 Stanari sta@benje z .rade u Ul SKALIARI | Za Kat. Parcale vratiti namjenu stanovanje Ne pribvata se. Ka_l Ftarcele 268_, 2691 270 planirane su kao povrine za
Njegosevo pejzazno uredenje.
04-85/180 24.03.2020
04-85/181 24.03.2020
Da se dio kat. Parcela 1275, 1276, 1277 za
povrsinu od 8000m2, prenamjeni iz zone Katl. parcela 1276 idio kat. parcele 1277 planirane su kao
pejzaznog uredenja u zonu stanovanja, dok u zoni dio naseljske sturkture, {j. kao povrdine za stanovanje, dok
18 Sevaljevic Pavle SKALJARI | 04-85/193 pejzaZznog urecjenja ostaje 4000m2 24.03.2020 Djelimi¢no se prihvata drugi dio kat.parcele 1277 i kat. parcela 1275 planirane su
Insistiramo da u zoni stanovanja se obuhvati Siroki kao povrsine za pejzazno uredenje. Postojece izgradene
prostor oko postojecih objekata, a narogito oko strukture evidentirane su kao gradevinsko zemljiste.
cbjekata Il na kat. parceli 1277.
Prenamjena u povrsinu za stanovanje. Ukolike . o -
smalranje da bigvakva namjena optelreli\a prostor Dio at parcele 1307/1 planiran je kao povréine za
molimo Vas da razmotrite mogucnost da se na 4 stanovanje, dok drugi dici kat. parcela 1307/1 nalazi se van
19 Buranovi¢ Mario SKALJARI | 04-85/216 ovoi parcel uortaiu vise ob'ekgta [vremeno 14.04.2020 Djelimiéno se prihvata. naseliskih struktura, i uvidom u orto-foto snimak su
karélfera-vikend ij(ut’;ica odjdrveniE oblica kojg bi neizgradene zelene povriine, odnosno planirane su kao
se koristile u turisticke svrhe. povrsine za pejzazno uredenje.
Da se od kat. Parcela 1275, 1276, 1277 odredi za
povrsine za stanovanje prostor od 6000m2, dok
ostalih 6000m2 ostanu kao prostor za pejzazno Kat. parcela 1276 i dio kat. parcele 1277 planirane su kao
20 evalievié Nikéa SKALJARI | 04-85/195 uredJenle grada. Prilikom prosirenja zahvata 24 03.2020 Dielimiéno se prihvata. dio nagel]ske sturkture, tj. kao povriine za stanovanje‘ dok
=EValievic Hksa namijenjenog za stanovanje uzeti u obzir strmu drugi dio kat.parcele 1277 1 kat. parcela 1275 planirane su
konfiguraciju terena prema jugoistoku i ginjenicu kao povrine za pejzazno uredenje. Postojede izgradene
da je prostor vecim dijelom uokviren lokalnom strukture evidentirane su kao gradevinsko zemljiste.
saobracéajnicom.
Prenamjena u povrsinu za stanovanje. Ukoliko . . .
smalrat(]e da bif)vakva namjena optelreti\a prostor Dio kat parcele 130711 planiran je kao povrsine za
molimo Vas da razmotrite moguénost da se na ' stanovanje, dok drugi dici kat. parcela 1307/1 nalazi se van
21 Buranovi¢ Slavio SKALJARI | 04-85/209 ovoi parcali ucrtaiu vide ob'ekgia [iviemeno 24.03.2020 Djelimiéno se prihvata. naseljskih struktura, i uvidom u orto-foto snimak su
karél?era—wkend PJ(u(:ica odervenihp oblica kcjg bi neizgradene zelene povrdine, odnosno planirane su kao
se koristile u turisti¢ke svrhe. pavrsine za pejzazno uradenje.
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Br.4.9 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO KOSTANJICA CENTRALNI
Redni : : 3
broj Podngsuac KO Brgj_zahtjeva Rezime Datum Misljenje Obrazlozenje
. zahtjeva ministarstva
zahtjeva
Kat. Parcele 81, 82, 88, 89/1, 95/1
planirane su kao povrsine za Sume. U
Preimenovati kat. Parcele u povrSine za turisticke dokumentu CLT/WHC/EUR/19/12393
sadrzaje kao i objekte za line potrebe i potrebe Ne:Giihivatase ,,JICOMOS Tehni¢ka ocjena " za prostor
01 Puti¢ Milovan Kostanjica 04-85/68 svoje djece.Parcele su evidentirane u upravi za 20.03.2020 P ’ Kostanjice data je smjernica da svako
nekretnine i poreskoj upravi kao gradevinsko znacajno Sirenje izgradene zone, kako je
zemlji$te koje je jo$ na snazi. navedeno krajem 2018. godine, moze
samo nanijeti dodatnu Stetu i treba ga
iskljuciti.
Pitanje koje je upuéeno gosp. Radulovi¢u: Da li UTU
koji su izdati na osnovu vazeéeg DUP-a novom
planskom dokumentacijom gube vaznost. Odgovor
minstra radulovi¢a je bio- Svi koji posjeduju UTU
02 Buti¢ Milovan Kostanjica 04-85/75 Hvazenl Ya"dm’ 8 NoVl.s8.ne Mogu 'Zd?t" ’ . 20.03.2020 Ne prihvata se. Kat. Parcela 29 nalazi se u zoni morskog
Po vazecem DUP-u Kostanjica ucrtan je objekat i na
y 9 dobra.
osnovu toga sam dobio UTU. nadam se da cete ovu
moju molbu razmotriti i donijeti odgovarajuce
rieSenje. U prilogu dostavlja cjelokupnu
dokumentaciju.
Kat. Parcele 144, 145, 146 nalaze se van
naseljskih struktura (definisano na osnovu
Predvidjeti za gradnju dio. Kat. Parcela ukupne Studlfje e iastlte Ifotor;)‘ ! uvuljom Y
" ovr$ine 3-4 000m2. Ovu urbanizovanu povrsinu orto-voto e O
03 Duti¢ Milovan Kostanjica 04-85/175 ROV e -l 24.03.220 Ne prihavata se povrsine, odnosno planirane su kao Sume, i
— daljim postupkom podijeliti na 6 urbanistickin parcela ; X i R
. SO : - : . nalazi se u striktnoj cezuri gdje nije
i predvidjeti "markicama" gradnju na njima. . ] e ’
dozvoljena gradnja sem u slucajevima gdje
postoje stecene obaveze iz usvojenih
planskih dokumenata veéeg reda.
Prigovor na prvi nacrt PUP-a Kotor koji se dostavlja
u prilogu, je prema datom izvjestaju o prigovorima,
04 Adv Vesna Cutkovié Kostanjica Nema zavedeni broj pr!mjedbama : spgestuama, S S,e.ovaj Prihvata se.
= = = prigovor dostavlja za obradu samo u slu¢aju da
novim Nacrtom PUP-a Kotor isti nije, odnosno nije u
potpunosti udovoljen.
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Br.4.10 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO MORINJ CENTRALNI
Redni - ; ;
broj Podngsnlac KO Brpj .zahtjeva Rezime Datum Misljenje Obrazlozenje
4 zahtjeva ministarstva
zahtjeva
Ucrtati namjenu stanovanje, kako je to i bilo u DUP-u Morinj,
04-85/25 odnosno da sll!edlte namjene i up'utg iz planaylseg reda' . 11.03.2020 Kat parcele 1942, 1947, 1948, 1949, 1960, 1961
PPPNOP CG, i da nam ne uskradujete mogucnost gradnje i 1962 1963 1943‘ | ' ' ! i k.h’ " k{ .
i s valorizaciju barem jednog dijela naseg zemljista, odnosno da : i y NageeseNAn NasClSKN SIS
01 Marina Pavlovi¢ Morinj ; < N g Ne prihvata se. uvidom u orto-foto snimak su neizgradene zelene
nam ne ukidate ono &to smo imali. Po kom planskom dokumentu - ) " :
2 A ; ; ; : : povrsine, odnosno planirane su kao $ume i druge
ée se izdavati UTU uslovi. Ukoliko se UTU budu izdavali na Siobi i aans Covising
04-85/200 [osnovu PUP-a Kotor, trebalo bi ih jo$ definisati u posebnom 31.03.2020 Role 8 ’
poglavlju tekstualnog dijela PUP-a.
Uvaziti i planirati trazenu namjenu (Turizam kako ste prvobitno
pian!ra“).' Jer !mate pot;?_uno op'ravdanje ik aspgkta Kat. Parcele 1169, 1170, 1171 nalaze se van
DOO planlranj_a najene;povISINg ahaektanskag as‘pelfta. visueineg naseljskih struktura (definisano na osnovu Studije i
02 Montenegroregion Morinj 04-85/31 aspekta avih:dmglh aspekat{a na ity quapuu ler pavedene 11.03.2020 Ne prihvata se. mijere zastite Kotora), i uvidom u orto-foto snimak su
parcele duboko ulaze u naselje izgradeni dic Morinja, a sve u ; o ;
- o B ) e o 1 neizgradene zelene povrsine, odnosno planirane su
cilju realizacije planirane investicije na nadin valorizacije Shme
turisti€kih i drugih potencijala Opstine kotor kao i multiplikativnih )
efekata za Opstinu Kotor i Crnu Goru.
Prigovor na prvi nacrt PUP-a Kotor koji se dostavlja u prilogu, je
Nema zavedeni |Pr€M2 datom izvjestaju o prigovorima, primjedbama i
03 Adv Vesna Cugkovi¢ Morinj . sugestijama, usvojen, te se ovaj prigovor dostavlja za obradu Prihvata se.
B samo u sluéaju da novim Nacrtom PUP-a Kotor isti nije, odnosno
nije u potpunosti udovoljen.
1. Omogucavanije direktne primjene PUP-a Kotor za prostor koje
je definisan vazecim DUP-om Morinj (ukoliko je direktna Kat. parcele nalaze se van naseljskih struktura
primjena dozvoljena, molimo Vas za potvrdu/pojasnjenje); (definisano na osnovu Studije i mjere zastite Kotora), i
ADC doo Azmont e s avaten 2. Omogucavanje gradnje na katastarskim parcelama 1155/7, uvidom u orto-foto snimak su neizgradene zelene
04 investment Rashad Morinj bi 1155/8, 1155/9, 11565/10, 1155/11, 11565/12, 1155/13, 1155/14, Ne prihvata se. povrsine, cdnosno planirane su kao Sume. Smjernice
Aliyev arol 1133/7, 1133/8, 1133/9, 1133/10, 1133/11, 1133/12, 1133/13, za izgradnju objekata na povrsinama koje su
1133/14, 1133/15i 1133/16 sve KO Morinj, odnosno na planirane kao povrsine naselja slijediti iz tekstualnog
cjelokupnom zemljistu u vlasnistvu ADC doo. dijela planskog dokumenta.
U grafickom dijelu kat. Parcele 1230, 1231, 1233, 1234 planirane Kaz Farcelerlisd, 11652, 11800, FI06H, 1187,
5 : 1188, 1189 planirane su kao povrsine za sport i
su kao povrsine za turizam (T3), kat. Parcele 1184, 1185/1, K iu dio kat. P la 1233 1231 12301 1234
Nema zavedeni | 1185/2, 1186/1, 1187, 1188, 1189 planirane su kao povrsine za Dielimicnose | o caclu, dio kat. Farcela 1237, ' L1
05 Neksan Morinj brai i r . ! t fiFvata planirane su kao povrsine za turizam (T3-kampovi-
S f(po ! edl eac::u. drzati . drmétiiiiat | P ’ ekslukzivnog karaktera "glamping") dok drugi dio kat.
" r°z.‘t’re. °|9 pana;zadrea rt' ”almje';a p:je kme N ) 4. parcea Parcela 1233, 1231, 1230, 1234 planirane su kao
a0 $to je planirano u nacrtu planskog dokumenta. povrdine naselja.
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Br.4.11 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO STRP-LIPCI CENTRALNI
Redni . . .
broj S odngRliac KO Eiolzdllievy Rezime Datum Misljenje Misijenje
. zahtjeva ministarstva
zahtjeva
04-85/18 Na kat. Parceli se nalazi montazna kuca u kojoj stanujemo,|  11.03.2020
sagradena od strane Jugopetrola kako bi nam pruzila
privremeni krov nad glavom nakon $to nam je stara kuc¢a u K a 385/1 olani i o i
kojoj smo Zivljeli godinama sruSena i zemljiste oduzeto. S 2t ERIC e o BTN | S DI SR TREY
01 David Nikovi¢ STRP 04-85/52 ; e : i " 04.03.2020 Prihvata se.  |Smjernice slijediti iz tekstulanog dijela planskog
obzirom da se predmetna cijelina nalazi u zoni stanovanja dokuiionta
molim Vas da mi na istoj omogucite izgradnju objekta, '
kako bih svojoj porodici mogao omoguciti egzistenciju i
04-85/125 krov nad glavom. 24.03.2020
Kat. Parcele 392, 385/1, 386 i 388 planirane su kao
Porodice-Radovic Da na parcelama omogucdite izgradnju stambenih objekata Dielimicno se | POVrSine naselja, dok kat. parcele 379/1, 380/1, 381,
B |l STRP 0485125 |20 d‘L ekl igme ditergnski r’n St dn.e‘ 24.03.2020 g e 382, 383 nalaze se van naseljskih struktura, i uvidom
2IBOVIc, JTovi 9 je. P ’ u orto - foto snimak predstavljaju neizgradene zelene
povr§ine odnosno planirane su povrsine za Sume.
03 Bagaveev Rustem STRP 04-85/207 Planom predvidjeti etaznost objekta 1, P+1+Pk 24.03.2020 Prihvata se.
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Br.4.12

KATASTARSKA OPSTINA
KO RISAN

REGION
CENTRALNI

Redni
broj
zahtjeva

Podnosilac
zahtjeva

KO

Broj zahtjeva
ministarstva

Rezime

Datum

Misljenje

Obrazlozenje

01 Adv. Irena Petricevi¢

Risan

04-85/13

04-85/93

04-85/103

Cijeli kompleks zemljiSta predviden je kao zelena povrsina.
Posebno naglasavamo, da se na kat. Parceli 56/1 nalaze
rusevine objekata familije Kokotovi¢, smatramo da parcela
sa veé pistojecim objektima ima stambenu namjenu, kako bi
se mogla sa tom namjenom koristiti u buducnosti, a objekti
sanirali. Napominjemo da su sve parcele juzno od parcela
gotovo sve izgradene od strane stranca Rusa, a da
Kokotovici kao starosjedilacka familija nije u mogucénosti da
gradi na njihovoj imovini, ni da valorizuje.

03.03.2020

24.03.2020

23.03.2020

Djelimi¢no se prihvata.

Kat. Parcele56/1 i 57/2 i dio kat parcele 56/3 planirane
su kao povrsine za naselja, dok drugi dio kat parcele
56/3 planiran je kao povrsine za Sume.

02 Adv. Irena Petricevi¢

Risan

04-85/13

Na ovom kompleksu zemlji§ta na kat. Parceli 152 nalaze se
rusevine starih ku¢a Kokotovi¢a, te smatramo kao potpuno
opravdano, da se na ovom dijelu planira stambena namjena.
Za ostali dio, molim vas da planirate ili stambenu namjenu ili
da vratite turisticku namjenu koja je bila po DUP-u Risan.

03.03.2020

Djelimi¢no se prihvata.

Kat. Parcele 152, 153, 154 planirane su kao povrsine za
turizam. Kat. Parcele 155, 156, 157 planirane su kao
povrsine za Sume.

03 JU Dom Starih

Risan

04-85/67

04-85/95

04-85/172

Na kat. Parceli nalazi se objekat socijalne zastite koji su od
drzavnog znacaja vlasnistvo JU Dom starih "Grabovac". S
obzirom da postojeci kapaciteti ne zadovoljavaju potrebe za
smjestajem, kao i potrebama za razvijanjem novih usluga,
molimo vas da Planom predvidite prosirenje kapaciteta tako
da se na predmetnoj lokaciji predvidi nadgradnja postojeceg
objekta u vidu potkrovlja, kao i dogradnja i nadgradnja jedne
etaZe postojeceg objekta. Bruto gradevinska povr$ina
postojecih objekata na parceli je cc 8800m2, a povrsine pod
objektima je 2690m2. Planirano prosirenje kapaciteta
nadrgadnje potkrovlja nad objektom je 1500m2 BRGP, a
dogradnja nadgradnja objekta je 500m2 BRGP.

S obzirom da je povrsina kat. parcele cca 9300m2, da bi
osvarili planirane kapacitete molimo vas da ovu lokaciju
namjenite za zonu izgradnje objekata socijalne zastite, a
zadatim paramatrima predvidite spratnost S+P+2+Pk,
indeks izgradenosti 1,2 a indeks zauzetosti 0.4

19.03.2020

Nije osnovano.

Slijediti smjernice iz tekstualnog dijela planskog
dokumenta.
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Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Redni Podnosilac Broj zahtjeva
broj - KO o J Rezime Datum Misljenje ObrazlozZenje
2 zahtjeva ministarstva
zahtjeva
Kat. Parcela 678 vlasnisto je JU Dom starih "Grabovac” po
vazedéim izmjenama i dopunama UPN Risan formira dvije
04-85/67  |yrbanisticke parcele (UP 192 i dio UP 193). Na UP 192 se
nalazi stambeni objekat koji pripada Domu i koji j eizgraden
prije podjele kat. parcela na dvie urbanisticke. Dio kat.
parcela 678 koristi se kao pristupni put do kat. parcele 682 i
683 koje po UPN Risan ¢ine dio UP 191 do kojih postoji
) . 04-85/95 prls.tupm PRl o k?t' pargele 692 1684. . Slijediti smjernice iz tekstualnog dijela planskog
04 JU Dom Starih Risan Molimo Vas da razmotrite zahtjev da kat. parcele 678 u Nije osnovano.
» : o i y dokumenta.
cjelosti formiraju jednu urbanisticku (gradevinsku) parcelu,
da se preko iste ukine pristupni put i da se zadaju parametri
za izgradnju objekata socijalne zastite spratnosti S+P+2+PK
iindeks izgradenosti 1,2 a indeks zauzetosti 0,4.
Lokaciju koju &ini kat. parceela 693 namjenite za zonu za
04-85/172 izgradnju objekata socijalne zstite sa zadatim parametrima
predvidite spratnost S+P+2+Pk, indeks izgradenosti 1,2 a
zauzetosti 0,4.
Kat.parcele 137/2 i 133/2 nalaze se van naseljskih
— - : struktura (definisano na osnovu Studije | mjere zastite
Pieka sre_dl_snjeg duela_kat._p arc; 19602 uc_rtana e Kotora) i lgvidom u orto-foto snimak Sl{l neizlgradene
05 Marija Cadenovi¢ Risan Il 04-85/126 s§obracajf1|§a-preosta!|m duelor_n parcele i k_at.parc. 137/2 24.03.2020 Ne prihvata se. zelene povrsine, odnosno planirane su kac ostale
nye predwdjena}_gradma._ '"?am 'n.t i A e ”mmm‘”_‘ prirodne povrsine.Smjernice za izgradnju objekata u
planom omogudi izgradnja i valorizacija ovih nepokretnosti. ostalim prirodnim povr&inama slijediti iz tekstualnog
dijela planskog dokumenta.
06 Neboiéa Krivokapié Risan Il 04-85/159 Da li postoji moguénost izmjestanja dalekovoda sa kat. 24.03.2020 Ne prihvata se. Traga dalekovoda se zadrzava prema postojeéem
01 Rvokapic Parcele? stanju.
22:]2; Egj:f:'amlﬂep'“;ﬁ:gg ;gg?:t(;é::j:&gi;fg? Ucrtavanje objekata nije predmet planskog dokumenta.
07 Irena Petrievic Risan Il 04-85/161 ucrtanim objektom, izdata od strane Uprave za nekretnine 24.03.2020 Nije osnovano. Erg:\g;?a?:zerljaazrr;]gsuucglggéialslgc:xsgsnt::%:g; turizay
PJ Kotor 14.11.2019. Ucrtati objekat u plan i zadrzavanje z deal I
58 . aktivnoscu korisnika prostora.
turisticke namjene.
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Br.4.13 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO MIRAC CENTRALNI
Redn_l 2 Podn(_)snac KO Brpj‘zahtjeva Rezime Datum Misljenje Obrazlozenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva
s . Kat.parcele 538, 539, 467, 466, 465, 463, 464, 462 planirane su
Diege DEnsl<e 04 promiest AR peresls, (el biiogacicia kao druge poljoprivredne povrsine. Smjernice za izgradnju
01 Stefan Kaséelan Mirac 04-85/57 ulaZem i dalje razvijam kao pojedinac, kroz etno turizam. 19.03.2020 Ne prihvata se. ; 96 po) p : .p 1%, SIS N g' ik
I ; objekata u drugim poljoprivrednim povrsinama slijediti iz
Objasnjenje u zahtjevu. 2
tekstualnog dijela planskog dokumenta
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Br.4.14 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO KAVAC JUZNI
Redn_l b Podnc_)suac KO Brgj_zahtjeva Rezime Datum Misljenje Obrazlozenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva
Molimo obradjivada plana za Urbanisticke
parameins dete. lokacle: Smijernice za izgradnju objekata slijediti iz
01 Mijat Jovanovié Kavad 04-85/86  |-Indeks zauzetosti (1z) 23.03.2020 Nije osnovano. ! edrachiu. oo )
3 : g tekstualnog dijela planskog dokumenta.
-Indeks izgradjenosti (li)
-Dozvoljena spratnost
Uvidomu Nacrt PLIF«a dieiparsela van-granica Kat parcele 568/1, 571/4, 575 i dio kat.parcele
naselja i kroz dio parcela prolazi koridor brze ; o :
i 572/2 planirane su kao povrsine naselja, dok kat.
saobracajnice. g
: ; 5 g ; parcela 572/3 i dio kat.parcele 572/2 nalaze se
Saglasni su da koridor saobracajnice prolazi kroz van naseljskih struktura takode djelovi kat. parcela
02 Dom Global Montenegro Kavac 04-85/141 vedi dio parcela i ovim putem Vas moimo da 24.03.2020 Djelimi¢no se prihvata. . : g J. oylet.p
i ) . N nalaze se u koridoru brze saobraéajnice i uvidom
Granicu naselja povecate tako da ona obuhvati 2 :
S 2 : u orto-foto snimak su neizgradene zelene
preostali dio nasih parcela (koje su trenutno zelena = ; “9
2 g i : povrsine, odnosno planirane su kao povrsine za
povrsina) maksimalno do granice koridora 7 : e s o
S Sume i druge poljoprivredne povrsine.
pomenute saobracajnice.
Za kat. Parcele planirati ruralni razvoj (Ukuona
povrsina parcela 5762m2)
-Da se objekat starog mlina kao veoma vrijedan
istorijski i arhitektonski objekat, smjernicama ; S 7
o ek Ty s Dio kat. parcele 198/8 planiran je kao povrsine za
predvidi za rekonstrukciju i stavljanje u funkciju nasedlia. dok drugi dio kat. parcele 192/8 i
03 Adv. Dimitrije Dapgevi¢ Kavaé 04-85/167  |gastro turizma. 24.03.2020 Djelimiéno se prihvata. 18, 9UEIO KL P s
. — - kat.parcela 198/3 planirane su kao povrsine za
-Da se prostor oko mlina, uz najve¢e mjere zastite H : A e
5 : 7 R : - Sume i druge poljoprivredne povsine.
Zivotne sredine, planira za smjeSajne kapaciete koji
bi bili izgradeni uz maksimalno postovanje
tradicionalne primorske arhitekture, te objekte koji
bi bili u funkciji aktivnog turizma.
Da se planirani put preko kat. Parcele 320/1 obrige,
kao i da UP 205, 206, 211 i dio 212 u &iji sastav
ulazi i kat. Parcela 320/1 koje po svojoj kulturi
predstavljaju voénjak, maslinjak i stogodi$nju
04 Adv. Dimitrije Dap&evi¢ Kavac 04-85/168 hrastovu $umu prema buduc¢em prostornom planu 24.03.2020 Nije osnovano. ;
. e s s Predmet detaljne razrade.
bude planirano kao zelena povrsina jer je i prema
fakticko stanju i kulturi predstavlja zelenu povrsinu,
odnosno da predmetne UP ne budu gradevinske
parcle.
05 Porodice Kosanovié¢ Kavad 04-85/176 Prenamjena predmetnog zemljista u gradsko- 24.03.2020 Prihvata se
Sekulovi¢ i Jelovac gradevinsko zemljiste. T i
Dic kat. parcele 884/1 planiran je kao povrsine
06 Dragan Pavli¢evi¢ Kavac 04-85/203 Molimo vas da valorizujemo nase zemljiste. 24.03.2020 Djelimi¢no se prihvata. naselja, dok je kat.parcela 884/4 i dic 884/1
planirana kao povrsine za Sume.
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Br.4.15 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO DUB JUZNI
Redni broj Podnosil Broj zahtj o
o ! th & kA KO ol 28 lipvd Misljenje Datum Misljienje Obrazlozenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva
04-85/89 . A o 23.03.2020
D e e T Ot Parcle 13 planran ko g
01 Nada Lakovi¢ Dub 04-85/101 Foig paicea, A 2L 24.03.2020 Djelimiéno se prihvata. naselja, dok drugi dio kat. Parcele 613 planiran je
da se na istima predvidi mogucnost gradnje objekta za i
h 2 ) kao sume.
potrebe turizma i stanovanja.
04-85/198 24.03.2020
04-85/30 Da se cijela katastarska parcela privede namjeni i ista 23.03.2020 . N -
ol o = Dio kat. parcele 615 planiran je kao povrsine za
> bude urbanisticka parcela, te da se urbanizuje na nacin suie i g : S 7 .
02 Nada Lakovi¢ Dub o e . h ; Djelimi¢no se prihvata. naselja ,dok drugi dio kat.parcele 615 planiran je
T — da se na istima predvidi mogucnost gradnje objekta za » A
otrebe turizma i stanovanja KaiG pevISitie Bl S
04-85/199 P : 24.03.2020
Pomenute kat. parcele u cjelini odredite kao q ; ;
gradjevinsko zemljite, odnosno zemljite predvidjeno Pio ket Pan')‘ele A |‘kat.parcgla =20 planians
za indivualnu stambenu gradnju, pritom imajuéi u vidu sukanpovisine:nasslfa,dok.disiat. parcele: 10
03 Adv. Aleksa Samard?i¢ Dub Nema zavedeni broj o i Djelimiéno se prihvata. i kat. parcela 311 nalaze se van naseljskih
RS da na ovom podrucju postoji sva potrebna struktura. odnosno planirane su kao
infrastruktura te da je ovo jedini nacin da ¢lanovi oIL‘Jo l; rle s obrag‘ve ovréi:e
porodice rijeSe svoje stambeno pitanje. PelopIY Ve )
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Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Br.4.16 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO SUTVARA JUZNI
Redn_| orel PoanS|lac KO Brgj_zahtjeva Rezime Datum Misljenje Obrazlozenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva
45-85/22 Koja je namjena katastarski parcela, i da li nova 11.03.2020 Kat.parcele 960/1, 960/2, 960/6, 960/7, 939/1, 939/2, 940 planirane su kao
02 DraZen Bratovi¢ Sutvara zaobilaznica ili neka druga infrastruktura, planirana Nije osnovano. povr$ine naselja. Na predmetnim pracelama planom nije predvidena
45-85/30 da prodje preko nekih od njih, ili u blizini istih..? 11.03.2020 saobracajna infrastruktura.
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Br.4.17

KATASTARSKA OPSTINA

KO NALJEZICI

REGION
JUZNI

Redn_! broj Podnqsnac KO Brgj-zahijeva Rezime Datum Misljenje Obrazlozenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva
45-85/22 Koja je namjena katastarski parcela, i da li nova zaobilaznica ili neka 11.03.2020 Kat.parcele 90, 91 planirans su kao povréine za Sume. Na predmetnim
01 Drazen Bratovi¢ Naljezici druga infrastruktura, planirana da prodje preko nekih od njih, ili u Nije osnovano. y | | ! i dvid bracaina irif t- Kt
45-85/30 blizini istih. ? 11.03.2020 pracelama planom nije predvidena saobracajna infrastruktura.
45-85/22 Koja je namjena katastarski parcela, i da |i nova zaobilaznica ili neka 11.03.2020 Ket par?e'e 836, BQZ’ 898,,995 plamr;ne sukadpovrsing 3 sumet @ruge
02 5 s et A : 3 2 ) 7 poljoprivredne povrdine. Na predmetnim pracelama planom nije predvidena
Drazen Bratovi¢ Naljezici druga infrastruktura, planirana da prodje preko nekih od njih, ili u Nije osnovano. TN i ; 3 : 3
blizini istin_? 14, BB 055 saobracajna infrastruktura. Smjernice za izgradnju objekata u drugim
45-85/30 g 3 poljoprivrednim povrsinama slijediti iz tekstualnog dijela planskog dokumenta.
Da se oznaka D4 premjesti na parcele, kako bi mogao da ulazem i Kat.parcele planirane se kao druge poljoprivredne povrsine. Smjernize za
03 Stefan Kascelan Naljezici 04-85/57 dalje razvijam kao pojedinac, kroz etno turizam. Objasnjenje u 19.03.2020 Ne prihavta se. izgradnju objekata u drugim poljoprivrednim povrsinama slijediti iz tekstualnog
zahtjevu. dijela planskog dokumenta.
| kat. Parcelu 1051, tretirati kao naseljsku struktur, a ne kao Sto sada Kat. parcele 1052,1053, 1054, 1055 i 1056 planirane su kao dio naseljske
04 Drago Magud Naljezici 04-85/102 stoji drugo poljoprivredno zemljiste, jer bi se na taj nacin stekli uslovi 24.03.2020 | Djelimicno se prihvata. [sturkture, tj. kao povrsine za naselja, dok kat.parcele 1051 planirana je kao druge
za gradnju sa ciliem rje$avanja li¢nih i porodi¢nih potreba. poljoprivredne povrsine.
Na kat. Parceli 1242 se nalazi imanje na kojem se vréi tov prasadi.
Da se na kat. Parceli 1242 omogucéi dobijanje prostora za veéi ; : g
- B S 2 e 4 N i i . Kat.parcela 1242 planirana je kao druge poljoprivredne povrsine, smjernice za
05 Dragan Marié Naljezici Nema zavedeni broj  |koeficijent izgradjenosti obzirom da pomenuta parcela ima 1829m2. Prihvata se. : < i < i
) " S R : . . izgradnju objekata u drugim poljoprivrednim povrSinama slijediti iz tekstualnog
Namjena izgradnje bi bila za poljoprivredu, pomoéni objekat za farmu i 23
P dijela planskog dokumenta.
susara.
Za kat. Parcelu 779 dobio UTU za rekonstukciju. Horizontalni i
vertikalni gabariti objekta su 40m2, spratnost objekta P.
06 Draganiiuns Naliezici Narizavadinibiol Novim planom omoguéiti ha kat. Parceli 779 povecanje koeficijenata Giditngg:se prinvata Dio kat.parcele 779 i kat.parcela 778 planirane su kao povrdine za naselja, dok je
L ) izgradnje obzirom da je plac veliéine 1680m2, kao i moguénost da na ¢ P drugi dio kat.parcele 779 planiran kao povrsine za Sume.
ruini koju sam vam opisao dobijem moguénost izgradnje pored
prizemlja 40m2 (P) i P1+Pk. Radi se o stambenom objektu.
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Br.4.18 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO PELINOVO JUZNI
Redn_| o) Podnc_)suac KO Brgj.zahtjeva Rezime Datum Misljenje ObrazloZenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva
Da se planirana trasa brze saobracajnce preko kat.parcela u
0a-e5-16 potpunosti izmjesti iz razloga ve¢ usaglasenog stava opstinskih 06.03.2020 5 v ; oy - ;
: ot .. ¥ 5 Pozicija planirane saobracajnice definisace se glavnim
organa i nadleznog ministarstva da navedena saobracajnica nece . i ) . i .
B oy 3 ; : S ; ” projektom saobracajnice, uzece se u obzir postojece stanje
01 Pavleza Ljubo  |PELINOVO prelaziti preko vise stotina starih maslinjaka kakvi su upravo Nije osnovano. ; : P A Fy O
. " . . . terena i stari maslinjaci kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri
maslinjaci na mojim navedenim parcelama, te preko objekata koji Sastitili
egzistiraju na navedenim parcelama vise stotina godina, takode ’
04-85/146 kakvi su moji. 24.03.2020
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Br.4.19 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO PRIJERADI JUZNI
REd".' trel POanS"aC KO Brpj_zahtjeva Rezime Datum Mislienje ObrazloZenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva

04-85/115 Promjena namjene povrsina iz OP u povrine 24.03.2020 Kat. parcele 965,966,967 planirane su kao ostale prirodne povrsine.

01 Balievi¢ Zeliko Prijeradi poslovne djelatnosti i stanovanje (naselje sa Ne prihvata se. Smjernice za izgradnju objekata u ostalim prirodnim povrinama
04-85/116 privredno poslovnim objektima). 24.03.2020 slijediti iz tekstualnog dijela planskog dokumenta.

02 RadgSevié Slavica Prijeradi DaBsigs | PromamienG Zom|ista U nascls TOMmoyRe NN | w5 s Prihvata se.

na istoj prema propisanim uslovima.
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Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Br.4.20 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO GOROVICI JUZNI
Redni ; : :
broj Podn(_)snac KO qu _zahtjeva Rezime Datum Misljenje Obrazlozenje
; zahtjeva ministarstva
zahtjeva
Posto ima sva infrastruktura na placu, voda, struja, magistrala pored placa,
predlazemo da nam se umijesto zelena povrsina ucrtate povrsinu za Hanihuatsse Kat. Parcela 1122 nalazi se van naseljskih struktura (definisano na osnovu
01 Kralf Miroslav i Milenko Gorovici Nema zavedeni broj [poslovno komercijalne dijelatnosi. Uz nas plac je vec sagradjen jedan hangar. P " |Studije i mjere zastite Kotora), i uvidom u orto-foto snimak je neizgradena
Na 300met od nas je napravio i Marko Bato Carevic hangar, tako da ne vidim zelena povréina, cdnosno planirana je kao poljoprivredne obradive povrsine.
razlog da nam ne izadjete u susret.
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Br. 4.21 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO LASTVA JUZNI
Redni broj Podnosilac Broj zahtjeva e e .
e - KO Slee il Mislienje Datum Mislienje Obrazlozenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva
) Predvidjeti novim Prostornom-urbanisti¢kim planom moguénost .
01 Nenad Kral Lastva 04-85/108 gradnje stambenog objekta. 24.03.2020 Prihvata se.
Tunel izlazi u jezgo naseg sela na dijelu na kojem su stare
perodi¢ne kuée pojedinih porodica, brojna imanja. Potrebno je v . — e ; .
sacuvati parcele brojnih porodica. S toga, tunel mora izaci na : Rozicja Qla_nlrane saobracajnlge deﬂnl_sace =2 glavnlm p.‘°Je'<.‘°m
02 MZ Lastva Grbaliska Lastva 04-85/155 . 0N, . . 24.03.2020 Nije osnovano. saobracajnice, uzece se u obzir postojece stanje terena i stari
drzavnu parcelu 187/1 ko Lastva, koja se nalazi nekih 200-300m R 2 A LA
e, = . . T . . maslinjaci kake bi se u najvecoj mogucoj mjeri zastitili.
istoéno od crkve Sv. llija. To je jedini nadin da se cijelo selo saduva.
ObrazloZenje i parcele pojedina¢no u zahtjevu!
Tunel na isto€nom dijelu mora izaci isto¢no od crkve Sv. llije, kako oo " — S , :
. P 3 i : s Pozicija planirane sacbracajnice definisace se glavnim projektom
—— bi se sacuvalo cijelo selo. Stare kuée i imanja 30ak porodica se " A 3 5 S : 3 3
03 Ivan Vudeti¢ Lastva 04-85/157 2 Fi - 24.03.2020 Nije osnovano. saobracajnice, uzece se u obzir postojece stanje terena i stari
e nalaze u ovom dijelu sela, preko kojeg je planirana brza S ;. . SRS
P sy ] maslinjaci kake bi se u najvecoj mogucoj mjeri zastitili.
saobraéajnica. Procitati zahtjev!
5 2 Predvidjeti povrSine za stanovanje (naselje) i turizam. o
% 04-85/158
04 Ivan Vucetic Lastva 1 U prilogu skica. 24.03.2020 Prihvata se.
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Br.4.22 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO GLAVATI JUINI
Redn.| ol Podngsnlac KO Br.OJ.zahtJeva Rezime Datum Misljenje Obrazlozenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva
Kat. Parcele 562/1, 562/3, 845 i dio kat. Parcele 812
Umjesto zemljidta za poljoprivreduucrtati objekte Ne prihvata se PlEniane st kao pavisine2a.eselje, dok diuglo dio
01 Pejovié Buro Glavati 045131 |- tJurizam ; ulosmel_:tvé P ) 24.04.2020 o " |kat. Parcele 812, i kat. Parcele 821, 825, 826, 827,
9 ) ' 830, 831, 833, 834, 838, 839, 840, 841, 842
planirane su kao poljoprivredno obradive povrsine.
Manastir Svetog Save na Savinoj glavici. Kat. parcela 81 planirana je kao povrsine naselja u
Predlazemo da se opredijeli namjena vjerskih kojima ¢e se kroz detaljnu razradu definisati
02 B A iy Glavati R objek'c_ltq'pr_ema.pqstolecem stanju i d.a se lokacije Djelimiéno se prihvata. namjena za yjerske objekte.Kat._parcela N
LD —EMa ZaveCeniOrol | rbanistieki realizuju neposrednom primjenom 59planirana je kao druge poljoprivredne povrsine.
pravila gradjenja iz PUP-a, odnosno bez obaveze Smijernice za izgradnju objekata slijediti iz
izrade planskog dokumenta detaljne razrade. tekstualnog dijela planskog dokumenta.
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Br.4.23

KATASTARSKA OPSTINA

KO KOVACI

REGION
JUZNI

Redni
broj
zahtjeva

Podnosilac
zahtjeva

KO

Broj zahtjeva
ministarstva

Misljenje

Datum

Mislienje ObrazloZenje

01

Dejan Vojvodi¢

Kovaci

04-85/49

Uvidom u prostorni plan posebne namjene za obalno podrucje CG
(PPNOPCG) kod Ministarstva odrzivog razvoja i turizma dobili smo informaciju
da su navedene parcele u zoni naselja/lokacija za ruralni razvoj...a u nacrtu
PUP-a nema oznacene elipse i koja tacno grupi$e planirane parcele za ruralni
razvoj D-4

1z tog razloga molimo vas da u daljem postupku izrade PUP-a, razmotrite
namjenu vezano za ovaj prostor koji je u zahvatu lokacije za ruralni razvoj
(oznagen elipsom i odredjena oznaka D4 kroz PPNOPCG) te usaglasiti
namjenu u PUP-u sa namjenom prostora viSeg reda, prosirite obuhvat na
parcele i ukoliko postoji mogucnost, prediazeno da se formiraju direkte
smjernice UTU.

16.03.2020

Kat.parcele 777, 778,779, 780, 1072/1, 1072/2, 1074, 1075, 1083, 1080/2, 1070
Ne prihvata se. nalaze se van naseljskih sturktura i planirane su kao ostale prirodne povrsine.
Smjernice za izgradnju objekata slijediti iz tekstualnog dijela planskog dokumenta.

02

Pravoslavna Mitropolija

Kovadi

Nema zavedeni bro

Manastir Svetog Save na Savinoj glavici.

Predlazemo da se opredijeli namjena vjerskih objekata prema postoje¢em
stanju i da se lokacije urbanisticki realizuju neposrednom primjenom pravila
gradjenja iz PUP-a, odnosno bez obaveze izrade planskog dokumenta detaljne
razrade.

Nije osnovano. Predmet detaljne razrade.
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Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Br.4.24 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO KUBASI JUZNI
Redn_l ool Podngsﬂac KO Broj zahtjeva ministarstva Rezime Datum Misljenje Obrazlozenje
zahtjeva zahtjeva
04-85/139 Kat. Parcele se nalaze uz Jadransku magistralu zbog ¢ega 20.03.2020 Kat.parcele 294, 295, 284, 286 nalaze se van naseljskih
01 Lieposava Dobrisa Kubasi smatramo da je iste potrebno predvidjeti za stanovanje, izgradnju Ne prihvata se. struktura, i uvidom u orto-foto snimak su neizgradene zelene
trznih centara ili nove benzinske stanice (zbog blizine bulevara) povrsine, odnosno planirane su kao povrsine za Sume
04-85/173 24.03.2020
04-85/139 20.03.2020 Kat.parcele 792, 791, 1056, 1052, 1050, 1088,1106 planirane
su kao druge poljoprivredne povrsine, dok su kat.parcle 915 i
02 Lieposava Dobrisa Kubasi Izvr$iti prenamjenu za kat. Parcele- stanovanje ili poljoprivreda. Djelimicno se prihvata. 916 planirane kao ostale prirodne povréine. Smjemice za
izgradnju objekata u drugim poljoprivrednim i ostalim prirodnim
04-85/173 24.03.2020 povrsinama slijediti iz tekstualnog dijela planskog dokumenta.
04-85/139 20.03.2020 Ka‘LparceIe 983, 984;‘ 985 nalazg se van naseljskih stn:llktura‘ i
uvidom u orto-foto snimak su neizgradene zelene povrsine,
03 Lieposava Dobrisa Kubasi Izvr$iti prenamjenu za kat. Parcele- stanovanje ili poljoprivreda. Ne prihvata se odnosno planirane su kao ostale prirodne povrsine. Smjernice
za izgradnju objekata u ostalim prirodnim povrsinama slijediti
04-85/173 24.03.2020 iz tekstualnog dijela planskog dokumenta.
04-85/139 20.03.2020 Kat. parcele 1028, 1027, 1033 i dio kat.parcele 1044 planirane
04 Lieposava Dobrisa Kubasi Izvrsiti prenamjenu za kat. Parcele- stanovanije ili poljoprivreda. Prihvata se. su kao povrsine naselja, dok drugi dio kat.parcele 1044
04-85/173 24.03.2020 planiran je kao druge poljoprivredne povrsine.
Kat.parcele 1209, 1207, 1192, 1204, 1239 planirane su kao
04-85/139 20.03.2020 druge poljoprivredne povrsine, dok su kat.parcle 1156, 1157,
05 Lieposava Dobrisa Kubasi Izvrsiti prenamjenu za kat. Parcele- stanovanie ili poljoprivreda. Djelimi¢no se prihvata. 1458, 119,3 planiratie:kao ogtale Pf'm"”e ROVISIHIS: Smjernlce
za izgradnju objekata u drugim poljoprivrednim i ostalim
04-85/173 24.03.2020 prirodnim povrsinama slijediti iz tekstualnog dijela planskog
R dokumenta.
06 Branko Strahinja Kubasi 04-85/164 Prenamjena povrsina zemljista iz PO u PD. 24.03.2020 Ne prihvata se. Katp_arcele plva_nlrane’su kao;poljeprivredne;obradive
povrsinei povrsine za Sume.
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Br. 4.25 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO POBRDE JUZNI

Redn'u o6 Podngsﬂac KO Brgj'zahtjeva Rezime Datum Misljenje Obrazlozenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva

Planiraju realizaciju idejnog rjesenja, da li

ce nakon usvajanja plana doci do nekih

izmjenaic Smijernice za izgradnju objekata slijediti iz

01 Martina Kordi¢ Pobrde 04-85/55 Postoji li mogucnost da se parcele spoje u 19.03.2020 Nije osnovano. ! G : ! I
g 4 i s i i tekstualnog dijela planskog dokumenta.

jedu cjelinu ili dvije? U pitanju je izgradnja

stambene zgrade sa sportskim igralistem i

bazenima.
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Br.4.26

KATASTARSKA OPSTINA

KO LIESEVICI

REGION
JUZNI

Redni broj Podnosilac Broj zahtjeva i ey —
A ) i KO ol ’ Rezime Datum Mislienje Obrazlozenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva
Da se na navedenim parcelama planira razvoj turistidkih Kat. parcele 802, 803, 804, 827 nalaze se van naseljskih struktura , i
01 Giliada Petar LIESEVICI 04-85/26 objekaata ili objekata za stanovanje u funkciji turizma i 11.03.2020 Ne prihvata se. Uidommitiono-fotosnimek.stneizgrdone elonc/povisine. odnasno
e —— planirane su kao poljoprivredne obradive povrsine i ostale prirodne
poljop ) povrsine
Daise nainavedonim parcelamaiplanifa:raevoj instickil Dio kat. Parcele 432 planiran je kao povrsine naselja, dok drugi dio
02 Giljaéa Petar LJESEVICI 04-85/26 objekaata ili objekata za stanovanje u funkeiji turizma i 11.03.2020 Djelimiéno se prihvata. o pitoe D J6kaop asely, cocdiug
poljoprivrede. kat. parele planiran je kao poljoprivredne obradive povrsine.
Kat. Parcela 609, 608 i dio kat. Parcela 607 i 557, planirane su kao
Da se na navedenim parcelama planira razvoj turistickih povrsine naselja, dok drugi dio kat. Parcela 607 i 577 i kat. Parcele
03 Giljaéa Petar LJESEVICI 04-85/26 objekaata ili objekata za stanovanje u funkciji turizma i 11.03.2020 Djelimiéno se prihvata. 602, 603, 606 nalaze se van naseljskih struktura, i uvidom u orto-
poljoprivrede. foto snimak su neizgradene zelene povrsine, odnosno planirane su
kao povrsine za Sume i poljoprivredne obradive povrsine.
D3 5 n nvedenim parctama i v sk e Al i e i T
04 Giljada Petar LJESEVICI 04-85/26 objekaata ili objekata za stanovanje u funkciji turizma i 11.03.2020 Ne prihvata se. 5 y s ¢ 2
oljoprivrede neizgradene zelene povrsine, odnosno planirane su kao
P < poljoprivredne obradive povrsine.
Da se na navedenim parcelama planira razvoj turistickih
05 Giljada Petar LJESEVICI 04-85/26 objekaata ili objekata za stanovanje u funkciji turizma i 11.03.2020 Prihvata se.
poljoprivrede.
Kat.parcela 385 i dio kat.parcele 384 planirane su kao povrsine
. naselja, dok drugi dio kat parcele 384 i kat.parcele 379, 380, 381,
06 Masan Ercegovic LJESEVICI 04-85/59 Kat. Parcele preimenovati u gradjevinsko zemljiste. 19.03.2020 Djelimi¢no se prihvata. 382, 383 planirane su kao druge poljoprivredne povrsine i povrsine
za Sume. Smjemice za izgradnju objekata u drugim poljoprivrednim
povrsinama slijediti iz tekstualnog dijela planskog dokumenta.
Kat. Parcele preimenovati u gradjevinsko zemljiste. | da
se namjena turizam predvidjena Nacrtom prostonog Kat. Parcele 1442, 1443, 1444 nalaze se van naseljskih struktura, i
07 Masan Ercegovic LJESEVICI 04-85/60 urbanisti¢kog plana, tj. Prostornim planom posebne 19.03.2020 Ne prihvata se. uvidom u orto-foto snimak su neizgradene zelene povrsine, odnosno
namjene za obalno podrucje CG, primjeni i na ove kat. planirane su kao poljoprivredne obradive povrsine.
Parcele.
Z 5 at. Parcele X 5 : X : 5 ; :
SK:;:r;r;s;etﬂfz';"r:r;;’:sI;‘Jg:dg\lea";z‘rz :'f;':'osrt;é' daa Kat. Parcele 1409, 1410, 1411, 1412, 1419, 1420, 1414, 1415
08 Masan Ercegovié¢ LJESEVICI 04-85/61 urbanisti¢kog plana, tj. Prostornim planom posebne 19.03.2020 Ne prihvata se. 141 61 14?7' .1.418 nalgze SEvan _nasel;sklh strukdura i u;strogoj
G share obale SodritIe BB DrieH Tra ov st cezuri gdje nije dozvoljena gradnja. Predmetne pracele planirane su
Par ée & P g priml ) kac poljoprivredne obradive povrsine.
Za ket - Parcalii iclelostiizur st breramlenivii Dio kat.parcele 562 planiran je kao povrsine za naselja, dok drugi dio
09 Masan Ercegovié LJESEVICI 04-85/62 rad'e;linsko zeml'ijéte P d 19.03.2020 Dijelimi¢no se prihvata. kat.parcele planiran je kao povrsine za Sume. Kat.parcela nalazi se u
arad) e koridoru alternativne brze saobracajnice
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Podnosilac
zahtjeva

Redni broj

zahtjeva 8.

Broj zahtjeva
ministarstva

Rezime

Datum

Misljenje

Obrazlozenje

10 Tihomir Gobovié LJESEVICI

04-85/105

| Kat. Parcelu 760 ukljuciti u naseljsku strukturu i
omoguciti m na taj nacin da se rije$i stambeno pitanje
sinova.

24.03.2020

Djelimicno se prihvata.

Kat.parcele 766,765 i dio kat.parcele 763/1 planirane su kao
povrsine za naselja, dok kat.parcele 760,759,753 i dio kat.parcele
763/1 nalaze se van naseljskih struktura (definisano na osnovu
Studije i mjere zastite Kotora), i uvidom u orto-foto snimak su
neizgradene zelene povrsine, odnosno planirane su kao povrsine za
Sume i ostale prirodne povrsine.

1 Aleksandar Micevié LJESEVICI

04-85/177

Prenamjena u gradjevinko. Obavezno procitati tekst!

24.03.2020

Djelimi¢no se prihvata.

Kat.parcele 746/2,744 i dio kat.parcele 746/1 planirane su kao
povrsine za naselja, kat.parcele 760,759/1,754/1,754/2,753 i dio
kat.parcele 746/1 nalaze se van naseljskih struktura (definisano na
osnovu Studije i mjere zastite Kotora), i uvidom u orto-foto snimak su
neizgradene zelene povrsine, odnosno planirane su kao povrsine za
Sume i ostale prirodne povrsine.

LJESEVICI

12 Sre¢ko Tomanovié

Nema zavedeni broj

Prenamjena u gradjevinsko zemljiSte.

Ne prihvata se.

Kat.parcele 762/3 i 762/4 nalaze se van naseljskih struktura
(definisano na osnovu Studije i mjere zastite Kotora),i uvidom u orto-
foto snimak su neizgradene zelene povrsine, odnosno planirane su
kao ostale prirodne povr§ine. Smjernice za izgradnju objekata u
ostalim prirodnim povrsinama slijediti iz tekstualnog dijela planskog
dokumenta.
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Br.4.27

KATASTARSKA OPSTINA
KO GLAVATICICI

REGION
JUZNI

Redni broj
zahtjeva

Podnosilac
zahtjeva

KO

Broj zahtjeva
ministarstva

Mislienje

Datum

Misljenje

ObrazloZenje

03

Bigova Bay

04-85/110

PRIMJEDBA 03

U poglaviju 9.4. ,Infrastruktura” koje obuhvata sliedeca podpoglavija: 9.4.1. ,Sacbracajna Infrastruktura®, 9.4 2
Elektroenergetska Infrastruktura”, 9.4.3. Elektronska telekomunikaciona infrastruktura i 9.4.4. ,Hidrotehni¢ka
infrastruktura" potrebno je inovirati planirano stanje infrastrukture na nadin da se predvidi opremanje ne samo
podru¢ja obuhvaéenog izmjenama i dopunama DSL-a za sektor 38 | LSL-a Traste ve¢ i kompletnog podrucja
Bigove. To, konkretno, podrazumijeva da je potrebno obuhvatiti:

- svu infrastrukturu za podrudje Donjeg Grblja i Bigove koja je navedena u PPPN-u a narotito predvideni opticki
spojni put i telekomunikacionu infrastrukturu od magistrale odnosno raskrsnice Jugodrvo do Bigove i korekgiju
lokacije predvidene TS Bigovo 35/10kV (odmah uz planirano PPOV)

- pristupni put do lokacije DSL | LSL za koji je dobijena gradevinska dozvola i ¢ija lokacija je utvrdena Odlukom
Skupstine Opstine Kotor broj 11-17381 od 02.12.2014.godine.

- taénu trasu primarnog kanalizacionog sistema sa podmorskim ispustom na lokaciji rta Zabica, posebno imajuéi
u vidu i primjedbu 05

- na grafi¢kom prilogu za elektronsku komunikaciju potrebno je ukljuditi baznu stanicu podrudje Bigove.
PUP-om nije potrebno tretirati sekundarmu infrastrukturu na samom poluostrvu, s obzirom da je ista tretirana
izmjenama i dopunama DSL | LSL. U cilju potpunije informisanosti obradivaca planskog dokumenta u prilogu
ovih primjedbi dostavljamo Vam georeferencirane trase i lokacije objekata primarne infrastrukture za podrucje
Bigove kao informaciju o tehnitkoj dokumetaciji iz koje proizilaze informacije o trasama i lokacijama a sa ciliem
Sto kvalitetnijeg rieenja pitanja infrastruktureu sastavu PUP-a.

OBRAZLOZENJE:

Imajuéi u vidu da je znacajan dio potreba svakog prostora direktno vezan za infrastrukturu smatramo
racionalnim da se slijededi ¢lan 25 (Prostorno-urbanisti¢ki plan lokalne samouprave) Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) u sastavu PUP-a
nadu i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi ili smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata od posebnog
interesa za lokalnu samoupravu." Suétinski, PUP predstavlja odgovarajucu adresu za definisanje
infrastrukturnih koridora i njihovu realizaciju na bazi UTU izdatih iz PUP-a.

24.03.2020

Prihvata se

04

Bigova Bay

04-85/110

PRIMJEDBA 04

U sastavu poglavlja 7.3.3.1. ,Pregled zasticene prirodne i kultume bastine prikazan je graficki izvod iz Studije
zaétite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor gdje je prostor poluostrva koji je obuhvacen izmjenama i
dopunama DSL 38 | LSL Traste tretiran dvojako: juzni obronci, ukljuéujuéi i vrh poluostrva podlozni su mjerama
VIl - moguénost novogradnji, dok su sjeverni obronci, ka zalivu ispred naselja Bigovo obuhvacéeno mjerama | -
zone izuzetnih prirodnih vrijednosti. U daljem obrazlozenju mjera definisanih Studijom potrebno je prezentovati
argumente u prilog uspostavljanja objedinjenog koncepta namjene prostora u skladu sa namjenom iz Nacrta
PUP-a i vaze&ih DSL | LSL.

PRIMJEDBA 04a

U sastavu poglavlja 7.3.3.2.1. Vrijednovanje prodjela” definisan je graficki prilog gdje je prostor poluostrva
obuhvacen kategorijom-izuzetno vrijedni predjeli”. U daljem obrazloZzenju mjera koje se apliciraju za kategoriju
izuzetno vrijednih predjela potrebno je naglasiti njihovu usaglasenost sa naslijedenim konceptom uredenja
prostora definisanim u vaze¢im DSL | LSL

OBRAZLOZENJE

Argumenti u prilog gore iznesenim primjedbama se prije svega odnose na veoma umanjene urbanisticke
parametre u odnosu na definisane Prostornim planom obalnog podruéja kao i Nacrtom PUP-a iz 2019. Takvi
parametri ostavljaju mogucnost za sprovodenje eventualnih smjemica naglasenog pejzaznog tretmana
sjevernih padina poluostrva. Koncept definisan vaze¢im DSL | LSL podrazumijeva i zadrzavanje zelene siluete
poluostrva, bez gradnje na najvi$im kotama.
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24.03.2020

Prihvata se

87



Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Redni broj
zahtjeva

Podnosilac
zahtjeva

KO

Broj zahtjeva
ministarstva

Mislienje

Datum

Mislienje

ObrazloZenje

01

Bigova Bay

Glavaticici

04-85/110

Slijedeci rokove definisane terminima javne rasprave, u nastavku dostavljamo primjedbe na inovirani Nacrt
Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor iz 2020, a u vezi sa luksuznom turistickom destinacijom koju
Bigova Bay d.o.0. razvija na lokaciji poluostrva nasuprot naselja Bigovo, u katastarskoj opstini Glavatigici,
Opstina Kotor, u skladu sa sliedecom planskom dokumentacijom:

- lzmjene i dopune drZzavne studije lokacije Sektor 38: Bigova, MonteCEP, 2015 (u daljem tesktu DSL)

- Izmjene i dopune lokalne studije lokacije Traste, MonteCEP. 2015. (u daljem tekstu LSL)

Bigova Bay d.o.o. je viasnik preko 80% podrudja koje je obuhvaéeno navedenim Studijama lokacije.
Napominjemo da je na sve primjedbe (01-05) koje je Bigova Bay d.o.0. dala tokom javne rasprave o nacriu PUP-
aujunu 2019. godine, odgovoreno sa prihvata se u izvjestaju sa javne rasprave $to ne odgovara ginjeniénom
stanju inoviranog PUPA. Ovo je uo¢eno prilikom uvida u inovirani nacrt PUP- a iz februara 2020. godine.

PRIMJEDBA 01

U poglaviju 8.1. ,Opste smjernice za sprovodenije i realizaciju PUP-a" definisane su smjernice za uredenje
juznog i zapadnog regiona u okviru kojih je u tabelarnom prikazu definisano da se lzmjene i dopune DSL-a za
sektor 38 --Bigova sprovode U skladu sa vazec¢im planskim dokumentom. Nakon isteka plana, a do donosenja
Plana generalne regulacije (PGR) primjenjivate se odredbe PUP-a Kotora, dok je za izmjene i dopune LSL-a
Traste predvideno stavljanje van snage. Primjenjivace se planske postavke PUP-a. Gore navedena usmjerenja
potrebno je korigovati na nacin da se za oba planska dokumenta: izmjene i dopune DSL sektor 38 | izmjene i
dopune LSL Traste definiSe smjernica sprovodenja u skladu sa vaze¢im planovima do usvajanja PGR, a sto je
konstatovano i u Misljenju Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. 104-45/149 od 13.06.2018.godine.

Obrazlozenje:

Imajuci u vidu da oba predmetna planska dokumenta tretiraju jedan i cjelovit prostor | da od svoje izrade i
usvajanja, 2011. godine, pa kasnije i kroz izmjene i dopune, 2015. godine, slijedi nacelo integralnog
sagledavanja prostora poluostrva smatramo neracionalnim odustajanje od tog principa. Na taj nadin ugrozila bi
se cjelovitost kompleksa Bigova Bay. PodsjeCamo da je uzrok postojanja dva planska dokumenta, DSL | LSL,
taj sto je poluostrvo podijeljeno granicom morskog dobra te da su oba planska dokumenta usvojena na naciniu
proceduri predvidenoj za drzavna planska dokumenta. Osim gore navedenog, naglasavamo da je koncept
uredenja prostora jedinstven za oba planska dokumenta, da su urbanisticki parametri izgradenosti i zauzotosti
definisani slijedeci principe odrzivog razvoja i da su kao takvi znacajno manji od granicnih vrijednosti definisanih
Prostornim planom posebne namjene za obalno podrucje i Nacrtom Prostomo urbanistickog plana Opétine
Kotor iz 2019. Osim gore navedenog naglasavamo da su oba planska dokumenta navedena integralno u
popisu postojecih tj. vazecih planskih dokumenata.

24.03.2020

Prihvata se.

02

Bigova Bay

Glavaticiéi

04-85/110

PRIMJEDBA 02

U poglavlju 7.3.2.2. Povrsine za turizam, izmedu ostalih definisan je i parametar: najmaniji udio prirodnih
povréina". Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, prirodne povrsine obuhvataju: goleti,
Sipare, kamenjare, strme stjenovite padine, stienovite obale, pjed€ane i $ljunéane plaze i si. Imajuéi u vidu gore
navedeno potrebno je definisati da se pod prirodnim povrsinama urbanisticke parcele podrazumijevaju i
povrsine za pejzazno uredenje naselja u smislu &lana 52 gore pomenutog Pravilnika

OBRAZLOZENJE:

Sustina normiranja minimuma prirodnih povrsina kada govorimo o uredenju gradevinskog podrucja, jeste da se

obezbijedi udio povrsine urbanistcke parcele koji nece biti pod objektom i koji ce imati tretman zelene i slobodne
povrsine. Zbog toga je potrebno precizirati i dodatno obrazloZiti definiciju datu PUP-om, dok se u meduvremenu,
eventualno, ne koriguje i predmetni Pravilnik.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta

24.03.2020

Prihvata se.
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Redni broj
zahtjeva

Podnosilac
zahtjeva

KO

Broj zahtjeva
ministarstva

Misljenje

Datum

MiSlienje

ObrazloZenje

05

Bigova Bay

Glavatigi¢i

04-85/110

PRIMJEDBA 05

U grafickom prilogu - plan predjela u sastavu PUP-a Kotor oznacena su potencijalno zasti¢ena prirodna dobra u
moru na nacin da obuhvate zonu u okruzenju rta Platamuni. U tekstualnom dijelu plana u sastavu poglavija
7.3.3.2.1. Vrijednovanje prodjela, a na stranici 290, definisana potencijalna zasticena prirodna dobra u moru:
zona od rta Traste do Platamuna (EMERALD podrugje). Potrobno je graficki | tekstualno precizno i usaglaseno
definisati potencijaino zastiéeno podrugje u moru i dati smjernice za realizaciju infrastrukturnih projekata kao $to
je postrojenje za prediséavanje otpadnih voda i ispust prociséene otpadne vode u more na lokaciji uvale Zabica
(ispust zavr$iti van granice obuhvata zasticenog podrudja i sl.)

OBRAZLOZENJE:

Imajuci u vidu da je u pitanju status potencijalnog zasti¢enog prirodnog dobra kao i da je potencijalna
neusagladenost samo na manjem dijelu podruéja Sija se zastita planira potrebno je jasno blagovremeno, u
sastavu PUP-a, otkloniti ove dileme i usaglasiti grafi¢ke priloge a na nacin da se infrastrukturna riesenja
definisana i u PPPN obalnog podru¢ja mogu realizovati pod preciziranim pravilima.

QOvom prilikom Zelimo da podsjetimo na sljiedece Cinjenice:

-da je Vlada Crme Gore na sjednici od 07.02.2019. godine usvojila milienje da je izgradnja turistickog
kompleksa "Bigova Bay" na rtu Traste i propratne infrastrukture od znadaja za razvoj Crne Gore.

-da je Bigova Bay u decembru 2019 potpisala sporazum sa Opstinom Kotor koji je usvojila Skupstina Opstine, o
pladanju naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta, izgradnjom komunalne infrastrukture za
lokacije DSL | LSL odnosno ovog dijela Donjeg Grblja u okvirnom iznosu od 14,4 miliona EUR dok je cjelokupno
infrastrukturno opremanje podrugja oko 28 miliona EUR.

U ofekivanju pozitivnog odgovora na nase primjedbe u susret pripremi Predloga PUP-a Opétine Kotor.

24.03.2020

Prihvata se

06

Bigova Bay

Glavati¢ici

04-85/118

Slijede¢i rokove definisane terminima javne rasprave, u nastavku dostavljamo primjedbe na inovirani Nacrt
lzvjestaja o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Prostomo urbanisti¢kog plana Opstine Kotor iz 2020, a
u vezi sa luksuznom turistickom destinacijom koju Bigova Bay d.0.0. razvija na lokaciji poluostrva nasuprot
naselia Bigovo, u katastarskoj opstini Glavati¢ici, Opstina Kotor, u skladu sa sliede¢om planskom
dokumentacijom:

- Izmjene i dopune drzavne studije lokacije Sektor 38: Bigova, MonteCEP, 2015 (u daljem tesktu DSL)

- Izmjene i dopune lokalne studije lokacije Traste, MonteCEP, 2015. (u daljem tekstu LSL)

Bigova Bay d.o.0. je vlasnik preko 80% podrucja koje je obuhvaceno navedenim Studijama lokacije.

PRIMJEDBA

U Izvjestaju o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu unutar poglavija 3.2. ,Podrucja u zahvatu PPPN-a
koja mogu da budu izloZena zna¢ajnom riziku” a na stranicama 72 i 73, opisuje se urbanisti¢ki koncept za
prostor Bigova-Traste. Uvidom u sadrZaj ovog poglavija ocigledno je da obradivac citira sadrzaj i urbanisticki
koncept prije izmjena i dopuna dva planska dokumenta (DSL i LSL) iz 2015 godine. Potrebno je opise u sastavu
lzvjestaja o stratedkoj procjeni uticaja prilagoditi vazec¢im planskim dokumentima s obzirom da se izmjena iz
2015-e upravo odnosila na smanjenje gustine, parametara i koncepta organizacije prostora,

OBRAZLOZENJE

Sugerisana izmjena u tekstu Izvjestaja o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu potrebna je sa ciliem da
dodatno argumentuje adekvatan koncept urbanizacije na poluostrvu koji ne predstavlja rizik po prirodnU i
kulturnu bastinu

24.03.2020

Nije osnovano.

PUP ne uti¢e na izmjene Izvjestaja o strateskoj procjeni
uticaja na zivotnu sredinu.

07

Obradovi¢ Veselin

Glavati¢i¢i

04-85/144

Uvidom u nacrt PUP-a Kotor ustanovio sam da je Citava lokacija predvidena za golf teren. Ovim pitem molim
vas da na parcelama koje su u mom vlasnistvu predvidite moguénost gradnje objekata turisticke namjene.

24.03.2020

Ne prihvata se.

Kat. Parcele 2784/1, 2784/2, 2784/3, 27851, 2785/2,
2785/3 nalaze se van naseljskih struktura , planirane su kao
ostale prirodne povrsine. Smjernice za izgradnju u ostalim
prirodnim i povrsinama slijediti povréinama slijediti iz
tekstualnog dijela planskog dokumenta.

08

Jovo Lazarevi¢

Glavati¢ici

04-85/171

Na kat. Parcelama predvidjeti individualnu stambenu gradnju. (Starosjedioci)

24.03.2020

Ne prihvata se.

Kat. Parcele 428, 429, 430, 669, 670 nalaze se van
naseljskih struktura , planirane su kao ostale prirodne

09

Jovo Lazarevi¢

04-85/171

Na kat. Parcelama predvidjeti individualnu stambenu gradnju. (Starosjedioci)

24.03.2020

Ne prihvata se.

AT T aTCeTa o0 TTaTaZT SE VarTT TSRITSTORTOTS

(definisano na osnovu Studije i mjere zastite Kotora), i
planirana je kao ostale prirodne povrdine. Smjemice za

Paiji¢ Barbara

Zahtjev

Kat. Parcele predvidjeti za namjenu stanovanje- stanovanje male gustine ili srednje gustine, i na taj nacin

omoguditi da iste iskoristim za davno planiranu izgradnju manje porodic¢ne kuée.

Prihvata se

Kad. Parcele 24/4, 51/3 planirane su kao dio naseljske
struktre.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

Br. 4.28 KATASTARSKA OPSTINA REGION
KO KRIMOVICE JUZNI
Redni broj Podnosilac Broj zahtjeva : S i
: % s Datum Misljenje ObrazloZenje
zahtjeva zahtjeva Ho ministarstva ek jen) |
Povecati liniju povrSinenaselja na nacin $to e linija
Fezdvelnia evih ROVISITE I poviitena u blagarm ok Dio kat.parcele 981 planiran je kao povrSine za naselja, dok
01 Radusinovi¢ Miodrag | Krimovice 04-85/134 kao nastavak linije na Sirem susjednom prostoru, tako 24.03.2020 Djelimi¢no se prihvata. 5 Sret . : Yoo
da povr&ina namjene bude bar 70% povrdine parcele je drugi dio kat parcele planiran kao ostale prirodne povrsine.
br. 981
Milan i Andrija Carevi¢ Prenamjena kat. Parcela iz poljoprivrednih povr&ina u Kat.parcele 448,447,446 445,443,444 ,450,449,451,440,433,
i¢ Lj ibi i - . - ; . . . - . x . i j i o 5 i i Si
02 W€ Lubo, Pribilovic. | yeirvovice 04.85/204  |povrsine za sport i rekreaciu. 24.03.2020 Djelimitno se prihvata, || IS10Vi katparcela 434,439 i 441 planirane su kao povrSine

Mirjana, Pi¢an Vlado
Maslovar Nenad....

Napomena: Podnosioci zahtjeva u prilogu

za sport i rekreaciju, dok prestale kat.parcele planirane su
kao druge poljoprivredne povrsine.

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta
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Br.4.29

KATASTARSKA OPSTINA

KO ZAGORA

REGION
JUZNI

Podnosilac
zahtjeva

Redni broj
zahtjeva

KO

Broj zahtjeva
ministarstva

Zahtjev

Datum

Miglienje

ObrazloZenje

01 lllyria Development
Group

Zagora

04-85/109

Predmetni indeksi u datim vrijednostima predvideni su
DUP-om Nerin, koji zahvata svo okolno podrucje do obale
mora. S obzirom da je Investoru samo djelimi¢no
prihvaéen predlog dat na prosloj javnoj raspravi, odnosno
umjesto predloZenih parametara i to indeksa izgradenosti
od 0,5 prihvaceno je 0,3, dok je od predloZzenog parametra
indeksa zauzetesti 0,3 prihvac¢enc 0,25, ovim jos jedanput
molimo da razmotrite predlog Investitora da se u na
predmentim parcelama predvide parametri tako da indeks
izgradenosti bude barem 0,4 kako bi se cmogucila
realizacija planirane investicije, a indeks zauzetosti kao
$to je prethodno predloZeno 0,3. Pored navedenog
molimo i da:

1) se u okviru PUP-a Kotor daju smjernice koje
omogucéavaju izgradnju samoodrzivih izvora energije
potrebnih za rje§avanje pitanja komunalne infrastrukture,
kao sto je postavljanje individualnih postrojenja za
desalinizaciju vode, postavljanje solarnih panela, bio-
septi¢kih jama i sli€no, kako bi Investitor mogao da u
okviru planirane investicije izgradi opremu i postrojenja
koja bi bila dovoljana za rje$avanje problema infrastrukure
na predmetnom podrudju.

2) da se u okviru PUP-a Kotor predvidi da postrojenja i
objekti koji sluze iskljucivo za gore navedenu komunalnu
infastrukturu ne ulaze u BRGP, odnosno indekse
zauzetosti i izgradenosti;

3) se predvidi prilazni put sa sjeverne strane koji ¢e
povezati parcele Investitora sa obliznjim zaseokom
Popovici.

24.03.2020

Nije osnovano.

Smijernice za izgradnju cbjekata slijediti iz tekstualnog dijela
planskog dokumenta. Pristupni putevi su predmet detaljne
razrade.

02 Sofija i Zlatko Popovié¢

Zagora

04-85/121

Da li su parcele u zoni naselja? Ako nisu u zoni naselja
ukljuéiti ih u gradevinsku zonu.

24.03.2020

Djelimi¢no se prihvata.

Kat.parcela 619 i dio kat parcele 620 planirane su kao
povrsine za naselja, dok drugi dio kat parcele 620 planiran
je kao druge poljoprivredne povrsine.

03 Bura Vucevica

Zagora

04-85/64

04-85/65

Sugerisem i predlazem da se izvrsi prenamjena prostora
koji zahvataju moje parcele, na taj nacin bi bilo
omogucéeno ve¢ dato pravo planom viSeg reda PPPN za
Obalno podrugje CG, a istovremenc omoguceno i
formiranje parcele dobvoljne veli¢ine za izgradnju objekta
u okviru zone D4 sa ruralnim podrucjima sa koeficijentima
zauzetosti 0,2 i izgradjenocsti 0,3...Decidno obrazlozenje u
Zahtjevu.

19.03.2020

19.03.2020

Ne prihvata se.

Kat. parcele 65, 56, 62, 63 | 64 nalaze se van naseljskih
struktura (definisano na osnovu Studije i mjere zastite
Kotora) i uvidom u orto-foto snimak su neizgradene zelene
povrsine, odnosno planirane su kao ostale prirodne
povrsine. Smjernice za izgradnju objekata u ostalim
prirodnim povrsinama slijediti iz tekstualnog dijela planskog
dokumenta.

04 Bura Vucevica

Zagora

04-85/64

04-85/65

SugeriSem i predlazem da se izvr$i prenamjena prostora
koji zahvataju moje parcele, na taj nacin bi bilo
omoguéeno vec dato pravo planom viseg reda PPPN za
Obalno podrugje CG, a istovremeno omoguceno i
formiranje parcele dobvoljne veliine za izgradnju objekta
u okviru zone D4 sa ruralnim podrucjima sa koeficijentima
zauzetosti 0,2 i izgradjenosti 0,3...Decidno obrazloZenje u
Zahtjevu.

19.03.2020

19.03.2020

Ne prihvata se.

Kat. parcele 191/1, 191/2, 91/3, 191/4, 192 nalaze se van
naseljskih struktura (definisano na osnovu Studije i mjere
zastite Kotora) i uvidom u orto-foto snimak su neizgradene
zelene povrsine, odnosno planirane su kao ostale prirodne
povrsine. Smjernice za izgradnju objekata u ostalim
prirodnim povrsinama slijediti iz tekstualnog dijela planskog
dokumenta

Izvjestaj o javnoj raspravi na planska rjeSenja Nacrta

91




Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Kotor

primjenom pravila gradjenja iz PUP-a, odnosno bez
obaveze izrade planskog dokumenta detaljne razrade.

Rednilbej) - Rodnasilac KO Bigy zahticva Zahtjev Datum Mislienje Obrazlozenje
zahtjeva zahtjeva ministarstva
Sugerisem i predlazem da se izvrsi prenamjena prostora Kat. parcele 755, 756, 757 nalaze se van naseljskih
koji zahvataju moje parcele, na taj nacin bi bilo struktura i uvidom u orto-foto snimak su neizgradene zelene
Q4:-85/64 omoguéeno vec¢ dato pravo planom viseg reda PPPN za 19.03:2020 povrsine, odnosno planirane su kao ostale prirodne
G Obalne podrucje CG, a istovremeno omoguceno i ) : povrsine i druge poljoprivredne povrsine. Smjernice za
05 Bura Vudevida Zagora el : : g y Djelimi¢no se prihvata. | ; : . : : - s S
S formiranje parcele dobvoljne veli€¢ine za izgradnju objekta izgradnju objekata u ostalim prirodnim povr§inama slijediti iz
u okviru zone D4 sa ruralnim podru¢jima sa koeficijentima tekstualnog dijela planskog dokumenta. Kat. parcele 753/1,
04-85/65 zauzetosti 0,2 i izgradjenosti 0,3...Decidno obrazlozenje u |  19.03.2020 753/2, 754/1, 754/2, 754/3 planirane su kao povréine
Zahtjevu. naselja.
SugeriSem i predlazem da se izvrsi prenamjena prostora
04-85/64 m:z@g‘s’ze";‘ggtgarf:/’i‘ r}:r:g‘r:igg b'rsgz PPPNza | 19.03.2020 Kat. parcela 329 nalazi se van naseljskih struktura i uvidom
9 - pravo;p g re . u orto-foto snimak je neizgradena zelena povrsina, odnosno
L Obalne podrucje CG, a istovremeno omoguéeno i ; ; . h % 7
06 Bura Vuéevica Zagora S o 2 X % : Ne prihavat se. planirana je kao ostale prirodne povrsine. Smjernice za
m—— formiranje parcele dobvoljne veli€ine za izgradnju objekta ; X . " X A - I
; : o R izgradnju objekata u ostalim prirodnim povr§inama slijediti iz
u okviru zone D4 sa ruralnim podrucjima sa koeficijentima tekstual diiela planskog dok t
04-85/65 zauzetosti 0,2 i izgradjenosti 0,3...Decidno obrazlozenjeu | 19-03.2020 pisiidinod dlicia planstogidoumenta.
Zahtjevu.
Dio kat.parcele 171 i kat.parcle 172 i 173 planirane su kao
Opredijeliti namjenu vjerskih obejkata prema postojeéem povrsine naselja u kojima ¢e se kroz detaljnu razradu
; ” ... |stanju i da se lokacije urbanisticki realizuju neposrednom A . definisati namjena za vjerske objekte.Kat. parcela 169
07 Pravoslavna Mitropolija Zagora Nema zavedeni bro Djelimi¢no se prihvata.

planirana je kao ostale prirodne povrsine. Smjernice za
izgradnju objekata slijediti iz tekstualnog dijela planskog
dokumenta.
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Prostorno-urbanisticki plan Opstine Kotor
IZVJESTAJ SA JAVNE RASPRAVE
*|zvjestaj sa odrZane javne rasprave se nalazi u prilogu 1

ZAPISNIK SA PREZENTACIJE NACRTA PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA OPSTINE KOTOR
U cilju upoznavanja zainteresovane javnosti sa ciljevima i svthom izrade Prostorno — urbanistitkog plana Opstine Kotor (faza NACRTA) kao i mogucim planskim i strateskim rjeSenjima u Kotoru organizovana je javna
rasprava na osnovu ¢lana 33 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/181i ./19), organizovana je javan rasprava u periodu od 03.03.2020.godine do 24.03.2020.godine.

Upoznavanije zainteresovane javnosti sprovedeno je na nacin propisan clanom 12 i 13 Pravilnika o metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem nalinu organizacije prethodnog ucesca javnosti (,S! list (G
88/17"), putem informisanja i konsultacija.

Nacrt Prostorno — urbanistickog plana Opstine Kotor objavljen je na internet stranici:

Predloge, sugestije i podatke zainteresovana javnost je mogla dostaviti Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma na e -mail: javna.rasprava@mrt.gov.me u roku od 15 dana od dana objavljivanja javne rasprave
na internet stranici Ministarstva

U saradnji sa Ministarstvom odrZivog razvoja i turizma i Op$tinom Kotor

- 06.03.2020 godine organizovana je javna rasprava i prezentacija Nacrta Prostorno — urbanistickog plana Opstine Kotor od 12:30-15:30 h u sali kino Boka.

Na prezentadiji je od strane Rukovodioca izrade Plana priloZeni su izvodi iz Nacrta planskog dokumenta (grafi¢ki prilozi namjene i saobrocaja opstine) nakon ¢ega se pristupilo diskusiji sa prisutnim zainteresovanim
korisnicima prostora.

Nakon uvodnog predstavljanja rukovodioc izrade plana pristupio je obrazlaganju Nacrta planskog rjeSenja, uz osvrt na glavne prostorne konstante opstine Kotor.

Nakon prezentacije Nacrta planskog dokumenta i strucnih pojasnjavanja pristuplo se diskusiji u kojoj su pitanja postavljali zainteresovani korisnici i gradani Kotora.

Glavne teme su bile, zastita svetske bastine i bafer zona (stav UNESCO-a), stru¢na obrada podataka, humano stanovanje i lokalno stanovnistvo, saobracaj i infrastrukturni sistemi, nacin sprovodenja planskog
dokumenta, kao i mnogobrojna konkretna problematika na nivou konkretnih privatnih i javnih lokacija (ekspropriacije, restitucije, namjene, urbanisticki parametri........)

Pored opstih tema dostavljeni su zahtjevi i sugestije gradana, ta zainteresovanih korisnika prostora.

Obradivac plana je zakljucio javnu raspravu i zahvalio prisutnima na ucescu.

Javna rasprava je zaklju¢ena u 15:30h

Zapisnik sa prezentacije Nacrta plana u Kotoru Cini sastavni dio ovog lzvje3aja o javnoj raspravi.
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