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Ovaj kupoprodaijni ugovor (“Ugovar”}), saginjen je[ @]godine, izmedu:

1, 1. DrZava Crna Gora / Vlada Crne Gore, ul. Karadordeva bb, 81000
Podgorica, Crna Gora, koju zastupa [@];

2. Investiciono razvojni fond Crne Gore, Bulevar"évetog Petra Cetinjskog
126/1, 81000, Podgorica, Crna Gora, kOJeg zastupa [0},

3. Fond zdravstvenog osiguranja Crne Gore ul. Vaka Purovica bb, 81000
Podgorica, Crna Gora, kojeg zastupa (@],

4, Zavod za zapoSljavanje Crn_e_;"Goré, Bulevar Revolucije br.3. 81000
Podgorica, Crna Gora, kojeg zastupa [@], - S

{Drzava Crna Gora/Vlada Crne Gore, Investicio'no raivbjni fond Crne Gore, Fond
zdravstvenog osiguranja Crne Gore i Zavod za zaposljavanje Crne Gore se u daljem
tekstu nazivaju zajedno “Prodavcr”, a pojedinacno “Prodavac”)

I, International Wellness Group Limited, prwrednog drustva osnovanog u
skladu sa propisima Engleske i Velsa, sa reglstrovamm sjedistem u Londonu
SW1Y 6QL, 2-4 King Street, (u daljem tekstu: “Kupac”),

Kupac i Prodavci se u daljem téks_tu zajedno nazivaju, “Strane” ili pojedinacno “Strana“.
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UVODNE IZJAVE
Imajuci u vidu sljedece:

a) Institut za fizikalnu medicinu, rehabilitaciju i reumatologiju “Dr Simo Milosevic”
a.d. lgalo (“Kompanija”} je akcionarsko drustvo koje je organizovano i postoji u
skladu sa zakonima Crne Gore, upisano u Privredni registar pod registarskim brojem
4-0000823/012, sa ukupnim registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od EUR
EUR 59.240.278,65 (pedesetdevet miliona dvijestotine cetrdeset hiljada dvije
stotine sedamdeset osam eura i 3ezdeset pet centi) podeljenim na 382.351 (tri
stotine osamdeset dviije hiljade tri stotine pedeset jedna} obicnu akciju {“Ukupan
akcijski kapital®). Nominalna vrijednost svake akcije iznosi EUR 154,9369.

b} DrZzava Crna Gora je vlasnik 73.387 (sedamdeset'tri hiljade tri stotine osamdeset
sedam) obiénih akcija Kompanije Sto. predstavija 19,1936%"_:5'v_i_h jzdatih akcija
Kompanije, Investiciono razvejni fond Crne Gore vlasnik je '90.411 (devedeset
hiljada Cetiristotine jedanaest) obiCnih akcija Kompanije, 3to predstavlja 23,6461%
svih izdatih akcija Kompanije, Fond zdravstvenog osiguranja Crne Gore vlasnik je
39.117 (trideset devet hiljada sto sedamnaest) obitnih akcija Kompanije, Sto
predstavija 10,2307% svih izdatih akcija Kompanije; Zavod za zaposijavanje Crne
Gore viasnik je 13.039 (trinaest hiljada tridesetdevet) obicnih akcija Kompanije,
$to predstavlja 3,4102% svih-izdatih akcija Kompanije. =

c) Akcije Kompanije u viasnistvu Crne Gore, Investiciono razvojnog fonda Crne Gore,
Fonda zdravstvenog ‘osiguranja Crne ‘Gore i Zavoda za zaposljavanje Crne Gore,
zajedno &ine ukupno 215.954 (dvijestotinepetnaest hiljada devetstotinapedeset
Zetiri) obi¢nih akcija Kompanije i predstavijaju 56,4806% svih izdatih akcija
Kompanije (“Predmetne akcije”).

d) Na osnovu odluke Savjeta za privatizaciju i kapitalne projekte br. [@®] i zakljucka
Tenderske komisije zaduZene za privatizaciju Instituta Igalo AD, lgalo od [®]
godine, Tenderska komisija zaduzena za privatizaciju Instituta Igalo AD, lgalo, u
ime Prodavaca, objavila je javni tender za prodaju Predmetnih akcija (“Tender”)
objavljivanjem javnog poziva dana 31. januara 2014. godine u dnevnom listu
Pobjeda.

e) Kupac je 08. maja 2014. godine (,,Rok za podno3enje ponuda‘) podnio ponudu na
Tenderu za kupovinu Predmetnih akcija Ponuda”}; izvjeStajemn Tenderske Komisije
za privatizaciju od dana [@] godine, Kupac je utvrden kao prvorangirani ponudac, a
Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte projekte je dana [®] godine, odlukom
br, [@] usvojio izvjestaj Tenderske Komisije za privatizaciju.
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f) Svaki od Prodavaca je donio odgovarajuéu odluku kojom se odobrava prodaja dijela
Predmetnih akcija koji je u njegovom vlasniStvu u skladu sa odredbama ovog
Ugovora, te daje ovlascenje za potpis ovog Ugovora i to:

(i) Vlada Crne Gore, odlukom br. [®] od [®];

(i) Investiciono razvojni fond Crne Gore, odlukom br. [@] od [@];

(ifi) Fond zdravstvenog osiguranja Crne Gore, odlukom br. [@] od [@];

(iv) Zavod za zaposljavanje Crne Gore, od luk_om; b.l.‘.'_-:[.] od [@].

STOGA, Strane su se dogovorile kako slijedi:
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1 DEFINICIJE

1.1  Definicije

U ovom Ugovoru, ukotiko kontekst drukéije ne zahtijeva, sljedeci termini koji su napisani
velikim pocetnim slovom, imace znagenja navedena u ovom ¢lanu:

DEFINICIJA ZINACENJE

»Akcije” Predstavlja akcije Kompanije osim Predmetnih
akcija; :

LAranZmani sa manjinskim Ima znaéenje aranimané pod dogovorenim uslovima

akcionarima* sa Kljuénim akcionarima;

“Bitno negativna promjena” Oznadava bilo, kO_]e promJene van uoblca]enog toka

poslovanja Kompamje i bilo keji dogada], promjenu
ili &énjenicu. koja pOJedlnacno ili ukupno ima bitan
negativan ‘uticaj - na ' aktivu, pasivu, poslovne
rezultate ili finansijsko'é;'t'ahje Kompanije, a koje
premasuju EUR 100.000,00 (stotinu hiljada eura) ili
sposobnost Kupca da ima dobro vlasniStvo nad
Predmetnim akcijama, ukljucujujué¢i (ali se ne
ograni¢avajuci) na bllO koje od sljededeg:

. 'fpokretanJe 'stecaJnog postupka  prema
Kompaniji; ili

«'% " likvidaciju Kompanije ili donosenje odluke s
istim efektom; ili

A nastupanje bilo kojeg dogadaja u vezi sa
' Prodavcima ili Kompanijom koji bi sprijecio
ili odloZio Kupca da stekne vlasniStvo nad
Predmetnim  akcijama, pod  uslovima
utvrdenim u ovom Ugovoru, ili

. nastupanje bilo kojeg dogadaja ili okolnosti
{uklju€ujuéi narolitc gubitak Imovine ili
odluku suda, arbitraze ili drugog nadleznog
organa donesenu protiv Kompanije) koji ima
za posljedicu gubitak za Kompaniju u iznosu
vecem od EUR 100.000,00 (stctinu hiljada
eura);
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DEFINICIJA

ZNACENJE

MCDA”

Podrazumijeva Centralnu Depozitarnu Agenciju AD,
Podgorica, nezavisno akcionarsko drudtve osnovano
na osnovu Zakona o hartijama od vrijednosti
(,SluZbeni list Republike Crne Gore“, br. 59/00,
10/01, 43/05 i 28/06), koje vodi registar akcija
privrednih drustava i njihovih vlasnika kao i ostale
bitne podatke vezane za akcije;:

“CRPS”

Oznacava centralni regi_s_fa_f_; privrednih subjekata koji
se vodi u Poreskoj u'pravi Crne Gore u Podgorici;

“Dan potpisivanja”

Oznacava dan kada su Strane potﬁisale ovaj Ugovor,
a koji je naveden na pocetku ovog Ugovora;

“Dan zatvaranja”

ima znacenje pripisano tom terminu u tacki4.1.a);

“Datum obracuna”

Ima znatenje 31 .f_t"j';e:_cembar'201'3. godine

»Dozvoljena prodaja“

Ima znacenje prodé\je do 30% Investicije u
rezidencijalne objekte od strane Kupca;

“Garancija za ponudu”

Podrazumijeva postojecu IWG korporativnu garanciju
u iznosu od EUR 200.000,00 (dvije stotine hiljada

" eura), koju je Kupac podnio uz Ponudu kao

obezbjedenje za svoje obaveze u vezi sa Ponudom i

+.-| Tenderom, i njeno produzenje;

“Imovina” i

“':l'.pzna(‘fava Lokaciju i bilo koju pokretnu il

nepokretnu imovinu, u stvarima ili pravima, koja je
navedena u Revidiranom izvjeStaju kao imovina
Kompanije;

“Indeks dodatnih dokumenata”

Oznacava spisak dokumenata, prilozen kao Prilog 6,
u kome se navade dokumenti koji se ticu Kompanije,
a koji su predati Kupcu od Roka za podnodenje
ponuda do, najkasnije, 2 (dva) Radna dana prije
Dana potpisivanja.

“Indeks Sobe sa podacima”

Oznacava spisak dokumenata iz Sobe sa podacima,
priloZen kao Prilog 5.

Povierljivo
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DEFINICLJA

INACENJE

“Investiciona godina”

Predstavlja vremenski period realizacije dijela
Investicionog programa koji se sastoji od dvanaest
kalendarskih mjeseci, pri ¢emu prva Investiciona
godina pocinje teci u roku od 2(dvije) sedmice nakon
Dana Zatvaranja;

“Investicioni program”

Predstavlja program ulaganja u Kompaniju,
podnesen uz Ponudu i elaboriran u Prilogu 1;

HInvesticija u medicinsku
opremu*

Ima znacenje iznosa od EUR :10.000.000,00 (deset
miliona eura) koji je Kupac utroio za medicinsku
opremu kako je sadrzano u Invééti;ionom planu u
Prilogu1; ~ i

LIinvesticija u rezidencijalne
objekte"

Ima znacenje rezidencijalnog razvoja na Lokaciji od
strane Kupca kako je sadrzano u Investicionom
programu, u Prilogu 1;

»Investicioni ptan*

ima znacenje iznosa utroSenog od strane Kupca za
rekonstrukciju, renoviranje, unapredenje i izgradnju
Lokacije u periodu Trajanja Investicionog programa ;

»lZjava o prethodnom
ispunjenju usfova“

| Ima znaEénjé__'pis"ma dogovorenog izmedu Prodavaca i
‘Kupca kojim se potvrduje da su Prehodni uslovi
_(izUzeV-plaéanja Kupoprodajne cijene od strane
Kupca} zadovoljeni;

»Kljucni akciopari®

ima znacenje Vlada Srbije kao akcionar od 25.94 %

od ukupnog broja akcija Kompanije i ostali manjinski
akcionari izuzimajuci Prodavce;

,Knjigovodstvena vrijednost
imovine*

Ima znacenje koje je prikazano u Revidiranim
jzvjestajima Kompanije;

»Kolektivni ugovor

Ima znacenje kolektivnog ugovora kod Poslodavca na
snazi na Dan potpisivanja;

“Kompanija” ili ,,Poslodavac”

Ima znacenje pripisano tom terminu u Uvodnoj izjavi
pod (A);

“Kontrolor”

Ima znacenje pripisano tom terminu u clanu 8.2;

Povijerljivo
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DEFINICIJA

ZNACENJE

»Krajnji rok“

Znadi Sest mjesect od datuma ovog Ugovora;

“Kupoprodajna cijena”

Predstavlija iznos od EUR 10.025.306,00 (deset
miliona dvadeset pet hiljada _t__ri;taEest eura) ;

“Kupaliste”

ima znacenje plaZe kakéﬁ:'j'é utvrdeno na karti iz
Priloga 9; SR

,Lokacija”

Predstavlja zemljiste i zgrade u vlasni§tvu Koempanije
na Dan zatvaranja, kako je prikazano u Prilogu 3;

,Minimalna investicija®

Ima znaZenje iznosa od EUR 50.000.000,00 (pedest
miliona eura). utrofenog od strane Kupca za

rekonstrukciju, renoviranje, Unapredenje i izgradnju
| Faze Il kako bi se unaprijedio kvalitet sadrZaja do
| €etiri zvjezdice (4*) 1 Vile Galeb do sadrZaja od pet
zvjezdica (5*),ukljuéujudiInvesticiju u medicinsku

opremu, u skladu sa Investicionim planom;

“Mjerodavne prave”

Oznacava zakone, uredbe i druge vrste zakonskih i
podzakonskih propisa koji su na snazi u Crnoj Gori u
relevantnom trenutku;

,Nadlezni organ*

Ima znaf:enja bilo kojeg nadleZznog organa DrZave

".| Crne Gore ili lokalne vlasti koji posjeduje nadleZnost
| nad bilo kojim aktivnostima i poslovanjem

Kompanije;

,Nadoknada 3tete®

Ima znacenje izjave kojom se stiti ili obezbjeduje od
§tete ili gubitka a koju je Kompanija dobila od
relevantnih NadleZznih organa kako je navedeno u
¢lanovima 3.1 (a)(iv) i 3.1 (a){vii) Prethodnih uslova;

,Naknada Prodavcima“

Predstavlja iznos od EUR 10,025,306.00 (deset
miliona dvadeset pet hiljada tristasest eura) kojeg je
Kupac duZan platiti Prodavcima u slucaju raskida
ovog Ugovora krivicom Kupca, u skladu sa clanom
10.1.;
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DEFINICIJA ZNACENJE
“Objelodanjene informacije “ Dznacava bilo Sto od dolje navedenog:
. dokumenta navedena u fndeksu Sobe sa
podacima;
. dokumenta navedena u Indeksu dodatnih
dokumenata;
. informacioni Memorandum;
. sadrzaj ovog Ugovora
. Pismo o objelodanjenim informacijama,

a svaka takva informacija sadrfana u
Objelodanjenim * informacijama - smatrace se
objelodanjenom u pogledu bilo koje odredbe ovog

Ugovora;
»Pismo o objelodanjenim lm'a' znafenje pisma Prodavaca -upuceno Kupcu u
informacijama* skladu sa Prilogom 11 koje je zaklju€eno na Dan

potpisivanja;

“Ponuda” fma znacenje pripisano tom terminu u Uvodnoj izjavi
pod (E);
“pPredmetne akcije”  |Ima znaenje pripisano tom terminu u Uvodnoj izjavi
' pod (C); -
oPrethodni uslovi® | Ima znaéenje uslova iz Clana 3.1.a (i) do (ix);.

“Porez” - S | Znadi:

' (a) bilo kakav oblik poreza, optereenja, ubiranja,
nameta, obaveza, odgovornosti ili tereta
povezanih sa porezima ) bez obzira da li je
postojedi ili se ofekuje i ukljucuje ali se ne
ogranitava na porez na prihod, porez na
dobit, porez na promet, porez na prodaju,
PDV, porez po odbitku, takse, porez na
prenos akcija, porez na imovinu, porez na
prenos nepokretnosti, porez na isplate,
poreze iz socijalnog osiguranja i sve
povezene poreze ili odbitke bilo kakve
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DEFINICIJA

INACENJE

prirode i

{b) sve povezane takse, kazne i kamate odredene
od strane bilo koje Poreske uprave, bez
obzira da li direktno odredene protiv,
naplacene od ili izreCene Kempaniji;

Poreska revizija

Oznacava svaku redovnu kon_t_f_olu jizvrsenu od strane

Poreske uprave ili biEo__kOj_eg:ﬂkokalnog ili drzavnog
organa vlasti, svaku periodi¢nu reviziju ili bilo kakvu
kontrolu od strane:-Poreske ‘uprave ili bilo kojeg
lokatnog ili drfavnog organa i bilo koje zahtjeve koji
odatle proizilaze;

Poreska uprava

Oznacava bilo koji drzavni organ uprave “Crne Gore i
lokalne samouprave, nadlezan da utvrdivanje i
naplatu Poreza. AR

Poreska prijava

Oznatava svaku '-;p:ri_javu, podnesak, izvjestaj,
upitnik, informaciju, 'iijavu ili drugi dokument za
koji Poreska uprava da bude popunjen ukljucujudi
svaku izmjenu koja.mozZe biti podnijeta za bilo koji
poreSki period bilo kojem poreskom organu (bez
obzira da li je uplatu potrebno izvriiti u vezi te
prijave ili ne);

“Povezano lice”

‘U pogledu nekog Lica, oznacava Lice koje, direktno

ili indirektno, kontroliSe to Lice ili je pod kontrolom

| tog Lica; Povezana lica su i ona Lica koja su
| kontrolisana od strane istog treceg Lica.

"“Radni dan”

Svaki dan u nedjelji/sedmici, osim subote, nedjelje,
drzavnih i vjerskih praznika u Crnoj Gori, shodno
Zakonu o drZavnim i drugim praznicima (Zakon je
objavijen u "Sluzbenom listu RCG", br. 27/2007 i
"Sluzbenom listu CG", br. 36/2013);

“Revidirani izvjestaj” ili
“lzvjestaji”

Oznacava finansijski izvjeStaj Kompanije na Dan
obra¢una, sa izvjeStajem revizora, ukljucujuci, bez
ograni¢enja, i sve kvalifikacije, primjedbe i
zabiljezbe revizora;

Povjerljivo
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DEFINICIJA

ZNACENJE

~Rjesenje Uprave za
Konkurenciju“

Oznatava konacnu odluku (rjesenje) Uprave za
Konkurenciju, sa sjeditem u Podgorici, ulica Bulevar
revolucije br. 2, 81000 Podgorica, kojom se
udovoljava Zahtjevu za odobrenje Koncentracije ili

kojom se odbacuje zahtjev za odobrenje
koncentracije;
»Spor oko kredita Jugobanke* Predstavlja Spor - potraiivahje vezano za kredit

Jugobanke, koji je opisan u dokumentu Sobe sa
podacima pod brojem [@];i -

“Savjet za privatizaciju i
kapitalne projekte”

Oznacava radno tijelo Viade Crne Gore zaduZeno za
upravljanie, “kontrolu i obezbjedehje_ sprovodenja
privatizacije, shodno Zakonu o privatizaciji privrede
Republike Crne Gore {,SluZbeni list Crne Gore®, br.

23796, 6/99, 59/00, i1 42/04);

“Savjetnik”

Oznafava Konzorcijum Raiffeisen Centrobank AG i
Horwath Consulting HTL, Zagreb koji je postavljen
od strane Komisije da obavlja ulogu ekskluzivnog
savjetnika u procesu privatizacije Kompanije;

“Soba sa podacima”

Oznatava’ sobu:sa dokumentacijom, koja sadrZi

~ |'informacije o Kompaniji, a koja se tokom Tendera i
od ‘Roka za podno$enje ponuda nalazila u sjediStu
- -I'Kompanije,
-1 imali pravo da pristupe;

gdje su Kupac i njegovi predstavnici

“Statusha promjena” =

oznatava stecaj, likvidaciju, spajanje, razdvajanje,
konsolidaciju ili bilo koji slican postupak koji
predstavlja ili moZe voditi prestanku pravnog
subjektiviteta ili njegovoj podjeli na dva ili vise
novih pravnih lica ili nastajanju novih pravnih lica iz
ili umjesto prvobitnog;

“Tender” Ima zna¢enje pripisano tom terminu u Uvodnoj izjavi
pod (D);
“Teret” Obuhvata zalogu, fiduciju, hipoteku, nadhipoteku,

stvarne i licne sluZbenosti, pravo preCe kupovine,
pravo otkupa i prekupa, kao i ograniCenja i/ili

Povjerljivo
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DEFINICIJA

ZNACENJE

zabrane otudenja i opterecenja, upisano u listu
nepokretnosti koji se odnosi na Lokaciju;

»Teret Kupca®

Ima znacenje Tereta kako je definisano u Clanu 6.1

(s);

“Trajanje Investicionog
programa”

Predstavija vrijeme neophodno za realizaciju
Investicionog programa, datog u okviru Ponude u
potpunosti, u kvantitativhom i kvalitativnom smislu,
a najvise 5 (pet) Investicionih godina,poéev od 2
(dvije) sedmice nakon Dana zatvaranja, osim ukoliko
nije produzen u skladu sa ¢lanom 9.5;

»Ukupan akcijski kapital”

fma znadenje pripisano tom terminu u-Preambuli (a);

LUniverzitetski sadrzaj“

Znati dio Lokacije koji koristi Univerzitet Crne Gore;

“Uprava za kenkurenciju®

| Drzavna Agencijaf'Crne Gore oshovana Zakonom o
‘konkurenciji nadlezna za odobravanje koncentracije
na relevantnom trZistu, sa sjedistem u Podgorici,

Bulevar revolucije br, 2;

nZahtjev za restituciju® . . -

Ima znaenje bilo kojeg potraZivanja trecih lica za
povrat imovine ili finansijsku komenzaciju koja se
moze presuditi protiv Kompanije;

nZahtjev za Odobrenje
Koncentracije® :

- Predstavija zahtjev za odobrenje koncentracije,
.| podnijet od strane Kupca Upravi za Konkurenciju,
| shodno Zakonu o zastiti konkurencije (Zakon je

objavljen u “SluZzbenom listu CG", br. 44/2012 od
9.8.2012. godine).

,Zakon o zastiti konkurencije”

Predstavlja Zakon o zastiti konkurencije (Sl List CG
br.69/07 i 37/07);

“Zapisnik o Zatvaranju”

Ima znacenje dato tom terminu u tacki (iii);

“Zaposleni”

Oznafava lice koje u trenutku Zatvaranja ima
zakljucen ugovor o radu na neodredeno ili odredeno
vrijeme sa Kompanijom i koji je identifikovan u
Objavijenim informacijama;
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DEFINICIJA INACENJE

“Zatvaranje” Znaci trenutak kada budu zadovoljeni Prethodni
uslovi i sve radnje predvidene tackom 4.1.b) budu
ispunjene;

1.2  Tumacenje
U ovom Ugovoru: :
« Pozivanje na bilo koji ¢lan, tacku ili Prilog:ée se tumaciti kao pozivanje na
tako odredeni &lan, tacku ili Prilog ovog Ugovora;

« Naslovi sluze iskljuCivo u svrhe lakseg upucwanJa i ne treba ih uzimati u
obzir prilikom tumacenja ovog Ugovora - o

e “Lice” obuhvata svako pravno ili ftzu:ko lrce drzavm organ ili instituciju;

s “Odvojena odgovornost" bilo ko;a odredba ovog Ugovora koja je izrazena
tako da obavezuje vise od jednog pravnog lica ima se tumaciti tako da
obavezuje svakog od njih pojedinacno adekvatno njihovom ufes¢u u prodaji
akcijskog kapitala i uz primjenu drugih ogranicenja iz Ugovora, a ne
solidarno, osim ako nije iziri€ito navedeno drukcije;

« Osim ukoliko kontekst ne nalaZze drugacije, rijeci koje oznacavaju jedninu
podrazumijevaju i mnoZinu, i obratno.”

2 KUPOVINA | PRODAJA AKCIJA

2.1 Kupovina Predmetnih akcija
a) U skladu sa odredbama ovog Ugovora, na Zatvaranju, Kupac e kupiti po
Kupoprodajnoj cijeni i primiti Predmetne akcije, a Prodavac ce prodati i
predati Predmetne akcije Kupcu, sa garancijom punog vlasniStva, bez ikakvih
Tereta,

by Na Zatvaranju, Kupac ce se saglasti sa Teretom Kupca.

2.2 Kupoprodajna cijena

a) Kupoprodajna cijena za Predmetne akcije je EUR 10,025,306,00 (deset
miliona dvadeset pet hiljada tristadest eura) (,Kupoprodajna cijena“) i bice
plativa na Dan zatvaranja (pod ustovom zadovoljenja Prethodnih ustova).

¢) Kupoprodajna cijena ¢e biti uplacena na sljedeci nacin:
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(i)

(if)

(iii)

EUR [@], Kupac ¢e uplatiti u korist Savjeta za privatizaciju i kapitalne
projekte, u kladu sa Instrukcijama za placanje sadrzanim u Prilogu 8;

EUR [®], Kupac ée uplatiti u korist budZeta Crne Gore, u skladu sa
Instrukcijama za pla¢anje sadrzanim u Prilogu 8;

EUR [®], Kupac ce uplatiti u korist Investiciono razvojnog fonda Crne
Gore, u skladu sa Instrukcijama za placanje sadrzanim u Prilogu 8;

EUR [®], Kupac ce uplatiti u korist Fonda _zd_réVstvenog osiguranja CG,
u skladu sa Instrukcijama za placanje sadria'_r')'im u Prilogu 8;

EUR [@], Kupac ée uplatiti u kori_:s:t':':'Zé'vbdé:'_izg zapoSljavanje CG, u
skladu sa Instrukcijama za pla¢anje sadrZanim u Prilogu 8; i

EUR [@], Kupac ¢e uplatiti u_'ko'rist Savjetnika u skladu sa instrukcijama
za placanje sadrzanim u Prilogu 8 ' '

3 USLOVI ZA ZATVARANJE

3.1

Prethodni uslovi

a) Zatvaranje ce biti predmet zadovoljenja Prethodhih uslova, s tim da se Kupac
u bilo koje vrijeme moZe odre¢i ispunjenja Prethodnih uslova izuzev 3.1.a)
(i}, koji su dolje definisani: o

i)

(i)

(i)

(iv)

“Ugovora; .

Uprava: za Konkui‘enciju je donijela kona¢nu odluku (rjesenje}, kojom

- se odobrava koncentracija (bez uslova i ogranicenja) i koja predstavlja
‘bezuslovnu potvrdu Kupcu da pristupi sticanju Predmetnih akcija;

KupaCJe upla_f:ig Kupoprodajnu cijenu u skladu sa tackom 2.2 ovog

Kompanija posjeduje dozvole izdate od retevantnih Nadleznih organa

‘kojim Kompanija moZe da: a) obavija medicinske usluge, b} se bavi

hotelskom, rekreativnom i usluznom djelatnos¢u, ¢) vadi ljekovito
blato i d) koristi mineralnu vodu u skladu sa Mjerodavnim pravom;

Kupcu je predata izjava od strane Savjeta za privatizaciju i kapitalne
projekte (ili drugog drzavnog organa) da Kompanija nema obaveze po
Zahtjevima za restituciju, uz preuzimanje obaveze za naknadu svih
obaveza prije prodaje, ukoliko Kupac naknadno sazna za takvu obavezu
ili podnese takav zahtjev, a Kompanija zbog toga pretrpi mjerljivu
Stetu {,,Nadoknada stete 1);
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b)

{v)

{vi)

(vif)

{viii)

(ix)

Kompanija je potpisala aneks na postojedi ili zakljuCila novi ugovor sa
Univerzitetom Crne Gore o zakupu cbjekata pod povoljnijim uslovima
sa odlozenim stupanjem na snagu na Dan zatvaranja;

Kompanija, Kupac i Fond zdravstvenog osiguranja su usaglasili i
potpisali ugovor o kori$éenju usluga Kompanije sa odloZzenim stupanjem
na snagu od Dana zatvaranja, koji predvida minimalno 100.000 (sto
hiljada) nocenja godisnje, uz trajanje i periode zauzetosti godisnje, i
uz iste odredbe iz postojeceg ugovora, pri emu ce cijene iz postojeceg
ugovora ostati na snazi i primjenjivade se. do pocetka Kuplevog
ulaganja u Fazu | u skladu sa Investicionim programom, a nakon toga
cijene de se dogovarati izmedu ugovornih strana;.

lzdate su od strane relevantnih NadleZnih organa sve neophodne
dozvole vezane za zakone o zatiti Zivotne sredine koji su releveantni
za Lokaciju zajedno sa svim Nadoknadama Stete za korlscen]e Kupalista
prije Zatvaranja, narocito vezano za ‘tretman kanalizacije uz obavezu
da su svi problemi sa prethodnim lspustan]em kanahzacue u more
rijeSeni (Nadoknada $tete 2“); i S

Nema Bitnih negativnih promena koje se tiCu Kompanije, osim kako je
navedeno u Objelodanjenim infoermacijama;-

Kupac. je zakljucio Memorandum'b saradnji sa IHG (International
Hospitals Group Limited); - ‘

Na Dan ili nekl drug; dan u roku od 7 (sedam) dana od Dana potpisivanja,
Kupac je obavezan da ‘;{; S

(i)

(i)

p_odnese ZahtJev' za odobrenje koncentracije Upravi za Konkurenciju, u

sklat_:!u sa odredbama Zakona o zastiti konkurencije;

dostavi Prodavcima spisak ¢lanova Odbora direktora Kompanije i tekst
novog Statuta Kompanije, u potpunosti u skladu sa Mjerodavnim

;pravom.

Prodavci $_e obavezuju da ¢e, odmah nakon Datuma potpisivanja, obezbjediti u

skladu

sa Primjenljivim zakonima, sazivanje Skupstine akcionara Kompanije, a

sjednica ¢e se odriati najkasnije 40 {Cetrdeset) dana od Dana potpisivanja sa
sljedeé¢im dnevnim redom:

(1}
(i)

Uslovno usvajanje novog Statuta Kompanije; i

Uslovni izbor novog Odbora direktora Kompanije i ostalih tijela koja se
biraju od strane Skupstine akcionara.

Povjerljivo

.

Strana 16 od 66




Nacrt Ugovora - Institut igalo utorak, 17. februar 2015

d)

f)

g)

Uslovne tatke dnevnog reda iz ¢lana 3.1 (¢) ¢e postati bezuslovne nakon
Zatvaranja.

U stuéaju da Prethodni uslov iz ¢lana 3.1 (a) (i) nije ispoStovan i da Uprava za
Konkurenciju izda odbijajuée RjeSenje na Zahtjev za Odobrenje Koncentracije,
smatrace se da ovaj Ugovor nije ni zakljuéen, Garancija za ponudu ce Ce biti
vraceni Kupcu, a Kupac i Prodavci su saglasni da u tom slucaju nece imati
daljih medusobnih potrazivanja po osnovu ovog Ugovora.

Prodavci ¢e Kupcu dostaviti dokaz o ispunjenu Prethodnih uslova i pozvace
Kupca da potvrdi i potpiSe Izjavu o prethodnom ispunj_é’riju uslova;

Ukoliko u roku od 3 (tri) Radna dana od pr'_ijema izjave o prethodnom
ispunjenju uslova od strane Kupca, Kupac, kada.bude pozvan, ne potpise
Izjavu o prethodnom ispunjenju uslova i to ne uradi:u bilo kojem naknadno
ostavljenom roku, ovaj Ugovor Ce se smatrati automatski raskinutim, Prodavci
zadrzavaju Garanciju za ponudu- i Strane nece imati dalja medusobna
potraZivanja prema ovom Ugovoru.

U roku od 10 (deset) Radnih Dana od Dana potpisivanja izjave o prethodnom
ispunjenju uslova od strane Ugovornih strana; Kupac e uplatiti Kupoprodajnu
cijenu u skladu sa Instrukcuama Za placanJe sadrzanim u Prilogu 8 i dostaviti
potrebne dokaze Prodavc1ma i

Rok iz predhodnog stava. smatra se bitnim elementom Ugovora, u smislu ¢lana
120. Zakona o obhgacmmm odnosima (,,Sluzbem list CG”, br. 47/2008 od
7.8.2008. godme)

4 ZATVARANIJE

4.1

a) .

Zatvaranje

Zatvaran]e transakche predvidene ovim Ugovorom obavice se prvog Radnog
‘dana. n_a_kon dana kada se Prethodni uslovi zadovolje (ili se Kupac odrekne)
*(,,Dan zatvaranja*).

Na. Dan Zatvaranja, Strane ¢e preduzeti sljedece radnje sljededim
redosljedom:

] Prodavci ¢e potpisati i pred sluzbenikom CDA, odnosnho drugim
nadleZnim organom (ako se obrazac potpisuje van prostorija CDA),
ovieriti obrazac za prenos akcija u CDA, kojim ce dati nalog CDA da
jzvrii prenos Predmetnih akcija na Kupca, te ¢e popunjeni i potpisani
obrazac predati sluzbeniku CDA;

(i)  Kupac ¢e potpisati i pred sluZbenikom CDA, odnosno drugim nadleznim
organom (ako se obrazac potpisuje van prostorija CDA), ovjeriti
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(i)

(iv)

v)

obrazac za prenos Predmetnih akcija, kojim ovlaicuje CDA da izvrsi
prenos Predmetnih akcija sa Kupca na Prodavce,na osnovu izjave
Prodavaca o jednostranom raskidu Ugovora od strane Prodavaca u
skladu sa &lanom 10. ovog Ugovora, te <e taj obrazac predati
sluzbeniku CDA;

Prodavci su propisno zakazali i odrzali sjednicu Skupitine akcionara
Kompanije, na kojoj je (u skladu sa instrukcijama Kupca)

done$ena uslovna odluka da se imenuje novi Odbor
direktora, kojeg ¢ine lica imenovana od strane Kupca i
drugih akcionara, koji posjeduju Akcije;

uslovna odluka o usQajanju no{fog Statuta Kompanije
na osnovu predloga Kupca i koja je dostavl]ena Kupcu;

Prodavci ée dostaviti 12]ave/d0kaze 32 tacke 3.1.a}). (w) i 3.1.a).{vii)
(,Nadoknade stete“ 1 i2) Kupcu, T

Ugovorne strane ¢ e potp1sat1 dokument u formi p:redvidenoj u Prilogu 7
&ime de potvrdm da su izvrsene sve. radnje potrebne za nastupanje
Zatvaranja (,,Zaplsmk 0 Zatvaranju“)

¢} Rok iz tacke 4.1.a) za ispunjenje obaveza Strana je bitan element Ugovora, u
smislu ¢lana 125. Zakona o obligacionim odnosima.

4.2 Obaveze Prodavaca.

Prodavci se obavezuj'u da uloze najbolje napore da podrZe Kupca u obezbjedivanju
da akcijski kapital Kljuénih akcionara bude predmet Aranzmana sa manjinskim
akcionarima direktno zakljucenog izmedu Kupca i takvih lica.

5 RASKID PRIJE ZATVARANJA

5.1 Raskid .Eé;g_strane Prodavaca

a) Pod uslovom zakljuZenja Izjave da su prethodni uslovi ispunjeni, ukoliko Kupac
ne uplati iznos Kupoprodajne cijene doDana zatvaranja ili ne izvrsi obaveze
Kupca iz €lanova 4.1 (b) u roku od 5 (pet) Radnih dana ovaj Ugovor Ce se
smatrati automatski raskinutim, osim ukoliko Prodavci Kupcu ostave dodatni
rok za ispunjenje. U slucaju da Prodavci Kupcu ostave dodatni rok za
ispunjenje, a Kupac ni u dodatnom roku ne izvrsi svoju obavezu iz tacke a)
ovog Ugovora, ovaj Ugovor ¢e se smatrati automatski raskinutim istekom
dodatnog roka, osim ukolike Prodavci Kupcu ostave novi dodatni rok za
ispunjenje.
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b) U slutaju da Prodavci Kupcu ostave novi dodatni rok za ispunjenje, na tako
ostavljeni rok primjenjivade se mutatis mutandis odredbe iz prethodnog
paragrafa ove tacke 5.1(a).

c) Nakon isteka dodatnog perioda za ispunjenja sadriana u clanu 5.1(a} i
nastupanja automatskog raskida ovog Ugovora, Savjet za privatizaciju i
kapitalne projekte ima pravo da aktivira Garanciju za ponudu.

5.2 Raskid od strane Kupca

a) Ako izmedu Dana potpisivanja i Dana Zatvaranja, db'de do krsenja garancija
Prodavaca iz tacke Error! Reference source not found ili do Bitno negativne
promjene, Kupac ce imati pravo da raskme ovaj .Ugovor sa momentatnim
dejstvom, dostavljanjem pisanocg obaVJesten]a [@] (kcnp nastupa u ime i za
racun svih Prodavaca). :

b) U sluéaju raskida od strane Kupca, u skladu sa clanom 5 2 a) ovog Ugovora,
Kupac ¢e imati pravo na povracaj Garancije za ponudu, u roku od 20
{dvadeset) dana od dana dostavijanja pisanog obavjestenja o raskidu i, pod
uslovom da Garancija za ponudu bude vracena Kupcu, nece biti nikakvih drugih
prava ili potrazivanja, mtl obaveza izmedu Strana u vezi sa ovim Ugovorom,

5.3 Obaveze u slucaju rasklda

a) U sluéaju raskida Ugovora u skladu sa tackom 5 2 ovog Ugovora, Prodavci su
saglasni da Kupac nema bilo kakvu obavezom placanja bilo kakve naknade za
Savjetnika. :

5.4 Raskid zbog nepostizanja Zatvaranja

a) Strane ce uloziti najbolje napbré kako bi obezbjedile da dode do Zatvaranja u
naJkracem mogucem vremenu i blagovremeno ce preduzeti sve neophodne

. radnje po ovom p1tanJu

b) U slucaju ,_d_a-_P_rethodm uslovi ne budu ispunjeni do Krajnjeg roka, ili u bilo
kojem naknadnom roku, o kojem se Strane pisanim putem mogu dogovoriti,
ovaj Ugovor ¢e se smatrati raskinutim i primjenice se odredbe tlana 5.1{u
slu¢aju: neispunjenja od strane Kupca) i €lana 5.2 (u sluaju neispunjenja od
strane Prodavaca).

6 OBAVEZE KUPCA NAKON ZATVARANJA

6.1 Investicioni program i povezane obaveze

a) Pod uslovom Zatvaranja Kupac se obavezuje da, u periodu Trajanja
Investicionog programa, ispuni Investicioni program u potpunosti u skladu sa
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c)

d)

e)

iznosima, vrstom, namjenom, nacinom, dinamikom ulaganja i kategorijom
objekata, kao sto je predvideno u Investicionom programu, Prilog 1.

Bilo koje odstupanje od Investicionog programa u pogledu iznosa, vrste, svrhe i
natina odredenog ulaganja, moZe biti ucinjeno samo uz prethodno dobijenu
pisanu saglasnost Prodavaca.

Kupac se obavezuje da poStuje sljede¢a pravila prilikom izvrienja
Investicionog programa:

(i) Investicioni program e otpoceti naJkaste u. roku od 2(dvije) sedmice
nakon Dana zatvaranja;

{ii} lzvrienjem [nvesticionog programa smatrace se samo ona ulaganja u
Kompaniju koja povecavaju vrijednost Lokacije'i koja su namijenjena
iskljuivo za obavljanje zdravstveno turisticke dJelatnostl Kompanije,
saglasno Prilogu 1; :

(iif)  Radi otklanjanja svake néjasnoc’e, ukoliko se ispuni dio Investicionog
programa u minimalnom iznosu od EUR 50.000.000,00 (pedeset miliona
eura) (,Minimalna investicija“), 'a nije dostignut nivo kategorije
objekata:

- 4*za Fazull;

- 5 za Vilu Galeb

smatrace se da Invest1c1on1 program mJe izvrsen i primjenjuju se odredbe o
raskadu iz Elana 10 ovog Ugovora

051m uz saglasnost Prodavaca, Investlcue ne mogu biti finansirane iz Imovine
Kompanije, osim ako je rijeC o novCanim sredstvima prethodno unijetim u
Kompaniju od strane Kupca u okviru ispunjenja njegovih obaveza iz
Investicionog programa.

Strane potvrduju da su predvidena usmjeravanja sredstava data u
Investicionom planu zasnovana na Kupéevoj najboljoj procjeni troskova i
potrebe za stavkama koje su njime pokrivene i da je moguce da se ispostavi da
su troSkovi i potrebe druk&iji od procijenjenih. Kao posljedica toga, Kupac ce
imati pravo da prilagodi godiinji iznos koji Ce zaista biti investiran u svaku
stavku ili kategoriju, pod uslovom da izuzev ukoliko nije drugacije dogovoreno
sa Prodavcima, tako uinjeno prilagodavanje nece rezultirati u smanjenju
iznosa predvidenog Investicionog plana za investiranje u datu stavku ili
kategoriju za vise od 10% (deset odsto) i pod dodatnim uslovom da takvo
podeSavanje nece rezultirati u:
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g)

-.hy

(i) smanjenju ukupnog iznosa koji se Kupac obavezao da investira svake
pojedine godine tokom Trajanja Investicionoog programa, odnosno u
toku ukupnog Trajanja Investicionog programa,

(i) smanjenju ukupnog iznosa koji se Kupac obavezao Investicionim planom
da investira u odredenu stavku ili kategoriju na nivou cjelokupnog
Investicionog plana.

lzuzev vezano za bilo koju Dozvoljenu prodaju (koja, kako bi se izbjegla

nejasnoca, ne zahtjeva saglasnost Prodavaca), Kupac se obavezuje da bez

prethodne pisane saglasnosti Prodavaca nec'é:,'i' za vrijeme Trajanja

Investicionog programa, svojom radnjom, ili kroz__.b'li'gane u Kompaniji:

() prodati, otuditi, ustanoviti Teret ili na bilo koji drugi nacin raspolagati
dijelom ili Imovinom Kompanije u cjelini;

(i)  donijeti odluku ili bilo koji drugi akt ili uciniti radnju koja vodi
statusnoj promjeni Kompanije, prema posljednjem . finansijskom
izvjedtaju Kompanije; I

(i) prodati, otuditi, na bilo koji drugi nadin raspolagati Predmetnim
akcijama, odnosno konstituisati bilo ‘kakav Teret nad Predmetnim
akcijama. Ovo ograni¢enje ce se registrovati kod CDA na Dan
zatvranja, u skladu sa clanom 4.1.b(ii).

Kupac ¢e podnijeti ogranitenje sadriano u Elanu 6.1(f) (ili) gore radi

registracije kod CDA na Dan zatvaranja kdje ¢e biti automatski oslobodeno od

strane Prodav'é(:;a nakon isteka Trajanja Investicionog programa ili ukoliko

Kontrolor utvrdi'_.'_da je Kupac-ispunio sve obaveze iz Investicionog programa u

skladu sa Ugovorom. B

Prodavaci ¢e na Kupev obrazloZen zahtjev za izdavanje saglasnosti iz talke

706.1:0) obrazloZeno odgovoriti u roku od 30 (trideset) dana od prijema takvog

' “zahtjeva.

6.2

a)

b)

Socijalni program

Kupac se obavezuje da obezbijedi da Kompanija nakon Dana Zatvaranja
postuje i primjenjuje Kolektivni ugovor (koji ce se naknadno izmijeniti i
dopuniti kako bi bio u skladu sa promjenama propisa) sa Poslodavcem koji je
na snazi u relevantnom trenutku, kao i ostale zahtjeve propisa Mjerodavnog
prava iz radnih odnosa.

Kupac se obavezuje da obezbijedi da Kompanija u periodu od najmanje tri (3}
godine od Dana zatvaranja, primjenjuje postojece Kolektivne ugovore ili
izmijenjene i dopunjene kolektivne ugovore predvidene Zakonom u skladu sa
izjavom definisanom u Ponudi kao Socijalni program, Prilog 2.
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c)

6.3

Ukoliko Kupac ne implementira ¢lan 6.2 b} i ne obezbijedi da Kompanija
prema radnicima po$tuje Kolektivni ugovor/Kolektivne ugovore, Kupac je
obavezan da u roku od 60 (Sezdeset) Dana od Dana nastale neizvriene
obaveze, obezbijedi i isplati dospjelu/dospjele obavezu/obaveze prema
radnicima.

Ostale obaveze Kupca nakon Zatvaranja

Kupac se obavezuje da obezbijedi da Kompanija postuje i primjenjuje ugovor
sa Fondom zadravstvenog osiguranja Crne Gore zakljuCenog dana [@] godine.
Kupac se obavezuje da u periodu Trajanja Investicionog programa obezbijedi
kontinuitet poslovanja Kompanije (,Poslovanje), osim ukoliko je Poslovanje
pod negativnim uticajem okolnosti koje suvan uobi¢ajenog toka ili okolnosti
nad kojima Kupac ili Kompanija nemaju kontrolu. T

Kupac se obavezuje da obezbijedi: da u Kompaniji nece’ nastupltl Statusna
promjena u periodu Trajanja Investicmnog programa.

Kupac preuzima obavezu da uloFi ‘svoje razumne napore da se dogovorl sa
Prodavcima i Ministarstvom odrzwog razvoja i turizma i Lokalnom upravom i
ovjeri koncept/projektni zadatak za izradu drzavnu studiju lokacije za
Lokaciju. Predmetni koncept/projektni zadatak za drZavnu studiju lokacije e
sadrati minimum: namjenu Lokacije, bruto razvijenu povrsinu izgradenosti,
stepen kategorije postojecih objekata, razmjestaj novih objekata, koeficijent
zauzetosti, koeficijent izgradenosti novih '6bjekata kao i krajnji rok za
usvajanje predmetne drzavne . _studije lokacije, i isti ¢e se podnijeti
relevantnom NadleZnom organu radi otpodinjanja postupka izrade i usvajanja
predmetne drzavne studue lokacije. Kupac ¢e saradivati sa ProdavCima u
ostvarenju ciljeva iz clana 8.1.

7 PRELAIZINI PER.IO_D

7.1

a)

b)

Prodavci se obavezuju da ¢e Kompanija nastaviti svoju djelatnost kao na Dan
potpisivanja Ugovora. Posebno, Prodavci se obavezuju da, u periodu izmedu
Dana Potpisivanja i Zatvaranja, Kompanija nece bez saglasnosti Kupca:

Prodati ili raspolagati imovinom koja zbirno prelazi vise od EUR 100.000,00
(stotinu hiljada) knjigovodstvene vrijednosti imovine:

Uéi u bilo koji finansijski sporazum ili drugu obligaciju putem pozajmice koja
zbirno prelazi vrijednost od preko EUR 100.000,00 (stotinu hiljada):
Konstituisati hipoteku, garanciju, ili bilo koji drugi Teret na bilo kom dijelu
aktive ili Imovine Kompanije;

Povierljivo

Strana 22 od 66




Nacrt Ugovora - Institut Igalo utorak, 17. februar 2015

d)

e)

g
h)

i}

Raskid od strane Kompanije radnog odnosa bilo kojeg zaposlenog u Kompaniji
ili bilo koje bitne izmjene ili dopune uslova koji se primjenjuju na takvog
zaspolenog;

Zakljuciti bilo koji novi kolektivni ugovor ili druge aranZmane slicne prirode sa
zaposlenima u Kompaniji;

Stvoriti ili preduzeti bilo koju dodatnu penzijsku pogodnost ili odnos koji
stvara dodatna prava zaposlenima Kompanije, pored onih vec ustanovijenih
postojec¢im Kolektivnim ugovorom i ugovorima o radu;

Prodati, raspolagati ili zaloZiti Predmetne akcije K:omp'afnije;

Zak{juciti bilo koji dugorocni ugovor o zakupu -ili s’tupiti u ugovor o zakupu sa
mogucnosti otkupa. U smislu ove klauzule, ,dugogodlsnjl zakup je svaki zakup
duzi od 3 (tri) mjeseca; ~

Preduzeti svaku radnju ili se suzdrzati u sprovedenju biib_k_oje radnje, koja
moZe da dovede do gubitka bilo kog prava Kompanije..za obavljanje
djelatnosti, a koje je mogla da obavlja na Dan potpisivanja ili koja moze da
ima efekte sli¢ne ili identi¢ne gubitku u knpgovodstveno; vrijednosti koja
prelazi EUR 50.000,00 (pedeset hiljada eura)

Modifikaciju bilo kojih prava koja su prlplsana bilo kopm Predmetnim akcijama
ili stvaranje, izdavanje, otkup ili ponovnu kupovinu bilo kojih Predmetnih
akcija ili garantovati ili dogovoriti garantovanije bilo koje opcije nad bilo kojim
Predmetnim akcijama ili neuplacenim kapitalom Kompanije ili izdavanje bilo
kojih obaveza koje se mogu konvertovati u akcije;

prodaju ili raspolaganje, ili garantovanje ili raskid bilo koje opcije, prava
preEe kupovine ili drugih prava vezano za bilo koji dic biznisa, poslovanja ili
1movme Kompanijeizuzev u uoblcaJenom toku poslovanja;

pruavu, placanje ili drugo stvaranje od strane Kompanijebilo kakve dividende
ili druge: dlstrlbucue ili povracaja kapitala ili vrienje ili dozvoljavanje da se

U_-iazvrst bilo $ta &ime b1 se njegovo finansijsko stanje uéinilo manje povoljnim
--%_nego na Dan potplswanja

0}

P}

otpls_lvanje ili otpuitanje bilo kakvog duga, osim u obiCajenom toku
poslovanja;

osim vezano za Prethodne uslove, donosenje bilo kakve odluke akcionara
vezano za Kompaniju, ili mijenjanje statuta ili bilo kojeg drugog osnivackog
dokumenta Kompanije;

davanje ili garantovanje bilo kakvog kredita ili bilo kakvog finansijskog zajma;
zakljucivanje, raskid, izmjena i dopuna ili promjena bilo kojeg bitnog ugovora
ili aranZmana od strane Kompanijeili zavisnog druitva, osim u uobicajenom
toku poslovanja;
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Q)

r)

7.2

otpocinjanje, nagodba ili poravnanje bilo kojeg Spora ili arbitraznog postupka
od strane Kompanije, i

uteide Kompanije u bilo kojem partnerstvu, udruzenju ili zajednickom
ulaganju.

Pocev od dana potpisivanja, Prodavaci ¢e omoguciti da predstavnici Kupca
imaju stalno prisustvo u Kompaniji. Kompanija ¢e obezbijediti kancelariju
predstavnicima Kupca sa telefonskom i internet vezom. Predstavnici Kupca
¢e biti ovlai¢eni da budu prisutni na svim sjednicama Odbora direktora
Kompanije. Takode, predstavnici Kupca ¢e imati neograniceni pristup svim
¢lanovima uprave Kompanije i bice im omogu_c__en_pnstup svim dokumentima
Kompanije kao i svakodnevnim informacijama_"o p'o's[qvanju Kompanije.

8 OBAVEZE PRODAVACA NAKON ZATV_ARANJA

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Prodavci se obavezuju da ¢e obezbijediti da se koncept/projektni zadatak
driavne studije lokacije za Lokaciju usaglasi i ovjeri izmedu Kupca,
Prodavaca, Ministarstva odriivog razvojai fcurizma'i lokalne uprave u roku od
3 (tri) mjeseca od Dana zatvaranja, pod uslovom da Kupac, u primjerenom
roku, predloZi predmetni koncept/projektr'li' zadatak , kao i da usvoji
predmetnu drZavnu stud!]u lokacije u roku od 12 (dvanaest) mjeseci od Dana
zatvaranja. , - S

Prodavci se obavezu1u da ¢e obezbijedm da Kompanija zavr3i registraciju
vlasnistva nad Lokacuom u-skladu sa Primjenljivim zakonima, u periodu do 6
(%est) mjeseci od’ Dana z_atyara_n]_a

Ukoliko Prodavci prekrie obavezu iz ¢lana 8.1 ili 8.2, Kupac ¢e imati pravo
da raskine ovaj Ugovor sa momentalnim dejstvom, dostavijanjem pisanog
obavjeitenja Prodavcima, a Kupac ¢e momentalno imati pravo na povrat
ukupnog iznosa Kupoprodajne cijene.

Prodavci i ostali relevantni drzavni organi e uloZiti razumne napore da
obezbjede :svu pomoé i podriku Kupcu tokom Trajanja investicionog
programa u ostvarivanju ciljeva Investicionog programa i nece blokirati ili
nametati druga opterecenja na Investicioni program,

Drzava Crne Gore/Vlada Crne Gore preuzima obavezu da nadoknadi
Kompaniji sve mogude obaveze presudene iz Spora sa Jugobankom, uz
prethodnu obavezu Kompanije da obezbijedi, nakon Dana zatvaranja, Drzavi
Crnoj Gori da se ukljudi u Spor kao zainteresovana strana.
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9 NADZOR NAD ISPUNJENJEM OBAVEZA IZ INVESTICIONOG PROGRAMA
| DRUGIH KUPCEVIH OBAVEZA

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Kupac se obavezuje da, u roku od 5 (pet) Radnih dana od isteka svake
godi$nje faze Investicionog programa, dostavi Prodavcima pisani izvjestaj
Kontrolora, o sprovedenim investicijama i njenim rezultatima.

Strane su saglasne da ¢e Prodavci imenovati nezav1snog revizora iz jedne od
sljededih:

a) KPMG; il

b) PricewaterhouseCoopers; ili

c} BNP Paribas;

(“Kontrolor”) na Dan zatvaranja, koji ce prat1t1 1mplementac13u Kupcevih
obaveza sadrzanih u ovom Ugovoru :

Kontrola realizacije KupEewh obavez'fa'"dd,s:t'ra'héfthtrolora moze se vriiti
godiinje nakon 1steka__ svakog perioda od- 12 (dvanaest) mjeseci od Dana
Zatvaranja. : g

Kontrolor ¢e Prodavcima dostaviti pisani izvjeStaj o rezultatima bilo kojih
aktivosti shodno €lanu 9.3. U sludaju da Kontrolor tokom kontrole utvrdi da
je Kupac prekriio neku od svojih :obaveza koje su predmet kontrole
Kontrolora, pisani izvjestaj Kontrolora ¢e sadrZati detaljan opis svih takvih
prekriaja,

Tokom Trajanja investicionog perioda, Prodavci imaju prave da zahtijevaju

_od Kupca da se nedostaci navedeni u jzvjestaju Kontrolora isprave. Kupac ¢e
anda imati dodatm rok od 6 (3est) mjeseci (,,Dodatni rok“) da pisanim putem

9.6

potvrdi da su lspravke izvréene. Nakon isteka Dodatnog roka, Kontralor ce
izvriiti provjeru ispunjenosti Investicionog programa i u vezi sa tim
pripremiti izvjestaj koji ce dostaviti Prodavcima. Ukoliko Kontrol utvrdi da i
u tom Dodatnom roku nijesu izvriene obaveze iz Investicionog programa i
nijesu ispravijenje na zahtijevani nain, primjenjuju se odredbe &lana 10.

Po isteku perioda Trajanja Investicionog programa, nakon 3$to, i ukoliko
Kontrolor konstatuje da je Kupac ispunio sve obaveze iz Investicionog
programa u skladu sa Ugovorom, Prodavci ¢e o tome Kupcu izdati potvrdu,
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10 RASKID

10.1

b}

10.2

10.3

a).'

b)

Prodavci ¢e strogo pod usiovom poitovanja uslova ovog &lana 10, imati pravo
da tokom Trajanja Investicionog perioda putem pisanog obavjeStenja datog
Kupcu, bez daljnjih procedura i formalnosti raskinu ovaj Ugovor sa
trenutnim dejstvom, ukoliko nastupi bilo koji od sljedecih razloga:

Kontrolor utvrdi tokom dodatne kontrole u skladu sa clanom 9.5 ovog Ugovora
da je Kupac investirao manje od 70% (sedamdeset odsto) iznosa Minimalne
investicije iz Investicionog programa dospjelog za investiranje u svaku
kategoriju u Investicionoj godini, cak i u Dodatnom roku datom u skiadu sa
élanom 9.5 ovog Ugovora; ili .

Kontrolor utvrdi da Kupac nije obezbjedio stepen kategorlzacue objekata: 4*
{zvjezdice) za Fazu Il i 5*(zvjezdica) za Vilu Galeb, u skladu sa Investicionom
programom, ni u Dodatnom roku kO]i friu. je dat u skladu sa cEanom 9.5 ovog
Ugovora; ili - ~ T

Kupac prekrsi bilo koju obavezu iz &lana’ 6 3(c)(m} ili &lana 6. 1(g) ovog
Ugovora, a krienje mJe 1spravE]eno u Dodatnom roku u skladu sa ovim
Ugovorom. - '

Bez obzira na &lan 10.1{a), Prodavci nece biti ovlad¢eni da raskinu ovaj
Ugovor na osnovu &lana 10.1(a) ili Elana 10.1(b) - ovog Ugovora, ukoliko je
Kupac investirao najmanje 70% {(sedamdeset odsto) Minimalne investicije
pod uslovom da je investirao EUR 10.000.000,00 {deset miliona) u
medicinsku opremu (,Investicija .u’ med1c1nsku opremu“), kao 3to je
predvideno Investicionim planom f da je investiranjem obezbjedio stepen
kategorizacije objekata: 4* (zvjezdice) za Fazu Il i 5*(zvjezdica) za Vilu
Galeb.

U slu¢aju da nastupi-raskid zbog nekog od razloga iz tacke 10.1:

Prodavci ¢e u CDA dostaviti izjavu Prodavaca o jednostranom raskidu Ugovora
od strane Prodavaca, CDA ce bez odlaganja prenijeti Predmetne akcije na
Prodavce, a Kupac nede imati pravo na bilo koja dalja prava ili potraZivanje
vezano za Predmetne akcije.

Prodavci ¢e na ime Naknade Prodavcima za raskid Ugovora po osnovu ovog
¢lana 10, zadrZati Kupoprodajnu cijenu od EUR 10,025,306.00 (deset miliona
dvadeset pet hitjada tristalest eura);

Prodavaci ¢e platiti Kupcu naknadu koja ce biti dogovorena izmedu Prodavaca
i Kupca kako bi se pokrile investicije realno izvrsene u Imovinu i na Lokaciji
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d)

10.4

10.5

(,Naknada Kupca®). U sluaju da se Prodavaci i Kupac ne mogu dogovoriti oko
stepena Nadoknade Kupcu Kontrolor ce da utvrdi stepen Naknade Kupcy;

Ukoliko Prodavaci nisu u mogucnosti da Kupcu plate Nadokandu kupcu u roku
od 30 (trideset) Radnih dana od dana Raskida ovog Ugovora, (izuzev prava
Kupca na Sprovodenje prava Kupca), Prodavci ce upisati, hipoteku u korist
Kupca nad dijelom Imovine ili Lokacije u dvostrukoj vrijednosti od iznosa
Nadoknade Kupcu i nece davati nad tim dijetom Imovine i Lokacije bilo kakvo
obezbjedenje bilo koje vrste bilo kajem Trecem licu licu;

Ukoliko Prodavaci nisu u mogucnosti da Kupcu plgpg_;_Nédoknadu kupcu u roku
od 1 (jedne) godine od raskida ovog Ugovora uskEadu sa clanom 10, Kupac ce,
po svom apsolutnom nahodenju i kako god odabere, imati pravo da aktivira

Bilo nakon placanja Kupcu Naknande Kupcu ili nakon koris¢enja Kup&evog
prava na Sprovodenje prava Kupca ovaj ugovor se raskida ‘(izuzev prava
Kupca na Sprovodenje prava Kupca) i Kupac nece imati bilo kakva dalja
prava ili potraZivanja vezano za Predmetne akcije, Imovinu (na ili u vezi sa
zgradama ili dijelovima zgrada i oprenié-_in'\'festira'né:"n'a osnovu Investicionog
programa) i Lokaciju’ ili bilo koju investiciju jzvrienu u skladu sa
Investicionim programdr’n, niti ée imati pravo na bilo koja dalja prava ili
potraZivanja na ili u vezi sa nov€anim sredstvima placenim u skladu sa
Socijalnim programom (izuzev Nakande Kupcu).

Kupac ¢e obezbijediti da clanovi rukovodstva i predstavnici Kompanije
imenovani od strane Kupca potpiu svu dokumentaicju koju je potrebno
potpisati, kako bi njihova funkcija momentalno prestala i u CRPS promjenu
¢lanova qukovodStva i predstavnika,

11 IZJAVE | GARANCIJE PRODAVACA

11.1
a)

Osnovne izjave i garancije Prodavaca

Prodavci izjavljuju i garantuju Kupcu da su sljedece izjave istinite na Datum
potpisivanja i da e biti istinite na Datum Zatvaranja:

(i} Kompanija je akcionarsko drustvo koje je pravno valjano organizovano i
validno postoji, u skladu sa zakenima Crne Gore;

(ii)  Prodavci imaju sva prava i ovlai¢enja da zakljuCe ovaj Ugovor i da
izvriavaju obaveze koje iz njega proisticu. Ovaj Ugovor ustanovijava
pravno obavezujuce, punovaZne i validne obaveze za Prodavce u skladu
sa njegovim odredbama;
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(iii)  Na Dan Zatvaranja Kupac ¢e imati vlasnistvo nad Predmetnim akcijama,
bez ikakvog Tereta (osim zabrane raspolaganja i opterecenja
ustanovljene u skladu sa odredbama ovog Ugovora);

(iv) Ukupan registrovani kapital Kompanije iznosi EUR 59.240.278,65
(pedeset devet miliona dvije stotine Cetrdeset hiljada dvije stotine
sedamdeset osam eura i Sezdeset pet centi);

] Predmetne akcije su propisno i valjano emitovane, te daju ista prava
kao i sve obi¢ne akcije Kompanije i propisno su registrovane u CDA;

(vi) Ne postoji obaveza Kompanije da obezbijedi da bilo koja treca strana
kupi ili na drugi nain stekne bilo koje akcije ‘Kompanije. Ne postoje
bilo kakve opcije, varanti ili druge hartije od vrijednosti iti bilo kakvo
ugovorno ili vanugovorno pravo tre¢e strane koje svom viasniku ili
drZaocu daje, ili moze dati, pravo -na sticanje bilo: kakvih akcija
Kompanije ; ' - '

(vi) Predmetne akcije ¢ine 56,4806% "ukupnog broja izdatih akcija
Kompanije s pravom glasa;

(vili} Sva odobrenja, saglasnosti i dozvole potrebne da bi Prodavci bili
ovladceni da zakljute i izvrSe ovaj Ugovor su pribavljene, odnosno
dobijene; 2

(ix) Prema najboljem saznanju, informacijama i uvjerenju Prodavaca, ni
potpisivanje ovog Ugovora, ni njegovo izvrienje od strane Prodavaca:

‘e ne predstavlja povredu bilo kog materijalnog ugovora, presude ili
naredbe koja se odnosi na Prodavce;

* nije protivno Mjerodavnom pravu;
. & ne krsi bilo koju odredbu konstitutivnih akata Kompanije.

11.2 Dodatne iijave i garancije Prodavaca

a) Prodavci izjavljuju i garantuju Kupcu da su, ukoliko nije drukcije navedeno u
Objelodanjenim informacijama, sljedece izjave i garancije istinite na Dan
potpisivanja i da ée biti istinite na Dan Zatvaranja, u svim bitnim aspektima:

{i) Prilog 3 sadrzi kompletan spisak sve Imovine obuhvacene Izvjestajima;

(i)  Kompanija ima prava nad Imovinom kaoc 3to je navedeno u Prilogu 3;

Povjerljive Strana 28 od 66




Nacrt Ugovora - Institut lgalo

utorak, 17. februar 2015

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(xii)

(xifi)

Na Imovini iz Priloga 3, nema drugih Tereta, osim onih navedenih u
Prilogu 3;

Kompanija ima na Dan potpisivanja i posjedovace na dan Zatvaranja
punovaZne polise osiguranja imovine i zaposlenih u Kompaniji;

RaZuni Kompanije dati na uvid u Sobi Podataka su istiniti i punovazni u
svakom aspektu;

Prodavcima nisu poznate bilo kakve okolnosti Za koje se razumno moZe
ocekivati da budu povod pokretanju. “postupka stedaja prema
Kompaniji, osim §to, u formalnopravnom smislu, neko od povjerilaca
moZe iskoristiti to zakonsko pravo. . -

Statut Kompanije je istinit i potpun statut Kompanue vazZedi na Dan
potpisivanja; :

Clanovi uprave, sekretar i drugi rukovodioci Kompanije nemaju prava i
privilegije iz radmh odnosa,  odnosno na: .osnovu svoje funkcije u
Kompaniji, osim onih datih im Kolektwmm ugovorom, ugovorima o radu
koji su prezentovam u Sobi sa podacima ili Mjerodavnim pravom;

Prilog 4 sadrzi kompletnu listu sudskih spdrova na Dan potpisivanja;

Kolektwm ugovor sa anexom, naveden u Indeksu Sobe sa podacima je
na snazi i nije mljenjan niti dopunjavan;

Prilog 10 sadrzi listu dospjelih, a neplacenih novCanih obaveza

" _Kompanije na dan 31.12.2014. godine &iji je pojedinagni iznos vedi od

EUR 50.000,00 (pedeset hiljada eura);

Kon‘]_panija nema, niti ¢e imati obaveza po osnovu zahtijeva ranijih
vlasnika ili korisnika zemljista, kojima oni traze povracaj ili restituciju
ili pla¢anje naknade po osnovu eksproprisane imovine;

Kompanija je punovazno i na vrijeme podnijela sve Poreske prijave
nadleZnoj Poreskoj upravi, koji se moraju predati prije ili na dan
Zatvaranja. Sve Poreske prijave su popunjene u saglasnosti sa
Mjerodavnim pravom, i sve su takve prijave istinite i taéne u svim
aspektima, a sve poreske obaveze koje su dospjele prije ili na Dan
zatvaranja u mjeri u kojoj su dospjele do toga trenutka su u potpunosti
i na vrijeme plaéene ili reprogramirane i od strane Poreske uprave
njihovo izmirenje odobreno u ratama, zakljucno sa 09,12.2015.godine;
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(xiv) Kompanija nema i ne¢e imati dugova po osnovu Poreza za bilo koji
poreski period ili dio poreskog perioda prije Zatvaranja, osim Poreskih
dugova koji proizilaze iz redovnog poslovanja i nisu vanrednog
karaktera ili domasaja i reprogramiranih, kako je navedeno u tacki
(xiii). Koliko su do sada Prodavci upoznati, sve poreske obaveze
Kompanije, bilo stvarne, potencijalne, odloZene, kvantifikovane,
sporne ili drukéije koje se mjere u odnosu na prihod, profit ili dobit
zaradenu, stefenu ili dobijenu na ili prije Datuma obracuna, ili koje
proizilaze vezano za dogadaj koji je nastao na ili prije tog datuma, su
obezbijedene ili, kako je odgovarajuce, ob]elodan]ene u finansijskim
zvjestajima u mjeri koja se zaht]eva Medunarodmm racunavodstvenim
standardima (MRS); : S

(xv) Koliko su do sada Prodavci upoznati, sve infdrmacije, obavjestenja,
izjave, podaci, zahtjevi za oiaksme i proracuni- kop se Zakonom
zahtijevaju su od strane: Kompamje proplsno i blagovremeno podneseni
Poreskoj upravi i takvi podnesci su ‘istiniti i tadni u svim bitnim
aspektima; (A

(xvi) Nijedan postupak ili istraga nije pokrenuta od strane Poreske uprave, i
Kompanija nije primila pisano obavjeStenje o bilo kakvoj istrazi,
reviziji ili slitnom. Pored toga Kompanija nema zahtjeva za pravna ili
tehnitka tumadenja u vezi sa bilo kojim postojecim ili buducim
Porezima pred nadleZnom Poresk:ql_‘rfl':i.lpravom.

12 DALJE IZJAVE | GARANCIJE

Ukoliko nije druk(":ij'e- navedeno u Objelodanjenim informacijama, Prodavci pojedinacno
izjavljuju i garantuju Kupcu da su _s__ljedec'e izjave i garancije istinite na Dan potpisivanja i
da ce biti istinite na Dan Zatvaranja u svim bitnim aspektima.

12.1 Informacije
a) Opste -i'ﬁfg__rmaci je
(i) UkLlpan akcijski kapital predstavija cjelokupan emitovani akcijski

kapital Kompanije.

(i)  Soba sa podacima objelodanjuje sve informacije i Cinjenice vezano za
Kompaniju i njeno poslovanje i Imovinu koje su bitne za
objelodanjivanje Kupcu Predmetnih akcija i takve informacije su
istinite i tane u svim bitnim aspektima.
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12.2 Nesolventnost

a)
b)

Kompanija nije nesolventna.

Kompanija nije prestala sa poslovanjem ili zaustavila bilo kakvo pladanje
svojim povieriocima.

12.3 Distribucije

a)

od Dana obraéuna:

(i)

nijedna dividenda ili druga distribucija bllo k0]e vrste nije objavijena,

jsplacena ili izvrSena od strane Kompanije; i

(i)

nijedna distribucija nije izvriena od sfrane:kbm_panije gdje je akcijski

kapital Kompanije otkupljen ili otplaéen.

12.4 Revidirani i inansijski izvje3taji

a)

b)

lzvjestaji su:

pripremijeni u skladu sa primjenljivim zakonom .i rafunovodstvenim
standardima uz opsteprlhvacene racunovodstvene principe i prakse koji
$U na snazi

Bilans stanja, bilans uspjeha, gotovinski tok i promjene na kapitalu gine
sastavni dio obaveznih revidiranih fianansijskih iskaza Kompanije za
dvije finansijske godine, koje su se zavrile 31. decembra 2011 i 31.
decembra 2012, godine {,,lzvjestaji iz prethodnih godina“).

Revidirani izvje§taji'

(i)

(i)

(i)

(iv)

'daJu 1stln1t Bt pravedan prikaz aktive, pasive i stanja poslova u

KompamJe na: Dan obratuna i bilans uspjeha za period koji se zavrsio na

'_%taJ dan i lspunjava]u zahtjeve akata Kompanije, svih relevantnih
propisa prema njima izdatih i ostalih relevantnih zakonskih odredaba;

nisu pod negativnim uticajem bilo koje vanredne, izuzetne ili
neredovne stavke;

u mjeri koja se zahtijeva MRS daju propisno obezhjedenje ili rezervu za
sve obaveze i kapitalne obaveze Kompanije koje su neizmirene na Dan
obratuna, ukljuéujuéi potencijalne ili sporne obaveze; i

daju propisnc obezbjedenje ili rezervu, u skladu sa principima
definisanim u Revidiranim izvjeStajima, za sve Poreze (ukljucujuci
odloZene Poreze), koji se moraju procjeniti za Kompaniju ili za koje
ono moZe biti odgoverno.
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c) Ne postoje ugovori ili aranzmani na snazi koji obezbjeduju sadasnje ili buduce
izdavanje, raspodjelu ili prenos ili garantovanje bilo kojem licu prava (bilo
uslovnog ili drukéije) da pozove na izdavanje, raspodjelu ili prenos bilo kojeg
akcijskog ili kreditnog kapitala Kompanije (ukljucujuci bilo koju opciju ili
pravo prece kupovine ili konverzije).

d) Akcijski ili kreditni kapital ili druge hartije od vrijednosti se nece izdati ili
raspodijeliti, ili se dati saglasnost na fzdavanje ili raspodjelu, od strane
Kompanije od Datuma obracuna.

e) Niko nema pravo da dobije od Kompanije bilo kakvu naknadu za, posredovanje
ili drugu proviziju vezano za prodaju i kupovmu Predmetnih akcija prema
ovom Ugovoru.

12.5 Finansije

a) Kapitalne obaveze

H Na Datum obrafuna nije bilo obaveza na racunu kapitala Kompanije
koje su nelzmlrene

(il  Od Patuma obracuna Kompanija nije izvrsila 11} stekla ili se saglasila da
izvr3i ili stekne bito koji kapitalni trosak ili kapitalnu obavezu, niti je
raspolagala ili oslobodila bilo koju kapitalnu imovinu iti bilo koju njenu
korist, niti je zakljut_":iia bilo kakav kapitalhi zakup hilo koje vrste.,

{iii) KompamJa nije stupila u bilo kakvo kapitalno finansiranje za koje se ne
zahtJeva prikazivanje u- ‘Revidiranim izvje$tajima, niti je stvorila ili
izdala (niti se saglasﬂa da stvori ili izda) bilo koji kreditni kapital koji
nije izmiren, .-

b) Banke i ostale pozaJrrji'ce
(i) Kompanija n.en':\'a bilo kakve pozajmice.

(i) Kompanija nije dobila obavjeitenje (bilo zvanitno ili nezvanicno) od
* bilo kojeg zajmodavca kojim se zahtjeva otplata bilo kojeg dugovanja
ili nagovjeitava aktiviranje obezbjedenja (ukoliko postoji} koje
zajmodavac moZe da ima nad bilo kojom Imovinom Kompanije i nema
izglednih okolnosti koje daju povoda bito kakvom takvom obavjestenju
(ukljuéujudi stupanje Prodavaca u ovaj Ugovor).

¢) Obaveze
(i) Od Datuma obracuna Kompanija nema neizmirenih obaveza (ukljucujuci

potencijalne obaveze}, osim onih koje su objelodanjene u Revidiranim
izvjestajima ili nastale u uobi¢ajenom i propisnom toku poslovanja.
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(i)

Nije bilo izvr§enja ili navodnog izvrSenja, ili potrazivanja, bilo kojeg
Opterecenja nad bilo kojom Imovinom, i nema Spora direktno ili
indirektno povezanog za bilo koju od Imovine Kompanije.

12.6 Poslovanje

a)

b)

Od Datuma obracuna:

()

(i)

(i)

(iv)

poslovanje Kompanije se nastavilo u uobi¢ajenom i redovnom toku, bez
prekida ili promjena u prirodi, obimu i nacinu. .

Kompanija je placala svoje povjerioce-q'_:ﬁkladu sa njihovim odnosnim
kreditnim uslovima, ili je sa istima " potpisala reprogram svojih
dugovanja; o

Kompanija nije stekla ili raspolagala ili se saglasila da stekne ili
raspolaZe bilo kojom imovinom ili se izloZila ili se saglasilo da preuzme
ili se izloZi bilo kojoj materijalnoj obavezi (stvarnoj ili potencijalnoj),
osim u uobicajenom toku poslovanja; .-

nije dodlo do promjene Knjigovodstﬂiene vrijedh'bs'ti Imovine Kompanije.

Ostale koristi i obaveze Prodavaca i direktora prema Kompaniji

(M)

Nema bilo kakvog: neizmirenog dugovanja ili druge obaveze prema
Kompaniji od strane (a) bilo kojeg Prodavca, ili bilo kojeg lica
povezahbg ili u vezi sa-Prodav'cima; ili (b) bilo kojeg direktora,
zaposlenog u Kompaniji ili konsultanta Kompanije.

Efekat prodaje Akcija

(i)

Nakon Dana .Zat.varanja, koliko su do sada Prodavci upoznati nijedna
druga strana vezano za bilo koji ugovor o saradnji niti bilo koji kiijent

SR dobavijat Kompanije nema razloga da prestane da ugovara ili posluje

ili_ moZe da znafajno smanji svoj postojeci nivo poslovanja sa
Kompanijom.

Propisi o konkurenciji i postovanju

(M

(1)

Koliko su do sada Prodavci upoznati, Kompanija nije, niti je bila strana
bilo kojeg ugovora, prakse ili aranZmana i nije se upustala u bilo koji
tok s prakse koji je suprotan ili je bio suprotan Mjerodavnom pravu ili
propisu o konkurenciji, anit-trustu, dominantnoj poziciji, gdje
aktivnosti Kompanije imaju ili mogu da imaju uticaja.

Koliko su do sada Prodavci upoznati, nikakva istraga, ispitivanje,
jzvjestavanje ili naredba od strane ili upucivanje ili prijavljivanje bilo
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kojem regulatornom organu, prema bilo kojem zakonodavstvu, zakonu,
pravilu ili propisu o konkurenciji, anti-trustu, dominantnoj poziciji,
pomodi ili restriktivnoj poslovnoj praksi, u bilo kojoj drzavi u kojoj
Kompanija obavlja poslove ili gdje njegove aktivnosti mogu da imaju
uticaj, nije izvrieno ili je u toku ili u postojanju vezano za Kompaniju
ili njene aktivnosti ili ponasanje u koje jeste ili je bila ukljucena.

e} Sporovi

(N Kompanija nije ukljuéena u bilo koji parnicni, arbitrazni postupak ili
medijaciju i, koliko su do sada Prodavci upoinati, nema postupaka u
toku ili koji prijete od strane ili protiv. Kompanije i Kompanija nije
dobila pisano obavjestenje o bilo kbjirh":fo_l_(_olnostima o kojima su
Prodavci upoznati, koji daju izgleda za pokretanje bilo kakve parnice,
arbitraZe ili medijacije koja bi ukljucivala Korhpan_iju, osim Sporova
navedenih u Prilogu 4, ukljucujuci-i sve koje mogu da cine oshove za
bilo koje kriviZno gonjenje protiv Kompanije. :

(i)  (ii)Kompanija nije predmet bilo kojeg pravosnaznog naloga ili presude
date od strane bilo kojeg suda ili drzavne agencije koji je jo¥ uvijek na
snazi i nije se obavezala prema bilo kojem sudu ili bilo kojem trecem
licu u bilo kojem pravnom postupku.

12.7 Ugovori

a) Svaki materijalni ugovor, transakcija ili sporazum u kojem je Kompanija strana
je Objelodanjen i (koliko su do sada Prodavci upoznati) ostaje u potpunosti na
snazi i dejstvu i pbavézujuc'i je.za njegove strane.

b} Kopije dokumenata Objelodanjenih informacija shodno ovom stavu 12.7(a)
tacno odraZavaju aktuetne ugovorne uslove vezano za njihov predmet i U mjeri
.u kojoj: :

(i) se ugovoi‘ni.usidvi razlikuju od onih definisanih u dokumentima koji su
ha taj nacin Objelodanjeni; ili

(i) je.ugovor, transakcija, aranZman ili sprazum u pisanoj formi, te u svrhu
ovo'g stava 12.7, ,materijalni ugovor, transakcija ili sporazum kojem je
Kompanija strana“ znali ugovor, transakcija ili sporazum sa
dobavijatem ili kiijentom koji predstavlja vrijednost vecu od EUR
25.000,00 (dvadesetpet hiljada eura) godi$nje tokom tekuce finansijske
godine.

12.8 Radni odnosi

a) Kupcu su Objelodanjeni tacni podaci o sljedecem:
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(1) imena i starost svih zaposlenih u Kompaniji (,,zaposteni®), zajedno sa
datumima otpocinjanja njihovog zaposlenja i perioda kontinuiranog
rada u Kompaniji;

(i)  uslove radnog odnosa {ukljucujuci otkazni rok, eventualnu raspodjelu
profita, restriktivine obaveze, odredbe o povjerljivosti, proviziju, bonus
aranZmane, fiktivne opcije, stope zarada za svakog zaposlenog i bilo
koji druge benefite ili zarade bilo ugovorne ili diskrecione) za (i) svako
lice koje je prihvatilo ponudu radnog odnosa koju je dala Kompanija,
ali ¢iji radni odnos nije jos otpoceo, (ii) svakog lica kojem je ponuden
radni odnos, ali ga jos nije pr1hvat1lo i (m) svih zaposlenih na datum
ovog Ugovora; : g

(i) imena i uslovi imenovanja svih sluZbenika Kompanije, ukljucujudi
detalje o svim nadoknadama, bonusima, provizijama i benefitima
pla¢enim ili njima obezbijedenim bilo ugovornim ili diskrecionim;

(iv)  bilo koji ugovor za pruZanje konsultantskih, predstavnickih i agencijskih
usluga (ili usluga zaposlenih u takvim tijelima prema Kompaniji u bilo
kojoj jurisdikeiji) i uslova koji se primjenjuju na eksterno angaZovanje
od strane Kompanije bilo kojeg lica, uklju€ujuéi nadoknade koje su
plative, restriktivne obaveze i otkazni rok; i

{(v)  konstituisanje bilo kakvog organa predstavnika zaposlenih, udruzenja
zaposlenih, sindikata ili sli¢no i/ili kopiju bilo kakve infomacije ili
konsultantskog ugovora.

0d Dana Zatvaranja, Drustvo nece zaposljavati ili imati bilo kakvu obavezu

zaposljavan]a ili eksternog angaZovanja bilo kojih lica u radni odnos na

neodredeno vrueme, os1m lica koja su objavljena Kupcu.

: Ni]edan zaposlem m]e dao, niti mu je dato, obavjestenje o raskidu njegovog
-radnog odnosa, niti je sumarno otpusten ili je dao otkaz bez obavjestenja ili je
u_pisanoj formi naveo namjeru raskida njegovog radnog odnosa u roku od 12

(dvanaest) mjeseci prije Datuma potpisivanja.

Kao i na Dan Zatvaranja, Komanija ne duguje nikakav iznos zaposlenima ili bilo
kojim biviim zaposlenim u Kompaniji, ukoliko to ne bude obaveza iz
pravosnazne sudske presude po sporovima iz radnog odnosa, navedenih u
Prilogu 4.

Koliko su do sada Prodavci upoznati nijedan zahtjev nije podnesen protiv
Kompanije ili mu prijeti od strane ili u vezi sa bilo kojim zaposlenim ili biviim
zaposlenim ili protiv bilo kojeg lica kojem Kompanija ima obavezu da
nadoknadi ili izvr$i odStetu, osim sporova iz radnog odnosa, navedenih u
Prilogu 4
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12.9 Penzije

a)

Drustvo nije platilo, obezbijedilo, preuzelo obavezu ili doprinijelo, niti je pod
bilo kojom obavezom da plati, obezbjedi, preuzme obavezu da plati doprinese
prema bilo kojoj penziji, poklonu, starosnoj granici, Zivotnom osiguranju,
medicinskom, u slufaju nezgode i invalidskom benefitu ili drukcije da
obezbjedi novéane nadoknade ili druge benefite po osnovu, penzije, smrti,
nesrece ili bolesti prema #i za ili u vezi bilo koJeg lica koje je ili je bilo
zaposleno, ili sluzbeniku Kompanije ili bilo- kojem supruzniku, biviem
supruzniku, djetetu ili licu zavisnom od bilo kojeg takvog zapostenog ili biviem
zaposlenom (ukljuéujuéi sluzbenike), niti ima bilo kakav prijedlog prema bilo
kojem takvom licu, koji je objavijen ili ponudu datu ‘da se uspostavi bilo
kakvaobaveza, aranzman ili praksa obezbJedwanJa bilo kakwh isplata ili
benefita. S

Koliko su do sada Prodavci upozn'a'ti, Kompa’m’ja je u svako vijerhe postovalo
svoje obaveze (ukoliko ih ima) premé_poglavlju 3 Zakona o socijalnoj reformi i
penzijama iz 1999. i svih propisa u njemu definisanih.

Nijedan radni odnos bilo kojeg sadainjeg ili bivieg zaposlenog (ukljuCujuci
sluzbenike) Kompanije nije preneSen na Kompaniju sa prethodnog poslodavca
prema propisima iz 1981, .ili 2006. godine, pod okolnostima gdje takav sadasnji
ili bividi zaposleni (uliucu3uc1 sluzbemke) ima pravo na ranu isplatu ili bilo
kojeg beneﬂta _

12.10 Intelektualna svo_nna

a)

Kompanija bilo - pravno 1[1 korlsmckl posjeduje ili je licencirano da koristi
(prema licencein) svu . intelektuatnu svojinu koja se trenutno koristi, ili je
neophodna da bi se nastavilo sa poslovanjem koje Kompanija obavlja na nacin

L koji se trenutno vréi i sva takva Intefektualna svojina je valjana i u punoj snazi

i dejstvu 1 nije, niti ¢e imati obavezu da bude, predmet primjene poniitenia,
opoziva, nevazenja, izmjene ili licenciranja prava ili obaveznog licenciranja,
niti ima bilo kakava potraZivanja prava, vlasnistva ili nadoknade vezano za
nju.

Taéni podaci cjelokupne registrovane Intelektualne svojine (i primjene bilo
kakavog takvog prava) koja je u vlasni$tvu Kompanije su navedeni u Sobi sa
podacima.

Kompanija nije iskusila bilo kakav bitan prekid svog poslovanja kao rezultat (a)
bilo kakvog sigurnoshog krienja vezano za bilo koji Kompjuterski sistem, {b)
bilo koju slabost ili drugi nestandardni ucinak bilo kojeg Kompjuterskog
sistema koji je na bilo koji naéin nastao, ukljucujuci kao rezultat (i) postojanja
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bilo kakvog softverskog defekta, ili (ii) bilo kakvog nedostatka skladiStenja
podataka ili kapaciteta procesuiranja.

12.11 Lokacija

a)

b)

c)

Detalji o Lokaciji navedeni u Sobi sa podacima su istiniti i taéni i Kompanija ne
posjeduje drugu stvarnu imovinu.

Shodno prethodnom, Kompanija je vlasnik ob]ekata u ohimu prava 1/1 i
korisnik zemljiSta u obimu prava 1/1 navedenih u Llst0v1ma nepokretnosti na
Datum potpisivanja bez drugih Tereta, osim onih navedenlh u Listovima;

Uplatom Kupoprodajne cijene, stedi ce se zakonsk1 osnov, shodno Elanu 419. i
420. Zakona o svojinsko-pravnim odnesima, da se pravo korii¢enja od strane
Kompanije, odnosno trajnog koriscenja, vlasnistva i raspolaganja na zemljistu
u okviru Lokacije, pretvori u pravo svojine, obzirom da ce se smatrati da je
kroz postupak privatizacije placena trZiSna naknada. o

12.12 Zivotna sredina i bezbjednost i zdravije.

a)

b)

Zivotna sredina

Koliko su do sada Prd_d,avci upoznati, Kompanija do Dana potpisivanja nije
primila bilo kakav nalog niti bilo kakvo bilo kakvo pisano obavjeStenje od
strane drzavnih organa da postoje bilo kakYe ¢injenice ili okolnosti koje mogu
dati osnov za bilo kakvo ‘potraZivanje,:obavezu, ili duznost (stvarnu ili
potencijalnu) -zbog nepostovanje propisa o zaititi Zivotne sredine, ukljuéujuci
i one vezano za tretiranje-'_opasnog otpada, niti je zbog nepo3tovanja propisa o
zastiti Zivotne sredine, ukljuéujuéi i one vezano za tretiranje opasnog otpada,
pokrenut bilo kakav sudsk1 postupak od strane trecih lica protiv Kompanije. U

_slu¢aju bilo kakvog naloga ili pravosnazne presude, koja zahtijeva placanje

kazni ili oditetnih zahtjeva od strane Kompanije zbog nepoStovanje propisa o
- zadtiti Zivotne sredine, ukljuujuci i one vezano za tretiranje opasnog otpada,

Driava se obavezuje da takav nalog ili pladanje izvr$i o svom trosku ili

nadomjesti Kompaniji, ukoliko se takav nalog ili placanje prinudno izvrsi

prema Kompaniji.

Bezbjednost i zdravlje

(i) Kompanija posluje i poslovala je u poslednje (2) dvije godine u skladu
sa Propisima i Zakonima o bezbjednosti i zdravlju i niti je Kompanija, a niti su
Prodavci primili bilo kakvo pisano obavjeStenje da postoje bilo kakve Cinjenice
ili okolnosti koji mogu dati osnov za bilo kakvo potrazivanje, obavezu, ili
duZnost (stvarnu ili potencijalnu) prema Propisima i Zakonima o bezbjednosti i
zdravlju.
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(i) Kompanija je sprovela sve neophodne procjene rizika tokom poslednje
2 (dvije) godine kako je definisano Zakonima o bezbjednosti i zdravlju.

{iii) Koliko su do sada Prodavci upoznati sve informacije obezbjedene od
strane ili u ime Kompanije bilo kojem regulatornom tijelu ili nadleznom
organu i sva evidencija i podaci za koje se od Kompanije zahtjeva da vodi
prema odredbama bilo kojeg Zakona o bezbjednosti i zdravlju su tacni u svim
bitnim aspektima.

131ZJAVE | GARANCIJE KUPCA

13.1 Kupac izjavljuje i garantuje u korist Prodavaca da su leedece izjave istinite
na Dan potpisivanja i da e biti istinite na Dan zatvaranja

a) Kupac je kompanija koje je pravno: vaEJano osnovano i valldno postoji u skladu
sa pravom [@]; moZe da preduzima pravne transakcue da tufi i da bude
tuZeno. Kupac je dostavio Prodavcima kompletne i ispravne kopije svojih,
trenutno vaZedih, organizacionih dokumenata i fmansusklh izvjestaja sa
stanjem na dan [@] godine.

b} Ovaj Ugovor predstavlja pravno valjanu, vahdnu i obavezujucu obavezu Kupca,
koja se moZe izvriiti protiv Kupca u skladu sa svojim odredbama. Kupac ima
apsolutno i neogramceno zakonsko pravo, ovlaséenje 1 sposobnost da
potpisuje i izvrsava svoje obaveze iz Ugovora i ostalih dokumenata koja prate
ili ¢e pratiti- ispunjenje obaveza .iz: -gvog Ugovora, koja c¢e, kada budu
potpisana, predstavljatl valldnu i obavezujuéu obavezu Kupca, u skladu sa
svojim odredbama.

¢)  Svi postupci, ustovi i radnje koje je, u skladu sa zakonima [@] i Mjerodavnim
pravom, potrebno preduzeti, ispuniti ili izvrditi (ukljuCujudi, ali ne
-ograniCavajuci se na bilo koja potrebna odobrenja nadleznih organa,
_registracije i slicno) kako bi se:

(i) _ omoguéilo.Kupcu da pravovaljano zakljudi ovaj Ugovor, sprovede
e SVO_]a prava i postupa u skladu sa svojim obavezarna iz ovog Ugovora;

(i) obezbuedllo da te obaveze budu validne, pravno obavezujule i
izvrsive: i

(ili)  preduzele, ispunile i izvrsile.

d) Potpisivanje ovog Ugovora i izvrienje od strane Kupca njegovih obaveza iz
ovog Ugovora nece:
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) -

(i) dati bilo kom licu pravo da sprijedi, odloZi, ili na drugi nacin ometa
provedenje ovog Ugovora, niti ce:

(i)  dati bilo kom licu pravo da sprijedi, odloZi, ili na drugi nacin ometa
provodenje ovog Ugovora, niti ¢e:

(iii)  imati za rezultat krienje bilo koje odredbe organizacionih dokumenata
Kupca;

(iv)  biti u suprotnosti sa bilo kojom odlukom kOJLI ]e usvojio nadlezni organ
upravljanja, kontrole ili akcionari Kupca, B

(v} imati za rezultat krSenje bilo kog zaht]eva zashovanog na zakonu,
sudskog naloga ili naloga drugog dr2avn0g organa ili organa koji vrsi
javna ovlai¢enja, kome Kupac -podlijeze ili koji je za Kupca
obavezujudi; ' :

(vi) imati za rezultat krSenje bilo kog ugovora u kome je Kupac ugovorna
strana ili po osnovu koga Kupac moZze biti u obavezi; ili

(vii) zahtijevati da Kupac pribavi bilo kakvu saglasnost ili odobrenje bilo kog
nadleZnog organa u skladu sa bilo kom odredbom za Kupca vaZeceg
zakona i statuta, osim onih koja su bila dobijena prije Dana
potpistvanja. .

Nije podnijeta nikakva tuZba ili drugi formalni zahtjev, niti, koliko je Kupcu

poznato poslije urednog ispitivanja, prijeti podnosenje bilo kakve tuzbe,ili

drugog formalnog zahtjeva, koji dovodi ili bt mogao dovesti u pitanje
sprovodenje ovog Ugovora. '

Kupac je sproveo sopstveni pregled i analizu poslovanja, imovine, finansijskog

~stanja i mogucnostl Kompanije na odnovu dokumentacije iz Sobe podataka i

“potvrduje da su u tu svrhu Kompanija i Tenderska Komisija obezbijedili Kupcu

pristup imovini Kompanije, prostorijama, evidenciji i Zaposlenima Kompanije.
Pri Zatvaranju ovog Ugovora, Kupac se oslanjao iskljucivo na svoje sopstveno
istraZzivanje, analizu i izjave i garancije navedene u ovom Ugovoru, i potvrduje
da ni Prodavci, ni Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte, ni Tenderska
Komisija, niti bilo ko od njihovih agenata, predstavnika, savjetnika
(ukljucujuci, ali ne ograni¢avajuéi se na pravne i finansijske savjetnike),
zaposlenih ili povezana pravna lica, ne daju bilo kakvu izjavu ili garanciju, bilo
izricitu ili impliciranu, u pogledu tacnosti ili kompletnosti bilo koje
informacije, date ili stavljene na raspolaganje Kupcu ili njegovim agentima ili
predstavnicima, osim iskljuéivo i u onoj mjeri koja je izricito navedena u ovom
Ugovoru i saglasan je, u maksimalnoj mjeri dozvoljenoj vaZecim zakonom, da
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h)

ni Prodavci, ni Savjet za privatizaciju, ni Tenderska Komisija, niti bilo ko od
njihovih agenata, predstavnika, savjetnika (ukljucujudi, ali ne ograniCavajui
se na Savijetnike), zaposlenih ili sa njima povezana pravna lica/ subjekti, nece
imati bilo kakvu obavezu ili odgovornost prema Kupcu ili njegovim agentima ili
predstavnicima, po bilo kom osnovu, na osnovu bilo koje informacije koja je
data ili stavijena na raspolaganje u Sobi sa podacima, ili bilo koje informacije
date ili raspolozive, ili bilo koje izjave date Kupcu ili njegovim agentima ili
predstavnicima osim kako je, i samo u mjeri u kolikoj je, izricito naznaceng u
ovom Ugovoru. ERR

Kupcu nijesu poznate, i nikome od direktora, rukovodilaca, uposljenika ili
savjetnika Kupca nijesu poznate bilo kakve ¢injenice ili okolnosti koje imaju ili
mogu imati za rezultat neki prekrsaj izjava i gafancija_P_rodavaca iz ¢lana 12.

Kupac e obavijestiti Prodavce o bilo kojem zahtjevu trece strane prema
Kupcu ili Kompaniji koji je prouzrokovao .ili koji bi mogao prouzrokovati
povredu neke izjave i garancija Prodavaca iz ovog Ugovora:u roku od 15
(petnaest) Radnih dana od Kuplevog saznanja za taj zahtjev. Kupéevo
neobavjeitavanje Prodavaca ce imati za p_os{jédic_u Kupéev gubitak svih prava
na naknadu od Prodavaca.u vezi sa tim zahtjevom. Prodavci ¢e, pod uslovom
dobijanja saglasnosti Kupca, imati pravo, po svom izbori i o svom trosku, da
uestvuje ili da preuzme iskljuéivu kontrolu nad odbranom, pregovorima ili
poravnanjem u svakoj tuzbi, postupku, potraZivanju ili zahtjevu koji se odnosi
na takav zahtjev trece :_S;r_ane. Kupac ¢e,-o trodku Prodavaca, obezbijediti
Prodavcima i - njihovim '“s;af\':'/ﬁ'je:tnicirna pristup cjelokupnoj dokumentaciji i
informacijama u vezi sa potrazivanjima vezano za ovaj &lan. Bez prethodne
pisanne saglasnosti Prod_a\@ca,koju ovaj nede neopravdano odbit, Kupac nece
platiti niti ispuniti i osi_gUrac'e da Kompanija ne plati niti ispuni bilo koji
zahtjev treceg Lica (osim ake su Kupac ili Kompanija obavezni da to ucine u
skladu s pravosnaznom presudom, arbitraZnom odlukom i drugom konacnom

" .odlukom donijetom od strane nadleZnog organa), niti ¢e Kupac ili Kempanija

i}

(u poslednjem slu¢aju’ ¢e to Kupac obezbijediti) zakljuciti poravnanje sa
takvim tredim Licem. Investiciono razvojni fond {postupajuéi u ime i za racun
svih.Prodavaca) se obavezuje da odgovori na Kupcev pisani zahtjev, odnosno
pisahi_.z_ahtjev Kompanije, , shodno stucaju, za saglasnost u roku od 30
(trideset) Radnih dana nakon prijema tog zahtjeva. U slucaju da Prodavci ne
odgovori u tom roku, smatrace se da je dat pristanak na KupCev, odnosno
prijedlog Kompanije sadrzan u zahtjevu.

Kupcu nijesu poznate, i nikome od direktora, rukovodilaca, uposljenika ili
savjetnika Kupca nijesu poznate bilo kakve ¢injenice ili okolnosti koje imaju ili
mogu imati za rezultat neki prekriaj izjava i garancija Prodavaca iz Clana 10.
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14 ODGOVORNOST PRODAVACA ZA KRSENJE I1ZJAVA | GARANCIJA

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Ukoliko Kupac pretrpi neku $tetu zbog krienja iii povrede bilo koje izjave i
garancije Prodavaca iz ovog Ugovora. Prodavci ¢e nadoknaditi Kupcu iznos
koji je jednak iznosu takve 3tete, ali u okviru ogranienja odgovornosti
Prodavaca koje su ustanovljene ovim Ugovorom.

Ogranienja odgovornosti Prodavaca ustanovljena ovim Ugovorom
primjenjuju se na svaku drugu odgovornost koju Prodavci mogu imati prema
Kupcu po bilo kom osnovu iz ili u vezi sa ovim'Ugovorom na osnovu
mandatornih normi Mjerodavnog prava. LI

Prodavci ée biti odgovorni Kupcu u pogledu povrede neke izjave i garancije
iz ovog Ugovora samo ukoliko Kupac obavijesti Prodavce o takvoj povredi,
blizim odredivanjem ¢injeniénog osnova svog zahtjeva, navodedi bitne
pojedinosti, prije isteka 6 (Sest) mjeseci od Dana Zatvaranja (za sve izjave i
garancije osim Poreskih obaveza) ili perioda od 7(sedam ) godina za bilo koje
izjave i garancije vezano za Pdreske_-:-cib:aygz_e. Kupéevo neiznosenje
osnovanog zahtjeva do pomenutog dattjfha'f_{_':r:ézu'l'ti'ra gubitkom svih Kup&evih
prava na naknadu predvidenu ovim ¢lanom .:14_._

Prodavci nece biti odgb__v__orni u skladu sa ovim Ugovorom u pogledu bilo kog
zahtjeva Kupca (ili serije zahtjeva koja proisti€u iz sultinski identicnih
ginjenica ili okolnosti) gdje dogovorena ili utvrdena odgovornost u pogledu
bilo kog takvog zahtjeva (odnosno serije zahtjeva) ne prelazi iznos od EUR
50.000,00 (pedeset hiljada eura ).

Ukupna odgovornost Prodavaca za sve osnovane zahtjeve po osnovu povrede
izjava i garancija iz ¢lana 12. i po bilo kom osnovu iz ovog Ugovora nece

._predi ukupan iznos Kupoprodajne cijene,

14.6

14.7

Prodavci nece biti -odgovorni za izgubljenu dobit ili za bilo koju drugu vrstu

indirektne 3tete koju pretrpi Kupac ili njegovo Povezano lice (ukljucujudi i
Kompaniju}.

Kada, kao-rezultat povrede bilo koje izjave i garancije iz €lana 12 Stetu
pretrpi Kompanija, Kupac c¢e biti oviladéen (u okvirima ogranicenja
odgovornosti Prodavaca ustanovljenih ovom tackom 14.) da zahtijeva
naknadu i naknada primljena kao rezultat takvog zahtjeva bice isplacena
Kompaniji. Kupac nece imati pravo da zahtijeva dva puta naknadu za istu
Stetu, za svoj radun i za racun bilo kog od njegovih Povezanih lica
(ukfjuéujuci i Kompaniju).
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14.8

Kupac c¢e preuzeti sve razumne korake kako bi se umanjila 3teta koju on ili
neko od njegovih Povezanih lica (uklju€ujuéi i Kompaniju) pretrpi
(uklju€ujuéi, ali ne ograni€avajuci se, na naplatu osiguranja) i Prodavci nece
imati nikakvu odgovornost u mijeri u kojoj je Steta pretrpljena od strane
Kupca ili nekog od njegovih Povezanih lica nastala {(u cjelini ili djelimicno)
usljed neispunjenja, nepoitovanja obaveza ili nepaznje Kupca ili nekog od
njegovih Povezanih lica (uklju€ujuéi i Kompaniju) ili propusta Kupca ili nekog
od njegovih Povezanih lica da nastalu 3tetu ublaZi.

15 RAZNO

15.1

a)

15.2

a)

Obavjestenja

Sva obavjeitenja i ostala komunikacija u vezi sa ovim Ugovorom ¢e biti u
pisanoj formi i bice smatrano da je dostavljena drugoj Strani, ako je urutena
li€no ili preporuéenom postom (uz p’t_ntvrdu o prijemu) ili kurirskom sluzbom (uz
potvrdu o prijemu), ili poslata faksom, i ako je adresirana na sljededi nacin:

(i)  usludaju Prodavaca na adresu: [@], [®], 81'(:)b0,".'Podgorica, Crna Gora,
, na ruke [@]; Fax: [@®]; E-mail: [@]

(i)  u sluaju Kupca na: 2-4 King Street, London SW1Y 6QL, Ujedinjeno
Kraljevstvo, na -.ruke Thomas Lane; Fax: [®]; E-mail
thomas.lane@replus.co.uk :

ifili na drugog pr""imaoca i/ili adresu i/ili broj faksa i/ili e-mail adrese o

kome/kojoj Strane jedna drugu obavijeste u skladu s ovim ¢lanom.

svako obavjestenje ili druga komunikacija koja se dostavlja licno, poStom, e-
mailom ili faksom na natin opisan gore, smatrace se dostavijenom na dan
dostavljanja primaocu (potvrda o prijemu ili, ako se radi o e-mailu faksu,
potvrda ‘o prijemu koju automatski proizvede kompjuter i faks masina,
smatrace se dovoljnim, mada ne i jedinim dokazom dostave) ili u trenutku u
kojem . primalac odbije dostavu, osim u sluéaju e-maila ili faksa poslatog van
radnog';i\;r;emena u kojem slu€aju ¢e se kao dan prijema smatrati naredni Radni
dan. %Y

fzdaci i troskovi

Ukoliko ovim Ugovorom nije izrifito drugalije odredeno, svaka Strana ce
snositi svoje troSkove u vezi sa pregovorima, pripremom, potpisivanjem i
izvréenjem ovog Ugovora, ukljuéujuéi, ali ne ogranicavajuci se na sve naknade
i trofkove agenata, predstavnika, savietnika, posrednika, investicionih bankara
i ratunovoda.
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b)

15.3

15.4

15.6

15.7

15.8

Kupac e biti obavezan da plati sve bankarske provizije, troskove i takse u vezi
sa placanjem Kupoprodajne cijene.

Kupac Ce biti obavezan da snosi sve troSkove prenosa, druge troSkove i poreze
(ako ih bude) koji nastanu u vezi sa prenosom i registracijom Akcija,
ukljuéujuéi bez ogranitenja, obaveze prema CRPSu Podgorici i CDA-u.

Odricanje

Osim ako je ovim Ugovorom izricito predvideno drugacije, propust ili kasnjenje
neke Strane da ostvari bilo koje pravo, ovla$cenje ili privilegiju po osnovu ovog
Ugovora ili dokumenata na koje se u ovem quvhru poziva, nece se smatrati
odricanjem od takvog prava, ovlai¢enja ili pr_iyﬂ_ég'i‘je, i nikakva pojedinaéna ili
djelimi¢na primjena takvog prava, ovlai¢enja ili privilegije nece sprjecavati
bilo koju drugu ili buducu primjenu takvog prava, ovlascenja ili privilegije ili
primjenu bilo kog drugog prava, ovlaicenja ili privilegije.

NevaZenje; Razdvojivost

Ukoliko se za bilo koju odredbu ovog Ugovo_ra;b_ude smatralo da je nezakonita,
nevaeca ili neprimjenljiva, u cjelini -ili djelimicno; prema bilo kom
primjenjivom pravu, takva odredba ili njen dio ¢e se u toj mjeri smatrati da ne
predstavija dio ovog Ugovora, ali to nece negativno uticati na zakonitost,
validnost i primjenljivost preostalog dijela ovog Ugovora. U takvom slucaju,
Strane ¢e uloZiti maksimalne napore da u okviru razumnog vremenskog perioda
zamijene odredbu koja se smatra nezakonitom, nevazecom ili neprimjenljivom
novom odredbom koja ¢e imati isti cilj i efekat, a koja e biti zakonita,
validna i primjenljiva.

Prenos prava, pravni _s!je"dbenici i nepostojanje prava trecih strana

~ Ni jedné' -':St_@na ne moZe prenijeti bilo koje svoje pravo iz ovog Ugovora na
"/ tree Lice bez prethodne saglasnosti ostalih Ugovornih Strana.
*.Ovaj Ugovor ‘¢e se primjenjivati na i biti u svakom pogledu obavezujuéi za

pravne sljedbentke Strana.

Cjeiokup:an sporazum

Ovaj Ugovor sadrzi cjelokupan sporazum izmedu Strana koji se odnosi na
predmet ovog Ugovora i prevazilazi bilo koje prethodne pisane ili usmene
sporazume izmedu Strana u pogledu pitanja kojima se bavi ovaj Ugovor.

lzmjene

lzmjene ovog Ugovora mogu se vrsiti samo pisanim sporazumom 5trana.

Raskid
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Ovaj Ugovor moZe se raskinuti samo u slu¢ajevima izricito predvidenim ovim
Ugovorom, clan 10.

15.9 Vi3a Sila

Ugovorne strane nece biti odgovorne za bilo kakvo neispunjenje ili kadnjenje u
jzvrienju ovog Ugovora u periodu kada je takvo neizvrienje ili odlaganje
prouzrokovano dogadajima, okolnostima ili razlozima koji su izvan njihove
razumne kontrole, ukljuujuéi ali ne ograni€avajuéi se na: viSu sili, rat, Stajk
ili nemire, embargo, promene zakona ili bito koju radnju vlade ili drzavnog
organa, ili bilo koji dogadaj koji se moZe smatrati viSom silom.

15.10 Sluzbeni jezik .
Sva dokumenta i sva komunikacija koja se raimjenjuje iir_nedu Strana u vezi sa
ovim Ugovorom, mora biti na crnogorskom ili engleskom jeziku.

15.11 Jezik Ugovora i broj primjeraka =

Ovaj Ugovor se potpisuje u deset (10} originalnih primjeraka [na crnogorskom i
deset (10) originalnih primjeraka na engleskom jeziku. U slucaju neslaganja
izmedu verzija na engleskom i crnogorskom jeziku, crnogorska verzija ce biti
mjerodavna. ' L

15.12 Mjerodavno pravo

Na ovaj Ugov'qr:_p_rimenjuje se Mje_rpdav_n_o'pravo.

16 RIEEAVANJE SPOROVA -~ =~

Bilo koji spor koji nastane iz ili u vezi sa ovim Ugovorom, bi¢e konaéno rijeen
od strane ustanovljenog arbitraZnog suda ustanovljenog i koji ce djelovati u
skladu sa Pravilima Arbitraze Medunarodne Trgovinske Komore (“ICC Pravila”),
Sjediite arbitraze ¢e biti Pariz, Francuska. Broj arbitara ¢e biti tri i oni ¢e biti
izabrani u skladu sa ICC Pravilima. Jezik arbitraZe ce biti engleski. QOdluka
arbitraZe ée biti konaéna i obavezujuéa.

17 STUPANJE NA SNAGU

Ovaj Ugovor stupa na snagu na Dan potpisivanja.
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KAQO DOKAZ NAVEDENOG, svaka Strana je potpisala ovaj Ugovor preko svog ovlascenog
predstavnika na dan [@]:

/5lijede potpisi Ugovornih strana/

VLADA CRNE GORE

Potpis:

ime:

Funkcija:

INVESTICIONO RAZVOJNI FO_N_D.'_:C;RNE GORE

Potpis:

fme:

Funkcija:

FOND ZDRAVSTVENOG OSIGURANJA CRNE GORE

Potpis:

ime:

Funkcija:

ZAVOD ZA ZAPOSLJAVANJE CRNE GORE

Potpis:

Ime:

Povjerljivo Strana 45 od 66




Nacrt Ugovora - Institut Igalo utorak, 17. februar 2015

Funkcija:

[KUPAC]

Potpis:

Ime:

Funkcija:
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18 PRILOG 1: INVESTICIONI PROGRAM

1. INVESTICIONI PLAN

Kupac se obavezuje da ce unaprijediti usluge i sadrZaje koje pruZa Institut kroz investicije u
medicinsku operemu, Imovinu i Lokaciju. Ukupan predloZeni Investicioni plan:

INVESTICION] PLAN

Obaveza Minimalne investicije u roku od pet godina €50m

Dalje ulaganje u roku od pet godina, zavisno od studije i €127m

Oc&ekivano ulaganje u periodu od Seste do osfn_'e_ odine, pod:uslovom
studije izvodijivosti

+€55m

Ukupno €232m

Master plan

Pored gore navedene obaveze, cilj Kupcazje da ukupna i :'ésticija bude €232m u roku od osam
godina od Zatvaranja. NamJera je.da se stvon “_"okacua kOJa pfuza jzuzetnu medicinsku brigu koja se
sastoji of rehabilitacijskih. ! i terapua-mé icinskog wellness-a zajedno sa sportskim i
relaksacijskim centrima, u opustajucem ekoloski balansiranom ambijentu.

Pricritetni elementl Minimalne vestlcue u:’

a) Vila Galeb - stvaranJe u" que hotal od pet zvjezdica, gdije glavna Zgrada ukl]ucme
““osnovne hotetske usluge plus 20 soba, uz 55 luksuznih kucica koje pruzaju dodatni smjestaj,
ukohko je.ovih dodatmh 55 luksuznlh kuéica u skladu sa Planskom dokumentacijom,

b) Fazall-- obnovl]ena u hotelsk1 kompleks od Cetiri zvjezdice koji ¢e biti glavni hotel za goste
koji primaju rehabilitacione i medecinske wellness programe. Takode da bude domacdin
medunarodnim sportskim dogadajima i konferencijama.

c) Medicinski kompleks - gdje su centralizovane medicinske usluge u modernizovanom centru
kako bi se pruzali rehabilitacijski i medicinski weliness programi, Kao modernizovani centar,
dijagnostitka i tretmanska oprema ¢e se modernizovati i dopuniti kako bi se obezbjedilo da
medicinske terapije budu najbolje u toj oblasti.

Dalji razvoj Lokacije moZe da uktjucuje, pod uslovom studije izvodljivosti i prihvatljivog situacionog
plana kako bi se obezbjedilo da masivnost ne bude 3tetna, sljedece:

d} Faza | -razvijena do porodi€nog hotelskog kompleksa od tri/ Cetiri zvjezdice.
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e) Sportski kompleks - Sportski kompleks je mjesto je se mogu ugostiti medunarodni sportski
dogadaji i gdje elitni profesionalni sportisti mogu da treniraju u okviru svog rehabilitacionog

programa.
f) PlaZni hotel - novoizgradeni hotelski kompleks od tri/ Cetiri zvjezdice.
g) PlaZni centar - plazni rekreativni kompleks ée stvoriti otvoreni ambijent umjesto zatvorene
hotelske atmosfere, &iji ¢e karakter biti otvorenog tipa za sve posjetioce i lokalnu zajednicu
h) Gradske kuce - izbor kuéa sa dvije, tri i Cetiri spavace sobe sa parkingom i odliénim
pogledom na zaliv. (,Ulaganje u rezidencijalne objekte®)
Kao $to je navedeno, investicije od d) do h) zavise od studije izvodljivesti gdje ¢e zadatak
projektanata i razvojnih menadZera biti sa stvore otvorenu lokaciju koja se povezuje i integrie sa
gradom i lokalnom zajednicom. Medicinske ustuge Instituta ce biti centralni element ¢itave lokacije
{ bide otvoren svim hotelskim gostima, kao i lokalnoj zajednici 1 gostima iz drugih hotela ove regije.
Svaki od hotela ¢e prufati razli¢itu ponudu i poslovace po razliéitim cjenama, ali e osnovne
vrijednosti biti wellness, relaksacija i sport. o

Trenutne ideje situacionog plana lokacije kada se zavrsi njegd:v'raz'v'oj je prikazan na sljedecim
slikama: '

SH1gA MU
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1.1 Minimaina investicija

Kupac se obavezuje na minimalnu in ij edeset miliona . )u roku od pet godina
od Zatvaranja (tokom Trajanja Invest'j cionog programa), kako-s_lij_e______ it

MINIMALNA INVESTICIJA

0044
s

Investiciona godina Medicinska oprema  Vila Gateb 5* Faza il 4* Zajedno

1 | €1m

2 €10m €20m

3 €10m €21m

4 €5m €7m

5 : €1m
€tom €15m €25m €50m

Obaveza investiranja €50 m u roku od pet godina od Zatvaranja je u hamjeri postizanja nivoa od
4* za Fazu 1l i 5* za Vilu Galeb.

1.1.1 investicija u medicinsku opremu

Pruzanje rehabilitacijskin i medicinskih wellness terapija je kijuéno za uspjeh Instituta. Prema
tome, modernizacija opreme je od sutinskog znacaja kako bi se obezbijedilo da se usluge pruzaju
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ha visokom standardu. Kupac i njegov tim ce blisko saradivati sa medicinskim direktorom Instituta
kako bi se pripremio detaljan program za kupovinu zamjene i nove opreme. Kako je gore navedeno,
investicije u prvoj godini su za stavke koje zahtijevaju visok prioritet zamjene a koje su potrebne da
bi se odrfalo pruzanje trenutnih terapija dok se projektuje i implementira plan oporavka, Najveci
dio investicija u opremu ¢e se izvrditi u 2, 3 i 4. Investicionoj godini, jer se prostor zgrade mora
pripremniti za novu opremu.

Sliededi odlomak koji je pripremio medicinski direktor, navodi ofekivane prioritetne investicije
potrebne u medicinsku opremu:

Trenutni demografski trend u evropskim zemlijama, koji ée prema svim predvidanjima ostati isti je
da relativno mali broj novorodenih vodi ka starenju nacija. Sa druge Strane, velike investicije u
zdravstvo, unapredenje zdaravstvene brige, prevencije, medici “tehnika i rehabilitacija
uzrokuju produZenje Zivotnog vijeka. Troskovi zdravstvene brige; proporcionatno sa staroicu,
uz pritisak na drZavni fond zdravstvenog osiguranja. To vodj; : ju dodatnog i dobrovoljnog
zdravstvenog osiguranja. U percepciji populacije, ovo pol 0 potrebi preventivnih
radnji kako bi se sprijecili zdravstveni problemi. :

U isto vrijeme sa produZenjem Zivotnog vijeka razvuemh:j_zemalja postoji. sve vedi izazov od
takoznavnih epidemijskih hronicnih neprenosivih. bo!esu (N’CD),_ koje ukijucujui kardiovaskularne
bolesti (CVD), hroniéne obstruktivne plucne bolest]. (COPD), di étes mellitus (DM) T “karcinomi. Ove
bolesti su odgovorne za preko 60% smrti u svijetu, od koyh Je--jedna trecma miada od 60 godina.

Sve veca patraZnja za uslugama medicinskog turizma u svu

. krize zdravstvenih sistema razvijenih zemalja
= visoke trodkove zdravstventh usluga

= duge liste dekanja

= opsti trend starenja populacue

Kljuéni faktori u odabiru destinacija medicinskog turizma su::

" standard medicinskih usluga _

- visok stepen ekspertize i kapaciteta rnstrtucua koje pruZaju takve usiuge

" atraktivnost lokacije u smistu turlzma

. cijena usluga

institut Igalo je pionir med:crnskog turizma u Crnoj Gori. Osnovan 1949. godine koo medicinsko
zdravstveno odmaraliste, nazvan ,,Jadransko prirodno [jeciliste®, kojim se upravljalo u drvenoj kuci
od 40m?, gdje su. f}ud: dolazili iz raz[:crtrh dijelova zbog vel poznatog ,crnog lijeka* od igaljskog
peloida i [ Jekowte Sutorinske vode Sada Institut ima oko 1.300 kreveta u tri zgrode. Tokom svog
razvoja Institut ne samo da je rastao u prostoru i smjestaju vel je u isto vrijeme i razvijao kadar,
narodito u medrcrm, ¢emu su stijedila ulaganja u medicinsku opremu. Otvaranjem Faze It, edje je
smjestena oprema za neinvazivne kardiorespiratornu i vaskularnu dijagnostiku i najkvalitetnija
terapeutska oprema, Institut je pozicioniran na vrhu evropskih rehabilitacionih centara, i Igalo kao

prepoznata destinacija medicinskog turizma

Na Zalost, dogadaji iz 1991. godine su iskljucili Institut sa evropskog trita, 5to je posljediéno
rezultiralo teskom finansijskom pozicijom koja se odraZava sadasnjim zaostajanjem u tehnoloskom
dijelu. Od 1997.godine Institut uspijeva da se vrati na bivie triiite, uz velike napore i zahvatjujuci
profesionalizmu medicinskog osoblja, ali i dalje uz finansijske poteskoce.U ovom periodu,
medicinski turizam u svijetu doZivijava svoj najveci razvojni zamah sa pojavom mnogih novih
Zdravstvenih destinacija.
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Sve ove {injenice namedu kao prioritetno investicije u medicinski sektor, opremu (dijagnosticku i
terapeutsku) i u isto vrijeme i one u obrazovanje/ obuku medicinskih profesionalaca. Takode se ne
moze zaobidi ni modernizacija (u infrastrukturnom i estetskom smislu) terapeutskog prostora.

1.1.1.1Dijagnosticka oprema:

i. Oprema za ergometriju ( stress test )
ii. UZ sa vise sondi (visenamjenski-srce i magistralni krvni sudovi, abdomen i uro
trakt, Stitna zljezda, zglobno-kostani sistem , do;ketgmekologi]a pedijatrija)
iii. Holter TA :
iv. Holter EKG-a
v. Gasni analizator
vi. Funkcionalna respiratorna dijagnostika
vii. Spiroergometrija
viii.  TCD (transkranijalni dopier)
ix. Holter PEF-a i
X. Sistem za kardiorehabilitaciju{ sa
parametara)

'$ofterom za pracenje vitalnih

1. Oprema za nemvazwnu kardio- resp1ratornu diJa ostiku je definisana od najveceg
prioriteta iz nekoliko: razloga:

= Vedina pacijenata Drustva su 'bl i.iz starosne grupe, preko 5 do 60 godina i prema tome
1zlozen1 riziku od predhodnog postOJanJa kard1ovasku1armh biolesti (CVD) , hroni€nih plucnih

1zbJegaifajuc'i duge lis
*  Mogucnost: prodaje p

pulmoloski pregled+ nei
*  Postojanje pr
“ss-programa

iy a p uéna dljagnostika i labaratorija faktora rizika)
ije u kojima se moZe ponuditi dijagnosttka kao opcionalni dio

omf rdio’ rehabilitacija zasigurno je neophodno nabaviti trening bicikla i
integrisani sistém 5mon1'toringa pacijenata kod kardio treninga.

Ova oprema bi se bezbjedno i ekonomski opravdala veoma brzo zbog toga 3to su kardiovaskularne,
hroni¢ne respiratorne bOlESti i metaboli¢ke bolesti na vrhu neprenosivih botesti nazvanih svietskom
epidemijom.

2. Takode je kardio-pulmonalna labartorija imperativ u sportskoj medicini, narocito
ergospirometrija.

a) DEXA (aparat za primjenu osteodensimetrije) koji se koristi kod osteoporoze.

b} Osteoporoza je bolest nove ere s obzirom na produzeni Zivotni vijek i moderan nadin Zivota
(ishrana sa smanjenim kalcijumum, smanjenja fizicka aktivnost, pusenje, konzumiranje
atkohola...)

c) BIA (aparat za analizu kompozicije tijela)

a. Ovaj aparat analizira tjelesnu kompoziciju, vodu i masna tkiva. Koristio bi se za
program gubitka teZine, program za dijabeticare { programe prevencije.
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d)

e)
f)
g)

h)

by
k)
y

b. Prekomjerna teZina je postala globalni problem, medu odraslima i medu djecom,
predstavljaju¢i znacajan rizik od razvoja dijabetesa i CVD-a. SZO 1 razvijene zemlje
defini$u prekomjernu tezinu/ gojaznost medu prioritete zdravstvenih politika
prevencije.

Sa potencijalima EMG-a (elktromiografija)

a. Elektromicgrafija je izborna metoda za ocjenu funkcije i dijagnoze lezije perifernog

nervnog sistema .
Gain analyser (analiza hoda) -Impedance gain-phase analyser
F - scan ili pedobarografija (aparat za kineticku analizu stopata)
Isokinetitka dijagnostika je proces kojim se kompjuterkom tacno$éu u aktivnom pokretu vrsi
brzo utitavanje neopheodnih parametara. Matematitka analiza dobijenih testova daje
detaljan uvid u funkciju zglobova uzimajuci u obzir li€ne parametre: starost, pol, t]elesnu
tezinu i fiziku aktivhost svakog pacijenta. Pokret i otpornost isokineticke maSine se
prilagodavaju aktuelnim karakteristikama pacijenta i ne moZe se ostetiti ili preopteretiti
pod uslovom da se koristi od strane profesionalno obuceno usnog medicinskog osoblja.
Razvoj moderne biomehanike i kompJuten su omogucili bi cizno testiranje 1 mjerenje
svih parametara u pokretu tijela, kao i analizu specifi¢hosti svake osobe.

a, |sokinetika je primjenjena biomehanika u klinickoj med1c1m i prakt1cno je razvijena
u SAD-u 70-tih godma, prvesntvenc za astronaute i NA :.Danas je uobifajena
procedura u svim veéim modernim reh jilitacionim centrima’ sv"

Labaratorija :

. Inoviranje labaratorijske opreme:
. Automatski biohemnijski _analii
. Automatski analiz tor za

. Koagulometar,
. Svjetlosni mikroskop (postojedi je oko 30 gbdi}ﬁ_ﬁ star)

Radioloski kabinet

a. Nabavka no aparatat

Laboratorija za apn'ej__ u spavé_ﬁju

Samtetska ( ola

Terapijski proston i oprej

» Stolovi za trakciju i kineziterapiju za salu -
e Stolovi za masazu -

« Vodena trakcija(kade)-

o Vertikalizatore-

s [okomat

e Balans platforme-

s TrenaZna bicikia-

s Trake za tréanje-

s KrostrenaZeri-

s Stepere

e Strunjace

e Oprema za elektroterapiju, lasero, magneto, ultrazvuk, schock way terapiju
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« Hidroterapija : kade{ podvodnatui masaZa, jet i buble), suha Co2 kada,
peloidna, butterfy kada, hidrocolono , galvanska kada i kada za vaginalno
orofavanje); kupke : Eetvorocelijske / dvocelijske kupke, kontrasne kupke,
Haufferove kupke, kupke za Kukove

s QOprema za peloido terapiju

Aparati za limfnu drenaZu-

Vichy tus -

Kneipp tus

Bazeni: Kranovi za spustanje pacijenata u bazene -

Vodeni bazen za hodanje-
Otvoreni vanjski bazen

e Barckomorale

m) Opremanje odJelJenJa Neophodno je zamijeniti posto;ece krevete na odjeljenju za
nepokretne i teze pokretne pacijente ( ukupno 85 kreveta) novim, ortopedskim
krevetima ( elektri¢ni, sa fleksibilnom konstrukcijom, ogradicom i trapezom) |
antidekubitalnim dusecima, kao i upotpunjavan]e sa potrebmm pomagalima {
invalidska kolica,toaletna kolica, hodalice...). -

n) Takode je potrebno obnoviti krevete na: d]ecuem odJeEJenJu

1.1.2 Investicija u Vilu Galeb

Ocekuje se da ¢e Vila Galeb biti prvi veéi projekat koji ¢e otpoceti s obzirom da je ona zahtjeva
relativno skromu adaptaciju postojece zgrade sa kuéicama kako bi se obezbjedio dodatni smjestaj
gostiju, koje ce se izgraditi u velikoj blizini.

Ukupan trosak budzeta za konverzuu postojece zgrade 1 boutique hotel od pet zvjezdica sa 150
kreveta je € 15 miliona. :

Nakon dobijanja. dozvola za rekonstrukciju, projekat bi se zavriio za Cetrnaest mjeseci.
1.1.3 Investicije u Fazu il

Finalna veca faza_konstruktije je obnova Faze iI. U drugoj godini e biti kontinuirano unapredenje u
smislu bolje upotrebe javnog prostora, poboljSanja grijanja, ventilacije i sistema klimatizacije plus
ostala klju¢na pitanja, U 3 i 4. godini, izvriice se dalja obnova, koja bi se koncentrisala na sobe, za
koju se ofekuje troSak od €15 miliona u dvije godine. Ovi radovi bi doveli Fazu Il na nivo Cetiti
zvjezdica do kraja pete godine.

Ove tri obalsti su osnov biznis plana i zajedno ce omoguciti pruzanje rehabilitaciijskij i medicinskih
wellness terapija postojedim i novim pacijentima, obezbjedujudi sadrZaje kojima ce osoblje moci
da pruZi visok standard za koji su sposobni.

1.2 Dalje ulaganje u periodu od 5 godina, pod uslovom studije izvodljivosti
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Ponuda Kupca je bila uslovtjena sprovodenjem potpune studije izvodljivosti kako bi se obezbijedilo
da svaki razvoj bude komercijalan, da koristi lokalnoj zajednici i da ispunjava zahtjeve. S obzirom
da je Kupac sada spreman da opredijeli €50 miliona investicije za medicinsku opremu, Vilu Galeb i
Fazu II, potrebno je da sprovede studiju izvodljivosti za Fazu | i nove investicije. Izgledno je da
trenutna zgrada Faze | nede biti odgovarajuca za dalji razvoju sluga zbog njegovog loSeg stanja u
smislu odrZavanja i velikog broja pratecih stavki.Zgrada koja bi je zamijenila bi vjerovatno bila
novoizgradeni porodi¢ni hotel od tri zvjezdice sa izmedu 500 i 750 soba. Procjenjeni trosak je €90m,
s tim da bi prije izgradnje bila potrebna studija izvodljivosti, nacrtni plan i planske dozvole.
Najvece investicije u Fazu ljedan bi mogle otpoceti u 4. godini.

~INVESTICIJA U REZIDENCIJALNE OBJEKTE .

Investiciona ' Faza I ; Sportskl kompleks * Plazni Hdt(_él_ i Z_Zajedno_ :
godina ¢ . SR SRR S “kompleks e

1

Novi sadrzaji koji su predmet: studue IZVOdleOStl [
saradnji sa EMG om, Sportskl komplek ' b'___pruzao sadrzaje za profeswnalne spomste i amatere

odmaraliitima kOJa' nude usluge_ﬁ"
Cetvrti hotel na Lokacui, k011 je _ilji'ah za mladu starosnu grupu i gdje provod i odmor imaju veci
_klness-a,"-a' 0 je nacin da se privuku i mladi klijenti.

1.3 Oekivana tilaganja u periodu ‘od Seste fo osme godine, pod uslovom studije izvodljivosti

Namjera je da se |} :_;ﬁcicni program unapredenja nastavi nakon inicijalnih pet godina. To bi
uktjuéivalo dalju modernizaciju Faze Il i izgradnju gradskih kucica. T

INVESTICIJA U REZIDENCIJALNE OBJEKTE

Investiciona Faza |l Gradske Zajedno
godina kucice
6 €15m €10m €25m
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INVESTICIJA U REZIDENCIJALNE OBJEKTE
m

Investiciona Faza ll Gradske Zajedno

godina kudice

7 €10m €10m €20m

8 €10m €10m
w

€25m €30m €55m

2. Vizija

2.1 Momentalno

Se Koncentrisati na razvoj rehabilitacijskih i medicinskih wellness programa zafnje__r_i m prioritetne
opreme. :

2.2 U periodu od pet godina

Postati vodedi medicinski institut koj'i__:jé;f__ centar izvrsnosti za pr'ufién__r_xje kompletnnih repabilitacijskih
tretmana i terapija medicinskog wetlness-a sa dva kvatitetna hotela koji omogucavaju da ljudi
razli¢itih primanja mogu da koriste centat '

2.3 Nakon pet godina

edunarodnu reputaciju i da ima druge lokacije na kljucnim

Da Institut u medicinskam du: u dobijeé
u Crnoj Gori. Tako ce postati veliki medunarodni

trzistima koriste¢i znanje i vjedtine stefene.
crnogorski brend, koji izvozi intetektualnu

Lokacija ce biti veliki ‘cenatar u He| eg Novom koji nudi razli¢ite smjedtajne kapacitete i aktivnosti
za medunarodne posjetioce i lokalnu 2
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19 PRILOG 2: SOCIJALNI PROGRAM

Socijalni program

international Wellness Group (IWG) je poslovanje sa sjediftem u Londonu sa najvisim nivoom
korporativnog upravljanja. IWG ce obezbijediti da Institut usvoji ovakav najvisi nivo korporativnog
upravljanja, menadimenta i druStvene odgovornosti. Zaposleni u Institutu su kijucni aspekt
posiovanja i IWG se obavezuje na pravic":an tretman prema njima. Kupac prihvata da ce se na
medicinu, rehabilitactju i reumatotogiju, dr Simo MiloSevic AD Igé'to”postovatl pod uslovom da oni
nisu u neslaganju sa crnogorskim zakonima : -

Namjera je da se zadrZi optimalan broj zaposlenih i preiimiharene studije pokazuju da kada se u
potpunosti razvije, Lokacija ¢e modi da zaposiljava znacajno vec1 broj zaposlemh u odnosu na
trenutno zaspolene. Medutim, zbog reorganizacije Instituta tokom faze ponovnog razvoja, moZe biti
potrebno smanjiti nivo zaposlenih. Pratice se Kolektwm ‘ugovoer - ukotiko bude odgovarajuce
implementirace se Sema dobrovoljnog napustanJa radnog odnosa Do ovog ¢e doéi jedino nakon
potpunog pregleda i u okviru struktunranog biznios plana.

S obzirom da je cilj Kupca da razvije Institut u centar izvrsnosti, koji ¢e biti cmogorski brend sa
globalnom prepoznatl]woscu znacajno je da osoblje bude pravilno obuceno za svoje uloge i za
opremu koju Koriste, [straZI '_-se prlgram koji ée obezbijediti da osoblje zadrzi nivo profesionalne
struénosti i k0]1 pruza mogucnostl razvo;la novih vjestina.

takvog USE jé

Prepoznato je da-kako osoblje, tako je i lokatna zajednica znacajna i namjera Kupac je da podrZi
zajednicu u drugim’ blastama kao Sto su socijalne, humanitarne, sportske i kulturne. Na primjer,
IMG, globalni sportski i meduski menadZment koji je lan IWG konzorcijuma, je vodeci organizator
medunarodnih sportova i potrudio bi se da organizuje takve dogadaje u Herceg Novom. Pored
dovodenja kulturnih dogadaja u lokalnu zajednicu, Kupac Ce takode uzeti u obzir pruZanje podrike
lokalnim inicijativama.

Kupac se raduje saradnji sa zaposlenima u Institutu, pruZanjem pomoci u njihovom razvoju i
pobolj$anju ambijenta. Takode se raduje §to ¢e imati punu ulogu u lokalnoj zajednici.
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20 PRILOG 3: REVIDIRANI 1IZVJESTAJI

[2013 informacije unijeti ]

Povierljive Strana 57 od 66




Nacrt Ugovara - Institut Igalo utorak, 17, februar 2015

21 PRILOG 4: SPISAK SPOROVA PROTIV DRUSTVA

[Prodavci da dostave ]
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22PRILOG 5: INDEX SOBE SA PODACIMA

[Prodavci da dostave]
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23 PRILOG 6: INDEX DODATNIH DOKUMENATA

[Prodavci da dostave ]
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24 PRILOG 7: ZAPISNIK O ZATVARANJU

[Prodavci da dostave]

VLADA CRNE GORE

Potpis:

Ime:

Funkcija:

INVESTICIONO RAZVOJNI FOND CRNE GORE - S
Potpis:

Ime:

Funkcija:

FOND ZDRAVSTVENOG OSIGURANJA CRNE GOR_E.

Potpis: -

ime:

Funkcija:
ZAVOD ZA ZAPOSLJAVANJE CRNE GORE

Potpis:

Ime:

Funkcija:

[KUPAC]
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Potpis:

Ime:

Funkcija:
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25PRILOG 8: INSTRUKCIJE ZA PLACANJE

[Prodavci da dostave]
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26 PRILOG 9: PLAN LOKACIJE [PRODAVCI DA DOSTAVE]
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27 PRILOG 10 : SPISAK DOSPJELIH A NEPLACENIH NOVCANIH OBAVEZA
KOMPANIJE

101 JE POJEDINACNI IZNOS PREKO EUR (+)

[usaglasiti]
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28 PRILOG 11 - PISMO O OBJELODANJENIM INFORMACIJAMA
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10 RASKID

10.1

a)

b)

10.2

10.3

a)

Prodavel ce strogo pod uslovom podtovanja uslova ovog Elana 10, $mati pravo
da tokom Trajanja Investicionog perioda putem pisanog obavjeitenja datog
Kupcu, bez daljnjih procedura i formalnosti raskinu ovaj Ugovor sa
trenutnim dejstvom, ukolike nastupi bilo koji od sljededih razloga:

Kontralor utvrdi tokom dedatne kentrole u skladu sa Elanom 9.5 ovog Ugovora
da je Kupac investirao manje od 70% (sedamdeset odsto)  iznosa Minimalne
investicije iz Investicionog programa dospielog za investiranje u svaky
kategoriju u Investicionoj godini, &ak i u Dodatnom roku datom u skladyu sa
Elanom 9.5 ovog Ugovoras it
Kontrolor utvrdi da Kupac nije obezbjedio stepen kategorizacije objekata; ¢*
(2vjezdice) za Fazu Ii | 5*(zvjezdica) za Vilu Galeb, u skladu sa Investicionom
prograimem, ni u Dodatnom roku, koji'mu je dat u skladu sa clanom 9.5 ovog
Ugovora; it Wi
Kupac prekesi bilo koju ubavezy 5, 3{c)(fil) ili Slana 6.1{g) ovog
Ugovora, a kifenje nije ispra\?] tnom roku, u skladu sa ovim
Ugovorom, :
Bez obzira na &lan 10.1(a), Prodavci nece ovlaséeni da raskinu ovaj
Ugovor na osnovu  &lana 10,1(a) Hi-tlanatod S eg-Hgovera,-ukotiko-je

Map&c——%n#e%#at}—naﬁawajemm%»{wdamdea@tu-{)dam)—mnimamw—nvestic«ij-e
niida je investirao EUR 10,000.000,00 (deset mitiona) u
medicinsku ‘opremi) Jnvesticifa u medicinsku opremu”), kao Sto je
: lanom { da je investiranjem obezbjedio stepen
z‘yj.:egzdice) za Fazu Il i 5*%(zvijezdica) za Vily

U slucaju da nastupif‘i:_askid zbog nekog od razloga iz tadke 10.1:

Prodavci ée u CDA dostaviti izjavu Prodavaca o jednostranom raskidy Ugovora
od strane Prodavaca, CDA e bez odlaganja prenijeti Predmetne akcije na
Prodavce, a Kupac nede imati prave na bilo keja dalja prava ili potraZivanje
vezano za Predmetne akcije,

Prodavci ¢e na ime Naknade Prodaveima za raskid Ugovora po osnovu ovog
clana 10, zadriati Kupeprodajnu cijenu od EUR 10,025,306.00 (deset miliona
dvadeset pet hitjada tristadest eura):

Prodavaci ¢e platiti Kupcu naknadu Koja de biti dogovorena izmedu Prodavaca
i Kupca kake bi se pokrile investicije realno izviSene u Imovinu i na Lokaciji
{wNaknada Kupca®™), U sludaju da se Prodavaci | Kupac ne mogu dogovoriti oko
stepena Nadoknade Kupcu Kontrolor de da utvrdi stepen Nalnade Kupcu;
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zahtjev treceg Lica {osim ako su Kupac il Kompanija obavezni da to ydine u
skladu s pravosnaZnom presudom, arbitraZnom odiukom ili drugom konacnom
adlukomn denijetom od strane nadleZnog organa), niti de Kupac ili Kompanija
{u poslednjem slucaju e to Kupac obezbijediti) zakljuciti poravnanje sa
takvim trecim Licem. Investiciono razvoini fond (postupajudi u ime i za radun
svih Prodavaca) se obavezuje da odgovori na Kupéev pisani zahtjev, odnosno
pisani zahtjey Kompanije, , shodno slu€aju, za saglasnost u roku od 30
(trideset) Radnih dana nakon prijema tog zahtjeva. U sluéaju da Prodavei ne
odgovari u tom roku, smatrade se da je dat pristanak na Kupcev, odnosno
pritedlog Kompanije sadrian u zahtievu,

kovodilaca, uposijenika ili
¢ i okolnosti koje imaju it
rodavaca iz élana 10,

i} Kupcu nijesu poznate, i nikome od direktora,
savjethika Kupca nijesu poznate bilo kakve ¢ipj
mogu imati za rezultat nekj prekigaj izjava j.garanci

14 ODGOVORNOST PRODAVACA ZA KRSENJE IZJAVA | GARANCIJA

Stetu zbog Krienja ili povrede bilo koje izjave i
vog Ugovora. Prodavel ée nadoknaditi Kupcu iznos
akve 3tete, ali u okviru ogranicenja odgovornost
vljene ovim Ugovorom.

4.1 Ukoliko Kupac pretrpi
garancije Prodavaca iz
kojt je jednak iznos
Prodavaca koje su usta

14.2  Ogranicenja odgavorné' stanovljena ovim  Ugovorom
primjenjuju se na svaky drug : kojit Prodavei mogu imati prema

el
-
e

14.3 e biti odgoverni Kupeu y pogiedu povrede neke izjave i garancije

e
iz ovog U ovora samo ukoliko Kupac obavijesti Prodavce o takvoj povredi, /
4

L njem &injenidnog osnova svog zahtjeva, navodedi bitne
prijeisteka 6-12 (dvanaestiest) mjeseci od Dana Zatvaranja (za

jave i garancije osim Poreskin obaveza) ilf perioda od 7(sedam ) godina %
koje izjave i garancije vezano za Poreske obaveze. Kupfevo

neizno‘éenj._g osnovanog zahtjeva do pomenutog datuma rezultira gubitkom
svih Kup&evih prava na naknadu predvident ovim &lanom 14.

14.4  Prodavei neée biti odgovorni u skladu sa ovim Ugovorom u pogledu bilo kog
zahtjeva Kupca (ili serije zahtjeva koja proistidu iz sustinski identiénih
injenica 1li okolnosti) gdje dogovorena il utvrdena odgovornost u poaledu
bilo kog takvog zahtjeva (odnosno serije zahtjeva) ne prelazi iznos od EUR
50.000,00 (pedeset hiljada eura L
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VLADA CRNE GORE PREDLOG

Broj: 01-
Podgorica, . 2015. godine

Na osnovu Clana 29 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini(«Sl.list CG»;br. 21/09 i 40/11), ¢lana
3 i 9a Zakona o privatizaciji privrede («Sl.list RCG»;br. 23/96, 6/99, 59/00 i 42/04) i Odluke
0 planu privatizacije za 2015. godinu, Vlada Crne Gore, na sjednici od 2015.
godine, donijela je

ODLUKU
O PRODAJI AKCIJA VLADE CRNE GORE U INSTITUTU ZA FIZIKALNU MEDICINU,
REHABILITACIJU | REUMATOLOGIJU ,,DR. SIMO MILOSEVIC“ A.D. IGALO

1. Vlada Crne Gore prodaje 73.387 akcija Instituta za fizikalnu medicinu, rehabilitaciju
i reumatologiju ,Dr. Simo MiloSevic" a.d. lgalo u vlasniStvu Vlade Crne Gore, po
cijeni od 46,3988 eura za jednu akciju, $to ukupno iznosi 10.020.000 eura, Kupcu,
drustvu International Wellness Group Limited, London, Velika Britanija , na nacin i
pod uslovima definisanim ponudom i Ugovorom o kupoprodaji akcija.

2. Ovlascuje se da, u ime Vlade Crne
Gore, potpiSe ugovor o kupoprodaji akcija u Institutu za fizikalnu medicinu,
rehabilitaciju i reumatologiju ,Dr. Simo MiloSevi¢” a.d. Igalo.

3. Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu
Crne Gore*.

Vlada Crne Gore
Predsjednik
Milo Pukanovié¢



Obrazlozenje:

Vlada Crne Gore je Odlukom o planu privatizacije za 2014. godinu, utvrdila nacin privatizacije
privrednog drustva drusStva Institut za fizikalnu medicinu, rehabilitaciju i reumatologiju dr Simo
MiloSevi¢ Igalo, Herceg Novi, prodajom 56,4806% akcijskog kapitala putem javnog tendera. U
skladu sa Odlukom Vlade Crne Gore o planu privatizacije za 2014. godinu i odlukama Savjeta
za privatizaciju i kapitalne projekte i Uredbom o prodaji akcija i imovine putem javnog tendera,
u saradnji sa odabranim finansijskim i pravnim savjetnikom Raifeisen CENTROBANK,Bec,
sproveden je javni tendera za prodaju 56,4806% kapitala akcionarskog drustva Institut za
fizikalnu medicinu, rehabilitaciju i reumatologiju dr Simo MiloSevi¢ Igalo, Herceg Novi

U predvidenom roku za dostavljanje kona¢nih ponuda, do 8. maja 2014. godine, dostavljena
je jedna ponuda, od strane uc€esnika: kompanije International Wellness Group Limited —
London, Velika Britanija.

Nakon detaljne analize svih elemenata ponude i razjaSnjenja ponude, utvrdeno je da ponuda
kompanije International Wellness Group Limited, London, Velika Britanija, formalno ispravna i
da ispunjava zahtjeve Tendera u pogledu sadrzaja dokumentacije i da PonudaC ispuanjva
kvalifikacione uslove za uCeSce na Tenderu . Nakon detaljne analize svih elemenata ponude |
uz uvazavanje preporuka iz lzvjeStaja privatizacionog savjetnika,Tenderska komisija za
privatizaciju je, u skladu sa ¢lanom 25 Uredbe o prodaiji akcija i imovine putem javnog tendera
("Sluzbeni list RCG", br. 8/99, 31/00,14/03 i 59/03), stupila u direktne pregovore sa
PonudaCem. S obzirom da su uspjedno usaglaseni klju¢ni elementi Ugovora o prodaji akcija i
u skladu sa ¢lanom 22. Uredbe o prodaiji akcija i imovine putem javnog tendera, Tenderska
komisija za privatizaciju je podnijela lzvjeStaj o rezultatima tendera Savjetu za privatizaciju i
kapitalne projekte, radi usvajanja.

Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte je na sjednici od 20. avgusta 2015. razmotrio i
usvojio lzvjeStaj Tenderske komisije 0 rezultatima tendera sa Predlogom ugovora o
kupoprodaji akcija, i konstatovao da je postupak prodaje predmetnih akcija proveden u skladu
sa Zakonom o privatizaciji i Uredbom o prodaji akcija i imovine putem javnog tendera i
pravilima tendera, i zaduzio Tendersku komisiju za privatizaciju da nastavi aktivnosti na
zaklju€enju Ugovora o kupoprodaji akcija.

S obzirom da su usaglaseni svi elementi predloga Ugovora o kupo-prodaji akcija i da su
njegovim odredbama stvoreni preduslovi za  ostvarivanje ciljeva privatizacije kroz
obezbijedivanje daljeg razvoja djelatnosti uz izvrSavanje investicija, implementacije programa
zapoSljavanja i kvalitetno pozicioniranje DruStva na medunarodnom trziStu, i da njegove
odredbe ukljuuju: prodajnu cijenu u iznosu od 10.020.000 eura (desetmiliona i
dvadesethiljada eura) za ukupno 215.954 (dvijestotinepetnaest hiljada devetstotinapedeset
Cetiri) obi¢nih akcija Drustva, obavezu Ponudaca za realizaciju investicionih ulaganja prema
Investicionom programu u skladu sa kvalitetom, strukturom, namjenom, povrSinom i
kategorijom objekata kao $to je predvidenom u Investicionom programu i urbanisti¢ko-planskoj
dokumentaciji za podrucje Drustva u planiranom minimalnom iznosu od EUR 50.000.000,00
(pedeset miliona eura) i implementaciju Socijalnog programa koji ukljuéuje obavezu Ponudaca
da u periodu od 3 godine nakon Dana zatvaranja, primjenjuje postojece Kolektivhe ugovore ili
izmijenjene i dopunjene kolektivne ugovore predvidene Zakonom u Drustvu i obavezu



PonudaCa za zadrzavanje i razvoj osnovne djelatnosti Drustvapredlozen o je da
Vlada Crne Gore donese Odluku o prodaji akcija Vlade Crne Gore u drustvu Institut za
fizikalnu medicinu rehabilitaciju i reumatologiju Dr. Simo MiloSevi¢ AD Igalo.

S obzirom da su uspjeSno usaglaseni svi elementi Ugovora o kupoprodaji akcija, sa
odredbama kojima su stvoreni preduslovi za postizanje ciljeva privatizacije kroz
obezbijedjivanje razvoja osnovne djelatnosti Instituta Igalo i sprovodjenje plana investicija i
zaposljavanja i razvoja ljudskih resursa i razvoja kompanije, Vlada je donijela odluku o prodaji
akcija u drustvu Institut za fizikalnu medicinu rehabilitaciju i reumatologiju Dr. Simo MiloSevic¢
AD Igalo.

Na osnovu izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu odluke.



VLADA CRNE GORE PREDLOG
-Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte —

Broj: 01-
Podgorica,20. avgust 2015. godine

Na osnovu Clana 2a Zakona o privatizaciji privrede (,SI. list RCG,,; br. 23/96, 6/99,
59/00 i 42/04), ¢lana 2 i 5 Odluke o djelokrugu rada i sastavu Savjeta za privatizaciju i
kapitalne projekte ("Sl. list Crne Gore", br. 83/09 i 04/11) i €lana 22 Uredbe o prodaji
akcija i imovine putem javnog tendera ("Sl. list RCG", br. 8/99, 31/00,14/03 i 59/03),
Savijet za privatizaciju i kapitalne projekte je, razmatrajuci lzvjeStaj Tenderske komisije
za privatizaciju o rezultatima javnog tendera za prodaju 56,4806% akcijskog kapitala u
drustvu Institut za fizikalnu medicinu, rehabilitaciju i reumatologiju ,Dr Simo MiloSevic"
A.D. Igalo, sa usaglasenim Predlogom Ugovora o kupoprodaji akcija, na sjednici od
20. avgusta 2015. godine, donio sljedecéu

ODLUKU

1. Usvaja se lzvjeStaj Tenderske komisije za privatizaciju o rezultatima javnog
tendera za prodaju 56,4806% akcijskog kapitala u drustvu Institut za fizikalnu
medicinu, rehabilitaciju i reumatologiju ,Dr Simo MiloSevi¢" A.D. Igalo, u
vlasnistvu Vlade Crne Gore, Investiciono razvojnog fonda Crne Gore, Fonda
zdravstvenog osiguranja Crne Gore i Zavoda za zapoSljavanje Crne Gore,
kojim se prihvata ponuda International Wellness Group Limited — London, sa
nacrtom Ugovora o kupoprodaji akcija, s tim da se: ¢lan 8.5. Ugovora
preformiliSe jer je prvostepeni spor sa Jugobankom vec presuden i obavezan
je Institut da plati 3.674.747,88 eura sa kamotom od poCetka aprila 2006.
godine, a odbijeno je mijeSanje Drzave".

2. Zaduzuje se Tenderska komisija za privatizaciju da nastavi aktivnosti na
zakljuCenju Ugovora o prodaji akcija drustva iz tacke 1. ove odluke sa
predstavnicima International Wellness Group Limited — London.

3. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Obrazlozenje:

Vlada Crne Gore je Odlukom o planu privatizacije za 2014. godinu utvrdila nacin
privatizacije drustva Institut za fizikalnu medicinu, rehabilitaciju i reumatologiju ,Dr
Simo MiloSevi¢" A.D. lgalo prodajom 56,4806% akcijskog kapitala, putem javnog
tendera. U skladu sa navedenom odlukom i utvrdenim djelokrugom rada, Tenderska



komisija za privatizaciju je u saradnji sa izabranim savjenikom, obavila aktivnhosti na
pripremi nacrta teksta tenderske dokumentacije za prodaju 56,4806% akcijskog
kapitala, u vlasniStvu Vlade Crne Gore (73.387 akcija ili 19,1936 %), Investiciono-
razvojnog fonda Crne Gore AD (90.411 akcija ili 23,6461%), Fonda zdravstvenog
osiguranja Crne Gore (39.117 akcija ili 10,2307%) i Zavoda za zapoSljavanje Crne
Gore (13.039 akcija ili 3,4102 %). Javni poziv za uceS¢e na tenderu objavljen je dana
31. januara 2014. godine u dnevnim novinama ,Pobjeda“ i na internetu. Na zahtjev
UcCesnika na tenderu, izmjenom Javnog poziva, rok za dostavljanje ponuda je
produzen do 8. maja 2014. godine. U predvidenom roku, do 8. maja 2014. godine,
dostavljena je jedna ponuda od strane International Wellness Group Limited —
London. Na sjednici Komisije od 8. maja 2014. godine, izvrSeno je otvaranje
dostavljene ponude. Analizom dokumentacije dostavljene u okviru Paketa sa
Ponudom, i dostavljenih razjaSnjenja i prezentacija ponude, u saradnji sa
privatizacionim savjetnikom, utvrdeno je da je ponuda formalno ispravna i da ispunjava
zahtjeve Tendera u pogledu sadrzaja prate¢e dokumentacije i formalne ispravnosti
ponude. Takode, analizom dokumentacije dostavljene u sklopu Paketa sa Ponudom i
dostavljenih razjasnjenja i prezentacija ponude, zaklju¢eno je da Ponudac ispunjava
Kvalifikacione uslove za u¢eS¢e na Tenderu. U skladu sa navedenim i u skladu sa
¢lanom 25 Uredbe o prodaji akcija i imovine putem javnog tendera ("SI. list RCG", br.
8/99, 31/00,14/03 i 59/03), Komisija je stupila u direktne pregovore sa Ponudacem.

S obzirom da je najveci dio elemenata Ugovora o prodaji akcija uspjeSno usaglasen i
u skladu sa ¢lanom 22 Uredbe o prodaji akcija i imovine putem javnog tendera,
Tenderska komisija za privatizaciju je podnijela IzvjeStaj o rezultatima tendera sa
Predlogom ugovora o kupoprodaji akcija, Savjetu za privatizaciju i kapitalne projekte,
radi usvajanja.

Nakon razmatranja lzvjeStaja o rezultatima tendera, i konstatacije da je postupak
prodaje akcija proveden u skladu sa Uredbom o prodaji akcija i imovine putem javnog
tendera, Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte je isti usvojio i zaduZio Tendersku
komisiju za privatizaciju da nastavi aktivhosti na zaklju¢enju ugovora o prodaji
56,4806% akcijskog kapitala u drustvu Institut za fizikalnu medicinu, rehabilitaciju i
reumatologiju ,Dr Simo MiloSevi¢" A.D. lgalo, sa predstavnicima International
Wellness Group Limited — London.

Na osnovu izlozenog, odluc¢eno je kao u dispozitivu odluke.

PREDSJEDNIK SAVJETA
Milo Bukanovié
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