PREDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA USTANOVLIENJE PRAVA SLUZBENOSTI NA
NEPOKRETNOSTIMA U SVOJINI CRNE GORE U KORIST PRAVNOG LICA ,,CRNOGORSKI
ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM“ D.0.0. PODGORICA I TO NA DIJELU KATASTARSKE PARCELE
BROJ 383, UPISANE U LISTU NEPOKRETNOST] BRO) 386 | DJELOVIMA KATASTARSKIH PARCELA
BROJ 402/1, 482/2 1 518 UPISANIH U LISTU NEPOKRETNOSTI BROJ 605, KO NJEGOVUDA,
OPSTINA ZABLIAK

Ministarstvu finansija obratilo se pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o.
Podgorica (CEDIS), zahtjevom broj: 70-00-30437 od 04.07.2018, godine, za ustanovljenje prava
sluzbenosti na nepokretnostima u svojini DrZave Crne Gore, koje se nalaze na teritoriji Opétine
Zabljak, a sve radi sigurne i pouzdane distribucije elektri¢ne energije do kupaca, kao i stvaranja
tehni¢kih uslova za prikliju¢enje i novih objekata, u koje svrhe su investicionim planom
predvidjeli i opredijelili sredstva za izgradnju STS 10/04 kV “Rasova” sa prikljuénim DV 10 kv i
rekonstrukciju dijela NN mreZe, KO Njegovuda, Opstina Zabljak.

Uvidom u predmetni zahtjev, utvrdeno je da su predmet zahtjeva, za ustanovljenje prava
sluzbenosti:
e dio katastarske parcele broj 383, u povriini od 330 m? upisane u list
nepokretnosti broj 386, KO Njegovuda, Opstina Zabljak;
* dio katastarske parcele broj 402/1, u povriini od 37 m?, upisane u list
nepokretnosti broj 605, KO Njegovuda, Opstina Zabljak;
* dio katastarske parcele broj 486/2, u povrdini od 228 m’, upisane u list
nepokretnosti broj 605, KO Njegovuda, Opitina Zabljak i
* dio katastarske parcele broj 518, u povriini od 276 m?, upisane u list
nepokretnosti broj 605, KO Njegovuda, Opitina Zabljak.

Uz navedeni zahtjev dostavljena je prateca dokumentacija i to: Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju elektroenergetskog objekta — priklju¢ni 10 kv
dalekovod i STS 10/0,4 kV “Rasova” u zahvatu PUP-a Opstine Zabljak do 2020. Godine, donijeti
od strane Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene
poslove, broj: 352/17-04-196 od 27.09.2017. godine i Geodetski elaborat nepotpune
eksproprijacije, izraden od strane privatne geodetske organizacije “Geomax Group” d.o.o.
Podgorica, broj: 080/2018 od 08.06.2018. godine.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija pribaviio je misljenja Ministarstva
odriivog razvoja i turizma, sa aspekta prostornog planiranja. U dostavljenom misijenju broj:
104-84/136-3-2018 od 24.01.2019. godine, navedeno je da se predmetne katastarske parcele
nalaze u obuhvaty Detaljnog prostornog plana Koridor dalekovoda 400 kV sa optitkim kablom
od Crnogorskog primorja do Plievalja | podmorski kabal 500 kV sa optickim kablom ltalija ~ Crna
Gora, na prostoru predloZene trase Cevo — Plievlja (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/1169/17),
kac i da se nalaze u zoni ¢ija je namjena definisana kao poljoprivredno zemljiste (katastarska
parcela broj 486/2) i zatitne fume (katastarske parcele broj 383, 402/11518).



Takode, Ministarstvo finansija pribavilo je i mi3ljenje Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu
jivotne sredine i komunalno stambene poslove Optine Zabljak. U dostavljenom misljenju, akt
broj: 350/18-04-2515 od 26.10.2018. godine, navedeno je da predmetne katastarske parcele
predstavljaju poljoprivredno zemljiste, kao i da se nalaze u obuhvatu planiranog Koridora
novonapojnog dalekovoda 400 kV — Crnogorsko primorje — Plievlja, te da je na navedenim
katastarskim parcelama u cbuhvatu pomenutog Koridora u naselju Rasova planirana izgradnja
TS (stubna) 10,04 kV i da sa aspekta prostorno planske dokumentacije Sekreatrijata za uredenje
prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove nema zakonskih smetnji za
izgradnju predmetne trafostanice STS 10/04 kV “Rasova” i rekonstrukciju dijela NN mreie.

Uvidom u list nepokretnosti broj 386, KO Njegovuda, Opstina Zabljak, utvrdeno je da je u “B”
listu upisano Javno preduzece za nacionaine parkove Crne Gore — Nacionalni park “Durmitor” s
pravom upravljanja, pa je ovo ministarstvo pribavilo i midljenje tog Javnog preduzeca. U
dostavljenom misljenju, akt broj: 01-2936/1 od 02.11.2018. godine, navedeno je da se
katastarske parcele br. 383, 486/2 i 518 ne nalaze na prostoru Nacionalnog parka Durmitor, dok
se katastarska parcela broj 402/1 djelimiéno nalazi na prostoru tog parka, za koju sa aspekta
nadleznosti Javnog preduzeéa za nacionalne parkove Crne Gore, ne postoje ogranitenja da se
udovolji predmetnom zahtjevu.

Nadalje, obzirom da su predmetne katastarske parcele po kulturi “3uma 5. klase”, ovo
ministarstvo je zatraZilo i misijenje Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, sa aspekta
njihovih nadleZnosti. U dostavljenom midljenju, akt broj: 460-168/18-3 od 04.12.2018. godine,
navedeno je da u izjadnjenju Direktorata za Sumarstvo, lovstvo i drvnu industriju od 03,12.2018.
godine, kao nadleznog organa za gazdovanje Sumama, sa aspekta gazdovanja Sumama nema
smetnji za uspostavljanje prava sluibenosti, kako je traieno predmetnim zahtjevom, te da u
skladu sa navedenim Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja konstatuje da sa stanovita
nadleZnosti tog ministarstva nema smetnji za ustanovljenje prava sluzbenosti na djelovima
predmetnih nepokretnosti, uz prethodno postovanje zakonom propisanih procedura.

Po zahtjevu Ministarstva finansija, Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je lzvjeStaj
Komisije o procjeni vrijednosti za ustanovljenje prava sluibenosti (nepotpuna eksproprijacija)
na nepokretnostima-katastarskim parcelama br. 383, 402/1, 486/2 i 518, KO Njegovuda,
upisanim u listovima nepokretnosti broj 386 i 605, Opétina Zabljak, od 28.12.2018. godine, uz
akt broj: 02-8173/3-18 od 17.01.2019. godine, prema kojem ukupna vrijednost nepotpune
eksproprijacije za predmetno zemljiste iznosi 1.829,10 €.

Imajuéi u vidu prethodno navedeno, a kako je Zakonom o svojinsko pravnim odnosima {“sl. list
Crne Gore”, broj 19/09), €lanom 8 propisano da pravo vlasnika nepokretnosti obuhvata prostor
iznad povréine i dio zemlje ispod povrsine nepokretnosti, to su se stekli uslovi da se podnosiocu
zahtjeva - “Crnogorskom elektrodistributivnog  sistemu” d.o.0. Podgorica, omoguci
uspostavljanje prava sluzbenosti na nepokretnostima koje su u svojini Driave Crne Gore.



Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljavanje prava sluzbenosti na nepokretnostima u
svojini Crne Gore u korist “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema” d.o.o. Podgorica, sadZan
jeu:
e Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (“SluZbeni list Crne Gore” broj 19/09) i to ¢lanu
201 kojim je propisano da se stvarna slufbenost zasniva pravnim poslom, odlukom suda
ili drugog organa i odrzajem, &lanu 202 istog zakona kojim je propisano da se na osnovu
pravnog posla stvarna sluzbenost sti¢e upisom u katastar ili na drugi odgovarajuci nacin
odreden zakonom, te da ugovor na osnovu koga se stice stvarna sluZbenost mora biti
zaklju€en u pisanom obliku i ovjeren od nadlenog organa, odnosno notara, | ¢lanu 208
stav 1 kojim je propisano da vlasnik posluznog dobra ima pravo na naknadu za
ustanovljenu sluzbenost.

e Zakonu o driavnoj imovini, (“Sl. list Crne Gore”, br: 21/09 i 40/11), Elanu 29 stav 1 kojim
je propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini,
na kojima svojinska ovlai¢enja vr§i Crna Gora, raspolaZe Vlada, a da raspolaganje
shodno €lanu 10 stav 12 istog zakona obuhvata i sluzbenost.



UGOVOR O USTANOVUENIU PRAVA SLUZBENOST]
(“Ugovor”)

Zakljuéen izmedu:

VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSIA sa sjedidtem u Podgorici, Ulica Stanka
Dragojeviéa broj 2, PIB 02010658 (u daljem tekstu: Prodavac), koje Zastupa ministar, -------------,

0d 0Ca --==-eeve- , roden —--eemeeee dana------—--{slovima) godine, sa prebivalistem y ------- , Ulica----
----- » diplomirani------eeee.. driavljanin Crne Gore, IMBG , liéna karta broj
izdata od Podrucne jedinice , dana---—--(slovima) godine sa rokom vaienja -------

(slovima} godina (u daljem tekstu: Viasnik posluZnog dobra) i

KORISNIKA POSLUZNOG DOBRA, sa sjedistem u -, Ulica -, maticni broj

registarski broj , koje zastupa lzvréni direktor---——--—--, roden dana - (slovima)
godine, U -------e—. , drzavijanin---------- » 52 prebivaliStem na adresi Ulica u » IMBG-----
---, li€na karta broj---------- » izdata od ~-—eeeeee dange-ceeeeeoe. {slovima) godine, sa rokom
vaZenja ------ (slovima) godina(u daljem tekstu: Korisnik posluinog dobra)
--=-----—(Zajedno nazvani: Ugovorne strane)

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI
1.1. Predmet prava sluzbenostj - Posluno dobro je imovina koja se nalazi u Opstini Zabljak i to:

* dio katastarske parcele broj 383, u povréini od 330 m?, po kulturi “&

suma 5. klase”,
evidentirane u listu nepokretnosti broj 386, KO Njegovuda, Opstina Zabljak,
* dio katastarske parcele broj 402/1, u povrsini od 37 m?, po kulturi “¢uma 5. klase”,
evidentirane u listu nepokretnosti broj 605, KO Njegovuda, Opitina Zabljak,
* dio katastarske parcele broj 486/2, u povriini od 228 m?, po kulturi “$uma 5. klase”,
evidentirane u listu nepokretnosti broj 605, KO Njegovuda, Opstina Zabljak i
* dio katastarske parcele broj 518, u povrini od 276 m?, po kulturi “$uma 5. klase”,
evidentirane u listy nepokretnosti broj 605, KO Njegovuda, Opstina Zabljak,
na kojima je nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, upisana Crna Gora, sa pravom
raspolaganja Vlade Crne Gore, a na kojim nepokretnostima ¢e biti izgradena STS 10/04 kv
“Rasova” sa prikljuénim DV 10 kV rekonstruisan dio NN mrege KO Njegovuda, Opitina Zabljak,
radi sigurne i pouzdane distribucije elektri¢ne energije do kupaca, kao i stvaranja tehnickih
usiova za prikljugenje i novih objekata, sve u sklady sa Geodetskim elaboratom nepotpune
eksproprijacije, izradenom od strane privatne geodetske organizacije “Geomax Group” d.o.o.
Podgorica, broj: 080/2018 od 08.06.2018. godine, koji je sastavni dio ovog ugovora (dalje u

tekstu “Posluino dobro”).

2, USTANOVUENJE STVARNE SLUZBENOSTI
2.1. Vlasnik Posluinog dobra ustanovljava stvarnu sluibenost na Posluinom dobru iz &lana 1
ovog Ugovora u korist “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema” d.o.0. Podgorica, u cilju
izgradnje STS 10/04 kV “Rasova” sa prikljuénim DV 10 kv i rekonstrukcije dijela NN mrese KO




Njegovuda, Opétina Zabljak, radi sigurne i pouzdane distribucije elektri¢ne energije do kupaca,
kao i stvaranja tehnickih uslova za prikljuéenje i novih objekata.

3. CIU I NACIN USTANOVUIAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI

d.o.o. Podgorica, u skladu sa ¢lanovima 219 221
Zakona o energetici (,SluZbenilist Crne Gore”, br, 05/16 i 51/17), garantuje sledece:

(1) “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.0.0. Podgorica ima pravo da postavi dio prikljuénog
DV 10 kV za STS 10/04 kv »Rasova” i rekonstruide dio NN mreZe KO Njegovuda, Opstina Zabljak
na PosiuZnom dobru za koje svrhe se ustanovljava pravo sluZbenosti;
(IN“Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica ima Prave na nesmetan pristup do
nepokretnosti radi izvodenja radova, odriavanja, kontrole ispravnosti i izvodenja svih drugih
neophodnih radova, tokom i nakon postavljanja dijela prikijuénog DV 10 kv 23 STS 10/04

moguce i u skladu sa vrienjem prava sluzbenosti, a shodno gore navedenim odredbama Zakona
0 energetici i vaZecim zakonodavstvom, kako bi se “Crnogorskom elektrodistributivnom
sistemu” d.o.o. Podgorica garantovala sva prava navedena u &lanu 3.1, | omogucilo vrienje
prava sluZbenosti na odgovarajudi nadin.
4. NAKNADA
4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — Pravnim odnosima (,S). list Crne Gore”,
broj 19/08), Vlasnik Posluinog dobra ima Pravo na naknadu u iznosy od 1.829,10 £ (hiljadu i
osam stotina dvadesetdevet eura i deset centi), koja odgovara procijenjenoj vrijednosti
nepotpune eksproprijacije u sklady sa lzvjestajem Komisije o procjeni vrijednosti za
ustanovljenje prava sluibenosti na katastarskim parcelama broj: 383, 402/1, 486/2 i 518, KO
Njegovuda, Opitina Zabljak, broj: 02-8173/3-18 od 17.01.20109. (sedamnaestog januara
dvijehiljadedevetnaeste) godine, koji je satinila Uprava za nekretnine Crne Gore, radi
ustanovljavanja prava sluzbenosti na zemljistu koje je u vlasnittvy Drzave Crne Gore j koje
predstavlja predmet ovog Ugovora.
4.2, Ugovorne strane saglasno konstatuju da je pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni
sistem” d.o.o0. Podgorica, uplatilo naknadu iz ¢lana 4.1. Ugovora na ratun Ministarstva finansija
broj 832-52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovy naknade za ustanovljenje prava
sluzbenosti na nepokretnostima u dravnoj svojini”, o emu je kao dokaz dostavilo uplatnicu




Vlasniku Posluinog dobra.

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA
5.1. Vlasnik Posluznog dobra se obavezuje da ¢e “Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu”
d.o.0. Podgorica nakon potpisivanja ovog Ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti
radove na Posluinom dobru radi izgradnje dijela prikljuénog DV 10 kV za STS 10/04 kV “Rasova”
i rekonstrukcije dijela NN mreze Njegovuda, a sve u cilju sigurne i pouzdane distribucije
elektrine energije do kupaca i stvaranja tehnickih uslova za prikljuenje i novih objekata.---------
5.2. Pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica duno je da Vlasniku
Posluinog dobra nadoknadi eventuainu Stetu pritinjenu izvodenjem radova na
zemljistu/PosluZnom dobru, u skladu sa stavom 2 i 3 élana 219 Zakona o energetici.--——------eeee-

6. IZJAVE | GARANCIIE
6.1. Viasnik Posluinog dobra ovim izjavljuje i garantuje pravnom licu “Crnogorskom
elektrodistributivnom sistemu” d.o.o. Podgorica da ima potrebno ovladcenje da zakljuéi i izvrsi
ovaj Ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na i/ili je u vezi sa ovim Ugovorom (bez
saglasnosti bilo koje trece strane) koji, kada se potpite postaje punovaina, obavezujuéa i
sprovodljiva obaveza Vlasnika posluZnog dobra u skladu sa propisanim uslovima.
6.2. Vlasnik Posluinog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluZbenosti na
PosiuZnom dobru u korist pravnog lica “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema” d.o.o.
Podgorica, u skladu sa vazecim propisima.
6.3. WVlasnik Posluinog dobra ovim izjavljuje i garantuje pravnom licu “Crnogorski
elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica, da u momentu realizacije ovog Ugovora ne postoje
nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeceni protiv ili koji uti€u na Vlasnika
Posluznog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim sudom ili driavnim organom koji na bilo
koji natin osporavaju ili pokulavaju da sprijee, mijenjaju ili materijalnc odlazu realizaciju ovog
Ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlasnik Posluznog dobra strana i ne postoje
okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog takvog sudskog spora, postupka, istraZivanja ili
drugog postupka.
6.4. Vlasnik Posluinog dobra izjavljuje i garantuje pravnom licu “Crnogorski elektrodistributivni
sistem” d.0.0. Podgorica da su preduzete sve radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika PosluZnog
dobra da bi punovaino oviastio potpisivanje i upis i izvrienje svih prava i obaveza na osnovu ili,
zavisno od slucaja, u skladu, sa ovim Ugovorom ili bilo kojim drugim dokumentom koji proizilazi
iz ili je u vezi sa ovim Ugovorom.,

6.5.Vlasnik  Posiuinog dobra izjavljuje i garantuje pravnom licu “Crnogorskom
elektrodistributivhom sistemu” d.o.o. Podgorica da, osim Zaklju¢ka Vlade Crne Gore broj: 07-
— od __._.2019. {slovima) godine, nije potrebna nikakva saglasnost ili odobrenje,

obavjestenje ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od strane Vlasnika Posluznog
dobra u vezi sa potpisivanjem ovog Ugovora ili preduzimanja bilo kojih radnji predvidenih u
istom.
6.6. “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica je upoznat da ¢e na osnovu ovog
Ugovora, u G listu lista nepokretnosti, opisanim ta¢kom 1. ovog Ugovora, biti evidentiran teret —
zabiljezba uspostavljanja prava slubenosti u korist “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema”
d.o.o. Podgorica i to na dijelu katastarske parcele broj 383, u povriini od 330 m?, evidenirane u




listu nepokretnosti broj 386, KO Njegovuda, Opstina Zabljak, na dijelu katastarske parcele broj
402/1, u povréini od 37 m? na dijelu katastarske parcele broj 486/2, u povréini od 228 m’i na
dijelu katastarske parcele broj 518, u povréini od 276 m?, sve evidentirane u listu nepokretnosti
broj 605, KO Njegovuda, Opitina Zabljak, a sve u skladu sa geodetskim elaboratom nepotpune
eksproprijacije, izradenom od strane privatne geodetske organizacije “Geomax Group” d.o.o.
Podgorica, broj: 080/2018 od 08.06.2018. godine, koji je sastavni dio ovog Ugovora, --------------—

7. CLAUSULA INTABULANDI
7.1. Viasnik PosluZnog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg ugeiéa, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ograni€éenja, kod Uprave za nekretnine
Podruéne jedinice Zabljak, pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o0.0. Podgorica
uknijizi kao nosilac prava sluzbenosti na/iznad nepokretnosti iz élana 1. ovog Ugovora, a kako je
opisano u tackama 2,3 i6 ovog Ugovora.

8. TROSKOVI
8.1. Naknadu za rad notara i ostale troskove vezane za ustanovljenje prava sluibenosti nad
PosluZnim dobrom snosi pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica.---

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj Ugovor zakljucen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju Ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrzina ovog Ugovora dovcljna za njegovu punovaZnost, te da ée se u slu&aju
potrebe, Ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obi¢aja i poslovnog morala.
9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadleZan je Osnovni sud na
Zabljaku.

10. PRIMJERCI UGOVCORA
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovlad¢enog notara bi¢e dostavljen:
(1} ,Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu” d.o.0. Podgorica (1)
(1I) Vladi Crne Gore — Ministarstvu finansija (1)
(I} Upravi za nekretnine — Podruénoj jedinici Zabljak (1)
(IV) Poreskoj upravi — Podruénoj jedinici Zabljak (1)
(V) Driavnoj revizorskoj instituciji (1)
(V1) Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1}
(VII} Vrhovnom driavnom tuZilastvu (1)
(VNi} Upravi za imovinu Crne Gore (1)




UGOVARACI

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA: KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:

Vlada Crne Gore—Ministarstvo finansija »Crnogorski elektrodistributivni sistem” doo Podgorica
Ministar Darko Radunovié lzvréni direktor




