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Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-332/22-4362/3 od 11.07.2022.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata na povrSinama za
poslovno servisne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli UP2, u okviru zone F, podzone F5,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Kolasin Centar- Izmjene i dopune, (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 11/09), Opstina Kolasin.
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje

Crna Gora

Ministarstvo. ekologije,
prostornog planiranja i
urbanizma

Broj: 08-332/22-4362/3
Podgorica, 11.07.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74,

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbenl list Crne Gore",

br.64/17, 44/18, 63/18, 11119 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Crnog_orskog
elek_trodlstnbutwnog sistema d.0.0. Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za gradenje objekata. na povrSinama za poslovno servisne djelatnosti na
urbanistiCkoj parceli UP2, u okviru zone F, podzone F5, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Koladin Centar- Izmjene i dopune, (,SluZbeni list Crne Gore
— opéatinski propisi®, br. 11/09), Opstina Kolasin.

CRNOGORSKI _
PODNOSILAC ZAHTJEVA: ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM
1 d.o.o. Podgorica

POSTOJECE STANJE

Shodno grafitkom prilogu br. 3 — Analiza stanja i intervencije na objektima, na
predmetnoj lokaciji su evidentirani objekti koji su planom predvideni za rugenje.

Za ruéenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleZnom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20).

'PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 7 ~ Namjena objekata i povr§ina, urbanistitka parcela
UP 2, u zoni F, podzoni F5, je prema namjeni planirana za poslovno servisne
djelatnostt

Shodno tabeli ,Pregled planiranih kapaciteta po objektima, zonama i podzonama®,
UP 2 je predvidena za izgradnju poslovnih prostora sa poslovnim apartmanima.
Na predmetnoj urbamstlckq_parcell planirana je izgradnja tri nova objekta: objekat

2, objekat 2a-i objekat 2b.

Osnovne planirane namjene prostora, objekata i sadrZaja su:
Poslovno servisne djelatnosti:




Autobuska stanica, gradski servisni sadrZaji, poslovni. prestori, administrativni
sadrZaji, turistitke agencije, turistiCko-ugostiteliski sadrZaji uz servisne djelatnosti,
trgovina i gradske servisne i komunalne djelatnosti ostali poslovni sadrZaji i
poslovni apartmani i dr.

Podzemne prostore novih objekata treba koristiti za izgradnju podzemnih garaZa za
smjestaj vozila korisnika objekata, a unutradnje djelova lokacija treba korisii za
izgradnju potrebnog broja otvorenih parkinga i zelenih povrsina.

7.2. Pravila parcelacije
Urbanistitka parcela UP 2, u zoni F, podzoni F5 se sastoji od dijelova
katastarskih parcela br. 217/2 i217/6 KO Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Kolasin Centar'- Izmjene | dopune, (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 11/08), Opstina Kolasin.
Parcelacija i preparcelacija
Urbanistitka parcela moZe obuhvatati i vise katastarskih parcela, a moZe se
formirati i od dijela konkretne parcele (slu¢ajevi dijeljenja postojece parcele u cilju
omogucavanja izgradnje novog objekta), uz. postovanje kriterijuma direktne.
pristupacnosti sa javne komunikacije.
Oblik i veliina urbanistiéke parcele predstavijeni su u grafickom prilogu br. 8 —
Regulacija i hivelacija. '
Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azuinog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.
Povriina urbanistiéke parcele UP 2, zona F, podzona F5 je 2 878.29 m?.
Clanom 13 Praviinika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, SluZbeni list Ctne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti s vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenoSenje na teren, ili za postojece objekie. Planom

su date orijentacione visinske kote saobraéajnica kroz visine u Tjemenima

saobradajnica. Ove visinske kote treba provjeriti kroz geodeisko snimanje svake
ulice i lokacije, jer su planom date na anqvu_raspolozwlh podataka iz geodetske
podloga, tako da ih je neophodno provjeriti kod svakog konkretnog objekta.

Visinska regulacija je predodredjena znagajem ovog prostora, postoje¢im stanjem i
uspostavljenim odnosima susjednih objekata kao i saobracajnica. Kod novih i
samostojec¢ih objekata visine moraju biti uskladjene sa opStomn slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekochomicénoscéu gradnje.

Visine objekata |
Visina pojedinih etaZa objekata zavisi 8d namjene objekta i etaZe.




Kod poslovnih objekata visine etaza zavise od namjene | krecu se od 3.50-5.50 m.

Visina gradnje javnih servisnih, poslovnih i drugihih objekata je prizemlje 3 sprata i
potkrovlje uz Zauzetost urbanisticke parcele do 40 do 60% od pripadajuce
urbanisticke parcele za objekte bez podzemne garaZe i omogucavanje vede
zauzetosti za objekte koji u podzemnim etaZzama obezbijede dovoljan broj garaznih
mjesta i tako oslobode urbanistitku parcelu od saobracaja i parkiranja vozila.
Spratnost je definisana kao maksimaina uz odgovarajuéu spratnu visinu, ali se u
skladu sa potrebama investitora megu graditi objekti neSto manje spratne visine,
prilagodene potrebama i zahtjevima korisnika.

Takode, u grafickim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou
prizemlja objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, i provjeri¢e se kroz izradu projektne
dokumentacije za svaki objekat pojedina&no, gdje su moguée odredene korekcije
uz postovanje datih gradevinskih linija i ustova za vertikaini gabarit objekta.

Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira nadstresnica
ili erkeri u irini-od 1.5-2.5 metara radi zastite od atmosferskih padavina i osunganja
pjesadkih povréina, ulaza i prizemnih prostora.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati .
~ Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).
- Pravilnik o nacinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove viste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Karakteristike klime posmatranog podrugja u Kolainu prikazane u ovom odjeliku,.
date su na osnovu analize podataka zabiljeZzenih u periodu 1951-68.god. Srednja
godiSnja temperatura vazduha iznosi 7,20C, srednja temperatura najtoplieg
mjeseca (jula) 16,00 C, a's_'red'nja'temperat_ura naijh[adnijeg_ mjeseca (januara) -2,00
C . Toplotni prelaz od.zime ka ljetu nesto je brZi od odgovarajuéeg prelaza od ljeta
ka zimi. Jesen je toplija od prolje¢a Sto je, svakako rezultat znatnog uticaja
mediteranskih struja u ovom dobu godine.

Zastita od pozara

Jedinstveno re$enje poZarne zastite obuhvata osnovne elemente pp zastite: ruénu-

mobilnu opremu, signalizaciju poZara, vatrogasna i druga specijaina vozila, stabilne
sisteme po pojedinim objektima-prostorima i odgovarajuéu protivpoZarnu
organizaciju unutar samog objekta. '
Nabrojane osnovne elemente potrebno je definisati ve¢ u fazi urbanistickog projekia
objekta kroz projektni program poZarne zabtite. Ovo definisanje-tehnicka resenja

3




znadi odredivanje osnovnih tehnickih-funkcionalnih karakteristika protivpoZarne
opreme koja se planira.

Ono $to je specificno kod DUP-a ovih karakteristika to je da posebnu paznju treba
obratiti na :

1. Podzemne garaze

. podzemna garaza sa korisnom povrinom vecom od 1500 m? »mora imati
sopstveni prilaz. sa ulazom i odgovaraju¢im brojem rezervnih izlaza za vozila,
osoblje i korisnike $to je dato kroz urbanisticki projekat saobracaja a vidise i u
grafickim prilozima ovog projekta,

- Ako pomoéni izlaz za korisnike garaze, €ija je povrSina veda od 200 m?, vodi u
poslovnu ili stambenu zgradu veza se ostvaruje preko tampen prostorije u kojoj ¢e
se nadpritisak od 50 Pa ostvarivati posredstvom ventilatora aktiviranog od strane
centralnog uredaja za otkrivanje prisustva gasa ili dima, koji dio se predvida kroz
urbanistigki projekat masinskih instalacija,

- Vrata tampon prostorije prema garazi moraju biti vatrootporna, vatrootpornosti
minimum 2 sata, dok vrata tampona prema stambenoj fli poslovnoj zgradi mogu biti
metalna, dimno nepropusha, Koji dio ¢e se ispoStovati kroz Glavne projekte
poslovriog kompleksa,

- U cilju odvodenja vode. iz garaze podovi se moraju dijeliti u polja povrsina od
najvide 100 m? sa padom prema slivniku za oticanje vode, ovaj uslov je usaglasen
sa urbanistickim projektom vodovoda i kanalizacije,

- Zbog moguéeg brzog razvoja i Sirenja poZaras; kao i oteZane intervencije
vatrogasaca u garaZi uz hidrantsku mrezu mora biti obezbedena stabilna instalacija
za gadenje pozara, kao sredstvo za gasenje moze se koristiti raspréena voda, CO2
ili pjena, projektom vodovoda i kanalizacije se predvida sprikler sistem sa vodom,

- Radi eliminisanja opasnih ugliovodoniénih gasova moraju se predvidjeti instalacije
dojave uglienmonoksida i prinudne ventilacije, §to je dato u-urbanistickom projektu
masinskih instalacija, '

- Pored sistema prinudne ventilacije za ovakvu vrstu garaza potrebna je i instalacija
odimljavanja, { oba sistema mogu biti kao jedan ali’'se mora voditi raéuna o izboru
ventilatora s obzirom na temperature dima i toplih gasova pri poZaru), maginskim
projektom se predvida jedan sistem,

- Na prelasku kanala za odimljavanje iz garaZe prema ostalim etazama obavezna
je ugradnija protivpoZarnih klapni vatrootpornosti 2 sata, ovaj uslov ¢e biti ispostovan
kroz Glavne projekie poslovnog kempleksa.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere. za$tite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u-skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju {»SluZbeni list CGx, br.13/07, 05/08,
86/09 i 32/11, 54/16 | 146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnin
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€riostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15) i ostalim vaZedim
pravilnicima i aktima.

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentactje projektant koji u skladu sa propisima. o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
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rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne. i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mijere za$tite na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim
zadatkom.

Proradune raditi na VI stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeGim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakieristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Kljucni problemi su otpadne vode, zagadivanje ila i aerozagadenja. Da bi se
obezszedtla zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbljedltl
- zaétitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za prediScavanje kanalizacije,
‘ukljugivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),
- zadtita tla od zagadenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguciti
prikljucke na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeca),
- zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Tehnic¢kom dokumentacuom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticgja na Zivotnu sredinu (;Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Aktom ovog ministarstva, broj 08- 332/22-4362/2 od 09.06.2022. godine, upucen je
dopis Agenciji za zadtitu Zivotne sredine na mlsljenje o potrebi prociene uticaja na
Zivotnu sredinu, ha koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafiCkom prilogu broj 14 — PejzaZna arhitektura, na predmetnoj lokaciji su
planirane zelene povrsine oko poslovno servisnih objekata i frznog centra.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i oplemeniti. Ozelenjavanje
vriiti autohtonim vrstama_ u skladu sa preporukama u prilogu peizazne arhitekiure.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zahvatu plana nema arheolo$kih nalazista.

U zahvatu plana postoji vi$e starih objekata tipi¢ne gradske arhitekture Kolasina
koje treba maksimalno zastititi i sauvati kao primjere gradnje iz prethodnog
perioda.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su pos’tavljenl u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG.
49/10%, posebno Elanovi 87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloskog
znadaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
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Za&titu kulturnin dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu,

shodno zakonu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI i LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu it se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora.i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore™; br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu'sa Pravilnikom o blizim uslovimai nadinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne
Gore"“, br. 48/13.i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

7

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

7

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Cine Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 4711,
48/15,52/186, 55:’1'6,_02/1 7, 80/17 184/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnu gradnju treba predvidjeti tehnitkom dokumentacijom, uz
odgovarajuce-odobrenje urbanisti¢ke sluzbe.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elekiroenergetsku infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu broj 11 — Elektroenergetika, na predmetnoj lokaciji je
evidentirana postoje¢a TS F5.1 2x1000 kVA. '

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
Tehnitka preporuka za prikljuéke potrogaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka.— Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranlcavaca strujnog
opterecenja
- Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu broj 11 — Elektroenergetika i prema uslovima nadlezhog
grgana.




17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu broj 13 =~ Hidrotehnika i prema uslovima nadleZnog
organa.
Aktom ovog ministarstva, broj 08-332/22-4362/4 od 09.06.2022. godine, upucen je
dopis Doo “Vodovod i kanalizacija” Kolasin radi izdavanja tehnickih uslova, na koji
nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.3 Upravljanje otpadom
/

17.4. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu |
Prema grafickom prilogu broj 10 — Saobraca/ i prema uslovima nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj
Opstina Kolasin, broj 05-293/3 od 28.06.2022. godine.

17.5. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

o Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

o Pravilnik o irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
ptaniranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

o Pravinik o tehnickim i drugim uslovima za  prikljudenje,
izgradnju. i kori&éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Si list CG",
br.41/15)

+ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje
pojedinih.  vrsta elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 |
39/16)

» Pravilnik o zajednigkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

Agencija: za telekomunikacije i potansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/; '
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala hftp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po&tansku djelatnost mogu
da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture. '

Aktom ovog ministarstva, broj 08-332/22-4362/5 od 09.06.2022. godine, upucen je
dopis Ministarstvu unutradnjih poslova na misljenje u dijelu obezbjedenja mjera
zadtite od poZara, na koji hije odgovoreno u zakonskom roku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH I'SPITIVANJA

Inzenjersko — geoloske karakteristike

Teren na kome je centralni dio Kolaina sastoji se od fluvioglacijainih sedimenata.u
kojima dominiraju karbonatne 'stijene sa néto ilovace ili crvenice. Promjenljivog su
granulometrijskog sastava, pri €emu nema skoro nikakve pravilnosti u rasporedu
materijala, kako -u horizontalnom tako i u -vertikalnom pravcu. Poroznost i
vodopropustijivost je takode vrlo promjenljiva, a u cielini dosta izrazena. Sto se ti¢e
inZenjersko-geoloskih osobina, one su povezane sa naprijed iznijetim osnovnim
karakteristikama u vezi sa sastavom i strukturom posmatranog terena. Erodiranje
neposumljenog i nezasticenog fluvioglacijainog materijala je relativho lako i brzo,
Nosivost je dosta raziigita, ali uglavnom, mala. Dozvolieno optereéenje na ovim
sedimentima rijetko kad prelazi 1,5 kg/cm2 .

Prilikom svake detaline intervencije, odnosnc izrade konkretne projekine
dokumentacije obavezno je provjeravanje geomehamcklh svojstava odnosnog tla.

Hidrografija i hidrologija

Gledano s hidrogeoloSkog aspekta ova serija mladepaleozojskih glinovito-
laporovito-peskovitih slojeva je vodonepropusna. Nasuprot ovome ovi sedimenti su
podiozni povrsinskom raspadanju dajuéi nekad i dosta debele raspadnute glinovito-
peskovite masé. Te mase su nekad i nestabilne. Otuda u terenima izgradjenim od
ovih sedimenata imamo povr§ina ubrzanog spiranja, jaruzanja, kidanja i klizanja.

Stepen seizmickog intenziteta _

Sto se tide seizmitnosti poedrugja na kojem je Koladin, ono pripada zoni sa moguéim
intenzitetom potresa do VII° MCS skale, &to znaci da se gradnja mora uskladiti sa
odgovarajucim propisima za ovu zohu {priviemeni tehnicki propisi za gradenje u
seizmickim podrugjima ( Sl.list SFRJ br. 50/64) koji &ine sastavni dio Pravilnika o
Priviemenim tehnickim propisima za gradjenje u seizmickim podrucjima (SI. [ist
SFRJ, br. 38/64).

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivaniima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcéle Zona F, podzona F5

Povrsina urbanistitke parcele (m?) | 2 878.29 m?

Objekat 2




Bruto razvijena gradevinska _
povr§ina objekta (max BRGP (m?))

4 537.68 m?

Povrsina prizemija (m?) 756.28 m?
Maksimalna dozvoljena spratnost | S+P+3+Pk
objekata

45

Broj potrebnih parking mjesta

1 Namjena

Poslovni prostori sa poslovnim apartmanima

Objekat 2a.

Bruto gradevinska povigina objekta

(BRGP m?) 1747.20m
Povrsina prizemija (m?) 371.67 m2

Me.l.ksima]na dozvoliena spratnost S+P+3+Px

objekia

Broj potrebnih parking mjesta 4

Namjena

Poslovni prostori sa poslovnim apartranima.

Namjena - poslovno (m?)

371.67 m?

Namjena - stambeno (m?) 1 375.53 m2
Broj stambenih jedinica 14
Broj potrebnih. parking mjesta - 14
stanovanje '
Broj potrebnih parking mjesta - 4
poslovanje
Objekat 2b

Bruto gradevinska povriina objekta 5
(BRGP m?) 1747.20 m
Povrsina prizemlja (m?) 255 m?
Maksimaina dozvoliena spratnost .

| objekta SHP+3+P
Broj potrebnih parking mjesta 3

Namjena Poslovni prostori sa poslovnim apartmanirma
Namjena - poslovno (m?) 255

Namjena - stambeno (m?) 1 492.20 m?

Broj stambehih jedinica 15

Broj potrebnih parking mjesta - 15

stanovanje )

Broj potrebnih parking mjesta - 3

poslovanje




Uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

U ovom planu se za parkiranje automobile predvidaju otvoreni parkinzi i podzemne
garaZe u okviru stambenih blokova i poslovnih objekata.

Podzemne garaze

Podzemne garaZe su planirane u podzemnim prostorima ispod svih novoplaniranih
objekata kako bi se maksimalno iskoristio prostor urbanisti¢ke parcele i omogucila
zastita automobila.

Visina garaza je minimum 3.5 metara od kote poda prizemlja do poda garaze.

U skladu sa propisima za izgra'dnju podzemnih javnih garaZa, treba predvidjeti sva
obezbjedenja od Stetnih uticaja, isparenja i zastitu od pozara.

Odvodnjavanje ulica treba rijesiti sa atmosferskom kanalizacijom. Sve
saobradajnice kao i pjeSatke staze treba da budu opremljene odgovarajucom
rasvjetom. Ulice treba opremiiti odgovarajuéom horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Rjegavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz. striktnu konirelu tehnicke dokumentacije i realizacije, -doprinijece
unapriedenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a-samim tim i
ukupne slike naselja i grada. RaddiS¢avanjem pomocnih i raznih drugih objekata u
unutradnjosti tkiva, dobiée se slobodni prostori za ozelenjavanje i uredjenje,
nezavisno od karaktera vlasnidtva nad zemljistem. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slke naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradjeni.

Ostavljena je moguénost da-se prizemlja kolektivnih stambenih objekata pretvore u
poslovne prostore uz postovanje vaZeéih opstinskih propisa. Enterijeri poslovnih
prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi
treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercua[nl natpisi i panol moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno
u okviru prostora gdje se predvida veée okuplianje.

Svi prikljugci telefonske | elektri¢ne mreze ¢e se raditi podzemno.

Rasvijetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazijive odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normaine funkeije prostora.
Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 25-
60° stepeni. Krovni pokrivaé je crijep, ceramida, eternit, tegola kanadeze, lim, Sindra
ili neki drugi kvalitetan materijal. Gdje posteje tehnicke mogucénosti, pored
planiranih, ostavlja se mogucénost za koriséenje potkrovnih prostora u
nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekia.
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Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj
boji, pri ¢emu posebnu paznju posvetiti proporcijama otvora. Preporucujemo za
prozorske otvore odnos Sirina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.
Uglavnom, ukoliko je to bilo moguce, ispostovana je postojeca, katastarska
parcelacija.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka, dobijenim od
nadleznih komunalnih organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaze¢im propisima za gradjenje u
seizmickim podrucjima.

Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se moguénost da u
rieSavanju mogucih problema, nastalih u procesu sprovodjenja plana, nadlezni
organ, zaduzen za sprovodjenje plana, moze formirati stru¢no tijelo &iji ¢lan
obavezno mora biti i Obradiva¢ odnosno autor plana.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj praksi se pokazalo da se malo
ratuna vodilo o energetskim aspektima objekta. Uvodenjem energetske
komponente u arhitektonsko projektovanije tezilo bi se postizanju optimalnih odnosa
izmedu arhitekture i potrebne energije objekta. Veza izmedu arhitekture i energije
moze se analizirati kroz sliedece relacije:

- orijentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotne akumulativnosti objekta,

- raspored i odnos stambenih i fasadnih povrsina,

- ekonomske debljine termoizolacije,

- razudenosti fasadnih povrs§ina i td.
U Citavom navedenom spektru razlicitih mogucnosti koje se planerima u prostornom
i urbanistickom planiranju pruzaju da svojim rje$enjima doprinesu smanjivanje
utroSene energije mogu se istazi dva koji mogu bitno uticati na potro$nju energije a
to su: toplotna izolacija objekta, koncept oblikovanja objekata prilagodenih za
koriS¢enje sunceve energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
OBRADIVAG URBANISTIEKO — OllaFemic. = ., Ol can
22. Natasa Dukni¢ [//n Mt tded

TEHNICKIH USLOVA:

Marija Nisavié , Zopon, L
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23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié
M.P. Potpis ovlaséenog sluzbenog lica
= P
;4/'(,
24. PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati nakanade za utu-a

Akt Sekretarijata za planiranje
prostora, komunalne poslove i
saobracaj Opstina Kolasin, broj 05-
293/3 od 28.06.2022. godine
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zelene povrSine oko objekata centralnih i javnih djelatnosti
Zelenilo duZ ulica | pjeSackih zona
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zelene povriine oko individualnih stambenih objekata
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Zelene povriine oko vjerskih objekata

park-Suma

komunalini objekti
ulica

pjeSatka zona
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granica parcele
granica plana




Rigarning Mirdstarsivo eikcﬁttegijeg prostomog
glanirania | urbanizma

Cma-Go}:’a _— "/)U M(Q (’{/: LL “ E
OPéTINA KOLAéIN £ ; ST > s dogs ,;:.--J!:; i) ; Beipa T
Sekretarijat za planiranje prostora, | An | i
komunalne poslove i saobr_aéa_j ........... jb-?? Q*/GQ'Q“LH g@ 2}/ 2.

Broj: 05-293/3
Kolatin,28.06.2022.god.

Sekretarijat za planiranje prostora,komunalne poslove i saobra¢aj Opitine Kolasin,
rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva ek010giie,prostomog planiranja i urbanizma, Direktorata
za planiranje 1 uredenje prostora a u vezi sa predmetom Cmogor'skog elektrodistributivnog,
sistema d.o.0. Podgorica, veza Va¥ broj 08-332/22-4362/3 od 09.06.2022.godine . ha osnovu
¢lana 17118 Zakona o putevima (*’SI. list CG** 82/20,)1 naosnovu &lana 8. Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima (“°SL list RCG -0.p."%,br. 26/07 i 27/07) , izdaje:

SAOBRACAJINO TEHNICKE USLOVE

Za trasu prikljuénog puta do k.p.217/2 KO Kola$in ,odnosno UP 2,Zona F
;podzona F5,

Trasu puta predvidjeti u svemu prema DUP-u Centar KolaSin.

Neophodno je izvrsiti snimanje situacije terena i saglasno toj situaciji i datoj trasi
saobracajnice prema DUP-u Centar Jizraditi Projekat puta do k.p. 217/2 KO Kolasin od
postojeée ulice Junaka Mojkovagke bitke koja se¢-nalazi nak.p. 157 viasnistvo Opstine
Kolasin , sa tacno. definisanom duZinom i $irinom puta ,trot_oarima-,parkjng-_.mjestimau
svemu prema DUP-u. Centar, uliénoj rasvjeti,elektro,atmosferskoj i tfekalnoj _
mreZi,popreénim i podunim profilom puta, katastarskim parcelama, kao i ostalim detaljima
koje treba da sadrzi projektna dokumentacija (eventualnim podzemnim instalacijama,
postojedim elekiro i drugim vodovima ;eventualnim objektima na putu , kanlizacionoj i
atmosferskoj mrei,tatno naznadeiom mjestu prikljuéenja puta i dr..)

Radi izdavanj €:saobradajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu za planiranje _
prostora,komunalne poslove i saobracaj Glavni i revidovani Projekat trase puta do k.p.217/2

KO Kolasin ,odnosno UP 2, Zona F Jpodzona F5.

Obradio, _
Milija Rovéanin,diplinz.grad.
pbraéaj

Ji~Sekretarka,
evié,dip;éini;graﬂ;

et e

Dostavljeno:

flﬂ,, Ministarstva ekologij e;prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora’
UL IV Proleterske brigade br.19 Podgorica
2. U spise predmeta
3. ala




Crna Gora B } P
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE '_

" R

SEKTOR ZA EZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] S RS
Broj. 03-0-20 15/ Podgorica, 22.07.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA i URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Podgorica
UL IV Proleterske 19
VEZA: Na$ broj 02-D-2015/1 od 13.06.2022.godine
PREDWMET. Odgovor na zahtjev u eilju izdavanja urbanistiko — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentaciie

Postevani,

Povodom vadeg zahtjeva, broj 08-332/22-4362/2 od 09.06.2022.godine, kojim ste traZili migljenje
o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja. na Zivotnu sredinu za izgradnju objekata namjene
poslovnih diglatnosti BRGP 8032.08 m?, na UPR2, u okviru zone F, pedzcne F5, zahvatu Detaljnog
urbanisticikog plana “Koladin Centar”, Opétina Kolasin, u eflju izdavanja urbanistiéko — tehnickih usiova
Za izradu tehnitke dekumentaciie preduzeéu ~Grnogorski Elektrodistributivni Sistem” d.o.0. iz Podgorice,
obavie&tavame vas sledeée:

Jredbom ¢ projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,SluZbeni list RCG*,
broj 20/07, *Siuzbeni list CG”, broj 47/13, “Sluzbeni list CG", broj 53/14 i “Siuzbeni list CG”, broj 37/18),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotriy sredinu | projekata za koje
se-moZe zahiiievali procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
~1rgovacke, poslovne i prodajne centre i hotele Cija je ukupna korisna povrsina. preko 1000m2* - redni
broj 12, Infrastrukiumi projekti, tadka {b), sprovodi postupak prociene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za posiove zastite Zivotne sredine.

imajudi U vidu navedeno, a obzirom da jeuvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se u
konkretnom studaju radi o izgradnji objekata namjene postovnin dielatnosti ukupne Korisne povrsine
vede od 1000 m?, to shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crrie Gore”, hr.
75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za posiove zagtite
Zivotne srading _

-7 'S:postovanjem,

AGENCHA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRMNE GORE

IV Proletérske 19
o ‘81000 Podgorica, Crne Gora
/ tel.: +382 20.446 500

AGENTLLA 28 7a8TITE il @ram AR rrr Al
SNVOTNE SaEbiE email; epamontenegm@gm‘qﬁ,com
CRNE GGRE www.epa.org.me




