INFORMACIJA U VEZI ZAKLJUCIVANJA ANEKSA | UGOVORA O DUGOROCNOM
ZAKUPU MORSKOG DOBRA ZAKLJUCENOG IZMEBU JAVNOG PREDUZECA ZA
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM | DRUSTVA ,AZMONT INVESTMENT* D.O.0. IZ
HERCEG NOVOG.

Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma je 10.05.2017. godine od strane Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore dostavljen Predlog Aneksa | Ugovora o dugoroCnom
zakupu morskog dobra zaklju¢enog izmedu Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom
i Drustva ,Azmont Investment* d.o.o. iz Herceg Novog, koji je Upravni odbor Javnog preduzeca
usvojio na sjednici odrzanoj 27.04.2017. godine.

Vlada Crne Gore je 10. jula 2012. godine zaklju¢ila sa Drzavnom naftnom kompanijom
Republike Azerbejdzan Ugovor o dugoroénom zakupu lokacije bivée kasarne ,Orjenski bataljon*
Kumbor, Herceg Novi, koji je odobren od strane Skupstine Crne Gore na sjednici odrzanoj dana
30.07.2012. godine. Javno preduzece je saglasno Ugovoru o dugoroénom zakupu lokacije bivse
kasarne “Orijenski bataljon” Kumbor (Dio A-Prilog 1), na osnovu Zaklju¢aka Viade Crne Gore
sa sjednice od 08.02.2013. godine. zakljuéilo Ugovor o korid¢enju morskog dobra, dana
08.02.2013.godine.

Ugovorom o korié¢enju morskog dobra izmedu Javnog preduzeé¢a i Drustva ,Azmont
Investment” iz Herceg Novog u &lanu 2 odreden je predmet ugovora:

“1. Na kopnu pojas obala neposredno uz more ukupne povrsine 22.693,15 m?, koji pripada Kat.
parceli 674/1, upisanoj u Listu nepokretnosti br. 111 KO Kumbor, obuhvatajuéi prostor povrsine
17.684,47 m? koji saglasno Drzavnoj studiji lokacije ,Sektor 5°— Kumbor (»Sluzbeni list Crne
Gore, br. 50/12160/12 ), (u daljem tekstu: »Drzavna studija lokacije«) ima namjenu djelimié¢no
uredenog kupalista sa pripadajuéim akva prostorom i dio izgradene obale uz planiranu marinu
povr$ine 5.008,68 m2 Obzirom da je Drzavnom studijom lokacije predvideno da
Korisnik/Zakupac moze nasipanjem povedati povrsinu urbanisti¢ke parcele, Ugovorne strane su
saglasne da nakon izvréenog nasipanja, ukoliko do istog dode, izvr§e premjer nasutih povrSina
i, u skladu sa tim, izmijene aneksom ovog Ugovora povrsinu plaZza i obalnog pojasa koji su
predmet ovog Ugovora.

2. Akva prostor koji zahvata buduc¢a marina, obuhvatajuéi prostor uz jugoistoénu granicu kat.
parcele 674/1 KO Kumbor, u povrsini koja je Drzavnom studijom lokacije planirana za izgradnju
marine i iznosi 66.560 m?. “

U ¢&lanu 10 predmetnog Ugovora je precizirano pitanje naknade za kori$é¢enje morskog dobra:
“Naknada se ne plac¢a za prve 4 godine trajanja ovog Ugovora.

Od pete godine trajanja ovog Ugovora naknada iznosi 0,40 € po m? akva prostora
projektovane marine (66.560 m?) i iznosi ukupno 26.624,00 €.

Za svaku sledeéu godinu trajanja Ugovora, odnosno u narednih 85 godina, godisnja
naknada iz stava 2 ovog ¢lana 2 se uveéava u nivou inflacije u Euro zoni ali ne vise od
3% godisnje.

Godisnju naknadu za koriséenje morskog dobra Korisnik je duZan da plati za svaku
odgovarajuéu godinu u 12 jednakih mjesecnih rata, pri ¢emu svaka rata dospijeva za
plaéanje 15 dana od prijema fakture. Fakturisanje ¢e se obavljati na kraju svakog
mjeseca.”



Na osnovu zahtjeva korisnika pripremljen je Predlog Aneksa | Ugovora kojim se u skladu sa
osnovnim ugovorom poéevsi od 08.02.2017.god. kao pete godine trajanja Ugovora uvodi
pla¢anje godi$nje naknade za kori§éenja morskog dobra.

Predlozenim tekstom Aneksa | ugovora, a na osnovu sprovednih postupaka kod Uprave za
nekretnine, Podruéna jednica Herceg Novi i Uprave za imovinu, prema hronologiji koja je
navedena u preambuli Aneksa | izvr§eno je usaglasavanje predmeta zakupa sa novoupisanim
stanjem.

Posebno ukazujemo da je na osnovu izvr$ene izgradanje pristaniSta/marine doslo do znacajnog
povecanja dijela drzavne imovine.

Na kopnu, obalu koja pripada zoni morskog dobra, sada &ine katastarske parcele 674/11,
674/13, 674/17, 674/19 i 674/22, sve KO Kumbor upisane u LN 111 KO Kumbor, a predmet

zakupa je ukupne povrsine 36.524,27 m’.

Kopno obuhvata:

- novoizgradenu obalu koja predstavlja pristanidte/marinu povrsine 14.099,00 m?,

- dio izgradene obale uz marinu koja pripada kat.parcelama 674/17 i 674/19 KO Kumbor i
djelovima kat.parcela 674/13 i 674/22 sve KO Kumbor, ukupne povr§ine 4.657,00 m?,

- pojas neizgradene obale ispred kompleksa, neposredno uz more, dio kat.parcele 674/11
KO Kumor, koji saglasno DSL ,Sektor 5 — Izmjene i dopune za dio bivSe Vojne kasarne
,Orjenski bataljon" ima namjenu djelumi¢no uredena kupalista, ukupne povrsine
17.768,27 m2.

Na zahtjev korisnika izvréeno je prosirenje zahvata akva prostora koji je ukupne povrsine
101.105,00 m?i zahvata :

-akvatorijum novoizgradene marine, povrsine 69.392,00 m?,
-vodeni pojas uz spoljasnju stranu izgradene marine u zahvatu DSL sektor 5 — Izmjene i dopune
za dio bivée Vojne kasarne ,Orjenski bataljon” povrsine 31.713,00 m2.

Na osnovu utvrdenog zahvata u ¢lanu 2 Aneksa | utvrden je iznos godiSnje naknade za
kori$éenje morskog dobra. Naknada je obra¢unata u visini od 0,40 eura po m? ugovorenog
akvatorijuma (101.105 m?) obuhvatajuéi akva prostor izgradene marine (69.392 m?) i spoljni
akvatorijum uz marinu, povrsine 31.713,00 m2.

Na osnovu navedenog, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma predlaze sledece
ZAKLJUCKE

1. Vlada Crne Gore je na sjednici odrzanoj .................... 2017. godine usvojila Informaciju
u vezi zakljuCivanja Aneksa | Ugovora o dugoroénom zakupu morskog dobra
zaklju¢enog izmedu Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom i Drustva
LAzmont Investment d.o.o. iz Herceg Novog sa predlogom Aneksa | Ugovora.

2. Vlada Crne Gore daje saglasnost na Aneks | Ugovora o dugoro€nom zakupu morskog
dobra zaklju€enog izmedu Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom i Drustva
LAzmont Investment® d.o.o. iz Herceg Novog.

3. Ovlas¢uje se Predrag Jelusi¢, direktor Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom
Crne Gore, da potpiSe Aneks | Ugovora iz tacke 2 ovih zaklju¢aka.
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve

2. Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu “AZMONT INVESTMENTS"doo iz Herceg Novog

PREDLOG

ANEKS 1

UGOVOR 0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA

( OVP broj 251/14 0od 04.02.2014.god.)

Budva, 25.04.2017. god.



Na osnovu ¢lana 7. i ¢lana 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list Crne Goreg, br. 14/92,
27/94, 51/08, 21/09,73/10 i 40/11), ¢lana 6. stav 2 i ¢lana 24. Zakona o drZavnoj imovini
(»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 21/09), ¢lana 34. Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj
imovini (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 44/10), ¢lana 6. Odluke o uslovima, vremenu koriS¢enja i
visini naknade za koris¢enje morskog dobra (»SluZbeni list Crne Goreg, br. 27/92) u skladu sa
¢lanom 19. stav 4 Ugovora o kori§¢enju morskog dobra ( Ovjera broj 251/14 od 04.02.2014.god.)

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjediStem u Budvi, koga
zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelu$i¢, dipl.ekonomista (u daljem tekstu: »Javno
preduzece« ) i

2. Drustvo ,AZMONT INVESTMENTS" DOO iz Herceg Novog, Meljine Brace Grakalica br.94
(PIB 02893126), koga zastupa i predstavlja lzvrsni direktor Rashad Aliyev (u daljem tekstu:
»Korisnik« ili »Zakupac«)

Zajedno »Ugovorne strane«

Zakljucuju dana 25.04.2017.godine

ANEKS I

UGOVORA 0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA
(OVP broj 251/14 od 04.02.2014.god.)

UvaZavajudi:

eDa je Vlada Crne Gore 10. jula 2012. godine sa Drzavnom naftnom kompanijom Republike
AzerbejdZan sa sjedi$tem na adresi 73 Neftchilar Avenue, grad Baku, Azerbejdzan, zakljucila Ugovor
o dugoro¢nom zakupu (u daljem tekstu: »Ugovor o zakupu«) lokacije kasarne ,Orjenski bataljon”
Kumbor (zaveden pod brojem 06-1558/4 od 12.07.2012. godine);

eDa je Skupstina Crne Gore na svojoj sjednici odrzanoj dana 30.07.2012. godine donijela Odluku o
davanju u dugoro¢ni zakup lokacije kasarne ,Orjenski bataljon" Kumbor;

eDa je ¢lanom 20. Ugovora o zakupu uredeno da Drzavna naftna kompanija Republike AzerbejdZan
ima pravo da sva prava i obaveze iz Ugovora o zakupu ustupi novoosnovanom drustvu
registrovanom u Crnoj Gori; :

eDaje DRUSTVO ,AZMONT INVESTMENTS" DOO iz PODGORICE dana 02.11.2012, godine dostavilo
Zahtjev za zakljucenje ugovora o koriSéenju kupalista i akvatorijuma zaveden pod brojem 0206-
2958/10d 02.11.2012. godine;

eDa je jedini osniva¢ DrusStva ,AZMONT INVESTMENTS" Drzavna naftna kompanija Republike
Azerbejdzan, koja je i Garant dru$tva na nacin i u smislu kako je to regulisano Ugovorom o zakupu;

eDa je u Aneksu 1- Dio A Ugovora o zakupu konstatovano da dio lokacije predstavlja morsko dobro
kojim upravlja Javno preduzece Morsko dobro;

eDa je Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma aktom broj: 01-13/105 od 06.11.2012. godine na
zahtjev Javnog preduzeca broj: 0201-2764/3 od 17.10.2012. godine dalo misljenje da se Ugovor o
kori§¢enju morskog dobra u okviru lokaliteta moZe zakljuditi bez sprovodenja tendera;



eDa je nakon pregovarackog postupka Upravni odbor Javnog preduzeca za upravljanje morskim
dobrom na svojoj 84-0j sjednici odrzanoj dana 29.01.2013. godine dao saglasnost za predloZeni
tekst Ugovora o koriS¢enju morskog dobra;

eDa je Vlada Crne Gore svojim Zakljuc¢kom sa sjednice od 08.02.2013.godine dala saglasnost da
Javno preduzece u predloZenoj verziji zakljuci Ugovor o kori$¢enju morskog dobra;

eDa su Javno preduzece i Drustvo ,AZMONT INVESTMENTS" dana 08.02.2013.godine zakljucili
Ugovor o kori§¢enju morskog dobra, OVP 251/14 od 04.02.2014.godine;

eDa je korisnik Drustvo ,AZMONT INVESTMENTS" d.o.0. dana 09.12.2016.godine dostavio
inicijativu za zaklju¢enja Aneksa | Ugovora u cilju usagladavanja zahvata koji je predmet kori$cenja
sa lzmjenama i dopunama DrZavne Studije lokacije;

e Da je RjeSenjem Uprave za nekretnine,Podru¢na jedinica Herceg Novi br.954-109-Up/I1-314 /2-
2013 od 19.08.2013.godine izvr§eno snimanje i etazna razrada objekata na kat.parceli 647/1 KO
Kumbor na osnovu zahtjeva Ministarstva finansija i Zakljuckom br.954-109-Up/I1-314 /2-2013 od
10.09.2013.godine i Zakljuckom br.954-109-Up/1-314 /2-2013 od 17.09.2013.god. izvrSene su
ispravke predmetnog rjeSenja;

eDa je RjeSenjem Uprave za nekretnine,Podrucna jedinica Herceg Novi br.954-109-Up/1-2672/1-
2014 od 17.12.2014.godine izvr§eno brisanje objekata izgradenih na kat.parceli 674/1 KO Kumbor
i upisano novo stanje na osnovu zahtjeva Uprave za imovinu Crne Gore;

eDa je RjeSenjem Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Herceg Novi br.954-109-Up/1-1024/2-
2014 od 26.12.2014.godine izvrSena parcelacija kat.parcele 674/1 KO Kumbor na zahtjev Uprave
za imovinu Crne Gore ¢ime su formirane kat.parcele 674/1, 674/3, 674/4, 674/5, 674/6, 674/7,
674/8,674/91674/10 KO Kumbor sa teretom ,morsko dobro” na svim navedenim parcelama;

eDa je RjeSenjem Uprave za nekretnine, Podruc¢na jedinica Herceg Novi br.954-109-Up/1-58/1-2016
od 05.02.2016.godine izvriena izmjena granice morskog dobra u Opstini Herceg Novi i parcelacija
kat.parcele 674/1 KO Kumbor ¢ime su formirane kat.parcele 674/1 i 674/11 KO Kumbor.
Istovremeno je izvrSeno brisanje tereta morskog dobra sa kat.parcela 674/1, 674/3,674/4,674/5,
674/6, 674/7, 674/8, 674/9 i 674/10 KO Kumbor a teret morsko dobro je upisan na kat.parcelu
674/11 KO Kumbor;

eDa je Dopunskim RjeSenjem Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Herceg Novi br.954-109-
Up/1-58/1-2016-2 od 10.02.2016.godine i Dopunskim RjeSenjem Uprave za nekretnine,Podru¢na
jedinica Herceg Novi br954-109-Up/I-58/1-2016-3 od 30.11.2016.godine izvriena dopuna
RjeSenja Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Herceg Novi br.954-109-Up/I-58/1-2016 od
05.02.2016.godine;

eDa je RjeSenjem Uprave za nekretnine, Podrué¢na jedinica Herceg Novi br.954-109-Up/1-2233/1-
2016 od 30.09.2016.godine izvr§eno povecanje povrsine kat.parcele 674 /11 KO Kumbor upisane u
Listu nepokretnosti 111 KO Kumbor na osnovu zahtjeva Uprave za imovinu Crne Gore;

eDa je RjeSenjem Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Herceg Novi br.954-109-Up/1-2176/1-
2016 od 28.11.2016.godine izvrSena parcelacija kat.parcela 674/1 i 674/11 KO Kumbor po
zahtjevu Uprave za imovinu Crne Gore ¢ime su formirane kat.parcele parcele 674/1, 674/11,
674/12,674/13,674/14,674/15,674/16,674/17,674/18,674/19,674/20,674/211674/22 KO
Kumbor. Teret morskog dobra je upisan na kat parcelama 674/11, 674/12, 674/17, 674/19 i
674/21 KO Kumbor;



eDa je RjeSenjem Uprave za nekretnine, Podrué¢na jedinica Herceg Novi br.954-109-Up/1-2176/1-
2016-2 od 30.11.2016.godine izvrSena dopuna RjeSenja Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Herceg Novi br.954-109-Up/1-2176/1-2016 od 28.11.2016.godine;

Da je RjeSenjem Uprave za nekretnine, Podrué¢na jedinica Herceg Novi br. br.954-109-Up/I-563/1-
2017 od 16.03.2017.godine izvrSeno objedinjavanje kat.parcele 674/12 i 674/13 KO Kumbor i
objedinjavanje kat.parcele 674/21 1 674 /22 KO Kumbor. Istim RjeSenjem izvrsen je upis zabiljezbi
objekata na predmetnim kat.parcelama;

eDa je RjeSenjem Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Herceg Novi br. br.954-109-Up/1-209/2-
2017 od 29.03.2017.god. izvrieno povecane kat.parcele 674/11 KO Kumbor.

Clan 1
U ¢lanu 2 Ugovora o kori$¢enju morskog dobra zaklju¢enom izmedu Javnog preduzeéa i Drustva
JAZMONT INVESTMENTS" doo ( OVP broj 251/14 od 04.02.2014.god.) u stavu 1 tacke 1.1 2.
mijenjaju se i glase :

“1. Na kopnu obala koja pripada zoni morskog dobra ukupne povrsine 36.524,27 m?,
obuhvatajuéi kat.parcele 674/11, 674/13, 674/17, 674/19 i 674/22, sve KO Kumbor
upisane u LN 111 KO Kumbor, zahvatajuci:

1.1. novoizgradenu obalu koja u naravi predstavlja pristaniSte/marinu ukupne povrsine 14.099,00
m?,

1.2. dio izgradene obale uz marinu koja pripada katparcelama 674/17 i 674/19 KO Kumbor i
djelovima kat.parcela 674/131674/22 sve KO Kumbor, ukupne povriine 4.657,00 m2,

1.3. pojas neizgradene obale ispred kompleksa, neposredno uz more, dio kat.parcele 674/11 KO
Kumor, koji saglasno DSL ,Sektor 5" - Izmjene i dopune za dio bivSie Vojne kasarne ,Orjenski
bataljon” ima namjenu djelumi¢no uredena kupaliSta, ukupne povrsine 17.768,27 m2.

2. Akva prostor ukupne povrSine 101.105,00 m?, koji zahvata :
2.1. akvatorijum novoizgradene marine, povrsine 69.392,00 m? ;

2.2. vodeni pojas uz spoljaSnju strane izgradene marine u zahvatu DSL sektor 5 - Izmjene i dopune
za dio bivSe Vojne kasarne ,Orjenski bataljon” ukupne povrsine 31.713,00 m2,

U istom ¢lanu dodaje se novi stav 3 koji glasi:

sUgovorne strane su saglasne da nakon izvrSenog nasipanja, ukoliko do istog dode, izvrSe premjer
nasutih povrsina i, u skladu sa tim, aneksom osnovnog Ugovora izmijeni povrsina plaza i obalnog
pojasa koji su predmet Ugovora.”

Clan 2.
U ¢lanu 10 stav 4 mijenja se i glasi :

“ Ugovorne strane su se saglasile da naknada za koriS¢enje morskog dobra za period od
08.02.2017.god. do 08.02.2018.god. iznosi 40.442,00 € (slovima:
Cetrdesethiljadadetristotinedetrdesetdvaeura ) + PDV, odnosno 0,40 € po m? povrgine ugovorenog
akva prostora”.



Clan 3.
U ¢lanu 17 u stavu 1. vr$i se izmjena sjediSta i adrese Korisnika i umjesto :

Azmont Investments doo Podgorica

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 120/111, 81000 Podgorica
Tel: +382 20 416 070

Fax: +382 20 416 071

treba da stoji

Azmont Investments doo Herceg Novi
Meljine, Brace Grakali¢a br.94

Tel: +382

Fax: +382

Clan 4.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 5.

Ovaj Aneks Ugovora stupa na snagu nakon $to Vlada Crne Gore da saglasnost za njegovo
zakljucenje.

Clan 6.
Ovaj Aneks ugovora je safinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja
original teksta.
Korisnik zadrzava 2 (dva) a Javno preduzece 8 (osam) primjeraka Aneksa ugovora.
Ugovorne strane su saglasne da Javno preduzece dostavi po jedan primjerak zaklju¢enog Aneksa
ugovora u roku od 15 dana od dana potpisivanja: Zastitniku drZavne imovine, DrZzavnom tuZiocu,
Drzavnoj revizorskoj instituciji i Upravi za nekretnine.
Jedan primjerak Aneksa ugovora bice dostavljen nadleZnoj lu¢koj kapetaniji.

KORISNIK/ZAKUPAC JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
AZMONT INVESTMENTS DOO DOBROM CRNE GORE
HERCEG NOVI BUDVA
[zvrdni direktor Direktor
Rashad Aliyev Predrag Jelusi¢
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