Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata

Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 51/2008, 40/2010 - drugi zakon, 34/2011, 40/2011 - drugi zakon,
47/2011, 35/2013, 39/2013 i 33/2014. Prestao da vazi 14.10.2017. godine, osim odredbi ¢l. 7, 16, 63, 64, 65,
67, 67ai 162c koje ¢e se primjenjivati do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore - vidi: ¢l. 244. Zakona

- 64/2017. 11/2019 - Odluka US CG.

I. OSNOVNE ODREDBE

Predmet zakona

Clan1

Ovim zakonom ureduje se sistem uredenja prostora Crne Gore, nacin i usloviizgradnje objekata, kao i druga pitanja od
znacCaja za uredenje prostora i zgradnju objekata.

Cilj] uredenja prostora i izgrad

Clan 2

Uredenjem prostora obezbjeduju se uslovi za prostorni razvoj Crne Gore.
Uredenjem izgradnje objekata stvaraju se uslovi da se objekti grade u skladu sa zakonom i drugim propisima, standardima,
tehnickim normativima i normama kvaliteta u oblasti zgradnje objekata.

Uredenje prostora

Clan 3

Uredenjem prostora smatra se pracenje stanja u prostoru (monitoring), utvrdivanje namjene, uslova i nacina kori¢enja
prostora kroz zradu i donoSenje planskih dokumenata, sprovodenje planskih dokumenata i uredivanje gradevinskog zemfjista.

Izgradnja objekata

Clan 4

Izgradnja objekata je skup radnji koji obuhvata zradu tehnicke dokumentacie, izdavanje gradevinske dozvole, gradenje
objekta i zdavanje upotrebne dozvole.

Nacela

Clan 5

Uredenje prostora zasniva se na nacelima: uskladenog ekonomskog, socijalnog, ekoloskog, energetskog, kulturnog razvoja
prostora Crne Gore; odrzivog razvoja; podsticanja ravnomjernog ekonomskog razvoja prostora Crne Gore; racionalnog
koris¢enja i zaStite prostora i prirodnih resursa; usaglasSenosti sa evropskim normativima i standardima; zastite integralnih
vrijednosti prostora; policentricnosti; konkurentnosti i kohezije; decentralizacije; zastite i unaprjedenja - stanja Zivotne sredine;
zastite kulturne bastine; usaglasavanja interesa korisnika prostora i prioriteta djelovanja u prostoru; javnog interesa; privatnog
interesa ali ne na Stetu javnog interesa; javnosti u postupku uredenja prostora; uspostavljanja informacionog sistema o prostoru
u ciju efikasnijeg uredenja prostora; asezmickog planiranja.

Izgradnja objekata zasniva se na nacelma: zastite javnog interesa, nepokretnosti i imovine; usaglasenosti sa evropskim
normativima i standardima; stabinosti i trajnosti objekata, asezmickog projektovanja i gradenja objekata; zastite zdravija, zastite
Zivotne sredine i prostora; zastite od prirodnih itehnicko-tehnoloskih nesreéa; zastite od pozara, eksplozija i industrijskih
incidenata; toplotne zastite; racionalnog koriSéenja energije i energetske efikasnosti; zastite od buke i vibracija.

Ucesce javnosti
Clan 6

Svako ima pravo da, u skladu sa zakonom, bude obavijeSten o poslovima uredenja prostora i zgradnje objekata, da daje
inicijative, miSlienja i na drugi nacin uCestvuje u poslovima vezanim za uredenje prostora i zgradnju objekata.
Odredba stava 1 ovog ¢lana ne odnosi se na objekte od posebnog znacaja za odbranu Crne Gore i u vojnom krugu.

Objekti od opsteg interesa

Clan 7
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Objekti od opsteg interesa su drzavni objekti od opSteg interesa i lokalni objekti od opsteg interesa.

Drzavnim objektima od opsSteg interesa smatraju se: putevi (autoputevi, magistralni i regionalni putevi) sa prate¢im objektima;
aerodromi sa pripadaju¢om infrastrukturom; Zeljeznicka infrastruktura javnog saobracaja sa prate¢im objektima; morske luke i
lukobrani; infrastrukturni objekti od znacaja za Crnu Goru (magistralni plinovodi i naftovodi; meduregionalni i regionalni objekti
vodosnabdijevanja; meduregionalni i regionalni kanalzacioni sistemi); hidroelektrane i termoelektrane sa pripadajuéim objektima;
objekti za proizvodnju elektrine energije iz obnovljivih izvora; objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, sport, kulturu i socijalnu
zastitu; proizvodni sistemi koji zaposliavaju najmanje 50 radnika; hoteli (osim apart hotela, kondo hotela i garni hotela), hotel
resort, mali hotel, boutique hotel, turisticko naselie iwid beauty resort, sa Cetiri i pet zvjezdica, eco lodge i etno selo; objekti
prenosne i distributivne mreze naponskog nivoa 35 kV i viSe i telekomunikacioni objekti u sistemima veza koji su medunarodnog i
nacionalnog znacaja i telekomunikacioni objekti koji se grade na teritoriji dvije ili viSe opsStina; radio difuzni objekti, Zicare koje
povezuju teritorije dvije i viSe lokalnih samouprava, objekti ruralnog razvoja (poljoprivredni, seoskog stanovanja i turizma,
stoCarstva, vinogradarstva, vocarstva) koji se nalaze na teritoriji dvije i viSe lokalnih samouprava i skloniSta u drzavnoj svojini

Lokalnim objektima od opsteg interesa smatraju se: vodovodna, telekomunikaciona i kanalzaciona infrastruktura, toplovodi;
opstinski putevi (lokalni i nekategorisani) i prateci objekti; ulice u naselima i trgovi; parking prostori, pijace; gradska groblja;
podzemni i nadzemni prolazi; javne garaze; objekti distributivne mreZe naponskog nivoa do 35 kV, javna rasvijeta; javne i zelene
povrsine i gradski parkovi, skklftovi, Zicare koje se grade na teritoriji jedne lokalne samouprave, objekti ruralnog razvoja
(poljoprivredni, seoskog stanovanja i turizma, stocarstva, vinogradarstva, vocarstva) i dr.

Strucni ispit
Clan 8

Strucnim ispitom koji je propisan kao uslov za obavljanje poslova odredenih ovim zakonom provjerava se poznavanje propisa
iz oblasti uredenja prostora i izgradnje objekata, kao i drugih propisa koji su od znacaja za njegovu primjenu.

Program i nacin polaganja strucnog ispita propisuje ministarstvo nadlezno za poslove uredenja prostora i zgradnje objekata (u
daliem tekstu: Ministarstvo).

Znacenje izraza

Clan 9

Pojedini izrazi upotrijeblieni u ovom zakonu imaju sliedece znacenije:

- prostor je sastav fizickih struktura iznad i ispod zemljine povrsine, do kojih dosezu neposredni uticaji judske djelatnosti;

- prostorni razvoj je zmjena prostora ljudskom djelatnosc¢u u cifiu njegove zastite, unaprjedenja, koriS¢enja i upravijanja;

- namjena povrsina je planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor moze urediti, zgraditi ili koristiti na nacin
odreden planskim dokumentom;

- javna povrsina je prostor utvrden planskim dokumentom za objekte Cije je koriSéenje, odnosno izgradnja od opsteg
interesa;

- indeks izgradenosti je kolicnk gradevinske bruto povrSine objekata i povrSine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u
istim mjernim jedinicama;

- indeks zauzetosti je kolcnik izgradene povrSine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrSine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama;

- nivelaciono rjesenje je utvrdivanje nivelacionih tehnickih uslova uredenja prostora na osnovu planskog dokumenta,
odnosno na osnovu pravia urbanisticke struke;

- regulaciona linija je linjja koja diieli javnu povrsinu od povrsina namienjeninh za druge namjene;

- gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsSine zemlje i vode definisana graficki i numericki;

- urbanizacija je usmjeravanje i podsticanje izgradnje na odredenom podruéju u skladu sa prirodnim svojstvima prostora,
razmjeStajem stanovniStva, usmjeravanjem privrednih aktivnosti, zgradnjom infrastrukturnih sistema i mreze objekata
drustvenog standarda;

- zastitne zone su povrSine zemlijsta, vodne povrsine ii vazdusni prostor koji su definisani planskim dokumentom i
namijenjeni za zastitu zivota i zdravija fjudi, zastitu Zivotne sredine, bezbjednost i funkciju gradevina, povrSina il prostora, u
skladu sa posebnim propisima;

- gradevinsko zemljiste je zemljiSte koje je odredeno planskim dokumentom za gradenje objekata;

- gradenje objekta je izvodenje radova (pripremnih radova, zemljanih radova, radova na izradi gradevinskih konstrukcija,
gradevinsko-instalaterskih radova, radova na ugradnji gradevinskih proizvoda, ugradnji postrojenja i opreme i drugih radova) radi
gradenja novog objekta, rekonstrukcije, ii radi promjene stanja u prostoru;

- objekat je prostorna, funkcionalna, konstruktivna, arhitektonska, estetska, tehnicko-tehnoloska il biotehnicka cjelina sa
instalacijama, postrojenjima iopremom, odnosno same instalacije, postrojenja i oprema koja se ugraduje u objekat il
samostalno zvodi (zgrade svih vrsta, saobraéajni, vodoprivredni, telekomunikacioni i energetski objekti, unutrasnja i spoljina
mreza i instalacije, objekti komunalne infrastrukture, industrijski, poljoprivredni i drugi privredni objekti, javne zelene povrsine,
objekti sporta i rekreacije, groblja, sklonista i dr.);

- investitor je lice na Cije ime se izdaje gradevinska dozvola;

- pripremni radovi su radovi koji prethode gradenju objekta: ogradivanje gradiiSta; radovi na uklanjanju postojecih
objekata, izmjeStanje saobracajnica iinstalacija, skretanje vodotokova i dr; gradenje i postavijanje objekata iinstalacia
privremenog karaktera za potrebe izvodenja radova; gradenje, odnosno postavljanje objekta za potrebe prezentacie buduceg
objekta; obezbjedenje prostora za dopremu i smjestaj gradevinskog materijala i drugi radovi kojima se obezbjeduje sigurnost
susjednih objekata, saniranje terena i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i koris¢enje okolnog prostora, zemijani
radovi;

- rekonstrukcija je izvodenje gradevinskih i drugih radova na postoje¢em objektu, kojima se vrsi: nadogradnja; dogradnja;
zamjena instalacija, uredaja, postrojenja i opreme kojima se mijenja postojeéi kapacitet; utice na stabinost i sigurnost objekta;



mijenjaju bitni konstruktivni elementi; mijenja tehnoloski proces; mijenja spolini izgled koji je odreden uslovima za uredenje
prostora, utice na bezbjednost susjednih objekata, saobracaja i Zivotne sredine, mijenja rezim voda; mijenjaju uslovi zastite
prirodne i nepokretne kulturne bastine, dobara koja uzivaju prethodnu zastitu i zastitu njihove zasticene okoline;

- adaptacija je zvodenje radova na odrZavanju objekta i radova koji nijesu od uticaja na stabinost objekta, odnosno
pojedinih njegovih djelova, koje se ne smatra gradenjem objekta;

- odrzavanje objekta je tehnicko osmatranje objekta u eksploataciji i obezbjedenje adekvatnog koriS¢enja objekta tokom
njegove eksploatacije, zamjena instalacija, uredaja, postrojenja i opreme kojima se ne mijenja postojeéi kapacitet, kao i tekuce
odrZavanje objekata putne i Zelieznicke infrastrukture, elektroenergetskih, vodovodnih, kanalizacionih, telekomunikacionih i ostalih
objekata;

- gradevinski proizvodi su gradevinski materijali i z njih zradeni gradevinski elementi, kao i drugi proizvodi ili poluproizvodi
koji su namijenjeni za trajnu ugradnju u objekte;

- gradiliste je prostor na kome se gradi, odnosno uklanja objekat, kao i prostor potreban za primjenu tehnologije gradenja;

- porodi¢na stambena zgrada je zgrada namienjena za stanovanje povr$ine do 500 m? i sa najvie Cetiri zasebne
stambene jedinice;

- energetska efikasnost je odnos zmedu postignutog ucinka, usluga, dobara il energije i inputa energije;

- poboljsanje energetske efikasnosti je povecanje efikasnosti koriS¢enja krajnje energije kao posliedica promjena u
tehnologiji, ponasanju korisnika i/ii ekonomskim promjenama.

IT. UREDENjJjE PROSTORA

1. Posebne odredbe

Planski dokument

Clan 10

Planskim dokumentom odreduje se organizacija, koriS¢enje i namjena prostora, kao i mjere i smjernice za uredenje, zastitu i
unaprjedenje prostora.
Planski dokument ima karakter javnog dokumenta.

Medusobna uskladenost planskih a

Clan 11

Planski dokumenti moraju biti medusobno uskladeni, na nacin Sto se planski dokumenti uzih teritorijalnih cjelina, u pogledu
namjene prostora i koncepcije uredenja prostora, uskladuju sa planskim dokumentima Sirih teritorijalnih cjelina.

Uskladenost sa posebnim propis

Clan 12

Uredenje prostora i zgradnja objekta mora biti uskladena sa posebnim propisima iz oblasti zastite Zivotne sredine, zastite
kulturne i prirodne bastine, racionalnog koriS¢enja energije i energetske efikasnosti, kulturno-istorijskog razvoja, stvorenog i
prirodnog naslieda, tla, vazduha, Suma, voda, zdravlja, kao i zastite energetskih, rudarskih i industrijskih objekata, sprjecavanja i
zastite od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreéa; infrastrukturnin objekata i mreza, sportskih, turistickih i objekata posebne
namjene i njihove infrastrukture.

2. Prac¢cenje stanja u prostoru (n

Clan 13

Pradenjem stanja u prostoru smatra se priprema i vodenje dokumentacione osnove o prostoru, zrada izvjeStaja o uredenju
prostora, izrada i donoSenje programa uredenja prostora i formiranje i vodenje informacionog sistema.

Dokumentaciona osnova o0 prost

Clan 14

Za potrebe pracenja stanja u prostoru i izrade planskih dokumenata, organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora i
izgradnje objekata (u daliem tekstu: organ uprave), odnosno organ lokalne uprave nadleZzan za poslove uredenja prostora i
izgradnje objekata (u daliem tekstu: organ lokalne uprave), vodi dokumentacionu osnovu o prostoru.

SadrZaj i nacin vodenja dokumentacione osnove o prostoru propisuje Viada Crne Gore (u daliem tekstu: Viada).

Izvjestaj o stanju wuvuredenja pro



Clan 15

Ministarstvo, odnosno organ lokalne uprave duZan je da Vladi, odnosno skupstini lokalne samouprave jednom godiSnje
podnese izvjestaj o stanju uredenja prostora.

Izvjestaj iz stava 1 ovog Clana sadrZi, narocito: analzu sprovodenja planskih dokumenata; ocjenu sprovedenih mjera i njihov
uticaj na upravljanje prostorom; ocjenu zastite prostora; podatke o izgradenim objektima ukfjucujudi i objekte koji su izgradeni
suprotno zakonu; ocjenu o iskazanim potrebama korisnika prostora, kao i druge elemente od vaZnosti za prostor za koji se
izvjestaj izraduje.

Organ lokalne uprave duzan je da izvjesStaj o stanju uredenja prostora dostavi Ministarstvu i organu uprave, u roku od 15
dana od dana donosenja.

Izvjestaj o stanju uredenja prostora objavljuje se u "Sluzbenom listu Crne Gore", u jednom dnevnom Stampanom mediu koji
se distribuira na teritoriji Crne Gore, kao i na sajtu Ministarstva, odnosno organa lokalne uprave.

Program wuredenja prostora

Clan 16

Vlada, odnosno skupstina lokalne samouprave donosi jednogodiSnji program uredenja prostora (u daliem tekstu: Program).

Program se donosi na osnovu izvjesStaja iz ¢lana 15 ovog zakona.

Program sadrzi procjenu potrebe izrade novih, odnosno zmjene i dopune postojech planskih dokumenata i mjere od znacaja
za izradu i donoSenje tih dokumenata.

Programom se utvrduje dinamika uredenja prostora, izvori finansiranja, rokovi uredenja, operativhe mjere za sprovodenje
planskog dokumenta, a narocito mjere za komunalno opremanje gradevinskog zemijista z Clana 65 ovog zakona, kao i druge
mjere za sprovodenje politike uredenja prostora.

Program, po potrebi, sadrzi i mjere, u skladu sa preuzetim medunarodnim obavezama, u odnosu na objekte izgradene
suprotno zakonu.

U pripremi i donoSenju Programa ostvaruje se ucesce javnosti.

Program se objavljuje u "Sluzbenom listu Crne Gore", u jednom dnevnom Stampanom mediju koji se distribuira na teritoriji
Crne Gore, kao i na sajtu Ministarstva, odnosno organa lokalne uprave.

Vodenje informacionog sistema

Clan 17

Organ uprave i organ lokalne uprave formiraju i vode jedinstven informacioni sistem o prostoru.
Sadrzaj i nacin vodenja informacionog sistema iz stava 1 ovog ¢lana propisuje Viada.

3. Vrste i sadrzaj planskih dok

1) Vrste planskih dokumenata

Clan 18
Planski dokumenti su:
a) drzavni planski dokumenti;
b) lokalni planski dokumenti.
a ) D r zZ avini p |l an s ki
Clan 19

Drzavni planski dokumenti su:

1) Prostorni plan Crne Gore;

2) prostorni plan posebne namjene;

3) detaljni prostorni plan;

4) drzavna studija lokacije.

Donosenje Prostornog plana Crne Gore i prostornog plana posebne namjene je obavezno.

Prostorni plan Crne Gore

Clan 20

Prostorni plan Crne Gore je strateski dokument i opsta osnova organizacije i uredenja prostora Crne Gore.

Prostornim planom Crne Gore odreduju se drzavni ciievi i mjere prostornog razvoja, u skladu sa ukupnim ekonomskim,
socijalnim, ekoloskim i kulturno-istorijskim razvojem Crne Gore.



Prostorni plan Crne Gore sadrZi, naroCito: politku koriS¢enja prostora irazvoj funkcija i djelatnosti u Crnoj Gori; osnove
dugorocne politike organizacije prostora; osnovne sisteme infrastrukture i osnovne tehnicke sisteme i nacin njihovog povezivanja
sa sistemima infrastrukture u okruzenju; smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enje obnovljivin zvora energie;
ekonomsko-demografsku analizu; osnove zastite prirodnih i pejzaznih vrijednostii kulturne bastine; smjernice za zastitu Zivotne
sredine; osnove zastite od interesa za odbranu zemlje; osnove sprjecavanja i zastite od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca;
oblasti i modalitete prekogranicne i medunarodne saradnje; postavke za izradu planskih dokumenata uZih teritorjalnih cjelina;
identifikaciju podruéja od posebnog znacCaja za Crnu Goru; koncesiona podrucja; ekonomsko-trzisnu projekciju; urbanisticko-
tehnicke uslove ii smjernice za izgradnju drzavnih objekata od opsSteg interesa; smjernice, mjere, faze i dinamiku realizacije
plana.

Prostorni plan posebne namjene

Clan 21

Prostorni plan posebne namjene zraduje se i donosi za teritoriju ii djelove teritorije jedne i viSe lokalnih samouprava sa
zajednickim prirodnim, regionalnim i drugim obilieZjima koji su od posebnog znacaja za Crnu Goru i koji zahtijevaju poseban rezim
uredenja i koriS¢enja (nacionalni park, obalno podrucje, morsko dobro, prirodni rezervat, rekreaciono-turisticko podrucje, kulturno-
istorijsko podrucje, eksploataciono polie na kome se vrsi povrsinsko iskoriS¢avanje mineralnih sirovina i sl.).

Prostorni plan posebne namjene sadrzi, naroCito: granice teritorije za koje se plan donosi; izvode iz Prostornog plana Crne
Gore; ocjenu postoje¢eg stanja prostornog uredenja; poloZaj i pravce razvoja u odnosu na okruzenje; rezim koriscenja i
uredenja prostora i granice zona prema ovim rezimima; ekonomsko-demografsku analizu; smjernice za izradu drZzavne studije
lokacije; rezim zastite kulturne bastine; mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti; plan predjela; mjere za zastitu zivotne sredine;
koncept koriS¢enja obnovljivih zvora energije i primjena mjera energetske efikasnosti; urbanisticko-tehnicke uslove il smjernice za
izgradnju objekata, uredivanje, koriSCenje i zastitu za prostor za koji se ne predvida donoSenje drzavne studije lokacije; druge
mjere i uslove koji odgovaraju potrebama i karakteristkama namjene podrucja za koje se plan donosi; smjernice i mjere za
realizaciju plana; podruCja, zone, lokacije i drzavne objekte od opsSteg interesa; koncesiona podrucja; ekonomsko-trzisnu
projekciju; nacin, faze i dinamiku realizacije plana.

Detaljni prostorni plan

Clan 22

Detaljni prostorni plan donosi se za podrucja na kojima treba da se izgraduju objekti, koji su od interesa za Crnu Goru il su od
regionalnog znacaja (teritorije jedne iii viSe lokalnih samouprava).

Detaljni prostorni plan donosi se, narocito za: drzavne objekte od opSteg interesa; industrijske, skladiSne i slobodne zone;
koncesiona podrucja; prostore za izgradnju turistickin naselja i kompleksa; rekreacione, zdravstvene i slicne objekte; obalni pojas
uz jezera, rijeke i druge vodotoke.

Detaljni prostorni plan sadrzi, narocito: granice podruéja za koje se plan donosi obijezene na kartama ii topografsko-
katastarskim planovima; izvode iz Prostornog plana Crne Gore; ocjenu postojeceg stanja prostornog uredenja; koncepciju
namjene povrsSina, uredivanja, izgradnje i korisCenja prostora; ekonomsko-demografsku analizu; zastitne zone; koncepciju
infrastrukturnih sistema i nacin njihovog povezivanja sa infrastrukturnim sistemima u okruZenju; uslove, faze i dinamiku realizacije
infrastrukturnih mreZa i objekata; urbanisticko-tehnicke uslove ii smjernice za izgradnju objekata; koncepciju zgradnje objekata
za proizvodnju, prenos i distribuciju energije u skladu sa principima energetske efikasnosti i uz podsticanje uces¢a obnovljivih
izvora energije; rezim zastite kulturne i prirodne bastine; mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti; mjere za zastitu Zivotne sredine;
osnove zastite od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca; smjernice i mjere za realizaciju plana; plan parcelacije; podrucja, zone,
lokacije i objekte od opsteg interesa; ekonomsko-trziSnu projekciju; nacin, faze i dinamiku realizacije plana.

Drzavna studija lokacije

Clan 23

Za podrucja koja se nalaze u zahvatu prostornog plana posebne namjene, a koja nijesu detaljno razradena tim planom moze
se donijeti drzavna studija lokacije.

Drzavnom studijom lokacije odreduju se uslovi za izgradnju i izvodenje radova na podrucju prostornog plana posebne
namjene.

Drzavna studija lokacije sadrzi, naroCito: izvod iz prostornog plana posebne namjene; granice podruéja za koje se donosi;
detalinu namjenu povrsina; ekonomsko-demografsku analizu; plan parcelacije; urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata;
gradevinske i regulacione linije; trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih
objekata; nivelaciona i regulaciona rjeSenja; tacke i uslove prikfjuenja na saobradajnice, infrastrukturne mreze i komunaine
objekte; smjernice urbanistickog i arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za primjenu energetske efikasnosti i
obnovljivih zvora energije; rezim zastite kulturne bastine; mjere za zastitu Zivotne sredine; mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i
smjernice za realizaciju projekata pejzazne arhitekture odnosno uredenja terena; ekonomsko-trziSnu projekciju; nacin, faze i
dinamiku realizacije plana.

b ) | o k a I n i p | a n s k i

Clan 24

Lokalni planski dokumenti su:
1) prostorno-urbanisticki plan lokalne samouprave;



2) detaljni urbanisticki plan;

3) urbanisticki projekat;

4) lokalna studija lokacije.

Donosenje prostorno-urbanistickog plana lokalne samouprave je obavezno.

Prostorno-urbanisticki plan lokalne samouprave

Clan 25

Prostorno-urbanistickin planom lokalne samouprave odreduju se cilievi i mjere prostornog i urbanistickog razvoja lokalne
samouprave, u skladu sa planiranim ekonomskim, socijalnim, ekoloSkim i kulturno-istorijskim razvojem.

Prostorno-urbanisticki plan lokalne samouprave izraduje se i donosi za teritoriju lokalne samouprave.

Prostorno-urbanisticki plan lokalne samouprave sadrzii zvod iz Prostornog plana Crne Gore; ocjenu postojeéeg stanja
prostornog uredenja; polozaj i pravce razvoja lokalne samouprave u odnosu na susjedne lokalne samouprave u Crnoj Goriu
cjelini; osnovnu koncepciju namjene povrsina, uredivanja, izgradnje i koriS¢enja prostora; osnove prostorne organizacije u
pogledu polozaja i povezivanja objekata infrastrukture sa naselienim mjestima; razradu mreza naselia; namjenu povrsina sa
odgovarajucim grafickim prikazima; koncesiona podrucja; podrucja zone, lokacije za objekte od opsteg interesa.

Prostorno-urbanisticki plan sadrzi, narocito: projekciju organizacije iuredenja prostora s orijentacionim potrebama i
mogucnostima koriSéenja i namjenama povrsina, obavezno za centar lokalne samouprave, a po potrebi i za druga naselja na
teritoriji lokalne samouprave; smjernice i osnove za rejonizaciju i grupisanje seoskih naselja; smjernice za razvoj i prostornu
organizaciju i smjerice za izradu detalinih urbanistickih planova i urbanistickih projekata; smjernice za izradu lokalnih studia
lokacije; smjernice za izgradnju na podrucjima za koja se ne predvida donosenje detalinog urbanistickog plana, urbanistickog
projekta ili lokalne studije lokacije; mreze infrastrukturnih sistema sa uslovima prikfjucenja (saobradajnice, energetski, hidrotehnicki
i komunalni objekti); osnove mreze objekata javnih funkcija (objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu, socijalnu zastitu i
dr.); urbanisticko-tehnicke uslove i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata od posebnog interesa za lokalnu
samoupravu; ekonomsko-demografsku analizu; smjernice za pejzazno oblkovanje prostora; smjernice za zastitu Zivotne sredine;
rezim zastite kulturne bastine; plan predjela sa smjermicama za pejzazno oblkovanje prostora; plan uredenja zelenih povrsina;
plan rekonstrukcije, odnosno sanacije starih djelova naselja; plan sezmicke mikro rejonizacije; mjere zastite od prirodnih i
tehnicko-tehnoloskin nesreca; rezim zastite kulturne i prirodne bastine; mjere zastite od znacaja za odbranu zemlie na podrucju
naselia; osnovu koncepcije i parametre stambene izgradnje; mjere za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enje obnovijivih
izvora energije; ekonomsko-trziSnu projekciju; uslove, nacin, faze i dinamiku realzacije plana.

Detaljni urbanisticki plan

Clan 26

Detalinim urbanistickim planom odreduju se uslovi za zgradnju objekata u naseljima na podrucju prostorno-urbanistickog plana
lokalne samouprave, na nacin koji obezbjeduje sprovodenije ti planova.

Detaljni urbanisticki plan obavezno se donosi za sva naselja ili djelove naselja za koja je to odredeno prostorno-urbanistickim
planom lokalne samouprave.

Detaljini urbanisticki plan sadrZi, narocito: granice podruCja za koje se donosi; azurne katastarske planove u digitalnom il
analognom obliku; izvod iz prostorno-urbanistickog plana lokalne samouprave sa namjenom povrsina, postavkama i smjernicama
za odnosno podrucje; detaljnu namjenu povrsina; ekonomsko-demografsku analizu; plan parcelacije; indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti; urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora; kriterjume za primjenu energetske efikasnosti
i koriS¢enje obnovljivih zvora energije; velcine urbanistickih parcela, vrste objekata, visinu iorijentaciju objekata, najveci broj
spratova, broj stanova, bruto razvijena gradevinska povrsina i dr.; gradevinske i regulacione linije; trase infrastrukturnih mreza i
saobracajnica i smjernice i uslove za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata; nivelaciona i regulaciona rjeSenja; tacke i
uslove prikfju¢ivanja objekata na saobradajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte; smjernice za zastitu Zivotne sredine;
mjere za urbanisticko i arhitektonsko oblikovanje prostora; mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i realizaciju projekata pejzazne
arhitekture odnosno uredenja terena; rezim zastite kuturne bastine; ekonomsko-trzi&nu projekciju; nacin, faze i dinamiku
realizacije plana.

Urbanisticki projekat

Clan 27

Za uza podrucja kojima predstoji znacajnija i sloZzenija izgradnja, odnosno koja predstavijaju posebno karakteristiche cjeline
moze se donijeti urbanisticki projekat.

Urbanisticki projekat obavezno se donosi za naselie, djelove naselja, kao i druga podrucja koja su upisana u registar kulturnin
dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat sadrzi sve elemente detalinog urbanistickog plana i idejna rjeSenja objekata.

Lokalna studija lokacije

Clan 28

Za podruéja koja se nalaze u zahvatu prostorno-urbanistickog plana lokalne samouprave, a za koja nije predvidena izrada
detaljinog urbanistickog plana i urbanistickog projekta moze se donijeti lokalna studija lokacije.
Lokalnom studijom lokacije odreduju se uslovi za izgradnju objekata na podrucju prostorno-urbanistickog plana lokalne



samouprave, shodno smjernicama i kriterjumima predvidenim tim planom.

Lokalna studija lokaciie za podrucje prostorno-urbanistickog plana lokalne samouprave sadrzi eemente drzavne studije lokacije
iz ¢lana 23 stav 3 ovog zakona.

BliZi sadrzaj planskog dokumenta

Clan 29

Blzi sadrzaj i formu planskog dokumenta, kriterjume namjene povrSina, posebno oznacavanje zona turzma, industrije,
polioprivrede, stambene izgradnje isl., elemente urbanisticke regulacije, jedinstvene graficke simbole i ostali potreban sadrzaj
propisuje Ministarstvo.

Planski dokument obavezno sadrzi separat sa urbanisticko-tehnickim uslovima (u daliem tekstu: separat) neophodnim za
izradu tehnicke dokumentacije.

Ucrtavanje [linije

Clan 29a

U planske dokumente koji obuhvataju podrucje morskog dobra obavezno se ucrtavaju obalna linja, linffa morske obale i linja
granice morskog dobra.

Javni konkurs

Clan 30

Za izuzetno slozene i atraktivne djelove urbanih cjelina i drugih prostora i lokalteta planskim dokumentom moze se predvidjeti
raspisivanje javnog konkursa za urbanisticko- arhitektonsko idejno rjeSenje, u skladu sa smjernicama, odnosno urbanisticko
tehnickim uslovima iz planskog dokumenta.

Usvojeno urbanisticko-arhitektonsko idejno rjeSenje putem javnog konkursa iz stava 1 ovog Clana predstavija sastavni dio
planskog dokumenta.

Sprovodenje javnog konkursa iz stava 1 ovog Clana obavlja Ministarstvo, odnosno organ lokalne uprave.
Nacin i postupak sprovodenja javnog konkursa iz stava 3 ovog Clana propisuje Ministarstvo.

4. Izrada i donosenje planskog

Odluka o izradi planskog doku

Clan 31

Izradi Prostornog plana Crne Gore pristupa se na osnovu odluke o izradi koju donosi Skupstina Crne Gore, a izradi prostornog
plana posebne namjene, detalinog prostornog plana i drzavne studije lokaciie, na osnovu odluke koju donosi Viada.

Izradi lokalnog planskog dokumenta pristupa se na osnovu odluke koju donosi izvrsni organ lokalne samouprave.

Odluka o izradi planskog dokumenta donosi se u skladu sa Programom iz ¢kana 16 ovog zakona.

Odlukom o izradi planskog dokumenta odreduje se, narocCito: vrsta planskog dokumenta; teritorija, odnosno podrucje za koje
se zraduje; nacin finansiranja; vrijeme za koje se donosi; rokovi zrade; osnovne smijernice iz planskih dokumenata Sirh
teritorijalnih jedinica i dr.

Sastavni dio odluke o izradi planskog dokumenta je programski zadatak kojim se odreduju polazna opredijeljenja planskog
dokumenta, zahtjevi i potrebe korisnika prostora iskazani u zvjestaju iz ¢lana 15 ovog zakona.

Odluka o izradi planskog dokumenta sa programskim zadatkom, koju donosiskupstina lokalne samouprave, dostavija se
Ministarstvu i organu uprave.

Ako se za planski dokument izraduje, u skladu sa posebnim propisima, strateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu, odluka o
tome donosi se istovremeno sa donosenjem odluke o izradi planskog dokumenta.

Objavijivanje odluke o izradi

Clan 32

Odluka o zradi planskog dokumenta objavljuje se u "Sluzbenom listu Crne Gore", jednom dnevnom Stampanom mediju koji se
distribuira na teritoriji Crne Gore, kao i na sajtu Ministarstva, odnosno organa lokalne uprave.

Nosilac pripremnih poslova | pri

Clan 33

Nosilac pripremnih poslova na izradi i donoSenju planskog dokumenta je Ministarstvo, odnosno organ lokalne uprave.
Pripremnim poslovima, u smislu stava 1 ovog cClana, smatraju se, narocito: priprema odluke o izradi planskog dokumenta;
priprema programskog zadatka; priprema dokumentacije potrebne za izradu planskog dokumenta; obavljanje poslova vezanih za



ustupanje izrade planskog dokumenta; poslovi organizacije izrade planskog dokumenta; priprema izjave iz ¢lana 39 stav 2 ovog
zakona; pribavljanje propisanih saglasnosti i saradnja sa ovlas¢enim subjektima; poslovi sprovodenja javne rasprave; priprema
odluke o donosenju planskog dokumenta, kao i drugi poslovi u vezi zrade i donoSenja planskog dokumenta.

Zabrana gradenja

Clan 34

Odluka o izradi planskog dokumenta sadrZi, po potrebi, i odiuku o zabrani gradenja na prostoru iii dijelu prostora za koji se taj
plan izraduje.

Zabrana gradenja iz stave 1 ovog Clana ne odnosi se na objekte za koje je podnijeta, odnosno pribaviiena dokumentacija i
dokazi iz ¢lana 93 stav 1 ovog zakona

Odluka o zabrani gradenja moze se donijeti i nakon donoSenja odluke o izradi planskog dokumenta.

Zabrana gradenja primjenjuje se do roka utvrdenog odlukom iz st. 1 i3 ovog ckna.

Ovliascéenje za izradu planskog d«

Clan 35

Planski dokument moZe da izraduje privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koji je upisan u Centralni registar
privrednih subjekata za obaviljanje djelatnosti zrade planskog dokumenta i koje ispunjava uslove propisane ovim zakonom.

Privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik iz stava 1 ovog ¢lana mora imati zaposlenog odgovornog planera.

Za izradu pojedinih djelova, odnosno faza planskog dokumenta, definisanih programskim zadatkom, privredno drustvo, pravno
lice, odnosno preduzetnik iz stava 1 ovog Clana zakljuCuje ugovor sa drugim privrednim drustvom, pravnim licem, odnosno
preduzetnikom koji ima zaposlenog planera.

Odgovorni planer | planer

Clan 36

Odgovorni planer moze biti lice sa visokom struénom spremom (CetvorogodiSnji studijski program) sa najmanje pet godina
radnog iskustva na pripremi, izradi ii sprovodenju najmanje Cetiri planska dokumenta, poloZzenim strucnim ispitom i koje je ¢lan
Komore.

Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana, odgovorni planer za drzavnu studiju lokaciie, detaljni urbanisticki plan, lokalnu studiju lokacije i
urbanisticki projekat moze biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture, diplomirani prostorni planer ii
specijalista prostorni, odnosno urbanisticki planer, sa najmanje pet godina radnog iskustva na pripremi, izradi ii sprovodenju
najmanje Cetiri planska dokumenta, polozenim stru¢nim ispitom i koji je ¢lan Komore.

Odgovorni planer rukovodi zradom planskog dokumenta i odgovoran je za usaglsenost djelova, odnosno faza planskog
dokumenta definisanih programskim zadatkom.

Planer moZe biti lice sa visokom stru¢nom spremom (CetvorogodiSnji studiiski program), sa tri godine radnog iskustva na
pripremi, zradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta, polozenim strucnim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ovliascenje stranog lica za izradu p

Clan 37

Planski dokument moze da izraduje i strano lice ako ispunjava uslove propisane ¢l. 35 i 36 ovog zakona.
Dostavlijanje podataka, predloga

Clan 38

Organi, privredna drustva, ustanove i druga pravna lica nadlezna za poslove: projekciie razvoja; vodoprivrede; elektroprivrede;
saobracaja; telekomunikacija; radio difuzije; zdravstva; odbrane zemlje; kulture; stambeno-komunaine djelatnosti; geodetske,
geoloske, geofizicke, sezmitke i hidro-meteoroloSke poslove; poslove statistike; polioprivrede, Sumarstva, turzma, zastite
prirode, zastite kulturne i prirodne bastine; zastite Zivotne sredine, sporta, obrazovanja, finansija, katastra nepokretnosti; i dr.
duzna su da, na zahtjev nosioca pripremnih poslova, u roku od 15 dana, dostave raspolozive podatke, u analognoj i digitainoj
formi, kao i svoje predloge i miSlienja koja su neophodna za izradu planskog dokumenta.

Dostav/ijanje lokalnog planskog dokum

Clan 39

Nosilac pripremnin poslova dostavija nacrt lokalnog planskog dokumenta na miSienje Ministarstvu, radi provjere uskladenosti
sa odlukom o izradi; provjere uskladenosti sa propisanim standardima i normativima; provjere opravdanosti planskog rjesSenja;
provjere potrebe za sprovodenjem javnog konkursa iz Clana 30 ovog zakona, kao i ocjene usaglasenosti sa planskim
dokumentom Sirih teritorijalnin cjelina i uskladenosti sa ovim zakonom.



Uz nacrt planskog dokumenta nosilac pripremnih poslova dostavlja miSlienja nadleznih organa, institucija i javnih preduzeca
lokalne samouprave, kao iizjavu da je planski dokument zraden u skladu sa ovim zakonom.

Ministarstvo je duzno da miSlienje iz stava 1 ovog Clana dostavi nosiocu pripremnih poslova u roku od 30 dana od dana
priiema nacrta lokalnog planskog dokumenta.

U postupku davanja milienja, Ministarstvo je duzno da nacrt lokalnog planskog dokumenta, u digitainoj formi, dostavi na
miSlienje organima drZzavne uprave, privrednim drustvima i drugim pravnim licima nadleznim za poslove: zastite Zivotne sredine;
zastite kulturne i prirodne bastine; poljoprivrede, vodoprivrede i Sumarstva; zdravstva; energetike, rudarstva i industrije; turzma;
sprjeCavanja i zastite od industrijskih nesreca; saobracaja; pomorstva; telekomunikacija; radio difuzije; odbrane; sporta,
obrazovanja, finansija, katastra nepokretnosti, projekcije razvoja; seizmike.

MiSlienja iz stava 4 ovog Clana dostavljaju se Ministarstvu u roku od 15 dana od dana prijema nacrta planskog dokumenta.

Ako se miSlienje ne dostavi u roku iz stava 5 ovog Clana smatrace se da nema primjedbi na nacrt planskog dokumenta.

Mislienje iz stava 1 ovog Clana objavijuje se na sajtu Ministarstva, u roku od sedam dana od dana davanija.
Dostavijanje drZavnog planskog dok

Clan 40

Nosilac pripremnih poslova duzan je da nacrt drzavnog planskog dokumenta dostavi na miSlienje organima drzavne uprave,
privrednim drustvima, ustanovama i drugim pravnim licima iz ¢lana 39 stav 4 ovog zakona.

MiSlienje iz stava 1 ovog Clana dostavlja se na nacin propisan ¢lanom 39 st. 5 i 6 ovog zakona.

MiSlienje iz stava 1 ovog Clana objavijuje se na sajtu Ministarstva, u roku od sedam dana od dana dostavlanija.

Dostavijanje planskog dokumenta Wlaandd y pord

Clan 41

Planski dokument u koji je ugradeno miSlienje iz clana 39, odnosno clana 40 ovog zakona nosilac pripremnih poslova dostavlja
Vladi, odnosno zvrsnom organu lokalne samouprave, radi utvrdivanja nacrta planskog dokumenta.

Uz planski dokument iz stava 1 ovog ¢lana dostaviia se program odrzavanja javne rasprave.
Javna rasprava

Clan 42

Vlada, odnosno zvrsni organ lokalne samouprave stavlja nacrt planskog dokumenta na javnu raspravu.

Javna rasprava iz stava 1 ovog Clana oglasava se u jednom dnevnom Stampanom mediju koji se distribuira na teritoriji Crne
Gore, na sajtu nosioca pripremnih poslova i traje od 15 do 30 dana od dana objavljivanja.

Nosilac pripremnih poslova duZan je da sacini zvjestaj o javnoj raspravi i da ga dostavi obradivacu, koji primjedbe i sugestije,
na odgovarajuci nacin, ugraduje u planski dokument.

Izvjestaj o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu stavlja se na javnu raspravu istovremeno sa stavljanjem na javnu
raspravu nacrta planskog dokumenta.

Ponovna javna rasprava

Clan 43

Ako se nakon sprovedene javne rasprave planski dokument bitno razlkuje od prvobitnog nacrta planskog dokumenta moze se
sprovesti ponovna javna rasprava.

Stepen razli¢itosti u smislu stava 1 ovog ¢lana utvrduje nosilac pripremnih poslova.

Ponovna javna rasprava iz stava 1 ovog Clana sprovodi se u odnosu na citav planski dokument, odnosno njegov dio, na nacin
propisan ¢lanom 42 ovog zakona, s tim Sto traje 15 dana od dana objavljivanja.

Uvid u izvjestaj
Clan 44

Nosilac pripremnih poslova duzan je da svim zainteresovanim licima omogucdi uvid u izvjestaj o javnoj raspravi, koji objavijuje
na sajtu.

Dostav/ijanje predloga planskog d

Clan 45

Nosilac pripremnih poslova dostaviia Vladi, odnosno zvrSnom organu lokalne samouprave prediog planskog dokumenta, sa
izvjestajem o javnoj raspravi.



Dostavilijanje Ministarstvu na s

Clan 46

Izvréni organ lokaine samouprave, nakon utvrdivanja, dostaviia predlog lokalnog planskog dokumenta na saglasnost
Ministarstvu.

U postupku davanja saglasnost iz stava 1 ovog Clana provijerava se da i je predlog lokalnog planskog dokumenta uskladen sa
miSienjem Ministarstva na nacrt lokalnog planskog dokumenta, kao i sa ovim zakonom.

Saglasnost u smislu stava 2 ovog ¢lana daje se u roku od 20 dana od dana prijema predloga lokalnog planskog dokumenta.

Ukoliko prediog lokalnog planskog dokumenta nije uskladen sa miSlienjem Ministarstva i ovim zakonom, Ministarstvo ¢e u roku
od 20 dana vratiti planski dokument izvrSnom organu lokalne samouprave na doradu.

Prediog lokalnog planskog dokumenta i saglsnost, odnosno akt o doradi z st. 3 i 4 ovog Clna objavijuju se na sajtu
Ministarstva, u roku od sedam dana od dana dostavljanja, odnosno davanja.

NadleZnost za donosSenje

Clan 47

Prostorni plan Crne Gore i prostorni plan posebne namjene donosi Skupstina Crne Gore.
Detaljni prostorni plan i drzavnu studiju lokacije donosi Viada.
Lokalni planski dokument donosi skupstina lokalne samouprave.

Donosenje lokalnih dokumenata o

Clan 48

Izuzetno od odredbe Clana 47 stav 3 ovog zakona, Viada moze donijeti lokalni planski dokument:

1) ako lokalna samouprava nije donijela, odnosno ne sprovodilokalni planski dokument, zbog Cega mogu nastati Stetne
posledice za okolinu i prostor i ako bi nastupio neizvrSenje zakonom propisanin obaveza u oblasti uredenja prostora i bi to
usporilo ekonomski razvoj Crne Gore,

2) ako se o tome sporazumije sa lokalnom samoupravom.

U slucaju iz stava 1 ovog Clana, lokalni planski dokument donosi se na nacin i po postupku propisanom ovim zakonom za
drzavni planski dokument.

Odluka o donosenju

Clan 49

Odluka o donoSenju planskog dokumenta sadrzi, naroCito: granice podrucja koje zahvata; vrijeme za koje se donosi, globalni
sadrZaj i odredbe od znacaja za implementaciju planskog dokumenta; komunalno opremanje gradevinskog zemljista i dr.

Razmjere izrade

Clan 50

Prostorni plan Crne Gore zraduje se na kartama razmjere 1:100.000; 1: 50.000; i na topografsko-katastarskim planovima
1:25.000; 1:10.000 i 1:5.000.

Prostorni plan posebne namjene izraduje se na kartama razmjere 1:25.000 i topografsko-katastarskim planovima 1: 2.500 i 1:
1.000 za zone za koje se radi detaljna razrada.

Detaljni prostorni plan izraduje se na kartama razmjere 1:25.000; 1:10.000; 1:5.000 i topografsko-katastarskim planovima 1:
2.500 ii 1:1.000.

Drzavna studija lokacije zraduje se na kartama razmjere 1:10.000; 1:5.000 i topografsko- katastarskim planovima razmjere
1:2.500 i 1:1.000.

Prostorno-urbanisticki plan lokalne samouprave izraduje se na kartama razmjere 1:25.000; 1:10.000; 1: 5.000 il topografsko-
katastarskim planovima razmjere 1:2.500.

Detaljni urbanisticki plan izraduje se na topografsko-katastarskim planovima razmjere 1:1.000 ili 1:500.

Urbanisticki projekat izraduje se na topografsko-katastarskim planovima razmjere 1:1.000; 1:500 ii 1:250.

Lokalna studija lokacije zraduje se na kartama razmjere 1:10.000; 1:5.000 itopografsko-katastarskim planovima razmjere
1:2.500 i 1:1.000.

Drzavni i lokalni planski dokumenti zraduju se na kartama itopografsko-katastarskim planovima u digitainoj formi (CD), a
prezentiraju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi zradenim na papirnoj podlozi i moraju biti
azurirani i identicni po sadrzaju.

Analogne i digitaine forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa uprave nadleznog za poslove
katastra.

Nadlezni organ duzan je da, na zahtjev nosioca pripremnin poslova, dostavi karte i planove iz st. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 i 8 ovog
¢lana bez naknade.

Nosilac pripremnih poslova duzan je da karte i planove z st. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 i 8 ovog Clana koristi samo za potrebe izrade



planskog dokumenta.
Objavijivanje odluke o donosSer

Clan 51

Odluka o donosenju planskog dokumenta, sa planskim dokumentom objavijuje se u "Sluzbenom listu Crne Gore", jednom
dnevnom Stampanom mediju koji se distribuira na teritoriji Crne Gore, kao i na sajtu nosioca pripremnih poslova.

Planski dokument iz stava 1 ovog Clana objavljuje se u elektronskoj formi.,
Utvrdivanje javnog interesa

Clan 52

Donosenjem planskog dokumenta utvrduje se javni interes za eksproprijaciju nepokretnosti za zgradnju planiranih objekata i
uredenje prostora.

Izmjene [ dopune

Clan 53

Izmjene i dopune planskog dokumenta vrSe se na nacin i po postupku utvrdenom ovim zakonom za izradu i donoSenje
planskog dokumenta.

Skradcdeni postupak

Clan 53a

Izuzetno od Clana 53 ovog zakona, izmjene i dopune planskog dokumenta mogu se vrSiti po skracenom postupku, i to na
osnovu sporazuma koji zakljuCuju nosilac pripremnin poslova i zainteresovani korisnik prostora, uz saglasnost Viade.

Sporazum i stava 1 ovog Clana zakljucuje se pod uslovima da:

1) planski dokument iii dio planskog dokumenta obuhvata prostor od najmanje 10 ha;

2) postoji saglasnost zainteresovanih korisnika prostora u pogledu imovinsko pravnih odnosa;

3) su zmjene i dopune u skladu sa planskim dokumentom Sire teritorijalne cjeline;

4) se parametri postojeceg planskog dokumenta bitno ne mijenjaju;

5) se zadrzavaju i povecavaju kapaciteti objekata od opsteg interesa.

Proceduru izrade i donoSenja planskog dokumenta po skracenom postupku propisuje Viada.

Nacin uvuvida i postupanija

Clan 54

Nacin uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavlanja, arhiviranja, umnoZavanja icuvanja planskog dokumenta propisuje
Ministarstvo.

Centralni registar planskih dok.du

Clan 54a

Svi planski dokumenti evidentiraju se u Centralnom registru planskih dokumenata (u daljem tekstu: Registar).

Registar vodi Ministarstvo.

Organ lokalne uprave duzan je da lokalne planske dokumente u digitainoj formi dostavi Ministarstvu, u roku od 15 dana od
dana donoSenja.

Blzi sadrzaj i naCin vodenja Registra utvrduje se propisom Ministarstva.

Planski dokumenti evidentirani u Registru objavljuju se na sajtu Ministarstva.

Izdavanje izvoda

Clan 55

Na zahtjev zainteresovanog lica organ uprave za objekte predvidene drzavnim planskim dokumentom, odnosno organ lokalne
uprave za objekte predvidene lokalnim planskim dokumentom izdaje zvod iz planskog dokumenta.

Finansijska sredstva za izrad:!



Clan 56

Finansijska sredstva za i&zradu planskog dokumenta obezbjeduju se z budZeta Cre Gore, odnosno budZeta lokalne
samouprave.

Finansijska sredstva za izradu detalinog prostornog plana, drzavne studije lokacije, detaljnog urbanistickog plana, urbanistickog
projekta i lokalne studije lokacije mogu obezbijedtti i zainteresovani korisnici prostora.

Finansijska sredstva za izradu planskog dokumenta iz ¢lana 48 ovog zakona obezbjeduju se iz budZeta Crne Gore.

Finansijska sredstva za izradu planskog dokumenta iz ¢lana 53a ovog zakona obezbjeduje zainteresovani korisnik prostora.

5. Sprovodenje planskih dokum

Plan parcelacije

Clan 57

U ciliu sprovodenja planskog dokumenta, nosiac pripremnih poslova dostavija planski dokument organu uprave nadleznom za
poslove katastra u roku od 15 dana od dana donosenja.

Planski dokument dostavlja se u digitalnoj i analognoj formi i u formatu koji propiSe organ uprave nadlezan za poslove katastra.

Organ uprave nadleZan za poslove katastra duzan je da plan parcelacie utvrden planskim dokumentom prenese na
katastarske planove u roku od 30 dana od dana dostavijanja.

Urbanisticka parcela

Clan 58

Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ii uslova i smjernica koje se utvrduju planskim
dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovin djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane
planskim dokumentom.

Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske saobracajnice i javnog puta.
Urbanisticka parcela graficki se iskazuje na kopiji plana parcelacie.

Obaveza viasnika katastarske p:

Clan 59

Vlasnik katastarske parcele duzan je da trpi promjene granica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije.
Lokacija

Clan 60

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, vise urbanistickih parcela i dio jedne urbanisticke parcele.

Ukoliko je lokaciia dio jedne urbanisticke parcele, odnosno ukolko se na lokaciji realizuje planom definisana fazna izgradnja
potrebno je uradii idejno rjeSenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa urbanisticko-
tehnickim uslovima.

Za izradu idejnog rjeSenja iz stava 3 ovog Clana potrebna je saglasnost svih viasnika zemljista koje Cini urbanisticku parcelu.
Idejno rjesenje iz stava 3 ovog Clana podilijeze reviziji tehnicke dokumentacije u skladu sa ¢lanom 86 ovog zakona.

Idejno rjeSenje iz stava 3 ovog Clana uslov je za dobijanje gradevinske dozvole za faznu izgradnju objekta na dijelu
urbanisticke parcele.

Odredivanje lokacije u posebnim

Clan 60a

Izuzetno od Clana 60 stav 1 ovog zakona, Vliada, odnosno izvrsni organ lokalne samouprave, za objekte od opsteg interesa,
moze odrediti lokaciju u skladu sa smjernicama iz planova Sire teritorijaine cjeline.

Viada, odnosno izvrsni organ jedinice lokalne samouprave donosi odiuku sa programskim zadatkom za raspisivanje javnog
konkursa.

Javni konkurs za urbanisticko, odnosno urbanisticko - arhitektonsko rjeSenje raspisuje i sprovodi Ministarstvo, odnosno organ
lokalne uprave, po prethodnoj saglasnosti Viade.

Vlada, odnosno izvrSni organ lokalne samouprave donosi odluku kojom usvojeno urbanisticko, odnosno urbanisticko-
arhitektonsko rjesenje, po sprovedenom javnom konkursu, predstavija sastavni dio planskog dokumenta i na osnovu istog se
izdaju urbanisticko-tehnicki uslovi za zradu tehnicke dokumentacie.

TroSkovi sprovodenja javnog konkursa za urbanisticko, odnosno urbanisticko - arhitektonsko rjeSenje padaju na teret



podnosioca zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova.
Nacin i postupak sprovodenja javnog konkursa iz stava 2 ovog Clana propisuje Ministarstvo.

Separat sa uvurbanisticko tehnickii

Clan 61

- brisan -

Sajt za wurbanisticko tehnicke u

Clan 62

Organ uprave, odnosno organ lokalne uprave duzan je da, u roku od sedam dana od dana objavljivanja planskog dokumenta,
formira sajt na kome ce zainteresovanim licima biti dostupni urbanisticko-tehnicki uslovi.

Urbanisticko-tehnicki uslovi, zavisno od vrste objekta, sadrze:

1) geodetsko-katastarske podloge;

2) namjenu objekta;

3) vrstu, tip i glavne tehnoloske cjeline objekta sa osnovnim karakteristikama objekta i prostornim razmjestajem;

4) spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta;

5) maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povrSinu korisnog prostora);

6) situacioni plan s granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama, odnosno mjesta na kome se
izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni predvidenoj planskim dokumentom;

7) gradevinsku i regulacionu liniju;

8) nivelacione kote objekta;

9) vrstu materijala za fasade;

10) vrstu materijala za krovni pokrivac i njegov nagb;

11) orjentaciju objekta u odnosu na strane svijeta;

12) meteoroloske podatke (ruzu vjetrova, osunCavanje, visinu atmosferskih padavina, temperaturne ekstreme idr.);

13) podatke o nosivosti tla i nivou podzemnih voda;

14) parametre za aseizmicko projektovanje, kao i druge uslove za smanjenje uticaja i zastitu od zemljotresa;

15) uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine;

16) uslove za pejzazno oblikovanje lokacije;

17) uslove za parkiranje odnosno garaZiranje vozia;

18) mjesto i nacin prikjuCenja objekta na gradsku saobracajnicu i javni put;

19) mjesto, nacin i uslove prikjuCenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionu, atmosfersku i drugu infrastrukturnu
mrezu;

20) kablovske distributivne sisteme RTV programa;

21) uslove za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca;

22) uslove za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta;

23) uslove za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore;

24) uslove za energetsku efikasnost;

25) uslove za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu, odnosno vodne
uslove;

26) uslove za objekte koji mogu uticati na bezbijednost vazdusnog saobraéaja;

27) potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima;

28) mogucnost fazne gradnje objekta;

29) uslove za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

I zdawarmjaenisticko-tehnickih wuslo

Clan 62a

Urbanisticko-tehnicke uslove izdaje organ lokalne uprave u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva pravnog ili fizickog
lica.

Izuzetno od stava 1 ovog Clana, urbanisticko-tehnicke uslove za objekte iz ¢lana 91 stav 2 ovog zakona izdaje organ uprave,
u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva.

U zahtjevu iz st. 1 i2 ovog ¢lana se, pored podataka propisanih zakonom koji ureduje opsti upravni postupak, navode i podaci
o identifikaciji katastarske parcele.

Izuzetno od stava 3 ovog Chna, za dalekovode, ZiCare, skilftove, puteve, Zeljeznice, vodovode, kanalizacione vodove,
telekomunikacione vodove, opticke kablove, gasovode, toplovode i naftovode, kao i sve druge vodove, umjesto podataka o
identifikaciji katastarske parcele, mogu se navesti podaci o situaciji trase.

Uslove koje prema posebnim propisina izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao ilist nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavija po



sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Za izdavanje uslova z st. 1, 2 i 5 ovog cClana i za izdavanje lista nepokretnosti i kopije katastarskog plana ne plac¢a se taksa,
naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 5 ovog ¢lana u roku od deset dana od dana prijema
zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim
dokumentom.

Zahtjev za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i urbanisticko-tehnicki uslovi zdati u pisanoj formi objavijuju se na sajtu
organa uprave, odnosno organa lokalne uprave, u roku od sedam dana od dana podnoSenja odnosno zdavanja.

Izdavanje urbanisticko-telhmidilidhe nuas | mam

Clan 62b

Ako lokacija namijenjena planskin dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije privedena namijeni,
urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se izdati za primarni ugostiteljski objekat za pruZanje usluga smjestaja i usluge pripremanija i
usluzivanja hrane i pica.

U slucaju iz stava 1 ovog Clana, osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim namjene povrSina ostaju
nepromijenjeni.

6. Uredivanje gradevinskog zen

SadrZina wuredivanija

Clan 63

Uredivanjem gradevinskog zemljiSta smatra se opremanje zemljista na nacin koji omogucava implementaciju planskog
dokumenta.

Uredivanje gradevinskog zemljista obuhvata pripremu gradevinskog zemljista za komunalno opremanje i komunalno
opremanje.

Uredivanje gradevinskog zemljiSta obezbjeduje lokalna samouprava, u skladu sa Programom.

Lokalna samouprava nije obavezna da obezbijedi uredivanje gradevinskog zemijiSta za objekte od opSteg interesa za koje
investitor ne placa naknadu za komunalno opremanje, ukolko ovi objekti nijesu predvideni Programom iz ¢lana 16 ovog zakona

Odnosi zmedu Viade i lokalne samouprave u pogledu uredivanja gradevinskog zemijista koje je obuhvaceno drazvnim
planskim dokumentom ureduju se sporazumom.

Priprema za komunalno opreman

Clan 64

Priprema gradevinskog zemljista za komunalno opremanje narocito obuhvata:

1) rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa, zradu planske, tehnicke i druge dokumentacije;

2) preduzimanje mjera zastite spomenika kulture i zastite spomenika prirode koji bi mogli biti ugrozeni radovima na pripremi
zemljista;

3) rusenje postojecih objekata i uredaja i uklanjanje materijala, kao ipremjestanje postoje¢h nadzemnih i podzemnih
instalacija.

Komunalno opremanije

Clan 65

Komunalno opremanje gradevinskog zemijista obuhvata izgradnju objekata i uredaja komunalne infrastrukture, a narocito:

.....

atmosfersku kanalizaciju i javnu rasvjetu.

2) puteva i ulica u naselju, nadvoznjaka, podvoznjaka i mostova, pjesackh prolaza, plocnika, trgova, skverova i javnih
parkiraliSta u naselju;

3) zelenih povrsina u naselju, blokovskog zelenila, terena za rekreaciju, djecijih igraliSta, parkova, pjeSackih staza i travnjaka,
biciklistickih staza, javnih gradskih komunalnih objekata i groblja;

4) deponija i objekata za preradu i uniStavanje otpadnih materijala;

5) prikfju¢aka komunalnih instalacija Cija funkcija moze biti od znacaja u uslovima nastanka vanredne situacije, elementarnih
nepogoda iii radi zastite drzave.

Placanje naknade

Clan 66

Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista investitor placa naknadu.
Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana, investitor ne placa naknadu za:



- objekte od opsteg interesa;

- rekonstrukciju objekata i postrojenja koji svojim sadrzajem predstavljaju rizk za Zivotnu sredinu i zdravlje ludi, uz prethodno
pribavijeno miSlienje organa nadleznog za poslove zastite Zivotne sredine;

- objekte iz ¢lana 117 stav 1 taC. 1 i3 ovog zakona.

Uslove, nacin, rokove i postupak placanja naknade iz stava 1 ovog Clna propisuje lokalna samouprava, u zavisnosti od
stepena opremijenosti gradevinskog zemljista, uces¢a investitora u komunalnom opremanju i dr, uz prethodnu saglasnost
Viade.

Naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista ne obracunava se za podzemne etaze visokogradnje.

Sredstva od naknade iz stava 1 ovog Clana uplacuju se na poseban racun budzeta jedinice lokalne samouprave i mogu se
koristiti samo za pripremu i komunalno opremanje gradevinskog zemljista na prostoru na kojem se objekat gradi.

Izuzetno od stava 6 ovog Clana, sredstva od naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta mogu se koristiti za
pripremu i komunalno opremanje gradevinskog zemljista drugih prostora, ako je prostor na kojem se objekat gradi u potpunosti
komunalno opremijen.

Odredba stava 2 ovog ¢lana ne odnosi se na objekte izgradene bez gradevinske dozvole.

Komunalno opremanje od strane |

Clan 67

Komunalno opremanje gradevinskog zemljista moze izvrsiti i investitor, u skladu sa planskim dokumentom.
Medusobni odnosi investitora i lokalne samouprave, u smislu stava 1 ovog ¢lana, ureduju se ugovorom.

Sredstva za komunalno opreman

Clan 67a

Sredstva za komunalno opremanje gradevinskog zemfjista obezbjeduju se iz:
- naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista koje placaju investitori;
- drugih izvora, u skladu sa zakonom.

ITIT. TZGRADNjJA OBJEKATA

1. Posebne odredbe

Uslov izgradnije

Clan 68

Izgradnja objekata moze se obavijati samo u skladu sa zakonom i drugim propisima, tehnickim normativima i normama
kvaliteta.

Uslov gradenja

Clan 69

Objekat se mozZe graditi na osnovu gradevinske dozvole i tehnicke dokumentacie.
Uslov koriscenija

Clan 70

KoriS¢enje objekta dozvolieno je nakon pribavlianja upotrebne dozvole.

Odgovornost za Stetu | osiguranije

Clan 71

UCesnici u izgradnji objekata (investitor, privredna druStva, pravna lica, odnosno preduzetnici koji izraduju tehnicku
dokumentaciju, reviduju tehnicku dokumentaciju, grade objekat, vrSe strucni nadzor nad gradenjem objekta) odgovaraju za
direktnu Stetu ucinjenu trec¢im licima, koja proiziazi iz njihovog rada i ugovorenin obaveza.

UcCesnici iz stava 1 ovog Clana moraju, prije poCetka vrSenja djelatnosti, osigurati i imati u toku cijelog trajanja poslovanja
osiguranu svoju odgovornost za Stetu koja bi mogla da se desi investitorima i tre¢im licima u vezi sa obavljanjem njihove
djelatnosti.

Visina godiSnje sume osiguranja se u skladu sa propisima o osiguranju za pojedinacni slucaj osiguranja ii za sve sluCajeve
osiguranja u pojedinacnoj godini, dogovora zmedu osiguravajuceg zavoda i u¢esnika u izgradnji objekta.



Visina godiSnje sume osiguranja koja se odredi u ugovoru o osiguranju ne moze biti niza od 5.000 €.
Izuzetno od odredbe st. 1, 2, 3 i4 ovog Clana, projektant i zvodac radova odgovaraju za direktnu Stetu ucinjenu investitoru
porodicne stambene zgrade, kao i tre¢im licima, koja proiziazi iz njihovog rada i ugovorenih obaveza.

Osnovni zahtjevi za objekat

Clan 71a

Osnovni zahtjevi za objekat su zahtjevi koje objekat, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku izgradnje i
upotrebe, a kojima se obezbjeduje njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog njegovog posebnog dijela.

Osnovni zahtjevi za objekat z stava 1 ovog ¢lana su:

1) mehanicka otpornost i stabilnost prema kojoj objekat mora biti projektovan i izveden tako da zbog opterecenja koje djeluje
prilkom gradenja i koris¢enja ne dode do:

a) pada cijeke i dijela izgradene konstrukcije;

b) znacajnih deformacija u stepenu koji nije dozvoljen;

c) ostecenja drugih djelova objekta ili instalacija i ugradene opreme koje moZe nastati kao posliedica znacajne deformacie
konstrukcije koja nosi opterecenije;

d) ostecenja Cija je posliedica nesrazmjerna uzroku;

2) zastita u slucaju poZara prema kojoj objekat mora biti projektovan i zveden tako da u slucaju izbijanja poZara:

a) noseca konstrukcija moze da izdrZi opterecenje za odredeni vremenski period;

b) bude ograni¢eno izbijanje i Sirenje pozara i dima u okviru objekta;

c) bude ograniceno Sirenje poZara na okolne objekte;

d) korisnici mogu napustiti objekat ili biti spaseni na drugi nacin;

e) bude obezbijedena sigurnost spasiackih timova;

3) higijena, zdraviie ljudi i zastita zivotne sredine prema kojima objekat mora biti projektovan i zveden na nacin da ne
ugrozava higijenu ii zdravlie i bezbjednost radnia, korisnika ili susjeda, niti da uzrokuje prekoraCenje dozvolienih granicnin
vrijednosti uticaja na Zivotnu sredinu ii na kimu, tokom izgradnje, koriS¢enja ili rusenja, odnosno tokom vijeka trajanja, koji mogu
nastati:

a) ispustanjem otrovnih gasova;

b) emisijom opasnih supstanci, isparljivih organskih jedinjenja (VOC), gasova sa efektom staklene baste ili opasnih Cestica u
vazduh unutar objekta ili okolni vazduh;

c) emitovanjem opasnih zraCenja;

d) ispustanjem opasnih supstanci u podzemne vode, more, povrSinske vode il zemljiste;

e) ispustanjem opasnih supstanci u vodu za pice il supstanci koje imaju neki drugi negativan uticaj na vodu za pice;

f) pogresnim ispustanjem otpadnih voda, emisijom dimnih gasova i pogreSnim odlaganjem cvrstog i tetnog otpada; ii

g) prisustvom vlage u djelovima objekta i na povrSinama unutar objekta;

4) bezbjednost i pristupacnost pri koriS¢enju prema kojoj objekat mora biti projektovan i zveden na nacin da ne predstavlja
neprihvatliive rizike od nezgoda il Stete pri sluzbi il radu kao Sto su kizanje, padanje, sudar, opekotine, strujni udari, povrede od
eksplozija i provalne krade, a narocito tako da se vodi ratuna o pristupacnosti i koriS¢enju od strane lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom;

5) zastita od buke prema kojoj objekat mora biti projektovan i zveden tako da buka koju Cuju korisnici iii susjedi bude na nivou
koji ne ugrozava njihovo zdravlje i koja im omogucava spavanje, odmor i rad u zadovoljavajucim uslovima;

6) ekonomitno koris¢enje energije i Cuvanje toplote prema kojoj postavliene grijne, rashladne i ventiacione instalacie i
osvijetlienje moraju biti projektovani i zvedeni na nacin da kolicina potrebne energije koja se koristi bude mala, vodeéi racuna o
korisnicima i kimatskim uslovima lokacije, odnosno da objekat bude i energetski efikasan (da se koriste minimalne kolicine energije
tokom njegove zgradnje, odnosno uklanjanja);

7) odrzivo koriS¢enje prirodnih resursa prema kojem objekat mora biti projektovan, izveden i srusen na nacin da se prirodni
resursi koriste na odrziv nacin, a narocito da se obezbijedi:

a) ponovno koriS¢enje i moguénost reciklaze objekta, njegovih materijala i djelova nakon rusenja;

b) trajnost objekta;

c) koriS¢enje iz objekta sirovina i sekundarnih materijala prinvatljivin sa stanovista zivotne sredine.

Odstupanje od osnovnih zahtjeva

Clan 71b

Od osnovnih zahtjeva za objekat moze se odstupiti u sluc¢aju ako je to uredeno posebnim propisom.
Gradevinski proizvod

Clan 72

Gradevinski i drugi proizvodi koji se ugraduju u objekat moraju da ispunjavaju zahtjeve propisane zakonom.

Uslovi za pristup | kretanje [lica s

n



Clan 73

Izgradnja objekata u javnoj upotrebi vrsi se na nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom obezbjeduje
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

Izgradnja stambenih i stambeno-poslovnih objekata vrsi se na nacin kojim se licma iz stava 1 ovog clana obezbjeduje
nesmetan pristup i kretanje u zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa 10 i vise stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se obezbjeduje jednostavno
priagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

BIZi uslovi i nacin priagodavanja iz st. 1, 2 i 3 ovog Clana utvrduju se propisom Ministarstva.
Tehnicki propisi

Clan 74

Tehnickim propisima, standardima, tehnickim normativima i normama kvalteta u oblasti izgradnje objekata se, u skladu sa
nacelima evropskog zakonodavstva, razraduju, odnosno propisuju uslovi za: stabinost i trajnost objekata, asezmicko
projektovanje i gradenje objekata; zastitu zdravlja, zastitu Zivotne sredine i prostora; zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih
nesreCa; zastitu od pozara, eksplozija i industriskih incidenata; toplotnu zastitu; racionalno koriS¢enje energije i energetske
efikasnosti; zastitu od buke i vibracija.

Tehnicke propise z stava 1 ovog Clana donosi Ministarstvo, odnosno ministarstvo nadlezno za poslove za koje se donosi
tehnicki propis.

Zabrana prikljucenja na tehnicku

Clan 75

GradiiSte, odnosno objekat na kome se izvode radovi bez gradevinske dozvole i glavnog projekta ii objekat koji je zgraden
bez gradevinske dozvole iglavnog projekta, ne moze biti prikjuten na tehnicku infrastrukturu (elektroenergetsku, vodovodnu,
kanalizacionu, putnu idr.).

2. Tehnicka dokumentacija

1) Izrada tehnicke dokumentac

P ojam i wu s | o v i iz
Clan 76

Tehnitka dokumentacija je skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nacin
gradenja objekta.

Privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik, odnosno strano lice duzno je da tehnicku dokumentaciju zraduje na
osnovu urbanisticko-tehnickih uslova.

Pri zradi tehnicke dokumentacije moraju se poStovati nacela izgradnje objekata utvrdena ¢lanom 5 ovog zakona.
V r s t e t e h n i ¢ k e d o k u

Clan 77

Tehnicka dokumentacija, zavisno od vrste objekta i nivoa razrade, zraduje se kao:

1) idejno rjeSenje;

2) idejni projekat;

3) glavni projekat sa detaljima za izvodenje radova (u daljiem tekstu: glavni projekat);

4) projekat odrzavanja objekta.

Tehnicku dokumentaciju iz stava 1 ovog ¢lana Cine:

1) projekat arhitekture objekta i projekat unutrasnje arhitekture;

2) projekat gradevinskih konstrukcija i drugi gradevinski projekti;

3) projekti elektro-instalacija jake i slabe struje;

4) projekti termotehnickih instalacija, masinskih postrojenja, uredaja i instalacija;

5) projekat uredenja terena i pejzazne arhitekture;

6) ostali projekti i elaborati: geomehanika, sezmika, tehnologija, uticaj zahvata na Zivotnu sredinu, protivpozarna zastita,
zastita na radu, toplotna i zvucna zastita objekta, energetska efikasnost i drugo u skladu sa namjenom objekta.

Nacin izrade, razmjeru i bizu sadrzinu tehnicke dokumentacije iz st. 1 i 2 ovog ¢lana propisuje Ministarstvo.

I d e j n o r- iy e $ e n j e



Idejno rjeSenje je projekat kojim se utvrduju: generalna koncepcija; tehnicko-tehnoloSke i ekonomske karakteristike i
opravdanost za izgradnju objekta.

Idejno rjeSenje sadrZi podatke o: makrolokaciji objekta; nacinu obezbjedenja infrastrukture (elektro, hidrotehnicke,
telekomunikacione i dr.); mogucim varijantama prostornih i arhitektonskih rjeSenja; funkcionalnosti i racionalnosti jeSenja.

Idejno rjesenje radi se za potrebe investitora, kao i za potrebe provjere atraktivnih lokacija u planskoj dokumentaciji putem
javnog konkursa.

Idejnim rjeSenjem moze se suziti Sirina koridora infrastrukture odredena planskim dokumentom.

U sludaju iz stava 4 ovog Clana, na idejno rjeSenje saglasnost daje Ministarstvo i organ drzavne uprave nadlezan za poslove
infrastrukture na koje se odnosi koridor.

I d e j ni pr o j e k at

Clan 79

Idejni projekat je projekat kojim se odreduju: polozaj, kapacitet, arhitektonske, tehnicke, tehnoloske i funkcionalne
karakteristike objekta; organizacioni elementi izgradnje objekta; elementi odrZavanja objekta; procijenjena vrijednost radova na
izgradnji objekta.

Idejni projekat narocito sadrzi podatke o: mikrolokaciji objekta; tehnicko-tehnoloskim i eksploatacionim karakteristikama objekta;
orijentacionom proracunu stabinosti i sigurnosti objekta; tehnicko-tehnoloSkim iorganizacionim elementima izgradnje objekta;
analzi varijantnih energetskih sistema objekata/zgrada sa procjenom energetske efikasnosti objekata/zgrada; rjeSenju
infrastrukture; analizi varijantnih, konstruktivnih i gradevinskih rjeSenja, za objekte z Clana 7 ovog zakona; orijentacionoj
vrijednosti radova na izgradnji objekta.

Idejni projekat sadrZi, u skladu sa posebnim propisima, i podatke o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

Idejnim projektom moZze se odrediti i faznost (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) gradenja objekta.

Idejni projekat se izraduje za potrebe zdavanja gradevinske dozvole.

G Il a v n i pr o j e k at

Clan 80

Glavni projekat je projekat kojim se utvrduju tehnoloske, arhitektonsko-gradevinske, tehnicke i eksploatacione karakteristike
objekta sa opremom i instalacjama, sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje objekta i vrijednost radova na izgradnji
objekata.

Glavni projekat narocito sadrZi:

1) arhitektonska, odnosno gradevinska rjeSenja, proracun stabilnosti i sigurnosti objekta i proracune iz oblasti gradevinske fizike
i energetske efikasnosti;

2) razradu tehnicko-tehnoloskin i eksploatacionih karakteristika objekta sa opremom i instalacijama, ukljucujuci i energetske
karakteristike objekata/zgrada;

3) razrada detalja za zvodenje radova obuhvacenih glavnim projektom, kao i tehnicko-tehnoloska i organizaciona rjeSenja za
izgradnju objekta;

4) razradu prikljuaka objekta na odgovarajucu saobracajnu i drugu infrastrukturu i uredenje slobodnih povrsina;

5) tehnicka rjeSenja za zastitu objekta i susjednih objekata od pozara i eksplozija i druga tehnicka rjeSenja zastite;

6) razradu mjera za sprjeCavanje ii smanjenje negativnih uticaja zahvata na Zivotnu sredinu;

7) troSkove izgradnje i odrZzavanja objekta;

8) druge projekte i elaborate, u skladu sa namjenom objekta.

Ako se za gradenje objekta glavnim projektom predvida ugradivanje djelova, elemenata i opreme, koja je fabricki
proizvedena, glavni projekat ne mora sadrzati onaj dio na osnovu kojeg su prozvedeni odnosni djelovi, elementi i oprema, ali se
moraju priloziti dokazi o postojanju te dokumentacije, atesti i garancija njihove funkcionalnosti.

Glavni projekat se zraduje za potrebe izdavanja gradevinske dozvole kao i za gradenje objekta.

P r o j e k a t o dr zZ a v a n j

Clan 81

Projekat odrzavanja objekta izraduje se za objekte kod kojih je redovno odrzavanje od posebnog znacaja za nesmetanu i
sigurnu upotrebu, a naroCito za objekte od opSteg interesa.

Projektom odrzavanja objekta posebno se odreduje tehnicko osmatranje tla iobjekta u toku eksploatacije, namjensko
koris¢enje objekta sa preduzimanjem mjera neophodnih za stabinost objekta, zastitu Zivotne sredine, energetsku efikasnost
objekata, kao i ostalih mjera potrebnih za koriS¢enje objekta.

(viuvanje d o k u m e n t

Clan 82

Organ uprave, odnosno organ lokalne uprave trajno Cuva dva primjerka tehnicke dokumentacije na osnovu koje je izdata
gradevinska dozvol, ito jedan u papirnoj formi, a drugi u zasticenoj digitainoj formi.
Investitor trajno Cuva jedan primjerak tehnicke dokumentacije iz ¢lana 77 ovog zakona.



Clan 83

Tehnicku dokumentaciju moze da izraduje privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koji je upisan u Centralni
registar privrednih subjekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove propisane ovim
zakonom.

Privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik iz stava 1 ovog Clana mora imati zaposlenog odgovornog projektanta.

Za izradu pojedinih djelova tehnicke dokumentacije privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik iz stava 1 ovog clana
zakfjuCuje ugovor sa drugim privrednim drustvom, pravnim licem, odnosno preduzetnikom koji ima zaposlenog odgovornog
projektanta.

Vo o}d e ¢ i pr o j e k tant i o

Clan 84

Izradom tehnicke dokumentacije rukovode vodeci projektant i odgovorni projektant.

Vodedi projektant je fizicko lice koje rukovodi zradom tehnicke dokumentacije u cjelini i odgovoran je za usaglasenost svih faza
projekta.

Odgovorni projektant je fizicko lice koje rukovodi zradom pojedinih djelova tehnicke dokumentacije.

Vodedi projektant ujedno moZze biti i odgovorni projektant.

Tehnicku dokumentaciju, kao i njene sastavne djelove, odnosno projekte potpisuju lica iz stava 1 ovog ¢lana.

Vodedi projektant i odgovorni projektant moZe biti samo diplomirani inzenjer i specijalista odgovarajuce tehnicke struke za
izradu pojedinih djelova tehnicke dokumentacije, sa tri godine radnog iskustva na izradi, reviziji, nadzoru, pregledu ili ocjeni
tehnicke dokumentacije, polozenim stru¢nim ispitom i da je ¢lan Komore.

Vodedi projektant i odgovorni projektant za porodicne stambene zgrade moZze biti ice sa visokom Skokkom spremom
(Bachelor) odgovarajuce tehnicke struke, sa tri godine radnog iskustva na poslovima izrade tehnicke dokumentacije, poloZzenim
strucnim ispitom i da je ¢lan Komore.

O v I a § ¢ e n j e s t r an o g | i c a

Clan 85

Tehnicku dokumentaciju mozZe da izraduje i strano lice pod uslovima propisanim ¢l. 83 i 84 ovog zakona.

2) Revizija tehnicke dokumenta

R e v i z i j a i d e j n o g p r o j
Clan 86

Idejni projekat i glavni projekat podijezu revizii.

Revizija iz stava 1 ovog ¢lana obuhvata: provjeru uskladenosti projekta sa urbanisticko-tehnickim uslovima; ocjenu namjenskin
podloga za temelienje objekta; provjeru ispravnosti i tacnosti tehnicko-tehnoloskih rjeSenja objekta; arhitektonska rjeSenja
izgradnje objekta; provjeru stabinosti i bezbjednosti; racionalnost projektovanih materijala; uskladenost sa zakonom i drugim
propisima, tehnickim normativima, standardima i normama kvalteta; medusobnu uskladenost svih djelova tehnicke
dokumentacije, kao i provjeru predmijera i predracuna svih radova na izgradnji objekta.

VrSioca revizije imenuje investitor.

TroSkove revizije idejnog projekta i glavnog projekta snosi investitor.

Nacin vrsenja revizije idejnog projekta i glavnog projekta propisuje Ministarstvo.

Odredbe st. 1, 2, 3, 4i5 ovog ¢lana ne odnose se na porodicne stambene zgrade.

P o n o v n a rr-e v i z i j a

Clan 87
U slucaju da, poslije revizie idejnog projekta i glavnog projekta, a prie podnoSenja zahtjeva za zdavanje gradevinske
dozvole, odnosno pocetka gradnje, dode do promjene tehnickih propisa, standarda i normi kvalteta, idejni projekat iglavni
projekat se moraju usaglasiti sa tim promjenama i podljezu ponovnoj reviziji.

O v I a s ¢ e n j e z a Vv r § e n

Clan 88

Reviziju idejnog projekta i glavnog projekta moze da vrsi privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik (u daliem tekstu:
revident), koje ispunjava uslove iz ¢l. 83, 84 i 85 ovog zakona.
Reviziju idejnog projekta i glavnog projekta ne smije da vrSi lice koje je uCestvovalo u izradi tih projekata.



R e v i z i j a t e h n i ¢ k e d o k u m e

Clan 89

Tehnicka dokumentacija izradena po propisima drugh drzava podljeze reviziji kojom se provjerava njena uskladenost sa
zakonom, standardima, tehnickim normativima i normama kvaliteta. U slucaju da predioZeno rjeSenje koristi propise zemalja koji
su stroziji od nacionalnih, ono se moze prihvatiti kao ispravno.

Tehnicka dokumentacija zradena po propisima drugih drZzava iz stava 1 ovog ¢lana mora biti prevedena na crnogorski jezik od
strane ovlasc¢enog sudskog prevodioca.

I z v j e s taij o r e v iz i j i i
€lan 90

O izvrSenoj reviziji idejnog projekta i glavnog projekta sacinjava se izvjestaj ovjeren i potpisan od strane revidenta.
Revident je duzan da u izvjestaju o izvrSenoj reviziji projekta iz stava 1 ovog Clana navede tacne i istinite konstataciie o
uskladenosti sa uslovima iz ¢lana 62 ovog zakona.

Ovjera idejnog projekta i glavnog projekta vrsi se na svaki dio tehnicke dokumentacije, Stambijem na kojem je upisan broj,
datum i potpis revidenta, kao i peCatom na svaki list tehnicke dokumentacije.

Izvjestaj i projekat iz stava 1 ovog Clana dostavljaju se investitoru.
3) Gradevinska dozvola

N a d | e zZ n o s t z a iz d a v a

Clan 91

Gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave.

Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana, organ uprave izdaje gradevinsku dozvolu za:

1) drzavne objekte od opsteg interesa;

2) objekte bazne i hemijske industrije; crne i obojene metalurgije; objekte za proizvodnju celuloze i papira; objekte za preradu
koze i krzna; objekte u kojima se proizvode i skladiSte opasne materije i slicne objekte i postrojenja koja bi svojim radom mogla
ugroziti Zivotnu sredinu;

3) postrojenja na tecni i naftni gas;

4) visoke brane i akumulaciie ispunjene vodom, jalovinom il pepelom za koje je propisano tehnicko osmatranje;
5) objekte od posebnog znacaja za odbranu Crne Gore;

6) hotele, vjerske objekte, pozor&ne, bioskopske, sportske, izlozbene i siéne dvorane, koji imaju preko 1.000 m?;

6a) objekte koji Cine prostornu i funkcionalnu cjelinu sa drzavnim objektima od opsSteg interesa, apart hotelima, kondo-hotelma
i garni hotelima, definisanih planskim dokumentom;

7) siose zapremine preko 3.000 m3;

8) hale raspona preko 30 m, konstrukcije sistema ljuske, prednapregnute i spregnute konstrukcije i kupole;
9) mostove raspona preko 30 m;

10) sanitarne deponije otpada i postrojenja za tretman Cvrstog i opasnog otpada;

11) sisteme i objekte koji se grade na teritoriji dvije i viSe jedinica lokalne samouprave;

12) koncesije kojima se izazivaju promjene u prostoru;

13) stanice i postrojenja za uskladiStenje i pretakanje goriva;

14) stadione kapaciteta preko 3.000 posjetilaca;

15) tunele duzine preko 200 m.

Clan 92

Zahtjev za zdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.
Zahtjev iz stava 1 ovog Clana sadrzi osnovne podatke o objektu i investitoru, kao i dokumentaciju iz ¢lana 93 ovog zakona.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole objavijuje se na sajtu organa uprave, odnosno organa lokalne uprave u roku od
sedam dana od dana podnoSenja zahtjeva.

D o k um e n t a c i j a n a O S n o0 V

Clan 93

Gradevinska dozvola izdaje se rjeSenjem na osnovu sliede¢e dokumentacije:

1) idejnog projekta, odnosno glavnog projekta sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, zradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam
u zasti¢enoj digitainoj formi;

2) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemijiStu ii dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom
pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta, i kopije plana;



2a) saglasnosti svih viasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu
urbanisticke parcele.

3) saglasnosti, miSlienja i drugih dokaza utvrdenim posebnim propisima ako se gradevinska dozvola izdaje na osnovu glavnog
projekta;

4) dokaza o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja naknade za
izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog primorja;

5) dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradio
odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa ¢anom 71 ovog zakona.

Izuzetno od stava 1 tacka 2a ovog Clna, gradevinska dozvola za objekte od opSteg interesa se moZe izdati na dijelu
urbanisticke parcele ibez saglasnosti svih viasnika nedostajuceg diela gradevinskog zemijista obuhvacenog urbanistickom
parcelom, ako taj dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i ne predstavija dio prostora koji je planskim
dokumentom definisan za gradenje objekta i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Dokaze iz stava 1 tac. 2, 3 i4 ovog Clana pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duznosti.

Izuzetno od odredbe stava 2 ovog Clana, ako se gradevinska dozvola izdaje za rekonstrukciju objekta u kojem je shodno
propisima o turzmu dozvoljena prodaja djelova objekta, dokaz o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu iz stava 1
tacka 2 ovog ¢lana podnosi pravno lice koje upravlja objektom.

Za izdavanje dokaza iz stava 1 tac. 2 i 3 ovog Clana ne placa se taksa, naknada, odnosno drugi troskovi zdavanja

Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1 tacka 3 ovog Clana u roku od 15 dana od dana
prijiema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

U postupku zdavanja gradevinske dozvole svaki posebni dio idejnog, odnosno glavnog projekta ovjerava se Stambijem na
kojem je upisan broj, datum i potpis ovlas¢enog lica, kao i peCatom na svakom listu projekta.

I z d a v a n j e g r a d e v i n

Clan 94

Gradevinska dozvola izdaje se u roku od 30 dana od dana podnosSenja zahtjeva.

Izuzetno od stava 1 ovog Clana, gradevinska dozvola za objekte za koje je potrebna izrada elaborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu zdaje se u roku od 60 dana od dana podnoSenja zahtjeva.

Gradevinska dozvola sadrzi, naroCito: osnovne podatke o podnosiocu zahtjeva, vodeéem projektantu i revidentu; lokaciju;
vrstu i namjenu objekta; gabarit objekta; faznost gradenja objekta; obavezu izrade glavnog projekta, ako se gradevinska
dozvola izdaje na osnovu idejnog projekta.

Gradevinska dozvola objavljuje se na sajtu organa uprave, odnosno organa lokalne uprave, u roku od sedam dana od dana
izdavanja.

Organ uprave, odnosno organ lokalne uprave duzan je da vodi registar tehnicke dokumentacije i izvjestaja o zvrSenoj reviziji
te dokumentacije, na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola.

BIZi sadrZaj i nacin vodenja registra iz stava 5 ovog Clana utvrduje se propisom Ministarstva.

I z d a v a n j e g r ad e v i n s k e d

Clan 95

Na postojeCem objektu Cija lokacija ii druga svojstva ne odgovaraju uslovima planskog dokumenta moze se u okviru
postoje¢eg gabarita odobriti rekonstrukcija koja je neophodna za odrzavanje i koriS¢enje objekta shodno njegovoj namijeni, do
privodenja te lokacije namjeni prema odgovarajuéem planskom dokumentu.

U slucaju iz stava 1 ovog ¢lana shodno se primjenjuju odredbe ¢lana 93 ovog zakona.

N¢<
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O d I u ¢ i v an j e p o
€lan 96

Po zalbbi protiv rjeSenja o gradevinskoj dozvoli koje izdaje organ lokalne uprave odiucuje glavni administrator, a po zalbi protiv
rjieSenja koje izdaje organ uprave odlucuje Ministarstvo.

R o k p o ¢ e t k a g r a d e n

Clan 97

Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od dviie godine od dana izdavanja gradevinske dozvole.
Ako investitor ne zapocne gradenje objekta u roku iz stava 1 ovog Clana, prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskog dozvoli.

Clan 98

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da u roku od sedam dana od dana nastanka
promjene podnese zahtjev nadleznom organu za zmjenu gradevinske dozvole na novog investitora.



Uz zahtjev iz stava 1 ovog ¢lana novi investitor je duzan prioziti dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemijistu
radi izgradnje ii dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na objektu, radi rekonstrukcije objekta.

Zahtjev za zmjenu gradevinske dozvole z stava 1 ovog ¢lana moze se podnijeti do dana izdavanja upotrebne dozvole.

RjeSenje u smislu stava 1 ovog Clana donosi se u roku od sedam dana od dana podnoSenja zahtjeva za zmjenu gradevinske
dozvole na novog investitora.

U p o z n a v anje | ok al n e j a

Clan 99

Investitor je duZzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o zdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum
rjeSenja, podaci o investitoru, zvodacu radova, licu koje je izradio tehnicku dokumentaciju, vode¢em projektantu, nadzornom
organu, roku zavrSetka radova idr.), u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

Oblik i zgled table iz stava 1 ovog Clana propisuje Ministarstvo.

R o k Z a Z a v r S e t a k

Clan 100

U gradevinskoj dozvoli utvrduje se rok u kom se radovi moraju zavrsiti i to:

1) tri godine od dana pravosnaznosti gradevinske dozvole za novi objekat;

2) dvije godine od dana pravosnaznosti gradevinske dozvole za objekat koji se rekonstruiSe.

Odredba stava 1 ovog ¢lana ne odnosi se na objekte iz ¢lana 7 i ¢lana 91 stav 2 ovog zakona.

Ako se radovi na objektu ne zavrSe u roku iz stava 1 ovog ¢lana, na zahtjev investitora rok se moze produziti.

N i § t a v o s t g r a d e v i n

Clan 101

- brisan -

Clan 102

Gradevinska dozvola dostavlja se inspektoru za gradevinarstvo, u roku od tri dana od dana izdavanja.
P r i j a v a zZ a r-a d o v e k o j i

Clan 103

Ako se na postojecem objektu izvode radovi koji se ne smatraju rekonstrukcijom u smislu ovog zakona, investitor o tim
radovima podnosi prijavu organu uprave, odnosno organu lokalne uprave, najkasnije sedam dana prije otpocinjanja radova.

Uz prijavu iz stava 1 ovog ¢lana investitor podnosi opis radova.

Ako organ iz stava 1 ovog ¢lana utvrdi da se radovi navedeni u prijavi smatraju rekonstrukcjom objekta, u roku od sedam
dana od dana prijema prijave, upozori¢e investitora na neophodnost pribavijanja gradevinske dozvole.

O prijavi iz stava 1 ovog Clana investitor obavjestava nadlezni inspekcijski organ.

4. Gradenje objekta

1) Izvodenje radova

P r i pr e mmni r ado v i z

Clan 104

Pripremne radove za gradenje investitor moze zapoceti po izdavanju gradevinske dozvole.

Pripremni radovi izvode se na osnovu elaborata koji sadrzi Semu organizaciie gradiiSta, vrstu ograde, gradiiSne objekte,
gradiiSne saobradajnice, mjesto za dizalice, mjesto za dopremu materijala, gradiiSne prikljucke (elektro, saobracajne,
vodovodne) i dr., kao i na osnovu elaborata zastite na radu i plana upravijanja gradevinskim otpadom, sacinjenih u skiadu sa
posebnim propisima.

Pocetak pripremnih radova investitor je duzan da prijavi nadleznom inspekcijskom organu sedam dana prije pocetka tih
radova.

Prijava pripremnih radova se objavljuje na sajtu nadleznog inspekcijskog organa.

BIZi sadrzaj elaborata iz stava 2 ovog ¢lana propisuje Ministarstvo.



P r i pr e mwmni r adwowv i z a iz g

Clan 104a

Izuzetno od clana 104 ovog zakona, pripremni radovi veceg obima za izgradnju objekata od opsteg interesa, a koji je u
zahvatu planskog dokumenta za koji je uradena strateska procjena Zivotne sredine i Cije izvodenje traje duze vrijeme, mogu se
izvoditi i na osnovu saglasnosti Viade.

Pocetak pripremnih radova iz stava 1 ovog Clana investitor prijavijuje nadieznom inspekcijskom organu 15 dana prije pocetka
tih radova.

Uz prijavu iz stava 2 ovog Clana investitor, pored podataka propisanih zakonom kojim je ureden opsti upravni postupak,
podnosi dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu, elaborat z ¢lana 104 stav 2 ovog zakona i
saglasnost Viade.

U slucaju da je pripremnim radovima veceg obima neophodno zvesti radove na obezbjedenju lokacije, kao i sve radove na
konstrukciji objekta koji ne izlaze iz nutte kote zemljiSta, potrebno je uraditi glavni projekat i reviziju istog, kao priog elaborata o
pripremnim radovima, koji se dostavlja nadleznom inspekcijskom organu.

G r a d e n j e o b j e k t a

Clan 105

Gradenje objekta moze se zapoCeti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

Investitor je duzan da sedam dana prije poCetka gradenja objekta prijavi radove nadleznom inspekcijskom organu i dostavi
mu revidovani glavni projekat u digitalnoj formi.

Prijiava pocetka gradenja objekta se objavljuje na sajtu nadleznog inspekcijskog organa.

O v I a s ¢ e n j e z a g r a

Clan 106

Gradenje objekta, odnosno izvodenje pojedinih radova na gradenju objekta moze da obavlja privredno drustvo, pravno lice,
odnosno preduzetnik koji je upisan u Centralni registar privrednih subjekata za obavljanje djelatnosti gradenja, odnosno izvodenja
pojedinih radova i koje ispunjava uslove propisane ovim zakonom.

Privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik z stava 1 ovog ¢lana mora imati zaposlenog odgovornog inZenjera.

Za izvodenje pojedinih radova na gradenju objekta privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik iz stava 1 ovog clana
zakljuCuje ugovor sa drugim privrednim druStvom, pravnim licem, odnosno preduzetnikom koji ima zaposlenog odgovornog
inzenjera.

Gl avni i n 2z e nijer i o
Clan 107

Izvodac radova je duzan da odredi glavnog inZenjera i odgovornog inzenjera za gradenje objekta, odnosno izvodenje
pojedinih radova na objektu.

Izvodenjem radova na objektu rukovode glavni inzenjer i odgovorni inZzenjer.

Glavni inzenjer je odgovoran za cjelovitost, medusobnu usaglasenost i koordinaciju radova koji se izvode na objektu.

Glavni inZenjer ujedno moze biti i odgovorni inzenjer.

Odgovorni inzenjer rukovodi zvodenjem pojedinih vrsta radova na objektu.

Glavni inzenjer i odgovorni inzenjer za objekte za koje gradevinsku dozvolu zdaje organ uprave moze biti samo diplomirani
inzenjer ili specijalista odgovarajuce tehnicke struke, sa tri godine radnog iskustva na poslovima projektovanja, gradenja, nadzora
i tehnickog pregleda objekata, polozenim strucnim ispitom i da je ¢lan Komore.

Glavni inzenjer i odgovomi inzenjer za objekte za koje gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne uprave moze bt lice sa
visokom Skolskom spremom (Bachelor) odgovarajuce tehnicke struke, sa tri godine radnog iskustva na poslovima projektovanija,
gradenja, nadzora il tehnickog pregleda objekata, polozenim strucnim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ukolko u gradenju objekta ucestvuju dva ili vise izvodaca radova, investitor odreduje jednog od zvodaca radova koji je
odgovoran za medusobno uskladivanje radova i koji imenuje glavnog inzenjera gradiiSta.

O v I a s ¢ e n j e s t r an o g

Clan 108

Objekat moze da gradi i strano lice pod uslovima propisanim ¢l. 106 i 107 ovog zakona.
O b av e z e i n v e s t i to

Clan 109



Investitor je duzan da prije poCetka gradenja objekta obezbjedi obiiezavanje lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih
linja.

Ukoliko je objekat upisan u registar spomenika kulture Crne Gore, mora se istaéi naznaka da se radi o spomeniku kulture.

GradilSte koje obuhvata velke povrsine (Zelieznicke pruge, putevi, dalekovodi i sl. djelovi gradiiSta koji se ne mogu ograditi)
mora biti obijezeno odredenim saobracajnim znacima i oznaceno na drugi nacin, u skladu sa posebnim propisom.

O b a v e z e iz v o d a ¢ a

Clan 110

Izvodac radova duZan je da:

1) izvodi radove prema gradevinskoj dozvoli i glavhom projektu;

2) organizuje gradiiSte na nacin kojim Ce se obezbijediti pristup lokacij, nesmetani saobracaj i zastita okoline za vrijeme
trajanja gradenja;

3) obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradiiStu i okoline (susjednih objekata i saobracajnica);

4) izvodi radove u skladu sa standardima, tehnickim normativima i normama kvalteta koji vaZe za pojedine vrste radova,
instalacija i opreme i gradiobjekat, odnosno koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji
ispunjavaju uslove iz ¢l. 72 i 74 ovog zakona;

5) obezbijedi dokaz o kvaltetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme, izdat od strane
ovlas¢ene organizacie;

6) vodi zapisnike o radovima koji se nakon zatvaranja, odnosno pokrivanja ne mogu kontrolisati (kvalitet zemijista na kojima se
objekat fundira, temelji, armatura, izolacija, podzemne i instalacije koje se zatvaraju i dr);

7) vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku knjigu i knjigu inspekcije;

8) obezbijedi mjerenja i geodetsko osmatranje ponasanja tla i objekta u toku gradenja;

Nacin vodenja i sadrzinu gradevinskog dnevnika i gradevinske knjige iz stava 1 tacka 7 ovog Clana propisuje Ministarstvo.

O b av e z e iz v o d a ¢ a r a

Clan 111

Izvodac radova, odnosno investitor duzan je da obavijesti nadlezni inspekcijski organ, kao i organ uprave nadlezan za poslove
katastra o pocetku zvodenja radova, najmanje sedam dana prije pocetka zvodenja radova.

Organ uprave nadleZan za poslove katastra izvrSice obijeZzavanje objekta, odnosno obijezavanje trase na terenu, u skladu sa
glavnim projektom, u roku od tri dana od dana prijema obavjestenja iz stava 1 ovog Clana i o tome izdati pisanu potvrdu.

Ako zvodac radova primieti nedostatke u glavnom projektu, obavezan je pisanim putem da upozori investitora i privredno
drustvo koje je izradio projekat.

Ako investitor ili privredno drustvo koje je izradio glavni projekat bez odlaganja ne otkloni nedostatke na koje su bii upozoreni,
izvodac radova mora obavijestiti 0 tome organ koji je zdao gradevinsku dozvolu, kao i nadlezni inspekcijski organ.

Ako nedostaci ugrozavaju zivot i zdravlie liudi, sigurnost objekta, okolinu, saobracaj ili susjedne objekte, zvodac radova mora
odmah obustaviti zvodenje radova i otklontti nedostatke.

Ako izvodac radova, zbog nepredvidenih okolnosti (nosivost tla, nivo podzemnih voda, promjene djelova elemenata i opreme
koja je fabricki prozvedena i instalacije i sl.), ne mozZe da izvodi radove po revidovanom glavnom projektu duZan je da o tome
obavijesti investitora i nadlezni inspekcijski organ.

U slucaju iz stava 6 ovog Clana investitor, odnosno privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik, koje je izradio glavni
projekat, duzno je da izvrsi zmjenu glavnog projekta u skladu sa ovim zakonom.

Izvodac radova je duzan da pisanim putem obavijesti nadlezni organ u slu¢aju nailaska na arheoloSka nalazita, fosile, aktivna
kiziSta, podzemne vode isl.

G r ad i |l i 8§ n a d o k u m e

Clan 112

Izvodac radova duzan je da na gradiiStu ima:

- rjeSenje o registraciji zvodaca radova u Centralnom registru privrednih subjekata;

- licencu za zvodenje radova;

- rjeSenje o imenovanju glavnog inzenjera gradilsta;

- rjeSenje o imenovanju nadzornog organa;

- gradevinski dnevnik, gradevinsku knjigu i knjigu inspekcije;

- gradevinsku dozvolu;

- idejni projekat, odnosno glavni projekat na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola;

- zvjestaj o reviziji idejnog projekta, odnosno glavnog projekta;

- saglasnosti na glavni projekat propisane posebnim propisima, ako je gradevinska dozvola izdata na idejni projekat;

- elaborat o uredenju gradilsta;

- zapisnik o obiliezavanju lokacije i iskol¢avanju objekta;

- zapisnike nadleznih inspekcijskih organa;

- drugu dokumentaciju koju je izvoda¢ radova duzan da prikuplia i Cuva tokom gradenja, potrebnu za vrSenje tehnickog
pregleda i zdavanje upotrebne dozvole.



Clan 113

Ako je za izgradnju objekta tehnickom dokumentacijom predvideno ugradivanje djelova, elemenata i opreme koja je fabricki
proizvedena, uz glavni projekat priaze se prate¢a dokumentacia, atestii garancija funkcionalnosti.

2) Strucni nadzor

V.. § e n j e s t r u ¢ n o g n

Clan 114

U toku gradenja objekta investitor je duzan da obezbijedi stru¢ni nadzor.

Strucni nadzor nad gradenjem objekta investitor moze povijeriti priviednom drustvu, pravhom licu, odnosno preduzetniku il
nadzor vrsiti neposredno ako ispunjava uslove iz ¢l. 83, 84, 85, 106, 107 i 108 ovog zakona.

Nadzor iz stava 1 ovog ¢lana obuhvata, narocito: kontrolu zvodenja radova prema tehnickoj dokumentaciji; provjeru kvaliteta
izvodenja radova i primjene propisa, standarda, tehnickih normativa i normi kvalteta; kontrolu kvalteta materijala koji se
ugraduje; kontrolu primjene mjera za zastitu Zivotne sredine; poStovanje ugovorenih rokova; davanje uputstava zvodacu
radova; saradnju sa projektantom radi obezbjedenja detalia tehnoloskih i organizacionih rjeSenja za izvodenje radova i
rjeSavanje drugih pitanja u vezi gradenja objekata.

Strucni nadzor vrsi se poCev od dana izvodenja pripremnih radova.

Lice koje vrsi strucni nadzor duzno je da, bez odlaganja, obavijestiinvestitora o nedostacima u tehnickoj dokumentacij,
gradenju objekta suprotno tehnickoj dokumentaciji, propisima, standardima i normama kvaliteta i da preduzima odgovarajuce
mjere.

Nacin vrSenja strunog nadzora propisuje Ministarstvo.

Odredbe st. 1, 2, 3, 4, 56 ovog Clana ne odnose se na porodicne stambene zgrade.

3) Objekti privremenog karaktera u pro

Clan 115

Na podru¢ju prostornog plana posebne namjene mogu se postavijati objekti privremenog karaktera, u skladu sa ovim
zakonom.

Lokacije i objekti, u smislu stava 1 ovog ¢lana, odreduju se planom objekata priviemenog karaktera (u dafjiem tekstu: Plan).

Plan se donosi za period od tri godine.

Plan donosi Ministarstvo, po pribavlienom miSlienju ministarstva nadleznog za poslove turzma i zastite Zivotne sredine, lokalne
samouprave, kao i preduzeca osnovanog za upravljanje podru¢jem posebne namjene za koje se plan donosi.

Izrada Plana moze se povijeriti licu iz ¢l. 35 i 37 ovog zakona.

N a d | e Z n o s t z a o b j e k t e

Clan 116

Odobrenje i urbanisticko-tehnicke uslove za postavlianje objekata iz ¢lana 115 ovog zakona izdaje organ uprave.
4) Objekti cije gradenje i postavijanij
Pomoc¢cni objekti i privremeni objekt

Clan 117

Organ lokalne uprave zdaje odobrenje za postavijanje, odnosno gradenje:

1) pomocnih objekata koji sluze koriS¢enju stambenog i drugog objekta (podzemne i nadzemne garaZe, bazeni, ostave,
septicke jame, bunari, ograde isl.);

2) montaznih objekata privremenog karaktera koji se postavijaju u naselienim mjestima (kiosci za prodaju razlicith vrsta roba i
pruzanja usluga, fietnje baste, pokretne tezge, manji sportski i parking objekti, luna parkovi, akva parkovi, ugostitelisko-zabavni
objektiisl.);

3) pristupnih rampi, liftova i slicnih objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Pored objekata iz stava 1 ovog Clana, objektima za koje odobrenje za postavljianje, odnosno gradenje izdaje organ lokalne
uprave mogu se smatrati i objekti iz ¢lana 7 stav 3 ovog zakona.

Blze uslove za postavlianje, gradenje i uklanjanje objekata iz st. 1 i 2 ovog ¢lana ureduje lokalna samouprava.

5. Upotrebna dozvola

NadleZnost



Clan 118

Upotrebnu dozvolu zdaje rjeSenjem organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole.

Upotrebna dozvola izdaje se za objekat ili dio objekta za koji je gradevinskom dozvolom odredena faznost gradenja odnosno
koji predstavlja tehnicko-tehnolosku cjelinu i moze se kao takav samostalno koristiti.

Protiv rjeSenja iz stava 1 ovog ¢lana moze se izjaviti Zalba na nacin propisan ¢lanom 96 ovog zakona.

Probni rad

Clan 119

Kod objekata koji imaju ugradene instalacije, opremu i postrojenja, koja sluze tehnoloSkom procesu djelatnosti investitora, a
ne samom objektu, investitor ¢e po zavrSetku montaze, a prije tehnickog pregleda pristupiti probnom radu, uz prethodno
pribavijenu saglasnost nadlezne inspekcije.

Nakon pribavliene saglasnosti, u smislu stava 1 ovog clana, inspektor za gradevinarstvo izdaje rjeSenje za probni rad u roku
od 15 dana.

Probnim radom se ispituje funkcionisanje izgradenih instalacija, opreme i postrojenja, utvrduje kvalitet zvedenih radova,
ugradenog materijala i ispunjenje projektom predvidenih parametara tehnickog procesa.
Uslovi i trajanje probnog rada utvrduju se tehnickom dokumentacijom.

Zahtjev za izdavanje upotrebne

Clan 120

Investitor je duzan da, prije poCetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za zdavanje upotrebne dozvole, najkasnie u roku
od sedam dana od dana zavrSetka radova.

Uz zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole investitor priaze:

1) zjavu izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i revidovanim glavnim projektom;

2) izjavu nadzornog inZenjera da je objekat zgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i revidovanim glavnim projektom;

3) izjavu vodeceg projektanta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

4) dokaz o izvrSenim obavezama, u skladu sa posebnim propisima;

5) - brisana -

6) revidovani glavni projekat, ako je gradevinska dozvola izdata na idejni projekat;

7) elaborate originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren od strane licencirane geodetske organizacije.

Nadzorni inZenjer i vodedi projektant iz stava 2 ovog Clana moze biti isto lice.

Zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole objavljuje se na sajtu organa uprave, odnosno organa lokalne uprave u roku od
sedam dana od dana podnoSenija.

Izdavanje upotrebne dozvole

Clan 121

Upotrebna dozvola izdaje se u roku od sedam dana od dana prijema izvjeStaja da je objekat podoban za upotrebu.

Objekat je podoban za upotrebu:

1) ako je izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i revidovanim glavnim projektom;

2) ako je obezbijeden dokaz o kvaltetu zvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme, izdat od strane
ovlaséene organizacije,

3) ako su radovi zvedeni u skladu sa propisima, standardima, tehnickim normativima i normama kvalteta koje vaze za
pojedine vrste radova, odnosno materijala, opreme i instalacija.

Upotrebna dozvola objavijuje se na sajtu organa uprave, odnosno organa lokalne uprave u roku od sedam dana od dana
izdavanja.

Tehnicki pregled

Clan 122

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom.

Tehnicki pregled obuhvata kontrolu uskladenosti izvedenih radova sa revidovanim glavnim projektom, kao i sa propisima,
standardima, tehnickim normativima i normama kvalteta koje vaze za pojedine vrste radova, odnosno materijala, opreme i
instalacija.

Tehnicki pregled objekta ili dijela objekta moze se vrsiti, odnosno odobriti upotreba samo ako je objekat, odnosno dio objekta
izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i revidovanim glavnim projektom.

Nadlezni inspektor prisustvuje tehnickom pregledu objekta.

TroSkove tehnickog pregleda objekta snosi investitor.

Ovliascéenje za vrSenje tehnickog



Clan 123

Tehnicki pregled moze da vrsi privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koji ispunjava uslove iz ¢l. 83, 84, 106 i 107
ovog zakona (u daliem tekstu: vrsiac tehnickog pregleda).

VrSioca tehnickog pregleda, na predlog investitora, imenuje organ nadlezan za izdavanje upotrebne dozvole, u roku od sedam
dana od dana podnoSenja zahtjeva za izdavanje upotrebne dozvole.

U vrsenju tehnickog pregleda ne smiu da ucestvuju lica koja su zaposkena u priviednom drustvu, pravnom licu ii kod
preduzetnika koji je bio izvodac radova, lica koja su vrSia strucni nadzor, lica zaposlena u organima drzavne uprave, organima
lokalne uprave ijavnim preduzeéima, kao ilica koja vrse poslove inspekcijskog nadzora.

Vrsiac tehnickog pregleda duZan je da, u roku od sedam dana po zavrSetku tehnickog pregleda, dostavi izvjestaj o tehnickom
pregledu organu nadleZnom za zdavanje upotrebne dozvole i investitoru.

Nacin vrsenja tehnickog pregleda propisuje Ministarstvo.

Izvjestaj o tehnickom pregledu

Clan 124

Vrsiac tehnickog pregleda obavezan je da u izvjestaju o izvrSenom tehnickom pregledu predlozi: upotrebu objekta, otklanjanje
utvrdenih nedostataka ili zabranu upotrebe objekta.

Postupanje po izvjestaju

Clan 125

Organ nadlezan za izdavanje upotrebne dozvole, po prijemu izvjestaja o tehnickom pregledu:
1) izdaje upotrebnu dozvolu;

2) nalaze investitoru otklanjanje utvrdenih nedostataka u odredenom roku;

3) zabranjuje upotrebu objekta.

Ponovni tehnicki pregled

Clan 126

Ako organ nadlezan za izdavanje upotrebne dozvole naredi investitoru otklanjanje utvrdenih nedostataka u odredenom roku,
investitor je duzan, poslije njihovog otklanjanja, da zahtijeva ponovni tehnicki pregled.

Kod ponovnog tehnickog pregleda kontroliSu se samo oni radovi koje je trebalo popraviti i naknadno uraditi.

Na osnovu izvjestaja o ponovnom tehnickom pregledu organ nadleZzan za izdavanje upotrebne dozvole donosi odgovarajuce
riesenje.

Uporedni tehnicki pregled

Clan 127

Za objekte iz ¢lana 91 st. 1 i4 ovog zakona tehnicki pregled moze se vrsiti i uporedo sa gradenjem objekta.
U slucaju iz stava 1 ovog ¢lana vrsiac tehnickog pregleda odreduje se gradevinskom dozvolom.
Na tehnicki pregled koji se vrsi uporedo sa gradenjem objekta shodno se primjenjuju odredbe ¢l. 122 do 126 ovog zakona.

Posebne obaveze investitora

Clan 128

Upotrebna dozvola sadrzi i obaveze investitora da u odredenom roku, u zavisnosti od karakteristka objekta i th, vrsSi
odgovaraju¢a osmatranja ponasanja tlh i objekta i uticaja objekta na Zivotnu sredinu i da o rezultatima tih osmatranja i
preduzetim mjerama obavjeStava nadleznog inspektora.

Upotrebna dozvola za porodicne st

Clan 129

Upotrebna dozvola za porodicne stambene zgrade izdaje se na nacin propisan ¢anom 120 ovog zakona, s tim Sto se uz
zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole podnosi:

1) izjava zvodaCa radova da je porodina stambena zgrada izgradena u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom;

2) dokaz o izvrSenim obavezama u skladu sa posebnim propisima;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknada za komunalno opremanje iz ¢lana 66 ovog zakona.



Dostavlijanje upotrebne dozvol

Clan 130

RjesSenje o izdavanju upotrebne dozvole koje donosi organ lokalne uprave dostavija se inspektoru za gradevinarstvo.
RjeSenje o izdavanju upotrebne dozvole koje donosi organ uprave dostavija se organu lokalne uprave i inspektoru za
gradevinarstvo.

Predaja izgradenog objekta

Clan 131

Investitor i zvodac radova koji je objekat izgradio, odnosno na njemu izvodio pojedine radove, moraju, u roku od 60 dana od
dana priiema upotrebne dozvole, izvrsiti preliminarnu primopredaju objekta i konacan obracun vrijednosti zvedenih radova, osim
ako u ugovoru nije drukcije odredeno.

Konacénu primopredaju objekta investitor i zvodac radova ¢e izvrsiti najkasnije u roku od 30 dana nakon isteka garantnog roka,
osim ako ugovorom nije drukcije odredeno.

Ogranicenje u pogledu primjene

Clan 132

Odredbe ovog zakona koje se odnose na izgradnju objekata ne primjenjuju se u slucaju kada se objekat gradi zbog prijetecih
prirodnih i drugih nepogoda ivanrednog i ratnog stanja, kako bi se sprijecio njihovo djelovanje ili osigurala zastita i sanirale
njihove neposredne Stetne posliedice.

Objekat iz stava 1 ovog Clana moZe ostati kao stalni i po prestanku tih okolnosti, ako ispunjava odredene urbanisticke,
tehnicke i druge propisane uslove i ako investitor pribavi gradevinsku dozvolu u roku od jedne godine od dana prestanka tih
okolnosti.

Investitor koji u propisanom roku ne pribavi gradevinsku dozvolu za objekat iz stava 1 ovog clana duZan je da takav objekat
ukloni.

Sajt
Clan 133

Organ uprave, odnosno organ lokalne uprave formira sajt za oblast uredenja prostora i izgradnje objekata.

Obrasci

Clan 133a

Obrasci zahtjeva iz ¢l. 62a, 92, 95, 98, 119, 120, 134, 142 i 143, prijave iz ¢l. 103, 104 i 105 i obavjeStenja iz ¢l. 111 128
ovog zakona utvrduju se propisom Ministarstva.

IV. LICENCA

Izdavanje licence

Clan 134

Licenca je akt kojim se utvrduje ispunjenost uslova za obavlianje djelatnosti iz ¢l. 35, 36, 37, 83, 84, 85, 106, 107 i 108 ovog
zakona.

Licencu zdaje rjeSenjem organ uprave u roku od osam dana od dana podnoSenja zahtjeva.

Licenca za privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik, zdaje se za period od pet godina.

Imakc licence je duzan da obavijesti organ uprave o svim promjenama u privrednom drustvu, pravhom licu, odnosno
preduzetniku, koje uticu na ispunjenost uslova za sticanje licence.

Organ uprave vodi registar licenci.

U postupku izdavanja licenci organ uprave po sluzbenoj duznosti pribavlja podatke o kojima se vodi sluzbena evidencija.

Protiv rjeSenja iz stava 2 ovog Clana moZe se zjaviti Zalba Ministarstvu.

Oduzimanje licence

Clan 135

Organ uprave ¢e oduzeti icencu, ako:

1) se utvrdi da je licenca zdata na osnovu netacnih podataka;

2) imalac licence prestane da ispunjava uslove iz ¢l. 35, 36, 37, 83, 84, 85, 106, 107 i 108 ovog zakona;

3) imalac licence obavlja poslove suprotno odredbama ovog zakona koje se odnose na poslove za koje je licenca izdata.



U slucajevima iz stava 1 tac. 1 i3 ovog Clana, licenca se oduzima na period od jedne do pet godina.
Licenca se oduzima na nacin i po postupku po kojem se zdaje.

O oduzimanju licence organ uprave obavjeStava nadlezni inspekcijski organ.

Postupak za oduzimanije licence je hitan.

Licenca stranog lica

Clan 136

Odredbe clana 134 stav 1 ovog zakona ne odnose se na licence izdate od strane organa drZave stranog lica.

Licencu iz stava 1 ovog Clana ovjerava organ uprave.

Organ uprave vodi registar ovjerenih licenci.

Organ uprave Ce ponistiti ovjeru licence stranom licu koje obavlja poslove za koje je licenca zdata suprotno odredbama ovog
zakona.

Uslove i nacin ovjeravanja i poniStavanja ovjere licence, u smislu st. 2 i 3 ovog Clana, propisuje Ministarstvo.

Podzakonski akt

Clan 137

Nacin i postupak zdavanja i oduzimanja licence, kao i naCin vodenja registra licenci utvrduje se propisom Ministarstva.

Objavijivanje licence

Clan 138

Rjesenje z ¢l. 134, 135 i 136 ovog zakona objavljuje se na sajtu organa uprave.

V. INZENjERSKA KOMORA CRNE C
Osnivanje

Clan 139

U cilju obezbjedivanja strucnosti i zastite javnog interesa, lica koja rade na poslovima uredenja prostora i zgradnje objekata,
propisanim ovim zakonom, uclanjuju se u Inzenjersku komoru Crne Gore (u daliem tekstu Komora).

Komora ima svojstvo pravnog lica sa pravima i odgovornostima utvrdenim zakonom i statutom Komore.

Statutom Komore se ureduje organizacija Komore, rad i funkcionisanje organa Komore, nacin zbora i ovlaséenja organa, nacin
odlu¢ivanja i sprovodenja odluka i druga pitanja od znacaja za rad Komore.

Na opste akte Komore koji se odnose na javna ovlaséenja saglasnost daje Ministarstvo.

Nadleznost Komore

Clan 140

Komora obavlja sljedece poslove:

1) vodi registar ¢lanova Komore;

2) stara se o unaprjedivanju i obezbjedivanju strucnosti clanova Komore;

3) donosi eticki kodeks i stara se o njegovom sprovodenju;

4) vodi disciplinske postupke protiv svojih ¢lanova i izrice mjere;

5) utvrduje minimalne cijene za izradu tehnicke dokumentacije, reviziju, tehnicke preglede i nadzor za stambene i stambeno-
poslovne objekte;

6) vrsi kontrolu primjene cijena iz tacke 5 ovog clana;

7) organizuje i sprovodi polaganje strucnog ispita po ovom zakonu;

8) odreduije visinu Clanarine i upisnine svojih clanova;

9) Stiti i zastupa interese Clanova;

10) obavlja druge poslove na osnovu zakona i statuta Komore.

Poslove iz stava 1 tac. 5, 6 i 7 ovog Clana Komora vrsi kao javno ovlscenje.

Nacin vrsenja kontrole iz stava 1 tacka 6 ovog Clana propisuje Komora, uz saglasnost Ministarstva.

Nadzor nad obavljanjem poslova iz stava 1 tac. 5, 6 i 7 ovog Clana vrSi Ministarstvo.

Nacin finansiranija

Clan 141

Poslovanje Komore finansira se od:

1) Clanarine;

2) nadoknada, u vezi sa troSkovima za poslove iz Clana 140 stav 1 tac. 6 i 7 ovog zakona;
3) novcanih kazni za disciplinske prekrSaje;



4) drugih zvora u skladu sa zakonom i opstim aktom.
VI. UKLANjJANjE OBJEKATA
Uklanjanje dotrajalih objekat

Clan 142

Organ uprave, odnosno organ lokalne uprave odobrice rjeSenjem, po sluzbenoj duznosti ii na zahtjev zainteresovanog lica,
uklanjanje objekta za koji utvrdi da je uslied dotrajalosti ii vecih oSteéenja ugroZzena njegova stabinost, radi ¢ega predstavija
neposrednu opasnost za zivot i zdravlje fjudi, za susjedne objekte i za bezbjednost saobracaja.

RjeSenje o uklanjanju objekta, u smislu stava 1 ovog ¢lana, donosi nadlezni inspekcijski organ u roku od 15 dana od dana
donosSenja rjesenja.

Organ uprave, odnosno organ lokalne uprave ureduje i obezbjeduje uslove i mjere koje je potrebno sprovesti i obezbijediti
prilkom uklanjanja objekta.

Uklanjanje objekta na zahtjev

Clan 143

Organ uprave, odnosno organ lokalne uprave moze rjeSenjem odobriti uklanjanje objekta i na zahtjev viasnika u roku od 15
dana od dana podnoSenja zahtjeva.

U slucaju iz stava 1 ovog ¢lana viasnik priaze dokaz o vlasnistvu nad objektom i elaborat uklanjanja objekta.

Elaborat uklanjanja objekta podlijeze reviziji, u skladu sa ovim zakonom, ako nacin uklanjanja objekta utice na ugrozavanje
Zivota i zdravha fjudi, susjednih objekata i bezbjednosti saobracaja.

TroSkove uklanjanja objekta, u smislu stava 1 ovog ¢lana, snosi viasnik.

VII. NADZOR

Vrsenje nadzora

Clan 144

Nadzor nad primjenom ovog zakona i drugih propisa iz oblasti uredenja prostora i zgradnje objekata vrSi Ministarstvo i organ
uprave nadlezan za inspekcijske poslove, odnosno lokalna samouprava.

Inspekcijski nadzor

Clan 145

Poslove inspekcijskog nadzora u oblasti uredenja prostora i izgradnje objekata, u okviru propisanih nadieZnosti, vrsi organ
uprave nadlezan za inspekcijske poslove, u skladu sa ovim zakonom.

Poslove inspekcijskog nadzora u oblasti izgradnje objekata vrSe i nadlezne inspekcije, u skladu sa posebnim propisima.

Inspekcijski organi iz st. 1 i 2 ovog Clana duzni su da se medusobno obavjesStavaju o upravnim mjerama i radnjama
preduzetim u okviru propisanih nadleznosti.

1. Inspekcijski nadzor u oblasti u
N a d | e zZ n o s t
Clan 146

Organ uprave nadlezan za inspekcijske poslove vrsi inspekcijski nadzor u oblasti uredenja prostora preko inspektora za
urbanizam i inspektora zastite prostora.

O v I a s ¢ e nja i n s p ekt or

Clan 147

Inspektor za urbanizam vrSi inspekcijski nadzor u odnosu na sve planske dokumente, kao i na objekte iz ¢lana 91 ovog
zakona.

Inspektor za urbanizam obavezan je da provjerava, narocito:

1) da li se planski dokument izraduje u skladu sa ovim zakonom;

2) da li je planski dokument donijet u skladu sa ovim zakonom;

3) da i privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik, odnosno strano pravno lice ispunjava uslove za izradu planskog
dokumenta propisane ovim zakonom;

4) da li je separat sacinjen, odnosno da li su urbanisticko-tehnicki uslovi izdati u skladu sa planskim dokumentom;

5) da i je parcelacija zemljiSta prenesena na teren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra u skladu sa
vazedim planskim dokumentom;



6) da li je idejni, odnosno glavni projekat na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola izraden, odnosno revidovan u skladu
sa planskim dokumentom i urbanisticko- tehnickim uslovima;

7) da li su gradevinska i regulaciona linija, odnosno nivelacione kote prenijete na teren na osnovu planskog dokumenta,
odnosno urbanisticko-tehnickih uslova, podataka iz gradevinske dozvole i glavnog projekta;

8) da i su odobrenje i urbanisticko-tehnicki uslovi za postavljianje objekata privremenog karaktera izdati u skladu sa planom
objekata privremenog karaktera i propisanim uslovima.

U p r a v n e m j e r e i r a d n j

Clan 148

Kad utvrdi da je povrijeden zakon il drugi propis inspektor za urbanizam duZan je da:

1) upozori organ nadlezan za donoSenje odluke o izradi planskog dokumenta, ako utvrdi da se planski dokument izraduje
suprotno ovom zakonu, odnosno pokrene postupak za ocjenu zakonitosti te odluke;

2) zabrani zradu planskog dokumenta, ako utvrdi da privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetni, odnosno strano
pravno lice ne ispunjava uslove za izradu planskih dokumenata propisane ovim zakonom;

3) predioZi organu uprave oduzimanje licence privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno preduzetniku koje ne ispunjava
uslove propisane ovim zakonom za izradu planskih dokumenata ii obavlja poslove suprotno odredbama ovog zakona koje se
odnose na poslove za koje je licenca izdata;

4) predioZi organu uprave ponistenje ovjere licence stranog lica, ako obavlja poslove suprotno odredbama ovog zakona koje
se odnose na poslove za koje je licenca ovjerena;

5) nalozi organu uprave, odnosno organu lokalne uprave da separat, odnosno urbanisticko-tehnicke uslove uskladi sa planskim
dokumentom, zabrani njihovu upotrebu i o tome obavijesti imaoca urbanisticko-tehnickih uslova;

6) upozori organ nadlezan za donoSenje planskog dokumenta da taj dokument nije donijet u skladu sa zakonom;

7) prediozi Ministarstvu pokretanje postupka za ocjenu zakonitosti planskog dokumenta, ako utvrdi da nije donijet u skladu sa
zakonom;

8) predlozi organu uprave, odnosno organu lokalne uprave da ponisti rjeSenje o izdavanju gradevinske dozvole, ako ustanovi
da su idejni, odnosno glavni projekat na osnovu kojih je izdata gradevinska dozvola izradeni suprotno planskom dokumentu il
urbanisticko-tehnickim uslovima;

9) predioZi organu uprave oduzimanje licence privrednom drustvu, pravnom licu, preduzetniku, vodeéem i odgovornom
projektantu koji je izradio, odnosno revidovao projekat suprotno planskom dokumentu i/ii urbanisticko-tehnickim uslovima;

9a) podnese zahtjev za pokretanje prekrSajnog postupka protiv pravnog lica i od- govornog sluzbenog lica i rukovodioca u
organu, odnosno pravnom licu, ukolko utvrdi da su urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta, odnosno odobrenje il urbanisticko-tehnicki uslovi za postavljanje objekta privremenog karaktera izdati suprotno
planskom dokumentu, odnosno planu objekata privremenog karaktera;

9b) predloZi organu uprave oduzimanje licence privrednom drustvu, pravnom licu, preduzetniku, odgovornom planeru il planeru
ako utvrdi da se planski dokument ne izraduje u skladu sa ovim zakonom.

10) privremeno zabrani vrSenje djelatnosti, ako privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik, odnosno strano pravno
lice ne ispunjava uslove iz ¢l. 35, 36 i 37 ovog zakona.

11) naredi otklanjanje utvrdenih nepravinosti u odobrenju il urbanisticko-tehnickim uslovima o postavlianju objekata
privremenog karaktera iz ¢lana 116 ovog zakona;

12) zabrani postavljanje privremenog objekta ako se ne vrsi u skladu sa odobrenjem iz ¢lana 116 ovog zakona i planom;

13) naredi rusenje, odnosno uklanjanje privremenog objekta, ukolko se njegovo postavljianje vrsi pored zabrane iz tacke 12
ovog Clana.

O v I a s ¢ e nja i n s p ekt or

Clan 149

Inspektor zastite prostora provjerava da i je za gradenje objekta, odnosno postavijanje priviemenog objekta izdata
gradevinska dozvola, odnosno odobrenje z ¢lana 116 ovog zakona.

U p r a v n e m j e r e i r a d n j e

Clan 150

Kad utvrdi da se gradenje objekta vrsi bez gradevinske dozvole, odnosno objekat privremenog karaktera postavia bez
odobrenja iz ¢lana 116 ovog zakona, inspektor zastite prostora ima obavezu i oviaséenje da:

1) naredi ruSenje objekta i vracanje prostora u prvobitno stanje;

2) naredi uklanjanje objekta privremenog karaktera i vracanje prostora u prvobitno stanje;

3) zapecati objekat, odnosno gradifSte.

Upravna mjera iz stava 1 tacka 3 ovog ¢lana sprovodi se tako Sto ¢e se na vidno mjesto objekta, odnosno gradiiSta istaci
obavjestenje "zapecaceno po nalogu inspektora zastite prostora.

2. Inspekcijski nadzor u oblasti |:

Clan 151



Organ uprave nadlezan za inspekcijske poslovee vrsi inspekcijski nadzor u oblasti izgradnje objekata preko inspektora za
gradevinarstvo.

O v I a s ¢ e n ja in s p ek t or

Clan 152

Inspektor za gradevinarstvo vrsi inspekcijski nadzor u odnosu na objekte iz ¢lana 91 ovog zakona.

Inspektor za gradevinarstvo je obavezan da provjerava, narocito:

1) da li je investitor zapoceo pripremne radove za gradenje objekta u skladu sa ovim zakonom (¢l. 104 i 104a);

2) da li je investitor prijavio poCetak gradenja objekta u skladu sa ¢hnom 105 ovog zakona;

3) da li se gradenje objekta vrsi u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

4) da li je revidovani glavni projekat izraden saglasno idejnom projektu za koji je izdata gradevinska dozvola;

5) da li su ispunjeni uslovi za gradenje objekta, odnosno izvodenje pojedinih radova na objektu iz ¢lana 106, 107, 108 i 114
ovog zakona;

6) da li se na gradiiStu nalazi sva dokumentacija u skladu sa ¢lanom 112 ovog zakona;

7) da li se gradenje objekta vrSi prema propisima za izgradnju objekata ivaZzecim propisima o tehnickim mjerama,
normativima i standardima u gradevinarstvu;

8) da li gradevinski materijali i prefabrikovani elementi koji se ugraduju odgovaraju propisima i standardima, te da li su zvodac i
investitor za njih pribavii potreban atest, odnosno da li vrSe propisana ispitivanja materijala i elemenata;

9) da li je za izgradeni objekat, odnosno izvedene radove nadkezni organ izdao upotrebnu dozvolu;

10) da li postoje¢i objekat, zbog fizicke dotrajalosti ii drugih uzroka, predstaviia opasnost po Zzivot fjudi bezbjednost
saobracaja, susjedne objekte i okolinu.

Clan 153

Kad utvrdi da je povriieden zakon il drugi propis, inspektor za gradevinarstvo duzan je da:

1) naredi zatvaranje gradiiSta, ako se pripremni radovi ne zvode u skladu sa Clanom 104 stav 2 i canom 104a stav 2 ovog
zakona;

2) zabrani gradenje objekta ako se izgradnja objekta ne vrsi u skladu sa revidovanim glavnim projektom i naredi uskladivanje
izvedenih radova, u skladu sa glavnim projektom, u odredenom roku;

2a) zabrani gradenje objekta ako revidovani glavni projekat nije u skladu sa idejnim projektom na osnovu kojeg je izdata
gradevinska dozvolk i naredi uskladivanje glavnog projekta sa idejnim projektom;

3) naredi rusenje, odnosno uklanjanje objekta i vracanje zemljiSta u prvobitno stanje, ako:

- se izgradnja objekta vrSii pored zabrane iz taC. 2 i 2a ovog stava ovog Clana;

- ako investitor u ostavlienom roku ne uskladi zvedene radove sa revidovanim glavnim projektom;

- utvrdi nedostatke pri izgradnji objekta koji predstavijaju opasnost za stabinost objekta, bezbjednost Zivota ljudi i sl., a isti se
ne mogu otklonitj;

4) zabrani koriS¢enje objekta za koji nije zdata upotrebna dozvolg;

5) naredi uklanjanje objekata privremenog karaktera koje investitor nije ukionio u roku od 30 dana od dana zavrSetka radova;

6) naredi rusenje, odnosno uklanjanje objekta koji zbog dotrajalosti ii drugih razloga predstavija opasnost po Zivot ludi,
bezbjednost saobracaja, susjedne objekte i okolinu, zuzev ako je objekat proglasen spomenikom kulture;

7) predioZi organu uprave, odnosno organu lokalne uprave da ponisti jeSenje o izdavanju upotrebne dozvole, ukoliko je zdata
suprotno zakonu;

8) privremeno zabrani vrSenje djelatnosti, ako privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik ne ispunjava uslove iz ¢l.
106, 107 i 114 ovog zakona il obavija poslove suprotno odredbama ovog zakona koje se odnose na poslove za koje je licenca
izdata;

9) prediozi organu uprave oduzimanje licence privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno preduzetniku koje ne ispunjava
uslove propisane ovim zakonom za izradu tehnicke dokumentacije, gradenje objekata i zvodenje pojedinih radova na gradenju
objekata iii obavlja poslove suprotno odredbama ovog zakona koje se odnose na poslove za koje je licenca izdata;

10) predlozi organu uprave ponistenje ovijere licence stranog lica, ako obavlja poslove suprotno odredbama ovog zakona koje
se odnose na poslove za koje je licenca ovjerena.

Upravna mjera iz stava 1 tacka 1 ovog Clana sprovodi se peCacenjem, tako Sto ¢e se na vidno mjesto gradiiSta istaci
obavjestenje "zatvoreno po nalogu inspektora za gradevinarstvo".

VIITI. KAZNENE ODREDBE

Clan 154

Novcanom kaznom od 2.000 eura do 40.000 eura kazniCe se za prekrsaj pravno lice, ako:

1) otpocne koriS¢enje objekta prije dobijanja upotrebne dozvole (Clan 70 stav 1);

2) ne obezbijedi uslove za pristup i kretanje u objektu lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Clan 73);

3) ne imenuje vrSioca revizije idejnog i glavnog projekta (Clan 86 stav 3);

4) ne podnese na ponovnu reviziju idejni i glavni projekat, ako prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
dode do promjene tehnickih propisa (Clan 87);

5) na mjestu izgradnje objekta ne istakne tablu sa podacima o izdatoj gradevinskoj dozvoli (Clan 99);



6) za radove koji se ne smatraju rekonstrukcijom u propisanom roku ne podnese prijavu nadleznom organu (Clan 103);

7) pripremne radove za gradenje izvodi bez gradevinske dozvole ii ne prijavi pocetak pripremnih radova nadleznom
inspekcijskom organu (¢lan 104 st. 1 i3 iclana 104a stav 2);

8) prije pocetka gradenja objekta, u propisanom roku, ne prijavi pocetak izvodenja radova (Clan 105 stav 2 i ¢lan 111 stav 1);

9) prije pocetka gradenja objekta, ne obezbijedi obiiezavanje lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linjja, odnosno ne
istakne oznaku da se radi o spomeniku kulture il gradiiSte koje zahvata velke povrSine ne obiiezi na propisani nacin (¢lan 109 st.
1,2i3);

10) bez odlaganja, ne zvrsi zmjenu glavnog projekta u skladu sa ovim zakonom (Clan 111 stav 7);

11) u toku gradenja ne obezbijedi strucni nadzor (Clan 114 stav 1);

12) gradi, odnosno postavi pomocni objekat ii montazni objekat priviemenog karaktera, bez odobrenja ili suprotno odobrenju
organa lokalne uprave (Clan 117);

13) poslije otklanjanja utvrdenih nedostataka, ne podnese zahtjev za ponovni tehnicki pregled (Clan 126);

14) o rezultatima osmatranja ponasanja tl i objekta i uticaja objekta na Zivotnu sredinu i o preduzetim mjerama ne obavijesti
nadleznog inspektora (Clan 128).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se i odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom od 500 eura do 4.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se preduzetnik novéanom kaznom od 500 eura do 4.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se preduzetnik novéanom kaznom od 2.000 do 12.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 tac. 1, 5, 6 i 7 ovog ¢lana kaznice se fizicko lice novéanom kaznom od 500 eura do 4.000 eura.

Clan 155

Novcanom kaznom od 2.000 eura do 40.000 eura kazniCe se za prekrsaj pravno lice, ako:

1) - brisana -

2) tehnicku dokumentaciju ne zraduje na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova i ne postuje nacela izgradnje objekata (Clan 76
st. 21 3);

3) izraduje tehnicku dokumentaciju, a ne ispunjava uslove iz ¢l. 83 i 85 ovog zakona;

4) tehnicku dokumentaciju i njene sastavne djelove, odnosno projekte ne potpiSu vodedi i odgovorni projektant (Clan 84 stav
5).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se i odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom od 500 eura do 4.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se preduzetnik novéanom kaznom od 500 eura do 4.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 tac. 1, 3 i4 ovog Clana kaznice se i fizicko lice - vodeci projektant i odgovorni projektant u pravnom licu
novc¢anom kaznom od 500 eura do 4.000 eura.

Clan 156

NovCanom kaznom od 500 eura do 4.000 eura kaznite se za prekrSaj fizicko lice ako rukovodi zradom tehnicke
dokumentacije, a ne ispunjava propisane uslove (Clan 84 st. 6 i 7).

Clan 157

Novcanom kaznom od 2.000 eura do 40.000 eura kazniCe se za prekrsaj pravno lice, ako:

1) vrsi reviziju idejnog il glavnog projekta, a ne ispunjava uslove propisane za vrsenje revizije (Clan 88);

2) u izvjestaju o izvrSenoj reviziji navede netacne i neistinite konstatacije i potvrdi njegovu uskladenost suprotno ¢l. 86, 87, 89
i Clanu 90 stav 2 ovog zakona;

3) je izvrsilo reviziju idejnog il glavnog projekta u Cijoj zradi je uCestvovalo (Clan 88 stav 2);

4) zvjestaj o reviziji i idejni ili glavni projekat ne ovjeri na propisan nacin (¢lan 90 st. 1 i 3).

Za prekrsaj iz stave 1 ovog Clana kazniée se za prekrsaj i odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom od 500 eura do
4.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kazni¢e se preduzetnik novéanom kaznom od 2.000 eura do 12.000 eura.

Clan 158

Novcanom kaznom od 2.000 eura do 40.000 eura kaznice se za prekrsaj pravno lice, ako:

1) gradi objekat, odnosno izvodi pojedine radove na gradenju objekta, a ne ispunjava uslove za gradenje, odnosno izvodenje
pojedinih radova iz ¢lana 106 ovog zakona;

2) ne odredi glavnog inZenjera za rukovodenje gradenjem objekta (¢lan 107 stav 1);

3) ne organizuje gradiiSte na nacin kojim se obezbjeduje pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zastita okoline za vrijeme
trajanja gradenja (Clan 110 stav 1 tacka 2);

4) ne obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradiistu i okoline (¢lan 110 stav 1 tacka 3);

5) gradi objekat, odnosno izvodi radove suprotno standardima, tehnickim normativima i normama kvalteta koji vaze za
pojedine vrste radova, instalacija i opreme ii suprotno nacelima izgradnje objekata, odnosno koristi gradevinski material,
proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ne ispunjavaju propisane uslove (Clan 110 stav 1 tacka 4);

6) ne obezbijedi dokaz o kvaltetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme izdat od strane
ovlascene organizacije (Clan 110 stav 1 tacka 5);

7) ne vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku knjigu i knjigu inspekcije (Clan 110 stav 1 tacka 7);

8) ne obezbijedi mjerenja i geodetsko osmatranje ponasanja tla i objekta u toku gradenja (clan 110 stav 1 tacka 8);

9) u propisanom roku ne obavijesti nadlezni organ o pocetku zvodenja radova (Clan 111 stav 1);

10) pisanim putem ne upozori investitora ili privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnika koji je izradio projekat o



nedostacima u glavnom projektu (¢lan 111 stav 3);

11) odmah ne obustavi zvodenje radova u slucaju iz ¢lana 111 stav 5 ovog zakona;

12) pisanim putem ne obavijesti nadlezni organ u slucaju nailaska na arheoloSka nalaziSta, fosie, aktivna klziSta, podzemne
vode i slicno (Clan 111 stav 8);

13) ako na gradiistu nema gradiiSnu dokumentaciju (¢lan 112).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se i odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom od 500 eura do 4.000 eura.

Za prekrsajz stava 1taé. 1, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12 i 13 ovog Clana kaznice se i glavni, odnosno odgovorni inZenjer u
pravnom licu koji rukovodi gradenjem objekta, odnosno izvodi pojedine radove novéanom kaznom u iznosu od 500 eura do
4.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se preduzetnik novéanom kaznom u iznosu od 500 eura do 4.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 tac. 9 i 12 ovog Clana kaznice se i fizicko lice koje gradi porodiénu stambenu zgradu novéanom kaznom
od 500 eura do 4.000 eura.

Clan 159

Novcanom kaznom od 2.000 eura do 40.000 eura kazniCe se za prekrsaj pravno lice, ako:

1) vrSi strucni nadzor, a ne ispunjava uslove propisane za vrsenje stru¢nog nadzora (Clan 114 stav 2);

2) bez odlaganja, ne obavijesti investitora o nedostacima u tehnickoj dokumentaciji gradenju objekta suprotno tehnickoj
dokumentaciji, propisima, standardima, normama kvaliteta (Clan 114 stav 5).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kazni¢e se i odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom od 500 eura do 4.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kazni¢e se preduzetnik novéanom kaznom od 2.000 eura do 12.000 eura.

Clan 160

Novcanom kaznom od 2.000 eura do 40.000 eura kazniCe se za prekrsaj pravno lice, ako:

1) izvjeStajem o izvrSenom tehnickom pregledu predioZi upotrebu objekta koji nije izgraden u skladu sa gradevinskom
dozvolom i glavnim projektom i ne ispunjava uslove utvrdene ovim zakonom, propisima, standardima, tehnickim normativima i
normama kvalteta za pojedine vrste radova, materijala i opreme (Clan 122 st. 2 i 3);

2) vrsi tehnicki pregled objekta, a ne ispunjava uslove propisane za vrSenje tehnickog pregleda (Clan 123 stav 1);

3) u propisanom roku ne dostavi zvjestaj o tehnickom pregledu nadleznom organu (Clan 123 stav 4);

4) izvjestaj o izvrsenom tehnickom pregledu ne sacini u skladu sa ¢lanom 124 ovog zakona.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se i odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom od 500 eura do 4.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se preduzetnik novéanom kaznom od 500 eura do 4.000 eura.

Za prekrSaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se i fizicko lice koje vrsi tehnicki pregled objekta novéanom kaznom od 500 eura do
4.000 eura.

Clan 161

Novcanom kaznom od 2000 eura do 40.000 eura kazni¢e se za prekrSaj nadleZni organ il pravno lice, ako

1) ne obezbijedi vodenje dokumentacione osnove o prostoru (Clan 14 stav 1);

2) ne dostavi izvjestaj o stanju uredenja prostora (Clan 15 stav 3);

3) ne objavi odluku o izradi planskog dokumenta (Clan 32);

4) ne dostavi podatke z evidencije koju vodi (Clan 38);

5) zainteresovanim licima ne omogudi uvid u zvjestaj o javnoj raspravi i zvrSenoj strucnoj ocjeni planskog dokumenta (Clan
44);

6) karte i planove koristi suprotno ¢lanu 50 stav 12 ovog zakona;

7) - brisana -

8) ne formira sajt sa urbanisticko-tehnickim uslovima (Clan 62 stav 1);

8a) ne odluci o zahtjevu za izdavanje urbanisticko-tehnickin uslova u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva (¢lan 62a
stav 1);

8b) ne odluci o zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole u roku od 30 odnosno 60 dana od dana podnoSenja zahtjeva (Clan
94 st. 1i2);

8c) ne odlui o zahtjevu za izdavanje upotrebne dozvole u roku od sedam dana od dana prijema izvjeStaja da je objekat
podoban za upotrebu (Clan 121 stav 1);

8d) ne objavi na sajtu milienje u roku od sedam dana od dana davanja, odnosno dostavijanja (Clan 39 stav 7 i ¢lan 40 stav
3);

8e) ne objavi na sajtu prediog lokalnog planskog dokumenta i saglasnost, odnosno akt o doradi planskog dokumenta u roku od
sedam dana od dana dostavijnja, odnosno davanja (Clan 46 stav 5);

8f) ne objavi na sajtu odluku o donosSenju planskog dokumenta sa planskim dokumentom (¢lan 51 stav 1);

8g) ne objavi na sajtu zahtjev za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i izdate urbanisticko-tehnicke uslove u roku od sedam
dana od dana podnosenja odnosno izdavanja (Clan 62a stav 8);

8h) ne odludi o zahtjevu za zdavanje licence u roku od osam dana od dana podnosenja zahtjeva (Clan 134 stav 2);

9) ne obezbijedi zgradnju, odnosno ne obezbijedi priagodavanje objekata u javnoj upotrebi pristupu i kretanju lica smanjene
pokretfjivosti i lica sa invaliditetom (Clan 73 stav 1 i ¢lan 165);

10) je izdalo gradevinsku dozvolu suprotno odredbama ovog zakona (¢l. 93 i94);

11) ne objavi gradevinsku dozvolu i zahtjev za zdavanje upotrebne dozvole i druge upravne i ostale akte na sajtu (Clan 94
stav 3, ¢lan 120 stav 4 i Clan 133);

12) je izdalo odobrenje, odnosno urbanisticko-tehnicke uslove o postavljanju objekta priviremenog karaktera suprotno planu



objekata privremenog karaktera (¢lan 116);

13) je izdalo upotrebnu dozvolu suprotno odredbama ovog zakona (¢l. 121 i125).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznie se i starjesina organa i odgovorno lice u organu uprave, organu lokalne samouprave
i pravnom licu novéanom kaznom od 500 eura do 4.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se preduzetnik novéanom kaznom od 2.000 eura do 12.000 eura.

Clan 161a

Novcanom kaznom od 500 eura do 4.000 eura kaznice se za prekrSaj starjeSina organa i odgovorno lice u organu lokalne
uprave ako ne dostavi Ministarstvu lokalni planski ocument u roku propisanom ovim zakonom (¢lan 54a stav 3).

IX. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREI

Usaglasavanje lokalnih planskih

Clan 162

Nadlezni organi lokalne samouprave duzni su da lokalne planske dokumente usaglase sa ovim zakonom u roku od jedne godine
od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Planski dokumenti lokalne samo

Clan 162a

Planski dokumenti kojima su uredeni cilievi i mjere prostornog i urbanistickog razvoja lokalne samouprave primjenjivace se do
donosSenja prostorno-urbanistickog plana lokalne samouprave, a najduze do 31. decembra 2015. godine.

Primjena planskih dokumenatsa

Clan 162b

Planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona primjenjivace se do donosSenja planskih dokumenata u skladu sa
odredbama i na osnovu ovlaséenja iz ovog zakona.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za objekte u zonama turisticke namjene za planske dokumente donijete do stupanja na snagu
ovog zakona izdavace se u skladu sa propisom kojim se blze ureduje sadrzaj i forma planskog dokumenta, kriterjumi namjene
povrsina, elementi urbanisticke regulacije i jedinstveni graficki simboli i namjenom prostora utvrdenom planskim dokumentom Sire
teritorijalne cjeline.

Posebni postupak

Clan 162c

Planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona, za koje je vrijeme na koje su donijeti isteklo, mogu se izradivati
i donositi po posebnom postupku.

Posebni postupak iz stava 1 ovog Clana moze se primjenjivati pod uslovima: da je planski dokument, u pogledu namjene i
koncepcije prostora, uskladen sa planskim dokumentom Sire teritorijalne cjeline, da se ne mijenja namjena prostora ni osnovni
urbanisticki parametri i da se planski dokument uskladuje sa propisom kojim se bize ureduje sadrZaj i forma planskog
dokumenta, kriterjumi namjene povrsina, elementi urbanisticke regulacije i jedinstveni graficki simboli.

Izuzetno od stava 2 ovog clna, u posebnom postupku za planska dokumenta moze se vrsiti prenamjena stambenih i
stambeno - poslovnih objekata u objekte turisticke namjene ito u okviru postojecih gabarita.

U postupku zrade i donoSenja planskih dokumenata iz stava 1 ovog clana ne primjenjuju se odredbe ¢l. 38 do 43 i ¢lana 46
ovog zakona.

Izradu planskog dokumenta vrsi nosilac pripremnih poslova, odnosno obradivac koji je izradio planski dokument ili obradivac
koga odredi nosilac pripremnih poslova.

Prije utvrdivanja predloga planskog dokumenta, nosilac pripremnih poslova stavija planski dokument na javnu raspravu koja
traje pet dana od dana objavljvanja na sajtu nosioca pripremnih poslova.

Izvr$ni organ jedinice lokalne samouprave dostavija predlog lokalnog planskog dokumenta na saglasnost Ministarstvu.

Ako je prediog lokalnog planskog dokumenta zraden u skladu sa uslovima iz stava 2 ovog Clana, Ministarstvo e dati
saglasnost u roku od pet dana od dana prijema lokalnog planskog dokumenta.

Ako predlog lokalnog planskog dokumenta nije zraden u skladu sa uslovima iz stava 2 ovog clana, Ministarstvo ¢e u roku od
pet dana od dana prijema vratiti planski dokument zvrsnom organu lokalne samouprave na doradu.

Predlog lokalnog planskog dokumenta i saglasnost, odnosno akt o doradi z st. 8 i 9 ovog Clana objavijuju se na saijtu
Ministarstva, u roku od tri dana od dana dostavljanja, odnosno izdavanja.

Izrada i donosenje zapocetog plan

Clan 163

Izrada i donoSenje planskog dokumenta zapoCeta prije stupanja na snagu ovog zakona nastavice se po propisima koji su bil
na snazi u vrijeme donoSenja odluke o izradi planskog dokumenta, odnosno u skladu sa ovim zakonom.



Izrada izvjeStaja o stanju uredenja prostora i programa uredenja prostora zapoceta prije stupanja na snagu ovog zakona
nastavice se po ovom zakonu.

Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana, planski dokumenti Cija je zrada zapoceta prije stupanja na snagu ovog zakona sadrzace linije
iz ¢lana 29a ovog zakona.

Obustavlijanje donosenja plansko:¢

Clan 163a

Postupak zrade planskog dokumenta za koji je odluka o izradi donijeta prije 1. januara 2008. godine obustavice se ukoliko se,
u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona, ne utvrdi prediog planskog dokumenta.

Rok zabrane gradenja

Clan 163b

Rok zabrane gradenja odreden u postupku izrade planskog dokumenta do dana stupanja na snagu ovog zakona moZe se
odrediti u skladu sa ovim zakonom.

Rok za uskladivanje poslovan:

Clan 164

Privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje obavlja djelatnost za koju su ovim zakonom propisani posebni uslovi
duzno je da svoje poslovanje usaglasi sa ovim zakonom, u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Prilagodavanje objekata za pristup i kr

Clan 165

Objekti u javnoj upotrebi moraju se priagoditi uslovima z Clana 73 stav 1 ovog zakona u roku od pet godina od dana stupanja
na shagu ovog zakona.

Pribavlijanje upotrebne dozvo

Clan 166

Investitor, odnosno vlasnik objekta izgradenog na osnovu gradevinske dozvole, za koji nije zdata upotrebna dozvola, duzan je
da u roku od tri godine od dana stupanja na shagu ovog zakona, odnosno od izdavanja gradevinske dozvole pribavi upotrebnu
dozvolu.

Clan 166a

"Za objekte za koje je gradevinska dozvola zdata u periodu od 29. avgusta 2008. godine do 29. jula 2010. godine, uz zahtjev
za izdavanje upotrebne dozvole, pored dokaza iz ¢lana 120 stav 2 ovog zakona, dostavla se i dokaz o uredenju odnosa u
pogledu plac¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta iz ¢lana 66 ovog zakona.

Clan 166b

Za objekte za koje je gradevinska dozvola zdata u periodu od 29. avgusta 2008. godine do dana stupanja na snagu ovog
zakona, uz zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole, pored dokaza iz ¢lana 166a ovog zakona, dostaviia se i dokaz u pogledu
pla¢anja naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opStina Crnogorskog primorja.

Objekti izgradeni bez gradevins

Clan 167

Objekti zgradeni bez gradevinske dozvole do dana stupanja na snagu ovog zakona, koji se ne uklope u planski dokument,
uklonit ¢e se u skladu sa ovim zakonom.

Clan 167a

Objekti izgradeni bez gradevinske dozvole do 29. avgusta 2008. godine, na prostoru na kojem je vaze¢im planskim
dokumentom predvidena izgradnja objekata od opsteg interesa, uklonice se u skladu sa ovim zakonom.
Objekti iz stava 1 ovog ¢lana i ¢lana 167 ovog zakona ukloniée se po naredenju inspektora zastite prostora.

Stecena prava

Clan 168

Lica koja su stekla oviaséenja za rad na poslovima izrade planskih dokumenata, odnosno izgradnje objekata, ispunjavaju
uslove za vrSenje th poslova i prema ovom zakonu.



Lica koja su polozia strucni ispit kojim je izvrSena provjera struCne osposoblienosti za rad na poslovima odredenim ovim
zakonom, po propisima koji su bil na snazi u vrijeme njihovog polaganja, ispunjavaju uslove za vrsenje tih poslova i prema ovom
zakonu.

Rok za donosenje propisa

Clan 169

Propisi na osnovu oviaséenja iz ovog zakona donijee se u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.
Do donosenja propisa iz stava 1 ovog Clana primjenjivace se propisi koji su vaZili do stupanja na snagu ovog zakona.

Rok za uskladivanje odluka lokalhn

Clan 169a

Lokalne samouprave duzne su da svoje odluke o komunalnom opremanju gradevinskog zemljiSta i vodosnabdijevanju usklade
sa ovim zakonom, u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Donosenje podzakonskih akatsas

Clan 169b

Propisi na osnovu ovias¢enja z ovog zakona donijece se u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Rok za uspostavijanje registr

Clan 169c

Ministarstvo Ce uspostaviti Centralni registar planskih dokumenata u roku od 12 mjeseci od dana stupanja na snagu ovog

zakona.

Organ lokalne uprave duzan je da lokalne planske dokumente donjjete do dana stupanja na snagu ovog zakona dostavi
Ministarstvu u digitalnoj formi, u roku od 11 mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Registar iz ¢lana 94 stav 5 ovog zakona uspostavice se u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Rok za donosenje podzakonskih

Clan 169d

Propis na osnovu ovliaséenja iz ¢l. 54a i 94 ovog zakona donijece se u roku od tri mjeseca od dana stupanja na snagu ovog
zakona.

Zapoceti postupci
Clan 170

Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta pravosnazna odluka okoncace se po zakonu
koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka.
Odredba stava 1 ovog ¢lana odnosi se i na postupak izdavanja licenci i ovlasc¢enja.

Izdavanje urbanisticko-tehnicki
€lan 171

- brisan -

Osnivanje organa uprave

Clan 172

Vlada ¢e osnovati organ uprave u skladu sa ovim zakonom.

Do dana osnivanja organa uprave, poslove u skladu sa ovim zakonom obavijace Ministarstvo.

Inspekcijski nadzor u oblasti uredenja prostora i izgradnje objekata obavijace se, do 1. oktobra 2008. godine, u skladu sa
Zakonom o planiranju i uredenju prostora, Zakonom o izgradnji objekata i Zakonom o urbanistickoj i gradevinskoj inspekciji.

Organizacija i rad Komore
€lan 173

Organizacija i rad Komore uskladi¢e se sa ovim zakonom u roku od tri mjeseca od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Prestanak vazenja zakona



Clan 174

Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaju da vaZe Zakon o planiranju i uredenju prostora ("Sluzbeni list RCG", broj
28/05), Zakon o gradevinskom zemljistu ("SluZbeni st RCG", broj 55/00), osim poglaviia V - NAKNADA ZA KORISCENjE
GRADEVINSKOG ZEMLISTA koje ¢e se primjenjivati do 1. januara 2009. godine, Zakon o zgradniji objekata ("Sluzbeni list RCG",
br. 55/00 i 40/08) i Zakon o urbanistickoj i gradevinskoj inspekciji ("Sluzbeni list RCG", broj 56/92), a u Zakonu o finansiranju
lokalne samouprave ("Sluzbeni list RCG", br. 42/03 i 44/03) u clanu 5 tacka 7 rijeci: "naknada za koriS¢enje gradevinskog
zemljista" briSu se pocCev od 1. januara 2009. godine.

Clan 174a

Danom stupanja na snhagu ovog zakona prestaje da vaZzi ¢lan 170 Zakona o zmjenama i dopunama zakona kojima su
propisane novCane kazne za prekrsaje ("Sluzbeni list CG", broj 40/11).

Stupanje na snagu

Clan 175

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".



