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Predmet: Zahtjev za dostavljanje informacije -

Postovani,

Molimo Vas da nam na osnovu Zakona o slobodnom pristupu informacijama dostavite KOPIJU:

* Protokola o pravosnaznosti, od dana 11. decembra 2013. godine, Ugovora o davanju u dugorocni
zakup zemljista na poluostrvu Lustica - Opstina Tivat (projekat Lustica Bay)

* svih zapisnika i zakljucaka sa sastanaka koje je donio Projektni tim koji koordinira i prati
realizaciju ugovornih obaveza po osnovu Ugovora o davanju u dugorocni zakup zemljista na
poluostrvu Lustica - Opstina Tivat

Molimo Vas da rjesenje doneseno po ovom zahtjevu i trazene informacije dostavite na adresu
Dalmatinska ulica broj 188, 81000 Podgorica.

Ukoliko traZzene informacije posjedujete u elektronskoj formi molimo Vas da ih proslijedite na e-
mail adresu spi@mans.co.me.

Podnosilac zahtjeva:
Jankovic¢ Vuk, koordinator pravnog programa
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA

Broj:UPI 1401/5-6/9 -2017
Podgorica, 4. jun 2019.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, u postupku po Rje$enju Agencije za zaStitu li¢nih
podataka i slobodan pristup informacijama, br. UPII 07-30-1063-3/17 od 10.05. 2019. godine, a u vezi sa
zahtjevom MreZe za afirmaciju nevladinog sektora iz Podgorice za pristup informacijama, na osnovu ¢lana
30. stav 1 2 Zakona o slobodnom pristupu informacijama (,,S1. list Crne Gore* br. 44/12130/17), donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev MreZe za afirmaciju nevladinog sektora iz Podgorice za pristup informacijama:
kopije zapisnika i zakljutaka sa sastanaka koje je donio Projektni tim koji koordinira i prati realizaciju
ugovorenih obaveza po osnovu Ugovora o davanju u dugoroéni zakup zemljista na poluostrvu Lustica -
Opstina Tivat (projekat Lustica Bay).

Pristup trazenim informacijama ostvarice se dostavljanjem elektronskim putem,

Obrazlozenje

MreZa za afirmaciju nevladinog sektora iz Podgorice obratila se ovom ministarstvu sa zahtjevom
br. 17/108424-108425 od 24.01.2017. godine za dostavljanjem naprijed navedenih informacija, na nac¢in
opisan u zahtjevu.

U postupku po zahtjevu, ovaj organ je donio Rjesenje broj: UPI 1401/5-6/2 od 02.02.2017. godine,
kojim je odbijen zahtjev Mreze za afirmaciju nevladinog sektora za pristup traZenim informacijama, iz
razloga blize navedenim u tom Rje$enju.

Na navedeno RjeSenje podnisioc zahtijeva izjavio je Zalbu Agenciji za zastitu li¢nih podataka i
slobodan pristup informacijama, koja je donijela Rje$enje br. UPII 07-30-1063-3/17 od 10.05.20109.
godine, kojim je poniSteno Rjesenje Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma i predmet vracen na ponovni
postupak i odlucivanje.



U ponovnom postupku ovaj organ je naSao da su prestali razlozi za odbijanje pristupa trazenim
informacijame, te je postupio u skladu sa RjeSenjem Agencije za zastitu li¢nih podataka i slobodan pristup
informacijama.

Trazene informacije ¢e podnosiocu zahtjeva biti dostavljene elektronskim putem.

Na osnovu izloZenog odluceno je kao u dispozitivu rje$enja.

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Agenciji za za$titu podataka o li¢nosti i
pristup informacijama, preko ovog organa u roku od 15 dana od dana prijema istog.

Ovlasceno lice za
slobodan pristup igformacijama

Dostavljeno:

— podnosiocu zahtjeva
- a/a

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 386; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA

| TURIZMA
Datum: 18. jul 2014. godine
Vrijeme: 15:00 — 18:30
Mjesto: Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
Tema: Zabiljeska sa I sastanka Zajednickog tima za pracenje realizacije
projekta Lustica Bay
Prisutni:

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

— Branimir Gvozdenovi¢, ministar

— Danilo Gvozdenovi¢, generalni direktor Direktorata za gradevinarstvo

— SiniSa Stankovié, generalni direktor Direktorata za upravljanje otpadom i komunalni
razvoj

— Sanja Ljeskovi¢ Mitrovi¢, generalna direktorica Direktorata za planiranje prostorom

— Zeljka Radak, generalna direktorica Direktorata za upravljanje turistickom destinacijom

— Igor Vujaci¢, savjetnik u Direktoratu za planiranje prostorom

— Nevena Dakovi¢, savjetnik u Direktoratu za planiranje prostorom

— Anja Amidzi¢, savjetnik u Odjeljenju za investicije

— Tamara PeSi¢, savjetnik u Odjeljenju za investicije

Opéstina Tivat
— Ivan Novosel, predsjednik

Ministarstvo odbrane
— Milutin Raznatovi¢, savjetnik

Ministarstvo ekonomije
- Marko Vujovi¢, drzavni sekretar

Ministarstvo za informaciono drustvo
- Ratka Strugar, generalni direktor za elektronske komunikacije, postansku djelatnost i radio

— spektar

Sekretarijat za razvojne projekte
- Biserka Dragicevi¢, v.d. sekretara

- Anja Cvorovi¢, savjetnik

EPCG
— Zoran Dukanovi¢, glavni operativni direktor EPCG; v.d. direktora FC Distribucija




— Ranko Vukovi¢, rukovodilac Sektora za razvoj
— Miodrag Mili¢, ED Tivat

CGES
— Vesna Bracanovi¢, ¢lan Upravnog odbora

— Ivan Bulatovi¢, izvrsni direktor
— Branko Knezevi¢, direktor Elektroprenosa

Regulatorna agencija za energetiku
- Cana Batricevi¢, rukovodilac Tehnicke sluzbe

Regionalni vodovod
— Goran Jevri¢, direktor

Vodacom
— Boris Vukovi¢, direktor

JP Vodovod i kanalizacija Tivat
- Alen Krivokapi¢, tehnicki direktor

Lustica Development
- Predrag Nenezi¢, ¢clan Odbora direktora
- Thab Kamel, izvrsni direktor
- Magdy Killeeny, gradevinski direktor
- Nebojsa Popovi¢, Sef Pravne sluzbe
- Omar Farid, direktor Sektora za razvoj projekta
- Spomenka Sotra, menadzer za dizajn i planiranje

- Katarina Kovacevi¢, stazista

Diskusija:

Sastanak je odrzan sa ciljem razmatranja pitanja od znacaja za realizaciju projekta Lustica Bay koji
realizuje kompanija Lustica Development AD Tivat.

Biserka Dragicevi¢ je informisala prisutne da je Ugovor o zakupu i izgradnji stupio na snagu
oktobra 2013. godine i da treba pratiti ugovorne obaveze i vremenski rok ispunjavanja istih.

Omar Farid, direktor Sektora za razvoj Projekta, je informisao o trenutnoj fazi realizacije
Projekta. Obaveze minimalne investicije i minimalne izgradnje koje se odnose na investiranje u
Projekat u iznosu od 150 mil € ¢ée biti zavrSene u roku od cetiri godine od Dana stupanja na snagu
Ugovora. Kompanija je do sada ulozila 33 mil € u Projekat.

Trenutno je u fazi izgradnje 10 objekata koja ¢e imati 72 apartmana i biti u funkciji sljedece godine.
Poceli su tehnicki radovi na izgradnji golf terena (iskopavanja) i zavrsetak izgradnje je planiran
2017. godine. Na sastanku je naglaseno da je veoma znacajno uskladiti dinamiku obezbjedivanja
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infrastrukture sa dinamikom izgradnje objekata.

Faza I investicije podrazumijeva izgradnju 2 hotela, jednog butik hotela sa 50 soba i drugog hotela
sa 300 soba. Investiciona kompanija je u fazi izrade Dizajna ovih objekata.

Investitor je istakao da je ostvarena veoma dobra saradnja sa direktoratima za gradevinarstvo i
upravljanje prostorom.

Nekoliko kljucnih pitanja je konstatovano i zakljueno na sastanku:
1.1 Adekvatno elektroenergetsko snabdijevanje lokacije — Na sastancima predstavnika

Ministarstva ekonomije, EPCG i CGES je odluceno da ovaj problem treba rjesavati u
skladu sa fazama realizacije projekta. U periodu 21-25. jul 2014. godine, Investitor treba da
dostavi ta¢nu potrebu za elektroenergetskom snagom po godinama realizacije Projekata,
Privremeni prikljucak za snabdijevanje elektricnom energijom od TS ,Prino” do
lokacije unutar projekta Lustica Bay (kabal 10 kV privremenog prikljucka) — Potrebno je
rijeSiti pitanje nadleznosti izmedu MRT i Opstine Tivat za izdavanje gradevinske dozvole
za ovaj objekat. PredloZena su 2 rjeSenja problema:

1.1.1 Izdavanje gradevinske dozvole na osnovu Odluke SO Tivat o gradenju objekata od

opsteg interesa za lokalnu samoupravu;

1.1.2  Izdavanje gradevinske dozvole od strane Opstine Tivat imajucu u vidu da je izdavanje

iste njena nadleZnost;
Dogovor po ovom pitanju treba da usaglase predstavnici OT I MRT

2. Adekvatno vodosnabdijevanje lokacije — Goran Jevri¢, direktor JP Regionalni vodovod,
je istakao obavezu investitora da minimalno precizirane koli¢ine vode Investitor mora
preuzimati i placati, jer samo tako moze biti opravdana tako velika investicija u
vodovodnu infrastrukturu. Investitor treba da dostavi Predlog potreba za
vodosnabdijevanje lokacije.

3. Telekomunikaciona opremljenost lokaliteta — Goran Jevri¢ je informisao da postojece
cijevi Regionalnog vodovoda ukljuc¢uju opticki kabal potreban za telekomunikacionu
opremljenost lokaliteta.;

4. Pitanje prosSirenja dva lokalna putna pravca (MR1 i MR2) — Predsjednik Opstine Tivat je
informisao da je uraden Izvodacki projekat i Elaborat o eksproprijaciji 43.000 m? zemljista -
28.000 m? zemljista je eksproprisano, dok su za 15.000 m? zemljiSta u toku sudski postupci).
Predsjednik Opstine Tivat, predstavnici Ministarstva finansija i Investitor treba da
razmotre zakonska rjeSenja za ovo pitanje;

5. Model licenciranja kompanije LuStica Bay Montenegro za operatera distribucije
elektri¢ne energije i drugih segmenata infrastrukture — Cana Batricevi¢ je informisala da
su u pripremi izmjene i dopune Zakon o energetici koje ¢e dozvoliti postojanje malih

distributivnih sistema koji se moZe primijeniti na ovaj Projekat. Javna rasprava o




Izmjenama i dopunama ovog zakona je planirana za avgust/septembar 2014. godine. Na
sastanku je sugerisano da Investitor ostvari komunikaciju sa RAE prije javne rasprave i
pogleda zakonsko rjesenje;

6. Pitanje rjeSavanja otpadnih voda - Sugerisano je da Investitor dostavi Pismo o dinamici
realizacije pitanja rjeSavanja otpadnih voda na lokaciji. Investitor je informisao da
postoji plan da se vrsi tretiranje otpadnih voda za navodnjavanje golf terena, ali imajudi u
vidu da lokacija u pocetku nece biti dovoljno naseljena, mora se sagledati drugo rjeSenje.

7. Pitanje preuzimanja dijela lokaliteta u Krasi¢ima — Milutin Raznatovi¢ je informisao da je
u pitanju je skladiste municije , Petrovi¢i” i da je dio municije ve¢ izmjesten.

Operativni zakljucak:

+« Sljedeci sastanak Zajednickog komiteta za pracenje realizacije projekta Lustica Bay je
zakazan za 15. oktobar 2014. godine.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA

| TURIZMA
Datum: 15. oktobar 2014. godine
Vrijeme: 10:00 — 12:00
Mjesto: Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
Tema: Zabiljeska sa II sastanka Zajednickog tima za pracenje realizacije
projekta Lustica Bay
Prisutni:

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

Branimir Gvozdenovié¢, ministar

Predrag Jelusi¢, drzavni sekretar

SiniSa Stankovi¢, generalni direktor Direktorata za upravljanje otpadom i komunalni
razvoj

Milica Abramovi¢, Direktorat za gradevinarstvo

Igor Vujaci¢, savjetnik u Direktoratu za planiranje prostorom

Anja Amidzi¢, savjetnik u Odjeljenju za investicije

Opéstina Tivat

Ivan Novosel, predsjednik

Ministarstvo ekonomije

Igor Novelji¢, sekretar

Ministarstvo finansija

Mina Jovovi¢, Sef Odjeljenja za investicije
Milanka Otovi¢, nacelnica Direkcije za drzavnu imovinu i normativne poslove

Sekretarijat za razvojne projekte

Biserka Dragicevi¢, v.d. sekretara

Zoran Pukanovi¢, glavni operativni direktor EPCG; v.d. direktora FC Distribucija
Ranko Vukovi¢, rukovodilac Sektora za razvoj
Miodrag Mili¢, ED Tivat

Vesna Bracanovi¢, ¢lan Upravnog odbora

Ivan Bulatovi¢, izvrsni direktor
Branko KneZevi¢, direktor Elektroprenosa




Regionalni vodovod
— Goran Jevri¢, direktor

Vodacom
— Boris Vukovié, direktor

[P Vodovod i kanalizacija Tivat
- Alen Krivokapi¢, tehnicki direktor

Lustica Development
- Predrag Nenezi¢, ¢lan Odbora direktora
- Daren Gibson, izvrsni direktor
- Nebojsa Popovi¢, sef Pravne sluzbe
- Omar Farid, direktor Sektora za razvoj projekta

- Spomenka Sotra, menadzer za dizajn i planiranje
- Katarina Kovacevi¢, stazista

Diskusija:

Sastanak je odrzan sa ciljem razmatranja pitanja od znacaja za realizaciju projekta Lustica Bay kao
Sto su pitanje elektroenergetskog snabdijevanja lokacije, pitanje vodosnabdijevanja lokacije i
pitanje Projekta realizacije putne infrastrukture.

Nekoliko klju¢nih pitanja je konstatovano i zakljuceno na sastanku:
1. Adekvatno elektroenergetsko snabdijevanje lokacije LuStica Bay — Ministar

Gvozdenovic je podsjetio da je Opstina Tivat 15. septembra 2014. godine izdala UTU za
privremeni prikljucak za vodu i struju i da ocekujemo da Investitor podnese zahtjev za
izdanje gradevinske dozvole za ovaj prikljucak Opstini Tivat;

2. Adekvatno vodosnabdijevanje lokacije Lustica Bay — Goran Jevri¢, direktor JP Regionalni
vodovod, je informisao ¢lanove Zajednickog radnog tima da jos uvijek nije potpisana
usaglasSena verzija Zakljucaka koji ukljuc¢uju modele za vodosnabdijevanje naselja Lustica
Bay, cije potpisivanje je bilo zakazano za 17. septembar 2014. godine. Osim toga, gospodin
Jevri¢ je trazio da se imenuje jedna kontakt osoba na nivou donosioca odluke iz
kompanije Lustica Development koja ¢e biti zaduZena za pitanje vodosnabdijevanja i
odreden je Omar Farid, direktor Sektora za razvoj projekta, za kontakt osobu za ovo
pitanje. Ministar Gvozdenovi¢ je istakao da radni tim koji se bavi pitanjem
vodosnabdijevanja lokacije organizuje sastanak (20-22. oktobar 2014. godine) na kojem c¢e
analizirati sve elemente sadasnjeg Akcionog plana sa finansijskog aspekta i aspekta
dinamike i buducih ciljeva i dostavi izvjestaj Zajednickom komitetu, kao i da Investitor
dostavi Informaciju koja ¢e razraditi pitanje obezbjedivanja minimalno preciziranih
koli¢ina vode i koriS¢enje trazenih koli¢ina vode. Zapisnik sa sastanka i navedenu

informaciju treba dostaviti do 25. oktobra 2014. godine. Sve analizirane elemente treba da




sadrZi Nacrt protokola koji mora biti usaglasen do 1. novembra 2014. godine. Goran Jevric¢
je ponovio spremnost da se definiSe Akcioni plan za telekomunikacionu opremljenost
lokaliteta i ocekuje da Investitor pokrene inicijativu;

Pitanje proSirenja dva lokalna putna pravca (MR1 i MR2) — Predsjednik Opstine Tivat je
informisao da su u toku sudski postupci pred Osnovnim sudom u Kotoru za 15.000 m?
zemljista jo$ uvijek nije u postupku eksproprijacije. Predstavnici Ministarstva finansija,
Mina Jovovi¢ i Milanka Otovi¢, u koordinaciji sa predsjednikom Opstine, treba da
dostave informaciju o statusu ovih sudskih postupaka. Investitor je ponovio da je
finansiranje projekta realizacije putne infrastrukture ugovorna obaveza Opstine Tivat i
uslov za otpocinjanje projekta realizacije luksuznog naselja LusStica Bay. Ministar
Gvozdenovic je sugerisao da se u periodu 20-24. oktobar 2014. godine organizuje sastanak
sa ministrom finansija i predsjednikom Opstine Tivat na kojem bi se razmotrili nacini
rjeSavanja realizacije projekta putne infrastrukture (Mina Jovovi¢ i Anja Amidzi¢ da
pripreme sastanak). U cilju kvalitetne pripreme sastanka, Investitor treba da dostavi
osnovne informacije o vaznosti realizacije projekta putne infrastrukture, a predsjednik
Opstine Tivat da razmotri finansijske opcije rjeSavanja istog;

Pitanje rjesavanja otpadnih voda - Sinisa Stankovic je 14. oktobra 2014. godine dostavio
Investitoru Model sa redosljedom koraka koji u skladu sa zakonom omogucava da
poslove vodosnabdijevanja, upravljanja otpadnim vodama i otpadom organizuju na
velikim ,green field” turistickim lokacijama investitori ovih objekata (,Lustica
Development”) i sugerisao da se organizuje sastanak sa predstavnicima Ministarstva
poljoprivrede i ruralnog razvoja i Vodacom-a u cilju razmatranja upotrebe tehnicke vode
za navodnjavanje golf terena. Ministar Gvozdenovi¢ je sugerisao da buduéi Protokol o

vodosnabdijevanju lokacije Lustica Bay sadrzi i navedeni model.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA

| TURIZMA
Datum: 17. decembar 2014. godine
Vrijeme: 10:00 — 12:30
Mjesto: Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
Tema: Zabiljeska sa III sastanka Zajednickog komiteta za pracenje
realizacije projekta LusStica Bay

Prisutni:

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
— Branimir Gvozdenovi¢, ministar
— Predrag Jelusi¢, drzavni sekretar
— Anja Amidzi¢, savjetnik u Odjeljenju za investicije

Opstina Tivat
— Ivan Novosel, predsjednik

Ministarstvo ekonomije

- Igor Novelji¢, sekretar

Sekretarijat za razvojne projekte
- Anja Cvorovi¢, savjetnik

EPCG
— Ranko Vukovi¢, rukovodilac Sektora za razvoj

Direkcija za javne radove

—  Zarko Zivkovié, direktor
Direkcija za saobracaj

— Savo Paraca, direktor

Regionalni vodovod
— Ivan Spadijer, vodedi inZenjer proizvodnje

Lustica Development
- Daren Gibson, izvrsni direktor
- Nebojsa Popovi¢, Sef Pravne sluzbe
- Omar Farid, direktor Sektora za razvoj projekta
- Spomenka Sotra, menadzer za dizajn i planiranje
- Katarina Kovacevi¢, stazista




Diskusija:

Sastanak je odrZan sa ciljem razmatranja pitanja od znacaja za realizaciju projekta Lustica Bay -
pitanje elektroenergetskog snabdijevanja lokacije, pitanje vodosnabdijevanja lokacije i pitanje
Projekta realizacije putne infrastrukture.

Nekoliko kljucnih pitanja je konstatovano i zakljueno na sastanku:
1. Adekvatno elektroenergetsko snabdijevanje lokacije Lustica Bay —Definisano je nekoliko

pitanja koja su na sastanku SC usaglasena:

1.1.Pitanje dinamike realizacije elektroenergetskog snabdijevanja lokacije — Plan
investicija CGES-a i EPCG mora biti odobren od strane Regulatorne agencije za
energetiku, organizovan je sastanak predstavnika Lustice Development sa
predstavnicima RAE, na kojem je istaknuto da je RAE ve¢ upoznata sa planom
investicija u oblasti energetike;

1.2.Pitanje definisanja tacke prikljucka — EPCG je prihvatila finansiranje i izgradnju
kabla koji ¢e spojiti novu TS 110/35 kV ,,Radoviéi” i TS 35/10 kV Przno, na koji se moze
prikljuciti TS koju Lustica planira da izgradi na lokaciji;

1.3.Pitanje tarifa i placanja pogonske snage -Obaveza Lustice Development je da
preuzme elektricnu energiju sa snagom koja je predvidena u Ugovoru o zakupu i
izgradnji. Lustica Development je iskazala zabrinutost po pitanju placanja pogonske
snage i objasnjeno im je da, uzimajudéi u obzir trenutnu zakonsku regulativu, mora
platiti pogonsku snagu koji potrosi, a ne maksimalno optereéenje mreze, sto ¢e u ovom
slucaju biti 40 MW;

1.4. Pitanje izgradnje hotela,— Ministar Gvozdenovic je istakao znacaj izgradnje hotela i u
tom cilju treba obezbijediti sigurno snabdijevanje elektricom energijom.

2. Adekvatno vodosnabdijevanje lokacije Lustica Bay — Na sastanku je definisano da
Protokol o vodosnabdijevanju lokacije bude, kao i Protokol o elektroenergetskom
snabdijevanju lokacije, tehnicki dokument koji nece mijenjati clanove Glavnog ugovora o
zakupu lokacije. Ministar Gvozdenovi¢ je sugerisao da i JP Regionalni vodovod bude
potpisnik Protokola i da u navedeni Protokol treba unijeti odredbu koja definise da e se
pitanje tarifa i modela upravljanja sistema vodosnabdijevanja definisati naknadno.
Predsjednik Novosel je pojasnio da ovaj Protokol ne moZe odredivati tarife, jer odluku o
cijenama vode donosi lokalni Parlament.

Izvrsni direktor Lustice Development je istakao da Lustica Development planira da bude
operater i distributer vode u okviru lokacije;

3. Pitanje proSirenja dva lokalna putna pravca (MR1 i MR2) — Ugovorna obaveza drZave i
Opstine je da projektnoj kompaniji obezbijedi infrastrukturu do priklju¢nih tacaka, sta se
odnosi i na pitanje putne infrastrukture. Ova investicija je procijenjena na cca 10 mil eura.

U cilju pripreme modela finansiranja ove investicije, treba organizovati sastanak MRT,




MEF, Opstine, Direkcije za javne radove i Direkcije za saobracaj (26. ili 29. decembar 2014.
godine). Ministar je istakao da Opstina, u saradnji sa Lusticom Development, treba da, u
kratkom roku, pripremi kvalitetnu informaciju koja ¢e sadrzati ugovorne obaveze drzave,
status projekta puta i predlog fazne realizacije projekta. Osim toga, Lustici Development je
sugerisano da, imajudi u vidu da je trenutno u fazi izgradnje marine, otpocne pripremne
radove na putnoj infastrukturi, posebno na djelovima gdje je izvrsena eksproprijacija.

Lustica Development uputila Opstini Tivat 18. decembra zahtjev za ovlas¢enje za pocetak

pripremnih radova na opstinskim saobracajnicama MR1 i MR2.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA

| TURIZMA
Datum: 25. novembar 2015. godine
Vrijeme: 10:00 — 12:00
Mjesto: Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
Tema: Zabiljeska sa IV sastanka Zajednickog tima za pracenje realizacije
projekta Lustica Bay
Prisutni:

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
— Predrag Jelusi¢, drzavni sekretar
— Olivera Brajovi¢, Direktorat za turisticki razvoj i standarde
— Nada Mihailovi¢, Odjeljenje za monitoring projekata
— Milica Abramovi¢, Direkcija za izdavanje licenci i UTU
— Rina Ivancevi¢, Direkcija za izdavanje dozvola

— Stevo Davidovi¢, Direktorat za uredenje prostora
— Nevenka Mugosa, Direktorat za uredenje prostora
— Anja Amidzi¢, savjetnik u Odjeljenju za monitoring projekata

Ministarstvo finansija

- Milena Durkovi¢, Direktorat za imovinsko pravne poslove

Ministarstvo odbrane

- Milutin Raznatovi¢, Direkcija za infrastrukturu

Sekretarijat za razvojne projekte

- Biserka Dragicevi¢, v.d. sekretara
- Anja Cvorovi¢, savjetnik

Lustica Development

- Daren Gibson, izvrsni direktor
- Nebojsa Popovi¢, Sef Pravne sluzbe
- Bojana Filipovi¢, asistent direktora

Diskusija:

Sastanak je odrZan sa ciljem razmatranja pitanja od znacaja za realizaciju projekta Lustica Bay -
pitanje kasarne ,Petrovi¢i”, eksproprijacija parcela u sklopu Kamenoloma, status realizacije
projekta, projekat izgradnje saobracajnice MR1 i ostalih tema znacajnih za ovaj projekat.

Nekoliko kljucnih pitanja je konstatovano i zakljueno na sastanku:




1. Pitanje kasarne ,Petrovi¢i” — Ministarstvo odbrane je formiralo Radnu grupu za

primopredaju bivseg vojnog kompleksa ,Petrovi¢i”® u Tivtu,, U cilju realizacije
primopredaje navedenog kompleksa, LD je obavijeStena da je Vojska Crne Gore izvrSila
izmjeStanje svojih sredstava sa lokacije ,Petrovi¢i”, ¢ime su se stekli uslovi za
primopredaju iste i traZzeno je da se LD izjasni u kojem terminu bi se izvrsilo preuzimanje
predmetnog kompleksa, o ¢emu bi se sacinio zapisnik. Problem: jedan dio vojnog
kompleksa , Petrovi¢i” predstavlja zemljiSte privatnih vlasnika koje je tadasnji MTRZ
»Sava Kovacevi¢” koristio na osnovu Ugovora o zakupu i na ovoj lokaciji je potrebno
trajno rijesiti imovinsko pravne odnose sa privatnim vlasnicima, putem kupovine zemljista
ili na drugi nacin. U listovima nepokretnosti upisane su ZabiljeZbe sporova po tuZbama
privatnih vlasnika zemljista koje se nalazi u okviru kompleksa , Petrovici”.
Predstavnici LD informisali da kompanija placa zakup ove lokacije i da su ove parcele dio
parcela koje su u Protokolu o stupanju na snagu ugovora definisane kao znacajne i ¢iji
imovinski status treba rijeSiti do kraja 2015.godine. Zahtjevi Lustice po ovom pitanju: da
se izda pismena potvrda da ne postoje okolnosti imovinske ili pravne prirode koji
ograni¢avaju preuzimanje predmetnog kompleksa, kao i da se izda potvrda da je
predmetni kompleks osloboden od svih vojnih i drugih sredstava posebne namjene Vojske
Crne Gore. Drzavni sekretar JeluSi¢ sugerisao da se formira tim u sastavu MRT, MF, MO,
UzN, Uzl i Zastitnica imovinskih odnosa koji ¢e definisati model za moguce rjeSenje ovog
pitanja. Prvi sastnak ovog tima ¢e biti organizovan u periodu 01 - 05. decembar.

2. Eksproprijacija parcela u sklopu Kamenoloma - Predstavnica MF je informisala o
postupku ekproprijacije koji je u toku i da je u pripremi nova Odluka o eksproprijaciji.
Status realizacije projekta - Marina Promenade hotel, golf teren, postupak izmjene i
dopune DUP-a 18 — Predstavnici LD informisali su da je u toku zavrsetak betonskih
radova na marini, armirana betonska struktura ¢e biti zavrSena u januaru 2016. godine.
Plan LD je da u ljetnjoj sezoni 2016. godine otvori dio marine, ukoliko zakonski uslovi to
budu omogucavali, a plan je da kompletna marina bude otvorena 2017. godine. Podsjetili
su na predlog amandmana na Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata u dijelu
izmjena gradevinske dozvole, koji je dostavljen Radnoj grupi koja radi na izmjeni Zakona
16. oktobra.

Golf - izvrdni direktor LD Gibson informisao sagovornike da je definisan budzet za
projekat i alocirana sredstva za izgradnju golf terena. Da bi golf teren funkcionisao, mora
biti osmisljena kompletna infastruktura, kao i smjestajni kapaciteti. Takode, na sastanku
informisali da je u toku izrada Strategije za faznu realizaciju golf terena.

Hotel - izvrsni direktor LD Gibson informisao da su u toku pregovori sa hotelskim
operaterima, LD je interes da se izgradi kondo hotel i da se osigura da ¢e se dio stambenih

kapaciteta prodati. Suocavaju se i sa odredenim problemima oko izrade Dizajna hotela.




Drzavni sekretar Jelusic je istakao da je projekat izgradnje golf terena za Vladu CG veoma
znacajan, jer Ce to biti prvi golf teren u CG, kao i da je u interesu Vlade da se gradi klasican
hotel, bez prodaje stambenih jedinica, jer svi bududi stimulansi drzave ¢e biti usmjereni ka
potspjesivanju izgradnje klasi¢nih hotela. Takode, spremni smo da pomognemo LD u
izradi Dizajna hotela.

Ugovorna obaveza drzave i Opstine je da projektnoj kompaniji obezbijedi
infrastrukturu do priklju¢nih tacaka do kraja 2015. godine — Predstavnici MRT su
informisali sagovornike o aktivnostima Vlade CG u dijelu ispunjavanja infrastrukturnih
obaveza. Nacrtom Zakona o budzetu CG za 2016. godinu, Vlada ¢e u ovoj godini izdati
garancije za kreditni aranzman izmedu CGES-a i KfW-a, za projekat izgradnje
elektoenergetske infrastrukture na poluostrvu Lustica, u iznosu do 20 mil eura - TS
110/35 kV ,Radovici”, kao i kablova 110 kV za povezivanje postojec¢e TS 110/35 kV Tivat i
buduce TS 110/35 kV ,, Radoviéi” — ovim se realizuje dio obaveze VCG i O.Tivat po pitanju
elektroenergetske infrastrukture;

Sredstva za realizaciju projekta vodosnabdijevanja LusStice e biti obezbijedena
preusmjeravanjem sredstava KfW sa Opstine Ulcinj ka Opstini Tivat (u toku su aktivnosti
na obezbjedenju sredstava). LD je na sastanku informisao o problemima koje stvara
oStecenje kanalizacione cijevi u zalivu Traste koje je dovelo do izlivanja fekalne
kanalizacije u more i gosti Lustice se suocavaju sa ovim problemom. Istakli su da ovo nije
samo problem Lustice, ve¢ drzave i znatno ugrozava sliku CG turizma. Snezana
Didanovic je istakla da je projekat, koji rjeS8ava ovo pitanje, predviden Nacrtom kapitalnog
budzeta za 2016. godina.

Pitanje realizacije projekta putne infrastrukture — Informacija o realizaciji Projekta
izgradnje saobracajnice od Solila do kruzne raskrsnice za Przno — MR1 usvojena na sjednici
Vlade CG 14. novembra i u toku je sprovodenje aktivnosti na realizaciji iste.

Predstavnici LD su informisali da obaveza EPCG vezano za obezbjedenje dodatnih 6.5
MV A nije realizovana i da se za izvodenje gradevinskih radova koristi agregat za struju.

Zakljucak: organizovati sastanak sa ME do 05. decembra i obavijestiti LD o planovima.
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Datum: 08. april 2016. godine
Vrijeme: 14:00 — 17:00
Mjesto: Opétina Tivat
Tema: Zabiljeska sa V sastanka Zajednickog tima za pracenje realizacije
projekta Lustica Bay
Prisutni:

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

- Branimir Gvozdenovié, ministar

- Dragan Asanovi¢, generalni direktor Direktorata za upravljanje otpadom i
komunalni razvoj

- Nada Mihailovi¢, koordinator Odjeljenja za monitoring projekata

- Rina Ivancevi¢, Direktorat za gradevinarstvo

- Marko Vukasevi¢, savjetnik u Odjeljenju za monitoring projekata

Ministarstvo ekonomije
- Igor Noveljic, sekretar

Ministarstvo finansija
- Milena Durkovi¢, Direktorat za imovinsko-pravne odnose

- Gordana Radovi¢, Direktorat za poreski i carinski sistem

Ministarstvo odbrane
- Milutin Raznatovié, rukovodilac
- Maida Sendelj, savjetnik

Opstina Tivat

- Ivan Novosel, predsjednik Opstine

- Tatjana Jeli¢, Sekretarka Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
- Zoran Petranovi¢, Menadzer Opstine

- Petar Vujovi¢, savjetnik predsjednika Opstine

[P Vodovod i kanalizacija Tivat
- Cedo Luki¢, direktor

- Alen Krivokapi¢, tehnicki direktor

[P Vodovod i kanalizacija Kotor

- Dragan Roganovi¢, direktor




EPCG
- Ranko Vukovi¢, rukovodilac Sektora za razvoj

CGES
- Ivan Bulatovi¢, izvrsni direktor

Sekretarijat za razvojne projekte
- Biserka Dragicevi¢, sekratar Sekretarijata
- Anja Cvorovi¢, Sef pravne sluzbe

Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore
- Ivanka Janici¢, zamjenik zastitnika imovinsko-pravnih interesa Crne Gore

JP Regionalni vodovod
- Goran Jevri¢, direktor

Vodacom
- Boris Vukovi¢, direktor

Lustica Development
- Daren Gibson, izvrsni direktor
- Bojana Filipovi¢, asistent direktora
- Nebojsa Popovi¢, Sef Pravne sluzbe
- Robert Perry, projektni menadZer

Ostali prisutni
- Biljana Ivanovi¢, projektant puta MR1

- Damir Vujosevi¢, prevodilac

Utvrdeni dnevni red:

1. Izgradnja putnog pravca MR1
e Status
e Naredni koraci i predvidena dinamika

2. Izgradnja vodovodne i kanalizacione mreZe i elektroenergetske infrastrukture
e Status izgradnje vodovodne mreze
e Status izgradnje postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda
e Status sanacije ostec¢enih postojec¢ih kanalizacionih cijevi
e Status izgradnje elektroenergetske infrastrukture
e Naredni koraci i predvidena dinamika




3. Pitanje eksproprijacije zemljista na lokaciji Kamenoloma
e Status
e Naredni koraci i predvidena dinamika

4. Pitanje eksproprijacije zemljista na lokaciji Petrovici
e Status
e Naredni koraci i predvidena dinamika

5. Pitanje prodaje hangara (metalnih konstrukcija) na lokaciji Radovici
e Status
e Naredni koraci i predvidena dinamika

6. Izgradnja pristanista, hotela i golf terena
e Status

e Naredni koraci i predvidena dinamika

7. Pitanja i predlozi

Diskusija:

1. Tacka dnevnog reda:

Ministar Gvozdenovic je istakao znacaj doprinosa Vlade Crne Gore u cilju izgradnje puta MRI.
Prisutne je podsjetio je da su zahvaljujué¢i Vladi Crne Gore i Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma obezbijedena sredstva u iznosu od 3 miliona eura, za izgradnju dijela puta MR1. Ministar
je naglasio da nije prihvatljivo da se viSe mjeseci nakon obezbijedivanja predmetnih sredstava i
dalje ne otpoclinje sa radovima na izgradnji puta, ma koliko bili realni problemi sa
ekproprijacijom. Takode, naveo je da je siguran da u Opstini Tivat trenutno ne postoji projekat u
vrijednosti od 3 miliona eura, i da Opstina Tivat nije otpocela ni sa postupkom za izgradnju puta
(tender za izbor izvodjaca, itd). Iz Opstine Tivat je ponovljen stav da pitanje izgradnje direktno
zavisi od zavrsetka sudskih postupaka u vezi eksproprijacije dvije parcele u ukupnoj kvadraturi
od oko 500 m2, preko kojih treba da bude izgraden put. Ministar Gvozdenovi¢ je predlozio
otpocinjanje faznih pripremnih radova na lokaciji. Dakle, potrebno je na osnovu jedinstvenog
projekta podnijeti zahtijev za gradevinsku dozvolu za fazne pripremne radove. Ministar
Gvozdenovic¢ je podsjetio predstavnike Lustica Development da je potrebno pokrenuti pitanje
izgradnje puta MR2, koji je u skladu sa Ugovorom o dugoro¢nom zakupu obaveza investitora, a

istakao je i neophodnost definisanja nadleznosti nad izgradnjom poslednjeg kraka puta MR2.




Zakljudci:

Zaduzuje se projektant puta da pripremi svu potrebnu dokumentaciju u cilju
otpocinjanja faznih pripremnih radova koji nece obuhvatiti sporne parcele.

Ostina Tivat da u sto hitnijem roku dostavi zahtjev za otpocinjanje faznih pripremnih
radova na putu. U cilju definisanja takvog zahtjeva, predstavnici Direktorata za
gradevinarstvo u MRT ce biti na raspolaganju kolegama iz Opstine Tivat.

Opstina Tivat ¢e raspisati tender za izgradnju puta odmah po dobijanju projektne
dokumentacije, a zahtijev za gradevinsku dozvolu je potrebno podnijeti blagovremno
kako bi ista bila izdata u toku trajanja tendera.

Opstina Tivat ¢e u Sto hitnijem roku formirati tim koji ¢e biti zaduzen za
korespondenciju u cilju ubrzavanja sudskih postupaka vezanih za sporne parcele.

Lustica Development da dostavi pregled dinamike izgradnje puta MR2.

Tacka dnevnog reda:

Vezano za Status izgradnje vodovodne mreZe, po informacijama dobijenim od Vodacom-
a i Opstine Tivat, ocekuje se saglasnost KfW banke za raspisivanje novog tendera, imajuci
u vidu da najvjerovatnije nece biti izabran izvodac radova koji je na prethodnom tenderu
ispunio formalne uslove. U tom slucaju, pocetak radova bi bilo moguce planirati za
oktobar 2016. godine. Ministar Gvozdenovic je istakao da je pomenuta izgradnja morala u
prethodnom peridu biti realizovana, a od Vodacoma je zatraZzena precizna dinamika
realizacije ove aktivnosti. Iz Lustica Development je navedeno da je izgradnja vodovodne
mreze od kljuénog znacaja za dalji tok realizacije projekta, s obzirom na planiranu

dinamiku izgradnje marine i stambenih jedinica u kompleksu.

Zakljucak: Zaduzuje se Vodacom da pripremi predlog za brzo rjeSavanje ovog pitanja i da o

tome izvijesti ukljucene u projekat.

Vezano za Status izgradnje postrojenja za preciscavanje otpadnih voda aktuelizovano je
nekoliko otvorenih pitanja, koje nijesu u direktnoj vezi sa projektom Lustica bay, ali koja
znadajno usporavaju razvoj infrastrukture u opstinama Tivat i Kotor. U tom smisluy,
istaknuto je da je potrebno rijeSiti pitanje formiranja preduzeda koje ¢e upravljati
postrojenjem, realizovati obuke i angaZzovati kadrove, kao i definisati model podjele
troskova izmedu Opstine Tivat i Opstine Kotor kao institucija nadeznih za predmetno
postrojenje. Takode, potrebno je rijesiti i pitanje uklanjanja mulja koji ¢e nastajati iz procesa
precis¢avanja otpadnih voda. Imajudi u vidu da je upravljanje postrojenjem u prvih godinu

dana rada obaveza izvodaca, postoji prostor da se pomenute obaveze izvrSe u roku koji




nece ugroziti planiranu dinamiku, ali je potrebno da svi ukljuéeni brzo djeluju u tom

pravcu.

Zakljuc¢ak: Zaduzuju se Vodacom, Opstina Tivat i OpsStina Kotor da u najkrac¢em roku
definiSu akcioni plan vezano za nacin upravljanja, koordinacije i finansiranja preduzecem,
kao i da stvore pretpostavke za angaZovanje i obuku kadrova koji ¢e raditi u okviru
postrojenja. Uz akcioni plan je potrebno dostaviti i predlog rjesavanja pitanja uklanjanja
mulja koji ¢e nastajati procesom preciscavanja otpadnih voda.

- Vezano za Status sanacije ostecenih postojecih kanalizacionih cijevi, istaknuto je da je to
pitanje bitan problem koji je potrebno rjeSavati efikasno. Iz Opstine Tivat su informisali
prisutne da ¢e u najskorijem roku biti moguce pripremiti elaborat o stanju ostecenih cijevi,
imajudi u vidu da je u toku fizic¢ki obilazak i fotografisanje predmetnih cijevi od strane
angazovanih ronilaca. Napomenuto je da su sredstva za pomenutu sanaciju obezbijedena
u kapitalnom budzetu. Istovremeno, istaknuta je dilema da li pomenuta sanacija moZze biti
tretirana kao rekonstrukcija ili kao adaptacija. Pomenuto iz razloga Sto bi izdavanje
eventualne dodatne gradevinske dozvole za radove zahtijevalo jako puno vremena. Sa
druge strane, i u slucaju da bude mogucde sanaciju vrsiti na osnovu postojece gradevinske
dozvole (kao adaptaciju), nije realno ocekivati zavrsetak radova do ljetnje turisticke
sezone. Naime, tenderska procedura bi u najoptimalnijem scenariju najranije mogla biti
pokrenuta u maju 2016. godine, $to bi znacilo da radove ne bi bilo moguce zapoceti do

kraja juna kada stupa na snagu zabranja izvodenja radova usljed turisticke sezone.

Zakljucak: Opstina Tivat, Opstina Kotor i Lustica Development da nadu zajednicko rjeSenje
za pomenuto pitanje i o tome izvijeste nadlezne organe ukljucene u koordinaciju projekta
Lustica bay.

- Vezano za pitanje Statusa izgradnje elektroenergetske infrastrukture, ponovo je
naglaseno da je Zakonom o budzetu za 2016. godinu planirano izdavanje drZavne
garancije za kreditni aranZman sa KfW bankom, u vrijednosti od 20 miliona eura, kojim e,
izmedu ostalog, se obezbijediti sredstva za izgradnju nove trafostanice koja ce sluziti i za
potrebe kompleksa Lustica bay. Iz EPCG je istaknuto da ¢e u narednom periodu u cilju
uspostavljanja potrebnih elektroenergetskih kapaciteta na lokaciji biti uloZeno oko 6,5
miliona eura. U tom smislu, predvideni troskovi za izgradnju TS PrZzno zajedno sa
troskovima kablova neophodnih za prikljucenje iste na elektroenergetsku mrezu iznose

oko 1,6 miliona eura. Planirano je da pomenuta trafostanica bude puStena u rad u




oktobru/novembru 2016. godine. Zavrsetak izgradnje trafostanice Radoviéi je planiran za
2018./2019. godinu, a ukupan trosak njene izgradnje c¢e iznositi 2 miliona eura. Na toj
lokaciji je aktuelan problem imovinsko-pravnih odnosa i eksproprijacije zemljista. Takode,
u Opstini Herceg Novi je planirana izgradnja trafostanice Klinci ¢ija vrijednost je
procjenjena na 2,2 miliona eura. Na kraju, otvaranje trafostanice Zanjice je planirano za
prvu polovinu 2017. godine i ukupna procijenjena vrijednost te investicije iznosi 0,5
miliona eura.

Sa druge strane, istaknut je problem velikog broja imovinsko-pravnih pitanja na lokaciji
koja je planirana za izgradnju trafostanice. Kako je izrada DUP Servisna zona pri kraju,
potrebno je analizirati mogucnosti za izgradnju trafostanice na predvidenoj lokaciji i u
skladu sa rezultatima te analize eventualno razmotriti izgradnju trafostanice na
alternativnim lokacijama koje su predlozene od strane CGES.

Predstavnici Lustica Development su naveli da je od izuzetne vaznosti za izgradnju hotela
i marine dalji tok rjeSavanja pitanja elektroenergetske infrastrukture povezane sa lokacijom

kompleksa Lustica bay.

Zakljudci:

Ministarstvo ekonomije, EPCG, CGES i Opstina Tivat, uz pomoc¢ kolega iz Direktorata
za gradevinarstvo, da zajednicki definiSu predlog modela rjesavanja pitanja trafostanice
i o tome informisu projektni tim.

Ministarstvo ekonomije da razmotri mogucnost pokretanja procedure za potpisivanje
Protokola izmedu ME, OT, CGES, EPCG i LD.

3. Tacka dnevnog reda:

Od strane predstavnika Ministarstva finansija i Zastitnika imovinsko-pravnih interesa Crne Gore

prisutni na sastanku su informisani o statusu rjeSavanja pitanja eksproprijacije na lokaciji

Kamenoloma. U tom smislu, istaknuto je da ¢e u narednim danima biti gotova procjena imovine

na lokaciji, pa ¢e MF proslijediti informaciju Vladi Crne Gore. Ministar Gvozdenovi¢ je istakao da

je pomenuto pitanje potrebno rijesiti u najkra¢em mogucem roku, a predlozio je i da MF i

Zastitnik dostave predled statusa eksproprijacije na pomenutoj lokaciji sa ocekivanim

vremenskim okvirom za rjeSavanje pitanja.

Zakljucak: MF i Zastitnik da u Sto skorijem roku dostave pregled statusa eksproprijacije na

pomenutoj lokaciji sa o¢ekivanim vremenskim okvirom za rjeSavanje pitanja.

4. Tacka dnevnog reda:




Predstavnici Ministarstva odbrane su informisali prisutne da je lokacija bivSeg vojnog skladista
“Petroviéi” izdata u dugorocni zakup kompaniji Lustica Development AD. Drzava prema
Ugovoru ima obavezu da izvrSi eksproprijaciju. Potrebno je hitno rijesiti pitanje spornih
imovinsko-pravnih odnosa, koji su pokrenuti nakon potpisivanja ugovora fizickih lica sa MTRZ
Sava Kovacevi¢ iz Tivta. Postoji ukupno 26 ugovora. Istaknuto je da su za neke lokacije vec
pokrenuti sporovi, a realno je ocekivati da ¢e ih biti joS. U cilju stvaranja uslova da se kompaniji
Lustica Development preda predmetna lokacija, Vojska Crne Gore izmjestila je svoja sredstva
sredinom prosle godine i formirana je komisija na nivou Ministarstva odbrane i Ministarstva
tinansija za primopredaju iste. Medutim, primopredaja lokacije nije realizovana upravo iz razloga

nerijeSenih imovinsko-pravnih odnosa.
Zamjenik Zastitnika prezentirala je status sporova i predlozila LD da pristupe preuzimanju
lokacije, a drzava ce nakon rijeSavanja sporova, u skladu sa Ugovorom o dugoro¢nom zakupu

obestetiti fizicka lica u zavisnosti od ishoda sporova.

Zakljuc¢ak: MO, Zastitnik, MF i LD da sagledaju moguc¢nosti za hitno rjeSavanje ovog pitanjaio
tome da obavijeste organe ukljucene u koordinaciju projekta Lustica bay.

5. Tacka dnevnog reda:

Iz Ministarstva odbrane istaknuto je da, u skladu sa Zaklju¢kom Vlade Crne Gore broj 06-8534/5-
11 od 17.05.2011.godine, Kompanija Lustica Development bez naknade koristi tri ¢eli¢cna hangara
na lokaciji bivSe kasarne ,Radovic¢i”. S obzirom da je period koris¢enja definisan pomenutim
zakljuckom istekao, a da je Lustica Development iskazala potrebu za nastavkom koris¢enja istih,
razmotrene sve mogucnosti za eventualnu prodaju ili davanje u zakup predmetnih hangara.
Zajednicki je konstatovano da je najrealnija alternativa da hangari budu prodati krajnjem kupcu u
skladu sa tenderskom procedurom i to u stanju kakvom se sada nalaze (videno stanje).

Zakljudci:

e Ministarstvo finansija da razmotri moguc¢nost angaZovanja procjenitelja za procjenu
vrijednosti predmetnih hangara i o tome obavijesti organe ukljucene u koordinaciju
projekta Lustica bay.

e U komunikaciji izmedu MF i MO definisati koji organ ¢e formalno pripremiti i uputiti
informaciju za Vladu, po ¢ijim zakljuccima bi bila pokrenuta procedura raspisivanja
tendera za prodaju hangara.




6. Tacka dnevnog reda:

- Predstavnici Lustica Development su istakli da dio marine nece biti otvoren ovog ljeta, ve¢
da se za mart 2017. godine planira fazno (progresivno) otvaranje marine.

- U vezi sa statusom izgradnje hotela, prisutni na sastanku su informisani da su nastavljeni
razgovori sa hotelskim operaterima u cilju definisanja hotelskog brenda koji ¢e upravljati
hotelom. Takode, najavljeno je da u naredna 2 mjeseca mogu otpoceti pripremni radovi na
izgradnji hotela. Ukoliko realizacija povezanih aktivnosti i projekata bude tekla
planiranom dinamikom, pretpostavka je da hotel moZe biti otvoren u maju 2018. godine.

- Vezano za status izgradnje golf terena planirano je otpocinjanje grubih radova nakon

turisticke sezone 2016. godine.
Predstavnici Lustica Development istakli su zadovoljstvo i zahvalnost zbog odrZavanja sastanka i
neveli da je od izuzetne vaznosti da dogovori koji su definisani na ovom sastanku budu i

realizovani u skladu sa planiranom dinamikom.

7. Tacka dnevnog reda:

Pod tackom pitanja i preglozi dat je osvrt na viSe pitanja koja su aktuelizovana u ranijem periodu.

a) Nacrt Zakona o uredenju prostora
Intencija investitora je da izvr$i fazno otvaranje marine, pa je shodno tome, u ranijem periodu,
MRT-u dostavljena inicijativa za izmjene Zakona o uredenju prostora. Tokom sastanka prisutni su
informisani da ¢e iz Lustica Development odustati od ideje za stavljanje u funkciju dijela marine
tokom ovogodisnje turisticke sezone, pa je konstatovano da u ovom trenutku pomenuta

inicijativa nije aktuelna.

b) Pitanje Zakona o porezu na nepokretnosti
Investitor je ranije pokrenuo pitanje tumacenja odredbi Zakona o porezu na nepokretnost.
Predstavnici MF su ponovili stav da se odredbe Zakona trebaju primjenjivati i na investitore i da
nisu u suprotnosti sa ugovorima, a da nije mogude definisati dodatne izuzetke od primjene
zakonskih odredbi. U tom smislu, istaknuto je da je procedura usvajanja zakona bila javna i
transparentna, i da su Opstina Tivat i svi ostali zainteresovani subjekti imali mogucnost da daju
komentare prije usvajanja Zakona. Takode, istaknuto je da je od usvajanja Zakona do pocetka
njegove primjene bio definisan period od vise od pola godine, a niko ni u tom peridu nije
dostavljao nikakve inicijative za njegovu promjenu u skladu sa inicijativom investitora. Iz LuStica

Development je istaknuto da izmjene Zakona predstavljaju bitno promijenjene okolnosti u odnosu




na trenutak sklapanja ugovora, i da troskovi zakupa na taj nacin bivaju vise nego udvostruceni,

odnosno procjena je da ce na godisSnjem nivou iznositi oko 2,5-3 mil. eura.

Zakljucak: Lustica Development, u saradnji sa Opstinom Tivat, da se obrati Ministarstvu
finansija sa inicijativom u kojoj ce biti obrazloZen problem, a MF da razmotri da li je moguce i

na koji nacin tretirati ovo pitanje.

¢) Eventualno korisc¢enje vode tretirane kroz postrojenje za precis¢cavanje otpadnih voda u
cilju navodnjavanja golf terena

Iz Lustica Development je u ranijem periodu pokrenuto i pitanje eventualnog koriS¢enja vode

tretirane kroz postrojenje za precis¢avanje otpadnih voda u cilju navodnjavanja golf terena. Kako

su ranije naveli, takvu vodu bi dalje preradivali u posebnim postrojenjima i na kraju koristili za

pomenutu svrhu, a istakli su da ne bi bili spremni da plate koris¢enje te vode.

Zakljuc¢ak: Opstina Tivat da razmotri zakonske moguc¢nosti za davanje na koris¢enje vode
tretirane kroz postrojenje za preciS¢avanje otpadnih voda u cilju navodnjavanja golf terena

nakon dodatnog preciscavanja u postrojenjima koje bi izgradila Lustica Development AD.

d) Status eksproprijacije zemljista
Iz Lustice Development u ranijem periodu je od MF traZena Informacija o statusu eksproprijacije
katastarskih parcela definisanih Protokolom o stupanju na snagu Ugovora o zakupu i izgradnji
lokacije Lustica Bay. MF ranije dostavilo nezvanican pregled statusa eksproprijacije.
Zaklju¢ak: ZaduZuje se MF da dostavi zvani¢nu informaciju sa predloZzenom dinamikom i

okvirnim ocekivanim datumima zavrsetka procesa eksproprijacije po pojedinim parcelama.




8.

CRNA GORA

q

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

VI SASTANAK ZAJEDNICKOG TIMA (PROJEKTNI TIM) ZA PROJEKAT
LUSTICA BAY” SA PREDSTAVNICIMA KOMPANIJE ,LUSTICA
DEVELOPMENT AD*

Datum 05.04.2017. godine u 15.00 ¢asova

ZABILJESKA SA ZAKLJUCCIMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, IV Proleterske 19, Podgorica

Prisutni:

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

- Pavle Radulovi¢, ministar

- Dragan Asanovi¢, generalni direktor Direktorata za upravljanje otpadom i
komunalni razvoj

- Olivera Brajovi¢, generalna direktorica Direktorata za turisticki razvoj i standard

- Dragana Ceni¢, generalna direktorica Direktorata za planiranje prostorom

- Nada Mihailovi¢ Pavicevi¢, rukovodilac Odjeljenja za monitoring projekata

- Rina Ivancevi¢, direktor Direkcije u Direktoratu za gradevinarstvo

- Marko Vukasevi¢, savjetnik u Odjeljenju za monitoring projekata

Ministarstvo ekonomije
- Igor Novelji¢, sekretar

Ministarstvo finansija

- Marijana Radulovi¢, Direktorat za imovinsko-pravne poslove
- Jelena Kumburovi¢, Direktorat za imovinsko-pravne poslove

Ministarstvo odbrane:
- Alma Ljuljanaj, direktorica Direktorata za materijalne resurse
- Milutin Raznatovié, rukovodilac

Opstina Tivat
- Marija Sijerkovi¢, Glavna administratorka




- Gorica Niksi¢, sekretarka Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
- Peda Obradovi¢, Direktor direkcije za Investicije

JP Vodovod i kanalizacija Tivat

- JoSko Luksi¢, Sistem operater u tehnickoj sluzbi

CEDIS
- Zoran Dukanovig¢, izvrsni direktor
- Ranko Vukovi¢, rukovodilac Direkcije za razvoj

CGES
- Branko Knezevi¢, direktor
- Sasa Bojovic¢ projekt menadzer

- Vesna Bracanovic¢

Sekretarijat za razvojne projekte

- Anja Cvorovi¢, nacelnica
- Maja Vukovi¢, nacelnica
- Dijana Petrovi¢, samostalna savjetnica

Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore

- Ivan Durisi¢, zamjenik Zastitnika imovinsko-pravnih interesa Crne Gore

JP Regionalni vodovod
- Goran Jevri¢, direktor

Vodacom
- Bojana Je¢menica, nacelnik

Lustica Development

- Daren Gibson, izvrsni direktor

- Predrag Nenezi¢, ¢lan Odbora direktora
- Bojana Filipovi¢, asistent direktora

- Nebojsa Popovi¢, Sef Pravne sluzbe

- Mohamed AbouArab

- Dejan Obradovi¢

- Spomenka Sotra

- Vanja Radenovi¢
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Opstina Kotor
- Budislav Vasi¢ - samostalni savjetnik za poljoprivredu i vodoprivredu

IP Vodovod i kanalizacija Kotor

- Velimir Dragic¢ - tehnicki direktor DOO "Vodovod i kanalizacija Kotor" Kotor

KHOV
- Aleksandar Durickovi¢, zamjenik rukovodioca u Sektoru za razvoj i saradnju

PREVODILAC
- Vesna Radunovic¢

Na pocetku sastanka ministar Radulovi¢ je izrazio zahvalost na uceS¢u svim
prisutnim, kao i na dosadasnjoj saradnji i postignutim rezultatima u realizaciji
projekta Lustica bay. Ministar je istakao da je ukupna vrijednost uloZenih sredstava
do kraja 2016. godine, prema informacijama dobijenim od investitora, iznosila oko 93
miliona €.

Naglaseno je da je nastavak realizacije svih aktivnosti u skladu sa planiranom
dinamikom od izuzetnog znacaja, posebno imajuci u vidu fazu u realizaciji projekta.
U tom smislu, ulazimo u kljucni dio realizacije projekta, pa je neophodno da sve
ukljucene institucije u narednom periodu pruze svoj maksimalan doprinos u cilju
ispunjavanja pretpostavki za njegov dalji nesmetani napredak.

Tacke dnevnog reda:

1. Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura

e Aktivnosti na izgradnji vodovodne mreze i planirana dinamika izgradnje
Predstavnici Vodacoma i Opstine Tivat informisali su prisutne o dinamici zavrsetka

tenderske procedure za izbor izvodaca radova i planiranoj dinamici izgradnje
vodovodne mreze.

Zakljucak: Potpisivanje ugovora sa izvodac¢em radova ocekuje se do pocetka maja 2017. godine.
Zavrsetak radova dogovoren za kraj 2017. godine. Prilikom izbora trase vodovodne mreZe
voditi racuna o mogucéim ustedama u skladu sa instrukcijama dobijenim od predstavnika
Regionalnog vodovoda.

e DPitanje formiranja preduzeca koje ¢e upravljati PPOV
Zajednicki problem u realizaciji aktivnosti u vezi sa izgradnjom kanalizacione mreze
na lokaciji predstavljalo je redukovano djelovanje OK. Osnovno pitanje koje je
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neophodno rijesiti u Sto hitnijem roku je formiranje zajednic¢kog preduzeéa OT i OK
koje ¢e upravljati PPOV. Bez djelovanja OK nije moguce usvojiti Odluku o osnivanju
drustva, sistematizaciju i druga akta bitna za funkcionisanje drustva.

Zakljucak: Registrovati preduzece i imenovati upravnika i zaposlene, imajuci u vidu da su
usaglasena osnivacka akta i druga pitanja od vaznosti za uspostavljanje pomenutog preduzeca

e DPitanje uklanjanja mulja koji nastaje iz procesa PPOV
Na sastanku je ponovo istaknuto da mulj moze biti skladiSten na privremenim

lokacijama u blizini PPOV do pocetka ljeta 2017. godine, pa je i po tom osnovu
neophodno u najkra¢em roku rijesiti trenutnu situaciju

Zakljucak: Do kraja juna 2017. godine Opstina Tivat i Opstina Kotor ili zajednicko preduzece
koje ce upravljati PPOV Ce rijesiti pitanje uklanjanja mulja

e Ditanje sanacije oSte¢enih kanalizacionih cijevi i tornja na ispustu Traste
Imajucdi u vidu da je dio sredstava za projekat pomenute sanacije bio obezbijeden jos u
budZetu za 2016. godinu, a planiran je i u budZetu za 2017. godinu, pocetkom godine
je dogovoreno da prvi korak u rjeSavanju navedenog pitanja bude priprema
projektnog zadatka za realizaciju sanacije oStecenih kanalizacionih cijevi sa opcijama
za zaklanjanje tornja, a dogovor je bio da pomenuti dokument bude pripremljen do

kraja februara tekuce godine.

Predstavnici VIK Kotor su istakli da se kompletan kolektor sa izlivnom gradevinom
nalazi u njihovim popisnim listama osnovnih sredstava, kao i da je Osnivackim aktom
preduzeda predvideno da taj kolektor bude u nadleznosti novoformiranog preduzeca.
Stav VIK Kotor je da to preduzece treba da se bavi predmetnom problematikom.
Zakljucak: Vodacom u saradnji sa Opstinama Tivat i Kotor i preduzecem Lustica Development
da pripremi projektni zadatak za realizaciju sanacije ostecenih kanalizacionih cijevi sa opcijama
za zaklanjanje tornja, kako bi se stvorili dalji preduslovi za dalji rad na rjeSavanju ovog
pitanja.

e PDitanje eventualnog koriS¢enja vode koja nastaje iz procesa PPOV za
navodnjavanje golf terena
Iz Lustica Development je istaknuto da je rjeSavanje ovog pitanja od izuzetne vaznosti
za realizaciju daljih aktivnosti na izgradnji golf terena.
Zakljucak: Imajuc¢i u vidu da su u ranijem periodu dali nacelnu saglasnost, Opstina Tivat i
Opstina Kotor (ili zajednicko preduzece koje ¢e upravljati PPOV) da daju zvani¢nu saglasnost
po ovom pitanju.

2. Elektroenergetska infrastruktura

e Lokacija glavne trafostanice
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Predstavnici Ministarstva finansija su istakli spremnost da u narednom periodu
intenziviraju aktivnosti vezano za ovo i ostala bitna pitanja vezano za realizaciju ovog
projekta.

Zakljucak: Ministarstvo finansija da u najkracem roku, u saradnji sa CGES, dogovori
angazovanje licenciranog geodete koji ce izraditi Elaborat o parcelaciji u cilju uporedivanija,
odnosno preklapanja postojeceg stanja u katastasrkom operatu sa Cesticama zemljista
(austrougarski operat) - kat. par. br 1085/1 KO Radovici

3. Pitanje eksproprijacije na lokaciji

e [okadija Petrovidi

Tokom sastanka dogovoreno je da je se intenziviraju aktivnosti na rjeSavanju ranije
dogovorenih koraka u rjeSavanju ovog pitanja, narocito imajuci u vidu da je rjesSavanje
ovog pitanja izuzetno kompleksno.

Zakljucak: MF da, u najkracem roku, u saradnji sa nadleZznim organima uprave i MO,
sprovede proceduru izrade Elaborata sa skicom terena, premjerom i foto snimkom lokacije ,, KO
Krasi¢i” (bivsa kasarna ,,Petrovi¢i”’), kao i da izvrsi preklapanje novog snimka i tzv. Cestica
zemlje na predmetnoj lokaciji

e [okacdija Kamenoloma

Tokom sastanka dogovoreno je da je se intenziviraju aktivnosti na rjeSavanju ranije
dogovorenih koraka u rjeSavanju ovog pitanja.

Zakljucak: MF da dostavi planiranu dinamiku rjesavanja pitanja eksproprijacije na lokaciji
Kamenoloma i lokaciji projekta.

e Lokacija predvidena za izgradnju putne infrastrukture
Ukljucene institucije su istakle potrebu da se intenziviraju i aktivnosti na rjeSavanju
ranije dogovorenih koraka u rjeSavanju ovog pitanja.
Zakljucak: OT i MF, u saradnji sa ostalim nadleznim institucijama, da u najkracem roku rijese
pitanje “spornih” parcela na trasi puta MR1

4, Putna infrastruktura

e Druga faza puta MR1 — planirana dinamika raspisivanja tendera za izbor
izvodaca radova i pitanje 400m puta do tacke MR2

Na sastanku je zajednicki konstatovano da je od izuzetne vaZnosti za realizaciju
projekta da se u najkra¢em roku definiSe dinamika raspisivanja predmetnog tendera,
kao i da se rijesi pitanje “spornih” 400 metara puta.

Zakljucak 1: U najkracem roku dobiti informaciju da li su sredstva za izgradnju puta
obuhvacena planom javnih nabavki Direkcije javnih radova i definisati dalje korake.

Zakljucak 2: OT da predlozZi nalin finansiranja spornih 400m, posebno jer su sredstva za I
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fazu obezbjedena iz Kapitalnog budZeta.

e Put MR2 — planirana dinamika izgradnje
Zakljucak: Pocetak izgradnje u direktnoj vezi sa dinamikom izvodenja radova na putu MR1, a
u pitanju je obaveza investitora koji ce u zavisnosti od dinamike izvodenja radova na putu
MRT1 planirati dinamiku radova na putu MR2.

5. Aktivnosti investitora na realizaciji projekta

e Planirana emisija akcija gradanima
Zakljucak: Proces emisije akcija Ce biti zavrsen do kraja juna 2017. godine
MRT da provjeri posredstvom MF, da li je potrebna saglasnot Vlade po ovom pitanju
(ranije donijeta je odluka na Skupstini bez ovlaséenog predstavnika Vlade, jer MF
nije delegiralo predstavnika).

e DPlanirana dinamika izgradnje i otvaranja Chedi hotela
Zakljucak: Ocekuje se zavrsetak izgradnje i otvaranje hotela u junu-julu 2018. godine

e Planirana dinamika izgradnje i otvaranja golf terena
Zakljucak: Ako realizacija povezanih aktivnosti bude tekla planiranom dinamikom (kljucna
saglasnost za koriscenje vode koja nastaje iz procesa PPOV za navodnjavanje golf terena)
ocekuje se da izgradnja dijela terena sa prvih 5 rupa moze otpoceti do kraja maja 2017. godine.
Dalja izgradnja bi podrazumijevala zavrsetak drugog dijela terena sa 9 rupa, i na kraju kao
zavrsna faza bi bilo izgradeno jos 4 rupe do ukupnih 18.

e Planirana dinamika izgradnje i otvaranja marine
Zakljucak: Ranije najave su bile da ce marina biti otvorena tokom 2017. godine, ali se zbog
zastoja u realizaciji povezanih aktivnosti od te ideje odustalo i ocekuje se otvaranje marine
paralelno sa otvaranjem hotela (jun-jul 2018. godine)

e Pitanje Zakona o porezu na nepokretnosti
Na sastanku je ponovljeno da je investitor ranije pokrenuo pitanje tumacenja odredbi
Zakona o porezu na nepokretnost, imajuc¢i u vidu da izmjene Zakona, u skladu sa
njihovim stavom, predstavljaju bitho promijenjene okolnosti u odnosu na trenutak

sklapanja ugovora, i da troskovi zakupa na taj nacin bivaju viSe nego udvostruceni,
odnosno procjena je da ¢e na godiSnjem nivou iznositi oko 2,5-3 mil. eura.

Kako je istaknuto na sastanku, u prethodnom periodu Lustica Development je ponovo
proslijedila Ministarstvu finansija zahtjev da se razmotri mogucénost izmjene
pomenutog zakonskog rjeSenja kako bi se predmetno pitanje rijesilo.
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Zakljucak: MF da hitno povratno informise LD o zahtjevu koji je LD dostavila vezano za
pomenuto pitanje.

e PDitanje kreditnog zaduZivanja kompanije LusStica Development kod
komercijalnih banaka

Iz Ministarstva finansija je istaknuto da je u toku analiza predloga uslova kredita koji
je pripremila LD, i nakon usaglasavanja taj dokument ¢e biti koriSten u pregovorima
sa pojedinim bankama.

Zakljucak: MF da informise LD (ukljucujucii MRT i SRP) o predmetnom pitanju
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