INFORMACIJA
o prvom, drugom i treCem lzvjestaju nezavisnog kontrolora o nalazima
¢injeniénog stanja u vezi sa realizacijom projekta izgradnje hotela ,,Liko Soho*,
Bar, pripremljenim od strane drustva za reviziju ,,Crowe MNE* d.o.0. Podgorica

Uvod

Vlada Crne Gore, na sjednici od 14.10.2021. godine, na predlog nekadasnjeg Ministarstva
ekonomskog razvoja uvrstila je projekat izgradnje hotela ,Liko Soho“, Bar, po kondo modelu
poslovanja na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (Zaklju€ak Vlade broj: 04-4794/2).

Prema dokumentaciji koja je bila predmet analize, a koja je dostavljena 09.08.2021. godine i
dopune prijave od 21. i 22. septembra 2021. godine od strane privrednog preduzeéa Liko Soho
Group doo, sa sjediStem u Baru, utvrdeno je da se radi o planiranoj investiciji u izgradnju hotela
sa 5 zvjezdica sa 322 smjestajne jedinice, predracunske vrijednosti 58 miliona eura, a namjera
investitora je da u okviru hotela otvori 300 novih radnih mjesta.

Tadasnje Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je u objavljenoj dopuni Javnog poziva za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti
turizma, u skladu sa ¢lanom 11 Odluke o kriterijumima, nacinu i postupku izbora lica koje moze
ste€i crnogorsko drZavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od
posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,Sl.list CG*, br. 79/18 i 12/20)
definisalo obavezu investitora razvojnog projekta da, ,uz prethodnu saglasnost Ministarstva
ekonomskog razvoja, nakon objave na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma, angazuje
nezavisnog kontrolora koji ¢e pratiti realizaciju razvojnog projekta u skladu sa Biznis planom i na
polugodi$njem nivou izvjeStavati Ministarstvo, odnosno Vladu Crne Gore, o statusu realizacije
istog”.

Preduzece ,LSG* d.o.o., sa sjediStem u Baru, je 24.12.2021. godine obavijestilo tadasnje
Ministarstvo ekonomskog razvoja da za nezavisnog kontrolora predlaze druStvo za reviziju
,Crowe MNE* d.o.o. sa sjediS§tem u Podgorici. S tim u vezi, to Ministarstvo je dalo saglasnost na
dostavljeni predlog, nakon ¢ega je pomenuto drustvo angaZovano za nezavisnog kontrolora.

Prvi Izvjestaj

Prvi l1zvjeStaj nezavisnog kontrolora obuhvatio je period od 14.10.2021. do 14.04.2022. godine.
U skladu sa nalazima kontrole, Kontrolor je u izvjestaju konstatovao troSkove u realizaciji projekta
za sve usluge koje su izvrSene u izvjeStajnom periodu u ukupnom iznosu od 118.977 eura, sa
PDV-om, pri E&emu su navedeni troSkovi realizovani za izradu idejnog rjeSenja i poslovno-tehnicke
saradnje, usluga prevodenja, konsaltinga i marketinga, reklame i promocije projekta, Sto se ne
moze smatrati ulaganjima u izgradnju objekta, ve¢ ih je moguce evidentirati kao troSkove
povezane sa realizacijom projekta. U istom periodu, po osnovu ulaganja u ostale troSkove vezane
za investiciju, a koji nijesu obuhvaéeni Biznis planom izvrSena su ulaganja u iznosu od 70.744
eura.



U Prvom izvjestaju nezavisnog kontrolora je konstatovano da ukupan iznos ulaganja u projekat
do uvrstavanja na Listu razvojnih projekata iznosi 5.283.117 eura, od ¢ega se najveci dio odnosi
na kupovinu zemljista, pripremu gradilista i izradu projekta i tehni¢ke dokumentacije.

U izvjeStaju je istaknuto da je Drustvo prijavilo gradnju nadleznom Ministarstvu ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, $to je jedan od uslova za pocetak radova na lokaciji i obaveza
postovanja ugovora.

Drugqi Izvjestaj

Drugi izvjeStaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 14.04.2022. do 14.10.2022. godine.
Navedenim izvjeStajem potvrdeni su ukupni troSkovi u realizaciji projekta za usluge koje su
izvrSene u izvjeStajnom periodu u iznosu od 1.060.528 eura, sa PDV-om, u cilju pla¢anja,
gradevinskih, konsultantskih, marketing, raCunovodstvenih, zastitarskih usluga kao i izradu
idejnog rjeSenja i konkurentske dokumentacije. Od navedenog iznosa dio obaveza za usluge
nastale u testiranom periodu u iznosu od 3.630 eura izmireno je nakon 14.10.2022. godine. U
istom periodu, po oshovu ulaganja u ostale troSkove vezane za investiciju, a koji se odnose na
troSkove zarada zaposlenih, poreze i doprinose, zakup i ostale administrativne troskove izvrSena
su ulaganja u iznosu od 68.023 eura.

Kao $to je navedeno u Prvom izvjestaju nezavisnog kontrolora, Drustvo je 09.08.2021. godine
prijavilo gradnju nadleznom Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, $to je jedan
od uslova za poCetak radova na lokaciji i obaveza poStovanja ugovora koji je zaklju¢en sa Vladom
Crne Gore. Poslije vise od godinu dana, odnosno 19.10.2022. godine RjeSenjem broj UP Il 12-
042/22-252 tadasnjeg Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma utvrduje se da je
prijava gradnje broj 12-3046/1 od 09.08.2021. godine uradena u skladu sa ¢lanom 91 Zakona o
gradniji i planiranju objekata. Time je DruStvo dobilo potvrdu prijave gradnje i steklo uslove za
otpocinjanje prve investicione godine.

Tredi Izvjestaj

Tredi izvjeStaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 14.10.2022. do 14.04.2023. godine.
Navedenim izvjeStajem potvrdeni su ukupni troskovi u realizaciji projekta za usluge koje su
izvrSene u izvjeStajnom periodu u iznosu od 1.294.280 eura, sa PDV-om, u cilju plaéanja
geotehni¢kog nadzora, geodetskih usluga, izrade projektne i tehnicke dokumentacije, marketing,
racunovodstvenih, konsultantskih, gradevinskih i zaStitarskih usluga kao i nabavku opreme,
instalacija i pumpi za gradiliSte, zatim kupovinu gradevinskog materijala, te servisa aparata
opreme za elektriCnu energiju.

Od navedenog iznosa dio obaveza u iznosu od 125.776 eura, odnosi se na troSkove nastale prije
vremena izvjestajnog perioda, a isti su plaéeni tokom izvjestajnog perioda.

U istom periodu, po osnovu ulaganja u ostale troSkove vezane za investiciju a koji se odnose na
troSkove zarada zaposlenih, poreze i doprinose, zakup i ostale administrativne troSkove izvrSena
su ulaganja u iznosu od 167.504 eura.

Shodno navedenom, predmetna Informacija integriSe tri izvijesStajna perioda pocéev od 14.11.2021.
godine, zakljuéno sa 14.04.2023. godine. Nekoliko je razloga integrisanja tri izvjestajna perioda,
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privredno drustvo je skoro nakon godinu dana dobilo potvrdu prijave gradnje, krajem 2022.
godine, kao uslova za pocetak investicionih aktivnosti, zatim prethodno pripremljenim izvjestajima
u 2023. godini nijesu uslijedila dalja procedura dostavljanja istih Vladi radi razmatranja i usvajanja,
a takode uskladivanje podataka sa kontrolorom i investitorom iziskivalo je dodatno angaZovanje
i vrijeme.

S tim u vezi, ukupno ulaganje u projekat za prva tri polugodista iznosi 2.473.785 eura (bez PDV-
a), dok ukupna ulaganja investitora od pocCetka realizacije projekta do 14.04.2023. godine, iznose
8.063.172 eura (bez PDV-a), ukljuéujuci i kupovinu zemljista.

Po podacima dobijenim od Investitora, nezavisnom kontroloru je dostavljena potrebna
dokumentacija za izradu Cetvrtog izvjestaja CinjeniCnog stanja za period od 14.04.2023. godine
do 14.10.2023. godine. Takode, investitoru je upu¢ena urgencija za dostavljanje i petog izvjestaja
za periode od 14.10.2023. godine do 14.04.2024. godine.

U skladu sa proSirenom metodologijom pracenja razvojnih projekata u oblasti turizma, koja je
usvojena na sjednici Vlade Crne Gore od 07.10.2021. godine, pored izvjeStaja kontrolora,
uvedena su dva nova postupka u proceduri praéenja razvoja projekata i to izvjeStaj o stanju
radova na projektu (Izvjestaj stru¢nog nadzora o napretku radova), te obilazak lokacije.

Predstavnici Ministarstva ekonomskog razvoja izvrsili su 18.04.2024. godine obilazak lokacije na
kojoj se odvija gradnja hotela ,Liko Soho“ u cilju upoznavanja sa aktivhostima na terenu i
konstatovali da se na lokaciji trenutno ne izvode gradevinski radovi. Takode, predstavnici
investitora su predstavnike Ministarstva informisali o poteSkoéama sa kojima su se susretali
prilikom prijave gradnje. Na istu se ¢ekalo duzi vremenski period iz razloga $to su urbanisticko-
tehnicki uslovi koji su izdati i po kojima je Drustvo izradilo glavni projekat u skladu s vazec¢im
planskim dokumentom, a isti je u koliziji sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata.
Usljed procedure dobijanja gradevinske dozvole pocCetak radova je odlozen, §to je rezultiralo
manjim ulaganjima u odnosu na ulaganja po periodima predvidenim Dinamickim planom.

Takode, predstavnici investitora su istakli da su u prethodnom periodu obavijestili Ministarstvo
ekonomskog razvoja i turizma o izmjeni modela poslovanja te da je model poslovanja biznis
odluka koja se moze odrediti na pocetku ili na kraju gradnje. Shodno navedenom, Prvi izvjestaj
nezavisnog kontrolora je vezan za kondo model poslovanja, dok su naredni izvjeStaji radeni po
mjeSovitom modelu poslovanja. Takode su naveli da je u toku korespodencija sa nezavisnim
kontrolorom u cilju finalizacije izvje$taja za period od 14.04.2023. do 14.10.2023. godine.
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Cr Owe Crowe MNE d.o.o.

Vuéedolska 7
81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382(0) 20 647 422

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

Ivan Krstaji¢, Izvréni direktor

LSG d.o.0. Bar

Bulevar revolucije B10A, Bar, Crna Gora
28. septembar 2022. godine

Vlasnicima LSG d.o.o0. Bar

Obavili smo nize navedene postupke u skladu sa nasim ugovorom od 25. januara 2022. godine te
shodno tome vam dostavljamo Izvjestaj o nalazima &injeni&nog stanja (u daljem tekstu: 1zvjestaj”),
koji se odnosi na prvi dio ulaganja u periodu od 14. oktobra 2021. godine do 14. aprila 2022. godine
u svrhu realizacije projekta izgradnje kondo hotela "Liko Soho" (u daljem tekstu: ,,Projekat*) ¢iji je
investitor ,,LSG" d.o.o. Bar (u daljem tekstu: ,Drustvo”). Pomenuti projekat je od strane Viade Crne
Gore uvr$ten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma dana 14. oktobra 2021. godine.

Svrha

Na$ angaZman je podrazumijevao sprovodenje ugovorenih procedura u cilju potvrde ulaganja Drustva
u svrhu realizacije projekta u periodu od 14. oktobra 2021. godine do 14. aprila 2022. godine (u
daljem tekstu: , testirani period“) shodno obavezi iz Javnog poziva za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (u daljem tekstu: ,,Javni poziv")
tadasnjeg Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: »MORT") odnosno
danasnjeg Ministarstva ekonomskog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: ,,Ministarstvo").

Odgovornosti ugovorne strane

Drustvo je potvrdilo da su ugovoreni postupci prikladni za svrhu angazmana.
Drustvo je odgovorno za predmet na kojem se sprovode ugovoreni postupci.

Odgovornosti angaZovane strane

Sproveli smo angaZman ugovorenih postupaka u skladu sa uptstvom dobijenim od Ministarstva i
Drustva i Medunarodnim standardom o srodnim uslugama (ISRS) 4400 (revidirani), Angazman
ugovorenih postupaka. AngaZzman ugovorenih postupaka podrazumijeva nase sprovodenje procedura
koje su ugovorene sa Drtvom i izvjeStavanje o nalazima, koji su &injeniéni rezultati sprovedenih
ugovorenih postupaka. Ne dajemo nikakve izjave o prikladnosti ugovorenih postupaka.

Ovaj angaZman ugovrenih postupaka nije angaZman sa izraZavanjem uvjerenja. Shodno tome, mi ne
izrazavamo misljenje ili zakljutak sa uvjeravanjem.

Da smo izvrsili dodatne procedure, moguce je da bi i druga pitanja dosla do izraZaja o emu bismo
Vas izvijestili.

Postupci koje smo izvrSili imaju za cilj da pomognu kako viasnicima Drustva tako i korisnicima
izvjeStaja Ministarstvu ekonomskog razvoja i turizma i Vladi Crne Gore u ocjeni dinamike ulaganja i
statusu realizacije projekta.

Profesionalna etika i kontrola kvaliteta

Ispostovali smo etitke zahtjeve iz Etitkog kodeksa za profesionalne ratunovode. Za potrebe ovog
angazmana, ne postoje zahtjevi nezavisnosti koje je potrebno postovati.

Nasa firma primjenjuje Medunarodni standard o kontroli kvaliteta (ISKC) 1, Kontrola kvaliteta za firme
koje vr8e revizije i preglede finansijskih izvjestaja, i druge angazmane uvjeravanja i srodnih usluga, i
shodno tome, odrZava sveobuhvatan sistem kontrole kvaliteta ukljuéujuéi dokumentovane politike i
procedure u vezi sa uskladenost sa etitkim zahtjevima, profesionalnim standardima i vaZeéim
zakonskim i regulatornim zahtjevima.



Crowe Crowe MNE d.o.o.

Vudéedolska 7
81 000 Podgorica, Cma Gora

Tel +382(0) 20 647 422

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENIGNOG STANJA (nastavak)

Viasnicima LSG d.o.0. Bar (nastavak)

lzvrSene procedure
Procedure koje smo izvrsili su sljedece:

Od Drustva smo dobili finansijski izvjestaj sa pregledom trogkova za testirani period i prateée fakture
uz koje su dostavljeni bankarski izvodi, ugovore sa dobavljaéima na koje se odnose testirana
ulaganja, biznis plan za izgradnju i razradu hotela, kao i privremene situacije dobavljaga i specifikacije
gradevinskih radova i na osnovu toga primijenili sliede¢e procedure:

Izvrsili smo uvid u dostavljeni biznis plan u svrhu upoznavanja sa projektom;
Pregled tro3kova koje nam je Drustvo dostavilo smo uporedili sa dostavljenim fakturama
dobavljata, ugovorima sa dobavljatima kao i bankarskim izvodima koji potvrduju da su
fakturisane obaveze izmirene od strane Drustva;

» Dostavijene specifikacije i privremene situacije dobavljata u vezi gradevinskih radova
pogledali smo u cilju uvjeravanja u stvarno nastale radove i prateée troskove po tom osnovu.

U izvjestaju su prikazane informacije dobijene od strane Drustva kao odgovori na odredena pitanja ili
koje su dobijene iz informacionog sistema, ugovora i evidencija Drustva.

Cinjeniéno stanje

Na osnovu izvrSenih procedura utvrdili smo da podaci dostavljeni u finansijskom izvjetaju sa
pregledom troskova od strane DruStva prikazuju istinito i objektivno stvarno stanje ulaganja za
testirani period. Sprovodenjem procedura kontrole pratece dokumentacije nije uo&eno odstupanje od
dostavljenog izvjestaja Drustva.

Detaljan pregled ulaganja za testirani period moZete vidjeti u tacki 2 ,,Detaljan pregled ulaganja" ovog
izvjestaja.

Upotreba izvjestaja

Ovaj izvjestaj je pripremljen za potrebe Drudtva, kao i relevantnih treéih strana kao $to su Ministarstvo
ekonomskog razvoja i turizma i Vlada Crne Gore prema kojima je Drustvo u obavezi da prikaze
nastala ulaganja za testirani period, u skladu sa Javnim pozivom. s

Podgorica, 28. septembar 2022. godine v )
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' - Pero Durickovi¢
~Ovlasceni revizor



1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

LSG d.o.o Bar je kompanija osnovana 09.10.2018. godine ujedinjenjem Liko Holding grupe iz
Ukrajine i Soho Gradnja d.o.o Bar iz Crne Gore sa ciljem izgradnje najautenti¢nijeg i najluksuznijeg
hotela od 5 zvjezdica po kondo modelu poslovanja na Jadranskoj obali u mjestu Bar. lzgradnja je
planirana na jednoj od najboljih lokacija u gradu, na samo nekoliko metara od plaZe i bi¢e prvi hotel
ovog ranga na podrucju izmedu Budve, Podgorice i Ulcinja u segment gradevinarstva i nekretnina.
Nosilac ulaganja i budué¢eg upravljanja hotelom je kompanija LSG d.o.0. Bar.

Liko Soho je savremeni hotelski razvojni Projekat koji se nalazi u Baru, atrativnoj turisti¢koj destinaciji
u Crnoj Gori. Hotel se nalazi u urbanom podruéju grada, na oko 100 metara istoéno od plaze i 650
metara od Marine Bar. Liko Soho hotel ¢e pruZiti visoki nivo usluga u luksuznom i elegantnom
ambijentu, uz kontinuirano stvaranje vrijednosti za vlasnike smestajnih jedinica, za goste hotela, ali i
za svoje zaposlene. Ovaj Projekat ée biti prvi elitni kompleks sa 5 zvjezdica ove vrste u Baru, sa 322
sobe na 12 spratova, podzemnim parkingom, restoranima, kazinom, bazenima i weliness programom,
kao i igralidtem za djecu. Hotel ¢e imati 34 razli¢ita tipa smjestajnih jedinica u zavisnosti od povrsine
svake jedinice koje ¢e se kretati od 67,41 do 309,36 m2. Svaka jedinica nudiée smjestaj za minimum
dvije osobe, a postojace i porodi¢ne smjestajne jedinice kao i medusobno povezane smjestajne
jedinice. Takode, kompleks ima i podzemni parking na 16.415 m2 bruto povrine, sa ukupno 379
parking mesta. Cijena po parking mjestu procijenjena je na EUR 17.000 i uz svaku kuplienu
smjestajnu jedinicu obavezna je i kupovina jednog parking mjesta. Sa svojim konceptom, visinom
investicije, finansijskim planom, brojem zaposlenih i projektovanom odrZivosti, kao i svojom lokacijom,
Liko Soho hotel se svakako moZe kategorisati kao razvojni Projekat od znadaja za crnogorsko
hotelijerstvo i turizam.

Ukupna investicija u okviru Projekta iznosi EUR 58.016 hiliada u periodu od 2020 do 2026 godine i
obuhvata izradu tehnitke dokumentacije, pribavljanje materijala, mehanizacije i opreme, troskove
radne snage, upravljanje izgradnjom i tehni¢ki personal kao i struéni nadzor. Rukovodstvo planira da
se Investicija finansira djelimi¢no iz sopstvenih sredstava (20%), a veéim dijelom iz kreditnih izvora
(80%). Prvi dio investicije zapocet je 2020 godine izradom tehni&ke dokumentacije. Najvecéa stavka u
investicionim izdacima predstavlja trokove materijala, mehanizacije i opreme sa u&e$éem od oko 79
% (ukupno EUR 45 900 hiljada). Prema uradenoj finansijskoj i investicionoj analizi i modelu
poslovanja, utvrdeno je da je period povracaja investicije 6-7 godina usljed toga $to ée drustvo podeti
sa prodajom smjestajnih jedinica ve¢ u potetnoj fazi gradnje. Projekat generi§e visoku Neto Sadadnju
vrijednost u iznosu od EUR 51,3 miliona. Nisko investiciono ulaganje na po¢etku Projekta, kao i visoki
prilivi uti€u na ostvarenje izuzetne interne stope rentabilnosti u iznosu od 62 %.

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma Crne Gore je objavilo 26. februara 2019. godine Javni poziv za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma koji
je dopunjen 26. septembra 2019. godine u skladu sa ¢lanom 11 Odluke o kriterijumima, na&inu i
postupku izbora lica koje moze steci crnogorsko drZavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog
programa ulaganja od posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,,SI. list CG", br.
79/18).

Projekat je od strane Vlade Crne Gore uvrsten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma dana 14.
oktobra 2021. godine. U skladu sa zahtjevima Qdluke o kriterijumima, naginu i postupku izbora lica
koje moZe ste¢i crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od
posebnog znalaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore LSG d.o.o. Bar je obezbijedio
bankarsku garanciju u iznosu od EUR 7.500.000.

Samo uvrdtavanje projekta na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma omogucilo je da se dio
smjestajnih jedinica ponudi na trZiste i u okviru posebnog programa ulaganja od posebnog znataja za
privredni i ekonomski interes Crne Gore.



2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA

Detaljnim sprovedenim procedurama koje su opisane u odjeljku ,,IzvrSene procedure” potvrdili smo
ukupne troSkove Drudtva u periodu od 14. oktobra 2021. do 14. aprila 2022. godine u iznosu od EUR
118.977 (sa PDV-om). Takode, Drustvo je u periodu do 14. oktobra 2021. godine izvr3ilo ulaganja u
iznosu od EUR 5.283.117 (sa PDV-om) od ¢ega se najveéi dio odnosi na kupovinu zemljista,
pripremu gradilidta i izradu projekta i tehnitke dokumentacije.

Detaljan pregled ulaganja Drustva u testiranom periodu u svrhu realizacije projekta moZete vidjeti u
sljedecoj tabeli:

O o ea a e proje a 4.10.20 4,04.20
iDatum fakture { Datum plaéanja Dok linos nete UEUR | POV 2T% | iznos bruto u EUR]Iznos pladanja] N |
23/10/2021 22/10/202 LZ Project 40,000,00 8,400.00 48:400:00/} ﬂB]OﬂiOO’llzlsda idejnog arhitektonskog rjeSenja na UP1 - faze 213
08/11/2021 00/ 1112021 Erdan Seferovié 105.00 ¥ 105.00 105.00 |Prevod promotiwiog teksta o fimi | projektu
01/11/2021 091172021 _ |Ranko Kankarad 60.00 - 60.00 80.00 |Usluge prevada na englesnl jezik
02/11/2021 Of'11/2021 |Mnn'a Swheta 31.00 - 31.09 31.08 |Ushuge prevodn na englesni jezik
14/10/2021 18/11/2021 Dom X4 3,718.01 780.99 4,500.00 4,500.00 {Uigovor o pos| tehnitko] saradnji
291072021 18/11/12021 Leading i ing 3,305.78 604.21 4,000.00 4,000.00 |Usluge po osnows ugovorm o konsultantskim usiugama
20/12/2021 18/11/2021 M&N Cansulting 4,008.26 841.74 4,850.00 4.850.00 |Usluge po osnows ugovora o lug
20/01/2022 12/01/2022  [Dom X4 3,719.01 780.99 4,500.00 4,500.00 {Uigovor o poslowno tehniékoj saradnji
16/02/2022 12/01/2022  |Leading investments consutting 3,305.78 694.21 4,000.00 4,000.00 |Usluge po osnowl ugovora o [
20/12/2021 12/01/2022  |M&N C: g 4,008.26 841.74 4.850.00 4,850.00 [Usl: osnow ugovora o konsultantskim uslugama
15/11/2021 13/01/2022  |Marina Miketi¢ Nikoli 500.00 - 500.00 500.00 |Ugowor o dielu - 1zrada PR teksta radi obiave u medijima
| 2511072021 13/01/2022__[Nova pobjeda 1,200.00 252.00 1,452.00 1,452.00 |Reklama u dnewom Tistu | portal
25/1112021 13/01/2022  |Daily press 2,490.00 522.90 3,012.80 3,012.80 |Reklama u listu i portali
25/11/2021 13/01/2022 Media 150.00 31.50 181.50 181.50 |Reklama - baneri
25/10/2021 11/02/2022 Nowa pobieda 1,200.00 252.00 1.452.00 1,452.00 [Reklama u dnewom listu i partali
28/01/2022 11/02/2022 _ |Mina media kliping 1,500.00 315.00 1,815.00 1,815.00 |Usluge press klipinga-za prathodni period
15/02/2022 11/02/2022  |Dom XX 3,719.01 780.99 4,500.00 4,500.00 {Ligovor o poslowno tehnitkoj saradnji
28/02/12022 11/02/2022  |Leadirg investments g 3,305.78 604.21 4,000.00 4,000.00 {Usluge po osnows ugovora © im uslugama
22/01/12022 11/02/2022  [M&N 0 4,008.26 841.74 4,850.00 4,850.00 |Usluge po osnow ugowra o i lup;
16/02/12022 17/03/2022  |Leading i ts i 3,305.78 694.21 4,000.00 4,000.00 |Usluge po osnows ugowra o im uslug
2511012021 18/03/2022  |[Nowa pobjeda 1,200.00 252.00 1,452.00 1,452.00 |Reklama u dnevnom listu i portali
28/01/2022 18/03/2022 _ |Nina media Kliping 300.00 63.00 363.00 363.00 |Usluge press klipings
17/03/2022 18/03/2022  |M&N Consutting 4,000.00 840.00 4,840.00 4,840.00 |Usluge po osnows ugowora o kor
3140312022 20/03/2022 Dally prass 4.132.23 B67.77 5,000.00 5,000.00 |Usluge promocije projekta
31/03/2022 08/04/2022 Daily preas 867.77 182.23 1,060.00 1,050.00 |Usluge ije projekta
28/03/2022 08/04/2022  |Nina media Kliping 300.00 63.00 363.00 363.00_|Usluge press klipinga
08/04/2022 08/04/2022  [M&N Consultirg 4,008.26 B41.74 4,850.00 4,850.00 |Usluge po osnows ugovora o
98,449.28 20,528.17 118,977.49
1znos realizovanih troskova u prvom dijelu u periodu od 118 977
14.10.2021. - 14.04.2022. godine '

Osim troSkova navedenih u tabeli Drustvo je u posmatranom period imalo i sledeée trokove u
ukupnom iznosu od EUR 70.744:

e TroSkovi zarada zaposlenih EUR 20.225
e Tro3kovi ugovora o djelu EUR 16.061
e Troskovi poreza i doprinosa EUR 26.315
s Troskovi zakupa EUR 3.500
o  Ostali administrativni troSkovi EUR 4.643

Sumarni prikaz svih troSkova po periodima od potetka projekta do 14.04.2022. godine:
u EUR
Ukupni troskovi u Iznos realizonanih Iznos realizonanih ostalih Ukupan iznos
periodu do troSkova projektau troskova u periodu od troskova od

14.10.2021. godine periodu od 14.10.2021. do 14.04.2022. pocetka projekta
14.10.2021. do godine do 14.04.2022.
14.04.2022. godine godine

5.283.117 | 118.977 70.744 5.472.838




3. OSTALE INFORMACIJE

U posmatranom izvjeStajnom periodu Drustvo je vrilo detaline pripreme za presadivanje maslina i
drugih zasada koji su zate¢eni na parceli kupljenoj u cilju investicionih ulaganja. Prema infomacijama
dobijenim od menadZmenta Drustva, komunikacija sa Srednjom struénom $kolom iz Bara, koja je do
momenta kupovine od strane Drustva, predmetnu parcelu koristila u cilju obuke daka, je bila izuzetno
zahtjevna i bez podrSke za ovako veliki projekat, Druitvo je preuzelo obavezu, uz saglasnost
Ministarstva finansija kao koordinacionog tijela, izvr§i presadivanje o svom trosku kako bi poslovalo u
roku, shodno ugovornim obavezama.

Osim toga, vriene su izmjene dijela projekta $to je takode zahtjevalo zna&ajne trodkove. Nakon toga
vrSena je priprema dokumentacije koja je potrebna za podetak radova na gradili§tu, piniranje
gradilita, struéni elaborati i sli¢no.

Situacija sa izmjeStanjem maslina i drugih zasada je znacajno otezavala ulazak na samo gradiliste i
poctetak radova, a 0 svemu ovome upoznata svi uéesnici ovog projekta.

Takode, po informacijama dobijenim od menadzmenta, dana, 09.08.2021.godine, Drustvo je prijavilo
gradnju nadleznom Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, $to je jedan od uslova
za pocetak radova na lokaciji i obaveza postovanja ugovora koji je zakljuéen sa Vladom Crne Gore.
Obzirom da su UTU (¢lan 30 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata - "Sl. list Crne Gore”
br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) koji su izdati i po kojima je Drustvo izradilo glavni
projekat u skladu s vaze¢im planskim dokumentom, a isti je u koliziji sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("SI. list Crne Gore" br.064/17 od 06.10.2017.), Drustvo jo$ uvijek nema
pozitivan zapisnik po kome moZze da zapoéne gradnju. Drustvo je u januaru 2020.godine u skladu s
vaze¢im zakonom uradilo idejno rieSenje Hotela 5* na UP1 i u skladu s zakonom predalo projekat
Glavnom gradskom arhitekti. U februaru 2020.godine dobijena je saglasnost na idejno riedenje.
Drustvo je kao investitor ispostovalo sve Sto propisuje i zahtjeva Ugovor koji je potpisan sa Vladom
Crne Gore kao ravnopravnim partnerom i ugovornom stranom i oéekuje pozitivan zapisnik nadleznog
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma kako bi kona&no uslo na gradilidte i zapo&elo
s radovima na iskopima koji su ugovoreni.
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Finansijski izvjestaj LSG d.0.0. Bar za

LSG d.o.0. Bar

Adresa  Bar Bulevar Revolucije B10a
ZR. 510-100842-57

PIB 03221083

PDV 80/31-03950-8

period od 14.10.2021. do 14.04.2022. godine za projekat ,,Izgradnja

kondo hotela Liko Soho"
Pregled ulaganja u periodu od 14.10.2021. do 14.10.2022. godine
e el -
LZ Project 40,000,00 8.400,00 48.400,00 lzrada idejnog arhitektonskog rieenja na UP1 - faze 21 3
Erdan Seferovié 105,00 - 105,00 Prevod promotivnog teksta o firmi i planiranom projektu
Ranko Kankara% 60,00 - 60,00 Usluge prevoda na englesni jezik
Marija Svrkota 31,00 - 31,08 Usluge prevoda na englesni jezik
Dom XXI 3.718,01 780,09 4.500,00 Ugovor o postovno tehniéko] saradnji
I::::::I‘t?ng Investments 3.305,78 694,21 4.000,00 Usluge po osnovu ugovora o konsultantskim uslugama
M&N Consulting 4.008,26 841.74 4.850,00 Usluge po osnovu ugavora o konsultantskim usiugama
Dom XX 3.718,01 780,99 4.500,00 Ugovor o poslovno tehnitko] saradnii
tgra\gli:llt?ng Investme:m—l_ 3.305,78 694,21 4.000,00 Usluge po osnovu ugovora o konsultantskim uslugama
M&N Consulting 4.008.26 841,74 4.850,00 Usluge po osnovu ugovora o konsultantskim uslugama
Marina Miketié Nikoli 500,00 - 500,00 Ugovor o djelu - Izrada PR teksta radi objave u medijima
Nova pobjeda 1.200,00 252,00 1.452,00 Reklina u dnevnom listu i poriali
Daily press 2.480,00 522,90 3.012,00 Reklama u dnevnom listu i partali
Endard Media 150,00 31.50 181,50 Reklama - baneri
Nova pobjed: 1.200,00 262,00 1.452,00 Reklama u dnevnom fistu | portali
Mina media kliping 1.500,00 315,00 - 1.815,00 Usluge press klipinga za prethodni period
Dom XX 3.719,01 | 780,00 4.500,00 Ugovor o poslovno tehnigkoj saradnj!
t::sfﬂt?n 9 investments 3.305,78 69421 | 4.000,00 Usluge po osnow ugovora o konsultantskim uslugama
M&N Consulting 4.008,26 841,74 4.850,00 “lflige po osnovu ugovora o konsultantskim uslugama
" ;:gﬂ?fn g iyesiments 330578 | 694,21 4.000,00 Usluge po osnovu ugovora o konsultantskim uslugama. .
_No_va pobjeda 1.200,00 252,00 1.452,00 Reklama u dnevnom_ liiu i pin?li
_ Nina media kliping 300,00 63,00 363,00 Usluge press klipinga_ B -
M&N Consulting | 4.000,00 840,00 4.840,00 Usluge po osnovu E)v?ra o konsultantskim uslugami
| Deily press 413223 867,77 | 5.000,00 | Usluge promacile projekta
Daily press 867,77 182,23 1.050,00 Usluge promocije projekta
Nina media kliping 300,00 63,00 363,00 Usluge press klipinga

[ +38267901121

Z\Z likosoho.com
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LSG d.o.0. Bar

Adresa  Bar Bulevar Revolucije B10a
ZR. 510-100842-57

PIB 03221083

PDV 80/31-03950-8

M&N Consulting

4.008,26

841,74

4.850,00

Usluge po osnovu ugovora o konsultantskim uslugama

Ukupno

98.449,28

20.528,17

118.977,49

%

2L i AAA,

Y

Ivan Krstajié, lzvrsni direktor S 11

LSG d.0.0. Bar

14.04.2022, godine

& +38267901121

Zz likosoho.com




LSG d.o.o0. Bar
Ugovoreni postupci

Izvjestaj o nalazima ¢éinjeniénog stanja
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J 3 Crowe Crowe MNE d.o.o0.

Vugedoiska 7
81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382 (0) 20 647 422

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENIENOG STANJA

Ivan Krstaji¢, I1zvrsni direktor

LSG d.o.0. Bar

Bulevar revolucije B10A, Bar, Crna Gora
20. decembar 2022. godine

Vlasnicima LSG d.o.0. Bar

Obavili smo nize navedene postupke u skladu sa nasim ugovorom od 25. januara 2022. godine te
shodno tome vam dostavljamo Izvjestaj o nalazima c¢injeni¢nog stanja (u daljem tekstu: ,Izvjestaj),
koji se odnosi na drugi dio ulaganja u periodu od 14. aprila 2022. godine do 14. oktobra 2022. godine
u svrhu realizacije projekta izgradnje hotela "Liko Soho" (u daljem tekstu: ,,Projekat‘) &iji je investitor
»LSG" d.o.0. Bar (u daliem tekstu: »Drustvo®). Pomenuti projekat je od strane Vlade Crne Gore
uvrsten na Listi razvojnih projekata u oblasti turizma dana 14. oktobra 2021. godine.

Svrha

Na$ angaZman je podrazumijevao sprovodenje ugovorenih procedura u cilju potvrde ulaganja Drustva
u svrhu realizacije projekta u periodu od 14. aprila 2022. godine do 14. oktobra 2022. godine (u
daliem tekstu: , testirani period) shodno obavezi iz Javnog poziva za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekata na Listi razvojnih projekata u oblasti turizma (u daljem tekstu: ,,Javni poziv")
tadasnjeg Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore (u daliem tekstu: ,,MORT") odnosno
danasnjeg Ministarstva ekonomskog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: ,,Ministarstvo").

Odgovornosti ugovorne strane

Drustvo je potvrdilo da su ugovoreni postupci prikladni za svrhu angazmana.
Drustvo je odgovorno za predmet na kojem se sprovode ugovoreni postupci.

Odgovornosti angazovane strane

Sproveli smo angazman ugovorenih postupaka u skladu sa uputstvom dobijenim od Ministarstva i
Drustva i Medunarodnim standardom o srodnim uslugama (ISRS) 4400 (revidirani), AngaZman
ugovorenih postupaka. Angazman ugovorenih postupaka podrazumijeva nase sprovodenje procedura
koje su ugovorene sa Drétvom i izvjeStavanje o nalazima, koji su &injeniéni rezultati sprovedenih
ugovorenih postupaka. Ne dajemo nikakve izjave o prikladnosti ugovorenih postupaka.

Ovaj angaZman ugovrenih postupaka nije angazman sa izrazavanjem uvjerenja. Shodno tome, mi ne
izrazavamo misljenje ili zakljugak sa uvjeravanjem.,

Da smo izvrsili dodatne procedure, moguce je da bi i druga pitanja dosla do izrazaja o ¢emu bismo
Vas izvijestili.

Postupci koje smo izvrsili imaju za cilj da pomognu kako vlasnicima Drustva tako i korisnicima
izvjedtaja Ministarstvu ekonomskog razvoja i turizma i Viadi Crne Gore u ocjeni dinamike ulaganja i
statusu realizacije projekta.

Profesionalna etika i kontrola kvaliteta

Ispostovali smo eticke zahtjeve iz Etitkog kodeksa za profesionalne ratunovode. Za potrebe ovog
angazmana, ne postoje zahtjevi nezavisnosti koje je potrebno postovati.

Nasa firma primjenjuje Medunarodni standard o kontroli kvaliteta (ISKC) 1, Kontrola kvaliteta za firme
koje vrse revizije i preglede finansijskih izvjestaja, i druge angaZmane uvjeravanja i srodnih usluga, i
shodno tome, odrzava sveobuhvatan sistem kontrole kvaliteta uklju€uju¢i dokumentovane politike i
procedure u vezi sa uskladenosti sa eti¢kim zahtjevima, profesionalnim standardima i vazeéim
zakonskim i regulatornim zahtjevima.



Crowe Crowe MNE d.o.0.

Vucedolska 7
81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382 (0) 20 647 422

IZVJESTAJ O NALAZIMA GINJENIGNOG STANJA (nastavak)

Vlasnicima LSG d.o.0. Bar (nastavak)

Izvriene procedure
Procedure koje smo izvrsili su sljedeée:

Od Drustva smo dobili finansijski izvjestaj sa pregledom trodkova za testirani period i prate¢e fakture
uz koje su dostavijeni bankarski izvodi, ugovori sa dobavlja¢ima na koje se odnose testirana ulaganja,
biznis plan za izgradnju i razradu hotela, kao i priviemene situacije dobavljaga i specifikacije
gradevinskih radova i na osnovu toga primijenili sliede¢e procedure:

Izvrsili smo uvid u dostavljeni biznis plan u svrhu upoznavanja sa projektom;

¢ Pregled troskova koje nam je Drustvo dostavilo smo uporedili sa dostavljenim fakturama
dobavlja¢a, ugovorima sa dobavljagima kao i bankarskim izvodima koji potvrduju da su
fakturisane obaveze izmirene od strane Drustva;

¢ Dostavijene specifikacije i priviemene situacije dobavljata u vezi gradevinskih radova
pogledali smo u cilju uvjeravanja u stvarno nastale radove i pratece troSkove po tom osnovu.

U izvjestaju su prikazane informacije dobijene od strane Drustva kao odgovori na odredena pitanja ili
koje su dobijene iz informacionog sistema, ugovora i evidencija Drustva.

Cinjeniéno stanje

Na osnovu izvrsenih procedura utvrdili smo da podaci dostavljeni u finansijskom izviestaju sa
pregledom tro$kova od strane Drustva prikazuju istinito i objektivno stvarno stanje ulaganja za
testirani period. Sprovodenjem procedura kontrole pratece dokumentacije nije uoéeno odstupanje od
dostavijenog izvjestaja Drustva.

Detaljan pregled ulaganja za testirani period mozete vidjeti u tacki 2 »Detaljan pregled ulaganja" ovog
izvjestaja.

Upotreba izvjestaja
Ovaj izvjestaj je pripremljen za potrebe Drustva, kao i relevantnih trecih strana kao &to su Ministarstvo

ekonomskog razvoja i turizma i Vlada Crne Gore prema kojima je Drustvo u obavezi da prikaze
nastala ulaganja za testirani period, u skladu sa Javnim pozivom.

Podgorica, 20. decembar 2022. godine 2 S

# .‘_-’r .- Jt-" 7
l;/, \ /{/_ ——

* Pero Burickovié
O_vlaééeni revizor



Cr owe Crowe MNE d.o.o.

Vucedolska 7
81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382 (0) 20 647 422

1. OSNOVNE INFORMACWE O PROJEKTU

LSG d.o.0 Bar je kompanija osnovana 09.10.2018. godine ujedinjenjem Liko Holding grupe iz
Ukrajine i Soho Gradnja d.o.o Bar iz Crne Gore sa ciliem izgradnje najautenticnijeg i najluksuznijeg
hotela od 5 zvjezdica na Jadranskoj obali u mjestu Bar. lzgradnja je planirana na jednoj od najboljih
lokacija u gradu, na samo nekoliko metara od plaZe i bice prvi hotel ovog ranga na podrugju izmedu
Budve, Podgorice i Uicinja u segmentu gradevinarstva i nekretnina. Nosilac ulaganja i buduéeg
upravljanja hotelom je kompanija LSG d.o.o0. Bar.

Liko Soho je savremeni hotelski razvojni Projekat koji se nalazi u Baru, atraktivnoj turistickoj
destinaciji u Crnoj Gori. Hotel se nalazi u urbanom podru&ju grada, na oko 100 metara isto¢no od
plaze i 650 metara od Marine Bar. Liko Soho hotel ée pruZiti visoki nivo usluga u luksuznom i
elegantnom ambijentu, uz kontinuirano stvaranje vrijednosti za viasnike smjestajnih jedinica, za goste
hotela, ali i za svoje zaposlene. Ovaj Projekat ée biti prvi elitni kompleks sa 5 zvjezdica ove vrste u
Baru, sa 409 soba na 12 spratova, podzemnim parkingom, restoranima, kazinom, bazenima i
wellness programom, kao i igraliStem za djecu.

Projekat je inicijalno trebao da se realizuje po kondo modelu poslovanja, medutim menadZment je
odlu¢io da prede na mjesoviti model poslovanja. U skladu sa tim izraden je i novi biznis plan.

Period povracaja investicije sa mjeSovitim modelom poslovanja kraéi je u odnosu na kondo model.
Razlika u periodu povra¢aja investicije u odnosu na verziju biznis plana po kondo modelu je
uzrokovana promjenom dinamike prodaje smjestajnih jedinica i garaznih mjesta:

— U kondo modelu kori$¢ena pretpostavka je bila da ¢e za prodaju biti raspoloZive 322 jedinice, a da
se prodaja realizuje do 2029. godine sliede¢om dinamikom: po 5 % ukupnih kapaciteta u prve 4
godine, po 15 % u 2026. i 2027. godini, 20 % u 2028. i 30 % u 2029. godini. Po ovoj pretpostavci do
kraja 2026 . godine bilo bi prodato 112 smjestajnih jedinica;

— U skladu sa novim informacijama o broju smjestajnih jedinica (244), pretpostavka za mjeSoviti
model bila je dinamika prodaje od 6 jedinica mjese&no te ée tako do kraja oktobra 2026. godine biti
prodate sve 244 jedinice namijenjene prodaii;

— Kako dinamika prodaje garaza prati dinamiku prodaje smjestajnih jedinica u oba sluéaja, sli¢na je
situacija i sa garazama. U kondo modelu pretpostavka je bila da ée do kraja 2026. godine biti prodato
ukupno 133 garaznih mesta od 379 namijenjenih prodaji, dok je u mjeSovitom modelu pretpostavka
da ce do kraja oktobra 2026. godine biti prodato 268 garaznih mjesta, u skladu sa zakonskom
regulativom od 1, 1 parking mjesta po smestajnoj jedinici;

— Pored same dinamike prodaje garaznih mjesta, jo$ jedan faktor koji utite na smjanjenje perioda
povracaja investicije je i cijena garaznog mjesta, koja je prema novim informacijama uveéana sa EUR
17 (hiljada) u biznis planu po kondo modelu na EUR 30 (hiljada) u mjesovitom modelu.

U skladu sa novim biznis planom ukupna investicija u okviru Projekta iznosi EUR 61.453 (hiliada) u
periodu od 2020 do 2027 godine i obuhvata izradu tehnicke dokumentacije, pribavljanje materijala,
mehanizacije i opreme, trokove radne snage, upravljanje izgradnjom i tehnigki personal kao i struéni
nadzor. Rukovodstvo planira da se Investicija finansira djelimiéno iz sopstvenih sredstava, a
dielimi¢no iz kreditnih izvora. Prvi dio investicijie zapoget je 2020. godine izradom tehnigke
dokumentacije. Najveca stavka u investicionim izdacima predstavlja troskove materijala, mehanizacije
i opreme sa uce$¢em od oko 79 % (ukupno EUR 48.300 (hiljada)). Prema uradenoj finansijskoj i
investicionoj analizi i modelu poslovanja, utvrdeno je da je period povradaja investicije 3.3 godine
uslied toga sto ce drustvo poceti sa prodajom smijestajnih jedinica veé u poéetnoj fazi gradnje.
Projekat generi$e visoku Neto Sadasnju vrijednost u iznosu od EUR 35,7 (miliona). Nisko investiciono
ulaganje na pocetku Projekta, kao i visoki prilivi utiéu na ostvarenje izuzetne interne stope
rentabilnosti u iznosu od 142 %.
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1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU (nastavak)

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Crne Gore je objavilo 26. februara 2019. godine Javni poziv za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekta na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma koji
je dopunjen 26. septembra 2019. godine u skladu sa &anom 11 Odluke o kriterijumima, nadinu i
postupku izbora lica koje moze steé¢i crnogorsko drzavijanstvo prijemom radi realizacije posebnog
programa ulaganja od posebnog zna¢aja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,,Sl. list CG", br.
79/18).

Projekat je od strane Vlade Crne Gore uvréten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma dana 14.
oktobra 2021. godine. U skladu sa zahtjevima Odluke o kriterijumima, na&inu i postupku izbora lica
koje moZze steci crnogorsko drzavijanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od
posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore LSG d.0.0. Bar je obezbijedio
bankarsku garanciju u iznosu od EUR 7.500.000. Medutim, Ministarstvo ekonomskog razvoja i
turizma je Drustvu 01. jula 2022. godine dostavilo dokument broj 018-330/22-9633/10 kojim ga
obavjestava da je Vliada Crne Gore na sjednici od 23. juna 2022. godine donijela Odluku o izmjenama
I dopunama Odluke o kriterijumima, na&inu i postupku izbora lica koje moze steéi crnogorsko
drzavljanstvo priiemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od posebnog zna¢aja za
privredni i ekonomski interes Crne Gore. Izmedu ostalog, pomenutim izmjenama se koriguje iznos
bankarske garancije kojom se garantuje realizacija planirane dinamike investicije iz biznis plana i
revidovanog glavnog projekta (sa 50% minimalne investiciie u skladu sa Odlukom na EUR
1.000.000), te da Drudtvo moze dostaviti aneks postoje¢e bankarske garancije kojom se iznos iste
mijenja sa EUR 7.500.000 na EUR 1.000.000.

Shodno primlienom obavjestenju, dana 15. avgusta 2022 godine Drustvo je dostavilo aneks
bankarske garancije i zapisnikom o primopredaji broj 018-330/22-10663 Ministarstva ekonomskog
razvoja i turizma je potvrdeno da je bankarska garancija broj KIEG298697448 na iznos od EUR
1.000.000.

Samo uvrstavanje projekta na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma omogucilo je da se dio
smjestajnih jedinica ponudi na trZidte i u okviru posebnog programa ulaganja od posebnog znacaja za
privredni i ekonomski interes Crne Gore.
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2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA

Detalinim sprovedenim procedurama koje su opisane u odjeljku ,,Izvréene procedure” potvrdili smo
ukupne troskove Drustva u periodu od 14. aprila 2022. do 14. oktobra 2022. godine u iznosu od EUR
1.060.528 (sa PDV-om). Od pomenutog iznosa, dio obaveza za usluge nastale u testiranom periodu u
iznosu od EUR 3.630 izmireno je nakon 14. oktobra 2022. godine.

Detaljan pregled ulaganja Drustva u testiranom periodu u svrhu realizacije projekta mozete vidjeti u
sljedecoj tabeli:

Datum dokumenta Daturm pladanje Oobavljad iznosneto | POVZ21% | lznesbnuio |lznosplatanja Gipin
15.03. 16.05.2022 Hissleta Jovanows 500.00 - 500,00 .00 _|PR marketig
06.04.2022 30062022 Prevodilac Ranke Rankarak 103200 - 105,00 1.052.00_|Prevod & brendom
16.04.202 18.04 2022 Toapgle Awords 1.000.00 - 1.000.00 1.000.00__[Intemet kamgarg - Ino
18.04.2022 26.04.202 [Alina Irvestments 3.39980 W% 5%176 532376 _|Demomtaza postsjeteg hangara 555 [ Bara_ Zatehwmg na pradiBlu [Bravarcki radow)
15.06.2022 18.04.2002 Veletex 40157 28,13 40,00 430,00 | Nabavka Subrva za masiina
18.04.2022 20.04.2022 Vetetex 00163 14,07 21500 275,00 | Nabavka dubfiva za presadivarie masiina
16.04 2022 21.04. Awords 100000 - 7.000.00 1.000.00_|Intemet i - ino pisane
21.04.202 21.00.202 NVO MedHteran centar 800.00 - 800,00 B00.00_|Rekiamna e - ogiakimmnie na banerima
26.04.2022 29.04.202 snegrn Metropaits Media 28600 6006 535,06 346, lam
1.210,00 Reklamna kal & - oglabavenye U Sasopmu
Presa maslira -

Pruzanje marketingkih, pravvh i konsultantskih ushuga
Uklarjarje star o

[Elaborat o usediiiu gradilita | mye=s 2aitite na radu
Uslugn [zrade siika

Usiuge prevoza
Us| 5 i
Prevodi
Radunowodshene ushos
Bilborgi

Presadivanje mashina -
Prevod punomodis - usment

06,2022 bl gradevinski radow - aine
01.06.2022 .06 Viadimir Visanoue 1.000.00 - 1.000.00 1.000,00 reklamrih powrting - bilborda [penca od godiny dana)
01.06.2022 01.07.2022 Respect socur? 582,00 w2 | 10672 1.067,22 _|Fizicko obezhjedenie gradikita
03,06, 2022 03.06.202 Pepowt Brahim 330,00 ] 0.0 I reaadhanie masiina - gl
06.06.202 0.0, 2022 Prevod ukrajnei] Oskana RaGeve 1500 B 15.00 5,00 _|Prevod dijeia feksta - prsmenc
15.06.202 01.07.202 Photo Tra 1764 2474 4258 742.58_|Usluge zrade siika
2022 14.06.2022 CoMont 6508026 | M 71074 | 20000000 | 200,000 00 [Grubl ek radio - avans
206202 2.06.02 DAA Manisnegro .970.00 63370 1600 70 4.808,70_|Reklamna i | juka naknada za Usilge atrateRkih komunikaci]
24.06.2022 74.06.2022 Ousan Fogoue 1000.00 000,00 T.00000_|Pruzarye usl iy konsaling od marta do aprla
24.06.0022 .06.2022 Radovan Burowie 71.000.00 5 71,000 00 1.00000_|lzrada konkurerdske dokumentaciie | pni2arje onsJiantskih usi
24,08 2022 06,2022 [Alekeandar Dokowt 000,00 - 200000 | 200000 [Przerie konsultantskih usliga u oblasti irarstva od marta do jura
24.06.2022 06.2022 ko 105 10,92 55415 504,15 _|Generator
37.06.202 08 jomZHo Raduout 140.00 5 14000 14000 _|Taeind Wgekia) o presadani masina
8.06.2022 1.07.202 Nina media Kics 150,00 3150 78151 161,51 _|Ushuge press kips
70.06.2022 29.06.2022 Dusan ~ Alekeandar Bokow; Patar Kokowe | 4.200.00 27300 320000 _|Pnaans onsufaniEK usLiga, Kan | r2d nadzertiog Grgira poalovode ra [radiisty
30.06.302 01.07.2022 [Vodovod | kanalzacia Bar 3150 5 ESIEY 331,50 _|Odvod otgiasnih voda | obrabun Wrokens voda
30,06.2022 01.07.2022 Loading investments Conauli €.000,00 | 1.26000 7.260.00 7:200,00_|Ugeer o konauftaniskim ushugama
50,06.2022 1.07. 2022 MEN Cons it 4.000.00 340,00 484000 4.840,00 o konsutaniskim ushgjsma
30,06.2022 05.08 202 Race 250,00 P ) 302,50 |ReGunowdstvene ushge
07.07.2022 01.07.202 Race 500,00 06,00 60500 605.00_|Ratunovodstiene usl
A 706 60 4.065.60 3,065 60_|Stampa reklamnog materjala za gradnarys pradiita frenrae 120 gradevnakih tabi]
07.07.2022 840000 | 45.400,00 46,413 00| zracia sujnesy armhekdonekay felenia na UP1 - bze 21 3 Hdio
50702 143 111,84 11194 _[Uslupe zrade aika
1) .30 396.30 390,30 _|Katalog A3 reklamnl materjal
| B07.202 74781 A306.81 438,81 _|Bilbord!
26.07. To234 456630 45830 _|Bilbordi
27.07.2022 350 6151 16151 _|Uslige press Kiege
29.07.202 7,260 00 260,00 260,00 7 o konsulantskim uslugama
O1.08.2022 - .600.00 ~3:600,00 _|Priarje prawi | koneulantskin uslug. kao | rad nedzs Tovode na gradiits
61.08.2022 210.00 21000 | 1.210.00 _|Rekiamna kampanja u Zasscpau fuxi
01.08.2022 : : 41665 2 401 85 401 rika U stateEkim komunkaciama
01.08.2022 X 500,00 - 600,00 .600 00 _[PruZaris imwiih | Konsutantekih ueiugs. kao 1 1ad nadzarmog orgins posiovode na gredilsi
©.06.2022 &7.aa 500,00 500,00 _|(2rda temelinih sfons za gradifEnu fablu
8. 105,00 605,00 605,00 _|Elaborst o izmysatariu elektrolnetatzc
03.06.2022 @0 3630 389.30_|Prarjo ufce oko graciita - zemija od iskaza
05.06.2022 840.00 785 00 Z840.00 o korsuRaniskim ushgima
05.08.2022 57.50 — %0750 507,50 _|[Etampa PVC | montaza bilborda
06,08.2022 5 4500 00 _[Prevod teksta za rekiamne katal
17.08.2022 907,50 907,50 _|Ratunovodstvene Lisluge zawn izdrags inansiekin EveStais | kontola
7062072 | 273,00 273,00 _|Prevod memoranduma o razurjinariu 2a brend
17.08.2022 5270 52,70 _|Frevd toksta
19.06.2022 1.210.00 T:210,00_|Buserie | rezanis betona za graduite
01.09,2022 157542 1.575,42_|Fizicko obez lita
06.00,2022 181,50 181,50 _[Ushiape pross kipings

177.223.99 1.080.527,70

Pocetno stanje na osnovu plaéenih trogkova u prvom
dijelu u periodu od 14.10.2021. - 14.04.2022. godine
Iznos plac":enih troskova u drugom dijelu u p.eriodu od
14.04.2022. - 14.10.2022. godine

Iznos pla¢enih troSkova u drugom dijelu u periodu
nakon 14.10.2022. godine

118.977

1.056.898

3.630

Krajnje stanje posmatrano u periodu 1.179.505
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Vucgedolska 7
81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382 (0)20 647 422

2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)

Osim troskova navedenih u tabeli Drustvo je u posmatranom period imalo i sledeée trokove u
ukupnom iznosu od EUR 68.022:

e Tro8kovi zarada zaposlenih EUR 36.030
e TroSkovi poreza i doprinosa EUR 25.818
e Troskovi zakupa EUR 2.000
e  Ostali administrativni trogkovi EUR 4.175

Sumami prikaz svih troskova po periodima od podetka projekta do 14.10.2022. godine:

Ukupni tro§kovi lznos realizonanih |znos realizonanih I1znos realizovanih Iznos realizovanih Ukupan iznos
u periodu do trod8kova projekta u ostalih troSkova u troskova projekta u ostalih troskova troskova od
14.10.2021. periodu od 14.10.2021.  periodu od 14.10.2021. periodu od 14.04.2022.  projekta u period od pocletka projekta
godine do 14.04.2022. godine do 14.04.2022. godine do 14.10.2022. godine 14.04.2022. do do 14.10.2022.
14.10.2022. godine godine
5.283.117 118.977 70.744 1.060.528 68.022 6.601.388 |
3. OSTALE INFORMACIJE

Po informacijama dobijenim od menadzmenta Drustva, dana 09.08.2021. godine, Drustvo je prijavilo
gradnju nadleznom Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, §to je jedan od uslova
za pocetak radova na lokaciji i obaveza postovanja ugovora koji je zakljuéen sa Vladom Crne Gore.
Poslije vise od godinu dana, odnosno 19.10.2022. godine od Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma Drustvo je dobilo potvrdu prijave gradnje. Naime, riesenjem broj UP Il 12-
042/22-252 od 19.10.2022. godine utvrduje se da je prijava gradnje broj 12-3046/1 od 09.08.2021.
godine uradena u skladu sa &lanom 91 Zakona o gradnji i planiranju objekata. Uzimajuéi u obzir gore
navedeno, kona¢no su se stekli uslovi za otpoCinjanje prve investicione godine, za koju su
Ministarstvu finansija, po zahtjevu, dostavili obnovljenu &inidbenu garanciju.

U posmatranom izvje$tajnom periodu, Drustvo je vrsilo proces presadivanja stabala maslina,
ogradivanje gradiliSta te neophodno &i$éenje parcele za pripremu izvodenja gradevinskih radova,
pregovore s izvodacima radova i brendom, reklamnu kampanju, pa je u drugom kontrolnom periodu
imalo znagajna ulaganja koja se odnose na realizaciju projekta.
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Crowe Crowe MNE d.o.o0.

Vucedolska 7
81 000 Podgorica, Cma Gora

Tel +382(0)20 647 422

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

Ivan Krstaji¢, Izvréni direktor

LSG d.o.0. Bar

Bulevar revolucije B10A, Bar, Crna Gora
20. februar 2024. godine

Viasnicima LSG d.o.o. Bar

Obavili smo nize navedene postupke u skladu sa na$im ugovorom od 25. januara 2022. godine te
shodno tome vam dostavljamo lzvjestaj o nalazima &injeni¢nog stanja (u daljem tekstu: ,Izvjestaj ),
koji se odnosi na treéi dio ulaganja u periodu od 14. oktobra 2022. godine do 14. aprila 2023. godine
u svrhu realizacije projekta izgradnje hotela "Liko Soho" (u daljem tekstu: »Projekat”) &iji je investitor
»LSG* d.o.0. Bar (u dalijem tekstu: ,Drustvo®). Pomenuti projekat je od strane Vlade Crne Gore
uvrsten na Listi razvojnih projekata u oblasti turizma dana 14. oktobra 2021. godine.

Svrha

Na$ angazman je podrazumijevao sprovodenje ugovorenih procedura u cilju potvrde ulaganja Drustva
u svrhu realizacije projekta u periodu od 14. oktobra 2022. godine do 14. aprila 2023. godine (u
daljem tekstu: , testirani period“) shodno obavezi iz Javnog poziva za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekata na Listi razvojnih projekata u oblasti turizma (u daljem tekstu: ,,Javni poziv")
Ministarstva ekonomskog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: .Ministarstvo").

Odgovornosti ugovorne strane

Drustvo je potvrdilo da su ugovoreni postupci prikiadni za svrhu angazmana.
Drustvo je odgovorno za predmet na kojem se sprovode ugovoreni postupci.

Odgovornosti angaZovane strane

Sproveli smo angaZzman ugovorenih postupaka u skladu sa uputstvom dobijenim od Ministarstva i
Drustva i Medunarodnim standardom o srodnim uslugama (ISRS) 4400 (revidirani), AngaZman
ugovorenih postupaka. Angazman ugovorenih postupaka podrazumijeva na$e sprovodenje procedura
koje su ugovorene sa Drustvom i izvjestavanje o nalazima, koji su Cinjeni¢ni rezultati sprovedenih
ugovorenih postupaka. Ne dajemo nikakve izjave o prikladnosti ugovorenih postupaka.

Ovaj angaZman ugovrenih postupaka nije angazman sa izraZavanjem uvjerenja. Shodno tome, mi ne
izrazavamo mislienje ili zaklju¢ak sa uvjeravanjem.

Da smo izvrSili dodatne procedure, moguée je da bi i druga pitanja dosla do izrazaja o ¢emu bismo
Vas izvijestili.

Postupci koje smo izvrSili imaju za cilj da pomognu kako vlasnicima Drustva tako i korisnicima
izvjestaja Ministarstvu ekonomskog razvoja i turizma i Vladi Crne Gore u ocjeni dinamike ulaganja i
statusu realizacije projekta.

Profesionalna etika i kontrola kvaliteta

Ispostovali smo etitke zahtjeve iz Etikog kodeksa za profesionalne ragunovode. Za potrebe ovog
angaZzmana, ne postoje zahtjevi nezavisnosti koje je potrebno postovati.

Nasa firma primjenjuje Medunarodni standard upravljanja kvalitetom (1ISQM) 1, Upravljanje kvalitetom
za firme koje vrSe revizije i preglede finansijskih izvjestaja, i druge angazmane uvjeravanja i srodnih
usluga, i shodno tome, odrzava sveobuhvatan sistem kontrole kvaliteta ukljucujuéi dokumentovane
politike i procedure u vezi sa uskladenosti sa eti€kim zahtjevima, profesionalnim standardima i
vaZec¢im zakonskim i regulatornim zahtjevima.



Crowe Crowe MNE d.o.o.

Vuéedolska 7
81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382 (0) 20 647 422

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENIENOG STANJA (nastavak)

Vlasnicima LSG d.o.o. Bar (nastavak)

lzvr$ene procedure
Procedure koje smo izvrsili su sliedece:

Od Drustva smo dobili finansijski izvje$taj sa pregledom tro&kova za testirani period i prateée fakture
uz koje su dostavljeni bankarski izvodi, ugovori sa dobavlja¢ima na koje se odnose testirana ulaganja,
biznis plan za izgradnju i razradu hotela, kao i priviemene situacije dobavlja¢a i specifikacije
gradevinskih radova i na osnovu toga primijenili sliedeée procedure:

[zvrSili smo uvid u dostavljeni biznis plan u svrhu upoznavanja sa projektom;
Pregled trodkova koje nam je Drustvo dostavilo smo uporedili sa dostavljenim fakturama
dobavlja¢a, ugovorima sa dobavljadéima kao i bankarskim izvodima koji potvrduju da su
fakturisane obaveze izmirene od strane Drustva:

* Dostavljene specifikacije i priviemene situacije dobavljata u vezi gradevinskih radova
pogledali smo u cilju uvjeravanja u stvarno nastale radove i pratege troskove po tom osnovu.

U izvje$taju su prikazane informacije dobijene od strane Drustva kao odgovori na odredena pitanja ili
koje su dobijene iz informacionog sistema, ugovora i evidencija Drustva.

Cinjeniéno stanje

Na osnovu izvr8enih procedura utvrdili smo da podaci dostavljeni u finansijskom izvje$taju sa
pregledom troskova od strane Drustva prikazuju istinito i objektivno stvarno stanje ulaganja za
testirani period. Sprovodenjem procedura kontrole pratece dokumentacije nije uoceno odstupanje od
dostavljenog izvjestaja Drustva.

Detaljan pregled ulaganja za testirani period moZete vidjeti u tatki 2 .,Detaljan pregled ulaganja" ovog
izvjestaja.

Upotreba izvjestaja
Ovaj izvjestaj je pripremlien za potrebe Drustva, kao i relevantnih trecih strana kao &to su Ministarstvo

ekonomskog razvoja i turizma i Vlada Crne Gore prema kojima je Drustvo u obavezi da prikaZe
nastala ulaganja za testirani period, u skladu sa Javnim pozivom.

Podgorica, 20. februar 2024. godine )

Pero Durickovic
Ovlaséeni revizor



1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

LSG d.o.o Bar je kompanija osnovana 09.10.2018. godine ujedinjenjem Liko Holding grupe iz
Ukrajine i Soho Gradnja d.o.o Bar iz Crne Gore sa ciliem izgradnje najautenticnijeg i najluksuznijeg
hotela od 5 zvjezdica na Jadranskoj obali u mjestu Bar. Izgradnja je planirana na jednoj od najboljih
lokacija u gradu, na samo nekoliko metara od plaze i bi¢e prvi hotel ovog ranga na podruéju izmedu
Budve, Podgorice i Ulcinja u segmentu gradevinarstva i nekretnina. Nosilac ulaganja i buduceg
upravljanja hotelom je kompanija LSG d.o.0. Bar.

Liko Soho je savremeni hotelski razvojni Projekat koji se nalazi u Baru, atraktivnoj turisti¢koj
destinaciji u Crnoj Gori. Hotel se nalazi u urbanom podru¢ju grada, na oko 100 metara isto&no od
plaze i 650 metara od Marine Bar. Liko Soho hotel ée pruziti visoki nivo usluga u luksuznom i
elegantnom ambijentu, uz kontinuirano stvaranje vrijednosti za viasnike smjestajnih jedinica, za goste
hotela, ali i za svoje zaposlene. Ovaj Projekat ée biti prvi elitni kompleks sa 5 zvjezdica ove vrste u
Baru, sa 409 soba na 12 spratova, podzemnim parkingom, restoranima, kazinom, bazenima i
wellness programom, kao i igrali§tem za djecu.

Po informacijama dobijenim od menadZmenta, Drustvo je imalo jasan plan i strategiju plasmana svog
Projekta na trziSte koje je u tom trenutku pokazivalo veliko interesovanje za Projekat i sticanje
crnogorskog pasosa kroz program ekonomskog drzavljanstva. Dru§tvene okolnosti od tog trenutka do
danas znacajno su se promijenile, derogirajaéi u znadajnoj mijeri trzidte nekretnina, a samim tim i
poziciju Drustva na Listi razvojnih projekta u oblasti turizma. Zbog svega navedenog, uzimajuéi u
obzir i €injenicu da je Program u tom momentu bio pri isteku, Drudtvo je intenziviralo pregovore sa
vode¢im hotelskim operatorima i zakljuak koji se nametnuo nakon vige odrZanih sastanaka je, da se
izabrani kondo model poslovanja hotela “Liko Soho”, mora promjeniti u mjeSoviti, ukoliko se Zeli
renomirani hotelski brend za Projekat. Naime, ogranigenja koja namec¢e kondo modela poslovanja
kroz tzv. obavezni rental pool (odnosno obaveznu komercijalnu funkciju smjestajnih jedinica koje su
predmet pojedinacne prodaje od najmanje deset mjeseci tokom godine), limitiraju i znaéajno suzavaju
izbor vodecih hotelskih operatora kojima takav model poslovanja hotela ne odgovara ili se u cjelosti
kosi sa njihovim brendom i poslovnom politikom koju zastupaju. Imajuéi u vidu prethodno navedeno, a
u cilju $to bolje valorizacije Projekta kroz angaZovanje renomiranog hotelskog operatora, Drustvo je
donijelo odluku da promjeni izabrani modela poslovanja Projekta, te dopisom broj 111/08 od
29.08.2022. godine obavijestilo Ministarstvo ekonomskog razvoja i turizma da ée se dalja izgradnja
hotela “Liko Soho” nastaviti po mjeSovitom modelu poslovanja. U skladu sa tim izraden je i novi biznis
plan.

U skladu sa novim biznis planom ukupna investicija u okviru Projekta iznosi EUR 61.453 hiljade u
periodu od 2020 do 2027 godine i obuhvata izradu tehnicke dokumentacije, pribavljanje materijala,
mehanizacije i opreme, trokove radne snage, upravljanje izgradnjom i tehni&ki personal kao i strucni
nadzor. Rukovodstvo planira da se Investiciia finansira djelimiéno iz sopstvenih sredstava, a
djelimiéno iz kreditnih izvora. Prvi dio investicije zapotet je 2020. godine izradom tehnicke
dokumentacije. Najveéa stavka u investicionim izdacima predstavlja troskove materijala, mehanizacije
i opreme sa uceS¢em od oko 79 % (ukupno EUR 48.300 hiljiada). Prema uradenoj finansijskoj i
investicionoj analizi i modelu poslovanja, utvrdeno je da je period povracéaja investicije 3,3 godine
uslied toga $to ¢e drustvo poteti sa prodajom smijestajnih jedinica veé u pogetnoj fazi gradnje.
Projekat generiSe visoku Neto Sada$nju vrijednost u iznosu od EUR 35,7 miliona. Nisko investiciono
ulaganje na pocetku Projekta, kao i visoki prilivi utitu na ostvarenje izuzetne interne stope
rentabilnosti u iznosu od 142 %.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Crne Gore je objavilo 26. februara 2019. godine Javni poziv za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekta na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma koji
je dopunjen 26. septembra 2019. godine u skladu sa &lanom 11 Odluke o kriterijumima, nacinu i
postupku izbora lica koje moZe ste¢i crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog
programa ulaganja od posebnog zna&aja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (.,Sl. list CG", br.
79/18).



1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU (nastavak)

Projekat je od strane Vlade Crne Gore uvriten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma dana 14.
oktobra 2021. godine. U skladu sa zahtjevima Odluke o kriterijumima, nacinu i postupku izbora lica
koje moZe ste¢i crnogorsko drzavijanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od
posebnog znagaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore LSG d.o.0. Bar je obezbijedio
bankarsku garanciju u iznosu od EUR 7.500.000. Medutim, Ministarstvo ekonomskog razvoja i
turizma je DruStvu 01. jula 2022. godine dostavilo dokument broj 018-330/22-9633/10 kojim ga
obavjestava da je Vlada Crne Gore na sjednici od 23. juna 2022. godine donijela Odluku o izmjenama
i dopunama Odluke o kriterijumima, naginu i postupku izbora lica koje moZe stec¢i crnogorsko
dravljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od posebnog znagaja za
privredni i ekonomski interes Crne Gore. Izmedu ostalog, pomenutim izmjenama se koriguje iznos
bankarske garancije kojom se garantuje realizacija planirane dinamike investicije iz biznis plana i
revidovanog glavnog projekta (sa 50% minimalne investicjie u skladu sa Odlukom na EUR
1.000.000), te da DruStvo moZe dostaviti aneks postoje¢e bankarske garancije kojom se iznos iste
mijenja sa EUR 7.500.000 na EUR 1.000.000.

Shodno primlienom obavjestenju, dana 15. avgusta 2022. godine Drustvo je dostavilo aneks
bankarske garancije i zapisnikom o primopredaji broj 018-330/22-10663 Ministarstva ekonomskog
razvoja i turizma je potvrdeno da je bankarska garancija broj KIEG298697448 na iznos od EUR
1.000.000.

Samo uvrtavanje projekta na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma omogudilo je da se dio
smjestajnih jedinica ponudi na trZiste i u okviru posebnog programa ulaganja od posebnog zna¢aja za
privredni i ekonomski interes Crne Gore.
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DETALJAN PREGLED ULAGANJA

Detaljnim sprovedenim procedurama koje su opisane u odjeljku ,,lzvr§ene procedure” potvrdili smo
ukupne plaéene tro$kove Drustva u periodu od 14. oktobra 2022. do 14. aprila 2023. godine u iznosu
od EUR 1.294.280 (sa PDV-om). Od pomenutog iznosa, dio obaveza u iznosu od EUR 125.776
odnosi se na troskove nastale prije vremena izvjedtajnog perioda, a koji su placeni tokom izvjestajnog
perioda.

Detaljan pregled ulaganja Drustva u testiranom periodu u svrhu realizacije projekta mozZete vidjeti u

sljedeéoj tabeli:
v o e proje 0.20 4,04.20
_D'atum dokumenta Datum plaéanja Dobavijat 1znos neto PDY 21% Iznos bruto | Iznos pladanja Opils
05.12.2021 06.12.2022 Prevadi mi 200 - 200 2-03 Oviereni prevod dokumenta sa cmogorskog na engleski
01.07.2022 31.10.2022 Respact security 1.260 265 1.525 1525 |Fizicka ob je gradilista za mjesec jun
22.07.2022 23.02.2023 rﬁa_nu_x Plus 528 111 840 840 |lzrada prozora i stakla
27.07.2022 31.10.2022 Leading Inwestments Consulting 3.000 830 3.630 3.630  |Ugoworo uslugama
05.08.2022 31.10.2022 Crowe MNE 4.400 924 5.324 5.324 |Usluge revizije
17.08.2022 31.10.2022 Lux print 210 44 254 254 |5 gradilista
23.08.2022 13.12.2022 Accor Hotels Groun 57.750 - 57.750 57.750 |Konsultantske usl prema ugovony
25.08.2022 31.10.2022 is Media 5.217 1.008 6.313 6.313 _ |Bilbordi awgust
20.08.2022 22.02.2023 rmna media kliping 150 32 182 182 e press klipinga
31.08.2022 31.10.2022 Leading s C q 1.870 393 2.263 2.263 _|Konsultantske usluge prema ugovoru
01.09.2022 22.02.2023 Respact security 1.302 273 1.575 1.575 |Fizi¢ko f je za mjesec awgust
02.09.2022 31.10.2022 Notar Zoran Skopela 4 1 4 4_|Notarske usluge - Zoran Skopela
28.00.2022 31.10.2022 Nina media Kliping 150 32 182 182 |Usluge press klipinga
28.00.2022 31.10.2022 K j i Bar 310 65 375 375 __|KoSenje korova oko i na gradili$tu
30.00.2022 31.10.2022 Montenegro Metropolis Media 3.903 820 4.722 4.722_|Bilbordi septembar
30.00.2022 31.10.2022 Leading h Consulting 6.000 1.260 7.260 7.260 |K itske usluge prema Lgovoru
02.10.2022 31.10.2022 Respeci security 1.260 265 1.625 1.625 |Flzi6ko j je gradilidta za mjesec seplembar
05.10.2022 31.10.2022 DAA Moantenegro 1.985 417 2.402 2.402 |Podrika u i acijama
09.10.2022 31.10.2022 Prajekini biro MMK Control 75 18 91 91 |izrada Idejnog feSenja za projekat iénih i fja jake struje
10.10.2022 31.10.2022 Notar Zoran Ekopllja 50 11 61 61 |Notarske usluge - Zoran Skopelia
10.10.2022 01.11.2022 Cini Consultig 25.000 - 25.000 25.000 tske usluge prema ugovaru
10.10.2022 01.11.2022 Cini Consulting 4.500 - 4.500 4.500 tske usluge prema ugovoru
15.10.2022 01.11.2022 K i 23.500 - 23.500 23.500 tske usluge za mjesec oktobar prema ugovory
20.10.2022 01.11.2022 Crowe MNE 3.250 683 3.933 3.833  |Usluge izrade biznis plana
20.10.2022 14.11.2022 AIM Solutions Marketing 4,350 - 4.350 4.350 |lzrada sajta
27.10.2022 31.10.2022 !Elekm centar Leki¢ doo 6.356 1.335 7.691 7.691  |lzvedeni radovi - izmit je stubova na gradifiStu
28,10.2022 27.10.2022 Dom XX 7.792 1.636 9.428 9.428 |lzrada prosek ije - glawni projekat u Barny
28.10.2022 31.10.2022 Racc 500 105 605 605 |Raz‘.unovodstvene usluge
28.10.2022 22.02.2023 Mantenegm Metropalis Media 3.710 779 4.489 4.4892 |Bilbordi mjesec oktobar
28.10.2022 22.02.2023 Nina media Kliping 150 32 182 182 |Usluge press klipinga
31.10.2022 01.11.2022 Crowe MNE 3.250 883 3.833 3.833_|Usluge izrade biznis plana
31.10.2022 22.02.2023 Leading Ci 6.000 1.260 7.260 7.260 |Ugowra i
01.11.2022 31.10.2022 -fl_?espact security 1.302 273 1.575 1.575 |Fizitko je gradiliSta za mjesec oktobar
01.11.2022 16.11.2022 K gton 3.500 - 3.500 3.500 _|Konsultantske usluge za mjesec bar prema ugovory
02.11.2022 22.02.2023 DAA Montenegro 1.985 417 2.402 2402 |Podrgka u komunikacijgma
02.11.2022 22.02.2023 DAA M 1.985 417 2.402 2,402 |Podrika u strateSkim ij
09.11.2022 08.11.2022 [FPS Nowk 760 160 920 920 |PP oprema za gradilidte
09.11.2022 22.02.2023 Lux print 116 24 140 140 | inska tabla - p ija projekte
11.11.2022 22.12.2022 Mina Sabotié 1.000 - 1.000 1.000 |Ugovuro promovisanju projekta na teritoriji Madarske - devizni edliv 11/11
14.11.2022 30.11.2022 Multiprint 813 171 984 984  |Sen: i opreme
15.11.2022 16.11.2022 VIK 4.460 937 5.397 5.397 |Pumpa sulzer za gradillSte
16.11.2022 20.11.2022 ATLM FUARCILIK 4.464 1.440 5.904 5.804 |Usluge nastupanja na sajmu i p ja projekta
17.11.2022 23.11.2022 DAA Montenegro 4.889 987 5.688 5.686 |PodrSkau { ikacij - upravijanje oglasima
21.11.2022 23.11.2022 Sofija Blagojevié 192 - 162 192 |Prewod teksta za kataloge
25.11.2022 29.11.2022 Prwslavi sinovi doo 70 15 85 85 |Popraka pumpe
25.11.2022 22.02.2023 EMommm Metropolis Media 3.561 748 4.309 4.309 |Bilbordi mjesec
28.11.2022 31.10.2022 Nina media kliping 150 32 182 182 |Usluge press klipinga
28.11.2022 07.12.2022 Tesla Smart System Ir 3.801 798 4.580 4.500 |Oprema za struju na gradilidtu
20.11.2022 30.11.2022 M&N Consulting 4.000 840 4.840 4.840 |Konsultantske usluge za jul
20.11.2022 05.12.2022 Potjeda 350 74 424 424 0% va na portalu
30.11.2022 14.11.2022 |Euromix beton 206.612 43.388 250.000 250.000 _|Beton za gradiliSte
30.11.2022 24.03.2023 Leading Investments Consulting 6.000 1.260 7.260 7.260 |Prema ugovoru o konsultantskim uslugama
01.12.2022 05.12.2022 media 150 32 182 182 |Objinva teksta na portalu
02.12.2022 13.12.2022 ing 3.500 - 3.500 3.500 |Konsultantske usluge za mjesec d bar prema ugovory
05.12.2022 08.12.2022 DAA Montenstro 5.000 1.050 6.050 8.050  |Usluge i ntacije kampanie
07.12.2022 06.12.2022 LZ Project 35.000 7.350 42.350 42.350 _|lzrada tehnicke k ije - idejno fesenje
12,12.2022 22.02.2023 FPS Nowk 875 142 817 817 __|Oprema za gradilifte
14.12.2022 4.12.2022 Alina Investments 1.106 232 1.338 1.338 |Izrada i montaZa stubova na gradili§tu
19.12.2022 2.02.2023 TV Vilesti 2.000 420 2.420 2.420 |Nowgodisnji m - tvreklama
19.12.2022 22.02.2023 Lux print 525 110 835 635 |§tam|:n kataloga, naliepnica i tabli
19.12.2022 22.02.2023 Nina media kliping 160 32 182 182 |Uslge press kiipinga
23.12.2022 3.12.2022 lEdin Skenderbegovic sudski tumad 30 - 30 30 |Prevod sa_njemagkog jezika i notarska oviera
26.12.2022 3.12.2022 Raobot Code 3.006 631 3.637 3.637__|Usluge nabawke opreme i instalacije na gradilistu |
28.12.2022 22.02.2023 Lux print 45 [] 54 54 |Desen kataloga A4 format
30.12.2022 22.02.2023 Leadirg Investments Consulting 8.000 1.280 7.260 7.260 _|Prema ugovoru o konsultantskim uslugama
30.12.2022 23.02.2023 Novi Valvox 1.584 333 1.917 1.917 |Zﬂ||'ezo za gradilidte
04.01.2023 22.02.2023 |Respect secusity 2.804 547 3.151 3.151_ |Fizitka biedenje za mjesec decembar
13.01.20; .02.2023 Notar Milo3evi¢ Marina 19 - 19 19 |Overa dokumentacije
16.01.20: .02.2023 Nov Volvox 21.658 4.548 26.208 26.206 | Zoljezo za gradiliste
.20 .02.202 lovi Volvox 21.8868 4.592 26.458 26.458 Iﬁjezo za gradilidte
2023 .02.202. Nowi Volhox 21.983 4.812 28.575 26.575__|Z#ljezo za gradiliste

.01.2023 .02.202; lovi Volvox 42 9 51 1 jezo za gradilite

.01.2023 23.02.202: jovi Volvox 7.864 1.652 9.516 0.516 iezo za gradiliste

.01.2023 23.02.202 lovi Volvox 22.127 4.847 26.774 26.774 0 za gradiliste
19.01.2023 23.02.2023 Novi Vohox 21.751 4.568 268.319 26.31¢ 0 za gradiliSte
23.01.2023 23.02.2023 Novi Volox 21.808 4.500 26496 26.496 jezo za gradiliste
23.01.2023 23.02.2023 Novi Valwax 21.671 4.551 26.222 26.222 |Z=ijezo za gradiliste




2.

DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)

Datum dokumenta Datum plaéanja Dobavijag Iznos nato PDV 21% iznosbruto |iznos plaéanja Opis
24.01.2023 22.02.2023 FPS Nowak 904 200 1.202 1.202 O’Er_ema za gradiliSte - vatogasno crijevo
24.01.2023 23.02.2023 Novi Volvox 22.047 4.630 26.877 26.677 jezo za gradiliSte
26.01.2023 23.02.2023 Nov Volox 21.928 4.605 26.533 26.533 ’Z: jezo za gradiliste
27.01.202 23.02.2023 | 06.03.2023|Novi Volvox 4.571 960 5.530 5.530 |Zaliezo za gradiliSte
30.01.202 17.02.2023 Tesla Smart System 4.598 66 5.563 5.5683 |isparuka | montaZa ir ije za jaku struju
30.01.202 22.02.2023 Nina media kliping 150 32 182 182 |Usluge press Klipinga
30.01.2023 23.02.2023 |Bar Gradnja 150 32 182 182 |Usluge gradnje
31.01.2023 22.02.2023 VIK 4.560 858 5518 5.518 _ |Senis pumpe za gradiliste
01.02.2023 07.03.2023 Robot Code 856 180 1.036 1.036 | O« i ikacionih centara
04.02.2023 06.03.2023 Novi Volvox 1.963 412 2.376 2.376 |Zsljezo za gradilifte
07.02.2023 17.02.2023 K diek | Bar 61 4 68 66 \anje | odwoz otpada sa gradilidta
08.02.2023 15.02,2023 Vatrooprema 1.147 241 1.388 1.388 |Qprema za radnike gradilidta
14.02.2023 15.02.2023 Co Mont 994 200 1.203 1.203 cijevi ammature
15.02.2023 17.02.2023 Tesla Smart System Ir 3.167 665 3.832 3.832_|kzrada je jake struje
21.02.2023 01.03.2023 djelatnosti Bar 275 58 333 Gradiliste - pranje ulice
22.02.2023 22.02.2023 CLC 1.807 379 2.187 2.187
22.02.2023 22.02.2023 DAA o 5.453 1,135 6.508 6.508 |usluge implementacije kampanie | podrska
22.02.2023 22.02.2023 Respect securily 1.848 388 2.236 2.236 |Fizitko za mjesec novembar
23.02.2023 01.03.2023 Geotehnika 4.600 966 5.566 5.566 hniZki nadzor
25.02.2023 06.03,2023 Novi Volvox 10.869 2.283 13.162 13.152 | Zeljezo za gradiliste
28.02.2023 23.02.2023 Racc 1.000 210 1.210 1.210 usluge
06.03.2023 06.03.2023 D8V 80 - 80 80 Fruvod dokumentacije za brend
06.03.2023 07.03.2023 Deli¢ doo 257 54 3t 311 [Stampa i je kataloga A3 formata - projekat
07.03.2023 06.03.2023 Okov 741 156 897 B97 [Apnrat za pranje, crijevo i spajnice za vodu
07.03.2023 08.03.2023 Leading | C i 1.054 - 1.054 1.054 |P isani troskov
08.03.2023 08.03.2023 Ugovor o djelu 500 - 500 500 [Tro3ak pravnog konsaltinga - ugovor o djelu
13.03.2023 14.03.2023 Geoid 5.000 1.050 6.050 6.050 detske ushige
17.03.2023 22.02.2023 MMK Control 500 105 605 605 |Vodenje peslova zadtite na radu - gradiliste
22.03.2023 06.03.2023 Novi Volvox 21.613 4.518 26.031 26.031 |Zeliezo za gradiliste
22.03.2023 06.03.2023 Novi Volvox 22.085 4.640 26.735 26.735 | Zaljezo za gradilite
22.03.2023 06.03.2023 Novi Volvax 21.814 4.581 26.305 26.395 | Zsliezo za gradiliste
22.03.2023 06.03.2023 Now Valvox 22.281 4.678 26.960 26.960 Jjezo za gradiliste
22.03.2023 06.03.2023 iNowi Volvox 798 167 885 065 jezo za gradiliste
22.03.2023 06.03.2023 Novi Valvox 6.480 1.361 7.840 7.840 Zai_'_lezo za gradilite
22.03.2023 06.03.2023 Novi Vahox 20.504 4.306 24.810 24.810 Zol'Eo za gradiliste
25.03.2023 24.03.2023 |Euromix beton 82,645 17.355 100.000 100.000 _|Avans po ugowru - gradiliSte
27.03.2023 20.03.2023 Vu Ti InZ 16.529 3.471 20.000 20.000 |Usluge nadzora za hotel 6* u Baru - pn dio avansa
31.03.2023 06.03.2023 Nowvi Volwox 13.760 2.890 16.650 16.650 |Zeliezo za gradiliSte
31.03.2023 28.03.2023 VuTi : 41.322 8.678 50.000 50.000 |Usluge nadzora za hotel 5* u Baru - drugi dio avansa
31.03.2023 28,03.2023 Tesla Smart System Intemational 7.842 1.647 9.489 9.489 s i [e jake struje
06.04.2023 20.03.2023 Nou Volox 22.512 4.728 27.240 27.240 _|Zeljezo za gradiliste
07.04.2023 06.03.2023 Novi Volvox 7.826 1.843 9.469 9.460 | Jsliezo za gradiliste
07.04.2023 06.03.2023 i 20.03.2023|Novi Volvox 22.236 4.669 26.805 26.905 | Zsfjezo 2a gradiliste
08.04.2023 06.03.2023 Iﬁovi Volwox 9.174 1.926 11.100 11.100 |Zsljezo za gradiliste
10.04.2023 10.04.2023 |Dedié doo 257 54 311 31 tampa katak A3 formata - projekat
15.05.2023 17.02.2023 |Notar MiloSevié Marina 213 - 213 213 |Notarski zapis

1.0981.026 203.274 1.294.280

Osim tro8kova navedenih u tabeli

Poéetno stanje na osnovu plaéenih troskova u prvom i drugom 1.179.505
dijelu u periodu od 14.10.2021. - 14.10.2022. godine T
liznos plaéenih troskova u treéem dijelu u periodu od 1.294.280
14.10.2022. - 14.04.2023. godine T
Krajnje stanje posmatrano u periodu 2.473.785

ukupnom iznosu od EUR 167.505:

Troskovi zarada zaposlenih
Tro8kovi poreza i doprinosa
Trodkovi zakupa

Ostali administrativni troskovi

EUR 97.517
EUR 15.420
EUR 33.446
EUR 21.121

Drudtvo je u posmatranom period imalo i sledeée troSkove




2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)

Sumarni prikaz svih troSkova po periodima od pogetka projekta do 14.04.2023. godine:

Ukupni fznos Iznos Iznos lznos lznos Iznos Ukupan iznos troSkova
troskovi u realizonanih realizonanih realizovanih realizovanih realizovanih realizovanih od pocetka projekta do
periodu do troskova ostalih troSkova projekta  ostalih troSkova troSkova ostalih 14.04.2023. godine
14.10.2021. projekta u troskova u u periodu od projekta u period projekta u troskova

godine periodu od periodu od 14.04.2022. do od 14.04.2022. do periodu od projekta u
14.10.2021. do 14.10.2021. do 14.10.2022. 14.10.2022. 14.10.2022. do period od
14.04.2022, 14.04.2022. godine godine 14.04.2023. 14.10.2022. do
godine godine godine 14.04.2023.
godine

5.283.117 118.977 70.744 1.060.528 68.022 1.294.280 167.505 8.063.172

U vremenu izvjedtajnog perioda izvreni su sljedeci radovi u svrhu realizacije projekta izgradnje hotela
“Liko Soho” :

Zavr$en iskop na dilatacijama A, B, C, E i G - u potpunosti:

Zavren iskop (90%) na dilatacijama F, D, | i H;

ZavrSena zamjena materijala (nasip) na dilatacijama A,B,C,E i G;

Zavr$ena zamjena materijala (90%) na dilatacijama F, D, i H;

Grubi betonski radovi na dilataciji B (POS temeljna plo&a, zidovi garaZze, POS 000 (plo¢a
iznad garaze), zidovi prizemlja, POS 100 (plo¢a iznad prizemlja), zidovi 1 sprata;

Gradiligni priklju¢ak struje;

Gradili$ni priklju¢ak vode;

Izgradnja gradiline kantine i gradili$nih mokrih &vorova;

Postavljanje gradili§nih kancelarija.
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