PREDLOG ZA DAVANIE SAGLASNOSTI ZA USTANOVUENJE PRAVA SLUZBENOSTI NA
NEPOKRETNOST! U SVOJINI CRNE GORE U KORIST PRAVNOG LICA ,CRNOGORSKI
ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM” D.0.0. PODGORICA 1 TO NA DUELU KATASTARSKE PARCELE
BROJ 2623, UPISANE U LISTU NEPOKRETNOSTI BROJ 986, KO BORIJE Il, OPSTINA ZABUAK

Ministarstvu finansija obratilo se pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o.
Podgorica (CEDIS), zahtjevom broj: 70-00-25562 od 28.05.2019. godine, za ustanovljenje prava
sluibenosti na nepokretnosti u svojini Driave Crne Gore, koja se nalazi na teritoriji OpStine
Zabljak, u cilju rekonstrukcije 10 kV dalekovoda TS 35/10 kv Zabljak-Borje-Aluge, na dionici
Borje — Vrela, u zahvatu PUP-a Opitine Zabljak, radi sigurme i pouzdane distribucije elektricne
energije do kupaca, kao i stvaranja tehnickih uslova za priklju€enje i novih objekata.

Uvidom u predmetni zahtjev i dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da je predmet zahtjeva za
ustanovljenje prava sluZbenosti dio katastarske parcele broj 2623, po kulturi ,pagnjak 4. klase”,
u povrsini od 23 m?(Sirina 2 m, duZina 11,3 m), upisane u listu nepokretnosti broj 986, KO Borje
I1, Opétina Zabljak.

Uz navedeni zahtjev dostavijena je prateca dokumentacija i to: Urbanisticko-tehnicki usiovi za
izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukeiju elektroenergetskog objekta - 10 kV dalekovod
T 35/10 kV Zabljak - Borje - Aluga na dionici Borje — Vrela, u zahvatu PUP-a Opstine Zabljak do
2020. godine, donijeti od strane Sekretarijata za uredenje prostora, zattitu Zivotne sredine i
komunalno stambene poslove Opétine Zabljak, broj: 352/16-04-183 od 03.08.2016. godine, list
nepokretnosti broj 986, KO Borje I, Opstina Zabljak i Geodetski elaborat nepotpune
eksproprijacije, izraden od strane privatne geodetske organizacije “Geomax Group” d.o.0.
Podgorica, broj 37/19 od 25.03.2019. godine.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija pribavilo je misljenje Ministarstva
odriivog razvoja | turizma, sa aspekta prostornog planiranja. U dostavljenom misljenju broj:
104-133/165-1 od 24.06.2019. godine, navedeno je da se predmetna katastarska parcela
shodno Prostornom planu posebne namjene za Durmitorsko podruéje, grafickom prilogu Plan
namjene povriina, nalazi u zoni koja je definisana kao drugo poljoprivredno zemljiste. Takode je
navedeno, da se shodno ¢lanu 218 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
{(“Slubeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18 i 63/18) primjenjuju vaiedi planski dokumenti
donijeti do stupanja na snagu pomenutog zakona, odnosno do roka iz &lana 217 istog, te da je
potrebno obratiti se za misljenje nadleZnom organu lokalne uprave Opétine Zabljak.

Imajuéi u vidu misljenja Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Ministarstvo finansija pribavilo
je i miljenje Sekretarijata za uredenje prostora, zaititu Zivotne sredine i komunalno stambene
poslove Opstine Zabljak. U dostavljenom misljenju, akt broj: 350/19-04-793 od 02.07.2019.
godine, navedeno je da je prema Prostorno urbanistickom planu Opstine Zabljak, na kom se
nalazi katastarska parcela broj 2623, upisana u listu nepokretnosti broj 986, KO Borje |i, Opstina
Zabljak, planirana izgradnja elektroenergetskog objekta 10 KV vod i STS, pa sa aspekta
prostorno planske dokumentacije nema zakonskih smetnji za rekonstrukciju postojeceg
dalekovoda i trafostanice na dionici Borje - Vrela.



Takode, obzirom da je predmetna katastarska parcela po kulturi “pasnjak 4. klase”, ovo
ministarstvo je zatraZilo i misljenje Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, sa aspekta
njihovih nadleinosti. U dostavljenom misljenju, akt broj: 460-85/19-2 od 10.07.2019. godine,
navedeno je da imajuéi u vidu &lan 22 Zakona o poljoprivrednom zemljistu (“Sluzbeni list
Republike Crne Gore”, br. 15/92, 52/92, 27/94, “Sluibeni list Crne Gore”, br. 73/101 32/11), koji
propisuje da se trajna promjena namjene obradivog poljoprivrednog zemfjista moze vrsiti samo
ako je urbanistickim planom, odnosno prostornim planom sa detaljnom razradom predvidena
promjena namjene, kao i uzevé u obzir povrsinu koja 5 aspekta obavljanja poljoprivredne
proizvodnje nema znataja, Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja cijeni zahtjev
opravdanim i konstatuje da sa stanovista njihovih nadleZnosti nema smetnji da se predmetnom
zahtjevu udovolji, uz prethodno postovanje zakonom propisanih procedura.

Po zahtjevu Ministarstva finansija, Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je lzvjestaj
Komisije 0 procjeni vrijednosti za ustanovijenje prava sluibenosti, akt broj: 02-5978 od
23.07.2019. godine, prema kojem triigna vrijednost predmetnog zemljista u navedenom potezu

iznosi 10 €/m?, a za uspostavljanje sluzbenosti 15% od iste, 3to preracunato iznosi 1,50 €/m?, tj.
vrijednost ukupne naknade za ustanovljenje prava sluibenosti iznosi 34,50 €.

Imajuéi u vidu prethodno navedeno, a kako je Zakonom O svojinsko pravnim odnosima
(“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 19/09), ¢lanom 8 propisano da pravo vlasnika nepokretnosti
obuhvata prostor iznad povréine i dio zemlje ispod povriine nepckretnosti, to su se stekli uslovi
da se podnosiocu zahtjeva — “Crnogorskom elektrodistributivnog sistemu” d.0.0. Podgorica,
omogudi uspostavijanje prava sluzbenosti na nepokretnosti koja je u svojini Driave Crne Gore.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljavanje prava sluibenosti na nepokretnosti u
svojini Crne Gore u korist “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema” d.o.o. Podgorica, sadrZan
jeu:
e Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (“Sluzbeni list Crne Gore", broj 19/09) i to €lanu
201 kojim je propisano da se stvarna sluibenost zasniva pravnim poslom, odlukom suda
ili drugog organa i odriajem, &lanu 202 istog zakona kojim je propisano da se na osnovu
pravnog posla stvarna slusbenost stice upisom u katastar ili na drugi odgovarajuéi nacin
odreden zakonom, te da ugovor na osnovu koga se stie stvarna sluzbenost mora biti
zakljuéen u pisanom obliku i ovjeren od nadleinog organa, odnosno notara, i ¢lanu 208
stav 1 kojim je propisano da vlasnik posluinog dobra ima pravo na naknadu za
ustanovljenu sluzbenost.

e Zakonu o driavnoj imovini, (“Stuzbeni list Crne Gore”, br. 21/09 i 40/11), €lanu 29 stav 1
kojim je propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u driavnoj
imovini, na kojima svojinska ovlaiéenja vréi Crna Gora, raspolaZe Vlada, a da
raspolaganje shodno &lanu 10 stavu 1 tacki 12 istog zakona obuhvata i sluzbenost.



UGOVOR O USTANOVUENIU PRAVA SLUZBENOSTI
{“Ugovor”)

Zaklju¢en izmedu:

VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSUA sa sjedistem u Podgorici, Ulica Stanka
Dragojevica broj 2, PIB 02010658 (u daljem tekstu: Prodavac), koje zastupa ministar, ----==---—-- "

od oca —-------- , roden , dana (slovima) godine, sa prebivalistem u ---—-- , Ulica-—-
--—-, diplomirani------—-—-, drzavljanin Crne Gore, IMBG--—------- , li¢na karta broj——--—, izdata od
Podrutne jedinice , dana (slovima) godine sa rokom vaZenja ------ (slovima) godina (u

daljem tekstu: Viasnik posluinog dobra) i

KORISNIKA POSLUZNOG DOBRA, sa sjedistem u - Ulica--=-=--=-- , matiéni broj---------- ,
registarski broj-——----, koje zastupa lzvréni direktor-—-------——-, roden dana ---—---- (slovima}
godine, u ---------- , drzavljanin------—--, sa prebivalidtem na adresi Ulica u , IMBG--—--
—, litna karta broj----—-, izdata od , dana (slovima) godine, sa rokom

vaienja ------ (slovima) godina(u daljem tekstu: Korisnik posiuZnog dobra)
(Zajedno nazvani: Ugovorne strane)

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI
11 Predmet prava sluibenosti — Posluino dobro je nepokretnost koja se nalazi u Op3tini
Zabljak i to:
e dio katastarske parcele broj 2623, u povrsini od 23 m? (Zirina 2 m, duZina 11,3 m), po
kulturi “pasnjak 4. klase”, evidentirane u listu nepokretnosti broj 986, KO Borje I,
Opétina Zabljak,
na kojoj je nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, upisana Crna Gora, sa pravom raspolaganja
viade Crne Gore, a na kojoj nepokretnosti ce prelaziti dio DV, za potrebe rekonstrukcije 10 kV
dalekovoda TS 35/10 Zabljak-Borje-Aluge, na dionici Borje-Vrela, u zahvatu PUP-a Opstine
Zabljak, a sve u cilju sigurne i pouzdane distribucije elektricne energije do kupaca, kao i
stvaranja tehnickih uslova z priklju¢enje i novih objekata, a sve u skladu sa Geodetskim
elaboratom nepotpune eksproprijacije, izradenom od strane privatne geodetske organizacije
“Geomax Group” d.o.o0. Podgorica, broj: 37/19 od 25.03.2019. godine, koji je sastavni dio ovog
ugovora (dalje u tekstu “posluino dobro”).

2. USTANOVLIENJE STVARNE SLUZBENOSTI
2.1. Vlasnik Posluinog dobra ustanovijava stvarnu slubenost na Posluinoem dobru iz £lana 1
ovog Ugovora u korist “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema” d.0.0. Podgorica, za potrebe
rekonstrukeije 10 kV dalekovoda TS 35/10 Zabljak-Borje-Aluge, na dionici Borje-Vrela, u zahvatu
PUP-a Opitine Zabljak, u cilju sigurne i pouzdane distribucije elektricne energije do kupaca, kao
i stvaranja tehnickih uslova z prikljuéenje i novih objekat.

3. CIU | NACIN USTANOVLUIAVANIA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI
3.1. Slujbenost se ustanovljava na natin da najmanje tereti PosluZno dobro, a da pravnom licu



“Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu” d.o.o0. Podgorica, u skladu sa élanovima 219 221
Zakona o energetici (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 05/16 i 51/17), garantuje sledece:

(1) “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica ima pravo na prelazak dijela DV
preko predmetne katastarske parcele na Posluinom dobru, za koje svrhe se ustanovljava pravo
sluzbenosti;
(I)“Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica ima pravo na nesmetan pristup do
nepokretnosti radi izvodenja radova, odréavanja, kontrole ispravnosti i izvodenja svih drugih
neophodnih radova, tokom i nakon postavljanja predmetnog dijela DV;
() Zabranu zasadivanja drveca i drugog rastinja na zemljidtu iznad, ispod i na udaljenosti sa
koje se moZe ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na
Posluinom dobru;
(IV) Zabranu vrienja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na PosluZnom dobru koji
se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta kojima se onemogucava ili ugroZava rad |
funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja nosioca prava sluzbenosti, Sto je
potrebno da bude izritito upisano u listu nepokretnosti koji se odnose na Posluino dobro,
prilikom uknjizbe prava slubenosti kod Uprave za nekretnine — Podrune jedinica Zabljak.--------
3.2. Shodno &lanu 3.1. “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica je duZan da
nakon zavrietka radova vrati zemljiste/Posluino dobro u prvobitno stanje, 5to se tumadi
iskljutivo na naéin da se zemljidte/Posluzno dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to
mogucée i u skladu sa vrienjem prava sluzbenosti, a shodno gore navedenim odredbama Zakona
o energetici | vaieéim zakonodavstvom, kako bi se “Crnogorskom elektrodistributivnom
sistemu” d.0.0. Podgorica garantovala sva prava navedena u &lanu 3.1. i omogucilo vrienje
prava sluZbenosti na odgovarajuéi nacin.

4. NAKNADA
4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (,Slubeni list Crne
Gore*, broj 19/09), Vlasnik Posluinog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 34,50 €
{tridesetéetiri eura i pedeset centi), koja odgovara procijenjenoj vrijednosti nepotpune
eksproprijacije u skladu sa lzvjestajem Komisije za procjeni vrijednosti za ustanovljenje prava
sluzbenosti, akt broj: 02-5978 od 23.07.2019. (dvadesettreceg jula dvijehiljadedevetnaeste)
godine, koji je saéinila Uprava za nekretnine Crne Gore, radi ustanovljenja prava sluzbenosti na
zemljistu koje je u vlasnidtvu DrZave Crne Gore i koji predstavlja predmet ovog Ugovora.----------
4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni
sistem” d.0.0. Podgorica, uplatilo naknadu iz ¢lana 4.1. Ugovora na raéun Ministarstva finansija
broj 832-52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovijenje prava
sluzbenosti na nepokretnostima u drzavnoj svojini”, o &éemu je kao dokaz dostavilo uplatnicu
Vlasniku PosluZnog dobra.

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA
5.1. Viasnik Poslunog dobra se obavezuje da ce “Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu”
d.o.0. Podgorica nakon potpisivanja ovog Ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti
radove na Posluinom dobru, radi rekonstrukcije 10 kV dalekovoda T5 35/10 Zabljak-Borje-
Aluge, na dionici Borje-Vrela, u zahvatu PUP-a Opétine Zabljak, a sve u cilju sigurne i pouzdane



distribucije elektri¢ne energije do kupaca, kao i stvaranja tehnickih uslova z prikijuenje | novih
objekata.
5.2. Pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.0.0. Podgorica duZno je da Viasniku
Posluinog dobra nadoknadi eventualnu &tetu pricinjenu izvodenjem radova na
zemljistu/Posluznom dobru, u skladu sa stavom 2 i 3 tlana 219 Zakona o energetici.-------—----—-

6. IZJAVE | GARANCIE
6.1. Vlasnik Posluinog dobra ovim izjavijuje i garantuje pravnom licu “Crnogorski
elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica da ima potrebno ovlai¢enje da zakljudi i izvrsi ovaj
Ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na ifili je u vezi sa ovim Ugovorom (bez
saglasnosti bilo koje trece strane) koji, kada se potpiSe postaje punovaZina, obavezujuca i
sprovodljiva obaveza Vlasnika posluinog dobra u skladu sa propisanim uslovima.
6.2. Vlasnik Poslufnog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluibenosti na
Posluinom dobru u korist pravnog lica “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema” d.o.o.
Podgorica, u skladu sa vaZecim propisima.
6.3. Vlasnik Posluinog dobra ovim izjavijuje | garantuje pravnom licu “Crnogorski
elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica, da u momentu realizacije ovog Ugovora ne postoje
nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeceni protiv ili koji uticu na Vlasnika
Posluznog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim sudom ili drzavnim organom, koji na bilo
koji natin osporavaju ili pokusavaju da sprijece, mijenjaju ili materijaino odlaiu realizaciju ovog
Ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlasnik PosluZnog dobra strana i ne postoje
okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog takvog sudskog spora, postupka, istrazivanja ili
drugog postupka.
6.4. Vlasnik Posluinog dobra izjavljuje i garantuje pravnom licu “Crnogorski elektrodistributivni
sistem” d.0.0. Podgorica da su preduzete sve radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluinog
dobra da bi punovaino ovlastio potpisivanje i upis i izvréenje svih prava i obaveza na osnovu ili,
zavisno od sluéaja, u skladu, sa ovim Ugovorom ili bilo kojim drugim dokumentom koji proizilazi
iz ili je u vezi sa ovim Ugovorom.

6.5.Viasnik Posluinog dobra izjavljuje i garantuje pravnom licu “Crnogorskom
elektrodistributivnom sistemu” d.o.0. Podgorica da, osim Zakljuzka Viade Crne Gore broj: 07-
od __.__.2019. (slovima) godine, nije potrebna nikakva saglasnost ili odobrenje,

obavjestenje ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od strane Vlasnika PosluZnog
dobra u vezi sa potpisivanjem ovog Ugovora ili preduzimanja bilo kojin radnji predvidenih u
istom.
6.6. “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o0. Podgorica je upoznat da ce na osnovu ovog
Ugovora, u G listu lista nepokretnosti, opisanim tatkom 1. ovog Ugovora, biti evidentiran teret =
zabiljezba uspostavljanja prava sluibenosti u korist “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema”
d.0.0. Podgorica i to na dijelu katastarske parcele broj 2623, u povrsini od 23 m? (Sirina 2 m,
duzina 11,30 m), po kulturi “pa3njak 4. klase” evidenirane u listu nepokretnosti broj 986, KO
Borje |, Opstina Zabljak, a sve u skladu sa Geodetskim elaboratom nepotpune eksproprijacije,
izradenom od strane privatne geodetske organizacije “Geomax Group” d.o.o. Podgorica, broj:
37/19 od 25.03.2019. godine, koji je sastavni dio ovog Ugovora.

7. CLAUSULA INTABULANDI



7.1. Vlasnik Posluznog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg ucesca, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranicenja, kod Uprave za nekretnine
Podruéne jedinice Zabljak, pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.0.0. Podgorica
uknjiZi kao nosilac prava sluZbenosti na/iznad nepokretnosti iz €lana 1. ovog Ugovora, a kako je
opisano u tackama 2,31 6 ovog Ugovora.

8. TROSKOVI
8.1. Naknadu za rad notara i ostale troskove vezane za ustanovljenje prava sluibenosti nad
Posluznim dobrom snosi pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica.-—-

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj Ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju Ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrZina ovog Ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, te da ée se u slucaju
potrebe, Ugovor tumaditi u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obitaja i poslovnog morala.
9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadlefan je Osnovni sud na
Zabljaku.

10. PRIMJERCI UGOVORA
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovlaic¢enog notara bi¢e dostavljen:
(1) ,Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu” d.0.0. Podgorica (1)
(1) Vladi Crne Gore — Ministarstvu finansija (1)
{IN} Upravi za nekretnine — Podruénoj jedinici Zabljak (1)
(IV) Poreskoj upravi — Podrucnoj jedinici Zabljak (1)
(V) Driavnoj revizorskoj instituciji (1)
{VI) Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)
(V1)) Vrhovnom drZavnom tuZilastvu (1}
(VIIY) Upravi za imovinu Crne Gore (1)

UGOVARACI

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA: KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
Vlada Crne Gore-Ministarstvo finansija ,Crnogorski elektrodistributivni sistem” doo Podgorica
Ministar Darko Radunovic 1zvréni direktor Zoran Dukanovic




