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URBANISTICKO-TEHNICK] USLOV]

- -
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA I INFORMACIONE
SISTEME |
Direkcija za izdavanje Urbanistizko
tehnickih usiova

Broj: 08-8333/10

Pedgorica, 13.01.2023. godine

t Crna Gora
Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i
urbanizma

Mini_s'ta'rs'_ivo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu Clana 74.7
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (.Slizbeni list Crne Gore* br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 86/22) i podnijetog zahtileva RADOJA

POPOVICA izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za fzradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli A1-UP 11, u

zahvatu Detaljinog urbanistitkog plana «Topolica IV (,SluZbeni list Crne Gore —
opstinski propisi“, br. 39/1 3}, u Bary.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | RADOJE POPOVIC iz Bara

[ POSTOJECE STANJE

Prema grafiékom prilogu br. 01 — Topografsko-katastarski plan, na predmetngj |
lokaciji su evidentirani postojeéi objekti.

Prema Listu nepokretnostj 1324 — Prepis, Podruéna jedinica Bar, na katastarskoj
parceli br. 6166/1 KO Novi Bar je evidentirano: _

= cbjekat br. 1: porodi¢na stambena zgrada, povrSine 71 ni2,

= dvoriSte, povrSine 41 m2, _
U navedenom Listy nepokretnosti, u dijelu Podaci o teretima i ogranicenjima,
zabiljiezeno je da objekat br. 1 nema dozvolu.

Pre_éf_fna Listu nepokretnosti 252 — Prepis, Podrugna jedinica Bar, na katastarskoj
‘parceli br. 6166 KO Novi Bar je evidentirano:
= objekat br. 1: porodigna stambena zgrada, povrsine 73 m2,

Pr'er'j’]a Listu nepokretnosti 682 — Prepis, Podruéna jedinica Bar, na katastarskoj
parceli br. 8173/1 KO Novi Bar je evidentirano:
+ objekat br. 1: porodicna stambena zgrada, povrsine 104 m2

= dvoriste, povr§ine 253 m2. ]




.U navedenom Listu nepokretnosti, u dijeiu Podaci o feretima | ogranit‘:-’enjimaj_
‘zabilieZeno je da objekat br. 1 nije izgraden u skladu sa zakonom.

_Prema Listu nepokretnosti 2484 — Prepis, Podrucnia jedinica Bar, na Katastarskoj
‘parceli br. 8173/2 KO Novi Barje evidentirano:
- - objekat br. 1: porodiéna stambena zgrada, povrsine 59 m2;

- objekat br. 2: objekat u izgradniji, povr§ine 84 m?j

- dvoriste, povriine 157 m2.

Prema Listu nepokretnosti 4082 — Prepis, Podruéna jedinica Bar, na katastarskoj
parceli br. 6166/2 KO Novi Bar je evidentirano: _
- objekat br. 1: porodicna stambena zgrada, povréine 114 m?,

- objekat br. 2: porodigna stambena zgrada, poviSine 75 m? |

- dvoriste, povrine 154 m2.
U navedenom Listu nepokretnosti, u dijelu Podaci o feretima i ogranicenjima,
zabilieZeno je da objekti br. 1 i 2 nemaiju dozvoly.

Postojeéi objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima
propisanirn planskim dokumentom.

' Za ruSenje postojeéih objekata potrebno je da se viasnik obrati nadieZhom

inspekcijskom organu, u skiadu sa: ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora |

| izgradniji objekata (,SluZbeni fist Crne Gore", br. 64117, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20

i86/22).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

“Prema grafitkom prilogu br. 7 — Plap namjene povrsina, urbanisticka parcela
A1-UP 11 nalazi se na povrginama za mjeSovite namjene — MN.

Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:

- stambeni objekti i stambeno-poslovni objeki;

= trZni  izloZbeni centri; _ '

- Objekti za smjestaj turista - hoteli:

= lgostiteljski objekti:

~poslovni objekti i objekti privrednih drustava;

- objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zd ravstvenu i socijalnu zastitu,
—-parkinzi i garaze:

- objekti infrastrukture.

2.2.

Pravila parcelacije

UrbanistiZka parcela A1-UP 11, urbanisti¢ka. zona A, urbanisti¢ki blok 1,
sastoji se od katastarskih parcela br. 6164, 6165/1, 6168, 6169 | 8187 KO Novi
Bar i od djelova katastarskih parcela br. 6175/1, 6176/1, 6174, 617311, 6173/2,
6170/1, 6171, 6172, 6163, &1 66/2, 6166/1 KO Novi Bar i nalazi se u zahvatu
Detalinog urbanistitkog plana «Topalica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore ~ opstinski

propisi®, br. 39/13), u Opstini Rar. ]




‘Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
‘marija odstupanja od postojeée katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim slugajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke
parcele sa katastarskom' parcetom, organ nadieZan za poslove uredenja prostora
moZe izvrditi uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku
postupka za izdavanje gradevinske dozvole.

Urbanistiéka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu.

| povrdinu. UrbanistiGkom parcelom pogodnom za gradenje smatraée se i oha

parcela koja ima obezbijeden pristup u &irinj od najmanje 4,0 m. Urbanisti¢ka
parcela moZe imati privremeni pristup sa javne sacbracajnice veéeg ranga, koji se

ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuée (blokovske) saobracajnice.

leik i velidina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavijeni su u grafickom prilogu.

'Q_I__(oli_kq se odreduje lokaciia na dijeiu urbanistitke parcele za izgradniju,
tekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrge promjene. u prostoru,
povréina lokacije ne moZe biti manja od 500m?2,

Clanom 13 Pravilnika o nadnu izrade, razmjeri i blizoj sadrsini tehnitke
dokumentacije (.Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/1 9); propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona i gradevinska linija su definisane koordinatama prelomnih tacaka
u grafi¢kem prilogu br. 14 — Plan nivelacije i regulacije.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad
Fispod povrdine zemlje i to kao: _
1. gradevinska linffa na nivou urbanisti¢kog bloka, definisana graficki, koja je
.. obavezujuca i preko koje se ne moze graditi.
2., gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana. numericki (kao
. odstojanja od granica parcele):
: a) gradevinska linjja na koju se oslanja objekat duZom stranom, na.
~ odstojanju koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,
b} gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bodnom
fasadom): '
- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- na najmanjern udalienju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni  mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
- na najmanjem udzalienju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima, _
-~ na udaljenju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija i parapeta,

-'Ukbliko'je kraca - bo&na strana objekta veéa od 15m, primjenjuje. se parametar

©odreden za duZu stranu objekta.




Grafi¢kim prilogom plana br. 14 - Plan regulacije i nivelacije je za sve urbanistitke
parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, iii dvije, koje predstavljaju
obodny granicu izgradnje na, ispod i iznad povriine zemlje.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parceie defini$u mogudéu zonu u okviru
koje se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan
na nivou svakog bloka i parcele.

Gradevinske [inije ispod povriine zemlie mogu biti izvan utvrdeninh gradevinskih
linija na zemlji, mogu se pokiapati sa granicama parcele-lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljudivu obavezu i odgovomost investitora da izvodenjem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimani za -svaku pojedinacnu Jokaciju i
urbanisti¢ku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukolika
lokacija obuhvata najmanje dviie viasniéke parcele ili kada je povrsina lokacie
iznad 1200m2,

I_i';_deka- izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju |
urbanisticku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moZe uveéati za 20%

ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke. parcele ili kada je povrdina

lokaciie iznad 1200m2,

U obraéun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralita
(dietja, sportska), otvorene terase i druge poplo&ane povrSine, krovovi ukopanih |
poluukopanih garaza koji nijesu vigi od 1,00 m od nulfe kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Vertikaini gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise
i'za podzemne i za nadzemne etaZe, EtaZe se definiSu nazivima koji proistiéu iz
njihovih poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih
etaZa i dvije podzemne etaze. _

Spratnost (broj etaza) se moze pritagodavati konkietnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz mogucénost povedanja, izuzetno, za dvije etaZe, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati
gradevinske linije) i he moZe se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Visinska regulacija definisana Je' spratnoSéu objekata gdje je visina etaza

edredena prema prethodno iznijetim vrijednostima. '

Kota prizemija odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i

tor-
.~ naravnom terenu kota prizemija novih objekata ne moZe biti niza od kote

. nivelete javnog ili pristupnog puta;

= na ravnom ferenu kota prizemlja moZe biti najvise 1,00 m vi§a od kote

' nivelete javnog ili pristupnog puta:

"~ za objekte koji imaju indirekinu vezu sa javnim putem, kota prizemlja

. utvrduje se kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu;




- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti |

maksimaino 0,20m viga od kote trotoara.

_:_ngra&iuan_je parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat
osnoviiog obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

ZONA A - BLOK 1 _

PoloZaj gradevinskih linffa prema javnom prostoru u jednom dijelu dat je tako da
se izgradene strukture i otvoreni prostori smjenjuju, &to treba nastaviti i u dijelu za
.kbji_' 'sU  precizno  utvrdene samo gradevinske linifie prema obodnim

saobracajnicama, kojim je formirana zona gradenja.

@ﬁbjek’fi uz saobracajnice treba da se grade na graficki definisanim gradevinskim
linijama. Dispozicija objekata koji se grade u un utraSnjosti bloka, mora biti u skladu

sa pravcima pruzanja gradevinskih finija uz sacbracajnice, odnosno, objekte treba
pozicionirati paraleino ii-upravno u odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu
parcela i sa kontaktnim javnim povrSinama, a neizgradene povrdine nakon
uredenja otvorene za: javno kori§éenje.

Na povrSinama mjeSovite namjene mogu se graditi objekti viseporodignog
stanovanja veéih gustina i objekti centralnih funkcija.

URBANISTICEKO-TEHNI(“}KI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti viSeporodiénog stanovanja vedih gustina se mogu graditi na
parcelama namijenjenim za izgradnju objekata viseporodicnog stanovanja velikih
‘gustina i parcelama miesovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi
| prostori namijenjeni druginm sadrzajima koji, ni na koji nagin, ne ometaju osnovnu
namjenu i koji stuze svakodnevrnim potrebama stanovnika podrugja.

Objektl $e mogu graditi na svim urbanistidkim parcelama, na neizgradenim |
povréinama i umjesto postojecih objekata.

PoloZaj objekta na parceli; gabariti objekata, unutragnji kolsko-pjeSacki saobradaj,
slobodni  prostori, parkinzi | zelene powvrdine bice razradene projekinom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

~ u:neprekinutom nizu

objekat na parceli dodiruje obje boéne finjje gradevinske parcele;

- U prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske
parcele; |

- kao slobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu linjju gradevinske parcele.

Oblrk i poveSine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti | indeksima izgradenosti;

- regulagcionim i gradevinskim linijama; ]




predvidenom spratnoséu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrdina odredena je
kumulativhiom primjenom pravila (povrSina lokacije, regulacioni pojas i visina
‘objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog
karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni
pokazatelj je indeks izgradenosti, Za urbanistitke parcele viseporodiénog
‘stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je definisan za svaky
‘parcelu. Gustina naselienosti koristi se kao korektivni kriterijum u okvifu bioka i u
okviru lokaciie. Za zonu namijenjenu viseporodicnom stanovanju velikin gustina,

Planirana bruto gustina stanovanja je od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

o

u-svakom pojedinaénom slu€aju U skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu
Zadatih pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata
viSeporoditnog stanova nja je deset nadzemnih etaZza. Za svaku konkretnu lokaciju
ratnost se mora uskladiti sa kapacitetom iokacije:

rtikaini gabariti objekata viseporodiénog stanovanja velikih gustina se utvrduju

Horizontalni gabariti objekata viseporoditnog stanovanja velikih gustina se,
takode, utvrduju u svakom pojedinadnom sluCaju na osnovu kapaciteta lokacije i
Zadatin parametara, a jasno su uslovijeni gradevinskom linjjom i koeficijentom
zauzetosti urbanistidke parcele. Za objekate viSeporoditnog stanovanja velikih
gustina, maksimaini indeks zauzetosti je definisan za svaku parcelu.

rizontalni gabarit podzemne etaze moze biti vedi od gabarita objekia, ali pod
ovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele,
oliko je krov podzemne garafe do 1.00m iznad nivoa terena, ozelenjen i
ermo ureden, njen gabarit ne ulazi u proragun procenta zauzetosti parcele, veé
smatra uredenom zelenom povriinom.

imaina veliina lokacije za izgradnju moZe biti 600 m?2 povrsinie, a $irina ulicnog
ta 40m.

iskazivanje pokazatelja raCunaju se¢ gabariti, odnosno razvijene bruto
gradene powrSine nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista
(djetija, sportska), otvorene terase i druge poplogane povrsine, krovovi ukopanih
i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1.00 m od nulte kote objekta i koriste se
za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obraéun pokazatelja.

lienost objekta od granice parcele defirisana Je gradevinskim linijama.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrSina su dati u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukams za projektovanje: Procenat uredenih povrdina mora biti
najmanje 20%.




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA

‘Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata centralnih funkcija, parcelama mjegovite namjene i parcelama
stanovanja velikih gustina. Objekii se mogu graditi na neizgradenim povrsinama i
umjesto postojecih objekata.

PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutragnji kolsko-pjesaski saobracai,
‘slobodni prostori, parkinzi i zelene povrdine bi¢e razradene projektnom
dokumentacijom.

‘Objekti rhogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

Za urbanistitke parcele centralnih funkcija maksimaini indeks izgradenosti je
definisan za svaku parcelu. Za objekte centralnih funkcija koji ée se graditi na
parcelama mjesovite hamjene primjenjuju se kao maksimalni parametri definisani
urbanisticku parcelu.

rikaini gabariti objekata centralnin funkcija:se utvrduju u svakom pojedinatnom
aju u skladu sa kapacitetom lokacije, 1. na osnovu zadatih pravila |
pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata centralnih funkcija je
definisana za svaku parcelu. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora
laditi sa kapacitetom lokacije,

lorizontalni gabariti objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u svakom
pojedinatnom sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije | zadatih parametara, a jasno
' stovijeni gradevinskom linijom i indeksom Zauzetosti urbanistitke parcele. Za
kate centrainih funkciia kac maksimaini indeks zauzetosti primjenjuje se
indeks definisan za svaku parcelu.

korn izrade tehnicke dokumentaciie postovati -

Pravilnik o na&inu obraduna povrsine i zapremine objekta (“Siuzbeni list.
Crne Gore” br.60/18), _

Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(SiuZbeni list Crne-Gore, br. 4411 8, 43/19),

edure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
provoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
ekat projektovati u duhu sa tehniskim propisima, normativima i standardima za

- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

-

p Eﬁjékfo}vanje ove vrste objekata,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KA
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE
Klimatske karakteristike planskag podrugja. u okviru -opstine Bar definisane su

ajem ovog prostora u okviru umjerenog _'kiimatskog pojasa, poloZajem |




maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdunih uticaja, s druge strane.
_Mﬁprfodinamika planinskog vijenca utige na pojavijivanje relativno. velikin raziika

emenskih stanja na vrlo matom prostory, pa se na relativno maloj udaljenosti
Javliaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koligini padavina, viaznosti i
sliéno. Qve razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najniZoj zoni, pogotovo kada
se radi o padavinama | vjetrovima.

lemperatura vazdiha

Najvisu srednju godisnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opatine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Tatemperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvisu srednju godisnju -temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnii djelovi teritorije pored Jadranskog
ra | Skadarskog jezera. Ta temperatura na Tmnv kraj morske obale izihosi 16°C.

Srednja godisnja relativna viaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja reiativna viazZniost vazduha na
storima do oko. 200 do 300 metara Je nesto manja od 70%. U toku jula srednja
tivha vlaZnost vazduha u primorju ima viijednost od 65-70%.

U'prosjeku se u primorskom d fjelt opstine do 200 metara apsolutne visine izluduje
1500 milimetara padavina. godidnje. U toplijem periodu godine {apri| -
septembar) izludi se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom iziutuju u
vidu kige, a rijetko u vidu.snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana
sa srednjom dnevhom koliinom padavina do 1,00 it /m2 je.od 80 do 120 dana u

izecl se'na krajnje juZnim dielovima Jad ranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se-odlikuje vrio dugim trajanjem osunéavanja. Na ovo,'osim toga, ufice
i postojeéi reljef u okviry opétine Bar i refjef §irih prostora juZnog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omoguéavaju da se trajanje. osunéanosti krece do preko 2500
Casova godisnje, ili prosjeéno dnevno oko 7 Easova.

pra gca“, izmijenje'na' po pravcu i jagini p_ostoje(:im prirodnim ograniéenjima.
U primorskom dijelu opétine najvecu jacinu i Cestinu javijanja ima levant, vietar iz
sje _'r.oi'stoénog pravca. Znatno manju Eestiny imaju_vjetrovi iz ostalih pravaca: |




‘pulenatiz pravca zapada, maestral iz pravea sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
Jjugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera,
Vietrovi sa kopna prema moru ¢eséi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjery
U ljetnjem periodu.

SMJERNICE ZA SPRECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH KATASTROFA
Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zastite je -ekonomski neprihvatijiv
pristup, paje planski pristup koncipiran na strategiji prihvatljivog rizika od prisutnih
‘oblika ugrozenosti, odnosno na Kriterijumu da povecani troSkovi projektovanja,

."__ggradnje_ t finansijskih utaganja kojima bi se mogla sprijeéiti ostecenja ili rusenja,

izazivanje povreda i gubici fjudskih Zivota ne smiju premasiti troskove na
tklanjanju posledica moguéih akcidenata.

majuéi u vidu inéenjersko-geoic)éke, hidrologke. | seizmitke uslove tla, buduca

izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama

elaborata “Inzenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom

na GUP Bara’, kao i na naknadnim geotehnickim istraZivanjima geolosgkih i

hidrogeoloskih svojstvava tia relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zboy

visokog stepena seizmickog: rizika sve seizmicke proraune zasnivati na
roseizmickim podacima.

7 fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
jevima sigurnosti, ekonemicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukeiju
h:objekata oblikovati na savremen nacin, bez mijesanja sistema nosenja po
tovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmictkom koncepcijom.

- ovarajudi sistem vodosnabdijevanja pijadom i tehnickom vodom:

- zastita od povrsinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kise:

-izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnigke j d ruge objekte;

zdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovarajucim  zastitnim
flom; - povecanje ugeséa uredenih zelenih povrdina u ciliu zastite od svih

a nestabilnosti i erodibilnost zemlji$ta, optimalnog koris¢enja slobodnog

2
0
zemljista, biologke i ekoloske ravnotee sredine;
n
z

zhjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionaianog. razvoja i usmjeravanje
tonomunost pojedinih funkcionalnih cielina ; _
slove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih kriterijuma
ekivane efekte (rusenje, poZar). '

c¢kom dokumentacijom predvidieti mjere zastite od pozZara shodno
ima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih

oda (,Slizbeni list RCG", br.8/93) I Zakonu o zapaljivim tecnostima i
ima (,8luzbeni list CG", br.26/10 i 48/15). _ '




hodno &lanu 7 Zakona o zasiiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mijere zastite.

Na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

sShodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti'i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),

izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju

‘prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,

onstrukciju il adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
ekte gdje se tehnoloski proces obavija na otVorenom_-pros.toru, duzan je da
dvidieti propisane mjere zasfite na radu yu skladu sa tehnoloskim projekinim
atkom.. _

racune raditi na IX stepen saizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
izgracden prema vaZegim propisima za gradenje u seizmiékim podrucjima. Za

potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

ometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

izgradnji, rekonstrukeiji i ruSenju objekta potrebno ie izraditi Elaborat o

uredenju gradiliSta u skladu sa akfom nadleZnog ministarstva shodno ¢lany 10
Zakona o zastiti | zdravlju na radu.

-.U_S_LGV.I- | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

P vencija zagadenja i ugrozZavanja Zivotne sredine predpostavija;

) utvrdivanje jasnih tehniéko— tehnolodkih uslova u pogledu lociranja
~ potencijalnih zagadivaca, kroz obaveznu izradu studifa procjena uticaja;

). poStovanje reZima o&uvanja i koriStenja podrugja zastidenih priradnin
dobara, izvori§ta vodosnabdijevanja, Suma, poljoprivrednog Zzemljista,
javnih zelenih povriina, rekreacionih podrucja, koji su utvrdeni ovimi
planom, a na osnovu odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih
programa.

phodrio je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine;
irena primjena ekonomskog instrumenta. “zagadivag placa", za sve oOblike

ugroZavanija Zivothe sredine, prema vazecim zakonima, uspostavljanje lokalnog

toringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (ukljuéujudi i pradenje efekata mjera
nieno poboliSanje i inspekcijski nadzor) i veda ukljuSenost i boija
nizovanost civilnog sekiora u _re_§avanju_ problema Zivotne sredine.

blem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugeg opasnhog otpada
eva primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, recikiaZe i
anja. Bogatstvo, raznovrsnost i oCuvanost prirodnih dobara, u prvom redu

iljnog: [ Zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza

anja ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera hiihove zaétite, uredenja i
redenja, radi planskog I racionalnog kori$éenja prostora i njegove optimaine

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u

u.sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredi_nu (,SluZbeni fist




3G*, br.75/18) | Zakonom za zastitg prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 | 18/19) |
Osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

5. | USLOVI ZA PEJZAZNG OBLIKOVANJE 3

ma grafiCkom prilogu br. 8 - Plan zelenih | Slobodnih povrsina, na urbénist_iékoj
celi A1-UP 11 planirane su povrsine ograni¢ene namjene (PUO) — zelenilo
tambenih objekata i blokova (ZS0).

Zelenilo kolektivnog stanovanja _
nie kori$éenja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
ktivnog tipa stanovanja, ostvartije se posredstvom odgovarajucih sadrZaja koji
predstavijaju dio planiranja ovih zelenih povrsina. Osnovni smisao. ovih povrsina
ezan je Za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrsine
0 predsiavliaju najslabiju tacku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo
tpunije direktno koridéenje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi: '
' U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeg parka
_8a svim sadrZajima za prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeva
(kao Sto su djedija igralista, prostori za miran odmor) | odgovarajucim
kompozicionim riesenjem; _
Isplanirati razlicite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potr_eb'ea‘stanovni_ka
| Ukupne povrsine otvorenog prostora; _
Pri_izboru sadnog materijala voditi racuna o -s_anitamo—h’ig’ijens_kir’n,
arhitektonsko-urbanistidkim | estetskim funkcijama zeleniia. '

i-predlog biljnog materijala
prijed navedeni sadni materijal predstavija samo smjernice, dok je definitivan

na projektantu uz posiovanje ovih uslova,

rsko i zimzeleno drvece: Magnolia. grandiflora, Quercus ilex, Olea
aea, Platanus sp. ., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach,
verrucosa Liguidambar styraciflua Acer sp..

wao -

arsko drveée:

S5US Sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja sp,
‘biloba.

—J




ana oprema _

ani mobilijar predstavlja vazan prate¢i element u planiranju i projektovaniju
gradskog prostora, prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i
remenim dizajnerskim kretanjima.

jernice za uredenje terena

Uredenje terena treba da bude usaglageno - povezano izmedu parcela i sa
takinim podrucjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo priviemeno

€ biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutranjosti bloka

ehnikim resenjima koja se povezuju ne obezbijedi odgovarajudi pristup. Na ovaj

nacin formiraée se mreZa saobracajnica unutar blokova i ukinuti privremeni

' upi sa.glavnih saobracajnica.

Otvorene povr§ine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za korigéenje,
ezane i prohodne.

0g objekta; prema standardia koji su propisani. _

Otrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% treba biti redena
garaZiranje. '

ocenat zelenih povrsina mora biti najmanje 20%.

od

iranje Fgaraziranje vozita se vrsi u okviru urbanistitke (ili katastarske) parcele

USLOVI T MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIF DOBARA|
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

olodkih nalazigta.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke -ostatke, sve radove
t -gbustaviti i 0 fome obavijestiti Upravu- za Zzastitu spomenika kutture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladusa Clanom 87 i ¢lanom 88 Zakcha
o zastjti kulturnih dobara ("St. list Crne Gore”, br. 49/10 od 13.08.2010).

okalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima, nema

VlZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

jene pokretljivosti u skladu sa Slanom 71 Zakona o planiranju i izgradnji
jekata i Pravilnikom o blizim ustovima i nadinu priftagodavanja objekata za
b i kretanja lica smanjene pokretijivosti i lica sa invalidetom' {(.SluZbeni list

Gore" br. 48/13 | 44/15).

tkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima |

"USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLGVI A OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA BEZBJEDNGST
VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KO.JI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNGH
19) REZIMU

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Zakon o vodama {,Sluzbeni fist
'RCG", br. 27/07 i ,Sluzbeni fist Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/1 5,52/18,).

11 | MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

12 USLGVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1. | Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu

‘Brema grafitkom pritogu br. 11 — Stanfe i plan elektroenergetske infrastrukiure |
‘Premia uslovima nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je podtovati sliedece

oruke EPCG:

Tehnitka preporuka za prikijuske. potrosaca na niskonaponsku mresy TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)

Tehnicka Preporuka  Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnidki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca. strujnog
- opterecenja '

- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
. - EPCG 10/0.4 kV

12.2. Uﬁ"élowfii_ prikljuéenfa na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

a grafiskom prilogu br. 10 — Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.

DEDO Vodovod i kanalizacija Bar, broj 7899/2 od 23.1 2.2022. godine.

lovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

A
12.3. | U _
P grafickom prilogu br. 9 - Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
n Zhog organa.
:é'kretarijat'a' za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
tina Bar, broj UPI 14-341/22-742/1 od 23.12.2022. godine.

124, infrastrukturni usiovi

munikaciona mreza
~ izrade  fehnitke  dokumentacije  elekfronske komunikac.
kt.postovati:
n-o elektronskim komunikaciiama ("Sllist CG”, br.40/13)
k o $irini zastitnih zona fvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
anje | gradnja drugih objekata (“St list CG”, br.33/14)




Praviinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriséenje
ktroniske komunikacione mreze, elektronske komunikacione. infrastructure |
vezivanje opreme i objekata (Sl list CG", br.41/15)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavahje i koriééenje pojedinih
la  elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
rastructure i povezane opreme (“Si list CG", br.59/15)

ravilnik o zajednickom koriséenju elekironske kKomunikacione infrastructure
ovezane opreme (“Stlist CG®, br.52/14)

kode koristiti sledede: -

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa Kojim se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/redulativa/; '
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web porfala hitp./fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/iogin.isp preko
koga sve zainteresovane strane ‘od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatrade otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske: komunikacione
infrastrukture, '

13

'_:i_gaz!{z}_mERSKO-GEOL_oS*,KiH,.. HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

TREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
DOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

'”'_r__:{__je"' izrade tehnitke dokumentacije shodno &anu 7. Zakona o geoloskim

vanfima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27194, 42/94, 26/07, 28/11 ) izraditi Projekat
kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima: izvrsenih
oskih istraZivanja.

14

"REBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15 |

GRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE
METRE |

ka Urbanisticke parcele A1-UP 11
Sina urbanisticke parcele 2261.29 m?
simalni indeks zauzetost pod 0.45

fom _

imalni indeks izgradenosti 3.50

alha bruto razvijena gradevinska | 7 914. 52 m?
a objekata (min BRGP)

2 pod objektom 1017.56 m

P+9

aini broj nadzemnih.etaza

14



; )l N2
Povir§ina centrainih funkcija 1562.90 m

.. . 6 331.61 m?
Isina stanova

42

e ili garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavijanje djelatnosti

bieduju se, po pravilu, na parceli, odnesno lokaciji, izvan javnih povrsina, i
zuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno Iokaciji.

vrsta sadriaja potreban broj paiking mésta
STANOVANIE (kolsktivrio) 1 I-1;2 PM/'Y: stambenajedinica
STANOVANIE (indfvidualinc) 1:PMY | stiin '

INDUSTRUATSKLADISTA  0.25 - 0.30.PM/) zaposierion
POSLOVANIE (administraciia) :
SKOLE

TRGOVINA |
POSTA, BANKA

HOTEL

UGOSTITELISTVO: - 25 - 30-PMF 1000 1 Karisae povisine

SPORTSK1 OBIEKTI - 0,30 BN/glédanen

BOLNICA ' 25 PM/ 10002 korisne povrgine:

otrebriog broja mjesta za ‘stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bitu
eno kao garaZiranje.

Obrada otvorenin parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
njavanje. Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata

2rost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linfjama.

m projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje. i  Praviinik o

im zahtjevima za zadtitu garaZa za putniCke automobile od pozara. i
ozija (,Sluzbeni list CG*, br:13/07 i 32/11 ).

ice za oblikovanje i materijalizaciju

ktonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristiéni ambijent
cja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistiékog

- gradevinskih strukiura u oblikovnom | likovnom pogledu mora da
odgovara klimatskim karakteristikama podrugja. ]
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ystorno oblikovanje treba da bude u skiadu sa namjenom i sadrZajem objekata,
ako da objekti imaju prepoznatijivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se-ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, u skladu
a ved formiranim ambijentom.

rojektovanju objekata je moguce koristiti savremene | tradicionalne materijale,
vodeci raduna o usaglasenosti likovnog izraza | ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti izvedeha od odgovarajucih materijala
garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporucuje se upotreba
menih materijala koji daju mogucnost za originalna arhitektonska resenja, a
emeno su dobra zastita objekata.

isno od arhitektonskog resenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu
.

ve objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili
, 53 svim potrebnim slgjevima izolacije

it objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
ima i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman ckolnih
tura. Za ograde, oluke, okove i sli€ne -elemente Koristiti nekorozivne

struk
materijale.

bnu paZnju posvetiti uredenju otvorenih povr$ina, uz nastojanje da se
ade i afirmiSu osnovne karakieristike lokacije. Otvorene povréine
tavijaju sve prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne
rie (poplogane, ozelenjene povriine...) a koje su nastale u okviru bioka ili
le:

-direktno na zemlji, kao uredenje terena

‘iznad’ podrumskih prostorija (ispod kojih su smiestene. garaze), koje
dobijaju adekvatny namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

‘iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i
‘ozelenjava

aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
-eventualno iznad krovnih ravnih povr$ina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrZajima.

nje otvorenih povr§ina prilagoditi namjeni objekata, ambijentt: i klimatskim
ma. Razlicitom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem
obezbijedi spontano koriséenje i prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujuéu,

uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovho, a po potrebi |

naino, povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objeKata.
yrade trotoara i pjesackin staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce

ravne povrsine, mali nagibi i sl.) | Zadovoljiti estetske kriterijume primjenom
ala za zavrSnu obradu (kameneg ploce, behaton elementi, kamene kocke i

im izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje- i odmor, kerpi za
, Zardinjera i druge), fikovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni
elementima vizueinih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...)
nim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

nad prizemne -etaZe, ako je vede povrine, namijenjene za zajednicke.
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Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti i koriSéenje obnovljivih
izvora energije

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz pazijivo odredenje sledeéih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.

Na planu racionalizacije potrosnje energije Detaljinog urbanistickog plana
“Topolica IV’, predlaze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mijera,
poboljSanje toplotne izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava
toplota a u ljetnjem spre¢ava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuéa
orjentacija i veli¢ina otvora, i kori§éenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energiie - sunteve energije, energije podzemne vode, tla.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
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- Akt Agencije za zastitu Zivotne

sredine, broj 03-D-3846/2 od
26.12.2022. godine

Akt DOO  Vodoved i
kanalizacija" Bar, broj 7899/2
od 23.12.2022. godine

Akt Sekretarijata za

komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine -
Opétina Bar, broj UPI 14-
341/22-742/1 od 23.12.2022.
godine

18



Crna Gera .Adresa: TV proleterske brigade br. 19

: P IETIRT BTN 81000 Podgorica, Crna Gora
Agencija za zastitu Zivotne sredine odgorics, Crma Gora
WWW.epa.org.me

03-D-3846/ §. Podgorica, 26.12.2022. god.

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktcragza pja_mranje prostora i mformaclone sisteme
Direktorat 24 izda "k ,5:; Eo-tekiniciih ustova

" Padgorica,
UL IV Proleterske br. 19

05-19233 0 =

: Na broj 03-D-3846/1 od 26.12.2022. god,

MET: Odgovor na Zahtjev zaizjadnjenje o potrebi procjene uticaja
van,

Jlom vaSeg zahtjeva broj 08-9333/2, kojim ste traZili miSljenje o potrebi procjene uticaja na
u sredinu za izdavanje UT uslova za izgradnju objekia turistitkeg stanovanja.u maksimaino
razvijenoj gradevinskoj povréini u iznosu od 7. 914,52 m?, na urbanistiCkoj parceli A1-UP 11,
H, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV” (“Stuzbeni list Crne — opstinski propisi”,
09), u opstini Bar, obavjestavamo vas sledeée;

_om o projektima za koje se vrsi prociena utfcaja na Zivotnu sredinu (,SiuZbeni list Crme Gore",
0{07 47113, 53/14 i -37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena utlcaja na.
u sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

fom u spisak - projekata utvrdeno je da je u Listi II navedene Uredbe predvideno da se i za
ratke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti,
objekti-za obrazovanje nauku, zdravstvo, kulturu | socijalnu zastitu;, pozerisne, bioskopske, izlozbene
: ie'i drugi)®, wili Povrsinski ili podzemni. parklng sa 200 ili vise mjesta za parkiranje vozila®, redni

2. Infrastrukturni projek, sprovodi postupak progjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog
a za poslove zastite Zivotne sredine.

m u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da se u konkretrom slugaju radi o izgradnji objékta
te 1 navedens Uredpbe, te smatramo da je Investitora neophodno obavezati da sprovede.
tupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
W (“SluZbeni list Crne Gore” br. 75/18), kod nadleZnog organa.

"t':_uv_anje'm-, _
: - de Milan”Gazdié
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L

slan

daj [

22.gedine (zaveden u arhivi DO »Vi
e.

b o zahtigvy Popovic¢ Eadojz iz Bara, shodno dopisu Ministarstva skologi:e
) irania | urbanizinz, Direktorat za planiranje prostora i informacion

L3

ckclja za izdavanje urbanistitke - tehni¢kih uslova br. 08- 333/5 o
K«-Bar dana 19.12.2022.godine pod brojen

TEHNICKI USLOVI

tetmiche dokumentacije 23 izgradnju objekta, u okviru povrréina za mi
troanistickoj parceli A1-UP11, zona A, biock 1, u zahvaiu De
Gg plena Togolica v, 1 Ciostind Bar,

o L3 registrovanie uirodks vode cijelog ohjekta potrebno je
vodomjer U Zahil u skiady sa tehnickim propisima, Saht

wavea mjesta prikiulenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti

mjerénje potrodsie vode za stambeni | poslovni dio objekia,
o Migranje isporufenih k

postavljati - na teritorji Opstine Bar &e se vrdit
vodomjerima:

bude lociran 4 gosiedy investitora, 1m od ivice parcele gledajudi i

&} U objektima za individuaino stanovanje - vifemiaznim
vodomyjerima sz makrim il suvim mehanizmom kiase tafnost:

»C« ilf vige | pricremom za daljinsko oéitavanje putem
Yaza,

»C« ili viga,
¢t U objektin
arofiiom
kombinovanim elektromagnetnim il vitrazvuénim vodom;
istog prefitz sa moguénodcy daljinskog o&itavanja.

Y poslovnirn srostorima u objekty - visemlaznim vodomy

=i

n
4
[

za.daljinsko ofitavanie putem radio vere.
= U objektima s

Chavezmi ugra
5 £3 obiekte sa v _
se predvidijeli ugradnja kontrolnih vedomjere za svaki ulaz

{vertikalu)., vodovardsy sahtu obavezno izvesti sa drenaZami,
opem tako postavijenim da se vodomjer fe neladi

penjalicama i pold
seposredno ispod obvora poklopea. Za svaku -stambenu

predvidijeti  ugradeiy  migrnih uredaja-vodomjera smjedtz=nih
: n2, stalno dostupnim za olitavanie, koatroiL
zdan ormar za jedan sprat, uz maguénes

kasetama na
wdrzavanje. {s
i ehezbjedénja od oStecenja | krade voc

oli¢ina vode u objektima koji e se gradizi i

eKiina  zz  kolektivho stanovanje - videmidzaim
vodomjercm sa mokrim i suvim mehanizmom klase tafrost:

za obavijanje djelatnosti ili za smjesta; sz
Hudka na javnl vodovod od 50mm ili vedpn -

sa mokrim i suvirn mehanizmom klase »Cx il viSe | sistemom
xeiektivno  stanovanie, vodomieri s& ugraduju
zzjednickim dislovima stambene zgrade (hodnicima i holevirmna: ug
driu rianueinog magnetnog ventila ispred vodoemiera.
od Celir stambeng jedinice (stambene zgrads) mose

Ll ™ o £ * o

50V e
taijnog
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e emjerad)
Vodomjert s harizontalnom CSOVINOM se moraju postavit] skbufve




horizontalno, conosoo sa vertikainom: osovinom iskljucivo vartikaind

r
sa pravim kermadom ciievi 3D-5D ispred vodomijera. Uikolikc sk
predvidi bastenski hidrant neophodno Je odrediti subjek: koji 4

fzmirivat] naknadu za utrofeny vodu.

o Ko vodomjers profils Z50mm i vide obavezno se ispred vadomier
ugraduje zatvers?, bvatad nedistode, MDK komad, ravni komad =
smirenje toka vods, a iza vedomjera ravni komad | Zatvaral, Iz
vodomjera nas koji ie spoiena hidrantska mreZa objekta iii spriniie
sistem Za gafenje po¥ara, obavezno se ugraduje zasttnik o
povratnog toka [nenovratng ventil}. Duzina ravnog dijela za smibreni
toka ispred : iza vodomijera zavisi o profilu vodemiera. rililo _
dimenzioniseris vodomiernog ¥ahta voditi ratuna ¢ dimenzijem
sriaturg | fezonskih komada kojise ugraduju.

@ pridjucka na vodovodnu mreu predvidiist PEH
y & FF Upalipropilen). Maksimaino dozvoljeni prcfi

prikijucka je i, pri Cemu profil prikljucka mora biti manii o4
profila uliéne <ifey] ns koju se planira priktiuéenje.

o Hrekino uzimanie voos iz javne vodovodne mrefe preko higroforskit
wredaja, dozvolens e samo kod cjevovoda praénika @ 290 mm

ise. Uredaj :a novidznje pritiska kod direktnog spoja na vosovodngd

: Ao mora biti opremljen frekventnom regufaciiom. 14
cievovoda prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje
pritiskd e mof2  uzimati samo preko zatverenog prelazaog
FRZervoara ss siobodrim njvoom vode.

o Lirekino uzimarie vode iz javnog cjevovoda za sprinkier insialacijy
{preko . prikijudin za whjekat) dozvoljeno je samo u sludaju kade ig

ulicni cievovod prednika veleg ili jednakog @ 250 mm. Za prediike

ulilndh cievowvods manjeg od @ 250 mm potrebno Je izgradiy

rezervoar dovoline zapremine za potrebe sprinkler irstalaciia

{polietilen)

i
1

Rezervoari se 0 overm sluCaju pune iz ulicneg cievovoda u skigdu ;3
Hidrauliékim prorafunom iz projekta,

ENT BT iar

Ty,

= Profil priklfjutks zad potrebno je odabrati wu skladu sa izvadenin
midraulickim proratusima, kao 1 ha osrovu raspoloZivih getdetokih
kota. Minfmalni orofi srikljuéka na gradsku kanalizaciors mraiy jo @
1eGmm. '

s Sva neophodnsz geodeiska mierenja | uzdudne profile, pradvidiet
tahnitkom dokumentaciom,

s Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako ds se e
dozvoliava upuitania atmosferskih veda u fekainu kanaiizaciju

S iuigsthine
¥ Nijs dozvoijenc graviianiono prikljucenje podrumskibh i sutecenckif

staze objekta mafaialnu kanalizaciju.

Hrom izrade projekts u dijelu ispustanja otpadnih voda uzei u ohsid

specifiénesti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologiig
proizvodnje, koitfina, sastav i dinamika ispustanja otpadn:d: veda
mogulnost reciriutacis | dr,}, kao 1 ispodtovati *Pravilnik o kyaliteo:
saritarne-tehnickig usiovima za ispustanje otpadnih voda u recipijens
v kanalizaciiy, nafing | postupku ispitivanja kvaliteta oipacnih
pitivanja [ sadrzaju izviestaja o utvrdenom tvalit =t
wtpadnih voda” [SLLIst CG br.45/08,9/10 26/12)

s L& materijal za irrady prikljucka ma fekalnu kanaliZaciju pradvidjet
aiestirane PVC kanalizacione cijevi- za wignu  kanalizaciju ftiameng

feTe

nosivosti min N4 B PP {polipropilen).




ona okna mogy by kruZnog il Cetvrtastog poprefnog presjeia,
e AB, muntazne AB i poliesterske izrade

]
ExhTaoY

EREVE

Ma miestima gote ia rogud uticaj morske vode predvidieti éahte od
poilasters,
ostoska kasielizaciia

Neophodno je irvest: proradun oticanja sa predmetne parcele, Kroveva
Puredenih povrding | odabrati adekvatan profil prikijuifka,

v B8 izvrSenim geodetsiom miergnjima: , dati uzdudne prefile odvodidh
kanala | raspolotive padave samog prikljucka.

¢ Reviziona okna | Wiéps slivnike: projektovati u sklady sa tetnickim.
oripisima za ovie vroty dielatnosti,

¢ Zs materijal  za izradu  prikljutka na- atmosfersku kanalizaciy
pregvidijeti PVC i o {nuitetilen).

© Predvidietl  separstors  za predistavanje wvoda sa parkinga |

sachbradajnica, prije apuStanja ovih voda gradsku atmcsfersiy
Kanalizaciju, Isto va¥i vz sve zatvorene prostores y objektu koii clide ra
parkiranie automohila {garaZe) povriine vede od 50m32,

Reviziona okna megu Ot kruZnog il Zetvrtastog poprecnog presjeka,
monglitne AB, montzdne AR | poliesterske izrade.

= M mjestima gdie e rigud uticaj morske vode. predvidijeti Suhte. 1.
poilestera

= U siudaiu da je u granicama urbanistitke parcele trasirana pestojecs
vocovodna cijev, koje se zadrzava o planskom  dekumenty, ifj i

planirana izgradriz hove TireZe, ‘neophodno je pridriavati se ariredbi
»Fraviinika o odredivaniy | odréavanju zona | pcjaseva sanitarre
zastite fzvorifta ¢ agranifeniima u tim zonama«{,Sluzbeni izt Crre
Gorg”, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.
Clan. 32 - Pojas sénitarie zagtite odreduje se oko glavnif cjevavads
zavisnosti od kKenfiguraciie terena iznosi po 2m od 6sovine Clevavoda
88 oble strane, z za Cievovode za vodosnabdijevanje da 200
stanovnika po Im oo o30vine Cjevovoda. sa obje strane. U Lojasy
zastite nije dozvaiiens izgradnja objekata, postavijanje uredsja i
vrserie radnji kade oz hilo koji nadin mogu zagaditi vody i Loz
stabilingst cjevovods,

Za cievovode plofils DN 200mm.i vede, u sludaju izgradnje objekz:a na
trasi cjevovada u roni sanitarne zastite, neophodno je obazsiiadiv

stekodan prostor sviietlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ak 4 granicams drbanisticke parcele veé posteji ili ja plenirana
izgratinia fekalnos odnssno atmosferskog kolektora, nije dezvaijena
zgradnia obiekars, postavijanje uredaja | visenje radnji u pojssu od
2m o osovine Kolekiora, koje na bilo- koji nadin mogl ugrozilj
stabiinest cievoveiz.

U studaju potrebe izmjedtania postojedin hidrotehnickih instalacijz {&ija
zad rz?.;eva.nj_e nije  pradvidenc prostorno-pianskin dokumentor: sx




urbanistiCke parcale, seophodno je izraditi projekat izmijestania
postojedag cievovads shadno predmetnom DUP:u i tehnidkim usiovima
DCG »Vodovad i kanalizacas - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjesienog)
Gevovoeda prolazi kroz ocredmetnu urbanistitku parcelu, projekat moza-
b u skiopu glavriog prijekta planiranog objekta.

Prikijulenje obj
cievovod DN1oG

£

“e na vodovodnu mrezu predvidieti plarirani
niy, o skdadu sa prostorno planskim dokumertam

Prikljufenje objekia na fekalnu kanalizaciju predvidieti na plani-ani

kolaktor DN 250Cmm, U skladu sa prostorno planskim dokumentom -
faza hidrotehnilea.

Atmosfervias kanclizacija:

«  Prikijudenje obiskia aa atmosfersku kanalizaciju predvidieti na
planiranl kolektnr 3N 300mm, u skladu sa. prostorne planskim
wkumentom faza - hidrotehnika.

1) Frojekat unutradniit instaiaciia objekta:

<af treba da sadr#i sve tekstuaine graficke priloge za glavni projeiat
Gu sa vazelim  Praviinitorm o nading  izrade - Tosadriini tehricke
meataciie. Frojekat unutradnih instafacija. vodovoda | kanalizacije trehs
it o skiadu 5 pravilima struke i odredbama vaZede zakonske regulative, o
# chuhvatity interne Instalaciiz vodovoda i kanalizacije.

11} Projekat uredenja

v lektu dostaviti pregiediu situaciiu u odgovarajucoj razmjeri S3 HASNs
alenim  rmjestomn. prikijuCenis na gradsku uliénu vodovedny i kanalizacion::
. situaclyl  prikazafl  poisial  sa naznatenim medusobnim rastojaniem
yranog oliekta od posteiadih { pianiranth hidrotehnidkih instalacija,
&

“iom obavezno prikazati detali vodomjernog Sahta - vodoinstaiaterski
wvinekl, sa  specifikaciiom pravim dimenzijama fazonskih komzda
vl da W tokazali sy

1 na sinacii,

ik

g dimenzije, osnovy i presjek kao i njsgovi:

f’,r:ﬁ A,?\\‘D;E:\' Day 5“.\..

| | 75 % _ |
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o BEES Adresa: Bulevar revolucije br, 1

TR Crna_ Gora 85_00_0 Ba_l',: Cma G OI‘ 5
’ ” | OpStina Bar Bisamics v it ey 504e, proste ;,:{(%ﬂ_ +382 30 311 567
oSl | Sekretarijat za komunaino-stambene smiemail: sekretarijat.ksp@bar.me
o | poslove i zastitu ZiveRigsreding “— DIEY Il1‘1),?5L.\f‘_'m__"'-"M"-i::au'.-me

o Wriasnag

i UPI 14-341/22-742/1 ' & Bar, 23.42.2022. godine
Lo StEble |

kretarijat za komunalno-stambene poslove i zagtitu Zi ‘otne sredine, rieSavajuéi po zahfjevu
finistarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizria — Direktorata za planiranje prostora i

macione sisteme — Direkcije za izdavarije urbanistitko — tehni¢kih uslova, a ra osnowu
na 17 Zakona o putevima (,SI: list Crne Gore®, br. 882/20), ¢lana 12 Odluke Q ‘opstinskirn i
ategorisanim putevima na teritoriji- opstine Bar {,3I. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
/16), &lana 12 Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (,Sl. iist Crne Gore —
tinski propisi®, br. 040/1 8), 8lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.5l
Crne Gore", br. 64717, 44/18, 63118, 82120, 86/22) i-¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
- list Crne Gore”, br, 56/14, 20/15, 40161 37/17), donosi:

RJESENUJE

'.duju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobraéajnog prikljuka, za ‘potrebe

nje cbjekta rﬁjeé'ov;_'te namjene na urbanistitkaj parceli A1-UP 11, u 2oni A, bioky 1, u
vatu DUP-a , Topolica IV*(,8l. list Crne. Gore — opétiriski propisi®, br.-39/13), koja se sastoji
aiaétarSkih'parCQIQ- broj 6169, 616816167, KO Novi Bar, j od djelova katastarskik parcela.

. “Sirinu prikijugka planirati-u zavisnosti od ‘usvajenog mjerodavnog vozila;
. Mjerodavno vozilo se definige na osnovir potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnostf
od planiranog sadrZaja na parceli:
Radijuse krivina pri tlaskufizlasky na. UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavnoivozilo;
. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobradaju;
Voditi raguna o spoju prilaznag i javnog puta, za sami prikijuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta ha kaji se prikijuduje;
Uzduzne profile prikijucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popréériih i pod uznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;
Na prikljutku UP na javnu saobradainicu projektovati horizontalnu i vertikalny
- saobratajnu signalizaciju; -
: Saobraéajﬁo-ﬁteh_niégu' dokumentaciju ‘uraditi u skladu sa vazetim standardima,
propisima i normativima iz predmetne obiast. '

Ob_'-raz_loi'e nj e

arstvo ekologije, prostornog planiranja i.urbanizma — Direktorat za planiranje prostora i
acione sistemeg ~ Direkcija za:fzdavanje urbanisticko — tehnigkih uslova, obratilo se ovom
arijatu‘z_ahtje_vqm, broj 08-9333/4 od 14.12.2022. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
‘UP 14-341/22-742 od 19.12.9022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova
du tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta mjeSovite: namjene Rra
stickoj parceli A1-UP 11, u zoni A, bloku 1, u zahvatu DUP-a ,Topoiica (V" (,5I, list Cre
opstinski propisi®, br. 39713}, koja se sastoji od katastaiskih parceia broj 6169, 168 |
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