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— La Biennale di Architettura 2020-
ZNACAJ UCESCA CRNE GORE NA XVII BIJENALU ARHITEKTURE U VENECIJI

Medunarodna izlozba arhitekture La Biennale di Venezia di Architettura smatra se
najznacajnijim mjestom predstavljanja tokova i dometa savremene arhitekture, i
kulture uopste, u jednoj zemlji. U cilju unapredenja medunarodne prepoznatljivosti i
svojeg imidza, Crna Gora planira u€esce i na predstojecem XVII Bijenalu arhitekture
koje Ce se odrzati od 23. 05. do 29. 11. 2020. godine. Tema XVII Bijenala arhitekture
u Veneciji je ,How will we live together?” (,Kako ¢emo Zivjeti zajedno?“), odabrana i
definisana od strane kuratora Bijenala Hashim Sarkisa. Opis tematskog okvira, kao i
obrazloZenje koncepta izloZbe, moZe se preuzeti sa linka:
https://www.labiennale.org/en/news/biennale-architettura-2020-how-will-we-live-

together

PRODUZENJE ZAKUPA PROSTORA U PALATI MALIPIERO ZA POTREBE
CRNOGORSKE POSTAVKE NA XVII BIJENALU ARHITEKTURE U VENECIJI

Obnovom nezavisnosti Crne Gore, paviljon koji su za izloZbene postavke zajednicki
koristile Srbija i Crna Gora (Pardini), preuzela je Srbija, tako da je Crna Gora ostala
bez izlagackog prostora u Veneciji, a to je uslov u¢es¢a na Bijenalu.

Da bi bili u prilici da u€estvujemo na Bijenalu, Ministarstvo kulture od 2011. godine
zakupljuje prostor od oko 100m2 u Palati Malipiero, u starom jezgru Venecije, koja ima
spomenicke vrijednosti (prizemlje u Palazzo Malipiero, adresa S. Marco 3078-3079/A,
Ramo Malipiero).

Dakle, zakupac navedenog prostora je Ministarstvo kulture za prezentaciju postavki
na Bijenalu umjetnosti, dok je svih prethodnih godina prostor bio na raspolaganju i
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma za izlozbe organizovane na Bijenalu
arhitekture.

Ugovor o zakupu zaklju€en je sa privrednim drustvom IMMOBILIARE CADORE, &iji je
vlasnik Alvise De Michelis. Vrijeme vaZenja posljednjeg ugovora je dvije godine,
ugovor istiCe 14. februara 2020. godine. Godi$nja cijena zakupa bila je 28.000,00 eura,
koju je Ministarstvo kulture uredno placalo, kao i sve raune mjesecnih usluga za
koriS¢enje prostora (struja, voda, gas, komunalije...).

S obzirom na to da se 2020. godine organizuje Bijenale arhitekture, a u odnosu na
okolnost da navedeni ugovor o zakupu prostora u Veneciji istice 14. februara, potrebno
je obezbijediti prostor za prezentaciju postavke.

Ministarstvu kulture stigla je ponuda od privrednog drustva IMMOBILIARE CADORE
za produzenje ugovora u Palati Malipiero, po cijeni godiSnjeg zakupa od 28.500,00
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eura, pri ¢emu ne postoji obaveza placanja PDV-a. Dakle, navedeni iznos odnosi se
samo na zakupninu prostora, dok Ce troSkovi struje, komunalija i dodatnih usluga biti
naknadno plac¢ani po prispjelim fakturama, shodno dosadasnjoj praksi.

Imajuéi u vidu sve okolnosti, Ministarstvo kulture i Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma su ovim povodom postigli sljedeci dogovor:

- da se nastavi sa zakupom prostora u Veneciji pod dosadasnjim uslovima, odnosno
da se obnovi ugovor sa privrednim drustvom IMMOBILIARE CADORE, po cijeni
godiSnjeg zakupa od 28.500,00 eura koju ¢e zajednicki placati dva Ministarstva, fj.
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma za 2020. godinu, a Ministarstvo kulture za
2021. godinu;

- da dva Ministarstva, takode, dijele i sve ostale troSkove koji proizilaze iz koris¢enja
prostora;

— da kao zakupac bude u ugovoru zastupljeno Ministarstvo kulture, koje ¢e i potpisati
ugovor o zakupu, zbog procedura vezanih za realizaciju ugovorenih obaveza, shodno
prethodnoj praksi;

- da se ugovor o zakupu produzi na period od dvije godine (februar 2020. — februar
2022.);

- da se medusobna prava i obaveze izmedu Ministarstva kulture i Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, u pogledu koris¢enja prostora, placanja zakupa i ostalih
dazbina, definiSu posebnim sporazumom.

KOMESAR | KUSTOS

Prema novim propozicijama, u cilju povecanja legitimnosti i transparentnosti cijelog
procesa, Venecijansko Bijenale arhitekture zahtijeva da Komesar bude dio
Administracije, odnosno nosioca procesa od strane drzave. Takode, preporucuje se
da Kustos ne bude uklju¢en u bilo koju drugu nacionalnu izlozbu u okviru postavke na
Bijenalu.

KOMESAR

Dragan Vukovic, d.i.a.

Generalni direktor Direktorata Glavnog drzavnog arhitekte
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Podgorica, Crna Gora
IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 354

dragan.vukovic@mrt.gov.me

Radni angazman zapoceo je 1983. godine na Agroekonomskom Institutu u Podgorici.
Kao pripravnik, projektant, odgovorni projektant, vodeci projektant, Sef projektnog
biroa, direktor Zavoda za inZinjering i projektovanje i direktor Instituta radio je na ovom
institutu do 1994. godine.
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U periodu od 1994. do 2018. radio je kao izvrSni direktor ,Green House” d.o.o
Podgorica. Od 2018. do 11. 2019. u ,ING IMPUS” d.o.o Podgorica bio je angazovan
kao vodeci projektant i glavni nadzorni inzenjer.

Specijalnost su mu projektovanje poslovnih i stambenih prostora, dizajn enterijera i
upravljnje projektima u gradevinarstvu. Posjeduje Green building professional
certificate.

U novembru 2019. postavljen je na mjesto generalnog direktora Direktorata glavnog
drzavnog arhitekte u Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma.

Clan je Nadzornog odbora Saveza arhitekata Crne Gore. Takode je &lan InZinjerske
komore Crne Gore, dok je u Strukovnoj Komori Arhitekata CG predsjenik skupstine i
¢lan lzvrSnog odbora. Osnivag je i ¢lan Unije poslodavaca Crne Gore.

KUSTOS

Za kustosa crnogorske postavke na XVII Bijenalu arhitekture u Veneciji imenovana je
Svetlana Perovic.

Dr Svetlana K. Perovi¢ je arhitektica, edukatorka i naucnica. Docentkinja je i
prodekanka za nastavu na Arhitektonskom fakultetu Univerziteta Crne Gore.
Osnovne, master i doktorske akademske studije arhitekture zavrSila je na departmanu
za arhitekturu i urbanizam Fakulteta tehnickih nauka Univerziteta u Novom Sadu,
Srbija. Diplomirala je pod mentorstvom prof. dr Ranka Radovi¢a i prof. Dimitrija
Mladenovi¢éa. Odbranom doktorske disertaciie na temu: ,Transdsciplinarna
istraZivaCka paradigma u razvoju odrzive fiziCke strukture grada,“ pod mentorstvom
prof. dr Nade Kurtovi¢ Foli¢, stekla je zvanje Doktor nauka-arhitektura, 2014. Njeno
istraZivacko interesovanje uklju€uje: urbanu teoriju, konceptualni urbani dizajn, urbanu
regeneraciju, buduénost gradova, transdisciplinarnu metodologiju u nauci, edukaciji i
urbanoj praksi. Aktivna je na medunarodnoj istrazivackoj sceni, kroz , do sada,
objavljenih viSe desetina radova u medunarodnim monografiama, Casopisima,
zbornicima i dr. Izmedu ostalog, uCestvovala je u pisanju pet multidisciplinarnih,
internacionalnih enciklopedija izdatih u Americi sa u¢eSc¢em vise stotina naucnika sa
univerziteta Sirom svijeta, u produkciji vodece medunarodne izdavacke kuce
SAGE(The Encyclopedia of Housing, 2nd Edition (Ed. Andrew T. Carswell); The
SAGE Encyclopedia of World Poverty,2nd Edition( Ed.Mehmet Odekon); The SAGE
Encyclopedia of Online Education ( Ed.Steven L. Danver), SAGE International
Encyclopedia of Travel and Tourism (Ed.Linda L. Lowry); The SAGE Encyclopedia of
Theory (Ed.James M. Mattingly )), zatim u pisanju poglavlja u dvije naucne
monografije u izdavastvu Springer-a (Neo-liberalism and the Architecture of the Post
Professional Era (Ed. Hossein Sadri): Innovative Healthcare Systems for the 21st
Century Eds. Hassan Qudrat-Ullah & Peter Tsasis)) i dvije u izdanju IGI Global
(Handbook of Research on Education an d Technology in a Changing Society
(Ed.Victor X. Wang), Cases on Research-Based Teaching Methods in Science
Education (Ed. Eugene de Silva)). UCestvovala je u organizaciji i realizaciji veceg broja
radionica, izlozbi, publikacija, sa akcentom na promovisanje studentskih aktivnosti.
Pokretac je i glavni i odgovorni urednik naucnog Casopisa CITIES&FUTURES. u
izdanju Arhitektonskog fakulteta Univerziteta Crne Gore( https://citiesfutures.com/).
Dobitnica je Priznanja Univerziteta Crne Gore za postignute rezultate i doprinos
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razvoju naucno-istrazivackog, umijetniCkog i stru¢nog rada na Arhitektonskom
fakultetu, 2018.

ODABIR AUTORSKOG TIMA KOJI CE NAS PREDSTAVLJATI NA XVII BIJENALU
ARHITEKTURE U VENECIJI

Za potrebe odabira autorskog tima koji ¢e nas predstavaljati na XVII Bijenalu
arhitekture u Veneciji, planirano je raspisivanje medunarodnog javnog konkursa,
nakon Cega Ce strucni ziri vrednovati pristigle ponude i odabrati pobjedniCki tim sa
kojim ¢e biti zaklju€en ugovor o realizaciji projekta.

Struktura troskova procjenjuje se kako slijedi.
1. Zakup prostora za postavku izlozbe
o Troskovi zakupa prostora na godiSnjem nivou su 28.500,00 eura.

o Prateci troskovi uz ugovor o zakupu prostora: komunalije, saglasnosti za
postavljanje panoa na objektu, angazovanje radnika na odrzavanju i nadzoru
paviljona tokom trajanja Bijenala, elaborat protivpoZarne zastite, troSkovi
osiguranja, tehni¢ka podrska — okvirno 54.000,00 eura (sa uraCunatim PDV-
om).

2. RjeSenje crnogorske postavke (koncept i sadrzaj) i autorski tim Ce biti izabrani na
medunarodnom javhom konkursu. Planirani budzet za konkurs je 53.000,00 eura.

o Odabranom autorskom timu za realizaciju projekta ¢e biti opredijeljeno
45.000,00 eura (uklju€uje: izradu koncepta i sadrzaja postavke, izradu projekta,
troSkove transporta, Spedicije, montaze i demontaze postavke, putne troskove,
troSkove smjestaja za autorski tim, troSkove tehniCke i prateCe opreme za
postavku,...)

o Naknada Clanovima zirija i izvjestiocima: 8.000,00 eura

3. Organizacija i pra¢enje crnogorske postavke na Bijenalu, sve¢ano otvaranje
crnogorskog paviljona (ukupno 20.000,00 eura):

o TrosSkovi puta i smjestaja u Veneciju za organizatore (za Komesara, Kustosa,
predstavnike Ministarstva) 13.000,00 eura

o Svefano otvaranje crnogorskog paviljona /ketering usluge/ signalizacija,
audio-vizuelni efekti/svjetlo, zvuk 6.000,00 eura

o Dodatna oprema za potrebe otvaranja paviljona / inventar 1.000,00 eura

4. Troskovi dizajna, Stampe, prevodenja i promocije dogadaja (ukupno 20.000,00
eura):

o lzrada vizuelnog identiteta postavke graficki dizajn, Stampa kataloga i
promotivnog materijala - 9.000,00 eura



o Prevodilacke usluge - 7.000,00 eura

o Medijski partner / promocija dogadaja putem elektronskih i Stampanih medija,
web stranica, drustvenih mreza - 4.000,00 eura.

5. Naknada za kustosa — 7.000,00 eura.

6. Angazovanje spoljnih saradnika (saradnici tokom pripreme i trajanja Bijenala):
10.000,00 eura

7. Nepredvideni i ostali troskovi 6.000,00 eura.

Sredstva za rad na realizaciji projekta crnogorske postavke na XVII Bijenalu
arhitekture u Veneciji ¢e se koristiti tokom godine. |1z sredstava Kapitalnog budzZeta ce
se finansirati konkurs za izbor rjeSenja crnogorske postavke, naknada za kustosa,
troSkovi angazovanja spoljnih saradnika i ostali / drugi troSkovi.

UKUPAN IZNOS TROSKOVA: 198.500,00 eura




PREDLOG UGOVORA

UGOVOR O ZAKUPU IZLOZBENOG PROSTORA
za Venecijansko bijenale umjetnosti i arhitekture
zakljucen izmedu:

De Michelis Alvise, roden 18.11.1965. godine u Veneciji, sa prebivaliStem na adresi: S. Marco
3080, poreski identifikacioni broj DMCLVS65S18L736F, postupajuéi u ime i za racun privrednog
drustva IMMOBILIARE CADORE S.r.l., sa sjedistem u S. Marco 3198, Venecija, matic¢ni broj IT-
03318400276, u daljem tekstu Zakupodavac,

i
Aleksandra Bogdanovica, ministra kulture Crne Gore, sa sjedisStem u ulici NjegoSeva bb Cetinje,

maticni broj IT-97455410585, u daljem tekstu Zakupac;

Imenovani zakljucuju Ugovor o zakupu

u daljem tekstu Ugovor, sljedece sadrzine i sa odredbama navedenim u nastavku, a koje su
obavezujuée za obje Ugovorne strane, njihove zakonske nasljednike i lica ovlaséena za
zastupanje:

1. Predmet Ugovora

1.1. Zakupodavac ustupa na koriS¢enje Zakupcu u periodu od 15. februara 2020. do
14. februara 2022. prostorije, u daljem tekstu pod zajedni¢kim nazivom Prostor, koji se
nalazi u Palati Malipiero, na adresi S. Marco 3078-3079/A Ramo Malipiero Venecija-
prizemlje, upisan u Novom gradskom katastru Venecija- KO XV-parcela 2468 broj 30-
katastarska kategorija C/1, klasa 13-povrsine 109 m2 (stodevet); na ovo se dodaje polu-
ekskluzivno pravo koriS¢enja ulaza u predmetni prostor (zajednicki ulaz stanara pod
brojem 20, 50, 51 i 52) na uli¢(nom broju 3080, koji je blize odreden crvenom linijom, i
ucrtan u katastarskom planu koji ¢ini sastavni dio ovog Ugovora o zakupu (Aneks A).

1.2. S obzirom na to da je predmetni Prostor dio palate znacajne umijetnicke
vrijednosti na koju se primjenjuje Uredba br. 42 od 22. 01. 2004. u skladu sa ¢l. 1,
stavom 2, tackom a) Zakona 431/1998, ovaj Ugovor podlijeze odredbama ¢l. 1571
Gradanskog zakonika .



1.3. Prostor koji se ustupa moZe se koristiti iskljuivo kao izloZbeni prostor i
umjetnicka galerija i ima sve potrebne dozvole za navedene namjene. Zabranjeno je
koristiti Prostor u druge svrhe ¢ak i na ograni¢en vremenski period.

2. Placdanje

2.1. Ugovorne strane ugovaraju godiSnju zakupninu u iznosu od 28.500,00 eura
(dvadesetosam hiljada) koja ¢e biti placena u 2 (dvije) rate u iznosu od po 14.250,00

eura (Cetrnaest hiljada) i to prva do 5. februara a druga do 5. avgusta pojedinacne

ugovorene godine, u neto iznosu iskljucujuci eventualne buduce poreze, u daljem tekstu

Uplata. Zakupnina se moZe godisnje prilagodavati u iznosu od 100% nacionalnim
promjenama ISTAT troskova Zivota. Kao osnova za odredivanje promjena uzeée se
mjesecni pokazatelj ¢etvrtog mjeseca prije pocetka zakupa.

2.2, Uplate za zakup se moraju izvrsiti do gore navedenih datuma. Danom uplate
smatra se datum naveden na fakturi. Uplata treba biti izvrSena putem platnog naloga na
Ziro racun u banci BANCA NAZIONALE DEL LAVORO-Ag di Mestre-Account n. 82291-
Bank n. 01005 02046-Cin n.Z-SWIFT BIC: BNLIITRR-IBAN code: IT66 Z010 0502 0460
0000 0082 291.

2.3. Prije uplacivanje iznosa iz ¢l. 2.1., Zakupodavac je duZzan da dostavi Zakupcu
fakturu bez navodenja bankarskih troSkova prenosa novca. Zakupac je duzan da izvrsi
uplatu iznosa na osnovu dostavljenih faktura.

2.4, Ugovorne strane su saglasne da se neizvrSavanje placanja u rokovima iz
prethodnog ¢lana, nedozvoljeni podzakup, davanje na upotrebu ili promjena namjene
prostorija smatra neispunjavanjem ugovorne obaveze i da u tom slucaju Zakupodavac
ima pravo da raskine ugovor krivicom Zakupca a Zakupac je obavezan da nadoknadi
Stetu Zakupodavcu u skladu sa ¢lanom 1456 i 1457 Gradanskog zakonika. U slucaju
kasnjenja uplate ugovorenog iznosa do najvise 30 dana od isteka roka iz prethodnog
¢lana, Zakupac je duzan da plati Zakupodavcu ugovorenu kamatu u iznosu bruto pasivne
kamate koja se primjenjuje na Zakupodavce.

3. Postupak primopredaje Prostora

3.1. Zakupodavac i Zakupac su saglasni da nije neophodno izvrsiti ponovnu
primopredaju nepokretnosti i dokumentacije u vezi sa koristenjem Prostora sa
Zapisnikom o primopredaji koji su ugovorne strane potpisale prije zvanicne
primopredaje, a koji sadrzi spisak pokuéstva u Prostoru i ve¢ dogovoreni prenos brojila



na ime Zakupca; original ovog zapisnika (iz godine 2012) ¢ini sastavni dio Ugovora o
zakupu (Aneks B).

3.2. U Zapisniku o primopredaji, Zakupac je izjavio da je pregledao prostor, i da
odgovara njegovim potrebama kao i da ga je preuzeo u dobrom stanju, bez nedostataka
koji bi mogli negativno uticati na zdravlje korisnika i obavezuje se da ga nakon isteka
Ugovora vrati u istom stanju, ne racunajuéi pritom istroSenost nastalu redovnom
upotrebom.

3.3. Zakupac priznaje da je Prostor dio zgrade na koju se primjenjuje Uredba br. 42
od 22.01. 2004. i da je znacajne istorijske i umjetnicke vrijednosti. Zakupac je duzan da
zamjeni svaku stvar kojoj je pri¢injena Steta o svom trosku.

4. Odrzavanje prostora

4.1. Zakupac je duzan da tokom cijelog perioda zakupa snosi troskove javnih usluga

za predmetnu nepokretnost, uklju¢ujuéi racune za potrosnju elektricne energije, plina,
vode, telefona kao i komunalnu taksu za odlaganje otpada, koje je obavezan da prevede
na svoje ime u roku od tri mjeseca od dana zakljucivanja ovog ugovora. Zakupac takode
snosi troSkove svakodnevnih kucénih popravki (vodeci posebno ra¢una o godisnjem
odrzavanju sistema za grijanje shodno ¢lanu 1576 i 1609 Gradanskog zakonika;
Zakupodavac moZe i sam preuzeti obavezu obavljanja navedenih popravki, ukoliko ih
Zakupac blagovremeno ne obavi, s tim Sto je Zakupac duZan da mu u tom slucaju
nadoknadi troSkove u roku od petnaest dana od obavljanja popravki. TroSkove
vanrednog odrzavanja, uredivanja, rekonstrukcije, zamjene novim uredajima snosi
Zakupodavac.
Zakupac oslobada Zakupodavca od bilo koje odgovornosti za neposredne ili posredne
Stete nastale postupanjem ili propustom drugih stanara zgrade ili treéih lica kao i
odgovornosti za Stete koje on, na bilo koji nacin pri¢ini pomenutim licima. Zakupac je
direktno odgovoran Zakupodavcu i treé¢im licima za Stete nastale njegovom krivicom kao
i za zloupotrebu i nemar u koristenju zakupljenog prostora.

5. Prava i obaveze Zakupca

Zakupac ima sljedeca prava:

5.1.1. da nesmetano koristi Prostor tokom cijelog perioda vazenja Ugovora i u skladu sa
navedenim odredbama;



5.1.2.

5.1.3.

5.2.
5.2.1.
5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.

5.2.12.

da uredi prostor za potrebe postavke izlozbe uz prethodnu pismenu koordinaciju
planova sa Zakupodavcem;

da dobije podrsku od strane Zakupodavca u cilju dobijanja saglasnosti za realizaciju
spoljnih  reklamnih natpisa za izlozbu nakon prethodne koordinacije sa
Zakupodavcem i nadleZznim ustanovama.

Obaveze Zakupca:
da koristi prostor iskljuéivo u svrhe predvidene Ugovorom;
da ne daje u podzakup prostor ili dio prostora, da ne mjenja njegovu svrhu ¢ak ni
privremeno, da ga ne ustupa potpuno ni djelimi¢no i da ga daje na upotrebu treé¢im
licima;
da izvrsi uplate na nacin i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom;
da cuva zgradu u kojoj se prostor nalazi, poStujuéi propise koji se odnose na
bezbjednost od poZara, zdravstveno-sanitarnu zastitu i zastitu kulturnih dobara;
da koristi Prostor vodedi racuna da ne pogorsava njegovo stanje, da ne pricini Stetu
ili uznemirava druge stanare zgrade u kojoj se Prostor nalazi i da ne obavlja i ne
dozvoli obavljanje djelatnosti koje mogu priciniti Stetu tre¢im licima;
da ne drzi plinske boce bilo koje vrste ¢ak ni one namijenjene za upotrebu u
domacdinstvu ili drugi potencijalno eksplozivni materijal; kada je u pitanju upotreba
plinskih boca u stanovima, dozvoljena je samo u slucaju prekida snabdjevanja plinom
od strane preduzeéa zaduZenih za energetsko snabdijevanje plinom u gradu;
da obavijesti Zakupodavca ili njegove zakonske zastupnike, stanare ili kupce o
upotrebi prostorija, da dozvoli Zakupodavcu da pregleda prostorije, ako to zahtjeva
ili pod uslovima koje su Ugovorne strane prethodno dogovorile;
da blagovremeno obavijesti Zakupodavca o Steti pri¢injenoj u Prostoru koja moze
prouzrokovati ili je prouzrokovala urgentna stanja;
da dozvoli, u hitnim sluéajevima ili usljed prirodnih katastrofa, nesmetan pristup
Prostoru sluzbama za hitne intervencije i zakonskim zastupnicima Zakupodavca;
da vrati, nakon isteka ugovora, Prostor u urednom i Cistom stanju, prethodno
uklonivsi sve postavke;
da blagovremeno obavijesti Zakupodavca o smetnjama za upotrebu prostora ili
preprekama u ispunjavanju obaveza iz ovog Ugovora, u roku od 48 sati; da preduzme
mjere u cilju ublazavanja pomenutih smetnjii i da u roku od 24 sata obavijesti
Zakupodavca o Steti pri¢injenoj u Prostoru i preduzetim mjerama u cilju otklanjanja
Stete i njenih posljedica;
da renovira prostor radi prilagodavanja istog specificnoj namjeni (iskljucivo o trosku
Zakupca) pridrzavajudi se italijanskih propisa u ovoj oblasti; posebno se obavezujuci
da postuje propis koji se odnosi na ovaj prostor shodno Uredbi od 22.01.2004. br. 42
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5.2.15.

6.1.
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a koja se odnosi na zaStitu dobara istorijskog, umjetni¢kog i kulturnog znacaja, i da
postuje izriitu zabranu mjenjanja izgleda zidova, plafona i podova. Prostor mora biti

vracen u stanju u kome se nalazio prilikom primopredaje i svaki dodati ili novi detalj
koji ne budu uklonjeni bi¢e zadrzani od strane vlasnika bez obaveze nadoknade;

da pribavi sve neophodne dozvole od nadleinih uprava koje se odnose na
predvidene postavke (isklju€ivo o trosku Zakupca) izricito prije otvaranja prostora za

javnost; u svakom sludaju Zakupac oslobada Zakupodavca od odgovornosti koje
mogu proisteéi zbog propusta Zakupca;

da potpise osnovnu polisu sa italijanskom osiguravaju¢om kuc¢om za Stete pricinjene
na umjetnickim djelima i ostalim izlozenim predmetima, kao i za Stete priCinjene
tre¢im licima tokom perioda zakupa;

da omoguci Zakupodavcu, kada to zatrazi, da izvrSi uvid u racune za javne usluge
koje je Zakupac prethodno izmirio a koji se odnose na Prostor.

6. Pravai obaveze Zakupodavca

Zakupodavac ima sljedeca prava:
da naplati od Zakupca ugovoreni iznos u rokovima predvidenim ovim ugovorom i da
zatrazi da od Zakupca da koristi prostorije u svrhe predvidene Ugovorom kao i da ih
odrzava;
da raskine Ugovor pod uslovima i na nacin predviden ovim Ugovorom kao i da mu
Zakupac isplati ugovoreni iznos i naknadu za eventualne Stete shodno ¢lanom 1456 i
1457 Gradanskog zakonika;
da mozZe raskinuti ugovor bez obzira na vremenski period koji je protekao od
promjene namjene Prostora;

da moze izvrsiti uvid u nepokretnost u cilju provjere funkcionisanja uredaja i

postovanja ugovornih obaveza od strane Zakupca;

6.1.4. da ima pristup Prostoru u vanrednim i hitnim slu¢ajevima s tim da prethodno o tome

obavijesti Zakupca;

6.1.5. da dobije na uvid od strane Zakupca prethodno placene racune za javne usluge koji se

odnose na Prostor;

6. 2. Zakupodavac ima sljedece obaveze:

6.2.1. da ne ometa Zakupca u koriséenju Prostora ukoliko Zakupac koristi Prostor u skladu

sa odredbama ovog Ugovora;



6.2.2. da obezbjedi u Prostoru neprestano snabdjevanje elekrticnom energijom, vodom i
odvodenje kanalizacionog otpada u mjeri u kojoj to zavisi od Zakupodavca, s tim Sto se
Zakupac mora pridrZavati pravila u vezi koris¢enja pomenutih usluga.

6.2.3. da obezbjedi, u mjeri u kojoj to zavisi od Zakupodavca, blagovremenu popravku
mreze i uredaja koji se nalaze izvan Prostorai da ukloni eventualnu pric¢injenu Stetu;

6.2.4. da prije zvani¢ne primopredaje potpiSe sa italijanskom osiguravajuéom kuéom
osnovnu polisu oosiguranja od poZara i Steta pricinjenih na zgradi i pokudstvu.

7. Visa sila

7.1. Ukoliko jedna od ugovornih strana smatra da je njena odgovornost uzrokovana
djelovanjem vise sile, mora o tome blagovremeno obavijestiti drugu ugovornu stranu
pismenim putem, dostavljajuéi podatke i dokumentaciju izdate od strane nadleznih uprava,
kao i preduzeti mjere za ublaZzavanje posljedica vise sile.

8. Garancije

8.1. Zakupac se obavezuje da sa u roku od 4 (Cetiri) mjeseca od dana potpisivanja ovog
ugovora a najkasnije do 1. maja 2018. potpiSe sa italijanskom osiguravaju¢com kuéom i
dostavi na uvid Zakupodavcu, osnovnu polisu osiguranja od poZara i Stete pri¢injene tre¢im

licima prouzrokovane umjetnickim djelima i predmetima izloZzenim u Prostoru koja predvida

osiguranu sumu od najmanje 300.000,00 (trista hiljada) eura. Polisa osiguranja takode treba

da sadrzi klauzulu koja oslobada Zakupodavca odgovornosti za navedene Stete. TroSkove

polise u potpunosti snosi Zakupac.

8.2. Zakupodavac se obavezuje da potpiSe sa italijanskom osiguravajucom kucom i/ili
dostavi na uvid polisu osnovnog osiguranja od pozara i Steta na zgradi, stalnom pokudéstvu,

umjetnickim djelima koja predvida osiguranu sumu od najmanje 300.000,00 eura (trista

hiljada eura); kao i polisu osiguranja od javne odgovornosti koja predvida osiguranu sumu

od najmanje 800,000,00 eura (osamsto hiljada eura). Polisa osiguranja takode treba da

sadrZi klauzulu koja oslobada Zakupca odgovornosti za navedene Stete. Takode, Zakupac

oslobada Zakupodavca od svake odgovornosti za Stete pri¢injene direktnim ili indirektnim
postupanjem ili propustima ostalih stanara zgrade ili treéih lica kao i za Stete koje Zakupac
na bilo koji nacin pricini pomenutim licima. Zakupac direktno odgovara Zakupodavcu i
treéim licima za Stete pricinjene njegovom krivicom ili zbog zloupotrebe i nemara s njegove
strane u koris¢enju iznajmljenog prostora.

8.3. Zakupodavac garantuje da je zakonski vlasnik Prostora i da ima puno pravo da zakljuci
ovaj Ugovor koji sadrii navedene odredbe; takode garantuje da Prostor u trenutku



potpisivanja Ugovora nije optereéen ograni¢enjima, zabranama niti je predmet sudskih
sporova. Zakupodavac garantuje da stanje u kome se nalazi Prostor odgovara potrebama
izlozbe i potvrduje da su krovna konstrukcija, vodovodne instalacije, kanalizacioni odvodi,
grijanje i ostali uredaji i sistemi za komunikaciju u dobrom tehnickom stanju.

8.4. Zakupodavac izjavljuje da Zakupac moze nesmetano koristiti Prostor, u skladu sa
odredbama ovog Ugovora, bez prekidanja ili ometanja od strane Zakupodavca.

8.5. Zakupac je vec¢ uplatio na ime sigurnosnog depozita iznos od 3.800,00 eura (tri hiljade i
osamsto) koji ¢e Zakupodavac zadrzati do isteka ovog Ugovora kao garanciju za eventualne
Stete pricinjene prostorijama od strane Zakupca. Zakupodavac je duzan da vrati bez kamate
pomenuti iznos nakon isteka Ugovora.

9. Odgovornosti

9.1. Izri¢ito se navodi da je Zakupodavac duzan da izda fakturu najmanje 2 mjeseca prije
isteka roka za plaéanje, te da u slucaju kasnjenja uplate od strane Zakupca vise od 10
kalendarskih dana, Zakupodavac ima pravo da zahtijeva pla¢anje penala u iznosu od 0,02%
od ukupne zakupnine predvidene ovim Ugovorom za svaki dan kasnjenja.

9.2. Ukoliko Zakupodavac ne izvrsi ili kasno izvrsi primopredaju Prostora Zakupcu u skladu sa
odredbama ovog Ugovora ili preda Prostor u neispravnom stanju, Zakupac ima pravo da
zahtijeva od Zakupodavca placanje penala u iznosu od 5% od ukupne zakupnine predvidene
Ugovorom.

9.3 Obje Ugovorne strane imaju pravo da zahtjevaju placanje penala i posStovanje ovog
Ugovora, s tim da placdanjem penala ugovorna strana koja ne ispunjava obaveze nije
oslobodena od odgovornosti iz ovog Ugovora.

10. Raskid Ugovora

10.1 Zakupac ima pravo da jednostrano raskine Ugovor pod uslovom da o tome prethodno
obavijesti Zakupodavca pismenim putem najkasnije do 1. marta 2018. U ovom slucaju
Zakupodavac ima pravo da zadrzi unaprijed uplaéeni iznos.

10.2 Zakupodavac ima pravo da jednostrano raskine Ugovor u bilom kom trenutku, s tim sto
je duZzan da prethodno o tome obavijesti Zakupodavca pismenim putem, i to u sljedeéim
slu¢ajevima:

11.2.1 ukoliko Zakupac ne izvrsi uplatu ugovorene sume o roku od 30 dana;



11.2.1. ukoliko Zakupac pocini novi pristup iako je zbog toga bio pismeno upozoren
najmanje 15 dana prije;

11.2.3 ukoliko Zakupac ne ispuni u roku od 30 dana obaveze predvidene ovim Ugovorom a
narocito obaveze iz tacke 5 nakon Sto je zbog toga bio izri¢ito upozoren pismenim putem.

10.3 Obje strane imaju pravo da jednostrano raskinu ovaj Ugovor, uz pismeno obavjesStenje
poslato postom drugoj strani najmanje Sest (6) mjeseci prije Zeljenog datuma raskida
(racuna se datum slanja istaknut na posiljci).

11. RjeSavanje sporova

11.1 U vezi sa ovim Ugovorom, u svrhe slanja obavjeStenja o izvrSnim aktima i odredivanja
mjesno nadleznog suda, Zakupac je odabrao adresu trenutnog sjedista drustva u Veneciji,
San Marco 3079a, prizemlje; ukoliko sjediSte bude promjenjeno, bira kancelariju sekretara
Opstine u kojoj se nalazi iznajmljeni prostor, s tim Sto Zakupac ovlasc¢uje Zakupodavca da ga
identifikuje kao ,,zakonski nedostupnog” shodno ¢l. 143 Zakona o parniniécnom postupku.

11.2 Svaki spor, neslaganje ili zahtjev koji mogu proisteci iz ovog Ugovora ili usljed krsenja ili
niStavnosti istog bice rjeSavani prema zakonu Republike Italije u Osnovnom sudu u Veneciji.

12. Zavrsne odredbe

12.1. Ovaj ugovor je zaklju¢en na period od 2 (dvije) godine i stupa na snagu danom
potpisivanja.

12.2. Ovaj Ugovor je salinjen u tri primjerka od kojih svaka Ugovorna strana zadrZzava po
jedan primjerak, a jedan primjerak se ¢uva u arhivu Ministarstva finansije Italije.

12.3. Ovaj ugovor je izraz slobodnih volja Ugovornih strana; Zakupodavac i Zakupac
potvrduju potpisima da su razumjele sadrzinu, znacenje i posljedice ovog ugovora;
prihvataju ga kao ispravnog, korisnog i potpisuju ga dobrovoljno, bez obmane i prinude.

13. Posebne odredbe

13.1 Dozvoljene izmjene i uredivanje Prostora od strane Zakupca nece biti nadoknadene ni
u kom slucaju.

13.2 Zabranjeno je Zakupcu da ucini nepokretnost predmetom spora, potrazivanja ili neke
druge obaveze, da prenese na treéa lica prava i obaveze iz ovog Ugovora bez prethodne
pismene saglasnosti od strane Zakupodavca.



13.3 Zakupodavac se obavezuje da plati sve propisane takse, poreze i racune za javne usluge
koje mogu biti nametnute Zakupopdavcu ili Zakupcu u vezi sa vlasniStvom Prostora.
Zakupodavac se obavezuje da plati sve takse, poreze i troskove za javne usluge koje budu
nametnute Zakupcu u vezi sa koris¢enjem Prostora.

13.4 Zakupodavac se obavezuje da nadoknadi Zakupcu gubitke nastale krivicom
Zakupodavca ili njegovih zakonskih zastupnika.

13.5 Zakupac se ve¢ obavezao da prevede na svoje ime brojila za komunalije (struju, plin,
vodu, komunalnu taksu za odnosenje otpada itd.) i da plada sve raCune izdate od strane
javnih preduzeca nadeleznih za snabdijevanje pomenutim uslugama u okviru predvidenih
rokova.

13.6. Zakupac ovlaséuje Zakupodavca da mozZe da saopsti drugima njegove licne podatke u
vezi sa izvrSavanjem obaveza iz ovog ugovora o zakupu (Zakon od 31.12. 1996. br. 675).

13.7 Zakupac izjavljuje pod sopstvenom odgovornoséu da je ovaj ugovor zakljuc¢en u skladu
sa Odlukom predsjednika Republike broj 633/72 i da stoga ne podlijeze PDV-u ve¢ obavezi
prijave kod Poreske uprave. Troskove prijave ovog ugovora u Poreskoj upravi snose
ugovorne strane zajednicki po 50% za taksenu marku i podnosenje prijave.

13.8 Odabrani sistem oporezivanja PDV-om. U skladu sa ¢l. 10, stav 1, tacka 8 Odluke
predsjednika Republike br. 633/72 koja je izmjenjena ¢lanom 35, stav 8, tacka (a) Uredbe br.
223 od 04.07.2006. (preinacena u zakon br. 248 od 04.08.2006.) Zakupopdavac u vezi sa
ovim ugovorom izjavljuje da se opredjeljuje za primjenu sistema oporezivanja PDV-om.
Zakupodavac takode izjavljuje da predmetni prostor pripada katastarskoj kategoriji C/1,
klasa 13.

13.9. Uz ovaj ugovor prilazu se sljedeéda dokumenta koja nakon parafiranja od strane
ugovornih strana ¢ine sastavni dio ovog ugovora:

- Aneks A): Katastarski plan;
- Aneks B): Nacrt Zapisnika o primopredaji nepokretnosti

Ugovorne strane i potpisi

Venecija, 2019
ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
Immobiliare Cadore s.r.l. Ministarstvo kulture Crne Gore



Alvise Michelis Aleksandar Bogdanovié
Direktor Ministar kulture Crne Gore

U skladu sa ¢lanom 1341 i 1342 Gradanskog zakonika, ugovorne strane potvrduju da su
procitale ugovor, konkretno odredbe ¢lanova 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 i 13, da su ga
razumjele i da potpuno prihvataju njegovu sadrzinu.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
Immobiliare Cadore s.r.l. Ministarstvo kulture Crne Gore
Alvise Michelis Aleksandar Bogdanovic¢

Direktorica Ministar kulture Crne Gore

Datum: 14.02.2017.-br. T201565-Podnosilac zahtjeva: PGNNDR78B24L736S

Uprava za nekretnine | Protokol br. VE0118491 od 11.05.2005.
Katastar objekata Katastarski plan -OpStina Venecija- Venecija S.Marco br. 3078-3079
Pokrajinska Uprava

Venecija
Katastarski podaci: Sacdinio:
Opstina: VE Sandi Alberto
Katastarska opStina: 15 Upisan u komori arhitekata
Parcela: 2468 Pokrajine Venecija br. 2029
Broj: 30
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