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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu ¢lana B, 10, 221 25 Zakona o zgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre
Gore" broj 19/25) kao | &lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
20/15. 40718 | 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu podnosilaca *ROMULUS PARTNERS' DOO. Lazovi¢
Andrijanu | Lazovi¢ Stefanu, za davane saglasnosti na zmijenjeno idejno riesenje arhitektonskog
prosexta, projektovanog od strane .COVUEK | PROSTOR" DOO Podgorica, za izgradnju objekia
kolektivnog stanovanja sa djelatnostima tip S4, na kat. parc br. 3588/101 3568/18 sve KO Podgorica
11, odnosne na urbanistitkoj parceli UP4, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Zabjelo Ljubovit” ("Sluzbeni kst Crne Gore - opstinski propisi’, broj 18/08), Glavni grad Pedgornca,
donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima zahyeva “‘ROMULUS PARTNERS® DOO, Lazovi¢
Andrijanu i Lazovi¢ Stefanu na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projexta, projektovanog od
strane .COVJEK | PROSTOR® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
12.122025.godine u 104819 + 0100, za azgracnu objekta kolektivnog stanovania sa
djelatnostma tip S4, na kat parc br 3568/10 | 3568/19 sve KO Podgorica Ill, odnosno na
urbanistékoj parceli UP4, u zahvatu lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog plana “Zabjelo
Ljubovi¢” (*Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, broj 18/08), Glavni grad Podgorica, ukupne
bruto razvijene gradevinske povriine korisnog diela objekta 2 768.00m* (planom zadato 3 106,00
m?), indeksa izgradenosti 2,68 (planom zadato 3,00), povrine pod objektom 486,00m (planom
zadato 517,00m?), indeksa zauzetosl 0,47 (planom zadato 0.50), spratnosti 2Po+P+4+Pk (planom
zadato Su(Po)+P+4+Pk) - u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalzaciu
i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnos!, odncsno
visina objekta i odnos prema gradevniskoj lingi) | drugim urbanisti¢kim parametnma (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | nam;ena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-10103/1 od 13 08.2025 godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se "ROMULUS PARTNERS' DOO, Lazowt Andrijanu 1
Lazovi¢ Stefanu, za davanje saglasnosti na zmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,COVJEK | PROSTOR' DOO Podgorica, za izgradnju objekta kolektivnog
stanovanja sa djelatnostima tip S4, na kat parc. be, 3568/10 1 3568/19 sve KO Podgorica i,
odnosno na urbanistitkoj parceli UP4, u zahvatu lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog plana
*Zabjelo Ljubovi¢™ (“Sluzbeni list Crme Gore - opétinski propisi’, broj 18/08), Glavni grad Podgorica

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte oveg Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odlutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa shededih razioga.

Clanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni kst Crne Gore” broj
189/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog dravnog arhitekle a naroéto da daje saglasnost na 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 i vide, hotela
odnosno turistitkog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistiékog rizorta, trga, skvera, Setaksta,
gradskog parka | objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistitko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije. osnovnim urbanistiékim parametrima



(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost cdnosno visina objekta, odnes prema
gradevinskoj finiji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objexta), 2) idejno resenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji
se zraduje glavni projekat, u odnosu na oblkovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre @
programa z ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 18/25), data je definicija
tehnitke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup psane, numeriéke i grafitke dokumentac:je kojom
se utvduje koncepcija, usiovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista zraduje u skladu sa urbanistiko-tehniCkim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima
struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnidke dokumentacie &ini,
izmedu ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona Cini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiéko-tehniékim uslovima,
owvim zakenom, posebnim propssima 1| pravikma struke

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Crne Gore® broj 18/25), navedeno je
da se dejnim rjeSenem utvrduje generaina koncepcia za izgradnju objekta, a narolito. uklapanye
objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim obyextima, 3D vizuetizacia
objekta. uslovi | rjesenja prikljutenja objekta na saobradajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu |
uredene lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovomn Ministarstvu — Urbanisti¢ko tehnidke usiove, Izjavu
projektanta sa tabelarnim prkazom zadatih | ostvarenih urbanistiCkih parametara, 1zjavu oviadéene
geodetske organzacie | dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta za zgradnju objekta u
zasticenoj digitalnoj formi

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev | cdiutio
kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedec:h razioga:

Dirextorat glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odliutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa shedec:h razloga:

Shodno planskom dokumentu predmetna lokacia se nalazi na povrdinama koje su planirane za
izgradnju kelektivruh stambenih obyekata — tip S4. Ovaj bp stanovanja je definisan kao preteZna
namjena u okviru kcje je moguta zgradna objekata u funkcy stanovanja | stanovan;a sa
djelatnostima i samo djelatnosti. Dozvoljeni broj stambenth jedinica u okviru objexta je 21,

Minimalna udaljenost novog obyexta od susjedne parcele je 3,00m ukoliko je u kentaktu sa tipom
stanovanja S3, S4 i S5, Podzemne etaZe se mogu gradit na 1.00m do susjedne parcele, a u cilju
cbezbjedivanja potrebnog broja garaZznih mjesta. Gradevinske linje u cdnosu na javnu povrdinu su
definisane u grafitkom prilogu Plan saobracaja, nivelacye | regulacye.

Maksimaina dozvoljena spratnost u okviru ovog tipa stanovanja je Su(Po)+*P+4+Pk, Za parkiranje
vozila dozvoljena je izgradn;a vise podzemnih etaZa.

Mirujuci saobracaj predvidjeti na povrsinskom parking prostoru u okviru lokacye i u garatama u
okviru objekta Ukolko se u objektu obavijaju djelatnosti neophodno je obezbgediti 1PM na 50m?
posiovnog prostora. Za potrebe stanovanja obezbyediti 1,1PM po stambency jedinici. Ukolko se
suterenske odnosno podrumske etaZe konste za garatiranje iste ne ulaze u obratun BRGP objekta.

Planskim dokumentom nije propisana minimaina zastuplenost zelenih povriina u okviru lokacije.

Uvidom u dopunjeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane . COVJEK
I PROSTOR" DOO Podgonca, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 12 12 2025 godine
u 10.48.18 + 01'00", za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnestima tip S4. na kat
parc. br, 3568/10 | 3568/19 sve KO Podgorica I, odnosno na urbanistiékoj parcel UP4, u zahvatu
lzmena | dopuna Detaljnog urbansstitkog plana *Zabjelo Ljubowi¢™ (*Sluzbeni kst Crne Gore -



opétinski propisi®, broj 18/08), Glavni grad Podgornica, konstatovano je da je idejnim nesenjem
predvidena izgradnja objekta kolektivnog stanovanja sa delatnostima tip S4, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrSine korisnog diela objekta 2 768,00m’ (planom zadato 3 108,00 m’), indeksa
zgradenosti 2,68 (planom zadato 3,00), povrine pod objektom 488,00m' (planom zadato
517,00m?), indeksa zauzetost 0,47 (planom zadato 0,50); spratnosti 2Po+P+4+PK (planom zadato

Su(Po)sP+4+Pk)

Idejnim rjeSenjem je planrana izgradnja objekta kolektivnog stnovana sa djelatnostima,
spratnosti 2Po+P+4+Pk. Dio prizemija je predviden za poslovne sadr2aje, dok se u dyelu przemija
predvida garairanje vozila. Na spratovima su projektovane stambene jedinice, ukupno 21, U
podzemnim etaama je planirana garaZa | shodno namjeni, povrsina podzemnih etaZa nje uzeta
prilikom cbraduna ukupne BRGP predmetnog objekta. Objekat je pazicioniran u okviru planom
definisanih gradevinskih linija.

Ukupan broj parking mjesta za potrebe planiranog objekta znosi 35 i obezbgedena su u oKviry
dvoetaZne podzemne garaze (28PM), u djelu prizemija (4PM) | na povrsinskom parking prostoru
(3PM).

Projektom je predvideno 204m’ zelenih povr8ina, §to &ini 20% ukupne povriine lokacie.

Shodno navedenom, @ uvidom u dopunjenc idejno nesdene konstatuje se da je projektovani
objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistitkim parametnma (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost cdnosno visina objexta | cdnos prema gradevniskoj lingi)
i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garairanje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
obsekta).

Smjernicama za oblikovanje prostora | materjalzacju & Planskog dokumenta adefinisano je
shedeCe:

Arhitektonski volumeni objekta moraju biti pa2ljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene
slke nasefja i grada. Fasade objekata kao | krovne pokrivate predvidjet od kvaitetnog 1 trajnog
materijala Predwvidjeti kose krovne ravni, nagib pnlagoditi odabranom maternjalu.

Sa aspekta arhitektonskog oblikovanja | materijalizacie, uwdom u dopunjeno idejno resenje,
utvrdeno je da je planirani objekat uraden u skladu sa obkkovanjem | materializaciom 2a ovu vrstu
objekata. Fasada objekta je radena u kombinacyi ventlisane fasade (zavr$na cbrada travertino
kamen, u boji classic rustic) | demit fasade u bojama RALS003 | RAL 7031. Krov objekia je kosi,

dvovodan, nagiba 22°,

Shodno svemu navedenom, dopunjeno idejno rjedenje jo usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju.

Kod izlo2enog pravnog i tinjeniénog stanja stvar, ovaj Direktorat je nasao da su se stexli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva "ROMULUS PARTNERS™ DOO, Lazovid
Andrijanu | Lazovi¢ Stefanu na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane .COVJEK | PROSTOR' DOO Podgonca, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
1212.2025.godine u 104818 + 0100, za izgradnju objexta kolgktvnog stanovarja sa
djelatnostima tp S4, na kat. parc. br. 3568/10 | 3568/18 sve KO Podgorica Ill, odnocsno na
urbanistitkoj parceli UP4, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana ‘Zabjelo
Ljubovi¢” (“Slu2beni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 18/08), Glavni grad Podgorica, u pogledu
oblkovnosti | materijalizacije objekata, kao | osnovnih urbanistkih parametara (bruto razviena
gradevinska povr§ina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objexta, odnos prema
gradevinskoj inyi | kolski prilaz objektu).

Saglasno zlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rjeseno je kao u dispozitivu
ovog resenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od B dana od dana njegovog pryema

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢

Mirjana s s
Duriiid

9U|’|§|C Date- 2025.12.16

112407 4010



