Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti — katastarske parcele broj
6715, povrsine 25m?, evidentirane u LN br. 508 KO Penoviti — Opstina Herceg Novi u
vlasnidtvu Crne Gore— subjekt raspolaganja Viada Crne Gore, neposrednom
pogodbom, radi kompletiranja UP br. 376, u zoni DUP-a »Denoviéi« - Herceg Novi,

Ministarstvu finansija, obratilo se privredno drudtvo za tusizam, ugostiteljstvo i usluge
»Gals« D.0.0. iz Herceg Novog, koga zastupa Miadan Boro po prilozenom punomodju
ovierenom 0d strane notara UZZ. broj: 369/2017 od 12.05.2017.godine, zahtjevom za
kupovinu nepokretnosti — Kkatastarske parcele broj 671/5 povrsine 25m?, evidentirane u LN
broj 508 KO Penoviéi — Herceg Novi, u vlasnidtvu Crne Gore — subjekt raspolaganja Vlada
Crne Gore, neposrednom pogodbom, radi kompletiranja urbanisticke parcele broj 376, koja
se nalazi u zoni Detaljnog urbanistickog plana »Denoviéi« - Opstina Herceg Novi
(»Sluzbeni list CG-opétinski propisic, broj 11/13).

Uz zahtjev su dostavijeni listovi nepokretnosti broj: 508 KO Penoviéi za predmetnu
kat.parcelu broj 671/5 i 405 KO Penoviti za kat.parc.broj 359/ vlasnitvo podnosioca
zahtjeva; Elaborat orginainih terenskih podataka o jzvréenim radovima na terenu ovjeren
od strane UZN; izvod iz DUP-a »Denoviti« za UP br. 376: Urbanisticko tehnicki uslovi za
izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju porodiéne stambene zgrade u zoni stanovanja
srednjin gustina — mjesovito stanovanje, na urbanistickoj parceli broj 376 po DUP-u
»Penoviéi« u Herceg Novom.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev Ministarstvo finansija se obratilo Ministarstvu odrZivog
razvoja i turizma da sa aspekta prostornog planiranja, da mislienje na predmetni zahtjev,
isto je u dopisu broj: 104-353/1 52-3-2016 od 10.01.2017.godine, navelo da se predmetna
parcela prema utvrdenom Nacrtu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrutje
Cme Gore, odnosno grafickom prilogu Plan namjene povrsing, nalazi u prostoru
definisanom kao povrsine naselja.

1z dopisa Opétine Herceg Novi - Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju broj: 02-3-
350-540/2017 od 17.05.2017.godine, odnosno izvoda iz Plana, utvrduje se da se
urbanisticka parcela broj 376, povrsine 51 2 78m2, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
»Denovidi« (»Sluzbeni list CG-opétinski propisi«, broj 41/13), u zoni »Zona stanovanja
srednjih gustina — mjesovito stanovanje (SS)«, sastoji od katastarske parcele broj. 359/
(vlasnistvo podnosioca zahtjeva) i katastarske parcele broj: 671/5 (viasnistvo Crne Gore -
subjekt raspolaganja Viada Crne Gore, koje podnosilac zahtieva kao nedostajuéi dio
urbanisticke parcele broj 376 traZi da kupi).

limajuéi u vidu da je predmetna kat.parcela u listu nepokretnosti broj 508 KO Penoviti od
30.11.2016.godine, po nadinu koriséenja bila upisana kao »javni putevic, Ministarstvo
finansija je zatraZilo migljenje Ministarstva saobracaja i pomorstva — Direkcije za saobracaj
i isto je u dopisu broj: 03-12554/2 od 28.12.2016.godine, navelo da sa stanovista svojih
nadleznosti nema smetnji da se udovolji predmetnom zahtjevu ,obzirom da u konkretnom
slutaju predmetna kat.parcela br. 671/5 KO Benovici, u povrsini od 25m?, je u sastavu
urbanistitke parcele broj 376, DUP-a »Denoviéi¢, kao i da je ista prilikom izrade
navedenog DUP-a formirana od katastarske parcele broj 359/1 u povrsini od 488m*

(viasnistvo podnosioca zahtjeva) i katastarske parcele broj 671/5 u povriini od 25m?



(viasnistvo Cme Gore — subjekt rasplaganja viada Crme Gore). Na zahtjev Ministarstva
finansija, Uprava za nekretnine PJ Herceg Novi je posredstvom Uprave za imovinu,
shodno vazeéem DUP-u »Denoviéi« i navedenom misljienju Ministarstva sacbracaja i
pomorstva — Direkcije za saobraéaj broj 03-12554/2 od 28.12.2016.godine, izvrsila
promjenu kulture predmetne kat.parcele u »neplodno zemljiste« riesenjem Uprave za
nekretnine PJ Herceg Novi broj 054-109-Up/l-323/1-2017 od 30.03.2017.godine. (Prilog:
LN broj 508 KO Penopvici od 25.05.2017.godine)

Uprava za nekretnine Crne Gore — pPJ Herceg Novi, na zahtjev Ministarstva finansija
uradila je procjenu vrijednosti predmetne nepokretnosti, koja je utvrdena na iznos od
3.000,00€ odnosno 120,00 € po m*.

Pravni osnov za davanje saglasnosti Vlade Crne Gore sadrzan je u Zakonu o drzavnoj
imovini (»Sl.list CG«, br.21/09 i 40/11), &lanu 29 stav 1, kojim je propisano da nepokretnim
i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima svojinska oviadcenja
yréi Crna Gora, raspolaze Viada Cre Gore, kao i Clanu 40 stav 2 tatka 3 kojim ie
propisano da se prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini moze vréiti neposrednom
pogodbom kada je viasnik katastarske parcele duzan da trpi promjene granica urbanisticke
parcele, prema planu parcelacije (dokompletiranje urbanistitke parcele), kao u konkretnom
slucaju.
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Predlog

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI -—--mo—"
Zakljuéen dana 2017, ( dvije hiljade sedamnaeste) godine
izmedu:

CRNE GORE - VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSIJA, sa sjedistem u
Podgorici, Ulica Stanka Dragojevica broj 2, PIB 02010658 (u daliem tekstu: Prodavac),

koje zastupa ministar Darko Radunovi¢, od oca , roden u , dana
(slovima) godine, sa prebivalistem u , Ulica . drzavijanin Crne Gore,
jmbg: _liéna karta, broj  izdata od PJ , dana .(slovima)
godine, sa rokom vazenja (stovima) godina, ovlagten zakljuécima Viade Crne Gore
broj od .2017.( dvije hiljade sedamnaeste) godine i

KUPAC sa sjediStem u , roden u dana (slovima)
godine, sa mjestom prebivalista u , JMB licna karta broj .
izdata od PJ , dana . (slovima) godine, sa rokom vazenja

(slovima) godina, (u daljem tekstu: Kupac)

| PREDMET PRODAJE
Prodavac Kupcu prodaie nekretninu - zemljiste iz lista nepokretnosti broj 508, KO
Penovidi — Herceg Novi, oznagenu kao:

katastarska parcela broj 671/5, po kulturi neplodno zemljiste, povréine 25 m? u svojini
Crne Gore sa pravom raspolaganja Viade Crne Gore, radi kompletiranja urbanisticke
parcele broj 376, zona ,S8" - zona stanovanja srednjih gustina - mjesSovito stanovanje, U
zahvatu DUP-a ;JDenovi¢l” — Herceg Novi.
Il CLUENA 1 NACIN PLACANJA
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi 3.000,00€ (tri hiljade eura),
odnosno 120,00 € po m?, koja cijena je ugovorena Uu postupku neposredne pogodbe

odrzane u Ministarstvu finansija dana 2017. ( dvije hiljade
sedamnaeste) godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa postupka prodaje
neposrednom pogodbom, broj od 2017, dvije hiljade

. -t

sedamnaeste) godine, a koja cijena je ispla¢ena o Zemu je kao dokaz Kupac dostavio
uplatnicu Komisiji za prodaju.

|V ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcu da je imalac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom
sporu, koji bi ometao Kupca da postane zakoniti imalac prava svojine i u tom svojstvu
bude uknjizen sa obimom prava 1/1 kod Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica
Herceg Novi.

Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i
neupisanih prava i ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja
neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, kao i da predmetna nepokretnost
nije predmet ugovora 0 zakupu niti se nalazi u drzavini trecih lica.

Prodavac se obavezuje da Kupcu pruzi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duzan
da, u slucaju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trodku, otkloni sve
eventuaine smetnje da Kupac bude uknjizen kao imalac prava svojine sa obimom prava
111, sa &ime je Kupac saglasan.




Prodavac izjavijuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti
nijesu poznati.. B
V. PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA| OGRANICENJA
Posijed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.

VI CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog dalieg udesca, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podrucne jedinice Herceg Novi,
Kupac uknjizi kao imalac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnost opisanu u
¢lanu | ovog ugovora..
VIl TROSKOV!
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa
prenosom prava svojine na predmetnoj nepokretnosti placa Kupac.
VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude,
prijetnje, prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavija slobodno izrazenu volju
ugovarnih strana, koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali
ugovorne strane saglasno konstatuju da je sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu
punovaznost, te da ¢e se u sluéaju potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim
odredbama kao i principima dobrih poslovnih obicaja i posiovnog morala. —-—m-—s—"""
Ugovorne strané su saglasne da nakon notarske ovjere ovog ugovora ne postoje
nikakva medusobna finansijska i druga potrazivanja izmedu ugovornih strana.—-——-——""—"

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u
Herceg Novom.

IX SASTAVNI DIO UGOVORA

. List nepokretnosti broj 508, KO Benovii, Opétina Herceg Novi;

. Zakljuici Vlade Crme Gore, broj sa sjednice od . godine;————
- Zapisnik sa postupka prodaje nepokretnosti neposrednom pogodbom,-————"""
- Uplatnice.

X PRIMJERC! UGOVORA

Primjerak ovog ugovora dobijaju:
Prodavac Viada Crne Gore — Ministarstvo finansija (1)
Kupac 1)
Uprava za nekretnine — Podrucna jedinica Herceg Novi (1)
Poreska uprava — Podruéna jedinica Herceg Novi(1)
Uprava za imovinu (1)
Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)
Vrhovno drzavno tuZilastvo (1)
Drzavna revizorska institucija (1)

UGOVORAC!:

Prodavac: Kupac:
Viada Crne Gore — Ministarstvo finansija

Ministar

Darko Radunovié




