PRIJEDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA DA VANJE U ZAKUP NA PERIOD OD 5 GODINA, UZ MOGUCNOST
PRODUZENJA, NEPOKRETNOSTI U § VOJINI CRNE GORE, UPISANE U LIST NEPOKRETNOSTI BROJ 107 KO
ROVACKO TREBALJEVO, OPSTINA KOLASIN

Ministarstvu finansija obratilo se privredno drustvo +POWER AB-GROUP“ d.0.0. Kolagin, za davanja u zakup ili
za ustanovljenje prava sluzbenosti dijela katastarske parcele broj 195, u povrini od 195 mz, po kulturi ,5uma 6.

klase”, upisane u list nepokretnosti broj 107 KO Rovatke Trebaljevo, Opitina Kolasin, u skladu sa dostavljenim
Geodetskim elaboratom.

Naime, kako je navedeno u dostavljenom zahtjevu, ovo privredno drutvo na dijelu predmetne katastarske
parcele planira da postavi objekat - rasklopiste, koje bi sluZilo za prikijucenje na mreiu mHE Bukovica,
podzemnim kablom za koji su u prethodnom periodu sa Vladom Crne Gore - Ministarstvom finansija potpisali
Ugovor o ustanovljenju prava sluzbenosti broj UZZ. 108/2018.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo pribavilo je mi$ljenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, sa aspekta prostornog planiranja, a koje je dostavilo akt broj 104-84/265-1 od 19.12.2018. godine, u
kojem se navodi da se predmetna katastarska parcela nalazi u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene
“Bjelasica i Komovi” (“Sluzbeni list CG”, broj 04/11), van zahvata detaljne razrade, te da se za mi$ljenje obratima
organu lokalne uprave Opstine Kolagin.

Dalje, obratili smo se Op3tini Kolagin - Sekretariajatu za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj,
za midljenje sa aspekta planske dokumentacije, koje je dostavilo akt broj 05-5271/2 od 21.12.2019. godine, u
kojem se navodi da ne postoje smetnje sa aspekta prostorno planske dokumentacije da privredno drustvo “POWER
AB GROUP" d.o.0. Kolasin izgradi rasklopiSte povriine 14 m2, koje bi sluZilo za prikljucenje na mre¥u mHE
Bukovica, na katastarskoj parceli broj 195, upisane u list nepokretnosti broj 107, KO Rovatko Trebaljevo.

Takode, obratili smo se Ministarstvu poljoprivrede i ruralnog razvoja, zahtjevom za misljenje sa aspekta
svojih nadleZnosti, imajuéi u vidu da je predmetna katastarska parcela po kulturi “Suma 6. klase”.

Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja dostavilo aktom broj 460-3/18-13 od 01.04.2019. godine,
dostavilo je misljenje Uprave za Sume - Podrugne jedinica Kolagin broj 668 od 08.02.2019. godine, kojim se
ukazuje da se dio katastarske parcele broj 195 KO Rovatko Trebaljevo, povrSine 195 m?, nalazi uz javni put, van
obuhvata GJ “Bukovi potok - Sugac”, te da predmetna povriina nije obrasla 3umom i da se moze podvesti pod
neplodno zemljite. Takode, istim misljem Podruéne jedinica Kolain ukazuje se da sa aspekta gazdovanja Sumama
i Sumskim zemljistem ne postoje zakonske prepreke da se na predmetnoj povrsini da zakup ili pravo slubenosti u
cilju postavljanja objekta - rasklopigta, koje bi sluzilo za priklju¢enje na mrezu mHE Bukovica, podzemnim kablom.

Ministarstvo finansija trazilo je misljenje od Javnog preduzeéa za nacionalne parkove Crne Gore, imajuéi u
vidu misljenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, kojim se ukazuje da se predmetna katastarska parcela
nalazi u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene “Bjelasica i Komovi".

S tim u vezi, Javno preduzeée za nacionalne parkove Crne Gore dostavilo je miSljenje broj 03-65 od
15.01.2019. godine, u kojem se navodi da se predmetna katastarska parcela ne nalazi u granicama Nacionalnog

parka “Biogradska gora” utvrdenim Zakonom o nacionalnim parkovima, te to preduzeée ne prepoznaje ingerencije
u odlucivanju po predmetnom zahtjevu.

Dalje, Ministarstvo finansija je u skladu sa &lanom 20 Zakona o drzavnoj imovini(“Slu¥beni list CG", br. 21/09i
40/11) i ¢lanom 28 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 87/18 i 02/19)
traZilo od Uprave za imovinu da, pred Upravom za nekretnine - Podruéna jedinica Kolain, pokrene postupak
parcelacije katastarske parcele broj 195 KO Rovatko Trebaljevo, u povrsini od 195 m2, a u skladu sa dostavljenim
Geodetskim elaboratom,

S tim u vezi, Uprava za imovinu Crne Gore dostavila je rjeSenje Uprave za nekretnine - P] Kolasin broj 954-
225-2/19 od 19.04.2019. godine, kojim se usvaja zahtjev Uprave za imovinu i dozvoljava parcelacija katastarske
parcele broj 195, povr§ine 21.995 mg, upisana u list nepokretnosti broj 195 KO Rovatko Trebaljevo, pa novo stanje

glasi - katastarska parcela broj 195/3, povriine 195 m?, upisana u list nepokretnosti broj 107 KO Rovacko
Trebaljevo, Opstina Kolagin.



Ministarstvo finansija, obratilo se Upravi za nekretnine Crne Gore da, u skladu sa Pravilnikom o metodologiji
za procjenu vrijednosti imovine (,SluZbeni list CG*, 64/ 18) i €lanom 43 Zakona o drzavnoj imovini izvrsi pracjenu
vrijednosti katastarske parcele broj 195/3, povriine 195 m?, upisana u list nepokretnosti broj 107 KO Rovatko
Trebaljevo, Opstina Kolasin.

Uprava za nekretnine Crne Gore je aktom broj 02-3435 od 24.05.2019. godine, dostavila Izvje$taj o procjeni
vrijednosti zemljista, u kojem se navodi da tr¥igna vrijednost predmetnog zemljista iznosi 5 €/m?, odnosno
vrijednost trazenih 195 m? iznosi 975 €.

Kako je predmet zahtjeva zakup nepokretnosti, a imaju¢i u vidu procijenjenu vrijednost navedene
nepokretnosti, Ministarstvo finansija predlaZe poetnu cijenu zakupa na javnom nadmetanju u visini od 10% od
procijenjene vrijednosti nepokretnosti, odnosno 97,50€ na godi$njem nivou.

Zakonom o drzavnoj imovini &lan 23 stav 1 propisano je da sredstva ostvarena prodajom drZavne imovine
koriste se za realizaciju strukturnih reformi, otvaranja radnih mjesta, ulaganje u infrastrukturu i druge kapitalne
investicije od inhteresa za Crnu Goru, odnosno od lokalnog znacaja na osnovu odluka nadleznog organa, dok je
stavom 2 propisano da u slu¢aju prodaje ili davanja u dugoroéni zakup zemljista iz ¢lana 64 st. 2 i 3 ovog zakona od

strane Crne Gore, opstini na ¢ijoj teritoriji se nalazi pripada 30% realizovane vrijednosti za potrebe gradnje
infrastrukturnih objekata.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrian je u Zakonu o drzavnoj imovini ¢lanu 29 stav 1 kojim je
propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini na kojima svojinska
ovlaScenja vrii Crna Gora, raspolaZe Vlada i u ¢lanu 39 st. 1 i 2 kojima je propisano da se stvari druga dobra u
drzavnoj imovini mogu davati u zakup i da se sluzbene zgrade, poslovni prostori, prevozna sredstva i druge
pokretne ili nepokretne stvari mogu davati u zakup na vrijeme do pet godina, uz moguénost produZenja.



UGOVOR
0 ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U SVOJINI CRNE GORE e

Zakiju€en izmedu:
VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSIJA sa sjediStem u Podgorici, Ulica Stanka
Dragojevita broj 2, PIB 02010658, koje zastupa ministar Darko Radunovié¢, od oca Dusana, roden
u Titogradu, dana_. marta _. (_) godine, sa prebivalidtem u Podgorici, adresa ul. __,
diplomirani ekonomista, drZavljanin Crne Gore, JMBG __, li¢na karta broj __, izdata od PJ
Podgorica, dana _. avgusta __. () godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, oviaicen
zakljuécima Vlade Crne Gore broj __ sa sjednice od _. __ 2019. () godine, (u daljem tekstu:
Zakupodavac) i -

"

, 5a sjediStem u __, na adresi __, PIB broj __, registrovano u Centralnom registru
privrednih subjekata Poreske uprave pod brojem _, koje zastupa izvrini direktor__, roden
dana _. godine (__), sa prebivali$tem u mjestu__, __, broj li¢ne karte __, izdata od strane Pj__
dana __. godine (__), sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, (u daljem tekstu: Zakupac),-------------

--------- - --Clan 1,-----
Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac kao vlasnik - imalac prava svojine, daje u zakup na
period od 5 (pet) godina (od dana zakljugenja ovog ugovora), uz mogucnost produZenja zakupa,
katastarsku parcelu broj 195/3, povrsine 195 m?, upisane u list nepokretnosti broj 107 KO
Rovacko Trebaljevo, Opstina Kolagin. B T T -
e (0 B R — .
Ugovorne strane su saglasne da se nepokretnost iz &lana 1 ovog ugovora izdaje u zakup za
potrebu izgradnje ___.
e (0 B R
Ugovorne strane su saglasne da se Zakupac obavezuje da na ime jednogodidnje zakupnine
zakupodavcu plaéa godidnje unaprijed iznos od __€. () eura, koju cijenu je Zakupodavac
ponudio, a Zakupac prihvatio na javnom nadmetanju odrfanom u Ministarstvu finansija dana __.
godine, koje je konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za davanje u zakup
nepokretnosti u svojini drzave Crne Gore, broj __od __ (__) godine.
Ugovorne strane su saglasne da je Zakupac ugovorenu cijenu za prvi jednogodis$nji zakup uredno
i u cjelosti uplatio na ra¢un Zakupodavca broj: 832-52007-55, 0 demu je kao dokaz Zakupodavcu
predao ovjereni primjerak UPIENICE e
Ugovorne strane su saglasne da ostale jednogodisnje rate dospijevaju protekom 12 (dvanaest)

mjeseci od dana pla¢anja rate zakupa za prethodnu godinu i pla¢aju se u roku od 7 (sedam)
radnih dana od dana dospijeca. -- -

e Clan 4. -
Zakupac se obavezuje da nepokretnost iz élana 1 ovog Ugovora koristi kao dobar domaéin.--------
Zakupac je shodno prethodnom stavy duZan da vr§i redovno odravanje zakupljene
NePOKretnosti.--~--ssmmesmmcemmeeeeeo ... e e e e

Zakupac nepokretnost iz &lana 1 ovog Ugovora ne moZe davati u podzakup, bez saglasnosti
zakupodavca.---e------- o e e e e et e

----- Clan 5.- memme
Istekom roka iz ¢lana 1 ovog Ugovora zakup se produzava za istj period, ukoliko nijedna od
ugovornih strana, najmanje mjesec dana prije isteka roka zakupa, pismeno ne obavijesti drugu
ugovornu stranu da odustaje od produZenja ovog ugovora ili zatra3i promjenu ovog ugovora u

Crne Gore. ==—-=mm-mmme et - .

1



Ugovorne strane mogu sporazumno otkazati dalje vaZenje Ovog ugovora na nacin kako je isti
2B U e B S
Ukoliko predmetna nepokretnost bude potrebna Zakupodavcu za sopstvene potrebe, ugovor o
zakupu moZe se otkazati, a otkazni rok u ovom slu€aju iznosi 30 dana.-----=--«eeerscccereeemmmeeee....

Zakupodavac garantuje zakupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu,
koji bi ometao zakupca da postane nosilac prava zakupa i u tom svojstvu bude uknjizen kod
Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica NiK§I€. «o-mevemmem e
Ugovorne strane su upoznate sa Cinjenicom da je u “G" list lista nepokretnosti broj 107, KO
Rovatko Trebaljevo, Opstina Kolain, na katastarskoj parceli broj 195 /3 evidentirana zabiljezba,
i to - Pravo slubenosti - Postavljanja vodova podzemnog kabla za prikljuéenje mHE Bukovica, u
korist “POWER AB GROUP” d.o.0. KolaSin. ----eeeemeeeemee ...

- Clan 7. e
U stutaju povrede odredaba ugovora o zakupu, odnosno zakonskih odredaba, Zakupodavac

moze Zakupcu da otkaze ugovor o zakupu i prije isteka ugovorenog roka u sledeéim
sluajevima:--+------- T e e - Sommemesemeeienceeo

- ukoliko se nepokretnost ne koristi PO UBOVOrenoj namjeni,-«--==-=-e-emmeco e

- ukoliko se nepokretnost koristi na nafin kojim ugrozava Zivotnu i radnu sredinu u kojoj se
nepokretnost nalazi, - 5 5 c——-

Za navedene slutajeve otkazni rok je 10 dana.------

T e Clan 8. e

Naknadu za rad notara i ostale trogkove vezane za davanje u zakup nepokretnosti iz tacke 1.
ovog Ugovora, snosi Zakupag,-==----e----- T e e e

: o
Zakupodavac je saglasan da, bez njegovog daljeg ufe$éa, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine Podruéne jedinice Kolagin, Zakupac uknjizi kao nosilac
prava zakupa na nepokretnosti Opisane u €lanu 1 OVOg UGOVOra.«=s-rssessecrmememmmeeaeemmn..

---------------------- (W E} 1 1| R—— wnaen wee e eeae
Na sve odnose ugovornih strana koje eventualno nijesu regulisane ovim ugovorom,
primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim 0dnosima,-«------ec-eeeeue-.. ---

e e HETE
Sve sporove koji nastanu primjenom ovog ugovora, ugovorne strane su saglasne da rijede

sporazumno, a ukoliko to ne bude moguce priznaju nadleZnost stvarno i mjesno nadleZznog
SUA@.m-mmee oo -

ST S - (W E) I | ——

Sastavni dio ovog ugovora tine:

- List nepokretnosti broj107, KO Rovatko Trebaljevo, Optina Kolagin,----=--=s-zesvvuv-o

- Zakljuéci Vlade Crne Gore, —sasjedniceod __.__ 20109, godine ---- -

- Zapisnik sa javnog nadmetanja broj ___ od — godingeeeemee L --
Uplatnice.womee e




R Clan 13w m e
Ovaj Ugovor nakon solemnizacije od strane ovla$tenog notara bice dostavijen: (1) Zakupcu; (m
Vladi Crne Gore - Ministarstvu finansija; (I11) Upravi za nekretnine - Podrutnoj jedinici
Koolasin; (IV) Poreskoj upravi - Podruénoj jedinici Kolagin; (V) Drzavnoj revizorskoj instituciji;
(VI) Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (VII) Vrhovnom drfavnom tuZilagtvu;
(VII) Upravi za imovinu Crne Gore.

UGOVARACE
Zakupodavac: Zakupac:
Vlada Crne Gore - Ministarstvo finansija
MINISTAR Izvrini direktor

Darko Radunovi¢




