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uUvoD

U cilju upoznavanja zainteresovane javnosti sa ciljevima i svrhom izrade Drzavne studije lokacije (DSL) ,Sektor 6* (Bijela — Rt Sv. Nedelja), Opétina
Herceg Novi, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je, na osnovu &lana 27 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/2017,
44/2018, 63/2018), u periodu 03.07. — 02.08.2019 g. organizovalo prethodno ucesée javnosti.

Koncept planskog rjeSenja DSL ,Sektor 6* je bio objavljen na internet stranici Ministarstva, na koji su od strane zainteresovane javnosti pristigle 3
sugestije:

1. Slaviga Cori¢

2. Uros Zlokovié

3. Milorad Seferovi¢

Nacrt planskog dokumenta je nadleznom Ministarstvu predat u januaru 2020 g., a korigovani Nacrt u avgustu 2020 g.

Na predlozeni Nacrt je pristiglo 14 misljenja institucija i javnih preduzeéa, od kojih su devet bila pozitivna, tri sa sugestijama i dva misljenja sa
primjedbama prema kojima je uradjen korigovan Nacrt DSL ,Sektor 6°.

Javna rasprava o Nacrtu DSL ,Sektor 6 je odrzana u periodu od 23.09.2020.g. do 27.10.2020.g.
Prezentacija Nacrta plana i centralna javna rasprava odrzane su dana 06.10.2020 g. u sali Skup3tine opstine Herceg Novi.

Na prezentaciji je od strane Rukovodioca izrade DSL ,Sektor 6* dat izvod iz Nacrta planskog dokumenta, nakon &ega se pristupilo diskusiji sa
prisutnim zainteresovanim korisnicima prostora.

Primjedbe korisnika prostora odnosile su se na:

1. predloge za prenamjenu prostora;

2. pojadnjenja oko uslova za uredjenje i izgradnju na djelimiéno uredenim kupalistima;

3. pojasnjenja u vezi planskog rjedenja obalnog podrugja;

U toku javne rasprave na Nacrt DSL ,Sektor 6* od strane institucija i javnih preduzeca su pristigle 3 primjedbe, dok je od zainteresovane javnosti
pristiglo 13 primjedbi. Odgovori na primjedbe su dati u tabeli u nastavku:

o |l Odgovori na primjedbe i sugestije institucija i javnih preduzeca i

o |l Odgovori na primjedbe i sugestije korisnika prostora.
Za DSL ,Sektor 6" je radena StrateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu (SPU).

Javna rasprava o Nacrtu SPU je odrzana istovremeno sa javnom raspravom na Nacrt plana.
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ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE INSTITUCIJA | JAVNIH PREDUZECA

r.b Podnosilac Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
E primjedbe
1 Opstina Herceg Odgovor Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, u vezi

Novi

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma raspisalo je javnu raspravu o
Nacrtu Drzavne studije lokacije za Sekror 6 (Bijela-Rt Sv. Nedelja) u
periodu od 23.09.2020. do 13.10.2020. godine, u vezi cijeg rjiesenja je
06.10.2020.godine u prostorijama Opstine Herceg Novi od strane
rukovodioca izrade plana odrzana prezentacija planskog riesenja.

Imajuci u vidu da Vase Ministarstvo kao nosilac pripremnih poslova nije
omogucilo javnosti uvid u Nacrt Plana u skladu sa zakonskim
obavezama, na nacin sto je od pocetka javne rasprave sve do jure
(07.10.2020.), na internet stranici bio dostupan tekstualni dio Nacrta
Plana i samo dva graficka priloga istog (sto je prekratak rok za uvid i
razumjevanje planskih rjesenja), kao i cinjenicu da prezentovano
rjesenje Nacrta DSL nije uskladeno sa planovima viseg reda i Zakonom,
da je tekstualni dio Nacrta Plana neusaglasen sa grafickim prilozima
istog, da su rjesenja nedcvoljno definisana i obrazlozena, kao i da je
recenziona komisija i sama ukazala na brojne propuste predmetne
drzavne studije lokacije, na inicijativu MZ BIJELA i mjestana naselja
Bijela zahtjevamo da se Nacrt plana povuce sa Javne rasprave, koriguje
u skladu sa zakonom, i tako korigovani Nacrt izlozi na javnu raspravu na
zakonom propisan nacin.

javne rasprave, dostavljen Opstini Herceg Novi
15.10.2020.
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MZ BIJELA i mjestani ovog naselja zahtjevaju da se u toku svih buducih
faza izrade ovoq planskog dokumenta obavezno organizuju prezentacije
planskih rjeSenja i u Domu kulture u Bijeloj, kao i da se obezbijedi
povremeno prisustvo rukovodioca izrade plana i ¢lanova strucnog tima
u prostorijama MZ Bijela radi pruzanja potrebnih informacija i strudne
pomoci javnosti u tumacenju planskih rjesenja, za sta postoji zakonska
obaveza a sto takode nije obezbijedjeno u toku ove javne rasprave

Ovim dopisom Varn ukazujemo prije svega ha nezakonitosti u proceduri
izrade i donosenja ovog plana, a sve pojedinacne primjedbe lokalne
samouprave i MZ Bijela bice dostavljene Vasem Ministarstvu naknadno,
nakon pregleda cjelokupnog materijala koji je tek od danas dostupan
javnosti.

Odgovor Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, u vezi

javne rasprave, dostavljen Opstini
15.10.2020.

Herceg Novi

2 Opstina Herceg
Novi - Agencija za
izgradnju i razvoj
Herceg Novog

U postupku sprovodjenja javne rasprave nije ispostovan clan 32, 33 i
218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG",
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), kao i cl. 11 i 12 Pravilnika o
metodologiji izrade planskog dokumenta | blizem nacinu organizacije
prethodnog uces”ca javnosti (*Sl. List CG”, br.88/17).

Naime, javna rasprava je raspisana za period od 23.09.2020. do
13.10.2020. godine, a sve do 08.10.2020. na Portalu eUprave i nosioca
pripremnih poslova bili su dostupni javnosti suprotno zakonu samo
tekstualni dio plana i dva graficka priloga.

Takode, nosilac izrade treba da organizuje najmanje jednu javnu
prezentaciju nacrta plana, a obavezan je i da u toku izlaganja nacrta
planskog dokumenta na javnu raspravu, radi pruzanja potrebnih
informacija i strucne pomoci u vezi sa pojedinim planskim rjesenjima,
obezbjeduje povremeno prisustvo rukovodioca izrade i clanova uzeg
strucnog tima, sto u ovom slucaju nije obezbijedeno.

Ovi propusti u proceduri sprovodenja Javne rasprave ukazuju na
obavezu da se ista ponovi na zakonit nacin.

Odgovor Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, u vezi

javne rasprave, dostavlijen Opstini
15.10.2020.

Herceg Novi

Graficki prilozi drzavne studije lokacije nisu izradeni u zakonom
propisanoj razmjeri, odnosno u skladu sa Pravilnikom o bliiem sadrzaju

Prihvata se
Bice korigovano u Predlogu plana.
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i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim grafickim simbolima
(“Sl. Lst CG", br. 24/10 i 33/14), a koji se shodno clanu 212 stav 5
Zakona primjenjuje do donesenja plana generalne regulacije.

Regulativom kao | Programskim zadatkom predvideno je da se graficki
prilozi izraduju na kartama razmjere 1:10.000; 1:5.000 i topografsko-
katastarskim planovima razmjere 1:2.500 i 1:1.000, dok su glavni grafiki
prilozi ove DSL radeni u razmjeri 1:2000.

Nije ispostovan ni nivedeni Pravilnik po pitanju koriscenja detaljnih
kategorija | podkategorija namjena povrsina u odnosu na razmjeru
karata. Tako su za namjenu povrsina koriscene pojedine podkategorije
za koje postoji Pravilnikom definisana obaveza izrade karata u razmjeri
od 1:1000 ili 1:500.

Suprotno clanu 8 stav 2 Zakona koji odreduje da “planski dokumenti
moraju biti medusobno uskladjeni”, Nacrt DSL Sektor 6 nije uskladjen sa
planovima viseg reda iz razloga sto nije planirana saobracajnica koja je
predvidena prema PPPNOPCG | PUPOHN kroz kompleks bivieg
Brodogradilista Bijela, i povezuje istocnu | zapadnu obalu naselja, niti je
ispostovan Programski zadatak koji kao planski osnov za izradu ove
DSL navodi PPPPOP CG | obavezu postovanja njegovih riesenja.

Daje se tumacenje

Analizom smjernica planova viseg reda PPPN za Obalno
podruéje i PUP HN, zakljuéeno je sledece: u vrijeme izrade
predmetnih planova status BrodogradiliSta Bijela nije bio
definisan, i u planovima je isti prostor oznaden kao
naseljska struktura sa op&tinskom saobracajnicom koja ga
presijeca. Medutim, u tekstu oba plana su date napomene
da se plansko rjeenje u daljoj implementaciji usaglasi sa
odlukom o statusu BrodogradiliSta. S obzirom da je Vlada
CG na prostoru Brodogradilista dodijelila koncesiju za
izgradnju Remontnog centra za izgradnju i remont jahti i
superjahti, kao planski osnov je uzeto rieSenje iz kataloga
Morsko dobro , u kome je predmetni prostor oznacen kao
jedinstvena povrsina za ,brodogradiliSte — remont
brodova®“.

Napominjemo da je plansko rjeSenje prezentirano u
Konceptu planai da u prethodnom uce§¢u javnosti nije bilo
primjedbi na isto, kao i da je Savjet za reviziju DSL na Nacrt
plana dao pozitivno misljenje.

Nacrt DSL definise pojedine lokacije za postavijenje privremenih
objekata, suprotno clanu 115 Zakona koji propisuje da su “Privremeni
objekti su objekti, uredaji i oprema cije se postavljanje odnosno gradenje
ne definise planskim dokumentom” | clanu 116 stav 1 koji odreduje da

Prihvata se

Privremeni objekti nisu predmet ovog planskog dokumenta,
i bice regulisani u okviru Programa privremenih objekata
na teritoriji opstine.

Iz planskog dokumenta ¢e biti uklonjen prilog 8 — Prostorno
programski koncept.
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se Privremeni objekti postavljaju odnosno grade u skladu sa Programom
uskladenim sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture.

Na ovaj nacin se neke lokacije “favorizuju” | daje im se prednost kako bi
u buducnost bile korak blize da na istim budu ucrtani stalni objekti ovog
tipa.

Nacrt DSL Sektora 6 nije dao izvod niti analizirao rjesenja iz usvojene
Drzavne studije lokacije Sektor 5 (Sl. list CG br. 50/12 i 60/12, 052/18,
021/19) sa kojom se direktno granici na zapadnoj strani. S tim u vezi
skrece se paznja da u DSL za Sektor 5 na podrucju naselja Baosica |
Djenovica koji se nastavljaju na Bijelu, nije planirano lungo mare ispod
priobalne saobracajnice. Takode, Nacrt DSL prikazao je izvode iz
lokalnih planskih dokumenata koji se nalaze sa gornje strane zahvata
ovog plana | predstavljaju njegovo funkcionalno zalede, ali plansko
riesenje ne korespondira u potpunosti sa namjenama u zaledu.

Prihvata se

U planu ¢ée biti dat izvod iz kontaktnog DSL Sektor 5.
Napominjemo da na prostoru Penovici i Baodiéi vazi
plansko riesenje DSL Sektor 5 iz 2012 g., dok je 3etaliste
Lungo mare u okviru DSL Sektor 6 planirano u skladu sa
smjernicama PPPN za OP iz 2018 g.

Agencija za izgradnju i razvoj Herceg Novog d.o.o. je u saradnji sa JP
Morsko dobro iz Budve izradila Glavni projekat Uredenja dijela obale-
Setalista uz more uz Magistraini put “Bijela -Kamenari”, koji je prihvacen
i od strane revizije i cijoj realizaciji se treba pristupiti u narednom periodu.
Ovaj projekat se ne uklapa u potpunosti sa planskim riesenjem ove DSL
u pogledu sirine setnice i dr. U cilju uskladivanja planskog riesenja sa
revidovanom tehnickom dokumentacijom, istu Varn dostavljamo u
prilogu.

PRILOG: Tehnitka dokumentacija u digitalnoj formi

Prihvata se

Plansko rjeSenje ¢e biti usaglaseno sa Glavnim projektom
$etalita , pri Cemu je potrebno da Agencija za izgradnju i
razvoj HN dostavi projektnu dokumentaciju u DWG
formatu.

3 Opstina Herceg Novi -
Sekretarijat za
prostorno planiranje i
izgradnju

Na str. 27-29 tekstualnog dijela plana potrebno je usaglasiti tekst sa
korigovanim grafickim dijelom plana, gdje se detaljnije definiu date zone
(zona A i B), kao i na str. 35-37 izvrSiti provjeru usagladenosti tabele 3 u
tekstu sa grafikom u vezi sa planiranim platformama.

Prihvata se
Bice korigovano u Predlogu plana.

Nacrtom plana planirana je izgradnja platformi, medutim istim planom,
moze se redi, da uslovi i smjernice za njihovu izgradnju nisu definisani,
sto prilikom rjeSavanja buduéih zahtjeva za izdavanje UTU moze
predstavljati problem, iz razloga $to su sadrzaji na planiranim

Prihvata se

Privremeni objekti nisu predmet ovog planskog dokumenta,
i bice regulisani u okviru Programa privremenih objekata
na teritoriji opStine.
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platformama razliciti.

1z planskog dokumenta ¢e biti uklonjen prilog 8 — Prostorno
programski koncept., a time i predlog dispozicije razlicitih
sadrzaja privremenih objekata.

Tekstualni i graficki dio plana neophodno je dopuniti i ispraviti u skladu
sa vazecom planskom dokumentacijom. Naime, poglavije 2.4.
Kontaktne zone i graficki prilog br.4: Kontaktne zone, potrebno je
dopuniti, na naéin $to ¢e se podru¢ju DSL u zapadnom dijelu dodati
kontaktni drzavni planski dokument DSL ,Sektor 5

Prihvata se
Bice dopunjeno u Predlogu plana

Na centralnoj javnoj raspravi od strane gradana Bijele postavilo se
pitanje planiranih pristanista, iz razloga sto su neki od njih dati u zakup i
ne predstavljaju javna pristani$ta. Takode, od gradana Bijele zatrazeno
je planiranje navoza za izvlacenje barki i brodica iz mora u zahvatu
plana. PrediaZe se njihovo planiranje.

Prihvata se
Bic¢e dopunjeno u Predlogu plana

Poglavije 5.4.3. Arhitektonsko oblikovanje objekta dopuniti
konkretnim smijernicama za navedene namjene koje su planirane u
okviru zahvata.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u Predlogu plana

Nacrtom plana u pogledu planirane saobracajne infrastrukture nisu u
potpunosti ispostovani planovi viseg reda (PPPN OP CG, PUP OHN).
Tacnije, prema planovima viSeg reda u zoni planiranog Remontnog
centra Bijela planiran je opstinska saobracajnica, koje se u Nacrtu plana
ne pominje.

Daje se tumacenje

Analizom smjernica planova videg reda PPPN za Obalno
podruéje i PUP HN, zaklju¢eno je sledece: u vrijeme izrade
predmetnih planova status Brodogradilita Bijela nije bio
definisan, i u planovima je isti prostor oznaden kao
naseljska struktura sa opstinskom sacbracajnicom koja ga
presijeca. Medutim, u tekstu oba plana su date napomene
da se plansko rje$enje u daljoj implementaciji usaglasi sa
odlukom o statusu Brodogradili$ta. S obzirom da je Viada
CG na prostoru Brodogradilita dodijelila koncesiju za
izgradnju Remontnog centra za izgradnju i remont jahti i
superjahti, kao planski osnov je uzeto riesenje iz kataloga
Morsko dobro , u kome je predmetni prostor oznacen kao
jedinstvena povr§ina za ,brodogradilifte — remont
brodova®.

Napominjemo da je plansko rje§enje prezentirano u
Konceptu plana i da u prethodnom ucescu javnosti nije bilo
primjedbi na isto, kao i da je Savjet za reviziju DSL na Nacrt
plana dao pozitivno misljenje.

Nacrtom plana planiranje povrSina za parkiranje vozila u okviru zahvata
plana uglavnom se oslanja na javna parkiralista u okruzenju, tj.na
parkiranje u kontaktnim zonama, bez definisanja normativa za svaku

U Predlogu plana ¢e biti definisani normativi za
parkiranje, saglasno PUP-u i PPPN obalnog podruéja.
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planiranu namjenu ponaosob za potrebe odredivanja neophodnih
parking mjesta. Takode, nije uradena analiza za planove u kontaktnoj
zoni u vezi sa parkiranjem vozila. S tim u vezi, a imajuéi u vidu zakonsku
teZnju integralnom planiranju, problem parkiranja u tom sluéaju bi se
mogao rijesiti na nacin da se za postojeée planove izvrsi analiza, a tamo
gdije nema planova izvrSi pokretanje njihove izrade. Pomenute
procedure bi morale biti uporedne.

Medutim, mi to ovdje nemamo, ve¢ dolazimo u situaciju da se stvara
konflikt u prostoru. U cilju prevazilaZzenja problema, predlaze se da se
na nivou zahvata prostora izvr$i analiza ukupnog planiranog broja
parking mjesta, kako bi se sagledalo koliko je istih moguce obezbijediti
u okviru zahvata, i koliko je parking mjesta potrebno obezbijediti van
zahvata — u kontaktnoj zoni, za koju je potrebno takode prethodno izvrSiti

analizu slobodnih parking povr§ina.

Predlog plana ¢ée biti dopunjen analizom potrebnih i
mogucih (ostvarenih) parking mjesta.
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ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE KORISNIKA PROSTORA

Service d.o.0.

trebalo primjeniti na postojeée brodogradiliste i koje bi uéinilo neisplativim,
dugo planiranu obnovu brodogradilita i njegovo funkcionisanje kao
remontnog centra od strane "Montenegro Yacht Services".

Konkretno, u pod-poglaviju 5.4.5. “Pravila za IP — PovrSine za Industriju |
proizvodnju”, navodi se sledece:

“Minimalna povrina koja unutar parcele treba da bude ozelenjena je 30%.
Navedena povriina se odnosi iskljuivo na povrsine pod zelenilom, ne
ukljucujugi slobodne povrsine tipa staza, platoa, manipulativnih povrsina i
sliéno”.

Ovaj procenat se pominje i u poglaviju 6. "Pejzazna arhitektura”, gde se, u
podpoglaviju 6.2 “Plan — lll Zelene Povrine specijalne namjene, u tabeli 5

navodi da je zahtevani procenat ozelenjenosti 30%, odnosno 35,570.82 m2
!

U nacrtu plana je navedeno da koncept ozelenjavanja predvidjen ovim
planom treba biti uskladien sa namjenom lokacie, prostornom

organizacijom sadrzaja i sa funkcionalnim zahtjevima okruzenja, "sto u
ovom sluéaju nije uzeto u obzir !

Naime, kompletna buduéa prostorna organizacija Remontnog Centra
"Montenegro Yacht Services", zasniva se na obnovi i ponovnom
poplo&avanju postojeéih, velikin otvorenih povréina i povrSina prethodno
pod objektima, namenjenih smjestaju, parkiranju, jahti na kojima ce se
izvoditi radovi. Ako se ovo pravilo primjeni, to bi znadilo da ce trecina
ukupne povrsine planirane za obnovljeni remontni centar morati da se
ozeleni, sto funkcionalno nije odrZivo.

Ukoliko uzmemo u obzir postojeée, izgradjene, objekte, ovo pravilo, ukoliko
se primeni, smanjuje preostali slobodan prostor, i time svodi otvorenu
povréinu, koja nam je potreban za rad | funkcionisanje, na minimum koji ne
moze biti dovoljan za produktivan rad | uspesno poslovanje.

U okviru Tendera za Koncesiju lokacije bivseg Jadranskog Bodogradilista
Bijela, kao i tokom zavrnih pregovora i usaglasavanja Ugovornih Odredbi
sa Vladom Republike Crne Gore, mi smo Vladi RCG predali nase inicijalne
ideje i koncepte master plana budu¢eg Refit centra, jasno pokazujudi
koncept prostorne organizacije i trazec¢i komfor u odnosu na raspoloZivost
gradevinske dozvole za isti.

r.b. | Podnosilac primjedbe Primjedbe i sugestije Odgovor Obradivaca
1 Koncesionar Uvidom u predmetni plan, primjetili smo da je dodato pravilo koje se ne bi .
Montenegro Yacht Prihvata se

U Predlogu plana ¢e biti predloZzena preporucena
povréina ozelenjavanja na urbanistickoj parceli, sa
posebnim akcentom na rubni pojas brodogradilista i
ostale povriine unutar industrijskog kompleksa.

U rubnom pojasu brodogradilista bice planiran pojas
linearnog zastitnog zelenila, u saglasju sa kontakt
zonom DUP Bijela-centar, za koji je predvideno
njegovanje  postojecih  drvorednih  sadnica,
novoformirani dvostruki drvored, sa niskim drveéem i
grmliem, u funkciji poboli$anja mikroklimatskih
uslova, zastite od buke i aesrozagadenja.

Za ostale povrsine unutar industrijskog kompleksa
bi¢e preporuéeno ozelenjavanje u okviru slobodnih,
manipulativnih povrina, kao i vertikalno i krovno
zelenilo, u cilju obezbijedjivanja neophodne povrsine
zelenila.

10
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Na kraju, Ugovor o koncesiji, Dodatak 1 - Razvojni, Poslovni i Investicioni
Plan Montenegro Yacht Services, sklopljen sa Viadom Crne Gore, definise
koncept rasporeda Refit centra, sa jasnim prikazom svih velikih otvorenih
radnih prostora za , Suve vezove “i obavezuje Montenegro Yacht Services
da investiraju u kreiranje planova u skladu sa prikazanim planom obnove.

Tokom perioda usaglasavanja Ugovornih Odredbi, a pre potpisivanja
Ugovora, obratili smo se ovom Ministarstvu sa zahtjevom za potvrdu da
éemo biti u moguénosti da realizujemo na$ Razvojni, Poslovni i Investicioni
Plan, i od Ministarstva odrZivog razvoja i turizma smo dobili potvrdan
odgovor u vidu pisma, od 29.11.2018., ref. br.101-3369/2.

Obzirom na sve gore navedeno, kao i €injenicu da je u pitanju lokacija sa
nasledjenom, postoje¢om, industrijom, moramo da primjetimo da je
procenat zelenila koji se trazi za nas neprihvatljiv i neizvodljiv!

Smatramo da se zahtev za odredenom zelenom povrsinom u okviru
povrsina za industriju i proizvodnju, koji se moZe primjeniti na buduci razvoj
novih industrijskih postrojenja, ne bi trebao odnositi na postojece objekte
poput brodogradilista Bijela koji je u procesu obnove i ponovnog aktiviranja
i od kojeg se ne moze zahtjevati uklanjanje dela svog postojeceg, otvorenog
i funkcionalnog radnog prostora. Ovo mozda nije bila namjera nacrta plana,
ali mi zelimo da osiguramo da brodogradiliSte koje ve¢ postoji i koje se
renovira nenamjerno ne ude u ovaj opsti zahtjev.

Stoga predlazemo da se u slucaju bivieg brodogradilidta Bijela u svim
delovima LS dokumenta koje se odnosi na Pejzaznu arhitekturu za objekte
posebne namjene - Zelenilo industrijskih zona, umjesto "zahtjeva", navedu
"preporuke" vezane za:

. Odrzavanje i revalorizaciju postojec¢eg zelenila;

. Ukoliko je potrebno definisati procenat ozelenjavanja, uvesti pod-
kategoriju postojece industrije, sa preporucenih 5-10% zelenila;

- Uraditi pejzaZznu taksaciju u okviru parcele, i na ovaj nacin
obezbjediti otuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u
buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu
narusavali osnovni pravci komunikacije | buduéih operativnih aktivnosti
Remontnog Centra.
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Zlokovi¢ Ivan
k.p. 364,365,379,380,381
Zona D

Shodno razgovoru od 06.10.2020 vodjenog na radnoj raspravi,obratam
Varn se sa sugestijama koje se odnose na moje katastarske parcele
364,365,(DSL sektor 6 zona D) odnosno parcelama u zoni Morskog Dobra
379,380,381 koje veé vie godina uzimamo u zakup. Naime na pomenutim
parcelama 364,365 duZe od 40 godina posluje auto kamp (Auto kamp
Zlokovié) koji dominantno gravitirta na zapadno evropsko trZistekao i
ugostiteljski objekat (Bura restaurant and chill) koji posluje ve¢ 30 godina.
Kako sam 100% vlasnik spomenutih objekata, tako sam shodno prilikama i
moguénostima iste i uredio na nagin da smo veoma dobro ocijenjeni od
pomenutih gostiju. Problem nastaje u zoni Morskog Dobra, odnosno
parcelama 379, 380, 381, koje zbog nedostatka i neuskladjenosti planske
dokumentacije nisam bio u prilici da uredim na nagin da kako vizuelno tako
i funkcionalno odgovaraju sadasnjim potrebama.

Sugestija se konkretno odnosi na mulo pod oznakom katastarske parcele
380, koje po Vasem planu ostaje djelimiéno uredjeno kupaliSte, a po meni
bi trebalo da bude terasa ugostiteljskog objekta, to i jeste svakog ljeta vec
30 godina. Isto to mulo je silom prilika postalo jedino mjesto na koje mogu
da pristanu komercijalni brodovi za transport putnika. Za mene licno je to
dobro u smislu da imam veéu frekvenciju gostiju ispred svog ugostiteljskog
obijekta i besplatnu reklamu, posto svi brodari ogladavaju pristajanje ispred
restorana Bura, ali dolazimo u situaciju da brodovi od 15m duZine pristaju
na mjesto gdje dubina mora ne prelazi 1.5m i kao takvo predstavlja veliku
opasnost za kupade, prevashodno za djecu koja se kupaju na toj dubini.
Sve gore navedene probleme, funkcionalne a i vizuelne, sam rijesio
projektom na umjeren nagin vodedi racuna o ukupnom ambijentu, jos 2016
godine, koji na zalost zbog neuskladjenosti planske dokumentacije ne moze
da se realizuje. Postojece mulo koje je puklo tone i krivo je, bi se obuhvatilo
ispravilo i pokrilo lokalnim kamenom, a problem pristajanja velikih
komercijalnih brodova bi se rijesilo pravim pontonom (kombinacija Zeljeza i
drveta) a ne nikako plasti¢nim jeftinim pontonom (koji je i za mene potpuno
ne prihvatljiv).

Daje se tumacenje:

Ponta na kp. 380 je u okviru Nacrta plana DSL
Sektor 6 produzena za 10m u vidu platforme na
Sipovima, prema komentarima Uprave za zastitu
kulturnih dobara.

Priviemeni objekti nisu predmet ovog planskog
dokumenta, i biée regulisani u okviru Programa
privremenih objekata na teritoriji opstine.

1lié Ljiljana
k.p. 912, 914

S tim u vezi trazim da se Nacrt koriguje na sledeéi nacin:

Da se u skladu sa stvarnim stanjem na terenu dosnimi postojeci betonski
plato sa jedne i sa druge strane potoka, kao i samo regulisano korito potoka,
tj. da se izgradene betonske povrsine evidentiraju kako je to uradeno | za
najvedi dio prostora u zahvatu plana kroz graficke priloge 1i 5. Moguce je
da je greska nastala iz razloga sto su ove povrsine nize od puta | Cesto
more nabaci preko njihovih dijelova pjescani nanos. (prilog br.3)

Daje se tumacenje
Plan je raden na topografsko katastrskim podlogama
dostavljenim od strane MORT-a.
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Takode, trazim da se postojeée mulo i navedeni betonski plato evidentiraju
i kao postojeci objekti i kroz tekstualni dio plana. U tekstu se za zonu B na
str.29 pominje da je planirana rekonstrukcija | prosirenje ponti koje Stite
pjescani nanos plaza. Kako ¢e se omoguditi rekonstrukcija ponti i odteéenih
betonskih plaza ako iste nisu evidentirane | kroz tekst kao postojeci objekti?
U tom smislu potrebno je uskladiti tekstualni | graficki dio.

Prihvata se
Postojeca ponta ¢e biti evidnetirana u tekstualnom i
grafickom dijelu Plana.

Prilikom rekonstrukcije ponte-mula predvidjeti | da se isto produZi u dubinu
najmanje 2 m kako bi bilo tunkcionalno ili onoliko koliko se od istog oduzima
radi izgradnje Setnice (lungo mara). Predvidjeti | rekonstrukciju neuredenog
betonskog platoa prema potoku tako da njegova sirina bude 5-6m mimo
planiranog Setalista, | adekvatno uredjenje korita potoka u cijelom pojasu
do mora. U skladu sa istim rekonstrukcijama redefinisati granice
urbanisticke parcele UP DUK12, koja bi obuhvatila tako prosireno mulo,
betonski plato sa njegove istocne strane | regulisano korito (znagi nacrtom
definisan UP DUK 12 bi se produZio u dubinu za cca 2m | obuhvatio dio kat.
parcele 876 sa regulisanim potokom, 5-6m po dubini popreéno na obalu).
(Prilog br.4)

Djelimiéno se prihvata

U Predlogu plana UP DUK 12 ¢e se produziti za
2,2m.

Predmetna ponta-mulo je u pripremi Nacrta plana
prosirena sa postoje¢ih cca 2.3m na 4m.

Da se kroz faze realizacije plana da prioritet rekonstrukcijama mula tj.
urbanistickih parcela UP DUK u odnosu na izgradnju planirane Setnice
(lungo mara), €ija realizacija je neizvjesna u skorije vrijeme. Ovo bi znaéilo
da se planom omoguéi rekonstrukcija mula | drugih betonskih povrsina |
prije izgradnje planirane Setnice, a vodeéi ratuna da se ostavi prostor
ukoliko je ista planirana.

Daje se tumacenje

Faznost realizacije Faznost realizacije Setalista i
kupalista nisu u nadleznosti planera, veé¢ ée istu
odrediti nadlezne opstinske sluzbe.

Da se jasno odredi da li ovaj plan definiSe lokacije za priviemene objekte,
prije svega privremene ugostiteliske objekte | terase | sta se planira |
propisuje unutar namjene DUK? Smatram da se na ovako malim
kupali§tima | plazama nikako ne treba propisivati obaveza postavljanja
toaleta, sviacionica | tuseva.

Daje se tumacenje
Smijernice za uredenje kupaliSta su definisane u
skladu sa vazeéim pravilima i normativima.

4 Milorad Seferovié
k.p. 756

Predlazem da se na lokaciji na kojoj je predvideno prosireno etaliste ili
odmaraliSte u ¢ijem zahvatu je i moja kat.parcela br.756 planira moguénost
postavljanja ugostiteljskog objekta (otvorene ili natkrivene baste) kako je to
planirano izmedu plaze 16 i 17 (str.30 teksta,slika 20) iz razloga $to je
naspram predmetne parcele, preko puta sjeverno, moj poslovni prostor
izgraden u turisticke svrhe.

Daje se tumacenje

Priviemeni objekti nisu predmet ovog planskog
dokumenta, i bice regulisani u okviru Programa
privremenih objekata na teritoriji opstine.

Izmjene u ovoj zoni se odnose da formiranje nove UP
DUK, dok je lungo-mare zadrzan u koridoru 2,2m.
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Fish Comp - Bulajic
Veselin
k.p. 876

Nejasnoca da li se ovim planom definiSu sve lokacije za priviemene
ugostiteljske objekte ili ne, nije do kraja razjadnjena ni nakon izlaganja
planera koji je u prezentaciji viSe puta naveo da su pojedine lokacije
definisane za ugostiteliske objekte, kao ni nakon oblave kompletnog
materijala Nacrta Plana dva dana nakon prezentacije, gdje se u prilogu br.8:
Prostorno programski koncept prikazuje nekoliko lokacija za priviemene
ugostiteljske objekte.

Takode, planer nije bio jasan ni po pitanju da li je u okviru namjena DUK-
djelimiéno uredenih kupali§ta ovim planom predvidena mogucnost za
postavijanje ovih sadrZaja, ili je to namjena koja je preduslov za planiranje
ugostiteljskih objekata i terasa kroz Program privremenskih objekata? Ovo
navodim pogotovo iz razloga $to je tokom diskusije nakon prezentacije
pojedincima a zainteresovanim za ovakve sadrZaje planer sugerisao da
zatraze namjenu DUK.

Nije prihvatliivo rie$en|e da se samo za neke probrane lokacije ovim planom
planiraju priviemeni ugostiteliski objekti i ugostiteliske terase, a da se za
iste sadrzaje drugima ostavlja da se ta moguénost procjeni kroz Program
privcemenih objekata.

Plan korigovati na natin da se planer jasno odredi da li ovim planom
defini$e lokacije za priviemene objekte (konkretno ugostiteljske objekte i
terase), i u okviru kojih namjena su ovi sadrZaji dozvoljeni, ili se lokacije za
ugostiteliske objekte i terase i dalje definidu i odobravaju kroz Program
Privremenih objekata? Ako se definisu kroz Program Privremenih objekata
koja namjena u ovom planu je preuslov za planiranje takvih sadrzaja? Da li
je namjena DUK ili neka druga???

Daje se tumadenje

Priviemeni objekti nisu predmet ovog planskog
dokumenta, i biée regulisani u okviru Programa
privremenih objekata na teritoriji opstine.

Ukoliko ovaj plan tretira ovu vrstu privremenih objekata planirajuéi ovakve
objekte na potezu ovog Sektora, trazim da se kroz ovu Drzavnu studiju
lokacije evidentira postojeéa ugostiteljska terasa na navedenoj lokaciji i
predvidi zadrzavanje iste.

Daje se tumacenje

Priviemeni objekti nisu predmet ovog planskog
dokumenta, i biée regulisani u okviru Programa
privremenih objekata na teritoriji opstine.

Green club doo - Slavisa
Corié

k.p. 1592, 1591, 1590,
1589, 1588

Nasa kompanije je vlasnik urbanistike parcele UP 1 u okviru vazeceg UP
.Zager', i planiranog hotela kategorije 5% ¢&ija izgradnja je u toku.
Istovremeno smo realizovali rekonstrukciju obalnog pojasa na kat.

Prihvata se
Pravila uredenja za UP DUK 6 ¢e biti dopunjena u
Predlogu plana.
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Parcelama 1592,1591,1590,1589,1588 sve KO Bijela, a shodno Ugovoru
sa JPMD broj 0210-327/5 i 0210-105/2.

Rekonstrukcija podrazumjeva izgradnju dva pristaniSna doka i platformu sa
izvedenim ugostiteljskim objektom, a sve u potpunom skladu sa UT
uslovima izdatim na osnovu vaZeceg planskog dokumenta te izdatim
gradevinskim dozvolama.

Konstatujemo da u nacrtu DSL- a - Sektor 6, predmetna obalna zona je
oznacena kao UP DUK 6, te da za istu vaze pravila uredenja DUK-a, kao i
da ste pravilno oznacili zonu za postavljanje pontona u djelu morskog
akvatorijuma.

Ovim putem Vas molimo da u pravilima uredenja za UP DUK 6, u dijelu
definicije pristani$ta, precizirate smjernice shodno definiciji iz postojeceg i
vazeéeg UP-a Zager, a koju ovdje citiramo:

-~ Provila za uredenje pristanita...

Planom je predvidena izgradnja oko 200m2 pristanista cija je funkcija ne
samo pristana plovila ve¢ | zastita kupaca. Plutajuci pontonski elemetni su
max §irine 3m, a njihova bliza pozicija bi¢e data razradom kroz projektno
rieSenje, a u saradnji sa nadieznim organima.

Prilikom izgradnje pristaniSta treba u svemu postupiti prema smjernicma
nadleznih resora. Prije izrade glavnog projekta izvrdice se detaljno
geodetsko snimanje predmetnih lokacija i ispitati maritimni uslovi, kako bi
se oblik i pozicija pristani$ta prilagodili lokalnim uslovima.*

Specifléna konfiguracija i oblik plaZnog pojasa ispred naseg hotela, koja je
naglaseno longitudinalna, iziskuje precizniju razradu za njihovo
organizovanje, te nam je navedena formulacija adekvatna i neophodna u
budué¢im aktivnostima na toj temi. Ista nam je kljuéna za praviino
funkcionisanje hotela koji je u meduvremenu, donosenjem PUP-a HN,
povecéao kapacitet na 200 lezajeva, koji imaju funkcionalno ishodiste upravo
na DUK-u, gdje je neophodno ostvariti i adekvatnu pristanisnu aktivnost.
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MZ Kamenari

MZ Kamenari trazi da se jo$ jednom preispita i dodatno obrazloZi rjeSenje
planirane Setnice od 22m, a imajuéi u vidu ogranitene prostome
moguénosti ovog prostora i rieSenja koja su data planovima za podrugja
Baosi¢a i Penoviéa u nastavku.

Daje se tumacdenje

Uzimajuéi u obzir pritisak korisnika na obalni pojas u
toku ljetnjih mijeseci, urbanizaciju u zaledju
predmetnog plana, nizak kapacitet kupalista, a u cilju
omogucéavanja nesmetanog kretanja korisnika stava
smo da je neophodno jasno odrediti pojas lungo
mare. Definisana $irina je u cilju obezbjedjivanja
adekvatnog prostora za razlicite korisnike, pjeSake ili
bicikliste.

Na potezu iza hotela Park do skretanja priobalnog puta na Jadransku
magistralu postoji dovoljno prostora da se planira lokacija za navoz barki i
manijih brodova, koji je potreban mjestanima obje mjesne zajednice.

Prihvata se
U Predlogu plana ¢e se definisati lokacija za navoz
barki.

TraZimo da se svi postojeci parapeti ovim planom zadrze i saCuvaju.
Napominjemo da parapetl imaju viSestruki znacaj za Zitelle primorskih
mjesta, na samo za potrebe zastite od mora i talasa kao elementi
graditeliskog nasleda, to su i mjesta susreta, socijalnog okupljanja i
druzenja uz priobalni put ili eventualno buducu planirau Setnicu. Trazimo da
se u skladu sa tradicijom predvidi i izgradnja novih kamenih parapeta tamo
gdje isti trenutno ne postoje.

Daje se tumacenje

Postojeéi parapeti se zadrzavaju gdje god je moguce
obezbijediti  definisani profil lokalne gradske
saobraéajnice.

Takode, molimo da se na djelimiéno uredenim kupalistima (DUK) na ovom
prostoru ne propisuje obaveza postavljanja privremenih toaleta. svlagionica
i tueva jer sad imamo negativan primjer kako lzgleda jedna takva plaza
koja je zakupliena neposredno ispred Osnovne Skole. Neophodno je da se
navede $ta podrazumjeva ova namjena (DUK) u prostoru i $ta je na istoj
dozvoljieno.

Daje se tumacenje
Smijernice za uredenje kupaliSta su definisane u
skladu sa vazec¢im pravilima i normativima.

Vazno je i da se ovim planom ne favorizuju lokacije za postavljanje
priviemenih ugostiteljskih objekata | terasa, ve¢ da se planer jasno odredi
da li defini$e rieSenja i lokacije za privremene objekte ili ne, posto je isto
izazvalo brojne nedoumice tokomn prezentacije.

Daje se tumacenje

Priviemeni objekti nisu predmet ovog planskog
dokumenta, i bi¢e regulisani u okviru Programa
privremenih objekata na teritoriji opstine.

Trazimo da se pjeS¢ana plaza na lokaciji pored uzgajaliSta Skoliki ne
pretvara u zelenu povrdinu.

Prihvata se
Bice korigovano u Predlogu plana.
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8 ia"_‘; 52?;0:;‘1!2 Obra¢am vam se u vezi Javne rasprave o nacrtu Drzavne studije lokacije gqje se t”_mal';;,‘";{? . el _—
.p. ! N Wi . . k5 rivremeni objekti nisu predmet ovog planskog
Sektor 6"( Bijela- rt Sveta Nedelja). Ja sam dugogodi$nji zakupac lokacije dokumenta, i biée regulisani u okviru Programa
oznacene kao 19A2 u atlasu crnogorskih plaza. Ta lokacija se sastoji iz dvije priviemenih objekata na teritoriji opstine.
parcele, drzavne 754/1 i privatne parcele 754/2. Moja primjedba u vezi vase . - N—
. . S = . ) lzmjene u ovoj zoni se odnose da formiranje nove UP
studije se sastoji u tome da se ne slazemo da se na na$oj privatnoj parceli DUK, dok je lungo-mare zadrzan u koridoru 2,2m.
754/2 gradi odmoriste-platforma. Moja sugestija i predlog je da se na toj
parceli ucrta terasa za ugostiteljski objekat koji se nalazi u nasem dvoristu.
Mi bi tu terasu zakupljivali u dogovoru sa Morskim dobrom, uostalom kao i
ostali dio plaze na drZavnoj parceli 754/1 koji godinama zakupljujemo.

9 | Andica MiloSevié Obra¢amo Vam se sa zahtjevom za izmjenu dijela plana “Sektor 6” u “Zoni Djelimicno se prihvata .
Popovié, Verica , . . L . e Zahvat lungo mare je povucen na predvidjenih 2.2m,
Markovié, llija Pravilovi¢, D" na parcelama 761 i 760. Na parceli 761 koja je u viasnistvu MiloSevié dok je na ostalom dijelu kat. parcela predvidena
Zeljko Abramovic¢, Popovi¢ Andice i Markovi¢ Verice, je zelena povrsina koja sluzi za odmor plaza.
g:’rg?:vﬁ_:“'g::g:;‘m"a" porodice i ostalih na otvorenom prostoru. Takode parcela 760 je veoma
Pravijlovié’. Milo Zelaié, ljepa mala pjeScana plaza sa postavljenim klupama za odmor.
kM:rl;%:ﬂ;l;lsowé Smatramo da predvidenim planom projekta “Lungo-mare” u ovom dijelu

i ’ “Sektora 6" “Zone D" na parcelama 761 i 760, samo bi se poremetio
postojeci sklad i liepota istog.
Ove uredene parcele izgledom i funkcionalnoséu uti€u pozitivno na razvoj
turizma i uslove Zivljenja u tom dijelu Bijele.
10 | MZ BIJELA Odgovor Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

MZ Bijela iskazala je svoj stav o neregularnosti u odrzavanju predmetne
javne rasprave, u vezi éega Varn je prije nekoliko dana stigao dopis iz
Kabineta Predsjednika Opstine Herceg Novi.

Zbog takvih neregularnosti trazili smo i ostajemo pri stavu da se Nacrt
povude sa javne rasprave, koriguje u skladu sa zakonom i tek onda izloZi
javnosti na nacin kako to vazeca regulativa propisuje.

Pored sustinske primjedbe da je gradanima mjesne zajednice i svoj
zainteresovanoj javnosti kompletan dokument Nacrta ovog Plana bio
dostupan tek pet dana prije kraja javne rasprave, zamjeramo $to nisu

dostavljen Opstini Herceg Novi 15.10.2020.
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ucinjeni ni najmanji napori da se javnosti objasne planirana rieSenja, sto
jedna prezentacija nije odrzana u Bijeloj, i Sto Elanovi tima na izradi plana
nisu tokom javne rasprave pruzili gradanima struénu pomo¢ u tumacenju
riedenja koja su, vidjeli smo i tokom prezentacije u Herceg Novom, dosta
nejasna i nedefinisana, a pogotovo neuskladena sa planskim rjieSenjima iz
planova vi$eg reda u &ijoj izradi je MZ Bijela aktivno ucestvovala i izborila
se za pojedine iskazane interese mjestana.

(PRILOG: Dokaz da na internet stranici nosioca izrade Plana &ak i dan
nakon odrZane prezentacije nije bio dostupan kompletan Nacrt Plana, veé¢
samo dva graficka priloga)

MZ Bijela prije dvije-tri godine aktivno je uestvovala prilikom izrade rieSenja
za Prostorni plan posebne namjene za Obalno podrugje Crne Gore i
Prostorno- urbanisticki plan opstine Herceg Novi, kada je u pitanju planirana
sacbragajnica koja prolazi kroz kompleks bivéeg BrodogradiliSta, pozivajuci
se na interese mjestana ali i rjie$enja iz dotadadnje planske dokumentacije
(Prostornog plana za Morsko Dobro iz 2007.godine i Prostornog plana
Opétine iz 2008.godine koji su imali ovakvo rjedenje), $to znadi da je i u
momentu potpisivanja koncesionog ugovara postojala ovakva planska
obaveza.

Iz tog razloga izrigito traZimo od planera i od recenzione komisije da se Nacrt
koriguje u skladu sa Zakonom na nacin $to ¢e se uvrstiti navedeno rieSenje
planirane saobracajnice iz planova viSeg reda.

Daje se tumacenje

Analizom smjernica planova viSeg reda PPPN za
Obalno podrugje i PUP HN, zakljuceno je sledeée: u
vrijeme izrade predmetnin planova status
Brodogradilista Bijela nije bio definisan, i u planovima
je isti prostor oznacen kao naseljska struktura sa
opStinskom saobracajnicom  koja ga presijeca.
Medutim, u tekstu oba plana su date napomene da
se plansko rjegenje u daljoj implementaciji usaglasi
sa odlukom o statusu Brodogradili$ta. S obzirom da
je Vlada CG na prostoru Brodogradilista dodijelila
koncesiju za izgradnju Remontnog centra za
izgradnju i remont jahti i superjahti, kao planski osnov
je uzeto riesenje iz kataloga Morsko dobro , u kome
je predmetni prostor oznafen kao jedinstvena
povrsina za ,brodogradili$te — remont brodova®.
Napominjemo da je plansko rjeSenje prezentirano u
Konceptu plana i da u prethodnom uéedéu javnosti
nije bilo primjedbi na isto, kao i da je Savjet za reviziju
DSL na Nacrt plana dao pozitivno misljenje.

MZ Bijela trazi da se jo§ jednom preispita i dodatno obrazloZi rjeSenje
planirane $etnice od 2,2m, a imajuéi u vidu ograniene prostorne
moguénosti ovog prostora i rjeSenja koja su data planovima za podrugja
Baosic¢a i Penovica u nastavku.

Daje se tumacenje

Uzimajudi u obzir pritisak korisnika na obalni pojas u
toku ljetnjih mjeseci, urbanizaciju u zaledju
predmetnog plana, nizak kapacitet kupaliSta, a u cilju
omogucéavanja nesmetanog kretanja korisnika stava
smo da je neophodno jasno odrediti pojas lungo
mare. Definisana §irina je u cilju obezbjedjivanja
adekvatnog prostora za razliCite korisnike, pjeSake ili
bicikliste.

18




DSL SEKTOR 6

MZ Bijela trazi i da se dodatno obrazloZi i definise plansko i programsko
rieSenje na podrugju bivieg BrodogradiliSta zbog kojeg je proisteklo
proSirenje zahvata Plana za velike ekonomske zone u moru i dati uslovi u
tekstualnom dijelu koji u okviru novog Remontnog centra predvidaju objekte
i do 40m na velikom dijelu prostora bivSeg Brodogradilista. Imajuci u vidu da
se Nactom navodi da su u okviru ovog kompleksa dozvoljeni i smjestajni
objekti, iz prezentovanog materijala nije razjadnjeno u kojem dijelu se isti
planiraju, da li su adekvatno zasticeni i odvojeni od objekata Remontnog
centra i dr.?

Daje se tumacenje

Planirani smjestajni objekti su predvideni za smjestaj
radnika Remontnog centra. Njihova pozicija ¢e biti
definisana u okviru dalje, projektantske razrade, a
obaveza projektanta je da projektno rjeSenje
objekata usaglasi sa tehni€kim uslovima i
normativima za projektovanje ovakve vrste objekata.

Kao $to je na prezentaciji receno, na prostoru istocnog dijela naselja postoji
evidentan problem nepostojanja javnog pristani$ta, jer je staro Ribarsko
pristani$te ispred nekadasnje Fabrike ribe nezakonito privatizovano (UP8),
zbog dega traZimo de se postojea pristaniSta i privezi$ta planom
evidentiraju kao postojeci objekti i planiraju kao javna pristanista i privezista,
koja ce se koristiti i za javni pomorski saobracaj-turisticke linije i sl.

Prihvata se
Planskim rjeSenjem su predvidena 4 privezita
javnog karaktera.

Na potezu od Baosiéa do Skole, kao i na kompletnoj istoénoj strani naselja
izuzimajuci usce potoka Pijavice, dominiraju betonska djelimiéno uredenja
kupalista iza vjeStackih pjedcanih nanosa, tako da nije predvideno da se
sacuvaju male gisto pjeScane plaze kojih sada ima na ovom potezu i koje
mjestimiéno prekidaju nizove betonskih plaza, Sto je karakteristicno za
prostor Boke. Ovakva rjedenja je neophodno preispitati. Takode, postojec¢a
pjeS¢ana plaza pored uzgajalidta $koljki je pretvorena u zelenu povrsinu, i
trazimo da se na tom prostoru zadrzi pjeS¢ana plaza. Pored ovog preispitati
i rieSenje koje je dato ispred Djecijeg doma “Mladost’, a gdje isto tako nije
zadrzana pjeScana plaza na kojoj se kupaju djeca iz djecijeg doma, vec je
planirano proSirenje Setalista i iskljuéiva namjena DUK (UP DUK3).

Prihvata se
Bice korigovano u Predlogu plana.

Na potezu iza hotela Park do skretanja priobalnog puta na Jadransku
magistralu postoji dovoljno prostora da se planira lokacija za navoz barki i
manjih brodova.

Prihvata se
U Predlogu plana ¢e se definisati lokacija za navoz
barki.

U okviru rekonstrukcije i dogradnje postojeceg vaterpolo igraliSta na UP 2
predvidjeti i moguénost planiranja poslovnih sadrzaja u okviru prateceg
objekta prema ulici (pored administracije, svlacionica i dr.), Sto je

Ne prihvata se
Gabariti planiranog objekta ne dozvoljavaju poslovne
namjene.
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kompatibilna namjena sa sportom i rekreacijom. Tabelu na str. 36 za ovu
lokaciju usaglasiti sa planiranim riegenjemn kojim se predvida rekonstrukcija
i dogradnja postojeéeg prate¢eg objekta i tribina pored bazena.

Trazimo da se svi postojeéi parapeti ovim planom zadrze i sauvaju, da se
parapeti koji su nadogradeni iza UP DUK 13 (PlaZe Hotela Delfin) vrate u
izvorno stanje, a da se za potrebe ogradivanja kupali$ta Hotela predvide
odgovaraju paravani, a ne legalizuju nadogradeni parapetni zidovi.
Napominjemo da parapeti imaju viSestruki znaCaj za Zitelje primorskih
mjesta, na samo za potrebe zadtite od mora i talasa kao elementi
graditeljskog nasleda, to su i mjesta susreta, socijalnog okupljanja i druZenja
uz priobalni put ili eventualno buduéu planiranu Setnicu. TraZzimo daseu
skladu sa tradicijom predvidi i izgradnja novih kamenih parapeta tamo gdje
isti trenutno ne postoje.

Daje se tumacdenje

Postojedi parapeti se zadrzavaju gdje god je moguce
obezbijediti definisani profil lokalne gradske
saobracajnice.

Takode, molimo da se na djelimiéno uredenim kupalidtima (DUK) na ovom
prostoru ne propisuje obaveza postavijanja privremenih toaleta, svlacionica
i tuseva jer sad imamo negativan primjer kako izgleda jedna takva plaza
koja je zakupliena neposredno ispred Osnovne Skole. Neophodno je da se
navede $ta podrazumjeva ova namjena (DUK) u prostoru i $ta je na istoj
dozvoljeno?

Daje se tumadenje
Smjernice za uredenje kupali$ta su definisane u
skladu sa vazeéim pravilima i normativima.

Vazno je i da se ovim planom ne favorizuju lokacije za postavijanje
priviemenih ugostiteljskih objekata i terasa, ve¢ da se planer jasno odredi
da li definise rjesenja i lokacije za priviemene objekte ili ne, posto je isto
izazvalo brojne nedoumice tokom prezentacije.

Daje se tumacenje

Priviemeni objekti nisu predmet ovog planskog
dokumenta, i biée regulisani u okviru Programa
priviemenih objekata na teritoriji opstine.
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1

Aria Adriatic - Ekolosko
drustvo Bijela

Primjedbe opsteg karaktera:

Izvjestaj obiluje izuzetno struénim terminima, pa je takav tesko upodobljiv
§iroj laickoj javnosti - Ziteljima ovog podruéja.

|zvjestaj nije odgovarajuée numerisan, kako u tekstu, tako i po stranicama,
§to Cini dodatnu poteskoéu za njegovo pracenje i razmatranje.

U lzvjestaju se ucestalo navode termini "Brodogradiliste Bijela” i "Remontni
centar”, 8to nas dovodi u nedoumicu i zabludu ako znamo da Brodogradilista
vide nema u svim njegovim djelatnostima, osim administrativnom smislu (u
ste€aju), dok nam termin Remontni centar nije najjasniji.

Nakon svega izlozenog prediazemo:

U vezi sa primjedbama opsteg karaktera:

Izviestaj terminoloski upodobiti laickoj, Siroj, zainteresovanoj javnosti.
Numerisati sadrzaj izvjestaja da bi bio pregledniji, a stranice numerisati.

Usaglasiti jedinstvenu terminologiju (npr.prostor bivieg Brodogradilita)

Prihvata se

U vezi sa lzvjeStajem za Sektor 6, Zona C predlazemo:

- Utvrditi uslove izgradnje i izgleda mula, kao i njihov broj i lokacije

- Utvrditi liniju sidrita i bova za priveziste manjih plovila, tako da su u
funkciji i da ne ometaju ostale korisnike akvatorijuma.

- Ukloniti preostale utvrdice ili ih koristiti kao osnovu za eventualno nove
gatove.

Prihvata se
Smijernice ce biti prilozene kroz Predlog plana.

PlivaliSte-otvoreni bazen dislocirati na neku drugu lokaciju ili ga
rekonstruisati za bezbjedno koriécenje sportistima i ostalim korisnicima.

Daje se tumacéenje

Planskim rieSenjem je predvideno uredenje vaterpolo
bazena, i dogradnja tribine sa pratecim sadrzéajima
u podtribinskom prostoru.

Potok Pijavicu, koji se formira u zaledu Zone C, vodi ka moru i uliva se u
njega, treba urediti tako Sto bi se trasa potoka u Zoni C, koja je po dnu
betonirana, a sa strana oivicena kamenim zidovima natkrila betonskom

Daje se tumacenje
Uredenje korita potoka nije predmet ovog Plana.
Svakako podrzavamo ideju za uredenje korita
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plogom na &ijoj bi se povréini formirala i osmislila pjeSacka promenada, koja
bi vremenom bila izgradena i produZena do samog izvorisSta potoka
Pijavica i na taj nadin povezala staro ouvano jezgro Bijele u naselju Vala.
Realizacijom ovog predloga rijesilo bi se njegovo ekoloSko zagadivanje i
eliminisao ruzan izgled.

potoka, $to treba regulisati u okviru planske razrade
kontaktnog planskog dokumenta.

Aktivirati prekinuti dio puta koji prolazi kroz bivse Brodogradiliste i staviti ga
u funkciju gradanima i turistima.

Daje se tumacenje

Analizom smjernica planova viSeg reda PPPN za
Obalno podruéje i PUP HN, zaklju¢eno je sledece: u
vrijeme izrade predmetnih planova  status
Brodogradilista Bijela nije bio definisan, i u planovima
je isti prostor oznacen kao naseljska struktura sa
opstinskom saobracajnicom koja ga presijeca.
Medutim, u tekstu oba plana su date napomene da
se plansko rie$enje u daljoj implementaciji usaglasi
sa odlukom o statusu Brodogradilista. S obzirom da
je Vlada CG na prostoru BrodogradiliSta dodijelila
koncesiju za izgradnju Remontnog centra za
izgradnju i remont jahti i superjahti, kao planski osnov
je uzeto rieenje iz kataloga Morsko dobro , u kome
je predmetni prostor oznaien kao jedinstvena
povrsina za ,brodogradiliSte — remont brodova®.
Napominjemo da je plansko rjeSenje prezentirano u
Konceptu plana i da u prethodnom ugescu javnosti
nije bilo primjedbi na isto, kao i da je Savjet za reviziju
DSL na Nacrt plana dao pozitivno misljenje.

U sluéaju dislociranja otvorenog plivalidta koristiti bazen za vezivanje barki i
ostalih manjih plovila koje su u vlasni§tvu gradana Bijele. Ovo bi bilo
prelazno rjesenje jer je sve vide plovila gradana, tako da je bazen vrlo
ogranicenog kapaciteta.

Trajnije rje$enje koje bi zadovoljilo navedene potrebe u najvecoj mjeri za
privezi§ta barki je izgradnja nove lugice, tako Sto bi se koristila izgradena
riva na potezu od Malog mandraca koji se granici istofno sa bazenom, a
suprotna strana u odnosu na rivu bi se formirala pontonima, dok su ostale
strane u velikoj mjeri formirane mandracem i rivom bivSeg
Brodogradilista.

Daje se tumacenje

Planskim rie§enjem je predvideno uredenje vaterpolo
bazena, i dogradnja tribine sa pratecim sadrz¢ajima
u podtribinskom prostoru.

h) Prostor bivieg Brodogradilista na kopnenom dijelu nastaviti sa

Daje se tumacenje
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sveukupnim uredivanjem.

Pouzdano definisati namjenu kori$écenja buduceg prostora (ima indicija da
se odustaje od koncesije koja je ustupliena DAMEN-u za izgradnju
remontnog centra).

Ako se ispostavi da se ova indicija ostvari, onda treba povesti $iru javnu i
struénu raspravu o daljoj namjeni prostora za koncesioni period.

Mi predlazemo djelatnosti luékog turizma u priobalju i akvatorijumu, a
kopneni dio da bude u funkciji turisticke privrede, sa atraktivnim ponudama
(u prilogu ovog materijala je ideja Ljuba Vulovica, u svojstvu gradanina
dostavljena Ministarstvu za mlade i sport, koja preferira ovaj prostor za
turisticko-sportske djelatnosti).

Organizovati najiru turistiCku propagandu kako bi se prezentovali najnoviji
turisticki sadrzaiji, €ime bi se ukazalo da je ekoloska crna tacka proslost.

Nastaviti intenzivno na dovodenju u podnosljive ekoloske okvire podmorja u
akvatorijumu.

Predlozenim rjeSenjem, a u skladu sa Ugovorom o
koncesiji koji je potpisala Vlada CG, prostor bivieg
BrodogradiliSta planiranje kao prostor za izgradnju
Remointnog centra za izgradnju i remont jahti i
superjahti.

12

»Uzgoj skoljki“ - Supica
Bosko

Kroz korigovani nacrt plana DSL sektor 6, Bijela — rt sv.Nedelja, na dijelu
obale 300 m od rta sv.Nedelje u grafickom dijelu je planski prikazano
postojanje uzgajaliSta Skoljaka, ali se u tekstualnom dijelu 4.2. Koncept
organizacije prostora ni jednom rijegju ne pominje.

Naime, u skladu sa predmetnom studijom i datim prijedlozima vezanim za
istu, smatram daje potrebno planski predvidjeti obalnu infrastrukturu
uzgajalista, njen nacin povezivanja sa komunalnom infrastrukturom i
saobracajnicom (magistralnim putem M1).

Ne prihvata se
Planom viSeg reda nije predvidena industrija u ovom
pojasu.

Pod tackom 4.3. Plan namjene povrsina, predvideno je postojanje povrsina
za industriju i proizvodnju u koju spada i dio UP namjenjene uzgoju $koljaka,
kao grane poljoprivredne proizvodnje na tom dijelu obale, pa slijedi da: ,na
tim povr§inama se mogu planirati i dr. sadzaji:

- objekti i sadzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti

- smjestajni objekti i rekreativne povrSine za njihove potrebe;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlenih i posjetilaca.*
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U ovoj taéci je objedinjeno sve $to je potrebno za normalno funkcionisanje
uzgajalita.

Kako se u tagci 3.3. lzgradenost i opremljenost prostora navodi potreba za
parkinzima u planiranoj zoni etali§ta na dijelu obale u zahvatu uzgajalista
koljaka, korisnik UP je ponudio rieSenje ovom ministarstvu za svoje
potrebe, a u skladu sa nacelima ovog plana.

Nadalje za potrebe buduéeg razvoja djelatnosti tatka 5.5. Preporuke za
realizaciju predvida i pod stavom :

5. ,intervencije u okviru UP ¢e se raditi u cjelosti ili fazno, shodno zahtjevima
objekata, nakon obezbjedenja uslova prikljuéenja na saobracajnu i tehnicku
infrastrukturu.”

Srnatram da su navedeni prijediozi u skiadu sa nacelima ovog plana i ni¢im
ne dovode do izmjena istog, a u potpunosti zadovoljavaju potrebe
uzgajalista Skoljaka.

13

Todorovi¢ Predrag,
Todorovi¢ Andrijana,
Nikoli¢ Zeljka

k.p. 1430

KOMENTAR: U grafickom prilogu list br.5: "Analiza postojeceg stanja”,
predmetna parcela je veéim dijelom prepoznata kao zelena povrsina, 5to u
potpunosti ne odgovara stvarnom stanju na terenu. Naime, u parternom
dijelu predmetni prostor ne predstavlja ozelenjenu povrsinu, ve¢ se na istoj
nalaze tri pojedinaéna stabla primorskog bora, bez uredene povrsine oko
istih (pijeS¢ana povrsina).

PREDLOG: Uzimajuéi u obzir da se radi o privatnoj parceli predlaze se
evidentiranje stvarnog stanja postoje¢e namjene sa taksacijom starih
stabala primorskog bora zbog potrebe njihovog oguvanja.

Daje se tumacdenje
Plan je raden na topografsko katastrskim podiogama
dostavljenim od strane MORT-a.

KOMENTAR : U grafi¢kim prilozima list br.6: "Plan namjene povrsina" i list
br. 8: "Prostorno- programski koncept", na predmetnoj katastarskoj parceli
su planirane tri razliéite namjene, i to: po granici njenog sjevernog dijela
etaliste-"lungo mare", zatim na sjevernom dijelu (njen veéi dio) namjena
PUJ — zelene javne namjene (zeleni urbani "dZep"), urbanisticka parcela
oznake UP Z2, P=297,16 m2, dok njen juzni dio zahvata dio planirane
urbanisti¢ke parcele UP DUKS8, namjene DU K—djelimii':no uredeno kupalite.

Prihvata se
Biée korigovano u Predlogu plana.
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PREDLOG: Posto je katastarska parcela broj 1430 K.O. Bijela u privatnom
vlasnistvu (LN 928 K.O. Bijela, povrSine 463 m2), sa istoCne strane oivicena
pijeS€anom plazom, a sa zapadne strane bujicnim potokom, u skladu sa tim
predlazemo da se ista planira kao jedinstvena urbanisti¢ka parcela, tj. da se
poklapaju vlasnitka i urbanisticka parcela, sa ugostiteljskom namjenom uz
maksimalno ocuvanje postojecih starih stabala primorskog bora. Smatramo
da bi predlozena ugostiteljska namjena obogatila ostale planirane sadrzaje
u ZONI B, gdje nema planiranih stalnih sadrZaja tog tipa. Naime, lokaciji bi
bila vra¢ena nekadasnja namjena, s obzirom da je 70-ih godina proslog
vijeka, na njoj postojac ugostiteljski objekat "Kozara", po kojem nazivu je i
danas ista prepoznatljiva.

Takode, predlaze se da se u tom smislu, tekstualni dio plana uskladi sa
predlozenim grafickim rjeSenjem.
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