Crne Gore i privrednog drustva ,Prosis Holding & Finance Inc” DOO Niksié, koji je
Ministarstvu finansija dostavila Uprava za imovinu

Uprava za imovinu dostavila je Ministarstvu finansija zahtjev, sa prateéom
dokumentacijom, kompanije ,Prosis Holding & Finance Inc” DOO Nikgié, koji se odnosi na
razmjenu nepokretnosti koje ¢ine objekat koji se nalazi u Nik$iéu, katastarski oznaten kao
zgrada broj 2, sa posebnim djelovima PD2, suteren, povriine 355m? i PDS, prizemlje,
povrSine 33m? koji se nalaze na katastarskoj parceli broj 2509, upisana u list
nepokretnosti broj 2860 KO Niksi¢ (nalazi se preko puta zgrade Uprave palicije), a koji je u
svojini ,Prosis Holding & Finance Inc* DOO Niksi¢, za objekat - skloniSte, katastarski
oznaen kao zgrada broj 1, prizemlje, PD1, povréine 353m?, a koji se nalazi na katastarskoj
parceli broj 708/2, upisan u list nepokretnosti broj 624 KO Petrovac, Opstina Budva, koji je
u drzavnoj svojini.

Naime, privredno drustvo ,Prosis Holding & Finance Inc* DOO Niksié, obratilo se
Ministarstvu unutrasnjih poslova zahtjevom za razmjenu nepokretnosti, i to: objekat koji se
nalazi u Nik3icu, katastarski oznagen kao zgrada broj 2, sa posebnim dijelovima PD2,
suteren, povrsine 355m? i PD8, prizemlje, povriine 33m?, koji se nalaze na katastarskoj
parceli broj 2509, upisana u list nepokretnosti broj 2860 KO Niksié (nalazi se preko puta
zgrade Uprave policije), a koji je u svojini ,Prosis Holding &Finance Inc” d.o.o. iz Nik$ié¢a, za
objekat ~ skloniste, katastarski oznaten kao zgrada broj 1, prizemlje, PD1, povr§ine 353m?,
a koji se nalazi na katastarskoj parceli broj 708/2, upisan u listu nepokretnosti broj 624 KO
Petrovac, Opstina Budva, koji je u driavnoj svojini.

U svom zahtjevu kompanija ,Prosis Holding & Finance Inc" DOQ Niksi¢ navodi da u
svom vlasniStvu posjeduje zemljiste u Petrovcu na kojem gradi turistiZki objekat Hatel sa 4
zvjezdice i 320 leZajeva, koja parcela se granici sa parcelom u &ijem sastavu se nalazi
objekat-skloniste.

Kako dalje navode, ova kompanija planira da preuredi i adaptira predmetni objekat -
skloniSte, za potrebe SPA Centra postojeceg hotelskog objekta i na taj naéin upotpuni kako
sadrzaj njihovog turistitkog objekta tako i Petrovca i Opstine Budva. Na taj nadin bi
kompanija dobila moguénost za razvoj ponude uvodenjem novih sadraja koji bi ispunli
potrebe turista tokom razlititih godi$njih doba, a &to je od posebnog zanéaja za primorske
gradove, te se na taj na¢in doprinosi razvoju turizma na Crnogorskom primorju, a koji ée
imati multiplikativne efekte u drugim segmentima koji se ogledaju u placanju poreza,
zaposljavanju gradanja, otvranju novih radnih mjesta.

Ministarstvo unutrasnjih poslova - Direktorat za vanredne situacije je aktom, broj
08/17-7477/1 od 22.03.2017. godine, shodno &lanu 33c Uredbe o organizaciji i na¢inu rada
drzavne uprave (“Sluzbeni list CG” broj 080/15), dostavilo Upravi za imovinu predmetni
zahtjev na dalju nadleZnost i postupanje.

Uprava za imovinu je nakon analize dobijenog zahtjeva zatraZila od Uprave za
nekretnine Crne Gore, da izvréi procjenu nepokretnosti gore navedenih objekata.

S tim u vezi, Uprava za nekretnine je aktom, broj 02-2205/4 od 19.05.2017 godine,
dostavila Izvjestaj o procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti - sklonita, posebni dio PD 1
u zgradi 1 na kat. parceli br. 708/2 KO Petrovac sa zemljiStem ispod objekta, upisani u list



nepokretnosti br.624 KO Petrovac, Opstina Budva. Na asnovu sprovedenog postupka
analize trZifta, primjenom metoda komparacije i tro¥kovne metode procjene, dobijena je
trzisna vrijednost susvojinskog dijela Vlade Crne Gore zemljista ispod sklonista u iznosu od
52.100,00 € i vrijednost sklonista u iznosu od 365.670,00 €, 5ti ukupno iznosi 417.770,00€.

Uprava za imovinu obratila se Upravi za nekretnine zahtjevom za izja$njenje na
procjenu vrijednosti nepokretnosti upisane u listu nepokretnsoti broj 2860 KO Nik&i¢, koja
je izvrSena dana 17.10.2016 godine, a koja je dostavila izja¥njenje da zbog ne velikog
protoka vremena ostaju pri ve¢ izvr$enoj procjeni koja iznosi 241.500,00€.

Takode, Uprava za nekretnine je aktom, broj 02-2205/6 od 12.02.2018. godine,
dostavila izjaSnjenje da ostaje pri izvrienim procjenama nepokretnosti u Opstini Nik$i¢ i u
Opstini Budva - Petrovac.

Uprava za imovinu je uputila zahtjev Sudskom vje$taku maginske struke g-dinu
Jugoslavu Kilibardi kako bi se izvriila procjena uredeja i opreme koja se nalazi u
predmetnom poslovnom objektu koji je u vlasnistvu firme “Prosis holding & Finance Inc”
DOO Niksi¢, zgrada broj 2, sa posebnim dijelovima PD2 i PD8, upisani u list nepokretnosti
broj 2860 KO Niksi¢, na katastarskoj parceli broj 2509.

U skladu sa navedenim dostavljena je procjena od strane sudskog vjeStaka masinske
struke Jugolsava Kilibarde iz Nik&iéa, u kojoj se navodi da ukupna realna tr#i$na vrijednost
uredaja i opreme iznosi 71.723,00€.

Uprava za imovinu se obratila firmi ,Monte sigma” doo iz Podgorice, kako bi se izvriila
procjena vrijednosti elektroinstalacija jake i slabe struje, uredaja i opreme koja se nalazi u
posiovnom objektu koji je u vlasni$tvu firme “Prosis Holding & Finance” Inc sa sjedistem u
Niksi¢u, zgrada broj 2, sa posebnim dijelovima PD2 i PD8, upisani u list nepokretnosti broj
2860 KO Niksi¢, na katastarskoj parceli broj 2509.

S tim u vezi, privredno dru3tvo ,Monte Sigma“ d.o.0. iz Podgorice ~inZinjering, trgovina
i usluge dostavila je procjenu elektroinstaalcije jake i slabe struje, ¢ija ukupna vrijednost
iznosi -105.002,98€.

Uprava za imovinu, traZila je od Ministarstva unutradnjth poslova migljenje na
predmetnu razmjenu nepokretnosti sa aspekta svojih nadleznosti,

Ministarstvo unutradnjih poslova - Direktorat za vanredne situacije dostavio je akt broj
460/17-47716/2 od 29.11.2017. godine, u kojem navode da su saglasni da se izvrdi
predmetna razmjena, jer skloniSte u Petrovcu nije i ne mora biti u funkciji sklanjanja, pa
ovo dobro, odnosno nepokretna stvar, koja je u drZavnoj imovini neée se koristiti za
ostvarivanje sklanjanja u pogledu zastite i spadavanja stanovnistva, time je isto izgubilo
namjenu, dok je objekat viSefunkcionalan za potrebe Ministarstva unutrasnjih poslova,
odnosno od Direktorata za vanredne situacije.

Uprava za imovinu je aktima, od 30.01.2018. godine i 14.03.2018. godine, trazila
dodatnu saglasnost Ministarstva unutra$njih poslova - Direktorata za vanredne situacije u
smislu da li prepoznaju interes za razmjenu poslovnih prostora sa opremonm i instalacijama
u NikSicu.

Ministarstvo unutrasnjih poslova - Direktorat za vanredne situacije dostavilo je akt, 30
broj: 050/18-39529/1 od 11.05.2018. godine, u kojem daje saglasnost da se izvréi
predmetna razmjena, jer skloni$te u Petrovcu nije i ne mora biti u funkciji sklanjanja, pa
ovo dobro, odnosno nepokretna stvar, koje je u drZavnoj imovini, neée se koristiti za
ostvarivanje sklanjanjau pogledu zastite i spadavanja stanovni$tva, ¢ime je isto izgubilo



namjenu, a objekti u Nik3icu sa kompletnom opremom koja se u njima nalazi su kao takvi,
svojom pozicijom, namjenom i opremljeno$cu videfunkvionalni za potrebe MUP-a, odnosno
DVS-a.

Napominjemo i da privredno druitvo ,Prosis Holding & Finance Inc" DOO Nik&ié ne
potraZuje razliku u procijenjenim vrijednostima predmetnih nepokretnosti.

Takode, Ministarstvo finansija je uvidom u dostavljenu dokumentaciju - u list
-nepokretnosti broj 624 KO Petrovac, Op3tina Budva, utvrdilo da se predmetni objekat -
skloni3te nalazi na katastarskoj parceli broj 708/2, na kojoj su kao nosioci prava upisani
Drzava Crna Gora - subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore u obimu prava % i Sablji¢ Slavko
Veneranda u obimu prava %.

Nadalje, iz dostavljenog prijedloga Uprave za imovinu proizilazi da je predmet
razmjene samo skloniste koje je u svojini Crne Gore, dok je uvidom u procjenu vrijednosti
nepokretnosti utvrdeno da procjena vrijednosti nepokretnosti koje su u vlasni§tvu Driave
Crne Gore predstavlja zbir vrijednosti objekta - skloniita i susvojinskog dijela zemljita.

S tim u vezi, Ministarstvo finansija je aktom, broj: 07-21547/2017 od 08.05.2018,
godine, traZilo od Uprave za imovinu da precizira da li je predmet razmjene i zemljidte, te
da ako jeste, da postupe u skladu sa ¢lanom 132 st. 2, 3 i 4 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima (“Sluzbeni list CG”, broj: 19/09) kojima je propisano da suvlasnik moze
raspolagati svojim dijelom bez saglasnosti ostalih suvlasnika, da u sluéaju prodaje
suvlasnickog dijela ostali suvlasnici imaju pravo prete kupovine, kao i da ako suvlasnik, u
roku od 10 dana od dana kada mu je dostavljena pisana ponuda za kupovinu suvlasnitkog
dijela, ne prihvati ponudu, ponuda¢ moZe svoj suvlasni¢ki dio prodati tre¢em licu.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonu o drzavnoj imovini
("SluZbeni list CG", br. 21/09 i 40/11), élanu 29 stavu 1 kojim je propisano da nepokretnim
i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovlagéenja
vrsi Crna Gora, raspolaZe Vlada, kao i &lanu 10 stav 1 tatka 12 kojim je, izmedu ostalog,
propisano da je raspolaganje prenos svih ili nekih svojinskih ovlaenja na treca lica:
otudenje (prodaja, razmjena, poklon).





