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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
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Podgorica, 28.10.2024. godine

UNIPRED DOO
BIJELO POLJE
Zeljezni¢ka bb

Predmet: Obgvjestenje o re atima ispitnog postupka s pozivom na &lan 111 stav 1. 2 i 3 Zakona
O upravnom Qosiupx

Aktorh broj 05-332/24-10964/3 od 23.10.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte, ,Urlipred” d.0.0. iz Bijelog Polja dostavilo je dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projeéktovano od strane ,Angelini* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
22.10.2024.g¢dine u 07:59:22 + 02'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju
&ini UP 2090[1093, a koju &ini kat.parcela br.2090/1093 KO Podgorica |ll, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog|plana "Konik Stari aerodrom-izmjene i dopune " ("Sluzbeni list Crne Gore- opstinski
propisi br.15/13), Glavni grad Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Cme Gore" bfoj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistiékim parametrima
(indeks izgragenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno
visina objektd i odnos prema gradevinskoj liniji).

Uvidomn u dostavijeno dopunjeno idejno riesenje i predmetni planski dokument ovaj
Direktorat je Jtvrdio sljedece nedostatke:

* Projeitovana su dva saobracajna prikljucka sa strane Cvijetne ulice od kojih jedan nije na
bezbjednom rastojanju od glavne raskrsnice sa Bulevarom Josipa Broza Tita. Osim toga, uzimajuéi
u obzir povrsihu parcele | duzinu parcele sa strane Cvijetne ulice, kao | funkcionalnu organizaciju,
nije opravdar|o projektovati dva sacbracajna prilaza urbanistickoj parceli, te je jedan potrebno
ukinuti.

+ Osim |toga, funkcionalno rjesenje mirujueg saobrataja na urbanistitko| parceli nije
adekvatno rij¢seno, te je isto neophodno korigovati na nadin da se obezbijedi parkiranje prema
vaZzecim stanflardima, kao | adekvatna $irina trotoara oko cijelog objekta uzimajuéi u obzir da sa
nivoa parteraulazi u poslovne prostorefiokale i evakaciono stepeniste. Takode, voditi ratuna da su
sva parking njjesta u garazi bezbjedna i dostupna za manevrisanje (npr. PM br.01 i br.32)

* Na strgni 162 tekstualnog dijela plana propisano je da tabela na str.161 daje minimalne
povrsine koje unutar parcela moraju biti ozelenjene, te se za predmetni objekat primjenjuje procenat
koji je predviden za zelenilo poslovnih i stambenih objekata, a S§to iznosi 30% od povriine
urbanisticke parcele. Uvidom u idejno rje$enje konstatuje se da nisu projektovane zelene povrsine
ni u jednom dijelu urbanisticke parcele, te da nije ispunjen uslov koji se odnosi na ozelenjavanje
urbanisticke garcele, Napominjemo da behaton kocke ni prema kom vazecem propisu ne ulaze u
obra¢un zelehih povrsina na urbanistickoj parceli. Takede, uzimajuéi u obzir blizinu bulevara i
namjenu objekta koja je preteZno stambena, preporutuje se formiranje linearnog zastitnog visokog
zelenila uz iviu urbanisticke parcele prema bulevaru.

« Obradh fasade na sjevero-istoénom dijelu objekta je projektovana van gradevinske linije.
Isto je neophgdno korigovati;




« Plansim dokumentom i urbanisticko-tehniékim uslovima propisana je spratnost P+3+Pk,
medutim, uv u idejno rje$enje konstatuje se da je zadata spratnost prekoracena, iz razloga $to
se poslednja jetaza ne ispunjava propise koji definiSu potkrovije. Osim toga, upucujeme da nije
racionalno na objektu duzine preko 30m projektovati jednovodni krov po duZoj strani, | dodatno
projektovati kfovne badZe u cilju formiranja tavanskog prostora koji prema planskom dokumentu nije
moguce koris{iti za stanovanje,

o Urbanijstiéko-tehniékim uslovima, u dijelu koji se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju,
propisano je |da je arhitektonske volumene objekata potrebno pazijivo projektovati sa ciljem
dobijanja ne slike naselja i grada. Nadalje, visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost|objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane
gradnje, i ratuna o susjednim objektima | opstoj slici naselja i grada. Uvidom u idejno rjesenje,
konstatuje da materijalizacija objekta, lako atraktivna, ne odgovara materijalizaciji susjednih
objekata, te d@ projektovana visina, narodito u dijelu frontalne fasade na Bulevaru Josipa Broza Tita,
ne ukazuje disciplinovan odnos prema susjednim objektima i ne doprinosi opétoj slici ovoj
prostora, Projektovani objekat je neophodno uskladiti sa susjednim objektima u neposrednom
okrudenju, kako po pitanju visine prema bulevaru, tako | po pitanju materijalizacije.
ski elaborat i sluzbenu konstataciju geodete unijeti u elektronski potpisano idejno
riesenje.

Shodno|navedenom, a u smislu élana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite
na rezultate ‘-1\pnnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja, cdnosno da se dostavi
trazena dopuha radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema ovog|obavjedtenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjeSenje bez vaseg
izjadnjavanja { ¢lan 112.s1.3. Zakona o upravnom postupku.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
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