INFORMACIJA
O Drugom lzvjestaju o nalazima &injeniénog stanja pripremljenom od strane drustva za

reviziju ,,Crowe MNE*“ d.o.0. u vezi sa realizacijom projekta lzgradnje hotela ,K16“, po
kondo modelu poslovanja

Uvodne napomene

Vlada Crne Gore, na sjednici od 23.04.2020. godine, na predlog nekadasnjeg Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, uvrstila je projekat Izgradnje hotela , K16, Kolasin, po kondo

modelu poslovanja na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (Zaklju¢ak Vliade broj: 07-
2466).

Tadasnje Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je u objavijenoj dopuni Javnog poziva za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti
turizma, u skladu sa &lanom 11 Odluke o kriterijumima, nadinu i postupku izbora lica koje moze
ste¢i crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od
posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,Sl.list CG*, br. 79/18 i 12/20)
definisalo obavezu investitora razvojnog projekta da, “uz prethodnu saglasnost Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, nakon objave na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma, angazuje
nezavisnog kontrolora koji ¢e pratiti realizaciju razvojnog projekta u skladu sa Biznis planom i na
polugodi$njem nivou izvjestavati Ministarstvo, odnosno Vladu Crne Gore o statusu realizacije
istog”.

Preduzeée Ski resort Kolagin 1600 d.o.o. sa sjediStem u Kolaginu (dio Konzorcijuma “Kolasin
1600") je 08.06.2020. godine obavijestilo tadasnje Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma da za
nezavisnog kontrolora predlaze drustvo za reviziju “Crowe MNE" d.o.0. sa sjediStem u
Podgorici. S tim u vezi, to Ministarstvo je 10.06.2020. godine dalo saglasnost na dostavljeni
predlog, nakon ¢ega je pomenuto drustvo angaZovano za nezavisnog kontrolora.

Prvi IzvjeStaj

Prvi Izvje$taj nezavisnog kontrolora obuhvatio je period od 23.04.2020. do 23.10.2020. godine,
a od strane Vlade Crne Gore je usvojen 08.04.2021. godine.

U skladu sa nalazima kontrole, Ministarstvo ekonomskog razvoja, u &iju su nadleznost presli
poslovi u vezi sa Listom razvojnih projekata u oblasti turizma iz okvira programa “ekonomskog
drzavljanstva” je konstatovalo da je Kontrolor, na osnovu uvida u poslovne knjige i pribavijenu
dokumentaciju, u lzvjestaju potvrdio da je Konzorcijum ,Kolasin 1600”, kojeg €ine Ski Resort
Kolagin 1600 d.o.0. i privredno dru$tvo ,Gener2 SHPK”. u svrhu realizacije projekta, u periodu
od 23.04.2020. godine do 23.10.2020. godine, utrosilo finansijska sredstva u bruto iznosu od €
1.249.214,76.

Drugi IzvjeStaj

Drugi lzvje$taj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 23.10.2020. do 23.04.2021. godine, a
Ministarstvu ekonomskog razvoja je dostavijen 14.05.2021. godine.

Na osnovu definisanog u Javnom pozivu, nezavisni kontrolor je pripremio lzvjestaj u skladu sa
Biznis planom koji im je dostavijen od strane investitora, finansijskim izvjeStajem i pregledom



troskova koji su kontroloru takode dostavljeni od strane investitora, kao i u skladu sa drugom
relevantnom dokumentacijom.

U predmetnom izvjeStaju, nezavisni kontrolor je konstatovao da podaci dostavljeni u
finansijskom izvjestaju sa pregledom troskova istinito i objektivno prikazuju stvarno stanje
ulaganja za izvjestajni period, te da sprovodenjem procedura kontrole prateée dokumentacije
nije uoCeno odstupanje od dostavljenog finansijskog izvjestaja.

Takode, u skladu sa nalazima kontrole, potvrdeni su trodkovi u realizaciji projekta za sve usluge
koje su izvr§ene u izvjetajnom periodu u ukupnom neto iznosu € 774.247,86, odnosno u bruto
iznosu € 931.018,89. Od navedenog iznosa dio obaveza za usluge nastale u testiranom periodu
u iznosu od € 46.815,00 izmiren je nakon 23.04.2021. godine.

Konstatujemo da je u izgradnju objekta u Il izvje$tajnom periodu utroden bruto iznos od €
738.542,78, a da su troskovi u iznosu od € 192.476,11 realizovani u cilju placanja konsalting,
notarskih, marketinkih i usluga posredovanja, $to se ne moze smatrati ulaganjima u izgradnju
objekta, vec ih je moguce evidentirati kao tro$kove povezane sa realizacijom projekta.

Ukupno ulaganje Investitora, od podetka realizacije investicije do 23.04.2021., iznosi €
2.180.233,65.

Imajuci u vidu navedeno, Ministarstvo ekonomskog razvoja predlaze Vladi da donese sliededi
zakljucak:

- Vlada Crne Gore je na sjednici od 2021. godine usvojila Informaciju o
Drugom lzvjestaju o nalazima Einjeniénog stanja pripremljenom od strane drustva za
reviziju ,Crowe MNE" d.o.o. u vezi sa realizacijom projekta Izgradnje hotela ,K16
Kolasin, po kondo modelu poslovanja

Prilog:

Drugi Izvjestaj o nalazima Cinjeniénog stanja pripremljenom od strane drustva za reviziju ,Crowe
MNE* d.o.0. vezano za realizaciju projekta lzgradnje hotela “K16”", Kola$in, po kondo modelu
poslovanja
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Ski Resort Kolasin - 1600 d.o.o.
Ugovoreni postupci
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Ziro raéun: 520-34559-91; Reg. broj: 5-0803037/1 PIB: 03152324; pPDV: 30/31-17725-0
Vuéedolska 7, 81 000 Podgorica

IZVJESTAJ O NALAZIMA EINJENIENOG STANJA

Davor Lugié, 1zvr&ni direktor

Ski Resort Kolasin - 1600 d.o.0. Kolagin
Mojkovaé&ka BB, Kolasin, Crna Gora

11. maj 2021. godine

Viasnicima Ski Resort Kolagin - 1600 d.o.o.

Obavili smo nize havedene postupke u skladu sa nagim ugovorom od 12. oktobra 2020. godine te
shodno tome vam dostavijamo Izvjestaj o nalazima ¢injeniénog stanja (u daliem tekstu: »lzvjestaj*),
koji se odnosi na drugi dio ulaganja u periodu od 23, oktobra 2020. godine do 23. aprila 2021. godine
u svrhu realizacije projekta izgradnje hotela "K16" po kondo modelu Poslovanja (u daliem tekstu:
Projekat”) Ciji je investitor Konzorcijum ,,Kolagin 1600" (u daljem tekstu: ,.Konzorcijum“) kojeg &ine
Ski Resort Kolagin - 1600 d.o.0. (u daljem tekstu: +Drustvo") i privredno drudtvo ,,Gener2 SHPK" iz
Albanije (u daljem tekstu: »Clanica Konzorcijuma"). Pomenuti projekat je od strane Vlade Crne Gore
uvrsten na Listy razvojnih projekata u oblastj turizma dana 23. aprila 2020. godine.

Svrha

Nas angazman je podrazumijevao sprovodenje ugovorenih Procedura u cilju potvrde ulaganja Drustva
U svrhu realizacije Projekta u periodu od 23. oktobra 2020, godine do 23. aprila 2021. godine (u
daliem tekstu: , testirani period“) shodno obavezi iz Javnog poziva za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekata na Listy razvojnih projekata u oblasti turizma (u daljem tekstu: »Javni poziv")
tadasnjeg Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore (u daliem tekstu: »MORT") odnosno
danasnjeg Ministarstva ekonomskog razvoja Crne Gore (u daljem tekstu: ,,Minislarstvo").

lzvrSene procedure

AngaZman je sproveden u sklady sa:

-Uputstvom dobijenim od strane tadadnjeg MORT i Drustva;

-Medunarodnim standardom o srodnim uslugama ISRS 4400 “"AngaZovanja o izvr8enju ugovorenih
Procedura u vezi sa finansijskim informacijama" kao Sto je objavljeno od strane Medunarodne
federacije raéunovoda (IFAC);

- Etickim kodeksom za profesionalne ragunovode izdatim od strane IFAC-a. lako ISRS 4400 predvida

profesionalne raéunovode.

Postupci koje smo izvrili imaju za cili da pomognu kako vlasnicima Drustva i drugoj é&lanici
Konzorcijuma, tako i korisnicima izvjeStaja Ministarstvy i Vladi Crne Gore u ocjeni dinamike ulaganja i
statusu realizacije projekta.

Procedure koje smo izvrsili su sljedege:

dobavljaéa, ugovorima sa dobavljagima kao | bankarskim izvodima koji potvrduju da sy
fakturisane obaveze izmirene od strane Drustva;

* Dostavljene specifikacije i priviemene situacije dobavijada u vezi gradevinskih radova
pogledali smo u cilju uvjeravanja u stvarno nastale radove i pratece troSkove po tom osnovu.




Drustvo za reviziju Crowe Mne d.o.o, Podgorica
Ziro ragun: 520-34559-91; Reg. broj: 5-0803037/1 piB: 03152324; PDV: 30/31-17725-0
Vuéedolska 7, 81 000 Podgorica

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENIENOG STANJA (nastavak)
Viasnicima Ski Resort Kolasin - 1600 d.o.o. fnastavakl

lzvrSene procedure (nastavak)

¢ Obilazak same Investicije kako bi se na licu mjesta uvjerili da verifikovana ulaganja
odgovaraju stvarnom stanju na terenu i od strane nadzornog organa dobili potvrdu o toku
investicije odgoden Je zbog zimskih uslova za naredni polugodisnji izvjestaj.

U izvjeStaju su prikazane informacije dobijene od strane Drustva kao odgovori na odredena pitanja ili
koje su dobijene iz informacionog sistema, ugovora i evidencija Drustva.

S obzirom da izvrsene procedure ne ¢&ine reviziju niti pregled sacinjen u sklady sa Medunarodnim
standardima revizije (ISAs) ili Medunarodnim standardima koji se Primjenjuju na poslove pregleda

finansijskih iskaza (ISREs), ne izrazavamo bilo kakvo uvjeravanje u smisly koji podrazumevaju ti
standardi. :

U slu

Drustva u skladu sa Medunarodnim standardima revizije, odnosno Medunarodnim standardima koji se
primjenjuju na pregled finansijskih iskaza, postoji moguénost da bi zapazili neke dodatne ¢injenice o
kojima bi vas obavijestili.

Cinjeniéno stanje

Detaljan pregled ulaganja za testirani period mozete vidjeti u tagki 2 »Detaljan pregled ulaganja" ovog

Upotreba izvjestaja
Ovaj izvjestaj je pripremljen za potrebe Drustva i druge &lanice Konzorcijuma, kao j relevantnih treéih
strana kao $to su Minista

rstvo ekonomskog razvoja i Viada Crne Gore Prema kojima je Drustvo y
obavezi da prikaze nastala ulaganja za testirani period, u skladu sa Javnim pozivom.

Podgorica, 11, maj 2021,

Borde Dimié
la8éeni revizor

S
(Licenca broj 0 Rizdata,9:Maa 2017. godine)



1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

Ski Resort Kolasin - 1600 d.c.0. osnovano je 22. februara 2017. godine od strane AD Ski Resort
Koladin - 1450. Kao investitor projekta, koji je predmet ovog izvjestaja, uz drugu é&lanicu
Konzorcijuma, osnovna djelatnost se odnosi na razradu gradevinskih projekata — hoteli i sligan
smjestaj. Drustvo je od svog osnivanja bilo usmjereno na realizaciju projekta koji podrazumijeva
izgradnju planinskog hotela ,,K16" na podruéju opstine Kolagin.

samog izbora destinacije za razvoj turisticke djelatnosti (buduéi hotel ,,K16" ¢e biti smjesten na juZnim
obroncima Bjelasice u podnoZju Ski centra 1600, u okviru katastarske opstine Smréje u Kolasinu),

uprava Konzorcijuma je uzela y obzir vie faktora koji su uticali na donosenje konaéne odluke i u tom

investicije iznosi EUR 5.998.705 i u cjelosti je planirano finansiranje iz sopstvenih sredstava. Planirani
period povraéaja investicije ocekuje se u 13. godini poslovanja s obzirom da finansijske analize koje
Su prezentirane u Biznis Planu pokazuju da projekat karakterisu pozitivni novéani tokovi. Namjera
investitora je da u okviry hotela sa kondo modelom Poslovanja otvori 58 novih radnih mjesta, s tim da

taj broj bi se trebao uveéati usljed rasta fizickog prometa tokom perioda.

postupku izbora lica koje mozZe stedi crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog
programa ulaganja od posebnog znaéaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,,SI. list CG", br.
79/18).

Projekat je od strane Vlade Crne Gore uvréten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma dana 23,
aprila 2020. godine.

Biznis planom je predvideno da ¢e investitor, u skladu sa zakonom, ponuditi na prodaju vedinski dio
smjestajnih jedinica.

Samo uvrtavanje projekta na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma omogugilo je da se dio
smjestajnih jedinica ponudi n

a trziste i u okviru posebnog programa ulaganja od Posebnog znadaja za
privredni i ekonomski interes Crne Gore.



2; DETALJAN PREGLED ULAGANJA

Detaljnim sprovedenim
ukupne troskove Drusty
2020. godine do 23. a

Detaljan pregled ula

procedurama koje su opisane u odjeljku
a u iznosu od EUR 931.018,89 za usluge nastale u periodu od 23. oktobra
prila 2021. i i i
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2, DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)

Pocetno stanje na osnovu realizovanih trogkova u prvom dijelu u

Stanje na osnovu realizovanih troskova u drugom dijelu u periodu od S
| 23.10.2020. - 23,04.2021. godine ! (=)
Stanje na osnovu realizovanih troskova nakon 23.04.2021, godine za _,
Lusluge izyriene u periodu od 23.1 0.2020. - 23,04.2021, godine

46,815.00

Krajnje stanje posmatrano u periodu od 23.04.2020. - 23.04.2021. 2,180,233.65
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