' PREDLOG
Na osnovu Clana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list cG”,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), Vlada Crne Gore, na s;edmcn od 2023.

godine, donijela je

ODLUKU
O I1ZRAD! URBANISTICKOG PROJEKTA ,STARA VAROS - DIO ZONE A* U GLAVNOM
GRADU - PODGORICA

Clan 1
Pristupa se izradi Urbanistickog projekta ,Stara Varo$§ — dio zone A" u Glavnom gradu — -
Podgorica (u daljem tekstu: UP).

Clan2 k
lzrada UP-2 radi se u granicama vazeéeg plana, odnosno obuhvata podrucje ovrsme cca
p
4.7 ha. . .

Clan 3 . '

Za lzradu UP-a radice se strateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa .
Zakonom o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 Y
“Siuzbeni list CG", br. 59/11 i 52/16). '

Clan 4 ; '

Finansijska sredstva potrebna za lzradu UP-a obezbijedice se iz Budzeta Crne Gore sa

pozicije organa drzavne uprave nadleznog za ekologiju, prostorno planlranje i urbanlzam u iznosu
od 30.000,00 eura. _ 50

&lan 5 ’ B
Rok za Izradu UP-a je dva mjeseca od dana potpisivanja ugovora sa rukovodiocem lzrade
planskog dokumenta.

Clan 6
lzrada UP-a izraduju se na osnovu Programskog zadatka koji je sastavm le ove odluke

Clan 7 5 g 8 7
Ova cdluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne:
Core”.

Broj:
Podgorica, 2023. godine

Viada Crne Gore )
~ Predsjednik,
dr Dritan Abazovi¢



PROGRAMSKI

ZADATAK ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA "STARA VAROS- DIO ZONE A" U
GLAVNOM GRADU - PODGORICA

I. UVODNE NAPOMENE

Glavni Grad Podgorica je podnio inicijativu broj 01-018/23-3685 od 04.05.2023.godine, kojom inicira pokretanje
izrade planskog dokumenta za dio prostora Stare Varosi, imaju¢i u vidu donosenje Odluke & prestanku vaZenja
Odluke o donosenju Urbanisti¢kog projekta "Stara Varos - dio zone A" u Podgorici ("Slu7bem list CG - OP". broj
26/23 ) od strane Skupstine Glavnog Grada.

Pravni osnov za izradu i donoSenje UP-a sadrzan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 1 63/18) kojim je propisano da se do donosenja plana generalne regulacije Crne
Gore primjenjuju vazeci planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona odnosno do roka iz ¢lana 217
ovog zakona. s

Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG". br. 51/08.34/11,35/13133/14) mogu se., do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati odnosno
mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.

Programski zadatak za izradu UP-a izraduje se u skladu sa ¢lanom 25 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, bududi da je isti sastavni dio Odluke o izradi planskog dokumenta. - .

II. OBUHVAT I GRANICE PLANA

Urbanisticki projekat  se radi za prostor oivien sljede¢im saobra¢ajnicama: na jugu - Bulevar Crnogorskih
serdara, na sjeveru - dijelom ulice Petra Prlje i na sjeveroistoku i istoku — ulicom Ljubovié¢, 8dnosno obuhvataju
podrugje povriine cca 4,7 ha ( Slika 1). . -

.
B

Slika 1: Cbuhvat UP

II1. USLOVI I SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA I RAZVOJNIH
STRATEGIJA

U postupku izrade UP-a treba obezbijediti sljedeci planerski pristup:
- sagledavanje ulaznih podataka iz Prostorno-urbanistiCkog plana Glavnog grada Podgorica i druge
dokumentacije sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovi, studije);



- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;
- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na opredjeljenja
planova viSeg reda i potencijale i ograniZenja konkretne lokacije. :

IV. PRINCIPI, VIZIJA I CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA I ZASTITE
POROSTORA

Kroz izradu Urbanisti¢kog projekta "Stara Varos- dio zone A" u Podgorici (u daljem tekstu: UP ) potrebno je u
skladu sa karakterom podrugja, prirodnim karakteristikama, namjenama i prostornim pokazateljima definisanim
planom viSeg reda, planirati izgradnju i uredenje povrsina. ;

Cilj izrade UP-a je stvaranja kvalitetnog prostora u ambijentalnom, funkcionalnom i'.arhitektb'nskom smislu, kao
i stvaranje planskih pretpostavki za realizaciju predvidenih sadrzaja. T

Prostor UP-a kao vazan prostorni resurs Glavnog grada, treba da se usmjereno i kontrolisano razvija, koriste¢i na
odrziv na€in svoje stvorene potencijale.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbijedjivanje planskih preduslova za uredenje i izgradnju kroz
sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znadaja lokacije i utvrdivanje optimalnog opsega izgradnje, a na osnovu
planskih opredjeljenja, smjernica i kriterijuma sadrzanih u planskoj dokumentaciji viseg reda. ’

Pri planiranju prostora poseban akcenat treba staviti na osmisljavanje i organizaciju javnih prostora, na nac¢in.da
buduci sadrzaji predstavljaju neodvojiv dio sistema javnih prostora Glavnog grada, uz obezbjedivanje jednostavnih
i neusiljenih veza sa tokovima pjesackog i kolskog saobracaja. Isto tako treba teZiti da udio uredenih zelenih povriina
bude 3to vedi. ’

V. KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREPENJA I ZASTITE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA |
KORISCENJA ZEMLJISTA : :

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sljedece:
Sadrzaji u prostoru i mjere zastite

Na bazi prikupljenih podataka i analiza izvr$enih kroz izradu prethodne planske dokumentacije i datih smjernica,
zona A Stare Varosi tretira se kao homogena cjelina &iji karakter je predodreden stanovanjem sa nuznim prate¢im

sadrzajima.
Kroz izradu UP-a potrebno je zasnovati na sljede¢em:

\
- Organizovanju stanovanja i poslovanja sa prate¢im sadrzajima; LI

- Uklapanju internog kolskog i pjesackog saobraéaja u $emu saobraéaja datu UPtom;

- Obezbijedjivanju neometanog pjesackog kretanja unutar urbanistikih parcela;

- PoStovanju potrebnih sanitarno-tehni¢kih uslova; :
- - Obezbijedjivanju mreze infrastrukture (vodovod, kanalizacija, elektroenergetika i

telefon) kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani razvoj
Saobracajna i tehni¢ka infrastruktura

Planiranje potrebne tehni¢ke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim mogucénostima postojecih
mreza i nithovog koriSéenja za sadrZaje planirane ovim UP-om, vodeéi raduna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Saobracaj prema kontaktnim zonama rjesavati §to racionalnije. Kapacitet saobracaja u mirovanju dati adekvatno
ponudenim urbanisti¢kim rjeSenjima i namjenama, a u skladu sa normativima iz planova viseg reda.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehni¢ke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima. :

Planirati funkcionalnu hidrantsku mreZu i protivpoZarni sistem, te javnu rasvjetu.

Svu infrastrukturu rjesavati u svemu postujuéi rjedenja iz planova viseg reda i uz usaglaSavanje sa uslovima koje
propiSu nadlezni organi, institucije i preduzeéa. Potrebno je da infrastruktura zadovolji posebne standarde i ponudi

savremena tehnoloska rjesenja. : 3 :

. L
. .y . . . . . ey » 4
Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljista ponaosob, za svaku vrstu
ehnicke infrastrukture. :



Pejzazna arhitektura
Prilikom planiranja zelenih povrsina izvr3iti podjetu po kategorijama i dati smjemnce za izradu projekata pejzazne
arhitekture.
Urbanisti¢kim projektom treba predvidjeti:
- maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjesenja;
- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
- funkcionalno zoniranje slobodnih povriina;
- povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom
okruzenju;
- linijsko zelenilo duz javnih komunikacija;
- uskladivanje kompozicionog rjesenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povriina;
- potrebnio je koristiti vrste otporne na ekologke uslove sredine, uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima. sa posebnim akcentom na drvenaste vrste radi postizanja §to vece pokrivenosti kro$njama.

Smjernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadlgznih za poslove zatite prirode i
zivotne sredine.

Nivelacija, regulacija i parcelacija

Za pocetak izrade UP-a neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih podloga. Plan raditi u
digitalnom obliku.

Kod rjesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije funkcionisanje
unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena, vodec1 racuna o podobnosti
terena za urbanizaciju.

Grafieki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrfati tJemena planiranih
saobracajnica. kao i sve druge analiti¢ke podatke neophodne za prenosenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na svim grafigkim prilozima plana sa jasno definisanim
granicama urbanisti¢ke parcele.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Planski document, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:

- urbanistitko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta, visina objekta, najveCI
broj spratova, veli¢ina urbanisti¢ke parcele...);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona rjeSenja;

- gradevinske i regulacione linije; i

- trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata;

- tatke prikljuivanja na saobradajnice, infrastrukturne mreZe i komunalne objekte;

- smjernice urbanisti¢kog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sj

- idejna rjeSenja objekata.

Posebnu paznju posvetiti odrzivom urbanisticokom oblikovanju prostora i unaprjedenju identiteta prostora u -
cjelini, klimatskim promjenama, zelenoj gradnji, kao i adaptivnim, fleksibilnim i integralnim instrumentima za
arhitektonsko oblikovanje planiranih sadrzaja. : : .2

VI. METODOLOGIJA

U planiranju sadrzaja neophodno je postovati smjernice date planom v1§eg reda i one definisane Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
Jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). :

Prilikom izrade UP-a pridrzavati se metodologije definisane Pravilnikom o metodologiji izrade plans"]'\‘og
dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog u€e$éa javnosti ("Sluzbeni list CG", broj 88/17).
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VIL. SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade UP-a treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Paralelno sa izradom UP-a predvidena je i izrada strate$ke procjene uticaja plana na Zivotnu sredinu (u daljem
tekstu: SPU) u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG". broj 80/05
i "Sluzbeni list CG". br. 59/11 i 52/16). &ije elemente treba ugraditi u plan.

Urbanisticki projekat izraduje se na topografsko-katastarskim planovima razmjere 1:1.000; 1:500 ili 1:250 i po
utvrdenim fazama i za definisane segmente, treba da bude uraden i prezentovan u analognom i digitalnom formatu.

Digitalni oblik - za tekstualni dio u standardu Microsoft Word i PDF formatu, a grafi¢ki u standardu Auto Cad i
GIS fromatu.
Urbanisti¢ki projekat se izraduje na topografsko-katastarskim planovima i katastrima vodova u digitalnoj formi i
georeferenciranim ortofoto podlogama, a prezentiraju se na topografsko-katastarskim planowma u analognoj formi
izradenim na papirnoj podlozi i isti moraju biti identi¢ni po sadrZaju.

Analogne 1 digitaine forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti OVJerene od strane organa uprave
nadleZnog za poslove katastra.

VIII. OBAVEZE RUKOVODIOCA I STRUCNOG TIMA ZA IZRADU, PLANA

Rukovodilac izrade UP-a ¢e nadleznom Ministarstvu, dostaviti na uvid, odnosho struénq'-_ ocjenu u skladu sa
Zakonom, faze: Nacrt plana i Predlog plana, u skladu sa Pravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta i
blizem nacinu organizacije prethodnog u€eséa javnosti ("Sluzbeni list CG", broj 88/17).

Rukovodilac izrade ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt UP-a Ministarstvu kako bi se u zakonskom postupku
sprovela procedura njegovog utvrdivanja.

Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog UP-a, a nakon sprovedenog postupl\a_]avne rasprave i struéne ocjene,
ugradi sve predloge i misljenja nadleznih organa.

Predlog UP-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u zakonskom’ postupku sprovela procedura
donofenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati kona¢nu verziju UP-a u adekvatnoj formi koja je
definisana Pravilnikom o na¢inu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja i Cuvanja planskog dokumenta
("Sluzbeni list CG", br. 76/17 i 73/18).
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PREDLOG

Na osnovu Elana 22 st. 2 i 9 Zakona o planiranju prostora i'izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), Vlada Crne Gore, na sjednici od
n23 godine, denijela je

ODLUKU

O ODREDIVANJU RUKOVODIOCA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA ,,STARA VAROS -
DIO ZONE A* U GLAVNOM GRADU — PODGORICA | VISINI NAKNADE.ZA RUKOVODJOCA |
STRUCNI TIM ZA 1ZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

1. Ovom odiukom odreduje se rukovodilac izrade Urbanisti¢kog projekta ,Stara Varo$ — dio
zone A" u Glavnom gradu - Podgorica (u daliem tekstu UP) i visina naknade za
rukovodioca i strucni tim za lzradu UP-a. . ’

N

Za rukovodioca Izrade UP-a odreduje se dr Veljko Radulovié, dipl:ing.arh.

W

Rukovodiocu i struénom timu iz tatke 1 ove odluke utvrdu;e se naknada u ukupnom
iznosu od 30.000,00 eura.

4. lznos pojedinaénih naknada za rukovodioca izrade i &lanove struénog tima, iz tacke 3 ove
odiuke, odreduje se ugovorom koji Ministarstvo ekologije, prostornog planlranja i
urbanizma zakljuuje sa rukovodiocem izrade, odnosno &lanom struénog tima.

5. Ova cdluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore”. :

Broj:
Podgorica, 2023. godine

VLADACRNE GORE

Predsjednik,
dr Dritan Abazovié





