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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

st 2 i 81000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, Sk SAEE ARG 20
urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjemnica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-11048/3
Datum: 25.04.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih $mjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i Clana 88. stav 2. Zakona

UP 64 koji Cini kalastarska parcala broj 51/5 KO Kolasin, u zahvatu DUP-a “Breza" (* Slquem list
CG", ops§nski propisi br. 27/11) Opétina Kola$in, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Sindikat bezbjedonosnih institucija Crne Gore, na
dopunjen ndejno riesenje arhltektonskog pro;ekta projektovanog od strane Cov;ek i pmstor’ d.o. o

,37m? (planom zadato 3590m?), indeksa zauzetosti 0,4 (planom propisano 0 4), indeksa
ti 2,0 (planom propisanc 2,0), spratnosti objekta Su+P+3+Pk (planom propisano
Su+P+3+Pk), obezbijedenim kolskim prilazom i gradevinskom linijom, u skladu sa smjernicama iz
planskog gokumenta.

Obrazlozenje

Aktorh broj 09-332/23-11048/1 od 29.12.2023.godine, Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernicalu oblasti arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom drzavnom arhitekti, obratio se Sindikat
bezbjedonjosnih institucija Crne Gore za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,Covjek | prostor’ d.0.0. Podgorica, za izgradnju stambenog
objekta, sfanovanje vece gustine, na UP 64 koji ¢ini katastarska parcela broj 51/5 KO Kolasin, u
zahvatu OUP-a "Breza” (“Sluzbeni list CG”, opstinski propisi br. 27/11) Opétina Kolasin.

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
zgrade, irpa, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa. smjemicama za
oblikovanje i matenjalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona: i osnovnim urbanisti¢kim

evinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta priviemenog
koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je




uskladen pa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; #) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata 4 dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Giknom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz Clana 87
stav 4 tadka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vise,
hotel odnpsne turistitko naselje sa cetin ili pet zviezdica | turisti€ki rizort, mogu se povjeriti jedinici
lokalne samouprave.

Glenom 73 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, data je definicija tehnitke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje k¢ncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana Zakona je utvréeno da
aduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom i pesebnim propisima
i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisanc je da vrstu tehnicke
dokumenfacije &ini, izmedu ostalog | idejno riesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2.
Zakona |&ini obaveznost uskladenosti idejnog rjedenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa
urbanistidko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu sliede¢u dokumentaciju: Urbanisticko
tehniéke |uslove broj: 084-2125/9-2021 od 11.02.2022. godine izdati od strane Ministarstva
ekologije,| prostornog planiranja i urbanizma; List nepokretnosti - prepis broj 1604 izdat od strane
Uprave zp nekretnine br.115-919-1753/2024 od 26.03.2024. godine za kat.parcelu br.51/5 KO
Kolagin; lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara,
lzjava geodetske licencirane organizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta | saobracajnom
prikljuky| i idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, razmotrio
je predmatni zahtjev | odlutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Uvidbm u dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, broj 09-332/23-11048/2 od
28.03.2024. godine, projektovanog od strane ,Covjek i prostor’ d.o.o. Podgorica, ovjereno
im potpisom projektanta dana 28.03.2024. godine 14:03:03 + 01'00, za izgradnju
g objekta, stanovanje vece gustine, na UP 64 koji Gini katastarska parcela broj 51/5 KO
zahvatu DUP-a “Breza" (“Sluzbeni list CG", opstinski propisi br. 27/11) Opé&tina Kola&in,
skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, | sa
urbanistiékim parametrima: ukupne bruto gradevinske povrSine nadzemnih etaZza

(planom zadato 3580m?), indeksa zauzetosti 0.4 (planom propisanc 0,4), indeksa

Kolasin,

organiza
urbanisti

i se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka, odnosno u
jate zone gradnje PoloZaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekte i
objekte kpji ¢e pretrpjeti totalnu rekonstrukciju, Regulacija | nivelacija objekata su nametnute u
najvecem|dijelu zahvata postojecim, zateGenim stanjem. Horizontalna regulacija postojecih objekata




predvidenth za intervencije vezana je za sam objekat. Kota poda prizemija je vezana za nivelaciju
pristupne saobracajnice, a suterenske etaze prilagoditi konfiguraciji terena. Ukoliko se u okviru
objekta fofmira suterenska etaza tada kotu poda prizemlja postaviti maksimalno na 1.2m od kote
pristupne gaobracajnice. Dimenzije objekata odredice se prema stepenu zauzetosti parcele, odnosu
prema granicama susjednih parcela i objektima na njima, keo polaznim i ograni¢avajuéim
parametrima. Tako da ¢e i dimenzije objekata biti razlitte. Formiranje potkrovne etaze je sa
nadzidkor| h=1.6m. Visinska regulacija je predodredena postojecim stanjem i stanjem u kontaktnim
zonama, uppostavljenim odnosima susjednih objekata kao i sacbracajnica. Kod novih i samostojein
objekata yisine moraju biti uskladene sa opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama |
ekonomiénostu gradnje. lzgradnja suterena il podruma je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska
etaZa ne ylazi u obraun indeksa izgradenosti parcele, ukoliko je namijenjena za garaziranje |
tehnicke ptostorije (ostava, kotlamica i sl.).

Urbanistiéka parcela moZe obuhvatiti i viSe katastarskih parcela, a moZe se formirati i od dijela
konkretne parcele (slucajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog

postovanje kriterijuma jedan objekat na parceli i direktna pristupaénost sa javne
aclje. Moguce je lzvrditi udruZivanje urbanistickih parcela | tada vaze uslovi za
novoformirgnu urbanisticku parcelu. Takode je mogude izvrsiti korekciju granice urbanistitke
parcele u gucajevima dokupljivanja dijela parcele u kontaktu. Kada se urbanisticka parcela, koja je
ve¢ odredgna ovim planom, ne podudara sa postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama)
odnosno pdstoje manja edstupanja i u drugim slucajevima kada urbanisticku parcelu nije moguce
kompletirat| a postojeca katastarska parcela svojom povrsinom zadovoljava urbanistitke uslove za
gradnju, ofgan uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moZe [zvréiti uskladivanje
urbanistitke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Urbanisti¢k| parametri za UP64:

- PovrSina grbanistitke parcele; 1795m?

- Maksimalni indeks zauzetosti: 0.4

- Maksimalni indeks izgradenosti: 2

- Maksimalina bruto razvijena gradevinska povréina objekta: 3590m?
objektom: 718m?

- Spratnost|Su+P+3+Pk

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i gfada. U oblikovnom i likovnom smislu potrebno je da objekat odgovara klimatskim
karakteristikama i da posjeduje arhitektonski izraz adekvatan funkciji. U oblikovanju koristiti
elemente tradicionalne arhitekture koji mogu biti ukomponovani na savremen nadin. Fasade
objekata kap i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala. Urbana oprema
mora biti prajektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvida
vece okuplipnje. Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni il Cetvorovodni, a kod
komplikovarjijih objekata i kombinovani (slozeni), sa nagibom krovnih ravni u funkcill edabranog
krovnog polriva¢a. Krovni pokrivaé je crijep, etemit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.
Gdje postojd tehnitke mogucnosti, pored planiranih, ostavilja se moguénost za koriséenje potkrovnih
prostora za |stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta usloyili visok tavanski prostor i sl.) Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama. Ograde oko
parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista pazljivo osmisliti | uskladiti sa
opStom slikam objekta i okoline,

Dostavijenin} idejnim riesenjem na predmetnoj Iokaciji (na UP64u okviru DUP-a “Breza”, kat. parcela
51/5 KO Kplagin), povrsine 1795m?, planirana je izgradnja stambenog objekta, spratnosti
Su+P+3+Pk|(suteren, prizemlje, tri sprata i potkrovlje). Teren na kome je planiran objekat je u

- Povr$ina




du, visinske kote variraju od 834.11 mnv do 932.43 mnv. Projektovan je slobodnostojeéi
objekat pfavougaone geometrijske forme sa gabaritom 16.00x44.35m. Objekat se sastoji od pet
nadzemnih | jedne podzemne etaZe. Podzemna etaZa (suteren) namijenjena je za garaziranje
vozila. Ukupna visina od poda prizemlja do slemena krova iznosi iznosi 17.78 m. Nadzemne etaze

i # garsonjere), Pakring je organizovan u okviru parcele sa 26PM i u suterenskoj garazi sa
37PM, ukupno 63 parking mjesta (od &ega je 6PM predvideno za osobe sa invaliditetom).
ijedena su dva pjedacka pristupa i ulaza, sa sjeverne i juZne strane objekia, a ulazi su rijegeni
a naglasenom komunikacijom od garaZe do potkrovija, stepenistem i liftovima.

Arhitektonsko rjeSenje planiranog objekta i slobodnih povrSina urbanisticke parcele, u
funkcionalhom i oblikovnom smislu rijedeno je racionalno i u skladu sa njegovom namjenom. Sama
materijalizacija sa ukomponovanim bojama na objektu daju kvalitetan vizuelni efekat objektu. Za
spoljnu obfadu objekta predvideni su kvalitetni materijali koji su trajni | otporni na atmosferske uticaje
a u sklady sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Predvidena je posebna
fasadna tghnika i upotreba *Ceresit Wood-a, izgleda fasade u boji prirodnog drveta, nijanse hrasta.
Preostali dio fasade projektovan je kao demit fasada u kombinaciji bijele i sive boje, a sve radi
zadovoljavanja i isticanja estetskih vrijednosti objekta, Radi skiadnijeg izgleda objekta, ograde
terasa su y kombinaciji betonskog parapeta i od metalnih profila bojenih u sivu antracit nijansu. Krov
je projektgvan sa kosom AB plocom, kao kombinovani sloZeni krov, nagiba 27° sa kvalitetnim i
odgovarajycim izolacijama za podneblje grada Koladina i pokrivatem od plastificiranog trapezastog
lima u tampo sivoj boji.

Uvidom u [predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno riesenje za izgradnju
stambenog objekta na lokaciji koju ¢ini kat. parcela br. 51/5, KO Kolagin, Opstina Kolagin, koja cini
urbanisticku parcelu UP64, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Breza®, (“Sluzbeni list Crne
Gore™ opétinski propisi brej 27/11), Opatina Kolasin, izradeno u skladu sa smjemicama za
arhitektongko oblikovanje | materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim paramefrima:
ukupne bryto gradevinske povrsine nadzemnih etaza 3583,37m? (planom zadato 3580m?), indeksa
zauzetosti D4 (planom propisano 0.4), indeksa izgradenosti 2,0 (planom propisano 2,0), spratnosti
objekta SL+P+3+Pk (planom propisano Su+P+3+Pk), obezbijedenim kolskim prilazom i
gradevinskpm linijom, u skladu sa smjemicama iz planskog dokumenta.

ano je da je uz idejno rjeSenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim prikazom
osnovnih Urbanistickih parametara, ovjeren Elaborat parcelacije i Izjava geodetske licencirane
organizacij¢ o taénoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom prikljucku. Predmetnom objektu
obezbijeden je kolski prilaz preko kat. parcela 55/1 (raspolaganje 1/1 Opstina Kolasin, svojina 1/1
Cma Gora) sa nacinom koris¢ena kao ulica i preko kat. parcele 51/1 (svojina 1/1 Drzavna svojina
Opstina Kdlagin) sa nadinom koriséenja kao pasnjak 6. Klase, na kojoj je po DUP-u “Breza",
predvidena|sacbracajnica.

Uvidom u Ljst nepokretnost broj 1604 izdat od strane Uprave za nekretnine br.1 15-919-1753/2024
od 26.03.2024 godine utvrdeno je da na kat.parceli br. 51/5 KO Kolasin, pravo svojine ima Sindikat
bezbjedonosnih institucija u obimu prava 1/1.

Kod |izlozenog pravnog | éinjeniénog stanja stvari, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica ujoblasti arhitekture - Glavni drzavni arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za davanje
saglasnosti| Sindikatu bezbjedonosnih institucija Crne Gore na dopunjeno idejno riedenje
arhitektonsKog projekta, projektovanog od strane .Covjek i prostor” d.0.0. Podgorica, za izgradnju
stambenog pbjekta, stanovanje veée gustine, na UP 64 koji ¢ini katastarska parcela broj 51/5 KO
Kolasin, u zghvatu DUP-a *Breza” (*Sluzbeni list CG", opstinski propisi br. 27/11) Opétina Kolagin,
u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju | osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos
prema gradgvniskoj liniji).

Saglasno izioZzenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
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TSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom

sudu Crne{Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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