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|ZGRADNJA OBJEKATA

UNAPREDENJE FUNKCIONISANJA SISTEMA
,JEDAN SALTER*

- komunikacija u postupku izdavanja gradevinske dozvole | izdavanje
gradevinske dozvole vrsi se iskljucCivo elektronskim putem

- U potpunosti se eliminiSe papirna forma komunikacije i izrade
projekata,

- Zznacajno smanjenje troSkova i za investitora i za administraciju

- Brze, efikasnije i bez finansijskih troskova izmjena i dopuna
projektne dokumentacije u postupku izdavanja gradevinske dozvole
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PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

|zraduje se kao:

1) idejno rjesenje (generalni projekat) - za izdavanje nacelne
gradevinske dozvole i za izdavanje gradevinske dozvole za
porodicnu stambenu zgradu

2) glavni projekat — radi se za potrebe izdavanja gradevinske
dozvole i ne mora da sadrzi obavezno i detalje za izvodenje

3) izvodacki projekat.- radi se za potrebe gradenja objekta
ukoliko glavni projekat ne sadrzi detalje izvodenja

Elaborat odrzavanja objekta je obavezujuci za objekte od
opsteg interesa i za objekte kod kojih e doslo do promjena u
toku gradenja objekta. 3
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TRANSPARANTNOST

OBAVEZA INVESTITORA: obavjestava IKCG o izabranom:
- Projektantu

- Revidentu

- lzvodacu radova

- Stru¢nom nadzoru

OBAVEZA REVIDENTA: dostavljanje IKCG lzvjestaja o reviziji

OBAVEZA STRUCNOG NADZORA: dostavljanje IKCG
Konachog izvjestaja o izvrsenom strucnom nadzoru

OBAVEZA IKCG: objavljivanje svih dostavljenih akata
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NACELNA GRAPEVINSKA DOZVOLA

» Za objekte od opsteg interesa
» 1zdaje se na osnovu idejnog rjesenja

» Na postupak izdavanja shodno se primjenjuju odredbe
koje se odnose na postupak izdavanja gradevinske
dozvole

» Prestaje da vazi ukoliko investitor, u roku od dvije
godine od dana izdavanja, ne podnese zahtjev za
gradevinsku dozvolu



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

IDEJNO RJESENJE

|zraduje se za potrebe izdavanja:

> nacelne gradevinske dozvole - za objekte od
opteg interesa

> nacelne gradevinske dozvole - za objekte iz
clana 63 stav 3 — odredivanje lokacije

> gradevinske dozvole za porodicnu stambenu
zgradu

ldejno rjesenje podlijeze reviziji.
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PROJEKTNA DOKUMENTACIJA ZA
GRADEVINSKU DOZVOLU

|zbor investitora:
» (gradevinska dozvola na glavni projeka koji sadrzi detalje

izrade ili
» gradevinska dozvola na glavni projeka koji ne sadrzi detalje

Izrade
U drugom slucCaju ima obavezu izrade izvodackog projekta.

Za porodicne stmbene zgrade (povrsine do 250 m?, sa najvise
Cetiri stambene jedinice i sa najvise dvije nadzemne etaze)
gradevinska dozvola i gradene objekta na osnovu idejnog
rjesenja
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GRADEVINSKA DOZVOLA

» lzdaje se po principu “jednog Saltera”

» Elektronska komunikacija izmedu organa

» Potrazuju se samo saglasnosti, misljenja odnosno drugi
dokumenti propisani posebnim zakonima

» Urbanista elektronskim potpisom potvrduje glavni projekat

» nedostavljanja dokaza propisanih posebnim zakonima,

odgovornost za Stetu snosi organ javne uprave Ciji je
propust izazvao Stetu

» Rok izdavanja - 15 dana
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URBANISTA

» PROVJERAVA uskladenost projekta u smislu:
= zastite autentiCnosti prostora i identiteta naselja,
» obezbjedenja kvaliteta arhitektonskih rjesenja,
* unapredenja vizuelnog kvaliteta objekata | naselja,
= zastite pravalica sainvaliditetom,

» PROVJERAVA osnovne urbanistiCke parametre:
* maksimalnu spratnost objekta, odnosno maksimalnu
visinsku kotu objekta,
* indeks izgradenosti |
* indeks zauzetosti.
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OBAVEZE NADLEZNOG ORGANA

» Dostavljanje projektne dokumentacije urbanisti u roku

od jednog dana od dana prijema zahtjeva

Dostavljanje  projektne  dokumentacije = nadleznim
organima, odnosno institucijama, u roku od jednog
dana od dana prijema potvrde urbaniste, u cilju dobijanja
saglasnosti, misljenja 1 drugih dokaza u skladu sa
posebnim zakonima, kao | dokaza o svojini:

Da iskljuCivo vrsi provjeru ispunjenosti formalnih uslova
za izdavanje gradevinske dozvole |1 ne upusta se u
ocjenu projektne  dokumentacije, niti ISpituje
vjerodostojnost dokumenata koje pribavlja u tom
postupku
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OBAVJESTAVANJE | UCESTVOVANJE
JAVNOSTI U POSTUPKU IZDAVANJA
GRADEVINSKE DOZVOLE

» Nadlezni organ duzan je da na internet stranici objavi:

= zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole | u roku od
jednog dana od dana podnosenja;

*= obavijeStavanje zainteresovanoj javnosti o javnom
uvidu u dokumentciju podnijetu uz zahtjev |
podnosenju prigovora u pogledu Cinjenica koje mogu
imati uticaja na izdavanje gradevinske dozvole

» Nadlezni organ odreduje mjesto i rok u kom se moze vrsiti
javni uvid 1 podnositi prigovori
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CENTRALNI REGISTAR PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

> Formira se na nivou organa uprave

» VazeCim Zakonom uredeno da svaka
lokalna samouprava u okviru organa
nadleznog za izdavanje gradevinske
dozvole formira svoj registar
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GRADENJE

Gradenje objekta moze se pristupiti na osnovu:

» na osnovu gradevinske dozvole,

» revidovanog glavnog projekta, odnosno
izvodackog projekta ukoliko glavni projekat ne
sadrzi detalje neophodne za izvodenje |

» prijave radova

Gradenju porodicne stambene zgrade moze se
pristupiti na osnovu:

» gradevinske dozvole,

» Idejnog rjesenja i

» prijave radova.
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OBAVEZE INVESTITORA

» Odredi izvodaca radova

» Odredi vrsioca strucnog nadzora

» Obavijesti Komoru o izabranom izvodacu radova i strucnom
nadzoru

» Prijavi nadleznom inspekcijskom organu pocCetak gradenja
objekta, u roku od sedam dana prije poCetka gradenja objekta

» Dostavi izvodacCu radova gradevinsku dozvolu i glavni
projekat, odnosno izvodacki projekat, ukoliko glavni projekat
ne sadrzi detalje neophodne za izvodenje radova
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OBAVEZE INVESTITORA

» U sluCaju da investitor ne zavrsi objekat u rokovima
predvidenim Zakonom, duzan je da gradiliste zatvori na nacin
kojim Ce se obezbijediti nesmetani saobracaj, bezbjednost
lica, susjednih objekata | okoline | postavi neprozirne zastitne
ograde oko gradilista.

» Ukoliko se gradiliste, na kojem je zapocCeta gradnja zgrade,
nalazi u centralnim gradskim zonama, investitor je duzan da
postavi neprozirni zastor na fasadi zgrade na kojem je
prikazan izgled fasade objekta u razmjeri 1:1.
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OBAVEZE 1ZVODACA RADOVA

» Obiljezavanje regulacionih i gradevinskih linija, nivelacionih
kota i objekta, odnosno trase na terenu, u skladu sa
glavnim projektom;

» zastiti stabla, zivu ogradu | ostale zasade, koji se na
osnovu posebnih propisa moraju Cuvati i zastititi tokom
izvodenja gradevinskih radova;

» obezbijedi mjerenja i geodetsko osmatranje ponasanja tla i
objekta u toku gradenja;

» obradi i/ili zbrine gradevinski otpad nastao tokom gradenja
na gradilistu u skladu sa planom upravljanja gradevinskim
otpadom, sacinjenim u skladu sa posebnim propisima i

» ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluzili za
izvodenje radova na gradilistu u roku od 30 dana od dana

zavrsetka radova. i
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STRUCNI NADZOR

» Vrsi se od dana zapocinjanja pripremnih radova

» Sacinjava izvjestaj o izvrsenom strucnom nadzoru na gradenju
objekta, ovjeren i potpisan

» lzvjeStaj saCinjava po fazama gradenja objekta i kao konacan
izvjesta.

» Konacni izvjeStaj sadrzi tacne i istinite konstatacije o izvedenim
radovima na gradenju objekta i izjavu da se objekat moze
namjenski koristiti.

» StrucCni nadzor, o gradenje objekta suprotno projektnoj
dokumentaciji, zakonu | drugim propisima, bez odlaganja, u
pisanoj formi obavijestava nadlezni inspekcijski organ. 17
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UPOTREBA OBJEKTA

- Ne moze se koristiti objekat bez upotrebne dozvole

- Rok 3 dana - administrativha procedura izdavanja

- Prilaze se konacni izvjestaj vrsioca strucnog nadzora o
Izvedenom objektu sa izjavom da je objekat podoban za
upotrebu

- Za objekte od opSteg interesa, kao i za objekte kod kojih je
doslo do odstupanja od glavnog projekta, prilaze se i elaborat
odrzavanja objekta.

Porodicna stambena zgrada — upotrebna dozvola na osnovu:

1) izjave izvodacCa radova da je izgradena u skladu sa
gradevinskom dozvolom i idejnim rjesenjem;

2) elaborata originalnih terenskih podataka izvedenog stanja

ovjerenog od strane ovlas¢ene geodetske organizacije. 18
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UPOTREBA OBJEKTA - ALTERNATIVA

» KoriScenje objekta nije dozvoljeno prije upisa u katastar
nepokretnosti;
» Uz zahtjev za upis prilaze se:
= dokazi propisani zakonom kojim je ureden upis prava
na nepokretnosti
= konacni izvjestaj o struchnom nadzoru |
= elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog
stanja ovjeren od strane licencirane geodetske
organizacije

Porodicna stambena zgrada — umjesto konacnog izvjesStaja
o struénom nadzoru, investitor podnosi izjavu izvodaca
radova.
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ODRZAVANJE OBJEKTA

» Obavezno za objekte od opsteg interesa,

» VrSi se na osnovu elaborata odrzavanja objekta

» Vlasnik objekta odgovoran je za odrzavanje objekta tokom
njegovog vijeka trajanja

» Elaborat sadrzi:

* uputstvo za upotrebu, rad i odrzavanje objekta;

= obavezne redovne preglede | obim tih pregleda;

= vrstu i obim neophodnih radova na odrzavanju kako bi
se osiguralo da objekat tokom njegovog koriS¢enja
ISpunjava osnovne zahtjeve za objekat

= moze da sadrzi i obavezu tehnickog osmatranje tla |
objekta u toku eksploatacije. 20
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OGRANICENJE U PRIMJENI

» U odnosu na vazeci zakon clan prosiren:

Odredbe ovog zakona koje se odnose na izgradnju objekata
ne primjenjuju kada se objekat koji se gradi ili rekonstruise
ugrozava:

= zivot | zdravlje ljudi,

= sigurnost objekta, okoline, saobracaja ili susjedne

objekte,

kako bi se sprijecilo njihovo negativno djelovanije ili osigurala
zasStita i sanirale njihove neposredne stetne posljedice.
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OBAVLJANJE DJELATNOSTI

» Ovabvljanje djelatnosti povjereno privrednim subjektima:
privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno preduzetniku;

» Uslov za obavljanje djelatnosti - najmanje jednog
zaposlenog: ovlas¢enog planera, revidenta planskog
dokumenta, ovlascenog projektanta, revidenta projektne
dokumentacije, ovlas¢enog inzenjera ili struCchog nadzornika

» fiziCko lice moze obavljati djelatnost ako ima pravo upotrebe
strukovnog naziva
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OBAVLJANJE DJELATNOSTI

» Ovlasceni planer, projektant, odnosno inzenjer moze biti lice sa:
= visokim obrazovanjem,

= tri godine radnog iskustva.

» Rukovodilac izrade cjelokupne planske odnosno projektne
dokumentacije odnosno gradenja objekta u cjelini odgovoran je
za usaglasenost svih faza planske odnosno projektne
dokumentacije, odnosno za medusobnu uskladenost i
koordinaciju radova koji se izvode na objektu;

» Ovlasceni planer, odnosno projektant odgovoran je za dio
plana odnosno projekta koji je izradio, odnosno inzenjer je
odgovoran za gradenje pojedinih vrsta radova na objektu
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OBAVLJANJE DJELATNOSTI

» Ovlasceni revident planske odnosno projektne dokumentacije,
odnosno strucni nadzornik moze biti lice sa:
= strukovnim nazivom ovlasceni planer, ovlasceni projektant

odnosno ovlasceni inzenjer |
= deset godina radnog iskustva .

» Revident dijela planske odnosno projektne dokumentacije
odgovoran je za taj dio planske odnosno projektne
dokumentacije odnosno strucni nadzornik je odgovoran za
radove nad kojima vrsi nadzor.

» Revident koji rukovodi revizijom cjelokupne planske odnosno
projektne dokumentacije odgovoran je za provjeru
medusobne uskladenosti svih djelova planske odnosno
projektne dokumentacije, odnosno strucni nadzornik nad
gradenjem cjelokupnog objekta odgovoran je za provjeru
medusobne uskladenost svih radova na gradenju objekta. 24
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

» Svojstvo pravnog lica, sa javnim ovlascCenjima

» Rad Komore je javan
» Saglasnost na statut Komore daje Vlada
» Nadzor nad zakonitos¢u rada Komore vrsi Ministarstvo

» Nadleznost Komore:
= donosi rjeSenje o upisu u registre
= uspostavlja, vodi i odrzava registre
» uspostavlja, vodi i odrzava registar privrednih druStava
" propisuje strukovne nazive;
= |zdaje potvrde o strukovhom nazivu,
= daje misljenje o uporedivosti inostrane kvalifikacije;
= ovjerava ovlascenja stranih lica 25
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PROFESIONALNO OSIGURANJE

» Privredni subjekti moraju, prije pocCetka vrsenja djelatnosti,
kao I u toku cijelog trajanja poslovanja, imati osiguranu svoju
profesionalnu odgovornost za stetu koja bi mogla da se desi
Investitorima ili treC¢im licima u vezi sa obavljanjem njihove
djelatnosti

» Osiguranje mora pokriti rizik za Stetu prouzrokovanu licima i
za Stetu na objektima i za finansijski gubitak

» Osiguranje od profesionalne odgovornosti izvrseno u drzavi
stranog lica priznaje se, ako to osiguranje pokriva Stetu
Izazvanu u Crnoj Gori

» Minimalnu sumu osiguranja propisuje Ministarstvo.
26
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UREDENJE KOMORE

Zakonom je propisano:

» Vrste registara

» Nacin vodenja registara

» Uslovi upisa i rjesenje o upisu u registar

» Uslovi za brisanje iz registra

» Uslovi za mirovanje Clanstva u Komori

» OvlasScenje stranog lica

» Sticanje strukovnog naziva prema strucnoj spremi

» Strukovni naziv posebnim aktom propisuje Komora
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HVALA



