Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti u svojini Crne Gore, upisane u
listovima nepokretnosti broj 72 i 275 KO Borje I i 789 KO Borje II, u Opstini Zabljak

Ministarstvu finansija obratio se Crnogorski elektroprenosni sistem AD Podgorica,
zahtjevom koji se odnosi na kupovinu dijela katastarske parcele br. 46 (povriine 62m?) i
558 (povrSine 108+108+52+50+58+96+58m?) iz lista nepokretnosti broj 72, KO Borje ],
dijela katastarske parcele broj 773 (povrine 13m?) iz lista nepokretnosti broj 275, KO
Borje I i dijela katastarske parcele 3416 (povriine 19+39m?), iz lista nepokretnosti broj
789, KO Borje 11, Opstina Zabljak, po kulturi $umsko i poljoprivredno zemljiste.

Naime, u predmetnom zahtjevu navedeno je da je na pomenutom zemljistu
predvidgna izgradnja stubova dalekovoda 4000kV i 400+110kV Cevo - Pljevlja (110kV
dionica Zabljak-Njegovuda).

Uz zahtjev je dostavljen tabelarni prikaz sa parcelama za otkup stubnih mjesta za
110kV dionicu Zabljak-Njegovuda, za stubove dalekovoda Cevo-Pljevlja 110kV, dionica
Zabljak-Njegovuda od marta 2016. godine i izvjeitaj o procjeni vrijednosti zemljisSta
katastarskih parcela potrebnih za izgradnju stubova dalekovoda 400+110kV Cevo-Pljevija,
110kV dionica Zabljak Njegovuda u op3tini Zabljak od 14.09.2016. godine.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu, Ministarstvo finansija obratilo se Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma za dostavljanje mi$ljenja sa aspekta prostorno planske
dokumentacije.

Ovo ministarstvo dostavilo je misljenje, broj 104-32/170-1 od 05.10.2017. godine, u
kome se navodi da katastarske parcele broj 46/2, 558/4, 558/5, 558/6 i 558/7 se nalaze u
obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Durmitorsko podruéje (“Sluzbeni list CG”
broj 47/16), u zoni oznacenoj kao drugo poljoprivredno zemljiste, katastarska parcela broj
773/2 nalazi se u zoni oznacenoj kao poljoprivredno zemljiste, dok se katastarske parcele
broj 3416/45 i 3416/46 nalaze u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za
Durmitorsko podrucje, u zoni oznacenoj kao privredne $ume.

Pored navedenog, Ministarstve finansija je traZilo misljenje Sekretarijata za uredenje
prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove Opstine Zabljak, koje je
dostavilo misljenje, broj 460/17-04-1984 od 06.10.2017. godine, u kojem je navedeno da je,
shodno Odluci o dono3enju Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Zabljak do 2010.
godine (“Sluzbeni list Crne Gore -~ opstinski propisi”, broj 22/11) i uvidom u navedeni
planski dokumenat, planom predvidena izgradnja dalekovoda DV 110kV Zabljak -
Njegovuda, te da sa aspekta prostorno planske dokumentacije ne postoje ograniéenja, kako
bi se izvrsila prodaja navedenih nepokretnosti.

Po dobijanju navedenih misljenja, Ministarstvo finansija je preko Uprave za imovinu
iniciralo postupak parcelacije kod nadleznog katastra. Shodno navedenom, Uprava za
nekretnine, Podruéna jedinica Zabljak donijela je RjeSenje broj 951-114-UPI-734/17 od
22.11.2017. godine na osnovu kojeg su formirane novonastale katastarske parcele.

Nadalje, uvidom u listove nepokretnosti utvrdeno je da su predmetne katastarske
parcele po kulturi Sumsko i poljoprivredno zemljiSte, te se Ministarstvo finansija obratilo za
misljenje i Ministarstvu poljoprivrede i ruralnog razvoja, koje je dostavilo odgovor broj
460-177/17-8 od 09.11.2017. godine, u kojem navode da sa stanovista nadleZnosti tog
ministarstva nema smetnji da se udovolji predmetnom zahtjevu, u skladu sa odredbama
koje se odnose na raspolaganje drZzavnom imovinom i svojinsko-pravnim odnosima, a uz
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isto su priloZena mi$ljenja Savjetodavne sluzbe u biljnoj proizvodnji (460-177/17-7 od
09.11.2017. godine) i Uprave za $umu (7049 od 30.10.2017. godine).

Nadalje, Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je Izvje5taj Komisije o procjeni
vrijednosti zemljiSta katastarskih parcela potrebnih za izgradnju stubova dalekovoeda 400 +
110kV Cevo-Pljevlja, 110Kv dionica Zabljak - Njegovuda u Opstini Zabljak od 14.09.2016.
godine, te imajuc¢i u vidu datum izrade, dostavljen je novi lzvjeitaj Komisije uprave za
nekrtnine za katastarske parcele potrebne za izgradnju stubova dalekovoda 400 + 110kV
Cevo-Pljevlja, 110Kv dionica Zabljak - Njegovuda u Opstini Zabljak od 21.10.2017. godine
prema kojoj prodaja vrijednosti nepokretnosti za Borje | po m2 iznosi 7.00€, odnosno za
ukupnu povriinu od 605m? iznosi 4.235,00 € i za Borje Il po m? iznosi 5.00€, odnosno za
ukupnu povr§inu od 58m? iznosi 290,00 €, $to ukupno iznosi 4.525,00 €.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti - zemljiSta u svojini Crne
Gore sadrZan je u:

e Zakonu o driavnoj imovini (“SL. list Crne Gore” br. 21/09 i 40/11) - ¢lanu 29 stav 1
propisano je da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj
imovini, na kojima svojinska ovla$éenja vrsi DrZava Crna Gora, raspolaze Vlada, kao i
¢lanu 40 stav 2 tatka 1 kojim je propisano da se prodaja stvari i drugih dobara u
drzavnoj imovini moze vrsiti neposrednom pogodbom u slu¢aju prenosa zemljista radi
izgradnje objekata za potrebe drZavnih organa i organizacija, organa i organizacija
jedinica lokalne samouprave i organizacija koje obavljaju javnu sluzbu, koji posluju
sredstvima u drZavnoj svojini, kao i drugih objekata u drzavnoj svojini.
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PREDLOG

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

Zakljuen izmedu:

VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSUA sa sjediStem u Ulica
broj __, PIB (u daljem tekstu: Prodavac), koje zastupa ministar

od oca roden u , dana (SLOVIMA) godine,

sa prebivaliStem u adresa ul. , diplomirani drzavljanin
, IMBG , liéna karta broj , izdata od PJ ,

dana (SLOVIMA} godine, sa rokom vaienja __ (SLOVIMA) godina, ovlaicen
zakljuécima Vlade Crne Gore broj __ - sa sjednice od godine, (u daljem

tekstu:  Prodavac)
CRNOGORSK! ELEKTROPRENOSNI SISTEM AD PODGORICA, sa sjedistem u , Ulica

, PIB , registarski broj: koju, u ime izvrinog direktora

, roden dama __. . . (SLOVIMA), u , drzavljanin

sa prebivaliStem u , na adresi , JMBG

, broj pasosa , izdat od nadleinog organa dana

{SLOVIMA), sa rokom vaienjado .. godine (SLOVIMA), zastupa , 53
prebivaliStem i adresom u , Ulica , JMBG: na
osnovu punomocja saCinjenog u formi notarskog zapisa, kod notara iz

, kojim se ovlaiuje da pred notarom moie zakljuciti ovaj Ugovor o kupoprodaji
nepokretnosti {u daljem tekstu: Kupac)

| PREDMET PRODAIJE
Prodavac kupcu prodaje nekretnine u Opitini Zabljak, iz “A” lista, oznadene kag:-------------=-=-rr-
- katastarska parcela broj 46/2, povrsine 62m?, po kulturi livada 7.klase, upisane u listu
nepokretnosti broj 72, KO Borje |, Optina Zabljak;
- katastarska parcela broj 558/4, povriine 108m?, po kulturi livada 7.klase, upisane u listu
nepokretnosti broj 72, KO Borje 1, Opstina Zabljak;
katastarska parcela broj 558/5, povriine od 108m’, po kulturi livada 7.klase, upisane u
listu nepokretnosti broj 72, KO Borje |, Opstina Zabljak;
katastarska parcela broj 558/6, povriine od 52m?, po kulturi livada 7.klase, upisane u
listu nepokretnosti broj 72, KO Borje |, Opstina Zabljak;
- katastarska parcela broj 558/7, povriine 50m?, po kulturi livada 7.klase, upisane u listu
nepokretnosti broj 72, KO Borje I, Opstina Zabljak;
- katastarska parcela broj 558/8, povrsine 58m?, po kulturi livada 7.klase, upisane u listu
nepokretnosti broj 72, KO Borje |, Opstina Zabljak;



- katastarska parcela broj 558/9, povriine 96m?, po kulturi livada 7.klase, upisane u listu
nepokretnosti broj 72, KO Borje 1, Opétina Zabijak;

- katastarska parcela broj 558/10, povriine 58m?, po kulturi livada 7.klase, upisane u listu
nepokretnosti broj 72, KO Borje |, Opétina Zabljak;

- katastarska parcela broj 773/2, povriine 13m?, po kulturi livada 7.klase, upisane u listu
nepokretnosti broj 275, KO Borje |, Op3tina Zabljak;

- katastarska parcela broj 3416/45, povrsine 19m?, po kulturi sume 3.klase, upisane u listu
nepokretnosti broj 789, KO Borije Il, Opstina Zabljak i

- katastarska parcela broj 3416/46, povriine 39m?, po kulturi sume 3.klase, upisane u listu
nepokretnosti broj 789, KO Borje Il, Optina Zabljak.

Il PRODAJA
Ovim ugovorom prodavac prodaje i prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora a kupac se obavezuje isplatiti kupoprodajnu cijenu iz
tacke Il ovog ugovora.

It CUENA 1 NACIN PLACANIA
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti  iznosi  4.525,00 € (Eetirihiljade

petstotinadvadesetpeteura), koja cijena je ugovorena u postupku neposredne pogodbe odrane
u Ministarstvu finansija dana __._ .___. (SLOVIMA) godine, kako je to konstatovano
Zapisnikom sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti, broj -/ o
.. (SLOVIMA) godine, koji ¢ini sastavni dio ovog ugovora.

eenmmmmeme——-|JgoOVOrne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti
isplacena uplatom na raéun prodavca broj: , 0 ¢emu je kao dokaz Kupac
Prodavcu predao ovjereni primjerak uplatnice, koja tini sastavni dio ovog ugovora.-------=-—--=======

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom
prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi
ometao kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjiZen 1/1 kod Uprave
za nekretnine — Podruéne jedinice Zabljak.
Prodavac garantuje kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranitenja, kao da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi | doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica, kao i da predmetna nepokretnost nije

predmet ugovora o zakupu.
Prodavac se obavezuje da kupcu pruti apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duZan da, u

slu¢aju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom troéku, otkloni sve eventualne smetnje
da kupac bude uknjiZen kao nosilac prava svojine 1/1, sa &ime je kupac saglasan, ~------=----—--=-



Prodavac izjavljuje kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nijesu
poznati i da kupuje nepokretnost u videnom stanju.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI
Posjed i koristi prelaze na kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.

VI CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg uéeica, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podru¢ne jedinice Zabljak Kupac uknjizi kao nosilac
prava svojine na nepokretnosti opisanoj u ¢lanu | ovog ugovora, u obimu prava 1/1. —---emmmeees

VII TROSKOVI
Porez na promet na nepokretnost, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa prenosom

prava svojine na nepokretnosti plaéa Kupac.

VIIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovainost, te da ce se u slucaju
potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obitaja i poslovnog morala.

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadleZan je sud koji ima stvarnu i

mjesnu nadleZnost.
IX SASTAVNI DIO UGOVORA
List nepokretnosti broj 72, KO Borje 1, Opstina Zabljak;
List nepokretnosti broj 275, KO Borje |, Opstini Zabljak;
List nepokretnosti broj 789, KO Borje i, Opstini Zabljak;

Zakljuéci Vlade Crne Gore, broj __- sa sjednice od ;
Zapisnik sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti,
Uplatnice.

PRIMJERCI UGOVORA
Primjerak ovog ugovora dobijaju:
Kupac {1)




Prodavac Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija (1)

Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Zabljak (1)

Poreska uprava — Podruéna jedinica Zabljak (1)

Dr#avna revizorska institucija (1)

Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)

Vrhovno driavno tuZilastvo (1)

Uprava za imovinu Crne Gore (1}
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Vlada Crne Gore Crnogorski elektroprenosni
Ministarstvo finansija sistem AD Podgorica
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Darko Radunovi¢




