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INFORMACIJA  

o šestom izvještaju nezavisnog kontrolora o nalazima činjeničnog stanja vezano 
za projekat izgradnje hotela „Bjelasica 1450 Kolašin“ po kondo modelu 

poslovanja, pripremljenom od strane društva za reviziju „Racio-mont“ d.o.o. 
Kolašin 

 
 
Uvodne napomene 
 
Vlada Crne Gore, na sjednici od 19.03.2020. godine, na predlog nekadašnjeg Ministarstva 
održivog razvoja i turizma, uvrstila je projekat izgradnje hotela „Bjelasica 1450 Kolašin“ po kondo 
modelu poslovanja, na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (Zaključak Vlade broj: 07-1981).  
 
Prema dokumentaciji koja je bila predmet analize, a koja je dostavljena 17.02.2020. godine od 
strane preduzeća „Bjelasica 1450“ d.o.o., sa sjedištem u Podgorici, utvrđeno je da se radi o 
planiranoj investiciji u izgradnju hotela 4 zvjezdice sa 168 jedinica, od čega je studio apartmana 
141, dok jednosobnih ima 27. Vrijednost investicije iznosi 17,8 miliona eura, a namjera Investitora 
je da realizacijom ovog projekta omogući zapošljavanje 96 osoba. 
 
Tadašnje Ministarstvo održivog razvoja i turizma je u objavljenoj dopuni Javnog poziva za 
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti 
turizma, u skladu sa članom 11 Odluke o kriterijumima, načinu i postupku izbora lica koje može 
steći crnogorsko državljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od 
posebnog značaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore („Sl.list CG“, br. 79/18 i 12/20) 
definisalo obavezu investitora razvojnog projekta da, uz prethodnu saglasnost Ministarstva, 
nakon objave na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma, angažuje nezavisnog kontrolora koji 
će pratiti realizaciju razvojnog projekta u skladu sa Biznis planom i na polugodišnjem nivou 
izvještavati Ministarstvo, odnosno Vladu Crne Gore o statusu realizacije istog. 
 
Saglasnost nekadašnjeg Ministarstva održivog razvoja i turizma za imenovanje nezavisnog 
kontrolora društva za reviziju „Racio-mont“ d.o.o. dostavljena je 27.05.2020. godine. 
 
 
Prvi Izvještaj 
 
Prvi izvještaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 19.03.2020. do 15.09.2020. godine, a od 
strane Vlade Crne Gore je usvojen 22.10.2020. godine. Navedenim izvještajem potvrđeni su 
troškovi u realizaciji projekta za usluge koje su nastale u izvještajnom periodu u ukupnom iznosu 
od 590.152,25 eura.  
 
 
Drugi Izvještaj  
 
Drugi izvještaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 15.09.2020. do 15.03.2021. godine, a 
od strane Vlade Crne Gore je usvojen 30.07.2021. godine. Navedenim izvještajem potvrđeni su 
troškovi u realizaciji projekta za sve usluge koje su izvršene u izvještajnom periodu u iznosu od 
599.452,84 eura. 
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Treći Izvještaj 
 
Treći izvještaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 15.03.2021. do 15.09.2021. godine, a 
od strane Vlade Crne Gore je usvojen 22.12.2022. godine. Navedenim izvještajem potvrđena su 
ulaganja u realizaciju projekta, za usluge koje su izvršene u izvještajnom periodu u iznosu od 
769,84 eura, i to kroz račune za električnu energiju za potrebe gradnje.  
 
 
Četvrti izvještaj 
 
Četvrti izvještaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 15.09.2021. do 15.03.2022. godine, a 
od strane Vlade Crne Gore je usvojen 22.12.2022. godine. Navedenim izvještajem potvrđena su 
ulaganja u realizaciju projekta, za grube građevinske radove i materijal u iznosu od 2.085.359,09 
eura.    
 
 
Peti izvještaj  
 
Peti izvještaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 15.03.2022. do 15.09.2022. godine, a od 
strane Vlade Crne Gore je usvojen 22.12.2022. godine. Navedenim izvještajem potvrđena su 
ulaganja u realizaciju projekta u iznosu od 1.997,25 eura.    
 
 
Šesti izvještaj 
 
Šesti izvještaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 15.09.2022. do 15.03.2023. godine, a 
nezavisni kontrolor je pripremio predmetni izvještaj u skladu sa biznis planom koji im je dostavljen 
od strane investitora. Na taj način, obavljena je revizija investicionih ulaganja i realizacije biznis 
plana. 
 
U skladu sa nalazima kontrole, a na osnovu uvida u poslovne knjige i pribavljenu dokumentaciju, 
potvrđena su ulaganja u realizaciju projekta za grube građevinske radove i materijal u iznosu od 
1.011.040,11 eura.    
 
U izvještaju se dalje konstatuje da iznos dobara i usluga koje je nabavilo povezano lice 
„Zetagradnja“ DOO za potrebe „Bjelasica 1450“ do 15.03.2023. godine iznosi 7.001.076,67 eura, 
od čega je fakturisano 2.927.563,73 eura odnosno 41,82%, dok nefakturisani dio iznosi 
4.073.512,94 eura, odnosno 22,88% predviđene investicije, te da je povezano lice „Zetagradnja“ 
DOO fakturisalo prethodno navedeni iznos (ostatak od 58,18%, vrijednost nabavljenih dobara i 
usluga), ukupna ulaganja u investiciju iznosila bi 13.231.623,32 eura, odnosno 74,33%.    
 
lz izvještaja nezavisnog kontrolora zaključuje se da ukupna vrijednost investiranih sredstava 
preduzeća „Bjelasica 1450“ DOO od početka realizacije projekta u svrhu realizacije istog u 
zemljište, izgradnju i opremanje kondo hotela „Bjelasica 1450“ iznosi 9.158.110,38 eura, odnosno 
51,45% planirane investicije u skladu sa dostavljenim biznis planom, dok ukupna vrijednost 
investicionih ulaganja zajedno sa svojim matičnim pravnim licem iznosi 13.231.623,32 eura, 
odnosno 74,33%. Takođe, u izvještaju nezavisnog kontrolora istaknuto je da je za potrebe 
realizacije biznis plana određeni iznos vrijednosti zemljišta isključen iz ukupnog obračuna.  
 
Shodno proširenoj metodologiji, od strane Društva dostavljen je Izvještaj o stanju radova na 
projektu 28.07.2023. godine za period od marta 2020. do juna 2023. godine. Takođe, predstavnici 
Ministarstva ekonomskog razvoja i turizma izvršili su 20.07.2023. godine obilazak lokacije na kojoj 
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se odvija gradnja hotela „Bjelasica 1450“ u cilju upoznavanja sa aktivnostima na terenu i 
konstatovali da se na lokaciji izvode radovi na uređenju unutrašnjosti objekta, kao i da je u toku 
postavljanje vodovodnih i kanalizacionih priključaka, te priključaka na plinovod, čiji se završetak 
očekuje u narednom periodu. Dodatno, prema informacijama dobijenim od predstavnika 
investitora, u narednom periodu slijedi opremanje apartmanskog dijela objekta i uređenje 
spoljašnjeg prostora objekta. Pored navedenog, investitor je 28.07.2023. godine dostavio 
obavještenje Ministarstvu ekonomskog razvoja i turizma u kojem je istaknuto da su radovi na 
objektu u zaostatku u odnosu na ranije dostavljeni Dinamički plan iz razloga što do današnjeg 
dana investitoru nije omogućeno povezivanje na komunalnu infrastrukturu u i vršenje tehničke 
funkcionalne probe rada pojedinih ugrađenih sistema i instalacija. Usljed navedenih razloga, 
investitor je uslovljen da ranije dati rok prolongira do sticanja uslova za završetak radova u skladu 
sa tehničkim uslovima za izvođenje radova, te programom kontrole i osiguranja kvaliteta. 
Investitor je takođe ukazao na činjenicu da je tokom protekla tri mjeseca došlo do raskida nekoliko 
predugovora o kupoprodaji kondo jedinica u predmetnom hotelu, na zahtjev kupaca, a koji su 
upravo kao razlog od odustanka od kupoprodaje naveli razlog što hotel neće biti stavljen u funkciju 
u planiranom periodu.
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