CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0841673 /003

U Podgorici, dana 27.08.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na asnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sllist RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rje$avajuéi

po prijavi za registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovornoséu "ZULTANITE REAL
ESTATE" DOO, broj 269092 podnijetoj dana 24.08.2018. u 09:22:51, preko

Ime i prezime: SNEZANA BOJOVIC

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "ZULTANITE REAL ESTATE" DOO -
registarski broj 5 - 0841673, PIB 03204081 , i to:

Statut:
Bride se: Statut od 01.08.2018.
Registruje se - upisuje se: Statut od 23.08.2018.

Povecanje kapitala:

Registruje se - upisuje se: Upisani kapital prije promjene: 1,00 Euro
(Novcani 1,00 Euro, Nenovcani 0,00 Euro)
Povecanje: Novcani 0,00 Euro, Nenovcani 2.010.270,00 Euro
Ukupni kapital nakon povecanja: 2.020.271,00 Euro
{Novcani 1,00 Euro, Nenovcani 2.010.270,00 Euro)

Udio osnivaca ILKER ZORLU MB/JMBG
Bride se: 50%

Registruje se - upisuje se: 61,53%

Udio osnivaca EMRE NUHOGLU MB/JMBG
Brise se: 50%

Registruje se - upisuje se: 38,47%
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Obrazlozenje

Podnosilac je dana 24.08.2018. u 09:22:51 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
- ograni¢éenom odgovorno$éu ZULTANITE REAL ESTATE. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlueno je kao u dispozitivu rjieSenja.

Visina naplatéene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim
drusdtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11).

M.P. Sam. sayj 'ikllc__

22—

ZdeavkoGutovié

Pravna pouka:

Protiv ovog rjesenja mole se izjaviti falba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prilema rjeenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raduna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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1IZVOD IZ CENTRALNOGREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0841673 / 002 _ Datum registracije: 02.07.2018.
PIB: 03204081 Datum promjene podataka: 03.08.2018.

"ZULTANITE REAL ESTATE" DOO

Broj vaiece registracije: /002

Skraéeni naziv: ZULTANITE REAL ESTATE

Telefon: ' +38220664243 -7
eMail: % e /e
Datum zakljuéivanja ugovora: 28.06.2018.

Datum donosenja Statuta: 29.06.2018. Datum promjene Statuta: 01'05%018'

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR IVANA CRNOJEVICA BR. 99/2 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR IVANA CRNOJEVICA BR. 99/2 PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR IVANA CRNOJEVICA BR. 99/2 PODGORICA

Preteina djelatnost: 6820 Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i
upravljanje njima :

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala:  Strani 7+ 2.070. 2Fp 0o

Upisani kapital: 1,00Euro {(Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Eur6 )

OSNIVACLI:
ILKER ZORLU I

Uloga: Osnival
wio: Yo% £4[3
/ \ 7
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EMRE NUHOGLU I

Uloga: Qsnivac
Udio: ')%f% 3,@’ lrjb_éresa: _

LICA U DRUSTVU:

ILKER ZORLU

Uloga:  lzvrini direktor
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

EMRE NUHOGLU [

Uloga:  Ovlasceni zastupnik )
Ovlaicenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 24.08.2018 godine u 09:24h mP NACELNICA

Dusanka Vujisi¢
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj predmeta: 269092

POTVRDA O PREDATIM DOKUMENTIMA

Potvrduje se da je SNEZANA BOJOVIC dostavio-la dokument za Promjena drustva sa
ogranitenom odgovorno$é¢u — DOO - ZULTANITE REAL ESTATE - DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU iz PODGORICA, registarski broj:50841673 sa sljede¢im prilozima:

Ugovor o povecdanju kapitala

Izvje$taj ovlaséenog procjenitelja

Dokaz o uplaéenoj naknadi za objavljivanje podataka u "Sluzbenom listu Crne Gore"
Dokaz o uplaéenoj naknadi za upis u CRPS

Punomogéje

Obrazac

Statut drustva

Datum prijema dokumentacije: 24.8.2018. god.

,\/%?J)ac prijaele N Dokum nt primio/la
J - //‘3/\’I L ' /}2-

Maja Zejak,
M.P.

Uputstvo za pracenje prijave: Prijava se moie pratiti putem sajta www.crps.me odabirom stavke menija PRETRAGA REGISTRA,
zatim PRETRAGA PREDMETA. U ponudena polja unijeti broj predmeta i datum prijema dokumentacije i kliknuti dugme TRAZ!.
Ukoliko je prikazan status OBRABEN rjesenje se moZe preuzeti. Broj kontakt telefona CRPS-a: +38220230858.


http://www.crps.me

-

PORESKA UPRAVA - CRPS
PS-02 - Promjena podataka - Privredni subjekt

_PODNOSILACPRUAVE
li’l,'ii.éva se podnosi preko:

: @] Punomocénika

. Dzastupmka

MB:

_ 0

])riéva:’

Opitina:

“Ime i prezime: - | SneZana Bojovié

Telefon: -~ | 020.664.243.

Mjesto:

. eemaily- -

Ulica:

" T W3 sirana fizitka lica umijeq broj pasota i dr¥avu izdavanja

*: Oznatiti podatak koji se mijenja

PROMIENA PODATAKA [X]

[ Privrédni subjekt.

Matiéni broj: 03204081

Registarski broj: | 5-0841673/002

Puni naziv:

»ZULTANITE REAL ESTATE“ DOO

1. PROMIENA OSNOVNIH PODATAKA

1.1. Oblik organizovanja

DOD
DNVO

D DOO
|:| Ostali

D AD
D Zadruga

D KD
|:| Ustanova

1.2. Puni naziv:

*ukoliko je promjen puni naziv izvr§ice se i preregistracija u Poreskom registru

1.3. Skraéeni naziv:

1.4. Podaci o Statutu:

Datum dono3enja:

1.5. Podaci o Ugovoru / odluci
0 osnivanju:

Datum zakljutenja/donoSenja:

i i | 2. NOVA ADRESE UPRAVE - SIEDISTA

2.1. Opstina | 2.2. Mjesto: [ |
2.3. Ulica: | | 2.4. Broj: l:
"t (3. NOVA ADRESAZA PRIEM SLUZBENEPOSTE |
3.1. Driava
3.2. Opitina 3.3. Mjesto:
3.4. Ulica: 3.5. Broj:

i 7 [4. NOVAADRESA GLAVNOG MJESTAPOSLOVANJA . . _ ]
4.1. Promjena op5tine D *ukoliko je oznatena promjena opitine izvrice se i preregistracija u Poreskom registru
4.2, Opstina ‘ 4.3. Mjesto: l
4.4. Ulica: { 4.5. Broj: !:\

Potpis podnosioca:

IZJAVA: Garantujem za ta&nost unijetih podataka.

5 ' M.P,

[Egpe

I




N PORESKA UPRAVA - CRPS
PS-02 — Promjena podataka - Privredni subjekt

| 5. RIESENJE DRZAVNOG ORGANA

5.1. Datum rjeSenja:

5.2. Broj rjefenja:

*popunjava se samo ukoliko registraciji u CRPS prethodi registracija kod drugog drzavnog organa

R |
{1 [7. NOVI OBLIK SVOIINE

D bez oznake svojine D privatna D zadruZna D dva ili viSe oblika svojine D drzavna

i [=._ PROMIENA KONTAKTINFORMACHA . ]
8.1. Telefon: + 382 /
+ 382 /
+ 382 /
8.2. Fax: #4382 [ J/LT T T T T]
8.3. E-mail: | |
8.4. Adresa internet strane: [ WWW. —I

IZJAVA: Garantujem za ta&nost unijetih podataka.
Potpis podnosioca: S‘ /1/07 NC M.P.
s
”/;qu
4



PORESKA UPRAVA - CRPS

PS-02 - Promjena podataka - Privredni subjekt

{X:i |9, KAPITAL-PROMJENA VRUEDNOSTI

| 9.1. Porijeklo kapitala:
|:| bez oznake projekla kapitala I:\ domaéi

9.2. Promjena osnovnog kapitala: E Povecanje

l:] Smanjenje

Osnovni kapital:

Prije promjene Iznos promjene

Nakon promjene

Ukupno (nové&ani+nenov&ani): [ 1,00 ' € | 2.010.270,00

| € [2.010271,00 |€

I:I nové&ani — iznos: P

lzl nenovdéani — iznos:

€ 2.010.270,00

€ 12.010.270,00 €

| VRSTA PROMJENE
D Prestanak I:l Registruje se Mijenja se udio
10.1. Status: Osnivat Clan DOO D Ortak
D Komanditor D Komplementar D Zadrugar D Drugo
*upisati status
. *za strano fizi¢ko lice unijeti broj paso%a
10.2.MB / JMB: - za strano pravno lice unijeti broj registracije u matiénom
10.3. Naziv / Ime i ILKER ZORLU
prezime:
10.4. Sjediste / Adresa:
DrZzava
Opitina Mjesto:
Ulica: Broj:
10.5. Udio %

I1ZJAVA: Garantujem za taénost unijetih podataka.

M.P.

Potpis podnosioca: (f Ar) /9;,:7(, P
F¥i
/




PORESKA UPRAVA - CRPS
PS-02 - Promjena podataka - Privredni subjekt

| VRSTA PROMJENE
D Prestanak |:| Registruje se Mijenja se udio
10.6. Status: Osnivad Clan DOO D Ortak

10.7.MB / JMB:

10.8. Naziv / Ime i
prezime:

10.9. Sjediste / Adresa:
Drzava

OpStina
Ulica:

10.10. Udio

D Komanditor D Komplementar D Zadrugar D Drugo

*upisati status

*za strano fizitko lice unijeti broj pasoga
za strano pravno lice unijeti broj registracije u mati¢nom

EMRE NUHOGLU

Mjesto:

Broj:

38,47

%

IZJAVA: Garantujem za ta¢nost unijetih podataka.

Potpis podnosioca:

S (L5 oo
/4




PORESKA UPRAVA - CRPS
PS-02 - Promjena podataka - Privredni subjekt

it [11. PROMIENA ORGANA UPRAVLIANJA _

|:| Odbor direktora
D Upravni odbor
D Skupstina

[_] Drugo l

*upisati naziv organa upravljanja ako je drugatiji

{1 [ 12. PROMJENA DIREKTORA I/ILl ORGANA UPRAVLIANJA

VRSTA PROMJENE
D Prestanak ‘:I Imenuje se |:| Mijenja se obim ovla¥¢enja

12.1. Status 5 5
D Direktor |—_—| Predsjednik organa I:I Clan odbora D Clan organa D Clan upravnog

upravljanja direktora upravljanja odbora
D Sekretar D Ovla3€eni zastupnik |:| Revizor D Drugo
drustva
* upisati status
x i&ko li T
12.2. JMB: za strano fizicko lice unijeti broj paso3a

12.3. Ime i prezime:

12.4. Adresa:
Drzava

Opstina Mjesto:

Ulica: Brej:

12.5. Ovla$éenja u prometu

Ij neogranicena I:] ogranifena

*unijeti opis ogranitenja
12.6. Ovlagéen da djeluje

D Pojedinatno D Kolektivno
Upisati sa kim ako je kolektivno:
Clanovima organa upravljanja

D Sekretarom druStva
I:l Direktorom drustva

L]

*upisati ako jC drugaétje od ponudenog
S glw\§wﬂ.15tv>s«. -....i.:-mmu .. j “ \n;“ P it e Az e e g

Potpis: |

IZJAVA: Garantujem za ta¥nost unijetih podataka. -

Potpis podnosioca: J\” /3"\,7\( ’ M.P.




PORESKA UPRAVA - CRPS

PS-02 - Promjena podataka - Privredni subjekt

{ ! [13. OSTALE REGISTRACUE_

Osim postojece registracije u CRPS-u izvrsiti i registracije u:

13.1. Carinski registar

IZJAVA: Garantujem za taénost unijetih podataka.

Potpis podnosioca:

M.P.
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI
U OBJEKATU 9 APARTMAN S$1
DUKLEY GARDENS U BUDVI
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NARUCILAC:
EMRE NUHOGLU

PODGORICA
AVGUST 2018. GODINE

Vasa Raickovic¢a 2Zh, 81000 Podgorica, Crna Gora

Tel/Fax: (+382 20) 672-604 « E-mail: richardm@t-com.me * web: www.rpauditing.me


mailto:riohardni@t-oom.ma
http://www.rpauditing.me

Na zahtjev vlasnika, gospodina Emre Nuhoglua, izvrSena je procjena
vrijednosti nepokretnosti, u svrhu povecanja nenovcanog dijela osnovnog
kapitala privrednog drustva, ZULTANITE REAL ESTATE d.o.o. Podgorica, u
skladu sa ¢lanom 67 Zakona o privrednim drustvima, (Sl.list RCG br.
06/02, Sl.list CG br. 17/07, 80/08, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11),

Shodno obic¢aju i pravilima prakse, za identifikaciju imovine i njeno

definisanje koris¢ena je sljedeca dokumentacija:

e Listovi nepokretnosti i kopije plana.
e Zakonska i podzakonska akta koja tretiraju ovu materiju.
¢ Planska dokumentacija.

e Ostala dokumentacija koja se smatrala relevantnom za ovu materiju.

Procjena je radena na osnovu podataka sa terena, analize relevantne
dokumentacije vezane za status nepokretnosti, analize nekretnina i

primjenom metode(a) koje najbolje odgovara(ju) svrsi procjene.
Za datum procjene je usvojen dan 06.08.2018.godine.

Konatna vrijednost nepokretnosti je usvojena na nacin prezentiran
Izvjestajem, uz ogranicenja koja sa sobom nose pretpostavke od kojih se

poslo.

Podgorica, avgust 2018.godine

Direktor,
VesnaRadunvi¢ | /
&);gl'lc"\

/.,"/ /
/{ a L?Zb, meviC
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1. NAZIV | SJEDISTE NARUCIOCA POSLA

Gospodin Emre Nuhoglu, drzavljanin Vanuatu.

2. PREDMET PROCJENE / PODACI O NEPOKRETNOSTI

2.1. Naziv (vrsta) nepokretnosti
Predmet procjene je nepokretnost iz lista nepokretnosti LN 34, koja se
nalazi na KP 2922/2 objekat 9, PD 1, stambeni prostor povrSine 107 m2,

sve KO Budva, vlasnistvo Emre Nuhoglu 1/1. (Prilog 1).

2.2. Naziv i adresa vlasnika

Gospodin Emre Nuhoglu, drzavljanin Vanuatu.

2.3. Tereti i ogranicenja
U listu nepokretnosti ubiljezena su na predmetu procjene tereti i
ogranicenja i to:
1. Prava gradenja na osnovu ugovora o kupoprodaji NEP. OV. BR.
39836/10 od 12.11.2010. godine
2. Prekoracenje povrsSine terase u odnosu na projekat.
3. Pravo prece kupovine u korist Montera Construction.

4. Objekat nema upotrebnu dozvolu.

2.4. Dostavljena dokumentacija:

—

. Zahtjev za procjenu;

. List nepokretnosti 34 KO Budva, od 15.06.2018. godine (Prilog 1);

. Notarski zapis o potvrdi privatne isprave UZZ br. 325/2018 od
04.06.2018. godine;

Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti od 04.06.2018. godine;

w N

. Situacioni plan sa lokacijom objekta br. 9 (Prilog 2);
Prednji i bocni i izgled (Prilog 3);
Osnova apartmna S1 (Prilog 4);

. Specifikacija opreme stana (Prilog 5);

© @ N o U B

. Licenca procenitenja (Prilog 6).
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3. SVRHA PROCJENE

Procjena vrijednosti nepokretnosti je izvrSena u svrhu povecanja kapitala
privrednog drustva ZULTANITE REAL ESTATE d.o.o. Podgorica.

4. LOKACIJA

4.1. Makrolokacija

OPSTINA /GRAD P
Budva / Primorski region Crne Gore (sl.1)

POVRSINA |
124 km?

STANOVNISTVO Py sl e
15.909 stanovnika (popis iz 2011. godine) d S e

NASELJA (™)
Jaz, Lastva, Braji¢i, Beciéi, Kamenovo, Przno, S
Milocer, Sveti Stefan, Bliziku¢e, Rezevici,
Perazi¢a do, Petrovac, Buljarica ..... :
Sl. 1. Crna Gora
POSEBNOSTI

Po velicini teritorije opstina Budva, zauzima pretposljednje mjesto u drzavi
Crnoj Gori. Opstina Budva se prostire uz obalu Jadranskog mora. Okruzena
je planinskim grebenima i vrhovima planina Lovcéen i Rumija. Granici i sa
Nacionalnom parkom Lovcéen. Budvanska opstina se svrstava u znacajne
primorske turisticke centre Crne Gore.

Budva je primorski grad na Jadranskom moru u Crnoj Gori. Grad ima oko
18.000 stanovnika i sediste je opstine Budva. Podrucje oko grada, duz
obale, poznato je i kao Budvanska rivijera. Rivijera je centar crnogorskog
turizma, i poznata po pescanim plazama, no¢nom zivotu. Znacajni turisticki
objekti se nalaze unutar mletackih zidina iz 15. veka, koje okruzuje
budvanski Stari grad. Stari grad je bio teSko oStecen u razornom
zemljotresu 1979. godine, ali je potpuno obnovljen. U blizini Budve nalazi
se turisticki centar Becidi.

Budva je promenila mnoge osvajace, a najduZze su se na podrucju grada
zadrzali Mlecani i Austrijanci, koji su napustili grad 1918. godine.

Budva je stara oko 3.450 godina i jedan je od najstarijih gradova
na Jadranskom moru.

Poluostrvo Zavala dijeli prostor izmeu dvije navece budvanske plaZe,
Slovenske plaze i Becicke plaze. Na ovom poluostrvu je izgraden elitni
turisticki kompleks Dukley Gardens uz pjeskovitu plazu Guvance.
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Do posmatranog kompleksa se dolazi asfaltnim putem Sirine 18m, sa
trotoarom i ulicnom rasvjetom, visokog stepena odrZzavanja. Sami hotelski
kompleks Dukley Gardens je smjesten u uvali Guvance, koja se zavrSava
pjes¢anom plazom, na zapadnoj padini poluostrva Zavala. Hotelski
kompleks se sastoji od veceg broja vila, koje su izgradene u redovima
paralelno sa terenom koji je u padu prema moru i pjescanoj plazi. Iz svih
izgradenih vila mogu¢ je pogled prema Starom gradu i Slovenskoj plazi,
kao i njihovom zaledu, uklju¢ujuéi obronke planine Lovéen. Sama lokacija
nalazi se izmedu dvije znacajne turisticka destinacije, Budve i Beci¢a, sa
prelijepim pjescanim plazama i znacajnim hotelskim  turistickim
kapacitetima. (SI.2)..

Budva

Becici

DUKLEY

Sl. 2. Pogled na poluostrvo Zavala i Dukley Gardens

4.2. Mikrolokacija

Nepokretnost je locirana u okviru kompleksa hotela Dukley Gardens, pri
¢emu se nalazi na izuzetno atraktivnoj lokaciji, na poluostrvu Zavala, u
akvatorijumu Budvanskog zaliva, sa izuzetno atraktivnim vizurama prema
starom gradu Budava, novom dijelu grada, Slovenskoj plazi i plazZi
Guvance. Objekat 9, na Cijoj se prvoj etazi nalazi apartman S1 izgraden je
iznad same plaze Guvance, sa terasom sa koje se pruza prelijep pogled na
ovu plazu i Siri prostor zaliva kao i obronaka planinskog vijenca Lovcena.
Sl. 3..

U centru posmatranog kompleksa iznad same plaze nalazi se elitni restoran
u kome sluzi pice i hrana, za goste hotelskog kompleksa i posjetioce.

Od recepcije prema vilama za goste hotela organizovan je prevoz malim
elektomobilima koji je besplatan.

Na svaki sat uspostavljena je brodska linija prema pristanistu ispred Statog
grada sa plutaju¢eg pontona postavljenog na kraju plaze ispred objekta 9.
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Za sve goste hotela prevoz je besplatan.

Pored korisenja plaznog mobilijara, za gost hotela je obezbijeden niz
drugih pogodnosti koje su ukljucene u cijenu boravka.

5. OSNOVNE KARAKTERISTIKE NEPOKRETNOSTI

Teren na kome je izgradena procjenjivana nepokretnost varira od blago
strmog, do veoma strmog. Teren je obrastao mediteranskim zelenilom.

Svi izgradeni objekti, i prateci sadrzaji su prikljuceni na elektroenergetsku,
telekomunikacionu, vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

Kanalizaciona instalacija objekata je priklju¢ena na gradski kolektor fekalne
kanalizacije. Za potrebe napajanja elektricnom energijom, izvedene su
dvije trafo stanice koje se nalaze u zasebnim objektima.

U blizini lokacije su 3 internacionalna aerodroma Tivat, Podgorica i Cilipi, a
najblizi je aerodrom u Tivtu, na svega 20 minuta voznje od Dukley
Gardens.

6. PLANSKA REGULATIVA / ZONING

Procjenjivana nepokretnost nalazi u zahvatu UP Zavala, kojim je detaljno
razradena lokacija predmernog objekta br. 9, koji je izgraden u skladu sa
ovim planskim dokumentom. (sl.4).

U skladu sa navedenim planom pristup hotelskom kompleksu DUKLY
GARDENS je ostvaren iz pravca raskrsnice magistralnog puta Budva -
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Becic¢i u neposrednoj blizini sa raskrsnicom prema Cetinju i Podgorici.

Sl. 4. Izvod iz Grafickog priloga UP Zavala

U isto¢nom dijelu zone planiran je parking prostor za privatne automobile i
organizovan prevoz. Unutar zone u skladu sa lanskom dokumentacijom
izvedena je mreza internih pjesacko-kolskih saobracajnica za pristup
grupacijama objekata i njihovo opsluzivanje. Kompleks se sastoji od zone
parkinga na ulazu u naselje, recepcije i javnih sadrZaja, naselja sa
hotelskim vilama sa apartmanima i centralnog objekta hotela.

Unutar baznog naselja izgradena je mreza pjeSacikih komunikacija koja
povezuje sve sadrzaje naselja i omogucava prirodno kretanje korisnicima,
prateéi konfiguraciju terena. Zona plaZze je interpolirana u zonu baznog
naselja na nacin da obezbjeduje idealnu dostupnost korisnicima. U sklopu
uredenja terena planirani su trgovi, zelene povrsine, djecja igraliSta, kao i
sportski tereni. (Vidi sl.4.).

Zoning:

Zona vila je podiljeljena prema polozaju vila i njihovoj atraktivnosti na tri
segmenta:

I segment je niz najatraktivnijih vila koje su locirane u nizu uz samu obalu;
II segment je niz vila u srediSnjem nizu koja je neSto manje cijenjena i

III segment je grupacija vila najudaljenijih od obale sa najnizom cijenom.

Planskim dokumentom predvidena izgradnja za ovaj ekskluzivni lokalitet je
u potpunosti gradevinski zavr$ena i zapocela je njegova eksploatacija.

Nepokretnost koja je predmet procjene locirana je u podrudju koje pripada
zoni vila u I segmentu uz samu obalu mora.
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7. RIZIK OD POPLAVA | SEIZMICKA DEJSTVA,
OSTALI ZDRAVSTVENI | BEZBJEDNOSNI RIZICI

Sa satanovista podataka kojima raspolazemo moze se rec¢i da posmatrana
lokacija nije ugrozena poplavama. Buduci da pripada zoni u kojoj nema
proizvodnih industrijskih postrojenja, smatra se da sa te strane ne postoje
direktni bezbjedonosni i zdravstveni rizici. Nije uoCeno da u bilizini ima
deponija otpada ili materijala koji ugrozavaju ili redukuju kvalitet
proizvedene hrane. Lokacija se nalazi u IX zoni seimzmickog inteziteta po
MCS.

8. ANALIZA TRZISTA

Opredjeljenje Crne Gore da svoj razvojni i ekonomski prioritet zasniva kroz
razvoj turizma i poljoprivrede, kao i aktivnosti koje sprovodi u tom smjeru,
direktno se odrazava na trziste nekretnina. Sve veca ulaganja Crne Gore u
poboljSanje prije svega putne infrastrukture i insistiranje na izgradnji
turistickih kapaciteta najviSe kategorije, kao i ulaganja u modernizaciju
poljoprivrede i stoCarstva preko povoljnih inveticionih kredita, reklo bi se
da su zaustavili opadajuci trend cijena nekrentrina na ovom podrucju.

Buduc¢i da u Crnoj Gori nema posebono sistematizovane i dostupne baze
podataka o sprovedenim kupoprodajama i statistickim obradama istorijskih
podataka, segmenta ekskluzivnih lokacija i nepokretnosti najluksuznijih
objekata i dijelova objekata, za potrebe ove procjene je vrSena analiza
ponuda koje su preuzete iz baze podataka 1 koju Ccine informacije
prikupljene sa web stranica agencija za promet nekretnina, podataka iz
dnevnih novina, nedeljnika za oglasavanje, vansudskih prodaja,
kupoprodajnih ugovora klijenata nase firme na osnovu Cega je formirano
misljenje o trazene vrijednosti konkretne nepokretnosti. Stepen preciznosti
prikupljenih i analiziranih podataka za potrebe ovog izvjeStaja je stoga u
direktnoj zavisnosti od navedenih ogranicenja.

Nase videnje lokalnog trenda na trzistu, sa stanovista turistickih nekretnina
u obalnom podrucju Crne Gore, dat u narednoj tabeli:

Vrijednost o u porastu e stabilno o u opadanju
nekretnine

Interesovanje za | o visoka e srednja o niska o nepostojeca
kupovinu

Interesovanje za | o visoka e srednja o niska o nepostojeca
iznajmljivanje

Tabela 1 - Trend na lokalnom trzistu nekretnina (Izvor Dreamy)
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Najvise se prometuju apartmani i kuce (second home), srednjeg kvaliteta i
a najmanje visokog i ekskluzivni objekti ¢ija je ponuda ograni¢ena na
manji broj lokacija. Generalno gledajuci, ponuda na trziStu nekretnina
varira u zavisnosti od udaljenosti nepokretnosti od grada, turistickih
centara, glavnih saobracajnih pravaca, neposrednog okruzenja, veliCine,
infrastrukturne opremljenosti, urbanistickih parametara, sposobnosti
pregovaraca, hitnosti transakcije, emocionale vezanosti i drugih
nematerijalnih ¢inilaca koji uti¢u na trziste.

Nize vrijednosti se odnose na objekte koje su dalje od grada i turistickih
centara, bez izgradenih pristupnih puteva, neurbanizovane, dok se viSe
vrijednosti odnose na urbanizovana podrucja, sa izgradenim prilaznim
putevima, blizu turistickih centara i glavnih puteva.

Vrijednosti u okviru iste zone medusobno variraju u zavisnosti od
mikrolokacije, namjene, orjentisanosti, vizura, kvaliteta izgradenog objekta
prate¢ih sadrZaja na predmetnoj lokaciji i sl. Jo$ uvijek nedovoljno
razvijene infrstruktura, a samim tim i turisticka ponuda Crne Gore je
rezultirala znatno nizim cijenama svih nekretnina.

Iako se trziste nekretnina jo$ uvijek nije oporavilo od svjetske krize nakon
,buma nekrenina" 2007/8. godine, ipak shodno nasem saznanju u opstini
Budva, kao i u drugim primorskim opstinama nude se i nepokretnosti
izgradene po najvisim standardima u zonama ekskluzivnog turizma, koje
imaju i primjerenu cijenu, viSu i do sedam osam puta od cijene po kojoj se
uobi¢ajeno nude nepokretnosti na trziStu Crne Gore.

Tako se na nekoliko lokacija ekskluzivni aparani i vile nude i prodaju po
neuobi¢ajeno visokim cijenama. Tome prednjace nepokretnosti na
lokalitetima Dukley Gardens, Porto Montenegro, Lustica Bay i Porto Novi.

Zbog specifi¢nosti procjenjivane nepokretnosti sa stanovista namjene
(apart vila), prosirili smo opseg naseg istrazivanja trziSta na cijelo podrucje
primorja Crne Gore. Dosli smo do saznanja da je promet nekretnina ovog
tipa, kome pripadaju i nepokretnosti kompleksa Dukley Gardens, u zadnjih
dvije godine, povecan na crnogorskom primorju.

Navedena lokacija Dukley Gardens, se smatra ekskluzivnom sa stanovista
blizine mora i slobodnih vizura. Pored toga i kvalitet same nepokretnosti
kojom se prometuje je najviSeg kvaliteta, pa su i cijene tome primjerene i
trzine.

Analzom lokalnog trzista nekretnina koja je sprovedena za potrebe ove
procjene ustanovljeno je da se ponuda ekskluzivnih apartmana i vila krece
u okvirima izmedu 5.000 i 12.000 EUR za 1 m2, $to je viSestruko viSe od
uobicajenih cijena na istom podrucju ali za objete standardnog kvaliteta.
Rije¢ je o nepokretnostima povrsine do par stotina kvadrata. pri cemu je
ponuda primjerena traznji pa se vedi dio tih nepokretnosti prodaje najcesce
stranim kupcima naviknutim na navedeni nivo cijena.
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Rezultat sprovedenih analiza dat je u narednoj tabeli u kojoj smo izdvojili
iz aktuelne ponude nepokretnosti za koje smo smatrli da bi mogle da
posluze kao reper za procjenu predmetne nepokretnosti posmatrano po
urbanistickim segmentima (Tabela 2)

Lokacija nepokretnosti Najniza ponudena Najvi§a ponudena cijena | Prosje¢na ponudena cijena
cijenazalm zalm’ nepokretnosti u zalm® nepokretnosti u
nepokretnosti u EUR EUR EUR
Dukley Gardens 6.000,00 8.000,00 7.000,00
Porto Montenegro 6.000,00 11.000,00 8.500,00
Lustica Bay 5.000,00 9.000,00 7.000,00
Porto Novi 6.000,00 10.000,00 8.000,00

Tabela 2. Izvor: Internet i direktni kontakti sa prodavcima

9. METODOLOGIJA PROCJENE

9.1. Osnov vrijednosti

Uvazavajuéi svrhu procjene, kao osnov vrijednosti je usvojena Fer
vrijednost. Fer vrijednost je posebno prihva¢ena kao pojam u okviru IFRS?
kod koga, cesto dobijamo isti rezultat kao i u TrziSnoj vrijednosti i ako
nesto sa labavijim predpostavkama nego Sto se to navodi u punoj definiciji
TrziSne vrijednostiSa stanovista svrhe procjene, kao osnov vrijednosti je
usvojena Fer vrijednost.

Fer vrijednost je definisana kao:

« Cijena koja bi se ostvarila pri prodaji sredstva ili platila za prenos
obaveza u redovnoj transakciji izmedu zainteresovanih ucesnika na
trzistu, koji posjeduju potpuno poznavanje svih relevantnih c¢injenica
i koje svoje odluke donose u skladu sa odredenim ciljevima (EVS 2,
2012).

+ Cijena koja bi mogla da se primi prilikom prodaje sredstva ili da se
plati prilikkom prenosa obaveza u redovnoj transakciji izmedu
zainteresovanih ucesnika na trzistu, na dan njenog odmjeravanja
(IASB, IFRS 13).

Pretpostavka je da se transakcija obavlja na dan procjene (odmjeravanja
FV), iako entitet mozda nema mogucnosti da proda imovinu na taj datum.
9.2. Dan procjene

31. jul 2018. godine.

2 Medunarodni standardi za finansijko izvjeStavanje
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9.3. Analiza optimalne iskoris¢enosti - HABU

(Highest and Best Use) analiza

Kod HABU analize se namece pitanje da li je nepokretnost u stanju ,as is"
(kakvo jeste) u svojoj najboljoj namjeni. Shodno medunarodnim
standardima vrednovanja (IVS, EVS), vjerovatna i pravno izvodljiva
upotreba procjenjivane nepokretnosti je ona koja je fizicki moguca, pravno
dopustena i finansijski izvodljiva i koja kao rezultat daje najviSu vrijednost
te nepokretnosti. Na osnovu do sada prezentiranog, ocigledno je da se
optimalna iskoris¢enost procjenjivane nepokretnosti ocekuje tek nakon
privodenja prostora planom predvidenoj namjeni.

9.4. Procjena

U postupku procjene se poslo od primjene metode uporedivanja podataka
kao jedine validne metode sa stanovista raspolozvih podataka i vrste
procjene. Metoda se sastoji u prikupljanju vrijednosti koje se formiraju u
prometu i/ili ponudi na lokalnom trzistu za identicne ili uporedne
nekretnine, u bliskom vremenskom razdoblju, kako bi se moglo kroz
postupak uporedivanja njihovih cijena i svojstva, procijeniti trziSna
vrijednost posmatrane nekretnine. VeliCina nepokretnosti, specificnost
namjene i nedostatak odgovarajucih podataka sa trZiSta za ovakvu vrstu
nepokretnosti, uticalo je na nacin a koji se pristupilo primjeni navedene
metode. Metodoloski pristup koji smo primjenili se sastojao iz tri osnovna
koraka.

U prvom je procjenjivana nepokretnost dovedena u korelaciju sa drugim
nepokretnostima iste namjene, istog stepena kvaliteta i na slicnim
lokacijama.

U drugom koraku je odredena vrijednost nepokternosti na osnovu
komparativa preuzetih sa trziSta ponude (vidi Tabelu 2), primjenom
metode uporedivanja podataka.

U trecem koraku se, na osnovu ovako dobijene vrijednosti i poznatih
karaktreristika i segmenata kojima pripadaju nepokretnosti, posluzila je
kao reperna, na osnovu koje se pristupilo procjeni predmetne
nepokretnosti u okviru Dukley Gardens, uvazavajuci karakteristike
nepokretnosti kao Sto su mikrolokacija, namjena, infr. opremljenost,
opremljenost enterijera, veli¢ina nepokretnosti, mogucnost ostvarivanja
profita kroz plasana kroz najam turistickih kapaciteta. Ovaj metodoloski
pristup, sa procjenjenom vrijednoS¢u nepokrtnosti po segmentima zona je
dat u Tabeli 3.
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Zona vila je podiljeljena prema polozaju vila i njihovoj atraktivnosti na tri
segmenta:

Dukley Gardens Opis nepokretnosti Ponudena prodajna
Zona za vile cijena za 1 m? u EUR
I segment niz najatraktivnijih vila koje su 6.000
locirane u nizu uz samu obalu
II segment niz vila u sredisnjem dijelu koja je 7.000
nesto manje cijenjena
III segment grupacija vila najudaljenijih od obale 8.000
sa najnizom cijenom

Tabela 3. Podjela zone na segmente sa prosjecnim cijenama nepokretnosti
Izvor: Prodavac nepokretnosti

ProsjeCna vrijednost po jedinici mjere predmetne nepokretnosti
(apartmana), na posmatranoj lokaciji Dukley Gardens, shodno rezultatima
prezentirane metode, iznosi 7.000,00 eura/m2 (zaokruzZena vrijednost).
Ovako dobijena vrijednost je nesto manja ili ista kao one koje su
postignute za nepokretnosti na lokacijama Porto Montenegro, Lustica Bay i
Porto Novi, §to se smatra ocekivanim trzisnim odnosom kada se ima u vidu
sva svojstva ovih nekretnina (razvijenost opstine, infrastrukturna
opremljenost, turisticka atraktivnost i sl.).

Imajuéi u vidu predhodno i mogucnost ostvarivanja prihoda plasiranjem
predmetne nepokretnosti na turistickom trzistu u okviru kompleksa hotela
Dukley Gardens, smatramo da je izmos kupoprodajne cijene uvecan za
troskove kupoprodaje i poreza na promet nepokretnosti, primjeren
vrijednosti ove nepokrtnosti.

Notarskim zapisom UZZ br 325/2018, od 04.06.2018.godine, sacinjenim
izmedu prodavca, Montera Construction d.o.o. Budva i kupca, Gospodina
Emre Nuhoglu, zaklju¢en je ugovor o kupoprodaji nove nepokretnosti.

Ugovorena cijena po kojoj je kupljen apartman S1 je iznos od 750.000,00
EUR, Sto iznosi cca 7.010,00 EUR za 1 m? apartmana.

Pored navedene cijene kupac je duzan da izmiri obavezu placanja poreza
na promet u visini od 3%, Sto iznosi 22.500,00 EUR.

Tome treba dodati i troskove sastavljanja Notarskog zapisa 616,00+10,00
EUR, PDV na predmetne usluge u iznosu od 131,46 EUR ili ukopno iznos od
757,46 EUR.

Ukupni troskovi kupoprodaje apartmana S1 su iznos od 773.257,46 EUR.
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10. ZAKLJUCAK

Fer vrijednost (zaokruzena vrijednost) ..................

Uvazavajuéi svrhu procjene, stanje na trzistu nekretnina, raspolozivost
podataka, pretpostavke od kojih se poslo kao i karakteristike procjenjivane
nepokretnosti, misljena smo da vrijednost dobijena komparativhom
metodom predstavlja indikaciju Fer vrijednosti procjenjivane nepokretnosti
blize prezentirane u ovom IzvjesStaju, a koja se nalazi u svojini gospodina

Emre Nuhoglu, drzavljanina Vanuatu, na 06.08.2018.godine.

NEZAVISNI PROCIJENJIVAC DIREKTOR
Slavko Radun‘O/v'f’ % A\ Vesna Radunovic
/f'(bf{ S 3 MxiifJéribcz)é //é’&blq
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11. PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

« Ovaj Izvjestaj se bazira na podacima koji su dobavljeni od strane
ovlascenih predstavnika klijenta i informacijama sakupljenim
tokom posjete lokaciji. Usmene, pisane i elektronske informacije
koje su dostavljene uzete su kao istinite i tacne, ali licho ne
preuzimamo odgovornost za njihovu tacnost. Pretpostavilo se da
postoje, ili da mogu biti nabavljene ili obnovljene, sve potrebne
dozvole, odobrenja i saglasnosti, od lokalne ili republicke vlasti,
privatnih osoba ili organizacija, za bilo kakvo koris¢enje koje je
pokriveno ovim izvjestajem.

+ Ne preuzimamo odgovornost za buduée promjene / promjene koje
mogu nastati nakon procjene naznacene u ovom izvjestaju, kao
datum procjene / u sferi ekonomskih ili fizickih desavanja koje bi
se efektuirale na misljenja usvojena u Izvjestaju.

- Ne snosimo odgovornost za stvari pravne prirode. Procjena
pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utuziva i ne postoje
smetnje koje se ne bi mogle otkloniti normalnim putem.

« Prema nasem saznanju, svi podaci dati u ovom izvjeStaju su
istiniti i tacni. Iako su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne
garantujemo niti snosimo odgovornost za tacCnost podataka,
misljenja ili procjena koje su dobavljene od strane drugih i koje su
bile koris¢ene u sastavljanju ovog Izvjestaja.

« Ne snosimo odgovornost za bilo kakve posljedice koje bi mogle da
proisteknu iz prodaje ili na drugi nacin koris¢enog ili
upotrijebljenog predmeta procjene u regulisanju medusobnih
odnosa poslovnih partnera ili vlasnika prema trec¢im licima i sli¢no.

Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom IzvjeStaju se temelje na
navedenim pretpostavkama.



12. OPSTI USLOVI POSLOVANJA

Procjena vrijednosti nepokretnosti izvrSena je prema najboljem saznanju:

e na nepristrasan nacin, pri tome, raspolazu¢i podacima sa trziSta koji se
mogu smatrati korektnim i u potpunosti primjenjivim za potrebe ove
procjene,

e nemajuci sadasnje ili buduce interese u pogledu imovine koja je predmet
ove procjene,

e nemajuéi nikakav interes ili pristrasnost u pogledu lica (fizickih ili
pravnih) na koja se procjena odnosi.

Procjena vrijedi samo za pomenutu namjenu. Bilo koje drugo koris¢enje ili
pozivanje na nju, od strane narucioca ili trecih lica, je nevazece. Izvjestaj o
procjeni se moze dati zainteresovnim tre¢im stranama koje treba da budu
upoznate. ZadrZava se pravo ukljuivanja vaseg imena u nasu listu
klijenata. Po pravnoj obavezi, smatra se povjerljivom sva konverzacija,
povjereni nam dokumenti kao i ovaj izvjestaj. Ovi uslovi se mogu mijenjati

samo uz pismenu saglasnost obiju stranaka.
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13. FOTO DOKUMENTACIJA
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Situacioni plan sa lokacijom objekta br. 9
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VILA 9
APARTMAN /APARTMENT S1
Dodatak 2 - Specifikacija stana / Annex 2 - Apartment specification
DUKLEY
S ARDENS
D g
J
f -
\ -
| )
" = |
L !
X
S S —_—
jedinica mere
Pozicija POSITIONS funtot | OO
measure
Parket Parquet
Opis parketd o,y ( Mase od prirodnog diveta ra visesojnoj podiczi od Sperplote :‘C‘M'PW‘ Vot 15t class parquel made of a natural wood on the basis of a mulilayer plywood,
gl
Debljina plemenitog drveta - 4 mm Thickness of a noble wood - 4 mm
Ukupna debljina parketa - 14 mm Total thickness of the parquet -14 mm
Jsirina tameia - 14cm wicth of a plank -14 cm
dudina lamela - od 90 do 180 cm longth of a plank -from 90 to 180 em
Zavréna obrada parketa - mat lakovi na vodenof baz Firisheng of parquet - matt waler-based vamishes
Vista drveta - brasl. Type of wood - ook,
|30 (po zbon) wpca) Colors (at client's choice)
pricodna boja hrasta netural cak
Zomia porokda. talija Proizvodal: Garbaloto Country of ongin: Raly, Manufacturer: Garbeloto m? 72,1
{Sokla aluminjska kutia u boji stoane Plinth Aun¥num Box in the color of interior fUngs
Visina - 2cm Height: 2em
Zemija porekia: Bosm | Hercegoving, Proizvedad: Feal Country of ongin: Bosra and Harzegovina. Manutacturer: Feal m’ 432
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VILA 9

APARTMAN /APARTMENT S1
jedinica mere .
M kohiina/
Pozicija POSITIONS (unitof | O
measure
Keramicke plogice - pod (u kupatilima i kuhinji) Ceramic files-floor (in bathrooms and in the kitchen)
Karamitke piodca | Kase savramenog dzana u vide dezena (po izboru kijenta) g casf COImEWeR cEa i \fanot5| 1 at chen—fs cf‘mea) Al es
are (venfied +1 mm). Tie 75 x 75 cm. Country of origin
SvaMwlmW(uwmdlwmo~lm) Dimaenzije plodica 75 x naly, Manufacturer- Graniti Fiandre
75 cm Zemlja porekla: italia, Protvedad Grand Fandre Matt finish, & as defined In the Room Book
Kupatilo 1 Taxos mat 75 x 150 cm rﬁanuaa 1 Taxos mat 75 x 150 m? 10,41
Toalet Marfil mat 75 x 75 cm Tyanet Marfil mat 75 x 75 cm m? 3,84
Kuhinja Calacatta mat 75 X 75 cm [Kyxun Calacatta mat 75 X 75 em m? 7.3
Keramicke plogdice - zidovi (u kupatilima) Ceramic tiles-walls (in bathrooms)
15t ciass ceramic tles of a modern design - vanous patterns (at cient's choice). All ties]
Kagwpican pofice. | Kese. sAvemency. dzajns | ,.ge dozmon {po tzbory Kijerta) are rectfied (verfied dimensions +1 mm). Dimensions of tles 75 x 150am
Sve plotica su rektifikovana (pr ja+ -1 mmj D e plokica 75 x Country of origin' taly, Manuf F
150 cm. Zemija porekla: kalija, Proitvodat: Graniti Fandm Finish matt
Kupatilo 1 Giallo 59 75 x 150 om [Barwan 1 Giallo sia 75 x 150 m? 13.72
Taxos sja) 75 x 150 em Taxos siaf 75 x 150 cm Im’ 2187
Toalet |Marfi siaj 75 x 150 em Tyaner Marfi sjaj 75 x 150 cm m? 21,78
Obrada zidova i plafona Finish of walls and ceiling
Kredenye - puna disperzia, boja: bela Painting - full dspersion paint, color: white m? 233.8
Sufith Ceiling soffit (decorative niche) m’ 13
Unutradnja vrata Internal doors
Rasomuro 55s rPuna. Tavna Unutrasna vrata 2a Ugradniu U Sve vrste 20ova. OXvir viata od Fiasomuro 55s FUl, flal mtenof GOOFS - SULable 10f INSTATaton in any types of walls. Door frame made of
eloksiranog aluminiiuma mi Inih d ija, Sarke su sk Krilo vrata jo anodized aluminum, minimum dmensions, concealed hinges. door leaf - 4,8 cm thick,
debline 4 8cm u razlitim uvtimm obradama Vrala su, nakon ugradnje, u ravy various finishes Doors are of a minimalist design - when installed such a door forms one
zida izuzeino modemog dizajna ~ surface with the wall
[S#inz vrata: 70, 80 cm Door width: 70, 80 cm
Vsina vrata: 230 om Docr height: 230 cm
Zavisna obraca Finish.
mat belo matt white
Zemija porekla: Italija, Proizvodad: Lualdl Country of origin. taly, Manufaciurer: Luaich 3
Rasovetro 55s Staklena, ravna unulradnja vrala za ugradnju u sve vrste zdova. Okvir vrata od Rasovetro 55s Interior glass doof - suitable for nstallation in any type of wal. Door frame made of
F elossirancg al Sarke su skrivena Knlo vrata je anodized aluminum, minimum dmensions, concealed hinges. Door leaf is made of a
ispunjeno saldenm panaiom debline 4 mm, dvosuano Vrata su, nakon ugradnje, u double 4mm-thick glass panel Doors are of a minimalist design ~ when installed such a
ravni 2ida izuzetno g dizajna - " door forms one surface with the wall
Srine vrata: 125 cm Door width: 70, 80 em
Visina vrata: 230 cm Door height: 230 em
Zavréna obrada: staklo belo Siajno Finish® glossy white glass
Zemija porekia: alga, Prozvodad: Luaidi Country of origin’ italy, Manufaciurer: Luaid pes. 1
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VILA 9

APARTMAN /APARTMENT S1
jedinica mere Koligina/
Pozicija POSITIONS / unit of 2
quantity
measure
‘Staklene pregrade Glass partitions
Obrade: providno, peskirano | bolo bogeno stakio. Fintsh. transparont. sandbiasted and whito paintod glacs.
Proizvodad, Lualdi. Italja Mmanufacturer: Luaidi, ltaly
IStaIdenapoziﬁau‘ b , obrada p stakio, dim 430 x h 290 em Glass posibon in fiving room . Finish © sandblasted . dimension ; 430 x 290 cm total 1
‘Sanitarije | Slavine Sanitary ware and taps
Villeroy & Boch + Dombracht (vifa klasa). Zemija porekla: Nematka Villeroy and Boch + Dornbracht (top class) Country of orign: Germany
Kupatila Vileroy&Boch, Loop & Friends, Umivaonik, 585x380mm - ovalni- 5151 01 01 Bathrooms Viteroy and Boch, Loop and Friends, washbasin, 585x380mm - oval-5151 01 01 pcs. 1
Villeroy&Boch, Mamento, Umivaonik 500x420mm - 5133 51 01 |Visaroy and Boch, Memento, Washbasin. 500x420mm-5133 51 01 pes. 1
Villoroy&Boch, Subway 2.0, WC Solja sa ugradnm vodokotliéem - 5600 1001+ [Vileroy and Boch, Subway 2.0, todel bowl with bult-in flugh tank -5600 10 01 GMBE 01 +
|omes s101 s pes 2
Vileroy&Boch, Subway 2.0, Ugradni bice- 5400 00 01 Vileroy and Boch, Subway 2.0, built-in bidet-5400 00 01 pcs. 1
Dombracht. Cuk, vertikaini tus tipa “Rain shower” sa 2idnim nosaéam, dim. Dornbracht. Cult, vertical rain shower with wal oracket, dimensions. 2300x240mm-28 785
300x240mm- 28 785 960 00 |esa.00 pes. 1
Dombracht, Cult, Ruéni tus (komplet)- 27 806 860 00 , 28 450 £60 00 Dornbracht, Cult, hand shower (Kt}-27 806 960 00, 28 450 960 00 pcs. 1
D ht, Cult, 2a WS sa reg protoka vede (2 obima) - 36 426 Dornbracht Cult, thermostat for the shower with water flow adjuster (volume 2)-36 426
|os0 {es0 pes. 1
Villeroy&Boch, Futunon Flat, tu$ kadica. dim. 80x90- UDQ 0900 FFL 1V 01 Vilaroy and Boch, Futunon Fiat, shower basin, dimensions. 90 x 80-0900 UDQ FFL 1V 01 pes. 1
Villeroy&Boch, Squaro Edga 12, Kada, dm 170x75 - Praveugaona- UBQ 170 SQE Vileroy and Boch, Squaro Ecge 12, bath ns: 170x75-Ri guiar-UBQ 170
20V-01 SQE 20V-01 pes. 1
[Maska za ugradnu kadu sa 2eliénom polkonstrukcijom, matenjal Corian, boga: bela Bath cover wilh a steel structure, matenat Cotian, color. white pes. 1
Dorbracht. Ima, Jednoruéna slaving za nadgradni umivaonik, bez iziva- 33 537 670 Dornbracht. Ime, monablock tap for surface-mounted washbasin, without overflow -33
00 537 §70-00 pes. 1
Dombracht, Luly, slavina (za umivaonik)- 33 521 710-00 D Luly, tap (for )33 521 710-00 pes 1
Dormbrachl Luly, Jednoruéna slavina za bide- 33 800 710-00 Dornbracht. Lulu, monoblack tap for bidet -33 600 710-00 pcs. 1
Dombracht, Lulu, Jednorudni mesa 2a kadu $a 3 rupe - montaZa na wvict kade- 27 Dornbracht, Lulu, monoblock mixer for a bath with 3 openngs, amad for instailation on the
312 710-00 |edge of the bath -27 31271000 pes. 1
"o 3 “Custom made by Dukley”, custom made fumiture by order (drawers under the sink 80
'Custom made Dukley”, namestaj po narudbint (fioke 1spod umivaomika 80 cm) o), fnkst whvte pained pes. 1
i & ), Nemadka . 5
:‘%a PRI 20 X 45 Uik ZetKKNG 2R ok B SUBCHIR} Dryer for towels 126 x 45 em, Zehndar, country of origin: Germany, SUBEI-130-0454D pes. ]
|G ija za kupatio; izrad umivaonika, dr2ali za peskre, dr2ad: zu loalet Accessories for bathroom. mirror over the washbasin, holders for towels, hoiders for toiiet
[paoice _cr2aci za sapun, ¢ate za cethocs dspenzer, lukcs hoidars for for toothbrushas _hooks total 1
Unutradnje osvetljen Internal lighting
- o~
FKUMIIM UM::V:;“';“"'“L;Z:’PMT; :":""‘u‘:‘“"" 13 5‘;'; ::":K "5‘:'"‘ Amenzja | [Bathroom 1 luumn LED bulb of FTL type for ciode power of 13,5 W 3000 K 1150im, dimensions
it - - ¥ @90mmh = 10.5 cm, P23 protection, color white. Led diode and transformer kit 4
Zidna ik . Ko tjenje. Kuciste @ napravijenc od Wall lamp for direct/indirect lighting. Enclosure is made of extruded aluminum, opal
ekstudiranog aluminjuma sa opainim difuzerom. Boga bela. L=800mm INDEX LED diffuser. Wiile color. L = 800 INDEX LED P42, 20Wim, 800imdm, 230V/12V.
IP42, 20W/m, 800Im/m, 230V/12V. Prozvodjac BUCK. Manufacturar: BUCK PCS. 1
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APARTMAN /APARTMENT S1
Jedinica mere K
olisina/
Pozicija POSITIONS Junitol e
maeasure 9 Y
Toalet Ugradna 2a diodu snage 15.5W K 11 dimenzia ?oam FBMmLEDMolF'Iwad'm 2
2 power of 13.5W 3000 k 115Cim. dmensions
°°°""“""°5°'"“m'”3"°f’°“"' Komplet sa led diodom | [Gc0mm h = 10.5 cm, 123 protaction, color white. Led dioda and transformer kit 2
transiormatorom
(Wall lamp for E s made of opal
EZINS-SPoll Sienonclurion; ceviurie: Kuoto v nutie/fen 0o dttusor, Whito color. L = 1400 mm INDEX LED IP42, 20W/m. 1500imm, 230V/12V.
50 opainim Boja bela L=1400mm INDEX LED)| IManut BUCK
|iPa2, 20w, 1iouhvm 230VN2V. Proizvodjac BUCK ocs 1
|Kuhinja Kitchen
Viseca svetijka drektno osvethene. Kucste @ napravieno od ekstrudiwanog] W 7 ANS npi Kopaye w3 npx
alurninijuina sa opalnim difuzerom. Boja bels L=2100mm. Stim Line TLS/S 2 x WW2] N P ranem. Lleer - Ganwd L=2100mvm. Sian Line TLS/S 2
. Proizvodjac BUCK. WW2 MNpoussomrens. BUCK. ocs 1
LUgradna svetifka za LED Bip FTL za diodu snage 13.5 W 3000K 1150im, dimenzija e A A, Tvn LED FTL. mowmocTs 13,5 W 3000K
(@O0mm h=10.5cm, u zastili IP23, boja. beta, Komplel sa led diodom | 1150, pazneps, @90mm h-!o Som, co Cranumnio sam s P23, yser Gemnit B
transformatorom, 6 00 , oM. pcs. 2
rFTQWnSMDLEDuwnm.nmmumm.:moen.aw.'mzdv. ITnOcan nNoWra - 3M, AN MONTAXA HA NOJS
IPGS, boja svetia loplo bela 3000K. Komplet sa L sluminijumskim profilom Inoromar, MoupocTs 9.6W/m 24V, IPES. upar - vornuit Genwil 3000K. B xomnrexTe cf
AMONMHIONLM NMPOMDINAM .
m 4.5
Osram transformator kod 4050300817484, Tip OT 75/220-240/24 P |Osram TpancdopmaTop koa 4050300817484, rwn OT 767220240724 P pes 1
zhllhlodbolk K svatika za LED tip FTL za codu snage 135 W S000K 1150im  dmenzijn| Living 1 t=n LED buid of FTL for dicde of 13.5 W power, SO00K 1150im, csmensions: 990mm
" @90mm h=10.5cm, u zastti 1P23. bom: bela. Komplet sa led dicdom room/iobby/hal =10 Scm, 1P23 protechon, white color. Led diode, transformer and amergency module
Ldnede ' pcs. 1
Ugradna svatijkn za LED tip FTL za diodu snage 13.5 W 3000K 1150im dimenzij Bushan LED bulb of FTL type 1or diods LA a2 y
@90mm h=10.5cm, u zastth 1P23 boj bela Komplet sa led diodom mh = 10.5cm, P23 .' NG Led Glods and Rans K 4
pcs.
[Fioksibina SMD LED sa 3M trakom, za montazu U sumima snage 98Wim 24V Flexibie SMD LED with 3 m tape, for instaliation into soffit niches, power 9, 6W/m 24V,
IPGS5, boja svelia topla bela 3000K plet sa L alumingur P IP6S5, white warm color 3000 k. Complemented with an L-aluminum profile
m' 8.5
Osram transformator kod 405030081707, Tip OT 75/220-240/24 V [Osram transformar, code 405030081707, OT Type 75220-240/24 V pes 1
Spavaca soba -1 [ioradna syeua za LED b FIL 25 diody £1iage 13,6 W/ 3000K 1150k, dimenzye Bedroom 1 Jewitein LED butb of FTL type for diode power of 13.5 W 3000 k 1150im. denensions
@S0mm h=10.5cm, u zastiti IP23, boja bela. Kompiet sa led dodom | Go0mm h = 10,5 em. P23 ction, : Led diode and v X8 s 4
|Balkon . Balcony
Flaksibilna SMD LED sa 3M trakom, za montazy u sufitima, snage 9.6Wim 24V, Flexibia SMD LED with 3 m tape, for installation info soffit niches, power: 9, 6W/m 24V,
IP67, boja svella toplo bela 3000K. Komplet sa L aluminijumskim profilom IlPa7.watmwmneob(3000k Complemented with an L-aluminum profile. e 75
Osram transformator code 4008321881884 Tip OT B0'220-240/24 P Osram transformer, code 4008321881834, OT type 80/220-24024 P pes. 1
Zidna svellka za Spojnu MONLaZu IGUZDNI (P10 M0, 23 Up/down elekal inge, 3W| Wall lsmp for outdoor nstalialion, IGUZZn IPTo micro, 1o upvdown e offect, 3W Led,
Led, toplo bele boje 270Lm, dimenzija 161x60x51mm, U zadtti P66, K07, boja’ arm whie coler 270Lm, dimensions 161x60x51mm IPSE protection, IKO7, white color,
beia k8 fe u 1u 35 led diodama | ransformatorom Lamp compiementad with ied diodes and tansformer pes. 1

Strujni sistem — slaba struja

Electrical system — weak current

Internet

1, Pristupna tadka za WiF|
2. Opticki pridjulak apartimana na Intemet
3. Lokalna mre2a - portovi LAN RG45 u spavatm sabama, kuhing | dnaynoj sobt

Internet connection|1 Wi access pont

2. Optical port for connection of the acartment to the intermet

3 Local network - LAN ports RG45 in bedrooms, iitchen and living room
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VILA 8
APARTMAN /APARTMENT 51
Jedinica mere L
igina/
Pozicija POSITIONS funitof | KoEm
quantity
measura
4. Sistem kop omogutava gostima da pristupe Internetu 4. System for enabling guests vath the Internet access
TV Dnevni boravak: 1 jia; spavade sobe: 1 ja u svakoj sobt TV Living room: 1 1 jons in each
"Pametna kuca™ |1. Upravijanje gami$nama sa ima | pokretnim tend: "Smart House" 1. Remote control over motorized curtains and siiding awnings
2. Upravijane osvijetjenjem 2. Remate control ove: lighting
3 Ukfjuivanjefiskljulivanie bojlera (eventuaino daljinsko ukljutivame/sidjutivanie 3. Swilching onvof! water heaters (there is a possibility of remote switching on/off via the
preko nternata | aphkacqa na pnimjer @ Moskve) and mobile appl for from another city)
4. Upravi e oy ba i odabir 4. Remote control over the air condtioning system: air tamparature adjustment and mode
reZmar;da‘ d 2R N TR selection via a specially Installed remote control device (there is a possibiity to switch
x " SO XS SR e TR lon/off the system remotely via the Internet and mobile applications, for example from
uklptivanediskl) je preko | aplikacija, na primyer iz Fanother city)
5 Upravijane pednim grijanjem - ukdué | iskijugivanje, resimi podes |5 Remote control over the floor heating - switching it on/off, managing lemperatue
[lemperatire, plan grjanja po danma u mdelp | vremenu (eventuaino dalunsko modes, programming heating by weekdays and tme (there s a possibilty of switching
ukdput Eivanje preko i apitkacija, na pnmyer 2 Moskve) lon/off via the Intemet and applications, for another city)
i S 6. Remote control over the ventilation system in the bathroom (there is a possibiity to
6. Upravijanie ventilacom u kupatiu (eventualno it Il i s : 3
oreko intemeta | apikacia, na primjor &z Moskve) switch or;l:: the system remotely via the Internet and applications, for example from
7. ProtivpoZanu senzon ). senzon pokreta | dima 7. Fite-pe 1 sensors (d ). motion and smoka sensors
8. Aktiviranje bezby Q uap 8 Activation of the security system in the apartment
9 Aplikacie za iPhore. iPad, Android 9 Applications for iFhane, iPad and Android
10, Svaki apartman je opremijen iPad uredajem 10. Each apariment is equipped with iPad total 1
Elektricne specifikacije Electrical speuﬁeehons
Elektricni Nalazi se na Ulazu u stanu. |Electrical control  Jwhich is siluated at the entrance zone i the apartment
kontroini orman Dimenzje: 70 x 120 em cabinet Dimensions: 7O x 120 cm
Instalirana snaga u 49 KW fled power of the 15 49KW
l:ﬂ:;kn: za elektroorman: kilzni panel H=290cm, materijal - medjapan + stakio belo FElecmc cabinet cover: siding panel H=290cm, material: MDF + white painted glass pes 1
Broj mesta u Number of
svakoj sobi Dnevna soba / Kuhinja: 10 min, Spavata soba: 4 min, Kupatia: 3 min positions in each |Living roomvKitchen: minimum 10, bedroom: minimum 4, Bathrooms. minmum 3
room
|Broj prekidaca u |Number of
svakoj sobi Dnevna soba / Kuhinja : 4 min, Spavata scba: 2 min, Kupatila: 2 min switches in each  |Living roomvKitchen 4, bed inimum 2, Bath : minimum 2
room
Elektro M;::e za uténice | prekidate itaganskog prozvodata Vimar . Zardna odrada | Belo ‘Electtical o paneks for S aby y Vimar. Finih
galanterija s accessories Underficor heating controliers - Warmup
Kontrolen podnog griana - Warmup Air o x s for diff fice- fion
Kontroleri Kima . Kontroler alarma , ReSatke 2a difuzore ; Senzori za poZar A uioning B Slam ConoNer;: Grils Preventon spwor;
|orovaly, Ventiaton o=
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VILA 9

APARTMAN /APARTMENT S1
Jedinica mere :
; Kkolii
Pozicija POSITIONS 7 unit of i
measure SROTY
I Mehanicki sistem Mechanical system
Klimatizaciia |y soin nverter sistom u verzy toplotne pumpe (Grsian ( Hiadenje) - st e acul|  JAINcondiioning Ly e o invartar systam, heating-ums vassion (Heating/Cooling)-
Proizvodat: Fuitsu Manutacturar: Fujtsu
HVAC sistom| slegeco usiove u HVAC systems are aimed 10 provide the fob in the rooms
jzima: Wintor
- dnevri boravak 20:2°C ~Wyingroom 202 2°C
-spavaca sobs 2022°C - bodrooms for 2022°C
|-kuzatila 25°C - bathrooms. 25 ° C
WCi 18°C -WCs 18°C
lsto Ssummer.
- dnavey boravak 2422°C -lvingroom.2422°C
-spavaca sobs 2422°C - bedrooms. 24227 C
Unutratnie jedinice, o aarnel LUnits:
Svaka spavata soba ima unutrastju Kima jedinicu U spuStanom plafonu sa Each bedroom has an intemal ar-condilioning unit bullt-in in the celing. Each unitis
za ubacivanje lzviadenjs proko resetks ik posednog) with il for ol the A The sk i ackached ¥s
wmumd:w-muwnudmxumwhnmobww W ko Yo g
::';umu*_ special cpenings i the suspended coling. Controfled via on-wal cable contiofer.
Dhevhs ¥na Jodou # dve e phfors s Thchv-vqw.»unnwmlwummmrwmmwm_vmwﬂm‘mh
Sl . suspended caling The air = Vi spocial openngs in the celing
[tuzrima 28 preko ProTeea Controlied via on-wall cable controller.
mmmusmmhuxumrmmmmm et unit
orilrolera. 3 There is a sepacate external und for each apartment which is situated on the roof of the
f i,'wm,. 28 Sviskd o i 2 o i Ko v :grn;wmmrmpnhmmn-lanbMIm
Ventilacija \Vanti preko v Ventilation The kitchen & vantialad with the heip of A Kitchen &xtrachon unt® with a bulll-n fan_ Ar s
ummsmmmwmwmmm it Hvough the get #od eind fhrougt e urka an 16 00f, of R
Vontiaca kupetia | WCa je se sa isnim ventiatorima | through fans on the celling, the air from the
sistemom vazdusnih kanala odvodi na krov vie the air-channais to the units on the roof of the vilka
Podno grejanie ostvarje se pomodu elekiro greinh mresica u kupati 1 L fioor heati
kuhinjama ako je predvidien keramidid pod, u suprotnom noma podnog grjanio
U kupatiima prodvidjoni su | olektro susadi poskin
Vodovodne instalacije Plumbing installations
" S St vodk su 5a daly bedinim ol jerm. PoloZa) ey ?hnnblng All water metars are squipped with remote wirdless reading devices. Water meter s
dovodnom tahtu pored il iznad objekta installations iocated in the plumbing manhole sither next to the vils or above it
- Cevovod (unutradnga), Aquatherm, ATP - Toro, - Pipeline (internal), Aquatherm, ATP-Toro.
- Vruga voda se snabdeva preko slekinénih bojflera, 1 bojler od 200 Maca 2a dva - Hot water is supplied through slectric water heatars, one 2001 watsr heater par fwo
kupatila -1 tathrooms. - two
kotia po 2001, snabdevau 1 kupatia, gostinska 'WC | kuhingu. 2001 water heaters supply with hot water 2 bathrooms, WC and a kitchen
Ostalo {
Garnisne Dravns boravak- Garmndng $a molonma, Prama pradngo) \eras:
Modei: GLYDEA 80e DCT Francuska Curtain ralls
Soevess sobad a1+ & ne . Sne. na potez sa kanapom mwamm - aluminum mono-track curtan rod with manual puiiey total
| =
Tenda Tmuwasudmmmm\mm Proizvodjac : «Gibuss Spa - Raly Awnings Awnings for tamaces aluminium structure - Manufacturer. “Gibus™ S.p. and-Rtaly. Double-
Platno- d :MERMET S A S - France. Strustura sided metalized canvas-Manulacturer: MERMET S A with - France, Structure: *Screen”,
"Screen”, Kolekeya : “Satine 5500 °, “Satine 5500° collacton,
Dezan 0202 |Pattem: 0202 pcs
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VILA 9

APARTMAN /APARTMENT S1
Pozicija POSITIONS N rinitor | kostinat
measure quanity
Kuhinja Kitchen
! dazapa od data. Boe | zavrine obrade bira Kichen of a contemporary designs by d manuf - Chent colors and]
kupdc iz asortmana proizvodata kog ce mu b prezentinan finishes from e manuls 's o pr 1o hin
Prozvodad Varenna, Polform. Zemba perokia: italja. Manufacturer: Varenna. Polform. Country of origin: Raly.
Zavrine abrade frontova dangh elemenata’ Finish of the fronts of lower elements
) BASIC: Laminat L8 ROVERE NATURALE 1) BASIC: Namwmar LB ROVERE NATURALE
Zavréna obrada fronta gomjih slemenata: Fintsh of the fronts of upoer clements.
Bojeno staklo WHITE EXTRACLEAR GLOSSY 2201 Oxpawennoe crexno WHITE EXTRACLEAR GLOSSY 2201
Zavréna obrada radne piote Finish of the workisp.
Quarzite SILVER GRAY Quarzite SILVER GRAY
Ligradna tehnika: Bull-in appliances
|Indukciona Sporetna ploda - MIELE KME115 Induction coockiop - MIELE KMG6115 pCs. 1
Rema - MIELE H22618 D EDSTICLST Oven- MIELE H2261B D EDST/ICLST PCS. 1
Madina za pranie sudova - MIELE G 4980 SCVI Dislwastmt- MIELE G 4580 SCVI |pcs. 1
Fritider za vino - MIELE KWTB321UG [Wine fndge - MIELE KWTE321UG |pes. 1
Frziderizamirzivat - MIELE 37132 10 Refrigecatoritreezer - MIELE 37132 1D |pcs. 1
Napa - MIELE DA 420.5 Puristc Plus Hood - MIELE DA 420-8 Puristic Plus |pcs. 1
|Budoper - FRANKE Planar PPX21172 TL Sink - FRANKE Planar PPX2112 TL [pa 1
[Stavina - FRANKE O-plus Tap - FRANKE D-plus [pcs. 1
Komadni namestaj ; Fumiture
Ulaz Benjy . Proi Habtat , F |sicenoard Banfy. Manutacturer: Habitat , France pes. 1
Fotelyy . Prozvodat Haoitat , Francuska Boid fatric armchar. Manufacturar: Habditat . Franca pcs. 1
Ogledalo Conto . Proizvodat Habitat , Francuska Mirror Conto. Manufacturer: Habitat , France pcs. 1
Luster Hula Proizvodad Habitat | Francuska Pendont huda. Manufocturer: Habitat | Franca pes. 1
Sto na razviatenje Dno. Proavodaé Habitat , Francuska Drio entendible table . Manutacturer: Habitat | France pes, 1
Tperaria Stolica Buttarfly. Proizvodad Habitat , Francuska |Butierfly fabric dining room char. Manufacturer: Habat , France pes. 4
Stolica Ply Solid . Prozvodad Habitat , Francusia Fly solid cak dining room chair . Manufacturer. Habitat , France pcs. 2
Sofa l:osada Fabre 3-soater sofa with chase longue on the lefl . Manufacturer: Habtat
rance pcs. 1
Coffe table {Benjy Low table. Manufscturer, Habstsl . France |pcs. 1
Proizvodng Habitat , Francuska Gimm Whita sugio-yisual unit Manufacturer Habiat , France |pcs. 1
Dnevni boravak Fotelja . Prozyodad Habitat , Francuska Volta Fabrc armchalr. Manufacturer Habitat, France pes. 1
Lampa Amy floor lamp. Manufacturer: Habitat . France pes. 1
Teph Enesco nug 170x240 em. Manufactursr. Habdat | France pcs. 1
Stoic Taliu Aluminium side table. Tallu Al side table, Manuf, . Habitat , France pCs. 1
Krove! sa dusekom Radus bad 160x200 with matiress  Manufacturer Habaat , France pes. 1
Plakar * Custom made * Plakar * Custom made *

ONLLIANY
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VILA 8

APARTMAN /APARTMENT S1
jedinica mere
Pozicija POSITIONS J unit of ““'ufm";
measure 9
Noéna komoda Flaur night stand Manufacturer Habitat . France pcs. 1
Set nodnh stodéa Kilo tabie set. Manufacturer: Habitat, France pcs 1
Komoda / Fiokar Eleur 5 drawer dressing table. Manufacturor. Habitat | France |pcs. 1
Spavatasoba  [ogedaio |Bedroom Mario Large mirror. Manutacturer: Habitat , France |pes. 1
Stolica |Bet Chair in grey charcoal fabric. Manufacturer: Habdtat , France lpes 1
Komoda Fleur Commode . Manulecturer, Habital , France lpes 1
Tepih Oatmeal Wool nug Manufacturer: Habitat | Franca pcs. 1
Lampa Poriobelio Smal biue table lamp. Manufacturer: Habitat | France pes. 1
Lampa Portobefio Large blue fable lamp. Manutacturer: Habitat , France pes. 1
Y 2 v —_—
Zavess | drapene Curtains fotal 1
[Kompiotan kuhingsid | kupatiiski | uKrasni aksesoar Ci and bathroom & tedroom linen total 1
Telvizor | vl masSina TvsetS g and ] otal 1

datum/para: 27.4.2018.

potpis/nognucs:
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Na zahtjev vlasnika, gospodina Ilker Zorlu, izvrSena je procjena vrijednosti
nepokretnosti, u svrhu povecanja nenovfanog dijela osnovnog kapitala
privrednog drustva, ZULTANITE REAL ESTATE d.o.o. Podgorica, u skladu
sa ¢lanom 67 Zakona o privrednim drustvima, (Sl.list RCG br. 06/02, Sl.list
CG br. 17/07, 80/08, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11),

Shodno obic¢aju i pravilima prakse, za identifikaciju imovine i njeno

definisanje koris¢ena je sljede¢a dokumentacija:

e Listovi nepokretnosti i kopije plana.
e Zakonska i podzakonska akta koja tretiraju ovu materiju.
¢ Planska dokumentacija.

e Ostala dokumentacija koja se smatrala relevantnom za ovu materiju.

Procjena je radena na osnovu podataka sa terena, analize relevantne
dokumentacije vezane za status nepokretnosti, analize nekretnina i

primjenom metode(a) koje najbolje odgovara(ju) svrsi procjene.
Za datum procjene je usvojen dan 06.08.2018. godine.

Konaéna vrijednost nepokretnosti je usvojena na nacin prezentiran
Izvjestajem, uz ograni¢enja koja sa sobom nose pretpostavke od kojih se

poslo.

Podgorica, avgust 2018.godine

Direktor,

Vesna jadunwc , P
/L)LL('H[ ()&l?('
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1. NAZIV | SJEDISTE NARUCIOCA POSLA

Gospodin Ilker Zorlu, drzavljanin Vanuatu.

2. PREDMET PROCJENE / PODACI O NEPOKRETNOSTI

2.1. Naziv (vrsta) nepokretnosti

Predmet procjene je nepokretnost iz lista nepokretnosti LN 34, koja se
nalazi na KP 2922/2 objekat 9, PD 3, stambeni prostor povrSine 178 m2,
sve KO Budva, vlasnistvo Ilker Zorlu 1/1. (Prilog 1).

2.2. Naziv i adresa vlasnika

Gospodin Ilker Zorlu, drzavljanin Vanuatu.

2.3. Tereti i ogranicenja
U listu nepokretnosti ubiljezena su na predmetu procjene tereti i
ogranicenja i to:
1. Prava gradenja na osnovu ugovora o kupoprodaji NEP. OV. BR.
39836/10 od 12.11.2010. godine
2. Pravo prece kupovine u korist Montera Construction.

3. Objekat nema upotrebnu dozvolu.

2.4. Dostavljena dokumentacija:

=

. Zahtjev za procjenu;

. List nepokretnosti 34 KO Budva, od 11.07.2018. godine (Prilog 1);
Notarski zapis o potvrdi privatne isprave UZZ br. 386/2018 od
28.06.2018. godine;

Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti od 28.06.2018. godine;

w N

Situacioni plan sa lokacijom objekta br. 9 (Prilog 2);
Prednji i bocni i izgled (Prilog 3);
. Osnova apartmna Al (Prilog 4);

Specifikacija opreme stana (Prilog 5);

© ©® N o v B

Licenca procjenitelja (Prilog 6).
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3. SVRHA PROCJENE

Procjena vrijednosti nepokretnosti je izvrSena u svrhu povecanja kapitala
privrednog drustva, ZULTANITE REAL ESTATE d.o.o. Podgorica.

4. LOKACIJA

4.1. Makrolokacija

OPSTINA /GRAD S
Budva / Primorski region Crne Gore (sl.1) ;\\“ R
4 n/J \

POVRSINA g N
124 km? & ==

l
STANOVNISTVO o3 a7
15.909 stanovnika (popis iz 2011. godine) Ly /’ LN

; '_ \
NASELJA (’{‘) £
Jaz, Lastva, Braji¢i, Beci¢i, Kamenovo, Przno, NN

Milo¢er, Sveti Stefan, Bliziku¢e, RezZevidi, d
Perazica do, Petrovac, Buljarica ..... ¥

Sl. 1. Crna Gora
POSEBNOSTI
Po veli¢ini teritorije opsStina Budva, zauzima pretposljednje mjesto u drzavi
Crnoj Gori. Opstina Budva se prostire uz obalu Jadranskog mora. Okruzena
je planinskim grebenima i vrhovima planina Lovéen i Rumija. Granici i sa
Nacionalnom parkom Lovcéen. Budvanska opsStina se svrstava u znacajne
primorske turisticke centre Crne Gore.

Budva je primorski grad na Jadranskom moru u Crnoj Gori. Grad ima oko
18.000 stanovnika i sediste je opstine Budva. Podrucje oko grada, duz
obale, poznato je i kao Budvanska rivijera. Rivijera je centar crnogorskog
turizma, i poznata po pescanim plazama, no¢nom Zivotu. Znacajni turisticki
objekti se nalaze unutar mletackih zidina iz 15. veka, koje okruzuje
budvanski Stari grad. Stari grad je bio teSko ostecen u razornom
zemljotresu 1979. godine, ali je potpuno obnovljen. U blizini Budve nalazi
se turisticki centar Becidi.

Budva je promenila mnoge osvajace, a najduze su se na podrucju grada
zadrzali Mlecani i Austrijanci, koji su napustili grad 1918. godine.

Budva je stara oko 3.450 godina i jedan je od najstarijih gradova
na Jadranskom moru.

Poluostrvo Zavala dijeli prostor izmedu dvije navece budvanske plaze,
Slovenske plaze i Becicke plaze. Na ovom poluostrvu je izgraden elitni
turisticki kompleks Dukley Gardens uz pjeskovitu plazu Guvance.
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Do posmatranog kompleksa se dolazi asfaltnim putem Sirine 18m, sa
trotoarom i ulichom rasvjetom, visokog stepena odrzavanja. Sami hotelski
kompleks Dukley Gardens je smjesten u uvali Guvance, koja se zavrSava
pjeScanom plazom, na zapadnoj padini poluostrva Zavala. Hotelski
kompleks se sastoji od veceg broja vila, koje su izgradene u redovima
paralelno sa terenom koji je u padu prema moru i pjeS¢anoj plazi. Iz svih
izgradenih vila mogu¢ je pogled prema Starom gradu i Slovenskoj plazi,
kao i njihovom zaledu, ukljucujucéi obronke planine Lovéen. Sama lokacija
nalazi se izmedu dvije znacajne turisticka destinacije, Budve i Becica, sa
prelijepim pjescanim plazama i znacajnim hotelskim turistickim
kapacitetima. (SI.2)..

Budva

IR Becici

DUKLEY

Sl. 2. Pogled na poluostrvo Zavala i Dukley Gardens

4.2. Mikrolokacija

Nepokretnost je locirana u okviru kompleksa hotela Dukley Gardens, pri
¢emu se nalazi na izuzetno atraktivnoj lokaciji, na poluostrvu Zavala, u
akvatorijumu Budvanskog zaliva, sa izuzetno atraktivnhim vizurama prema
starom gradu Budva, novom dijelu grada, Slovenskoj plazi i plazi Guvance.
Objekat 9, na Cijoj se prvoj etazi nalazi apartman S1 izgraden je iznad
same plaze Guvance, sa terasom sa koje se pruza prelijep pogled na ovu
plazu i Siri prostor zaliva kao i obronaka planinskog vijenca Lovcena. Sl. 3..

U centru posmatranog kompleksa iznad same plaze nalazi se elitni restoran
u kome se sluzi pice i hrana, za goste hotelskog kompleksa i posjetioce.

Od recepcije prema vilama za goste hotela organizovan je prevoz malim
elektomobilima koji je besplatan.

Na svaki sat uspostavljena je brodska linija prema pristanistu ispred Statog
grada sa plutaju¢eg pontona postavijenog na kraju plaze ispred objekta 9.
Za sve goste hotela prevoz je besplatan.

2
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Pored koriSenja plaznog mobilijara, za goste hotela je obezbijeden niz
drugih pogodnosti koje su ukljucene u cijenu boravka.

sl. 3. Pogled sa mora na objekt br. 9 apartmanAl

5. OSNOVNE KARAKTERISTIKE NEPOKRETNOSTI

Teren na kome je izgradena procjenjivana nepokretnost varira od blago
strmog, do veoma strmog. Teren je obrastao mediteranskim zelenilom.

Svi izgradeni objekti, i prateci sadrzaji su prikljuceni na elektroenergetsku,
telekomunikacionu, vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

Kanalizaciona instalacija objekata je priklju¢ena na gradski kolektor fekalne
kanalizacije. Za potrebe napajanja elektricnom energijom, izvedene su
dvije trafo stanice koje se nalaze u zasebnim objektima.

U blizini lokacije su 3 internacionalna aerodroma Tivat, Podgorica i Cilipi, a
najblizi je aerodrom u Tivtu, na svega 20 minuta voznje od Dukley
Gardens.

6. PLANSKA REGULATIVA / ZONING

Procjenjivana nepokretnost nalazi se u zahvatu UP Zavala, kojim je
detaljno razradena lokacija predmernog objekta br. 9, koji je izgraden u
skladu sa ovim planskim dokumentom. (sl.4).

U skladu sa navedenim planom pristup hotelskom kompleksu DUKLY
GARDENS je ostvaren iz pravca raskrsnice magistralnog puta Budva -
Becic¢i u neposrednoj blizini sa raskrsnicom prema Cetinju i Podgorici.
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Sl. 4, 1zvod iz Grafickog priloga UP Zavala

U istocnom dijelu zone planiran je parking prostor za privatne automobile i
organizovan prevoz. Unutar zone u skladu sa lanskom dokumentacijom
izvedena je mreza internih pjeSacko-kolskih saobracajnica za pristup
grupacijama objekata i njihovo opsluZivanje. Kompleks se sastoji od zone
parkinga na ulazu u naselje, recepcije i javnih sadrzaja, naselja sa
hotelskim vilama sa apartmanima i centralnog objekta hotela.

Unutar baznog naselja izgradena je mreza pjesacikih komunikacija koja
povezuje sve sadrzaje naselja i omogucava prirodno kretanje korisnicima,
prateéi konfiguraciju terena. Zona plaze je interpolirana u zonu baznog
naselja na nacin da obezbjeduje idealnu dostupnost korisnicima. U sklopu
uredenja terena planirani su trgovi, zelene povrsine, djecja igralista, kao i
sportski tereni. (Vidi sl.4.).

Zoning:

Zona vila je podiljeljena prema polozaju vila i njihovoj atraktivnosti na tri
segmenta:

I segment je niz najatraktivnijih vila koje su locirane u nizu uz samu obalu;
II segment je niz vila u srediSnjem nizu koja je nesto manje cijenjena i

I1I segment je grupacija vila najudaljenijih od obale sa najnizom cijenom.

Planskim dokumentom predvidena izgradnja za ovaj ekskluzivni lokalitet je
u potpunosti gradevinski zavrSena i zapocela je njegova eksploatacija.

Nepokretnost koja je predmet procjene locirana je u podrucju koje pripada
zoni vila u I segmentu uz samu obalu mora.
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7. RIZIK OD POPLAVA | SEIZMICKA DEJSTVA,
OSTALI ZDRAVSTVENI | BEZBJEDNOSNI RIZICI

Sa satanovista podataka kojima raspolazemo mozZe se rec¢i da posmatrana
lokacija nije ugroZzena poplavama. Buduci da pripada zoni u kojoj nema
proizvodnih industrijskih postrojenja, smatra se da sa te strane ne postoje
direktni bezbjedonosni i zdravstveni rizici. Nije uoceno da u bilizini ima
deponija otpada ili materijala koji ugrozavaju ili redukuju kvalitet
proizvedene hrane. Lokacija se nalazi u IX zoni seimzmickog inteziteta po
MCS.

8. ANALIZA TRZISTA

Opredjeljenje Crne Gore da svoj razvojni i ekonomski prioritet zasniva kroz
razvoj turizma i poljoprivrede, kao i aktivnosti koje sprovodi u tom smjeru,
direktno se odrazava na trziste nekretnina. Sve veca ulaganja Crne Gore u
poboljSanje prije svega putne infrastrukture i insistiranje na izgradnji
turistickih kapaciteta najvise kategorije, kao i ulaganja u modernizaciju
poljoprivrede i stoCarstva preko povoljnih inveticionih kredita, reklo bi se
da su zaustavili opadajuci trend cijena nekrentrina na ovom podrucju.

Buduéi da u Crnoj Gori nema posebono sistematizovane i dostupne baze
podataka o sprovedenim kupoprodajama i statistickim obradama istorijskih
podataka, segmenta ekskluzivnih lokacija i nepokretnosti najluksuznijih
objekata i dijelova objekata, za potrebe ove procjene je vrSena analiza
ponuda koje su preuzete iz baze podataka 1 koju cine informacije
prikupljene sa web stranica agencija za promet nekretnina, podataka iz
dnevnih novina, nedeljnika za oglasavanje, vansudskih prodaja,
kupoprodajnih ugovora klijenata nase firme na osnovu cega je formirano
misljenje o trazene vrijednosti konkretne nepokretnosti. Stepen preciznosti
prikupljenih i analiziranih podataka za potrebe ovog izvjesStaja je stoga u
direktnoj zavisnosti od navedenih ogranicenja.

Nase videnje lokalnog trenda na trzistu, sa stanovista turistickih nekretnina
u obalnom podrucju Crne Gore, dat u narednoj tabeli:

Vrijednost o u porastu e stabilno © u opadanju
nekretnine

Interesovanje za | o visoka e srednja o niska o nepostojeca
kupovinu

Interesovanje za | o visoka e srednja o niska o nepostojeca
iznajmljivanje

Tabela 1 - Trend na lokalnom trzistu nekretnina (Izvor Dreamy)
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Najvise se prometuju apartmani i kuce (second home), srednjeg kvaliteta i
a najmanje visokog i ekskluzivni objekti Cija je ponuda ograni¢ena na
manji broj lokacija. Generalno gledajuci, ponuda na trzistu nekretnina
varira u zavisnosti od udaljenosti nepokretnosti od grada, turistickih
centara, glavnih saobracajnih pravaca, neposrednog okruzenja, veliCine,
infrastrukturne opremljenosti, urbanistickih parametara, sposobnosti
pregovaraca, hitnosti transakcije, emocionale vezanosti i drugih
nematerijalnih Cinilaca koji uticu na trziste.

Nize vrijednosti se odnose na objekte koje su dalje od grada i turistickih
centara, bez izgradenih pristupnih puteva, neurbanizovane, dok se viSe
vrijednosti odnose na urbanizovana podrucja, sa izgradenim prilaznim
putevima, blizu turistickih centara i glavnih puteva.

Vrijednosti u okviru iste zone medusobno variraju u =zavisnosti od
mikrolokacije, namjene, orjentisanosti, vizura, kvaliteta izgradenog objekta
pratec¢ih sadrzaja na predmetnoj lokaciji i sl. JoS uvijek nedovoljno
razvijene infrstruktura, a samim tim i turisticka ponuda Crne Gore je
rezultirala znatno nizim cijenama svih nekretnina.

Iako se trziste nekretnina jos uvijek nije oporavilo od svjetske krize nakon
,buma nekrenina® 2007/8. godine, ipak shodno nasem saznanju u opstini
Budva, kao i u drugim primorskim opStinama nude se i nepokretnosti
izgradene po najviSim standardima u zonama ekskluzivnog turizma, koje
imaju i primjerenu cijenu, viSu i do sedam osam puta od cijene po kojoj se
uobic¢ajeno nude nepokretnosti na trzistu Crne Gore.

Tako se na nekoliko lokacija ekskluzivni aparani i vile nude i prodaju po
neuobi¢ajeno visokim cijenama. Tome prednjace nepokretnosti na
lokalitetima Dukley Gardens, Porto Montenegro, Lustica Bay i Porto Novi.

Zbog specificnosti procjenjivane nepokretnosti sa stanoviSta namjene
(apart vila), prosirili smo opseg naseg istrazivanja trziSta na cijelo podrucje
primorja Crne Gore. Dosli smo do saznanja da je promet nekretnina ovog
tipa, kome pripadaju i nepokretnosti kompleksa Dukley Gardens, u zadnjih
dvije godine, povecan na crnogorskom primorju.

Navedena lokacija Dukley Gardens, se smatra ekskluzivnom sa stanovista
blizine mora i slobodnih vizura. Pored toga i kvalitet same nepokretnosti
kojom se prometuje je najviseg kvaliteta, pa su i cijene tome primjerene i
trzine.

Analzom lokalnog trzista nekretnina koja je sprovedena za potrebe ove
procjene ustanovljeno je da se ponuda ekskluzivnih apartmana i vila krece
u okvirima izmedu 5.000 i 11.000 EUR za 1 m2, sto je visestruko viSe od
uobicajenih cijena na istom podrucju ali za objete standardnog kvaliteta.
Rije¢ je o nepokretnostima povrsSine do par stotina kvadrata. pri ¢emu je
ponuda primjerena traznji pa se veci dio tih nepokretnosti prodaje najcesce
stranim kupcima naviknutim na navedeni nivo cijena.
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Rezultat sprovedenih analiza dat je u narednoj tabeli u kojoj smo izdvojili
iz aktuelne ponude nepokretnosti za koje smo smatrli da bi mogle da
posluze kao reper za procjenu predmetne nepokretnosti posmatrano po
urbanistickim segmentima (Tabela 2)

Lokacija nepokretnosti Najniza ponudena Najvisa ponudena cijena | Prosjetna ponudena cijena
cijenaza 1 m’ za 1 m” nepokretnosti u za 1 m? nepokretnosti u
nepokretnosti u EUR EUR EUR
Dukley Gardens 6.000,00 8.000,00 7.000,00
Porto Montenegro 6.000,00 11.000,00 8.500,00
Lustica Bay 5.000,00 9.000,00 7.000,00
Porto Novi 6.000,00 10.000,00 8.000,00

Tabela 2. Izvor: Internet i direktni kontakti sa prodavcima

9. METODOLOGIJA PROCJENE

9.1. Osnov vrijednosti

Uvazavajuc¢i svrhu procjene, kao osnov vrijednosti je usvojena Fer
vrijednost. Fer vrijednost je posebno prihvacena kao pojam u okviru IFRS?
kod koga, Cesto dobijamo isti rezultat kao i u TrziSnoj vrijednosti i ako
nesto sa labavijim predpostavkama nego Sto se to navodi u punoj definiciji
Trzisne vrijednostiSa stanovista svrhe procjene, kao osnov vrijednosti je
usvojena Fer vrijednost.

Fer vrijednost je definisana kao:

+ Cijena koja bi se ostvarila pri prodaji sredstva ili platila za prenos
obaveza u redovnoj transakciji izmedu zainteresovanih ucesnika na
trziStu, koji posjeduju potpuno poznavanje svih relevantnih cinjenica
i koje svoje odluke donose u skladu sa odredenim ciljevima (EVS 2,
2012).

+ Cijena koja bi mogla da se primi prilikom prodaje sredstva ili da se
plati prilikom prenosa obaveza u redovnoj transakciji izmedu
zainteresovanih ucesnika na trzistu, na dan njenog odmjeravanja
(IASB, IFRS 13).

Pretpostavka je da se transakcija obavlja na dan procjene (odmjeravanja
FV), iako entitet moZzda nema mogucnosti da proda imovinu na taj datum.

9.2. Dan procjene
05. avgust 2018. godine.

2 Medunarodni standardi za finansijko izvjestavanje
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9.3. Analiza optimalne iskoris¢enosti - HABU

(Highest and Best Use) analiza

Kod HABU analize se namece pitanje da li je nepokretnost u stanju ,as is"
(kakvo jeste) u svojoj najboljoj namjeni. Shodno medunarodnim
standardima vrednovanja (IVS, EVS), vjerovatna i pravno izvodljiva
upotreba procjenjivane nepokretnosti je ona koja je fizicki moguca, pravno
dopustena i finansijski izvodljiva i koja kao rezultat daje najvisu vrijednost
te nepokretnosti. Na osnovu do sada prezentiranog, ocigledno je da se
optimalna iskoriS¢enost procjenjivane nepokretnosti ocekuje tek nakon
privodenja prostora planom predvidenoj namjeni.

9.4. Procjena

U postupku procjene se poslo od primjene metode uporedivanja podataka
kao jedine validne metode sa stanovista raspolozvih podataka i vrste
procjene. Metoda se sastoji u prikupljanju vrijednosti koje se formiraju u
prometu i/ili ponudi na lokalnom trZistu za identicne ili uporedne
nekretnine, u bliskom vremenskom razdoblju, kako bi se moglo kroz
postupak uporedivanja njihovih cijena i svojstva, procijeniti trziSna
vrijednost posmatrane nekretnine. Veliina nepokretnosti, specificnost
namjene i nedostatak odgovarajucih podataka sa trziSta za ovakvu vrstu
nepokretnosti, uticalo je na nacin a koji se pristupilo primjeni navedene
metode. Metodoloski pristup koji smo primjenili se sastojao iz tri osnovna
koraka.

U prvom je procjenjivana nepokretnost dovedena u korelaciju sa drugim
nepokretnostima iste namjene, istog stepena kvaliteta i na slicnim
lokacijama.

U drugom koraku je odredena vrijednost nepokternosti na osnovu
komparativa preuzetih sa trzista ponude (vidi Tabelu 2), primjenom
metode uporedivanja podataka.

U trecem koraku se, na osnovu ovako dobijene vrijednosti i poznatih
karaktreristika i segmenata kojima pripadaju nepokretnosti, posluzila je
kao reperna, na osnovu koje se pristupilo procjeni predmetne
nepokretnosti u okviru Dukley Gardens, uvazavaju¢i karakteristike
nepokretnosti kao Sto su mikrolokacija, namjena, infr. opremljenost,
opremljenost enterijera, veli¢ina nepokretnosti, mogucnost ostvarivanja
profita kroz plasana kroz najam turistickih kapaciteta. Ovaj metodoloski
pristup, sa procjenjenom vrijednoscu nepokrtnosti po segmentima zona je
dat u Tabeli 3.
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Zona vila je podiljeljena prema polozaju vila i njihovoj atraktivnosti na tri
segmenta:

Dukley Gardens Opis nepokretnosti Ponudena prodajna
Zona za vile cijena za 1 m? u EUR
I segment niz najatraktivnijih vila koje su 6.000
locirane u nizu uz samu obalu
IT segment niz vila u srediSnjem dijelu koja je 7.000
nesto manje cijenjena
IIT segment grupacija vila najudaljenijih od obale 8.000
sa najnizom cijenom

Tabela 3. Podjela zone na segmente sa prosjecnim cijenama nepokretnosti
Izvor: Prodavac nepokretnosti

ProsjeCna vrijednost po jedinici mjere predmetne nepokretnosti
(apartmana), na posmatranoj lokaciji Dukley Gardens, shodno rezultatima
prezentirane metode, iznosi 7.000,00 eura/m2 (zaokruzena vrijednost).
Ovako dobijena vrijednost je neSto manja ili ista kao one koje su
postignute za nepokretnosti na lokacijama Porto Montenegro, LusStica Bay i
Porto Novi, $to se smatra oCekivanim trziSnim odnosom kada se ima u vidu
sva svojstva ovih nekretnina (razvijenost opstine, infrastrukturna
opremljenost, turisticka atraktivnost i sl.).

Imajuéi u vidu predhodno i mogucénost ostvarivanja prihoda plasiranjem
predmetne nepokretnosti na turistickom trzistu u okviru kompleksa hotela
Dukley Gardens, smatramo da je izmos kupoprodajne cijene uvecan za
troSkove kupoprodaje i poreza na promet nepokretnosti, primjeren
vrijednosti ove nepokrtnosti.

Notarskim zapisom UZZ br 386/2018, od 28.06.2018.godine, sacinjenim
izmedu prodavca, Montera Construction d.o.o. Budva i kupca, Gospodina
Ilker Zorlu, zakljucen je ugovor o kupoprodaji nove nepokretnosti.

Ugovorena cijena po kojoj je kupljen apartman Al je iznos od
1.200.000,00 EUR, Sto iznosi cca 6.742,00 EUR za 1 m? apartmana.

Pored navedene cijene kupac je duzan da izmiri obavezu placanja poreza
na promet u visini od 3%, Sto iznosi 36.000,00 EUR.

Tome treba dodati i troskove sastavljanja Notarskog zapisa 818,00+10,00
EUR, PDV na predmetne usluge u iznosu od 172,83 EUR ili ukopno iznos od
1.010,83 EUR.

Ukupni troSkovi kupoprodaje apartmana S1 su iznos od 1.237.010,83
EUR.
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10. ZAKLJUCAK

Fer vrijednost (zaokruzena vrijednost) ........c......

Uvazavajuci svrhu procjene, stanje na trzistu nekretnina, raspolozivost
podataka, pretpostavke od kojih se poslo kao i karakteristike procjenjivane
nepokretnosti, misljena smo da vrijednost dobijena komparativhom
metodom predstavlja indikaciju Fer vrijednosti procjenjivane nepokretnosti
blize prezentirane u ovom Izvjestaju, a koja se nalazi u svojini gospodina
Ilker Zorlu, drzavljanina Vanuatu, na 06.08.2018.godine.

NEZAVISNI PROCIENJIVAC DIREKTOR
Slavko Radun vié <D \esig Rad[anVié
/ 20 / i r /{ Wiy /C 114
(8 ////

7

v'/




11. PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

« Ovaj Izvjestaj se bazira na podacima koji su dobavljeni od strane
ovlas¢enih predstavnika klijenta i informacijama sakupljenim
tokom posjete lokaciji. Usmene, pisane i elektronske informacije
koje su dostavljene uzete su kao istinite i tacne, ali licno ne
preuzimamo odgovornost za njihovu tacnost. Pretpostavilo se da
postoje, ili da mogu biti nabavljene ili obnovljene, sve potrebne
dozvole, odobrenja i saglasnosti, od lokalne ili republicke vlasti,
privatnih osoba ili organizacija, za bilo kakvo koris¢enje koje je
pokriveno ovim izvjestajem.

« Ne preuzimamo odgovornost za buduce promjene / promjene koje
mogu nastati nakon procjene naznacene u ovom izvjestaju, kao
datum procjene / u sferi ekonomskih ili fizickih deSavanja koje bi
se efektuirale na misljenja usvojena u Izvjestaju.

+ Ne snosimo odgovornost za stvari pravne prirode. Procjena
pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utuziva i ne postoje
smetnje koje se ne bi mogle otkloniti normalnim putem.

+ Prema nasem saznanju, svi podaci dati u ovom izvjestaju su
istiniti i tacni. Iako su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne
garantujemo niti snosimo odgovornost za tacnost podataka,
misljenja ili procjena koje su dobavljene od strane drugih i koje su
bile koris¢ene u sastavljanju ovog Izvjestaja.

+ Ne snosimo odgovornost za bilo kakve posljedice koje bi mogle da
proisteknu iz prodaje ili na drugi nacin koris¢enog ili
upotrijebljenog predmeta procjene u regulisanju medusobnih
odnosa poslovnih partnera ili vlasnika prema treéim licima i sli¢no.

Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom IzvjeStaju se temelje na
navedenim pretpostavkama.
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12. OPSTI USLOVI POSLOVANJA

Procjena vrijednosti nepokretnosti izvrSena je prema najboljem saznanju:

e na nepristrasan nacin, pri tome, raspolazu¢i podacima sa trziSta koji se
mogu smatrati korektnim i u potpunosti primjenjivim za potrebe ove
procjene,

* nemajuci sadasnje ili buduce interese u pogledu imovine koja je predmet
ove procjene,

e« nemajuéi nikakav interes ili pristrasnost u pogledu lica (fizickih ili
pravnih) na koja se procjena odnosi.

Procjena vrijedi samo za pomenutu namjenu. Bilo koje drugo koris¢enje ili
pozivanje na nju, od strane narucioca ili trecih lica, je nevazece. Izvjestaj o
procjeni se moze dati zainteresovnim tre¢im stranama koje treba da budu
upoznate. Zadrzava se pravo ukljuivanja vaseg imena u nasu listu
klijenata. Po pravnoj obavezi, smatra se povjerljivom sva konverzacija,
povjereni nam dokumenti kao i ovaj izvjestaj. Ovi uslovi se mogu mijenjati

samo uz pismenu saglasnost obiju stranaka.
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14. PRILOZI
Prilog 1. List nepokretnosti
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Prilog 2. Situacioni plan sa lokacijom objekta br. 9
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Prilog 3.

Prednji i bocni i izgled
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OTPRAVAK
[ZVORNIKA
UZZ:949 /18
CRNA GORA
NOTAR
KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

fat od strane

20.08.2018.
dvad 3 nin Crne

mne MUP-a Cme Gore py Podgorica dana 02.06.2010. godine sz
istekom vazenja 02.06.2020. godine { u datjem teksty- i'72Te

broj 9972, (agencija
U ficnu kartu broj 038348786 izdatg
me Gore Py Podgorica.dana 02.06.2010. godine sa istekom vazenja

domete | Posliedice, te Ustanovio da je Sposobna ‘i ovlaséena 23 preduzimanje ovog
Pravnog posia, stranke Su izjavile sljedeéi:___—\——————————____
—_— "

. -—
T GovoR ————
"0 POVECANJU OSNOVNOG KAPITALADRUSTVA

UVODNE NAPOMENE

1. Drudtvo g3 ograniCenom odgovornoséy "ZULTANITE REAL ESTATE" je drudtvo
ogranitene odgovomost;, Podgorica, Registarski broj: 5-0841673, PIB: 03204081, Adresa
Sjedista: Podgorica, Bulevar Ilvana Crnojevica broj 9972 ( u daliem teksty- Drustvo}—

——

2. Ukupan kapital Drudtva na dan Polpisivanja ovog Ugovora iznosi 1.00 EUR (jedan euro),
uplacen je cjelosti y fovCu, i udio osnivada 1 | osnivaca 2 u udjely jepo50%,—0o " "
_ _—_

T
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Uzz:949 /18
3. Osnivaci ovim Ugovorom Zele da povecaju kapital Drustva nenovcanim ulogom u skladu
sa odredbama Zakona o privrednim drustvima Crne Gore,

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno osnivadi pristupaju potpisivanju Ugovora o povecanju
osnovnog kapitala Drudtva sa ogranicenom odgovornoscéu "ZULTANITE REAL ESTATE". —

Clan 1.
a) Osnivac 1 je vlasnik sa obimom prava 1/1 stambenog prostora PD3 P 178m2, koji se
nalazi u zgradi broj 9, na parceli broj 2922/2 KO Budva, a koja parcela je upisana u Listu
nepokretnosti broj 34 KO Budva. Navedene nepokretnosti su od strane procjenjivaca ,R&P
Auditing doo procijenjene na iznos od 1.237.010,00 EUR (jedan milion dvije stotine trideset
sedam hiljada i deset eura).

b) OsnivacC 2 je vlasnik sa obimom prava 1/1 stambenog prostora PD1 SU 107m2, koji se
nalazi u zgradi broj 9, na parceli broj 2922/2 KO Budva, a koja parcela je upisana u Listu
nepokretnosti broj 34 KO Budva. Navedene nepokretnosti su od strane procjenjivaca ,R&P
Auditing doo procijenjene na iznos od 773.260,00 EUR (sedam stotina sedamdeset tri
hiljade dvije stotine Sezdeset eura).

Clan 2.
Ovim Ugovorom osnivaci u skladu sa odredbama Zakona o priviednim drustvima Crne
Gore povecavaju osnovni kapital Drustva na nacCin $to nepokretnosti tacke a) i tacke b)
Clana 1 ovog Ugovora unose u osnovni kapital Drustva.

OsnivaC su saglasni da se na osnovu ovog Ugovora, izvrSi uskladivanje podataka od
znaCaja za pravni promet drustva, gdje ¢e se precizirati visina kapitala, visina udijela
Clanova Drustva i procenat uceSca u osnovnom kapitalu Drustva, da se izvrSi promjena
statuta DruStva, te da se izvrSi upis nastalih promjena kod Centralnog registra Privrednih
subjekata u Podgorici.

Nakon izviSenog povecanja kapitala DruStva iz stava 1. ovog Clana, viasnicka struktura u
ukupnom osnivackom kapitalu Drustva, se mijenja i bice predstavljena na slijedeci naCin-—

1.0snivac 1 sa udjelom od 61,53 % % uceSca u osnovnom kapitalu Drustva;

1.0snivac 2 sa udjelom od 38,47% % uceSca u osnovnom kapitalu Drustva;

UKUPAN IZNOS OSNIVACKOG KAPITALA IZNOSI: nov&ani iznos kapitala u visini od
1,00 EUR (jedan euro ) nenovcani iznos kapitala u visini od 2.010.270,00 EUR (dva miliona
deset hiljada dvije stotine sedamdeset eura), i ukupni iznos osnovog kapitala Drustva u
visini od 2.010.271,00 EUR dva miliona deset hiljada dvije stotine sedamdeset jedan euro),
Sto predstavlja 100 %.

Clan 3.
Notar je osnivata upozorio da ¢e postupak povecanja kapitala DruStva biti okoncan u
momentu kada se u skladu sa odredbama Zakona o privrednim drustvima Crne Gore
Izmjene statuta Drustva koje se odnose na povecanje kapitala registruju kod Centralnog
registra privrednih subjekata u Podgorici.

Clan 4.
1. Osniva¢ 1 je saglasan da se nakon upisa povecanja osnovnog kapitala quentralnom
Registru Privrednih Subjekata Poreske Uprave na osnovu ove Odluke, Drustvo sa

ogranicenom odgovornoscu "ZULTANITE REAL ESTATE" Podorica moze uknjiziti u
kalasliu nepokielnosli kao vlasnik nepokretnosti navedenih u tacki a) Clana 1 Odluke, bez
daljeg prisustva i davanja bilo kakve saglasnosti sa strane - osnivaca. (CLAUSULA:




UZZz:949 /18
INTABULANDI)

2. OsnivaC 2 je saglasan da se nakon upisa povecanja osnovnog kapitala u Centralnom
Registru Privrednih Subjekata Poreske Uprave na osnovu ove Odluke, Drustvo sa
ogranicenom odgovomoscu "ZULTANITE REAL ESTATE" Podgorica moze uknjiziti u
katastru nepokretnosti kao vlasnik nepokretnosti navedenih u tacki b) Clana 1 Odluke, bez
dalieg prisustva i davanja bilo kakve saglasnosti sa strane osnivaca. (CLAUSULA
INTABULANDI)

OsnivaCi su saglasni i ovladéuju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog
notarskog zapisa kod Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici ili kod Uprave za
nekretnine Crne Gore, moZze jednostrano mijenjati ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi
na greske u imenima i brojevima, (JMBG, podaci iz Lista nepokretnosti i sl.) kao i da moze
mijenjati druge ocigledne greske u pisanju.

Ispravijanje Ce se izvrSiti posebnim rjeSenjem koje ¢e notar donijeti, i koje ¢e dostaviti
Centralnom registru privrednih subjekata u Podgorici i/ili Upravi za nekretnine Cme Gore
kao i strankama.

5. POUKE | UPOZORENJA
Notar je poucio i upozorio stranku i na sliedede: -—
-da Ce postupak povecanja kapitala Drustva biti okon¢an u momentu kada se u skladu sa
odredbama Zakona o priviednim dru$tvima Cme Gore Izmjene statuta DruStva koje se
odnose na povecanje kapitala registruju kod Centralnog registra privrednih subjekata u
Podgorici i kada se izviSi upis prava svojine u katastar nepokretnosti, nakon cega prisutna
stranka izjavljuje da ¢e ona podnijeti Centralnom registru privrednih subjekata u Podgorici
izmijenjeni statut DruStva i svu ostalu neophodnu dokumentaciju, i ovlascuje notara da on
preda katastru nepokretnosti zahtjev za upis prava svojine, nakon $to ga pismenim putem
obavijesti da su registrovane navedene promjene kod Centralnog registra privrednih
subjekata .

Imajuci u vidu da se ovim Ugovorom, povecava osnovni kapital, u skladu sa Zakonom o
privrednim druStvima, osnivac je osloboden placanja poreza na promet nepokretnosti u
skladu sa Clanom 11 Zakona o porezu na promet nepokretnosti cre Gore (“ SLlist CG” broj
69/03, 17/07)
-Dase pravo svojine stice upisom kod Uprave za nekretnine:
-Da su stranke duZne, uz zahtjev za upis prava svojine, Upravi za nekretnine prezentovati
Rjesenje Centralnog Registra Privrednih Subjekata Poreske uprave, kao dokaz da e
nadlezni organ izvrSio upis povecanja osnovnog kapitala;
-Da su stranke duzne da osnovom ovog Ugovora, shodno odredbama Zakona o privrednim
drustvima, izmijene Statut, te izmijenjeni Statut i ovaj Ugovor, dostave Centralnom Registru
Privrednih subjekata Poreske Uprave te na posljedice suprotnog postupanja;
-Da se sve izmjene i dopune osnivackog akta, Statuta ili drugog dokumenta ili podatka, koje
je drustvo duzno da dostavi CRPS-u, u skladu sa ovim zakonom, dostavijaju u roku od
sedam radnih dana od dana izvrSenih izmjena. Dostavljanje podataka je u nadleznosti
izvrsnog direktora ili drugog za to odredenog lica.
-Da se uz svaku izmjenu Statuta ili osnivackog akta, CRPS-a dostavlja kompletan tekst
izmjena.
-Da izmjene Statuta ili osnivackog akta stupaju na snagu danom registracije;

- Dokumenti i podaci dostavljeni CRPS-a obavezuju drustvo prema tre¢im licima od dana
objavljivanja u "Sluzbenom listu RCG", osim ako drustvo ne dokaZe da su treéa lica znala
za njih.
-Dolﬂumenti i podaci ne obavezuju savjesna treca lica u vezi poslova izvr§enih u roku od 16
dana od dana objavljivanja dokumenata i podataka, a mogu dokazati da nijesu znala niti
mogla znati za njihovo objavljivanje;

iy
L
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Da ne smije biti nesaglasnosti izmedu onoga $to je objavljeno i onoga Sta je dostavljeno
CRPS-u

PRILOG:
-Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici za doo ,Zultanite Real Estate”
Podgorica od 06.08.2018. godine
-Punomocje za zastupanje Osnivaca Drustva,
-Izvjestaj o procjeni nepokretnosti sacinjen od strane ,R&P Auditing“ doo Podgorica,
-List nepokretnosti broj 34 KO Budva izdat dana 22.08.2018 godine od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore PJ Budva

OTPRAVAK:
-Osnivac (2)
-Drustvo (1)
-Katastar nepokretnosti (1)
-Sekretarijat za privredu i finansije Op$tine Budva (1)
-Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici (1)
-Poreska uprava (1)

Naknada za rad i naknada trodkova notara obratunata je prema notarskoj tarifi, a na
sliedeci nacin: Notarska naknada je obracunata po tarifnom broju 6 NT u iznosu od 500,00€
(petstotina eura), notarska naknada je obracunata po tarifnom broju 19 NT u iznosu od
10,00€ (deset eura).. Zaracunat je PDV od 21% u iznosu od 107,10€ (stotinu sedam eura i
10/100). Ukupno je naplaceno 617,10€ (Sest stotina sedamnaest eura i 10/100).

Notar je procitao akt strankama, stranke su izjavile da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg
slobodnom voljom odobravaju i svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara,
nakon Cega je zapis potpisao i ovaj notar.
U Budvi, 23.08.2018.g. (slovima: dvadeset treceg avgusta dvije hiljade i osamnaeste
godine) u 13.20h (slovima: trinaest Casova i dvadeset minuta)

OSNIVAC 1
{iker Zorlu
Punomocnik
PetriCeviC

Marko /
L\(\\\r&w Vet co~2

OSNIVAC 2
Emre Nuhoglu

Punomocnik
HC\V{ % \

| o T AR:
’ "NA Copa  Dalib Zevic
) N ‘1
A RTW
4 3 _i“\_a { ;
|
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Ja, NOTAR, Knezevi¢ Dalibor, sa sjedistem notarske kancelarije u Budvi,
Ulica 22. Novembra bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio sa
izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno podudaran
s izvornikom.

Ovaj 7. otpravak je potpun, i prilozena su mu 4 priloga prepisa notarskog
akta.

Ovaj je otpravak sastavljen za Centralni registar privredni subjekata u

Podgorici.

Broj: UZZ: 949/18
U Budvi, 23.08.2018 godine NO R

|




"ZULTANITE REAL ESTATE" poo

Podgorica, Bulevar Ivana Crnojevida 99/2

STATUT

Podgorica, 23.08.2018. godine



Na osnovu €lana 68. Zakona o Privrednim drustvima (SI. list RCG br. 06/02,
Sl.list CG br. 17/07, 80/08, 40/10, 36/11,40/11), i ¢&lana 2. Zakona o stranim
investicijama (Sl.list CG br. 18/11 i 45/14) strana fizi¢ka lica: ILKER ZORLU -
Pango Rd, A22, Port Vila, Vanuatu i EMRE NUHOGLU - Pango Rd, A21, Port Vila,
Vanuatu, u svojstvu ¢&lanova Drustva, donijeli su u Podgorici dana 23.08.2018.
god. slijededi

STATUT

privrednog drustva

"ZULTANITE REAL ESTATE" poo

Podgorica, Bulevar Ivana Crnojevica 99/2

I OSNOVNE ODREDBE

Clan 1.

Statutom privrednog druétva “ZULTANITE REAL ESTATE” DOO - Podgorica,
Bulevar Ivana Crnojeviéa 99/2 (u daljem tekstu- Drustvo), ureduje se:

naziv i sjediste Drustva;

pecat i Stambilj Drustva ;

djelatnosti Drustva;

ulozi, udjeli i osnovni kapital u Drustvu;
sticanje i raspodjela dobiti i snoSenje rizika;
upravijanje Drustvom;

zastupanje Drustva;

promjena oblika Drustva;

unutrasnja organizacija Drustva;

prenos udjela u Drustvu;

pristupanje novih ¢lanova Drustvu;
prestanak Drustva;

obavjestavanje i poslovna tajna u Drustvu;
i

promjena Statuta Drugtva.



II NAZIV I SJEDISTE DRUSTVA

Clan 2.

Drustvo posluje pod nazivom: "ZULTANITE REAL ESTATE" DOO.

Clan 3.

Sjediste Drustva je u Podgorici, Bulevar Ivana Crnojevca 99/2.

III PECAT I STAMBILJ

Clan 4.

Drustvo ima svoj pecat i Stambilj.

PeCat Drustva je okruglog oblika i standardne veli¢ine, pri ¢emu je na njemu
upisan naziv i sjediste Drustva.

Stambilj Drustva je pravougaonog oblika i standardne veliine, na kojem je upisan
naziv i sjediste Drustva, oznaka za djelovodni broj i oznaka za datum.

Drustvo moze imati svoj znak o ¢emu odluéuju ¢lanovi Drusdtva.

IV DJELATNOSTI DRUSTVA

Clan 5.

Drustvo vrsi slijedece djelatnosti:

45.11
45.19
45.20
45.31
45.32
45.40
46.11

Trgovina automobilima i lakim motornim vozilima

Trgovina ostalim motornim vozilima

Odrzavanje i popravka motornih vozila

Trgovina na veliko djelovima i opremom za motorna vozila

Trgovina na malo djelovima i opremom za motorna vozila

Trgovina motociklima, djeiovima i priborom, odrZavanje i popravka motocikala
Posredovanje u prodaji poljoprivrednih sirovina, Zivotinja, tekstilnih sirovina i

poluproizvoda

46.12
46.13
46.14
46.15
46.16
46.17
46.18
46.19
46.21
46.22
46.23
46.24
46.31
46.32

Posredovanje u prodaji goriva, ruda, metala | industrijskih hemikalija
Posredovanje u prodaji drvne grade i gradevinskog materijala

Posredovanje u prodaji masina, industrijske opreme, brodova i aviona
Posredovanje u prodaji namjestaja, predmeta za domadinstvo i metaine robe
Posredovanje u prodaji tekstila, odjece, krzna, obuce i predmeta od koZe
Posredovanje u prodaji hrane, pi¢a i duvana

Specijalizovano posredovanje u prodaji posebnih proizvoda

Posredovanje u prodaji raznovrsnih proizvoda

Trgovina na veliko Zitom, sirovim duvanom, sjemenjem i hranom za Zivotinje
Trgovina na veliko cvije¢em i sadnicama

Trgovina na veliko Zivotinjama

Trgovina na veliko sirovom, nedovrsenom i dovrienom koZom

Trgovina na veliko voéem i povréem

Trgovina na veliko mesom i proizvodima od mesa



46.33
46.34
46.35
46.36
46.37
46.38
46.39
46.41
46.42
46.43
46.44
46.45
46.46
46.47
46.48
46.49
46.51
46.52
46.61
46.62
46.63
46.64

Trgovina na veliko mlije¢nim proizvodima, jajima i jestivim uljima i mastima
Trgovina na veliko picem
Trgovina na veliko duvanskim proizvodima
Trgovina na veliko Secerom, ¢okoladom i slatkisima
Trgovina na veliko kafom, ¢ajevima, kakaoom i zadinima
Trgovina na veliko ostalom hranom, ukljuc¢ujuci ribe, ljuskare i mekusce
Nespecijalizovana trgovina na veliko hranom, pi¢em i duvanom
Trgovina na veliko tekstilom
Trgovina na veliko odjecom i obu¢om
Trgovina na veliko elektri¢nim aparatima za domacinstvo
Trgovina na veliko porculanom, staklenom robom i sredstvima za Cis¢enje
Trgovina na veliko parfimerijskim i kozmetickim proizvodima
Trgovina na veliko farmaceutskim proizvodima
Trgovina na veliko namjestajem, tepisima i opremom za osvjetljenje
Trgovina na veliko satovima i nakitom
Trgovina na veliko ostalim proizvodima za domadinstvo
Trgovina na veliko kompjuterima, kompjuterskom opremom i softverima
Trgovina na veliko elektronskim i telekomunikacionim djelovima i opremom
Trgovina na veliko poljoprivrednim masinama, opremom i priborom
Trgovina na veliko alatnim masinama
Trgovina na veliko rudarskim i gradevinskim masinama

Trgovina na veliko masinama za tekstilnu industriju i masinama za Sivenje i

pletenje

46.65
46.66
46.69
46.71
46.72
46.73
46.74

Trgovina na veliko kancelarijskim namjestajem

Trgovina na veliko ostalim kancelarijskim masinama i opremom

Trgovina na veliko ostalim masinama i opremom

Trgovina na veliko cvrstim, teénim i gasovitim gorivima i sli¢nim proizvodima

Trgovina na veliko metalima i metalnim rudama

Trgovina na veliko drvetom, gradevinskim materijalom i sanitarnom opremom
Trgovina na veliko metalnom robom, instalacionim materijalima, opremom i

priborom za grijanje

46.75
46.76
46.77
46.90
47.11

Trgovina na veliko hemijskim proizvodima
Trgovina na veliko ostalim poluproizvodima
Trgovina na veliko otpacima i ostacima
Nespecijalizovana trgovina na veliko
Trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama, pretezno hranom, pi¢em i

duvanom

47.19
47.21
47.22
47.23
47.24

Ostala trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo voéem i povréem u specijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo mesom i proizvodima od mesa u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo ribom, ljuskarima i mekuscima u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo hljebom, tjesteninama, kolalima i slatkiSima u specijalizovanim

prodavnicama

47.25
47.26
47.29
47.30
47.41

Trgovina na malo pi¢ima u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo proizvodima od duvana u specijalizovanim prodavnicama
Ostala trgovina na malo hranom u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo motornim gorivima u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo kompjuterima, perifernim jedinicama i softverom u

specijalizovanim prodavnicama

47.42
47.43
47.51

Trgovina na malo telekomunikacionom opremom u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo audio i video opremom u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo tekstilom u specijalizovanim prodavnicama



47.52 Trgovina na malo metalnom robom, bojama i staklom u specijalizovanim
prodavnicama

47.53 Trgovina na malo tepisima, zidnim i podnim oblogama u specijalizovanim
prodavnicama

47.54 Trgovina na malo elektricnim aparatima za domacinstvo u specijalizovanim
prodavnicama

47.59 Trgovina na malo namjestajem, opremom za osvjetijenje i ostalim predmetima za
domacdinstvo u specijalizovanim prodavnicama

47.61 Trgovina na malo knjigama u specijalizovanim prodavnicama

47.62 Trgovina na malo novinama i kancelarijskim materijalom u specijalizovanim
prodavnicama

47.63 Trgovina na malo muzi¢kim i video zapisima u specijalizovanim prodavnicama
47.64 Trgovina na malo sportskom opremom u specijalizovanim prodavnicama

47.65 Trgovina na malo igrama i igrackama u specijalizovanim prodavnicama

47.71 Trgovina na malo odjecom u specijalizovanim prodavnicama

47.72 Trgovina na malo obu¢om i predmetima od koZe u specijalizovanim prodavnicama
47.73 Trgovina na malo farmaceutskim proizvodima u specijalizovanim prodavnicama -
apotekama

47.74 Trgovina na malo medicinskim i ortopedskim pomagalima u specijalizovanim
prodavnicama

47.75 Trgovina na malo kozmetickim i toaletnim proizvodima uspecijalizovanim
prodavnicama

47.76 Trgovina na malo cvijeCem, sadnicama, sjemenjem, dubrivima, kuénim ljubimcima
i hranom za kucne [jubimce u specijalizovanim prodavnicama

47.77 Trgovina na malo satovima i nakitom u specijalizovanim prodavnicama

47.78 Ostala trgovina na malo novim proizvodima u specijalizovanim prodavnicama

47.79 Trgovina na malo polovnom robom u prodavnicama

47.81 Trgovina na malo hranom, pi¢ima i duvanskim proizvodima na tezgama i pijacama
47.82 Trgovina na malo tekstilom, odjecom i obu¢om na tezgama i pijacama

47.89 Trgovina na malo ostalom robom na tezgama i pijacama

47.91 Trgovina na malo posredstvom poste ili preko interneta

47.99 Ostala trgovina na malo izvan prodavnica, tezgi i pijaca

49.10 Zeljeznicki prevoz putnika, medumjesni

49.20 Zeljeznicki prevoz tereta

49.31 Gradski i prigradski kopneni prevoz putnika

49.39 Ostali prevoz putnika u kopnenom saobralaju

49.41 Drumski prevoz tereta

49.42 Usluge preseljenja

49.50 Cjevovodni transport

50.10 Pomorski i priobalni prevoz putnika

50.20 Pomorski i priobalni prevoz tereta

50.30 Prevoz putnika unutrasnjim plovnim putevima

50.40 Prevoz tereta unutrasnjim plovnim putevima

51.10 Vazdusni prevoz putnika

51.21 Vazdusni prevoz tereta

52.10 Skladistenje

52.21 Usluzne djelatnosti u kopnenom saobracaju

52.22 UsluZne djelatnosti u vodenom saobradaju

52.23 UsluZzne djelatnosti u vazdusnom saobralaju

52.24 Manipulacija teretom

52.29 Ostale pratece djelatnosti u saobradaju

53.10 Postanske aktivnosti

53.20 Ostale postanske i kurirske aktivnosti



55.10 Hoteli i slican smjestaj

55,20 Odmaralista i slicni objekti za krali boravak

55.30 Djelatnost kampova, auto-kampova i kampova za turisti¢ke prikolice

55.90 Ostali smjestaj

56.10 Djelatnosti restorana i pokretnih ugostiteljskih objekata

56.21 Ketering ( dostava pripremlijene hrane)

56.29 Ostale usluge pripremanja i posluZivanja hrane

56.30 Usluge pripremanja i posluZivanja pica

58.11 Izdavanje knjiga

58.12 Izdavanje imenika i adresara

58.13 Izdavanje novina

58.14 Izdavanje Casopisa i periodi¢nih izdanja

58.19 Ostala izdavacka djelatnost

58.21 Izdavanje kompjuterskih igara

58.29 Izdavanje ostalih softvera

61.10 Kablovske telekomunikacije

61.20 BeZi¢ne telekomunikacije

61.30 Satelitska telekomunikacija

61.90 Ostale telekomunikacione djelatnosti

62.01 Kompjutersko programiranje

62.02 Konsultantske djelatnosti u oblasti informacione tehnologije

62.03 Upravijanje kompjuterskom opremom

62.09 Ostale usluge informacione tehnologije

63.11 Obrada podataka, smjestanje aplikacija i pruZanje aplikativnih usluga i sl.

63.12 UsluZne internet stranice (web portal)

63.91 Djelatnosti novinskih agencija

63.99 Informacione usluzZne djelatnostu na drugom mjestu nepomenute

68.10 Kupovina i prodaja viastitih nekretnina

68.20 Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravijanje njima

Obuhvata: '

- iznajmljivanje vlastitih nekretnina, uzimanje nekretnina u zakup
(lizing) i upravljanje njima, kao sto su:
* stambene zgrade i stanovi
* nestambene zgrade, ukljuCujudi izloZzbene hale i skladisne
kapacitete
* zemljiste
- izdavanje kuca i stanova, namjestenih i nenamjestenih, ili
apartmana za trajnije koris¢enje, obi¢no na mjesecnoj ili godisnjoj osnovi
- organizovanje izvodenja gradevinskih projekata u svrhe viastitog
poslovanja
- aktivnosti u vezi sa upravijanjem prostorom za smjestaj pokretnih
stambenih jedinica

68.31 Djelatnost agencija za nekretnine

68.32 Upravljanje nekretninama uz naknadu

69.10 Pravni poslovi

69.20 Radunovodstveni, knjigovodstveni i revizorski poslovi i poresko savjetovanje

70.10 Upravljanje privrednim subjektom

70.21 Djelatnost komunikacija i odnosa sa javnoscéu

70.22 Konsultantske aktivnosti u vezi sa poslovanjem i ostalim upravijanjem

71.11 Arhitektonska djelatnost

71.12 InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje

71.20 Tehnicko ispitivanje i analize

72.11 IstraZivanje i eksperimentalni razvoj u biotehnologiji



72.19 IstraZjvanje I razvoj u ostalim prirodnim i inZenjerskim naukama
72.20 IstraZivanje i razvoj u drustvenim i humanistickim naukama
73.11 Djelatnost reklamnih agencija

73.12 Medijsko predsta vijanje

73.20 IstraZivanje tréista i ispitivanje javnog mnjenja

74.10 Specijalizovane dizajnerske djelatnosti

74.20 Fotografske usluge

74.30 Prevodjenje i usluge tumaca

74.90 Ostale strucne, naucne tehnicke djelatnosti

77.11 Iznajmlijivanje i lizing automobila i lakih motornih vozila

77.12 Izna jmlijivanje i lizing kamiona

77.21 Iznajmlijivanije i lizing opreme za rekreaciju i sport

77.22 Iznajmijivanje video kaseta kompakt diskova

77.29 Iznajmijivanje i lizing ostalih predmeta za liénu upotrebuy i upotrebu u domadinstvu
77.31 Iznajmijivanje i lizing poljoprivrednih masina i opreme

77.32 Iznajmijivanje i lizing masina i opreme za gradevinarstvo

kompjutere)
77.34 Iznajmijivanje | lizing opreme za vodeni transport

77.35 Iznajmijivanje i lizing opreme za vazduni transport

77.39 Iznajmlijivanje i lizing ostalih masina, opreme i materijalnih dobara
77.40 Lizing intelektualne svojine i sli¢nin proizvoda, izuzev autorskih prava
78.10 Djelatnost agencija za 2aposljavanje

78.20 Djelatnost agencija za privremeno zaposijavanje

78.30 Ostalo ustupanje ljudskih resursa

79.11 Djelatnost putnickih agencija

79.12 Djelatnost tur-operatora

79.90 Ostale usluge rezervacije i djelatnosti povezane s njima

80.10 Djelatnost privatnog obezbjedenja

80.20 Usluge sistema obezbjedenja

80.30 IstraZne djelatnosti '

81.10 Usluge odrZavanja objekata

81.21 Usluge redovnog Cisc¢enja zgrada

81.22 Usluge ostalog Cis¢enja zgrada i opreme

81.29 Usluge ostalog Ciscéenja

81.30 Usluge uredjenja i odrZavanja okoline

82.11 Kombinovane kancelarijsko-administrativne usluge

82.19 Fotokopiranje, pripremanje dokumenata | druga specijalizovana kancelarijska
podrska

82.20 Djelatnost pozivnih centara

82.30 Organizovanje sastanaka i sajmova

82.91 Djelatnost agencija za naplatu potraZivanje i kreditnih biroa

82.92 Usluge pakovanja

82.99 Ostale usluine aktivnosti podrske poslovanju

Drustvo ée se baviti i spoljnotrgovinskim poslovanjem i to:

Vrsenjem spo/jnotrgovinskog prometa,

Posredovanjem izmedju domadih i stranih lica u kupovini i prodaji roba i usluga,
Komisionim poslovima na podrucju prometa roba i usluga,

Posebnim oblikom spoljnotrgovinskog prometa - kupovinom robe u inostranstvu i
prodaje u inostranstvu,

* Kupovinom i uvozom robe radi ponovnog izvoza,



Konsignacioni poslovi,

Malogranicni promet,

Medjunarodna Spedicija,

Zastupanjem stranih firmi u prometu roba i usluga,

Zakljucivanjem ugovora i obavijanjem i drugih poslova prometa roba i usluga u opisu
djelatnosti upisanih u registar.

PreteZna djelatnost Drustva je: 68.20 - iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i
upravljanje njima.

V ULOZI, UDJELI I OSNOVNI KAPITAL U DRUSTVU

Clan 6.

Osnovni kapital se sastoji od pocetnog i buduéih uloga ¢lanova Drustva.
Ulozi €¢lanova Drustva moraju biti srazmjerni udjelima u Drustvu.

Clan 7.
Osnovni kapital Drustva &ine nov¢ana i nenovéana sredstva, od ¢ega je novéani
iznos osnivackog uloga u visini od 1,00€ i nenovéani iznos osniva¢kog uloga u
nepokretnostima u visini od 2.010.270,00¢€.
Ukupan iznos osnovnog kapitala Drustva iznosi: 2.010.271,00 €.
Clanovi Drustva raspolau osnivackim ulogom u Drustvu na slijedeéi nadin:
1. Clan Drustva Ilker Zorlu raspolaze sa osnivackim ulogom u iznosu od
1.237.010,50 € od &ega je 0,50 € novdani iznos i 1.237.010,00 € nenovcani
iznos.
2. Clan Drustva Emer Nuhoglu raspolaze sa osnivackim ulogom u iznosu od

773.260,50 € od cega je 0,50 € novcani iznos i 773.260,00 € nenovdani
iznos.

Clan 8.

Ulozi se ne mogu u cjelini povudi, osim u sluaju prestanka Drustva.
Clanovi Druétva odgovaraju za obaveze Drustva do visine svojih uloga.



Clan 9.

Udio u Drustvu predstavlja procenat u vlasnistvu kapitala Drugtva.
Clanovi Drustva raspolazu sa slijede¢im udjelima u Dru&tvy :

Rb | Clanovi Drustva Udio
. (%)
1 | Ilker Zorlu 61,53
2 | Emre Nuhoglu 38,47

VI STICANJE I RASPODJELA DOBITI I SNOSENJE RIZIKA
Clan 10.

Drustvo sti¢e dobit ostvaruju¢i svoje poslovanje u okviru djelatnosti utvrdenih
Odlukom o osnivanju i Statutom Drustva.

Clanovi Drugtva stiCu i rasporeduju dobit i snose rizik u skladu sa svojim udjelima
u Drustvu, saglasno &lanu 9. ovog Statuta.

VII UPRAVLJANJE DRUéTVOM
Clan 11,

Drustvom neposredno upravijaju ¢lanovi Drugtva ili njihovi ovlagéeni predstavnici,
u skladu sa zakonom i Statutom Drustva.

Punovazne odiuke se donose vedinom glasova &anova Drustva (vedina koja
predstavlja preko 50% udjela u kapitalu Drustva), osim u sluéajevima predvidenim
ovim Statutom.

Clan 12.
Clanovi Druétva vecinom glasova odlucuju o:

poslovnoj politici;

posiovnoj saradniji i povezivanju sa drugim privrednim drustvima;
donosenju investicionih odluka;

osnivanju privrednih drustava;

godidnjem obradunu i izvjestajima o poslovanju Drustva;
raspodjeli godisnje dobiti i pokricu gubitaka;

povecaniju i smanjenju osnovnog kapitala;

promjeni naziva i sjedista Drustva;

djelatnostima Drustva;

restrukturiranju Drustva;

prestanku Drustva;

isklju¢enju &lana Drustva;



imenovanju i razrieSenju Izvrsnog direktora Drustva;
imenovanju lica sa posebnim ovlaséenjima i odgovornostima u Drustvu
(menadzeri);
e donosenju normativnih akata u Drustvu;
ostalim pitanjima u skladu sa zakonom.

Clanovi Drudtva kao strana fizitka lice takodje imaju pravo:
o da slobodno raspolazu sa dobiti, transferisu je u inostranstvo ili je reinvestiraju;

da prenesu prava i obaveze iz ugovora o osnivanju i statuta Drustva na druga
strana ili domaca lica;

e na povracaj uloga u slu€aju prestanka Drustva;
» uvida u poslovne knjige;
e da sami ili preko ovlaséenog predstavnika vrie reviziju poslovanja;
¢ na sve povlastice utvrdene Zakonom o stranim investicijama CG.
Clan 13.
Odluka o isklju€enju ¢lana Drustva je mogudéa samo u sluéaju da je iskljuceni ¢lan
svojim postupanjem nesumnjivo nanio krupnu materijainu ili moralnu Stetu
Drustvu.

VIII ZASTUPANJE DRUSTVA

Clan 14.

Drustvo, saglasno poslovnoj politici i tekuéim nalozima &lanova, zastupa Izvréni
direktor Drustva.

Izvrsni Direktor zastupa Drustvo u okviru nadleZnosti utvrdenih Odlukom o
osnivanju i ovim Statutom.

Clanovi Drustva mogu ovlastiti i druga lica da zastupaju Drustvo.

Clanovi Drustva u slufajevima iz stava 3. ovog Clana odreduju granice ovlaséenija
zastupnika Drustva.

Za Izvrénog direktora Drustva imenuje se:

- ILKER ZORLU - I
B ;i ce Drustvo zastupati pojedinacno i bez ogranienja u vrienju
poslova unutrasnjeg i spoljnotrgovinskog prometa:

Pored IzvrSnog direktora, lice oviaséeno za zastupanje Drudtva je i:



- EMRE NUHOGLU - I
B ¢c Drustvo zastupati pojedinacno i bez ograni¢enja u vrSenju
poslova unutrasnjeg i spoljnotrgovinskog prometa.

Clan 15.

Izvréni Direktor je ovlaséen da: ,

e organizuje i rukovodi procesom rada i tekuéim poslovanjem Drustva,

e predlaze koncepciju poslovne politike Drustva i operativhe planove i
programe rada Drustva,

¢ odluéuje o radnim odnosima u Drustvu (izuzev lica sa posebnim
ovlaséenjima i odgovornostima u Drustvu),

e ima pravo predlaganja lica sa posebnim ovlas¢enjima i odgovornostima,
odgovoran je za zakonit rad Drustva i

e vrsi druge poslove po ovlaséenju ¢lanova Drustva.

IX PROMJENA OBLIKA DRUSTVA
Clan 16.

Clanovi Drustva veéinski odlucuju (veéina koja predstavija preko 50% udjela u
kapitalu Drustva) o promjeni oblika Drustva u akcionarsko ili komanditno drustvo.
X UNUTRASNJA ORGANIZACIJA
Clan 17.

Drustve je organizovano kao jedinstvena pravna, ekonomska i poslovna cjelina.

Radi ostvarivanja poslovnih zadataka i razvoja Drustva mogu se osnivati poslovne
jedinice kao posebni dijelovi Drustva u zemlji i inostranstvu.

U Drustvu se u cilju racionalnog i efikasnog izvrsavanja poslova mogu formirati
odgovarajuci sektori ili sluzbe.
XI PRENOS UDJELA U DRUSTVU

Pravo prece kupovine
Clan 18.

Udio se moZe slobodno prenositi izmedu ¢lanova Drustva.
Clan Drustva, u slucaju prodaje svog udjela ili dijela udjela, duzan je da po osnovu
prava prece kupovine, drugom ¢lanu Drustva ponudi otkup svog udjela.



Clan Drustva kome je ponuden otkup udjela duzan je da se u roku od 30 (trideset)
dana izjasni o ponudi.

Prenos udjela na treéa lica
Clan 19,

U slucaju da é&lan Drustva ne prihvati kupovinu ponudenog udjela, udio se moze

prenijeti tre¢em licu ali ne PO povoljnijim uslovima od onih koji su ponudeni ¢lanu
Drustva.

Promjena udjela putem poveéanja osnovnog kapitala (dokapitalizacija)
Clan 20.

U slucaju povecanja osnovnog kapitala koje ne bi bilo praceno srazmjernim
uplatama ¢lanova Drugtva izvrsice se odgovarajuée uskladivanje udjela izmedu
¢lanova Drustva.

Prenos udjela na nasljednike i pravne sljedbenike
Clan 21.

U slucaju smrti il prestanka ¢lana Drustva, udio se prenosi na njegove nasljednike.

Prenos udjela u izvrSénom postupku
Clan 22,

Clanovi | samo DrusStvo imaju pravo da u roku od 15 dana od dana prijema
sudskog obavjestenja otkupe udio ukoliko se prodaje u izvrénom postupku.

Prenos udjela u sluéaju iskljucenja ¢lana Drustva
Clan 23.

Clan Drustva mozZe biti iskljuéen iz Drustva samo u sluaju da se njegov udio
otkupi po trZignoj cijeni.

U sluéaju iz stava 1. ovog Clana procjenu udjela vrdi nezavisni procjenjivac kojeg
vecinski biraju &lanovi Drustva.

Drugi sluajevi prenosa udjela
Clan 24.

Udio se u svim drugim sluéajevima prenosi u skladu sa odredbama Zakona o
privrednim drustvima.



XII PRISTUPANIJE NOVIH CLANOVA
Clan 25.

Clanovi Drustva sporazumno odlu¢uju o pristupanju novih ¢lanova Drustva.

XIII PRESTANAK DRUSTVA
Clan 26.

Clanovi Drustva, vecinom glasova, dobrovoljno odluc¢uju o prestanku Drustva.
Drustvo mozZe prestati sa radom i u slu¢ajevima predvidenim zakonom.

XIV OBAVIESTAVANIE I POSLOVNA TAJNA
Clan 27.

IzvrSni direktor Drustva je duZan da o poslovima iz svoje nadleZnosti
pravovremeno obavjestava ¢lanove Drustva.

Clan 28.

Clanovi Drustva posebnom odlukom o poslovnoj tajni utvrduju sadrzinu poslovne
tajne (podatke i isprave), Cije bi saopStavanje neovlaséenom licu bilo protivno
poslovanju i ugledu Drustva.

O odluci o poslovnoj tajni obavjestava se Izvr$ni direktor Drustva i zaposleni u
Drustvu.

Odlukom o poslovnoj tajni posebno se utvrduje nadin €uvanja poslovne tajne i
odgovornost svih lica koja su u posjedu poslovne tajne u sluaju njenog
objelodanjivanja.

XV POSTUPAK PROMJENE STATUTA
Clan 29.

O promjeni Statuta vecinski odlucuju ¢lanovi Drustva.
Postupak promjene Statuta mozZe pokrenuti svaki ¢lan Drustva.



XVI ZAVRSNA ODREDBA
Clan 30.
Ovaj Statut stupa na snagu danom upisa u Centralni registar privrednih subjekata
u Podgorici (CRPS).
Clanovi Drustva:

1. ILKER ZORLU

o/

YAy 74



PUNOMOCIE

Ovim ovlas¢ujem Snezanu Bojovi¢c [N
). -oposlenu u Privrednom drustvu “MEDIA”
DOO - Podgorica, Bulevar Ivana Crnojevicéa 99/2, da u Centralnom
registru Privrednih subjekata (CRPS) u Podgorici izvrsi predaju prijave,
potrebnih  dokumenata i preuzimanje RjeSenja sa promijenjenim
podacima (povecanje osnhovnog kapitala) za “ZULTANITE REAL
ESTATE” DOO - Podgorica, Bulevar Ivana Crnojevica 99/2.

Podgorica, 23.08.2018.g






