PREDLOG ZA KANDIDOVANJE PROJEKTA ,IZGRADNJA HOTELA KOLASIN
RESORT AND SPA, PO KONDO MODELU POSLOVANJA, KOLASIN“ NA LISTU
RAZVOJNIH PROJEKATA U OBLASTI TURIZMA

Uvod

Vlada Crne Gore je na sjednici od 23. juna 2022. godine donijela Odluku o izmjenama i
dopunama Odluke o kriterijlumima, naginu i postupku izbora lica koje moze steéi crnogorsko
drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od posebnog znaéaja za
privredni i ekonomski interes Crne Gore (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 079/18 od 07.12.2018,
012/20 od 11.03.2020, 143/21 od 31.12.2021, 068/22 od 30.06.2022).

U cilju realizacije Odluke, Ministarstvo ekonomskog razvoja i turizma je raspisalo Javni poziv za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti
turizma od 04. jula tekuce godine (u daljem tekstu Javni poziv).

U skladu sa Odlukom, pod razvojnim projektom u oblasti turizma podrazumijeva se izgradnja
hotela/mjesovitog kompleksa:

1. sa pet zvjezdica u primorskom regionu ili Glavnom gradu Podgorica ili najmanje &etiri
zvjezdice u sjevernom ili sredi$njem regionu, osim Glavnog grada Podgorica;

2. za koji je neophodan minimum investicije u iznosu od 15.000.000,00 eura u primorskom
regionu ili Glavnom gradu Podgorica ili minimum investicije u iznosu od 5.000.000,00
eura u sjevernom ili srediSnjem regionu, osim Glavnog grada Podgorica;

3. koji ¢e zaposljavati najmanje 80 zaposlenih u primorskom regionu ili Glavhom gradu
Podgorica ili najmanje 25 zaposlenih u sjevernom ili sredi§njem regionu, osim Glavnog
grada Podgorica;

4. koji ¢e imati najmanje 60 smjestajnih jedinica u primorskom regionu ili Glavnom gradu
Podgorica ili najmanje 35 smjestajnih jedinica u sjevernom ili sredi§njem regionu, osim
Glavnog grada Podgorica.

Shodno Odluci i Javnom pozivu, Investitor je bio u obavezi da dostavi neopozivu bankarsku
garanciju na iznos od jedan milion eura.

U skladu sa navedenim, u dosadasnjem periodu na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma
uvrsteno je 14 projekata. Lista razvojnih projekata je objavljena na sajtu https:/mia.gov.me/.

Prijava kompanije Kolasin Resort&Spa d.o.o. sa sjedistem u Podgorici

Kompanija ,Kola$in Resort&Spa“ d.o.o. sa sjedistem u Podgorici dostavila je 04. avgusta 2022.
godine Ministarstvu ekonomskog razvoja i turizma prijavu na Javni poziv, sa prateéom
dokumentacijom (Revidovani glavni projekat, Biznis plan, bankarska garancija, izvod iz
Centralnog registra privrednih subjekata).



Kada je rije¢ o navedenom projektu, isti je na sjednici Viade Crne Gore od 20. juna 2019.
godine uvrten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma kao projekat ,lzgradnja kondo
hotela Koladin Resort&Spa, Kolasin“, a na predlog tadasnjeg Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma. U pitanju je bila investicija kompanije ,Kolasin Resort&Spa"“ a.d. u izgradnju hotelskog
kompleksa kategorije &etiri zvjezdice u Kolasinu, na izuzetnoj lokaciji u blizini ski centra Kolasin
1450. Biznis planom navedenog projekta bio je predviden kondo model poslovanja hotela
predradunske vrijednosti 11,3 miliona eura, 93 smjeStajne jedinice, ukupnog kapaciteta 380
lezaja, a namjera investitora bila je da u okviru hotelskog kompleksa otvori 66 novih radnih
mjesta.

Izmjenama i dopunama Odluke o kriterijumima, naéinu i postupku izbora lica koje moZe steCi
crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od posebnog
znadaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore koje su usvojene na sjednici Viade od 30.
decembra 2021. godine uvedena je obaveza dostavljanja bankarske garancije u iznosu od 50%
minimuma investicije, za sve projekte, koja vaZi do datuma finalizacije projekta. U skladu sa
navedenim, tada$nje Ministarstvo ekonomskog razvoja je 25. januara 2022. godine dostavilo
pisma svim investitorima sa Liste razvojnih projekata u oblasti turizma kojim se zahtijeva
dostavljanje navedene bankarske garancije. Shodno navedenom, investitor je 24. januara 2022.
godine dostavio molbu Ministarstvu ekonomskog razvoja za produzenje roka za dostavljanje
bankarske garancije na dodatnih 60 dana. Tadasnje Ministarstvo ekonomskog razvoja je 25.
januara 2022. godine dostavilo odgovor investitoru da nije mogucée produziti rok za dostavljanje
bankarske garancije, koju je, u skladu sa Odlukom bilo potrebno dostaviti u roku od 30 dana od
dana objave Odluke. Imajuéi u vidu da investitor nije dostavio bankarsku garanciju u
gorenavedenom roku, Vlada je na sjednici od 10. marta 2022. godine prihvatila Predlog za
isklju¢enje projekta ,lzgradnja kondo hotela Kolasin Resort&Spa, Kolasin" sa Liste razvojnih
projekta u obasti turizma.

Dodatno, u vezi sa navedenim projektom, a po osnovu Posebnog programa, investitoru je do
trenutka iskljutenja projekta sa Liste razvojnih projekata u oblasti turizma, prema evidenciji
Agencije za investicije Crne Gore, upla¢eno 8.750.000,00 eura, dok je na Escrow racunu
polozeno jo$ 7.250.000,00 eura.

S obzirom na to da je investitor ,Kola$in Resort&Spa“ d.o.o. dostavio novu prijavu u skladu sa
novim Javnim pozivom, Ministarstvo ekonomskog razvoja i turizma je izvrSilo analizu
dostavljene dokumentacije u odnosu na kriterijume iz Odluke i Javnog poziva, nakon ¢ega je
Ministarstvo predstavniku podnosioca prijave uputilo zahtjev za dopunu dokumentacije 16.
septembra 2022. godine, taénije obrazloZenja u odnosu na Biznis plan i Dinamicki plan
investicije, kao i zahtjev za dostavljanje nove bankarske garancije 02. novembra teku¢e godine.
Shodno navedenom, investitor je Ministarstvu 10. oktobra 2022. godine dostavio dopis sa
obrazloZenjima, kao i novu bankarsku garanciju 11. novembra teku¢e godine, nakon &ega je
konstatovano da su ispunjeni formalni uslovi predvideni kriterijumima iz Odluke i Javnog poziva.

U dokumentaciji koja je dostavljena uz prijavu navedeno je da je u Kolasinu, na lokaciji u blizini
ski-staze Ski centra Kolasin 1450, planirana investicija u izgradnju hotela predraiunske
vrijednosti 13 miliona eura, pri ¢emu je planirano finansiranje iz sopstvenih sredstava
kompanije i njenih stejkholdera. U cilju obezbjedivanja investicije dostavijena je bankarska



garancija izdata od strane Universal Capital banke na iznos koji je predviden Odlukom i Javnim
pozivom (1 milion eura).

Planirano je da hotel ,Kolasin Resort and Spa“ posjeduje kategoriju &etiri zvjezdice, posluje
po kondo modelu, posjeduje 93 smjestajne jedinice, tagnije kapacitet od 380 lezaja. Takode,
namjera investitora je da u okviru hotela otvori 45 novih radnih mjesta.

Kada je rije¢ o predvidenim prihodima isti ¢e biti generisani kao prihodi od prodaje smjestajnih
jedinica i prihodi od izdavanja.

U Dinami¢kom planu koji je sastavni dio Biznis plana navedeno je da ¢e se realizacija investicije
sprovesti kroz najduze pet polugodista. Takode, Dinamitkim planom je predvideno da c¢e
kompletni radovi biti zavrSeni najkasnije do 09. maja 2025. godine, to je u skladu sa rokom
vazenja bankarske garancije koja isti¢e tridesetog dana od dana kada kompanija dostavi Viadi
Crne Gore potvrdu potpisanu od strane kontrolora investicije da je ispunila sve obaveze iz
Biznis plana i Dinamitkog plana, odnosno najkasnije do 09. juna 2025. godine. Prema
projekcijama iz Biznis plana, investicija bi trebalo da se otplati u osmoj godini projekta.

U vezi sa svim navedenim, a imajudi u vidu da su ispunjeni formalni uslovi predvideni Odlukom i
Javnim pozivom, Ministarstvo ekonomskog razvoja i turizma dostavlja predlog da se projekat
»lzgradnja hotela Kolasin Resort and Spa, po kondo modelu poslovanja, Kolasin“ uvrsti
na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma.



