MNMpujeanor 3a gaBawe carnacHOCTU 3a 3aKyn NOCMIOBHUX NPOCTOpPa KOju ce Hanase y
FmasHom rpaay MNMoaropuua

YnpaBa 3a [gpxaBHY MMOBMHY [focTtaBuna je MuHUCTapCcTBY NPOCTOPHOr MiaHupawa,
ypbaHuama u gpxaBHe mmoBuHe (nytem Maumn — a og 09.06.2026. roguHe) lNpujegnor 3a
AaBake carfacHOCTM 3a 3aKyn MOCMOBHUX MPOCTOpa, Ha nepuod of 5 roagunHa, y3 MoryhHocT
npoayxewa, Koju ce Hanase y [nasHom rpagy lloagropuvua, ca npujeanoroMm sakrbyyaka, u
HaupTtom YroBopa o fgaBaHjy y 3akyn.

Haume, yBmgom vy [gocrtaBrbeHW MaTepuan, yrtBpheHO je pfa ce npaBHO nuvue
,CIMEUTAUYIAP* g.o.o. Mogropuua, 3axtjeBuma ©6poj 02-012/25-16792 opn 10.12.2025.
roguHe n 6p. 02-012/25-16792 op 10.12.2025. roguHe, obpatuno Ynpaswu 3a OpXKaBHY
nmoBuHy LipHe [ope 3a aaBake y 3aKyn HEMNOKPETHOCTU Y OPXKaBHOj MMOBMHMW, Ha NepuoAa o4
5 roguHa, y3 MOryhHOCT npoayxewa, W TO: MOCMOBHOI npoctopa oO3HadeHor kao [ 2,
npusemrbe, nospwmrHe 390 M2, Koju ce Hanasu y 3rpagu 6poj 1, Ha katacTapckoj napuenu
6poj 1146/9, ynucanor y JIH 6poj 1069, KO [logropuua |, MasHu rpag lNogropuua, u
NOCIoBHOr NpocTopa o3HaveHor kao MO 129, npusemrbe, noBpLunHe 81 M2, Koju ce Hamnasu y
3rpagn 6poj 1, Ha kaTactapckoj napuenu 6poj 1146/3, ynucaHor y JIH 6poj 742, KO
Mogropuua |, MmaeHu rpag MNoaropuuya”, oba y ceojuHu LipHe Nope — cybjekat pacnonarawa
Brnapa UpHe lNope.

MocTynajyhu no npegmMeTHOM 3axTjeBy, YnpaBa 3a OpXaBHYy UMOBMHY, gonucuma 6poj 02-
012/26-1966 n 02-012/6-1967 od 24.02.2026. godine, obpatuna ce Komucuju 3a npoujeHy
HEeMNoOKpPeTHOCTM Yy CBOjuHW papxase LlpHe [ope, kako GM wmucta wm3Bpwmna  nNpPoOLjeHy
BpYjeQHOCTM rope HaBeAeHMX NOCIIOBHUX NpOCTopa.

Komucuja 3a noujeHy HenokpeTHOCTW Yy CBOjuHWU apxase LlpHe ope je, cxogHo unaHny 43
3akoHa o gpxaBHoOj umoBuHK (,Cn. nuet UM, 6p. 21/09, 40/11, 23/25, 160/25), n3spwuna
npoujeHy BpujegHOCTM NpeaMEeTHUX HEMNOKPEeTHOCTM U goctaBuna WMaBjewTa) 0 npoujeHn
BPWj€AHOCTM HEMOKPETHOCTW Yy ApXaBHOj CBOjuHK 6p. 02-012/25-5836, kojum npoumjereHa
BpMjeaHoCT 3akyna nocnosHor npoctopa [N 2, 3rpaga 1, Ha kaT. napuenun 6poj 1146/9 KO
Mogropuua |, MaeHu rpag Moaropuua, y nospwmnHmn og 390 m?, naHocn 3.471,00 €/mjeceydHo
(8,90 €/m2 mjeceyHo), 6e3 N[B-a, kao n MN3BjeLiTaj 0 NPOLjeHN BPUjeaHOCTN HENOKPETHOCTU Y
Ap>XaBHOj CBOjUHM 6p. 02-012/26-7056 op 04.06.2026. rogunHe, KojuM nNpouujereHa
BpMjeaHOCT 3akyna nocnosBHor npoctopa M4 129, arpaga 1, Ha kat. napuenu 6poj 1146/3 KO
Mogropuua |, MasHu rpag lMogropuua, y nospwuHn og 81 m?, nsHocu 633,42 €/mjecedHo
(7,82 €/m? mjeceyHo), 6e3 MNB-a.

MpaBHM OCHOB 3a OaBake HaBedeHe carnacHocTM cagpxaH je y uynaHy 20 3akoHa o
apxasHoj umoBuHM ("Cnyxbenn nuct UM, 6p. 21/09, 40/11, 23/25, 160/25), kojum je
AedmHNcaHo ga gpxaBHoM mmMoBuvHOM LlpHe ['ope ynpaBrba opraH HagnexaH 3a nocriose
UMOBMHE, Kao M 4YnaHy 29 ctaB 1 MUCTOr 3akoHa, KOjuM je AedUHUCAHO Aa HEMNOKPETHUM U
NOKpPEeTHUM cTapuma y OpXXaBHO] MMOBMHW, Ha KojuMa CBOjuHCKa oBnawhewa spwu LipHa
Nopa, pacnonaxe Bnaga.



Takohe, NpaBHN OCHOB 3a JaBake HaBe[eHe carnacHoCTU cagpxaH je n'y unady 39 ctas 1 n
2 HaBeOeHor 3akoHa, KojuMm je aeduHMcaHo ga ce cTtBapy U gpyra gobpa y ApXKaBHO]
WMOBWHW MOry faBaTu y 3aKyn, cnyxbeHe 3rpage, NOCrOBHU NPOCTOPU, NPeBO3Ha cpeacTsa
N apyre NoKpeTHe N HEeNoKpeTHe CTBapW MOry ce JaBaTu Y 3aKyn Ha BpujemMe [0 neT roguHa,
y3 MOryhHOCT Npoayxewa.

CacrtaBHu gmo npeanora 3a Bnagy LpHe lope je un npeanor HaupTa yroBopa o AaBawy Yy
3aKyn NocrioBHUX NpocTopa.



UGOVOR
O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U SVOJINI CRNE GORE

Zakljuéen izmedu:

1. VLADE CRNE GORE — Uprave za drzavnu imovinu sa sjedistem u Podgorici, Bulevar vojvode
Stanka Radonjica br. 1, PIB 11089177, koju zastupa direktor Koéa Purigié sa sjednice od
2026. godine (u daljem tekstu: Zakupodavac)

2. , (U daljem tekstu: Zakupac).

U daljem tekstu: Ugovorne strane.

Clan 1

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac kao vlasnik - imalac prava svojine, daje u zakup

nepokretnost na adresi ul. Doka Mirasevica 15c, i fo:

- poslovni prostor katastarski oznaéen kao PD 2, upisan u listu nepokretnosti br. 1069 KO Podgorica |,
na katastarskoj parceli broj 1146/9 povrsine 390 m?, |

- poslovni prostor katastarski oznacen kao PD 129, upisan u listu nepokretnost br. 742 KO Podgorica |,

na katastarskoj parceli broj 1146/3 povrine 81 m?
Clan 2

Ugovorne strane su saglasne da se nepokretnost iz ¢lana 1 ovog ugovora izdaje u zakup na period od
5 godina od dana zapisnicke primopredaje nepokretnosti

Zakupodavac je ostavio moguénost produZenja zakupa, aneksom ugovora, nakon isteka ugovorenog
roka, uz novu procjenu trzisne vrijednosti predmetne nepokretnosti.

Clan 3

Ugovorne strane su saglasne da se Zakupac obavezuje da na ime mjesecne zakupnine zakupodaveu
placa mjesecno iznos od eura bez pdv-a, cijenu koju je Zakupodavac ponudio, a Zakupac
prihvatio na javnom nadmetanju odrzanom u Upravi za drzavnu imovinu dana .2026.
godine, sto je konstatovano Zapisnikom sa Javnog nadmetanja za davanje u zakup nepokretnosti u

svojini drzave Crne Gore, broj 02-012/26- od 2026. godine.

Ugovorne strane su saglasne da je Zakupac ugovorenu cijenu za prvi mjesecni zakup uredno i u
cjelosti uplatio na racun Zakupodavca broj: . © Cemu je kao dokaz Zakupodavcu predao
ovjereni primjerak uplatnice.

Ugovorne strane su saglasne da mjesecne rate dospijevaju protekom 30 dana od dana placanja rate
zakupa za prethodni mjesec | placaju se u roku od 15 (petnaest) dana od dana dospijeca.

Clan 4

Zakupac se obavezuje da nepokretnost iz &lana 1 ovog Ugovora koristi kao dobar domadin:
Zakupac je shodno prethodnom stavu duzan da vrsi redovno odrzavanje zakupljene nepokretnosti:



Zakupac se obavezuje da snosi sve trodkove koji se odnose na odrzavanje objekata, struja,
voda, komunalije itd;

Zakupac se obavezuje da se u roku od 8 dana od dana zapisni¢kog prijema objekta prijavi kod
javnih komunalnih preduzeca kao novi potrosac;

Zakupac se obavezuje da se u roku od 10 dana od dana zapisnickog prijema objekta prijavi
Skupstini stanara kao obaveznik obaveza iz ¢lana 1. ovog ugovora;

Zakupac nepokretnost iz ¢iana 1 ovog Ugovora ne mozZe davati u podzakup, bez saglasnosti
zakupodavca:

Zakupac se obavezuje da omoguci predstavnicima Uprave za drzavnu imovinu vr$enje kontrole
stanja i koriS¢enja prostora najmanje dva puta godisnje, uz prethodnu najavu;

Sva ulaganja izvrena u nepokretnost iz élana 1 ovog Ugovora bez obzira na njihovu vrstu |
namjenu, po izvr$enju radova postaju trajno sastavni dio prostora | time drzavna imovina, bez
prava na naknadu ili povracaj sredstava zakupcu,

Clan 5

Ugovorne strane su saglasne da se istekom roka iz Clana 2 ovog ugovora, zakup moze produziti za
isti period, ukoliko to budu dozvoljavala planska dokumenta i u skladu sa novom procjienom uz
saglasnost obje ugovorne strane.

Ugovorne strane mogu sporazumno otkazati dalie vazenje OVog ugovora na naéin kako je isti
zakljucen,

Ugovor o zakupu moze se Jednostrano otkazati, a otkazni rok u ovom slucaju iznosi 60 dana.

prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi ometao
zakupca da postane nosilac prava zakupa i u tom svojstvu bude uknjizen kod Uprave za nekretnine.

Zakupodavac je saglasan da, bez njegovog daljeg ucedéa, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — nadlezne podruéne jedinice, Zakupac zabiljezbi kao nosilac
prava zakupa na nepokretnosti opisane u ¢lanu 1 0vog ugovora,

Clan 7

U sluéaju povrede odredaba ugovora o zakupu, odnosno zakonskih odredaba, Zakupodavac moze
Zakupcu da otkaze ugovor o zakupu i prije isteka ugovorenog roka u sledecim slucajevima:
- ukoliko se nepokretnost ne koristi shodno ugovorenoj namjeni:
- ukoliko se nepokretnost koristi na nacin kojim ugrozava Zivotnu i radnu sredinu u kojoj se
nepokretnost nalazi:
- ukoliko se mjesecna zakupnina ne izmiruje na ugovoreni nadin.
Za prethodno navedene slu¢ajeve otkazni rok je 10 dana.

Clan 8

Naknadu za rad notara i ostale froSkove vezane za davanje u zakup nepokretnosti iz tacke 1. ovog
Ugovora, snosi Zakupac.

Clan 9

Na sve odnose ugovomih strana koje nisu regulisane ovim ugovorom, primjenjivace se odredbe
Zakona o obligacionim odnosima.



Clan 10

Sve sporove koji nastanu primjenom ovog ugovora, ugovorne strane su saglasne da rijeSe
Sporazumno, a ukoliko to ne bude moguce priznaju nadleznost stvarno | mjesno nadleznog suda.

Clan 11
Sastavni dio ovog ugovora &ine:

- Listovi nepokretnosti broj 1069 i 742, Podgorica |, Glavni Grad Podgorica,
- Zakljucak Vlade Crne Gore, 2026. godine.

- Zapisnik sa javnog nadmetanja broj 2026.godine,

- Uplatnice.

Clan 12
Ovaj Ugovor nakon ovjere od strane notara bice dostavljen: (1) Zakupcu; (11) Viadi Crne Gore — Upravi
za drzavnu imovinu; (IIl) Upravi za nekretnine — Podruénoj jedinici Podgorica; (1V) Poreskoj upravi —
Podruénoj jedinici Podgorica: (V) Drzavnoj revizorskoj instituciji; (V1) Zastitniku imovinsko - pravnih

interesa Crne Gore; (VII) Vrhovnom drzavnom tuzilastvu: (VIIT) Upravi za drzavnu imovinu; (IX) Notaru;
(X) Notaru.

UGOVARACI:

Zakupodavac: Zakupac:






