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INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 08-332/23-3710/10 Podgorica, 21.06.2023. godine

PETROVIC PETAR

KOTOR
PC Skaljari
kancelarija 5

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-3710/10 od 21.06.2023. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju
Cine katastarske parcele br. 1031, 1032 i 1041/1 KO Kavag i dijelovi katastarskih parcela br.
1033/111034/1 KO Kavag, u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Opstine Kotor (Sluzbeni
list Crne Gore*, br. 95/20), Opétina Kotor.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE 3
PROSTORA | INFORMACIONE \ Crna Gora
SISTEME

i Ministarstvo ekologije,

1, Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova - prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-3710/10 urbanizma
Podgorica, 21.06.2023. godine
Mln[starstvo ‘ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu Clana 74.
o Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni” *list Crne Gore", br.
- 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva PETROVIC PETRA
iz Kotora izdaje:
» URBANISTIGKO-TEHNICKE USLOVE
[ '-'zé izradu tehnicke dokumentacije
za grad’enje objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju éine katastarske parcele br.
4 1031, 1032 i 1041/1 KO Kavaé | dijelovi katastarskih parcela br. 1033/1i 1034/1 KO
LT Kavac u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Opstlne Kotor (Sluzbeni list Crne
Gore“ br. 95/20), Opstina Kotor.
5. |'.PODNOS!LAC ZAHTJEVA: | PETROVIC PETAR iz Kotora
. 6. | POSTOJEGE STANJE |
Prema listu nepokretnosti 1020 — prepis, Podruéna jedinica Kotor, Opatina Kotor,
evidentirano je:
- - na katastarskoj parceli 1031 KO Kavag, livada 4. kiase, povrsme 260 m2
- na katastarskoj parceli 1032 KO Kavag, livada 4. klase, povrine 220 m2
' - na katastarskoj parceli 1033/1 KO Kavagé, Sume 3.klase, povrsine 20593 m2
: - na katastarskoj parceli 1034/1 KO Kavag, livada 4. k[ase povrsine 1592 m2
- - na katastarskoj parceli 1035/1 KO Kavag, pasnjak 3.klase,povrsine 3126 m2
Prema listu nepokretnosti 626 — izvod, Podrucna Jedinica Kotor Opétina Kotor,
evidentirano je:
j§; - na katastarskoj parceli 1041/1 KO Kavag, livada 4. klase, povrsme 182 m2
.- na katastarskoj parceli 1042 KO Kavag, $ume 3. klase, povrsme 781 m2
F’ﬁedmetna lokacija je neizgradena.
7. | PLANIRANO STANJE




Niamjena parcele odnosno lokacije

7.1,

Prema karti Podjela Opstlne na prostorno-funkcionalna podrucja, katastarske
parce!e br. 1031, 1032, 1033/1, 1034/1, 1035/1, 1041/1 i 1042 KO Kavaé nalaze se
u:Juznom reonu, u zahvatu Planske c:jeime (Zona. 4), a u okviru Planske
Jedmlce Kavac.

U Osnovmm opredjeljenjima i planiranim rjeSenjima po planskim cjelinama i reonima
u planu je navedeno sijedece:

'Planska cjelina — Zona 4

- Trgowne 1 usluga, centar razvoja privrede;
- Razvq poslovnih zona i slobodhih zona;
- Ziara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom Zononn,
!ndustrua i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnib sirovina;
- Etno I gastroturizam poljoprivreda kao pokretad razvc)ja i rewtahzacue ruralnih
zona,

- Sport i rekreacija;
- Razvoj zdravstva;

- Razvoj drustvenih djelatnosti;
- Razvoj novih urbanih naselja;

Prema Smjernlcama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juznog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Prema grafitkom prilogu broj 07a ,Plan namjene povr$ina“ iz PUP-a Opstine Kotor,
predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van
cezure. Dio katastarskih parcela ulazi u koridor brze sacbraéajnice, i to:

- Diokat.parcele 1033/1 KO Kavaé ulazi u koridor brze saobracdajnice,

.- Dio kat.parcele 1034/1 KO Kavaé ulazi u koridor brze saobracajnice,

- - Kat.parcela 1035/1 KO Kavat ulazi cijela u koridor brze saobraéajnice,

_;2 - Dio kat.parcele 1042 KO Kavaé ulazi u sacbracajnicy.

U tekstualnom dijelu plana navedeno je sljedede:

‘Povrsine naselja predstavijaju urbana i ruraina naselja. To su izgradeni prostori ili

zone u kojima je evidentna postojeca, odnosno planirana ili ve¢ zapodeta lzgradn}a
pri detaljnom planiranju naselja. obaveznoj je pridrZzavati se nagela koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrZaju i

'forml planskih ‘dokumenata..,, a to su prije svega: nagelo racionalnosti i
‘ekonomitnosti, -suzbijanje nekontrohsanog Sirenja naselja, . oduvanje identiteta

naselja, obezbjedenje druStvenog standarda i komunalne infrastrukture.
Kada je PUP Kotora u pitanju, na povrsinama naselja moguée je realizovati/graditi

-objekte u skladu sa kategorijamia detalinih namjena povrdina. Odnosno objekte:
Istanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, $kolstva i socijalne zastite, zdravstva |
‘zdravstvene' zastite, kulture, sporta i rekreacije, mjesovite namjene, pejzaZno

uredenje naselja, groblja, vjerske objekte infrastrukturne objekie / saobracajna,

telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehni¢ku, komnalnu, kao i objekte koji

isu vezani_za navedenu infrastrukturu: pumpne i gasne stanice, trafo stanice |,




'o'bjekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detalinih namjena su

planom prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povrsina
naselja/mdustrua | proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina.

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna
urbanisticka' razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama dok je za ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora
da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivhost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko —
tehruckl uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim

povrs;nama /gradevinskim podrugjimay.

P’rawla i urbanisticko — tehnicki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanisti¢ko Tehniéki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisti¢ko
tehnigkih uslova, izjasnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i
kulturno-lstoruskog podrucja Kotora.

Na povr§inama mjeSovite namjene dozvoljena je |zgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nerhaju Stetan uticaj na okolno
-stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom
o:blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementrma urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima,

7.2.

Piavila parcelacije

Katastarske parcele br. 1031, 1032, 1033/1, 1034/1, 1035/1, 1041/1 | 1042 KO
Kavac nalaze se u zahvatu Prostorno utbanistiékog plana Opstme Kofor.

Uslow parcelacije i regulacije

U'skladu sa Prostorno urbanisti¢kim planom Opstme Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene i uslovi saiskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za lzgradnju
objekata

l.okacua predstavlja jedinicu gradevinskog zemljista (dro ili djelovi parcela
(katastarska ili urbanistitka), blok, zona), :

Lokacija za gradnju moZe biti:

- dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe katastarskih parcela,

dio ili djelovi jedne ili viSe urbanistickih parcela, jedna ili vi§e urbanisti¢kih parcela,
odnosno sve moguée varijante kombmovanja navedenih katastarskih iili

urbanistickih parcela. ¥

Uslovi pareelacije i preparcelaciie odnose se na formiranje parcele, a kOJa su.
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistiékih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cuellh i/ili djelova katastarkih parcela.

.




Oblik i veli¢ina parcele

Urbanisticka parcela mora imati povrdinu i oblik koji omoguéava izgradnju i
kOl’lSCEﬂje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima.

Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele Za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalha veli¢ina parcele za
gradnju je 600m?2.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja neocdgovarajuceg pristupa na javnu
povrinu ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
predusiova), odnosno za potrebe formiranja povrdina javne namjene, vrsi se
spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog
zemljis';ta

Pra\nla parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliging,
oblika i povriine parcele na kojoj je moguce graditi objekat; &

Osnovne elemente parcelacije Cine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i velitina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;.

-4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje | izgradnju objekata;.
8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikiju¢ak na komunainu i saobraéajnu lnfrastrukturu

Clanom 13 Pravilnika 6 nadinu izrade, razmjerl i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacue (,SluZbeni list Crne Gore” br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnlcka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacue po planskom dokumentu.

Radl uskladivanja katastarskih parcela sa predusiovima i pravilima parcelacqe
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Naken definisanja i
odredivanja konaéne lokacije fizdavanje UTU-a/ pristupa se- izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacua = jedinica gradevinskog
zemlpsta

Predmetna lokacija za gradenje sastoji se od katastarsk:h parcela br. 1031,
1032 i 1041/1 KO Kavaé i dijelova katastarskih parcela br. 1033/1 i 1034/1 KO
Kavac ¢ija ukupna povrsina iznosi 15797,30 m2.




- P=15797.3 m2
CoX y

6562021 4695471
8562032 4695457
6562054 4695430
6562083 4695396
6562096 4695381
6562112 4695397
6562118, 4695404
6562137 4695427
6562150 4695443
6562162 4695447
6562162 4695476
6562162 4695486
6562172 4695498
6562109 4695562
6562081 4695562
6562050 4695516
6562039 4695500
6562038 4695497
6562031 4695478

Lokacua se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene naselja.
Urbanisticki indeksi za mjesSovitu namjenu MN su:

Indeks zauzetosti 0,4... P=6318,92 m2

Indeks izgradenosti 1,0.. P=15797,30 m2

- maksimalna spratnost - P+2

M':_inimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je za MN 25-30%

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namijenjenih za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linje definiSe profil

_saobracajno infrastrukturnog koridora iili trase.

Gradevmska linija -

Gradevinska linija je linija na (GL. 1), iznad (GL. 2) i ispod povr§ine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te &ineéi na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linifja na kojoj se moZe ili do Koje se moze graditi
jedan ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrini mora biti prikazana
graficki sa numerigkim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bogéne gradevinske }:nue na 3m od ivice jedinice

gradewnskog zemljista ~ lokacije.




Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska, linija je 3m udaliena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavl;a liniju do koje je moguce graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsinimozZe se nadina regulamonoj finiji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti
ispod infrastrukturnih objekata koje tine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske
povrsine....), spa}ajucn lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom
dijelu (botne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice viasnitke parcele ali
ne smiju naruditi stabilnost susjednih objekata.

Povi§ina obuhvadena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinhske povriine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
finiju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnijih ivica parcele.

Pri izraCunavanju urbanistidkih parametara na urbanistickim parcelama, etaZe koje
sluze za obezbjedlvanje potrebriog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnitke:
prostorije, servisne prosterije; prostori komunalno mfrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa. _

Najmanja udaljenost u sluZajevima interpoiacije na potez:ma povijesnog urbaniteta,
iskljuéivo na. podrugjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé |zgrac‘1’en|m
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu

_prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi ob}ekta ne smiju ulaziti u gabarit

-
L]




Kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 m iznad kote
javne saobracajnice (javnog prostora).

Vertikalni gabarit _

Vertikalni gabarit se defini$e i za nadzemne | za podzemne etaze objekta.

Nadzemne etaZe mogu biti prizemilje, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti
podrum, _

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaZa. Ukoliko je:
namjena podruma garazrranje tehnicke prostorije, servisne prostorije | pomoéne
prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u obrad¢un BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili vi$om od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije-one ne ulaze u obradun BRGP-
a.

Sprat je {1 do N) svaka etaZa izmedu prizemija i potkrovija/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavréna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze
biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju

Zavi$na staza moZe biti i Povudena etaza (Ps), m-axmalna 80% povrsine etaZe
ispod. U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje j je naznacena spratnost sa Pk, znadi
da se moZe koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra

Prvi parametar definiSe sprathost objekta - kao zhir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovije
il povucena etaZa bez obzira da li su to-npr. suteren +1 etaZe ili prizemlje +1 etaze.
Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi*10.0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovije ili
povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje +2 etaze.
Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata. sa ravnim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do krajnje gornje-kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,56 metara, a
visina do vijenca 15,50 metara.

Mjerenje se vr$i od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena li trotoara
uz objekat do maksimaline kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvolieno je projektovanje liftovskih kuéica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.
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Visina etaze

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3. 0 m;

- za hotelske podzemne etaZe - garaZe i tehnitke prostorije do'3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne | hotelske javne etaze do 4.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup mterventmh i dostavnih vozrla visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenif " vigina u skladu sa specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim &to visina objekia ne moze
biti veca od najvece dozvaljene visine proplsane u metrima i definisane ovim planom
I urbanisti€ko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine:u metrima, moguca je organizacija prostora u polustazama,
gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smiatraju pojedinacnim etazama

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju bltl.
rjeSeni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrzavanju padina ili savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili
se oblaZu kamenom..




Visina zida moZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povréine izmaknute kaskade.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

- da bi se omogudila izgradnja. novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti raséiSéavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje.zemiji$ta, u skladu sa datim uslovima:.
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvriiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehaniéko. ispitivanje terena, a
“tehnicku -dokumentaciju raditi iskljudivo na osnovu detaljinih geodetskih smmaka
terena, geoloskih i hldrogeolosklh podataka, kao ‘i rezultata o geomehani¢kim
ispitivanjima tla;

- konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen naéin 'sa krutim "tavan_lcama,_
bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmitkom koncepcijom;

- izbor fundiranja novih objekata pniagodlti zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijeé o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode;

- prilikom dalje projekiantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinsiven i prepoznatliiv prostor,
proZet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno riedenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzwnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu.i kvalitetom obrade i izrade:;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina (klse) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé:se intimnost postize dispozicijom objekata
u okviru parcele kojom se stvara unutra$nji zajednigki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nagin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i
vecu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projekine
dokumenitacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i korlscenlh vrsta za
ozelenjavanje

Prilikom izrade tehnitke dokumentacue postovati:

*Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke. dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/1 9).

Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povr8ina, elementima urbaristike regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima




("Siuzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
8:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao | samo gradenje, mora
se sprovaditi u svemu prema vaZzecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO

| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike -

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni Opstme -Kotor kao i ukupne
seizmiCnosti Sireg regiona, moZe se zakljuditi da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni vrlo intenzivne seizmitke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska
Zaridta sa visokim seizmogenim potencijalom, kao 3to su zone Herceg-Novog,
Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki .zemljotres dogodio
1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale-koji je izazvao katastrofalna
razaranja sa intenzitetom od [X stepernii Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom
primorju, na duzini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa
na razvoj opsine do danasnjeg dana.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skalel. Na osnovu sadrzaja
"Privremene seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u
zoni X stepena seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga
vazecim Tehnitkim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima: na
teritoriji Crme Gore i izraZava otekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa v;erovatnocom neprevazilazenja
dogadaja u okviry 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je pribliZzno ekvivalentno

povratnom periodu vremena od 475 godina za slu€aj 10 % vjerovainode

prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti’ mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu-vrstu objekata. U cﬂju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32111

i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbenl flist

RCG, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i'gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10,.31/10, 40/11 | 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliededim
zakKonima i propisima:

- Zakon o zastiti | spagavanju {,SluZbeni list CG*, br‘13/07 05/08 86/09132/11)
Pravitnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara

(»Slhuzbeni list- SFRJ", br.30/91) -

- Pravilnik o tehnfcklm hormativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara {(,Sluzbeni list
SFRJY, br. 8/95)
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- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu V|sok|h objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(.Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87) | |
- Pravilnik -0 izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladitenju i pretakanju
zapaljivih tegnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornih. vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/7 1)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tednog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (;SluZbeni hst CG", br.34/14 i
44/18),. pri‘izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehni¢kis dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskin projekinim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno élanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehriicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaétite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klima i reljef
Podruéje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteri$u blage
zime i topla ljeta. To je umjereno topla kisna klima sa vrelim litima i izrazenim

ljetnjim susnim periodom. Prosjecna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u

Kotoru je ve¢a od -3°C, a manja od 18°C.. Prosjetna temperatura najtoplijeg
mjeseca je veéa od 22°C. Srednja’ godisnja temperatura vazduha je u arealu.od oko
14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C,a srednja statistitka 15,6°C.
'PrOSJecan broj tropskih dana sa temperaturom Trax>=30 °C j je 16'u avgustu, a 42
u toku godine. Prosje¢an broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u
decembru 12, a najmanu u julu 1. U julu je najveci broj vedrih dana (srednja dnevna
oblagnost t>8/10) je u decembru 12, a najmanji u julu 4. U julu je najvedi broj vedrih
dana (srednja dnevna oblacnost-<211 0) 18, a najmaniji u februaru i decembru 1.
Prema srednjoj godlSﬂjOj oblaénosti Kotor pripada arealu od 55%: Prema srednjoj
maksimainoj visini snijeZnog pokrivaca okofina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana
na.visokim planinama. Snijeg i snijeZni pokrivaé na podruéju Kotora je rijetka pojava.
Prema srednjoj godi&njoj duZini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
h/godisnje. lako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjecna duZina dana je 15,2
sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najveci u julu, prosjedno 292h, odnosno
prosjecno 10,9h/dnevno. izraZzeno u relativnim vrijednostima. u julu 73% -duzine
dana je suncano. Najmanja duZina trajanja osuncavanja je u decembru od
prosjecno. 35% duzine dana, odnosno prosjedno 3,2 hidnevno. Srednja relativna
vlaznost vazduha u okolini Kotora je 80%.
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Brzine vjetra u Bokokoforskom zalivu. su najzastupljenije od 1 do 3 m/s, a uzultantni |

vjetar je sjeveroistotni. U zavisnosti od distribucije vazdugnog pritiska, koji je niZi u
toku lietnjeg perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja
nekoliko vrsta vijetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom
periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo —je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela
godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vietrova, moZe se izdvojiti
sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrugje veoma
karakteristi¢an vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Proragune raditi na X stepen seizimi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima -za gradenje u seizmiékim podrudjima. Za
potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o Klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojeéeg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovljeno je da lokalno
‘zagadenje u najvecoj mjeri potice od saobracaja On je najdlnamtcnul u ljetnjoj
sezoni | nepovolini efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobraéajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je 'p'risustvo zagadivata ispod zakonom
propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive-i to samo u $picu turisticke sezone. Kako. bi se kontinuirano pratila
slika stanja i kvaliteta vazduha na podrudju opstine potrebno je uspostaviti sistem

mjernih stanica za pracenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o praéenju

kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema praé¢enja stanja i kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine.

_Zastita I unapredenje zemlji$ta

Na podrugju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sprovelo
program ispitivanja $tetnih materija na lokacijama koje su najvise izioZene
zagadivanju. Analizirano je zemiljiSte na 10 lokacija, ¢iji rezultati pokazuju da je
zagaderiost zemlji$ta u granicama dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih
komunalnih deponija i u blizini najprometnijih saobracajnica. -

- Planom su predvidena riesenja kojim je spredeno zauzimanje plodnih zemijista za
$irenje gradskih naselja, |zgradnju stambenih i turistickih kompleksa;

- Planom su predvidena rjesenja kojim je se ograni¢ava zauzimanje i uni$tavanje
plodnih zemljita majdanima kamena i si.;

- Predvidene su mjere za spretavanje vodne erozije zemijista na velikim prostofima,

a narocito na podruéju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda

U vecdem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvoridta na podrudju Opétine. su
dovoline izdagnosti i dobrog kvaliteta vode za piée. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, j&, uglavnom, nezadovoljavajuée, $to prouzrokuje gubitak velikih koligina
vode u sistemima. ' :
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Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen povlaCenja
izvoridta  Skurda, $to _prouzrokule ulivanje morske wvode u sistem za
vodosnabduevame

Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izraZena u ljetnjem
periodu, narodito kod duzih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovhistvu i ukipnoj komunalnoj infrastrukturi. Prikljudivanjem kotorskog

vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda Za crnogorsko

primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajucih
koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u kriti¢nom ljetnjem periodu. o

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pi¢e, na svim lokalnim
izvoriStima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane
su 1 ‘sanitarne zone, Sto dée wuz planiranu obnovu i sanaciju sistema
vodosnabdijevanja, omoguéiti lokalnom stanovni$tvu, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vrée se u kontinuitetu od 2004. godine, ali
u informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone
u pOS]]edI‘I}Ih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostlteljsklh objekata i na
plazama, u skoro svim primorskim opstinama, prelazio maksimalno dozvoliene

granice.

Zastita i oCuvanje kvaliteta mora
Posebno osjetljiv.segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijeneéi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i

'prlvredmh aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recrpuent

svih deSavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite | o&uvanja

kvaliteta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorua i kriterijume.
odrzivog urbanog razvoja, planiranim rje$enjima se smanjuje pritisak- na. obalno

podruc;e i morski akvatorijum i uvode rjeSenja koja ¢e na dalit rok doprinijeti
oCuvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuéa rieSenja u

domenu namjene povisina, izgradnje, saobradaja, i infrastrukturne opremijenosti.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove'i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa adredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu srédinu {,Sluzbeni list

CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SiuZbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na-

osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvoia i
saglasnosti, broj 03-D-2247/2 od 06.06.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povréina unutar urbanih
podruqa (GUR) odnosne naselja {PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u

smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrina
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po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni, odrZavanija,
ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i ocbnova postOJece vegetacije)
postolecm zelenih povrsina. :

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr$ina unutar urbanih podrudja i

naselja;

» zelene povrSine namijenjene javnom kori§éenju (parkow trgovi i skverovi,
zelenilo oke administrativnihi i javnih objekata i uli&éno zelenilo);

s zelene povréine ogranitenog koriSéenja. (zelenilo zatvorenih blokova

stambenih gradevinskih ‘prostora; zelenilo sportsko -rekreativnih  povrsina
(sportska igralista); zelenilo predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih
ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo
postovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih- mdwndua[n[h stambenih
objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povr§ine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat
uredenja zelenila sa svim mogudéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji 'su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba saguvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrdina rezervide i za
otvorene | javne povrsine.

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,
kako bi-se ostvarila zadoveljavajuéa funkcionalno-prostorna organizacija naselja
kao cieline, 1i. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa
akcentom na sprovodenju pringipa povezanosti i neprekidnosti.’

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je:

Kategoria zelenita minimalni progcenat ozelenjenosti na nivou '
parcele
Zelenilo.stambenih objekata i blokova 25 - 30%
Zelenilo individualnih stambenih | 40%
objekata
Zejenilo admlnlstratwmh objekata 20%
Zealenild poslovnih objekata 20%
| Zeleriila vierskih objekata: -25-30%
Spoitsko rekreativie povriine 35-50%

Zelenilo objekata prosviete (Skole, vrtiéi) | 30-40% (uz uvaé_avé‘nje normativa
uredenih posebnim propisifna)

Zelenily objekata zdravsiva {doma 30-40%

zdravlja i drugih zdravsiventh ustanova . *
Zelenilo za turizam (hoieli) 30-46% .

Zelenilo turistickih naselja -30-40%

Zelenilo oko objekata nautickog turizma | 10%
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1.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Smijernice i mjere zastite podrugja u okviru zasticene okoline svjetske bastine Kotora

i izvan njenih granica (Grbalj, Kavaé, Mirac, Krivosije, Ledenice, Gornji Orahovac,
Zalazi}

Opste mjere

1. Sacuvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:

iskonski prirodni pejzaz, Sume, vodotokove,. postojeéu strukturu naselja i ruralnih

cjelina i mrezu puteva koji ih povezu;u obradive kultivisane povrSine, sakralne
komplekse, i dr

2. Do-utvrdivanja kutturne vrijednosti potencijalnog kulturnog dobra, ove prostore,

komplekse i objekte neophodno sadivati i tretirati sa najvecom paznjom, i iskljucivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih

projekata, a sve u skladu sa studijama zaStite kulturnih dobara izradenim ili

odobrenim od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, i uz struéni konzervatorski
nadzor.

3. Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheoloskih
lokaliteta i objekata (tumuli, i si.), kao i fortifikacionih komp[eksalobjekata

4, Obnova. i revitalizacija autenti¢nih ruralnih- cjelina moZe se vrditi na osnovu

prethodno izdatih konzervatorskih smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrZaj

potrebne dokumentacije. Za pojedinatne objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vr§ice se na osnovu konzervatorskih uslova. _

5. OCuvatii obnoviti obradive povréine, ukljugujuci polja, udoline i terasasta obradiva
imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljopriviede, zaustaviti proces
prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste

6. Gazdovanje Sumama sprovediti u skladu sa odgovarajuéim - planovima
upravijanja, zasnovanim na naéelima odrZivog razvoja i oduvanja bioloske
raznovrsnosti, ocuvanja prirodnog sastava, strukturei-funkcije Sumskih ekosistema
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova tunzma a harocito kulturnog, zdravstvenog,
ruralnog, sportskog, 7 dr.

8. Za razvoj turizma primarno koristlt[ postojece kapacﬁete napustenih ruralnih
cielina i imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorsklh
smjernica.

U grafickom prilogu 08b3 Plan podruéja Kotora-mjere zastite predmetna
lokacija je u okviru povriina Gradevinskog zemljista, Mjere Il - prirodni pejzaz .

SMJERNICE | MUERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAG, MIRAC
POSEBNE MJERE
Mjere 1l — prirodni pejzaz
- Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologuu autentiénu  samoniklu
vegetaciju)
- lzraditi procjenu prirodnih vrijedhosti podruqa u skladu sa Zakonom o zastiti
prirode

- Odrzavati postdjece puteve i staze u skladu sa konzervatorsklm principima
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= Moguénost nove gradnje na pojedinim Iokacuama prethodno je: potrebno provjeriti
kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti: analize raditi u saradnji sa
sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine.

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima. i grebenima brda tj. oéuvati liniju
horizonta

Ukoliko se prilikom izvodenja grad’evinski'h i zerhlj'nih radova bilo koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu

87 i lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i

44/17), pravno ili fiziko lice koje neposredno izvodi radove,~duzno je prekmut:

radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Miriistarstvo kulture i1Jpravu za zastitu

kulturnin dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt / RjeSenje o konzervatorkim uslovima Uprave za zastitu kulturmh dobara
Crne Gore — Podruéna jedinica Kotor, Br: UP/I-05-572/2023-3 od 05.06.2023.
godine.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijorn obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima

smanjene pokreiljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanija objekata

za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG"

broj 48/13 i 44/15)..

Neophodno Je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou, bez

upotrebe stepenika. Visinske razlke izmedu trotoara i kolovoza, i druglh
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%; a &ija najmanja dozvoljena neto $irina
ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucme nasmetano kretanje invalidskim
kolicima..

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat] moguca je tzgradn]a pomoénih
objekata.

Maksimalna spratnost pomotnih objekata koji sé grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m.

Pomoéni objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije definisane u

poglavlju Pravila parcelacije i regulacije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crn@ ore, broj: 02/1-348/23-1069/2
od 13.06.2023. godine. :

] 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNIE - MOGUCA IZGRADNJA baJEigAm SA OGRANICENJIMA U VISINI J
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIE NA TEHNICKU DOKUMENTACLIL;

16




NAPOMENA: Obavezno postupiti prema * aktu Agencije_. za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: :02/1 -348/23-1069/2 od 13.06.2023. godine.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15. REZIMU -
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovatl Zakon 0 Vodama (»StuZbeni list
Republike Crne Gore*, br..27/07 1 ,Sluzbeni list Grne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA.
Planom 'se utvrduje mogucénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infra‘Struk-turu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno Je postovatl sljedeée preporuke
EPCG:
s Tehnicka preporuka za. prikljucke potrosaca na niskohaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo 1 tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaga strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV oo '
1 17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalrzacfanu infrastrukturu
Prikljuenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojeéim, odnosno
planiranim tehnickim mogucnostima mrezZe, a né& osnovu propisa i uslova javnih
preduzeca. .
Akt ,,Vodovod i kanalizacija® d.o.o0. — Kotor, broj 2877/1 od 05.06.2023. godine:
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti Kolski prlstup sa gradske
sabradajnice ili javnog puta. (jedan od preduslova)

Izuzetno, u starim gradskim (urbanim) i ambijentainim (ruralnim) jezgrima moze se
obezbijediti samo pjesagki pristup.

Prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne posiove i saobracaj
Opétine Kotor, UP/l Br: 1606-341/23-1252 od 06.06.2023. godine.

Akt Uprave za saobraéaj Crne Gore br.04-5601/2 od 08.06.2023. godine.

.
v
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17.4

Povrsine za skladiStenje otpada

PovrSine za obradu, sanaciju i skladiStenje ofpada (upravijanje otpadom) su
povr§ine namijenjene tretiranju i odlaganju otpada, Na ovim povrSinama mogu se
planirati objekti u funkciji upravljanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na
povrsinama skladtstenja otpada potrebno je planlratr rekultivaciju | sanaciju terena,
u skladu sa primijenjenom tehnologuom i zahtjevima zastite Zivotne sredine. Na

lokaciji u neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavad),

nalazi- se reciklaZno dvoriste i transfer stanica za komunalhi otpad, kao i jedina
kompostana u Crrioj Gori za kompostiranje .zelenog otpada. me sadrzajima
upravija “Komunalho Kotor” d.o.0.

Opstina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladistnje neopasnog gradevinskog i

kabastog otpada. PredloZene lokacije su.u zapadnom reonu ~ Gornje Ledenice i u
juznom reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u
NaljezZic¢ima.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komumkac infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG” br.40/1 3)

-Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio keridora [ kourna nije dopustero.

planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§¢enje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Si list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta

elektronskih' komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom konscenju elektronske kemunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“3l list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i podtansku djelatnost upuduje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. mefrequlatival;

~ &ajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http.//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije: i podtansku
djelatnost mogu da zatraZe: otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN_ICK!H,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

_RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

‘Geoloska grada

Podrugje Opstine Kotor odlikuje se veoma slozenom geoloskom gradom i
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske.je reliefno najsloZeniji dio crnogorskog

primorja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
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fluvijalnom erozijom na flisu u doba miocena: i pliocena. Strme obale zaliva
izgradene su od Kre¢njaka, dok su blago nagnute obale. (Skaljari, Risan, Morinj, kao
I Grbaljsko i Mréevo polie) izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradi tla
udestvuju karbonatni sedimenti- gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci

_gornjeg eocena, fli§ni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg.

miocena.

Stabilnost terena, inzenjersko-geoloski procesi i pojave
Qvi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razli¢itim

litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrugju je uoéen Eitav niz-

takvih procesa koji dovode do promjena na povr$ini i pod povrSinom teréna.

Uzro&nici su razligite egzogene sile, a u prvom redu, povrdinska i podzemna voda.

Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina,

klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamicki proces koji predstavija mehanicko.

razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa povrine ili u plicem

podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, rijecnu ilifiuvijalnu, mannsku‘

eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom. _
Generalno gledano, na teritoriji op$tine su definisane zone umjerene i jake erozije,

kao i zone plavlienja. Zone umjerene erozije zastupliene su u planinskom zaledu: u

podruqu Krivosija i l.edenica i Gornjeg Grblja, a 'zone jaKe erozije u brdskom zaijedu
Risha i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se
uglavno radi o fluvijalnoj i eclskoj eroziji. Podrucje podloZno plavijenju je jedina veca
ravnica opstine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno ispresjecana brojnim
povremenim i stalnim vodotokovima.

Hidroloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovljene su relativno sloZenom geolo$kom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opétine Kotor. Generalno, dominantno
obilieZje ovog terena je izostanak velikih povréinskih tokova. Rezultat je to znadajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjin karbonatnih sedimenata na podrudju
opstine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored

velikin padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer

toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovijen je odnosom vodopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih kiastiénih stijena- prije svega fli$nih
sedimenata, kao i uticajerm mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kragkih
izdani (akfifera) dreniraju se najvece koligine kraskih voda Crnogorskog primoria.
To je rezultat, kao to je vec navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima, kao
i razvijeni sistem kraskih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba
navesti da se slivovi znagajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji opstine Kotor
nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih opstina (Cetinje, Niksié..). _

Do sada izvedena opseZna geoloska i hidrogeoloska -i'straiivamj_a rezultirala su
saz‘nanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrugju. Takode je-tutvrdeno da u
susnom period godine, pri niskim pljezometarsklm pntlsmma u vedonosniku morska

voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijesaju se i podzemna voda postaje

botatna (zaslanjena).

Na podrucju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenlh i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stuena u priobalnom podrugju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulje*), od kaojih su najznad&ajniji
Sopot_kod Risna | Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od zna&ajnin
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hidrogeoloskih pojava treba napomenuti vreia: Skurde u Kotoru, Ljute kod

Orahovca, Risansku spilju i Morinjske izvore.

Povr§inske vode )
Crnogorsko primorje generaino, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavija uzan
prostor siromasan povrdinskim vodama — tekucim i stajacim .. Osnovni razlog

nedostatka vedih vodotoka je znatajna rasprostranjenosti izrazito karstifi kovanih

karbonatnih sedimenata na ovom podrudju. To su tereni gdje padavine direktno
poniru u geoloSki medij, pa i pored velikih padavina na $irem prostoru opstine Kotor
nema markatnih vodotoka. Rijeéna mreZa je prilagodena konfiguraciji terena, kao i
rezimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujiéni, sa veéim vodama tokom kisne
sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Ug!avnom sva rije€na korita u toku
lieta presuse. Kvantitativnih pracenje promjena reZima povrsinskih tokova u
podrugju Crinogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih-praktiéno
nije ni bilo. Najznagajniji tokovi su. Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih

tokova javlja se relativino veliki broj bujitnih vodotoka na teritoriji opstine, $to kao

posljedicu ima ugroZenost okoline od plavijenja i erozije. Neki od ovih tokova su
regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (donji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava | | |
Podrucje Kotora moZe biti ugroZeno od bujienih tokova, od kojih su neki relativno
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga

ovo podruc;e je ugreZeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom pltme-

ugrozavaju teren i do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru,
dolazi do plavljenja. Kotorska Riva, Trg od eruzja, Gurdi¢, kao i jo§ par lokacija u
Starom gradu, poplavijene su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta
koli€ina istiGucih podzemnih voda na potezu Gurdi¢-Skurda, kao | podizanja nivoa
mora. Ova vrsta specifiénih poplava moze biti izraZen problem u buduénosti, uslijed
predvidienih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifitnih uslova ove urbane
sredine, nema tehni¢kih mogucnosti da se problem rijesi sprjeavanjerh dotoka
voda, ve¢ se mora traZiti nadin da se vode brée odvode sa povriina koje plave.

Bujiéni kanali :

U Kotorskoj opstini ima dosta buji¢nil kanala koji morgju bltl kontinuirano i kvalitetno
odrzavani i zastiéeni. MoZemo ih podijeliti na one 17_nad magistralnog puta i na
bujiéne potoke ispod maglstralnog puta. .

Pedoloske karakteristike .
Kao posliedica vrlo sloZenog geoloskog sastava, litoloSke osnove, klime i reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova

zemljista, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla

na vapnencu i flifu, crhice | antropogena tia. .

Brdsko- -planinsko podrugje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogolieno je u geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nagin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemljisni pokrivag, koji je ostao satuvan
samo U pukotinama, dZepovima i udublienjima.- Novije ogoljavanje kraskom

erozijom takode je uticalo na zemljigni pokrivad,” koji. je. nestao poniranjem, a

djelimi€no se zadrzao u pedinama.
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Pogodnost za urbanizaciju ®

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlia zavrini dokument elaborata
seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;

- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

- Seizmiénost.

Proragune raditi na [X stepen seizmickog inteziteta'po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. Za

potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih lstrazwanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geolo3kih istraZivanja.

POTREBA [ZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

10.
. / ".‘" '
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

kat. parcele br. 1031, 1032, 1041/1 KO
Oznaka urbanisticke parcele Kavaé i dijelovi kat:parcela br. 1033/1 i
: 1034/1 KO Kavaé-
Povr$ina urbanistitke parcele (m? | 15797,30 m?
Maksimalni indeks zauzetosti : 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti 1,0 .
Ukupna Bruto gradevinska povr§ina 15797,30 m?
objekata (max BGP)
Spratnost ’ P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje voz:la

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
riedavati iskljuCivo na. pripadajucim parcelama, saglasno namjéni objekata, a u
skladu sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrZaju p!anskog dokumenia,
kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisti¢ke regulacije i ;edlnstvemm
grafickim. simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumienta, kao i stepenu motorizacije, sljedeti: :
» Stanovanje (nha 1000 m2) 11 parking mjesta -
(lokalni uslovi: minimalno-8pm, maksimalnio 13pm);
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Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta.
(lokalni uslovi: minimalno 5pm; maksimalnc 18pmy;
Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto .
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);
5> Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(fokalni uslovi: minimaino 8pm, maksimalno 28pmy);
Trgovina {ha 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pmy};
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(Ioka[m uslovi: minimalno 5pm, maksimalnoe t4pm);
> Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
» Sportske dvorane, stadioni (na 100 pOS]etllaQa) 18 parklng mjesta. x

N

A1

%7

v

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti I|C|ma sa posebnim potrebama’ (u
skladu-sa vaZecéim Pravilnikom). _

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, p_ose_bnci u odnosu na
ambijentaina svojstva podrucja ' -

-
o

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja,
u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja. fizitke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslevima
i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nadela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba. da postuje ambuentalna svojstva podruqa “Kroz.

upotrebu kako autohtonih elemenata tako i saviemenih materijala, &ija boja,
‘tekstura i ostala vizuelna svojstva afi rmlsu ambuentalne kvalitete plan[ranog
podruéja.

Imajuéi u vidu navedeno za urbana naselja se utvrdule moguénost gradrue svih
arhitektonskih stilova (vediti ratuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
veinikularne arhitekture ruralnog naselja i to minirum za procelje (“prednja/glavna

-fasada"’_) planiranih objekata. -
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti '

Energetska efikasnost -
Pobolj$anje .energetske efikasnosti posebno se odn031 na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja. za klimatizaciju i pripremu teple
vode, unaprijedenje rasvjete, koneepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralrog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata na priobalnom podrucju. S
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema Kojoj sve drzave EU freba da
pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kac i za postojece
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zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri

izgradnji nevih objekata potrebno je:da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz.

alternativnin izvora energije, pri Cemu treba voditi raCuna o ambijentalnim |
pejzaznim karakteristikama okruZenja buducih objekata Odrzivoj potro$nji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomigan. i brz nagin za povecanje

sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste

odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasn_ija privieda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih meista. Cilj sveobuhvatne ustede
energije, a time i zastité Zivotne sredine, Ce stvorm predusiove za sistemsku

sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne,

zastite novih objekata.

Obnovijlw izvori energije -

u najveCOj mijeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunfevo zracenje vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno Heba naglas:tl
potencijal kori§¢enja energije direktnog sungevog zracenja. Cjelokupnb:-Crnogorsko
primorje a'samim tim i prostor opstine Kotor spada u red podrudja sa vflo povaljnim
parametrima sundevog zrafenja sa prosjetnom godisnjom msolacrjom od 1350
KWh/kWp. '

Solarne sisteme treba. maksimalno primjenjivati na pozicijama koje |maju slabu
upotrebnu vrijednost (krovow kosi tereni, mjesta za odlaganje ofpada i dr)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od SUSjeanh objekata. Prilikom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je ‘voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu
sliku okruzenja kako se ne bi narusila autentiénost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zasti¢eni od unutradnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakterige veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu. zastitu sistema od atmosferskih praZrijenja u skladu sa. pravilnicima
Kaji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
koriS¢enje sunCeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora grijanje 'vode
(klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elekiritne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaZnu- ulogu igraju tpplotnl efekti
‘suncevog zradenja. .

Za poboljéanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno
suncevo zragenje kao neiscrpan izvor energije i to na sliedeée nadine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Akfivno: sistem kolektora za pr[premu tople vode fotonaponske celije . za

proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:-

-Orijentaciji objekta, pri emu staklene povriine treba koncentrisati na jUZ['!Oj fasadi,
‘dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno. smanjm da se ogramue toplotm
gubici;

-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola .koje predstavija]u barijeru |
sprecavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je-Sunce visoko) &ime se vrSi redukcija

potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podi®e energetska efikasnost objekta.

gt
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| -Primjeni elektriénih roletni i zaviesa koje sprec:avaju prodor toplote unutar prostorija
u lietnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje kelektora;
-PoloZaju objekata u odnosu ha zasjencenost, izloZenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve energije i dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukcuu objekta

Fotonaponske elemente Koristiti na svim mjestlma gdie je njihova primjena
uobitajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektri¢ne energije pomocu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih
i ekologkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optlcka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, il za aktivni ili pasivni ptihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno kori$éenje nelscrpnog
resursa - Sundeve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na gijem
krovu se vr8i instalacija. U svim sluéajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost koriSéenja. sistema za skladistenje energije. U slugaju
montaZe fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi raduna da zemiji$te ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja sljake ili nekog drugog otpada,
mocvare $to je u skladu sa principima odrzivog razcha .

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada: je u pitanju razvoj-energetike opstine Kotora i SIre
je ideja komipanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plo¢icama umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni

paneli. Solarne plocice mogu imati i elemente za grijanje poput onih Za grijanje

‘'stakala automobila, za toplienje shijega s krovova, kao i za stvaranje i skladlstenje
energije. .

Priltkom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG” br47/% 3).

DOSTAVLJENO:
Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka,Petrovié
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Puknié
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Branka Petrovic¢

OVLASCENO SLUZBENO LICE:
M.P.

potpis ovlagéenog sluzbenog lica

/

T e oo e

i 3 '

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti od

02.06.2023.godine, izdati od Uprave za

katastar i drzavnu imovinu, PJ Kotor

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2247/2 od
06.06.2023. godine

- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetnitva, komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor, UP/I Br: 1606-
341/23-1252 od 06.06.2023. godine

- Akt Uprave za saobra¢aj Crne Gore
br.04-5601/2 od 08.06.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.o.0. —
Kotor, broj 2877/1 od 05.06.2023. god.

- Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore — Podru¢na jedinica Kotor,
Br: UP/I-05-572/2023-3 od 05.06.2023.
godine

- Akt Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, broj:02/1-
348/23-1069/2 od 13.06.2023. godine
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B MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
‘-' | TURIZMA CRNE GORE
IV Proleterske brigode 19, B1000 Podgarice, Crre Gora

CREBIY. R s PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

PLAN NAMJENE POVRSINA




i

LEGENDA

S ORPAVNA GRANICA
— GRANICA OPSTINE KOTOR

sesan GRANICA OBUHVATA PUP.A

GRAMICA MORSKOG DOBRA

ST GRAMICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN

ORALNA LiNLIA
() NASELIA
77 POVASINE ZA TURIZAM | VASTE TURISTICKIH OBJEKATA

(@ voteu (%) TURISTICKA NASELIA

() ODMARALISTA | KAMPOVE (T) ETNO SELA (©) UGOSTITELISTVO

(%) POVRSINE ZA INDUSTRLIU | PROIZVODNIU

{E) POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

(©) POLIOPRIVACONE OBRADIVE FOVREING
(5 DRUGE POIIOPRIVAFDNE POVASINF

& sume

@) ZASTICENA PODRUCIH

(5} POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

() SPOAT | REKREACIA

& couF TEREN
B PODRUCIE SPOMENIKA KULTURE
] PoVRSINA MORSKOG DOBRA

POVASINA UNUTRASNJIN MORSKIH VODA

P POVASINA TERITORLIALOG MORA
o POVRSINE KOPNENIH VODA . RIJEKE | BUJICNE TOKDVI

(%) OSTALE PRIRODNE POVRSINE
- PIFSACHKE POVRSINE
- STIENOVITA OBALA

PLAZE

&) POVRSINE ZA OBRADU. SANACHIL | SKLADISTENJE OTPADA
U POVASINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
E) KONCEZIONA POURUCIA

() LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIDNIH POLJA

W B UNIJA ODMAKA 0D 1000m PO PPENOPCG
Wl POSTOUECA FIZICKA STRUKTURA

memes CEDURA FLEKSIBRNG

— CEJURA STROGO

KULTURNA DOBRA
—— ZASTICENC PODRAUEJIE KOTORA (STROG! REZIMJEZGART)

€ MEDJUNARODNI ZNACA)
S STARI GRAD

@ CIVILNA ARHITEXTURA
{4 SAKRALNA ARHITEKTURA

g FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
& ARHEOLDSKI LOKALITETI NA KOPNU
= ARHEOLOSKI LOKALITET) PODMORJA

PRIRODNA BASTINA

5 NACIONALNI PARK LOVCEN

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA

ZOKNE UNUTAR ZASTICENIH CIELINA - UNESCO

02| ZONE UNUTAR PODRUCIA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAJA

Bl zone BEZ POSEBNE ZASTITE | 12GRACEN: TURISTICK PREDJELI

ZOKE U AURALNIM POGRUCIMA I [
DSTALE TURISTICKE ZONE \|

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

Exnanys

IPORADJENA OBALA - ODMAK SF NF MOPE PRIMIIENITE

MOGUCA ADAPTACIA ODMAMA ZBOG NASLIFDIEN'H PRAVA

MOGUCA ADAPTACLIA LZ PRIVMIENU URBANISTICKIH KRITERLILIMA,

MOGUGA ADAPTACLIA UZ PAIVIENU URBANISTICKIH KRITERLIUMA | DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUCA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUGA ADAPTACHA UZ PRIDRITET LEGALIZACLIE | SANACIIE

MOGUCA ADAPTACIIA UIZ PRICRITET LEGALIZACIIE | SANACLIE TE LIZ DODATNE MJERE

BE7 ADAPTACLIE
USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA




ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
AUTOPUT

BRZA SADBRACAINICA

ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAINICE
MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJINICA
REGIONALNA SAOBRACAJINICA
LOKALNI PUT
e = ALTERNATIVNA SAOBRACAINICA
—  EUROVELO 8
——@ ZiICARA a
o RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
a— MOST
E-E TUNEL
PLOVNI PUT

L

1
|
i

7 MEDJUNARODNA LUKA

1 LOKALANA LUKA

il MaARINA

1 somse

(&) KRUZER TERMINAL

lew]  TRAJEKT

[A] swETIONIK

¥ GRANICNI POMORSK! PRELAZ
@& HELODROM

LEGENDA AERODROMA TIVAT

E 1 PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU ZA SVE OBJEKTE KOJt SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI

[:1 2 PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNIA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIE NA TEHNICKU DOKUMENTACIU)

D 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOMDO 51.1 MMSL
. ZABRAMIENA IZORADNIA OBJEKATA ClLUA NADMORSHKA VISINA PRELAZIST T MMSL.

i:i 4 PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SAVISINOM DO ST 1 MMS L
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M S L NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCHE NA TERNICKU DOKUMENTACIJU




OPSTA NAMJENA PROSTORA

E— DRZAVNA GRANICA
—— GRANICA OPSTINE KOTOR
wee® GRANICA OBUHVATA PUP-a
——— GRANICA MORSKOG DOBRA
P GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
DBALNA LINIA
NASELIA
| POVASINE 24 TURIZAM
POVRSINE ZA INDUSTRLIU | PROZVODN.A
POVRSINE DSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | CBUEMATA
POLICPRIVAEDNE OBRADIVE POVRASINE
DRUGE POLIOPAVHEDNE POVRSINE
SuME -
. ZASTICENA PODRUGCIA

POVRSINE 24 ZDRAVSTVENU ZASTITY \
#7777 SPORTIREKREACLIA & e
T GoLF TEREM o
BB PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE - /
I rovRSINA MORSKOG DOBRA > /
" 555 POVRSINA UNUTRASN.IH MORSKIH VODA
& TASTOSERISRE0N R ke OO0 00
IV Prosetessis dreigase 19, B000 Poagarica, Crra Gars e POVASINE KOPNENHH YODA - RIJEKE | BUNICHN! TOKOWI

o OSTALE PRIRODNE POVRSINE

VLADA CRNE GORE

p ~ PJESACKE POVASINE
CavDoftArch. Mladen Krekit | pROSTORNO URBANISTICKI PLAN . STJENOVITA OBALA
: OPSTINE KOTOR o PLAZE
URBANIZAM i )7 POVRSINE ZA OBRADU, SANACIIU | SKLADISTERJE OTPADA
T i =i T POVRSINE | OBJEKT! OSTALE INFRASTRUKTURE
Pi AN PRETLIFL A

) KONCESIONA PODRUCSA
1 25000 ) O?C b O LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVASINE EKSPLOATACIONIH POLJA




ZASTITA PRIRODE

£ Zadtiéena podruéja
1) Sastopna levora i oleandra iznad vreta Sopot ked Risna
2} Prrodni rezervat keaskn viela niake Skurde | male Skurde

Potencljaina zadtitena prirodna podrutja

Park prirode. Spomenic prirode.
! Onjen, i Monnyski zalv,
1l Vrmac W Sume kestena i lovora {Lauro-Castanetum sativae) na Kostanjic:

V Sume kestena i lovora {Lauro-Castanetum sativee) na Stolivu,

1 Kany; ¢ Ljute.
Za3nceno podudie u mor VA Mg dn e
VIl Zona od Rta Tradte do Platamuna

B POTENCIIALNA ZASTICENA PRIRODNA PODRUCIA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
e AUTOPUT

IEEEE BAZA SAOBRACAJNICA

= wm ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAINICE
e MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
o = ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
s REGIONALNA SAOBRACAJINICA
LOKALNI PUT
e e ALTERNATIVNA SAOBRACAINICA
. EUROVELO 8
@ NCARA
W RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
S MOST .~

E=F TUNEL

PREKOGRANICNA SARADNJA
S0 1IZMEDJU OPSTINA
KULTURNA DOBRA
s ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO] @ SAKRALNA ARHITEKTURA
& MEDJUNARODNI ZNACAJ s FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
fme STARI GRAD o} ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
& CIVILNA ARHITEKTURA ® ARHEOLOSKI LOKALITE TI PODMORJA

PRIRODNA BASTINA
{-4} NACIONALNI PAAK LOVCEN




VLADA CRNE GORE

MENESTARS TVD ODRIWVOG RAZVOIA
| TURIZMA CRNE GORE

Pt ek sagaze V3 § 1190 Foagen R a Gy

Cav.Dott Arch Miaden Krekic

URBANIZAM

PROSTORNG URBANISTICKI PLAN

OPATINE KOTOR

Pogmbe: Gibal, Kavat, Meac - mjere zadlite
- praldop sa planiranim gradewsnzkim
povrinama

1:25000

LEGENDA

GRADJEVINSKD ZEMLISTE

POVASINE ZA TURIZAM

POVASINE ZA DLSTRLL | PROIZVODNU

| POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTALIKTUIRE | QRJEKATA
POVRSINE ZA GROEBLIA
POVRSINE ZA OBPADU, SANACLIL | SKLADISTEMJE OTPADA

T POVASINE | OBIEKT! OSTALE INFRASTAUKTURE

" MONCESHMNA FOCHUCIA

LENSTA WINERALNIH SIROVINA | POVREINE EKSPLOATACIONIH POLIA

ol FosToUECA FIZICKA STRUKTURA

MJERE - LEGENDA

Mijere | - autentiéne ruralne cjieline i obradiva imanja
sa otuvanom eriginalnem parcelacijem

Miere If - zona izuzetnth prirednih vrijednosti
Mijere (Il - privodni pejzai

Mjere IV - Savremena urbanizacija ruralnih cjelina
Mjere V - Privredno usluzna zona

Mijere V1 - Majdani za eksploataciju kamena

Miere VI - Mogudénost novogradngi

@ @ @ Granica Upitine Kotor
Prirodno i kulturno-istorijsko podrudje Kotora
{Svietska bustina)

Zadtitena okolina Prirodnog i kubturno-istorijskog
podrudja Kotora {Bafer zona)
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR,
Broj: 917-106-1 126625
Dalum: 02.06.2023,

[ZVOD 1Z DIGITALNOG FLANA
Obyradio:

1027

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Kalastarska 'opf‘;{iina:_ KAVAC

Broj iista nepokretnostic

Broj plani: 5 _ _
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA ‘GORA

PODRUCNA JEDINICA.

KOTOR

‘Broj: 106-919-5982/2023
Datum: 02.06.2023.

KO: KAVAL

Nu osnovu Elapa- 173 Zakona o drzavnom prern;uru i katastrn ncpokretnosti ("S1. Tist RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
Q32/11, 040/ (1, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zshtjcvu MINISTARSTVO EXOLOGIIE,  PROSTORNOG
"PLANIRANIA 1 URBANIZMA, PODGORICA. , za potrebe UT’ USLOVA izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 626 - 1ZVOD

Podaci o parcelama _
B Brov Plan ) B “Poies ili Naciit koriséenja Ban. s 2 .
Broj Podbrog zg;«ﬁi‘-]e Skita Distum apisa | ytiea i k,l;c'ni_ broj ~ Osnov sticanja Klasa | Fovrsina m Pribod
TiER T 5 g K."\VAC Tvads 4. Kase 182 [
o iz ODRZALPOKLON )
101472 5 KAVAC Simne 4. klase 781 0.62
12 ODRZAJ POKLON
' 963 ¥
‘Podaci o vlasniku ili nosiocn
" IhdiEni broj - 112 broj Naziv nosiocn prava. - adresa § mjesto Osnov prava. Obim prava
FI01GH523001 L ‘CELANGVIC RODLPOPOVIC [JUBICA Susvajina 143
Kotor
21V [ FHEZIHTS POPOVIC JOVAN-NENAD Susvajina ’ oy
Kot .
Podaci o teretima i ogranicenjima )
Broj Podbroj} Broj | Redni b A s _Datam upisa - .
j i z'gra{il: 53] broy Naiin koriscenjia Vrijeme apisa- Qpis prava
L ) Zahtljezbs pastojania ugovora o doZivolnom
NOHRA022 LGOVOR U DOZIVOTNOM 1IZDRZAVANIL UZZ BR.
1041 l | Livada 4, Kl 121/2022 QD 07.06.2022.GOD OVIEREN KOD NOTARA
: Livada 4, kease KOYACEVIC IRENE 1Z KIDDTORA NA IDEALNOM
e DUELY OD 1Y NA IME: CELANOVIC ROD. POPO\"IC
- LIUBICA
L Zatil zh'r 'E;ND anjn wgovarn-o dofivolnem
DWNR0LT LIGOVO! !]]\.’0 Ob IZDRZAVANIL UZZ BR.
11347 | Tume 3 kluse ?2If2022 0D U1.U6.2022 G0D. OVIEREM KOD NOTARA
B e, .. st . KOVACEVIC IRENE 17 KOTORA NA, IDEALNOM .
{4 DIELL} OD 173 NA IME CELANOVIC ROB. POPOVIC

‘Naplata takse je- oslobotdcna na osnovu. flana Y7 Zakona o administrativaim taksama {("Sllist ‘CG, br. 18/19). Naplata
naknadé ‘oslobodena je na-osnovu Slana 174 Zakona o drmvnom premjeru i Kalastre nepokretnosti (“Si. list RCG! br. 20107,
"S1. ligt CG" br, 73/10, 032711, 040/11,.043/15, 03717 i 17/18).

" MILETIC VESELIN, diplpravnik
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-5981/2023
Datum:  (2.06.2023.

KO: KAVAC

Na osnovu Elina 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretniosti ("SI, list RCG” br. 29407, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/1F, 043/15, 037/17 i 1718), postupajuéi po zabtjeve MINISTARSTVO EKOLOGDE, PROSTORNOG
PLANIRANIA | URBANIZMA,; PODGORICA |, za polrefic UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1020 - PREPIS

Datum i viijeme: 02.06.2023. 08:04:25

Podaci o parcelama
i Broj Plan R Poles ili Natin koriféenja Bon. e 2 .
Braj Podbroj o a‘lle Skica Datioe upisa wlica i kuéhi hroj Osnov slicanja Liasa Povrdina m: I’rthd
1031 . 5 Livada 4._|§h1se'.' 260 OEE
12 NASLIEDE
’ 32 3 Lvada 4, Flase 2N 146
3 _ NASLIEDE
0 5 Sume 3. Klase 20593 6.7
12 NASIIEDE
034 1 5 qudn.sl. Klase 1592 334
12 NAS!IEDE .
1035 ! 5 Falnjak 3. Kl TR 5
12 NASLIEDE
25791 2234
Podact o vlasnika ili nesiocu
Matitni broj - [} brof Naziv nosioca prava - adeesa. i mjesto Prava Obim prava
0704985230010 PETROVIC KRSTO BDSKO _ Susvajisa e
o MNIEGOSEVA 6A TIVAT  Tivat i
0702995800114 PETROVIC ANDRIA FILID | Susvgjina wis
UL, PARTIZANSKIH BAZA BR, 22 NOVI SAD  Novi Sud o
0911946230017 'PE']'RQ'\{IC":[:ERQ GRACHA | Susvojitia 15
PLAGENTI 5§ Dobrota -
1001967805070 PETROVIC LIUBICA L _ I Susvojina iis
UL.PARTIZANSKII BAZA BR. 22 NOVI'SAD Novi Sad ' :
0810032230025 PETROVIC MATO LUKA ’ Susvojina 15
SELIANOVOZ  Tivas :
'24049'3_‘9.2340% P_ETRQV]C."KRS;[:O M,\RI]}-\N I S.usvoj'inn s
o NIEGOSEVA 6A TIVAT  Tiva 0 : ’
2100978230023 BETROVIC 1VO NIKICA Susvojina is
0 KAVAC 45 Kowe 0 _ )
104000800077 PETROVIC ANDRUA SRDJAN Susvajina Wis
UL PARTIZANSKIH BAZA BR. 22.NOVI $AD Novi $ad Hh
0107953239018 PETROVIC. VINKA Susvojing 1745
u NIEGOSEYA 6A TIVAT  Tival b o
Ne postoje tereti i ogranifenja.
142




Naplata takse je oslobodena na osnovu Ehpa 17 Zakona o néim_ini;t_:tr:;ﬁivnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Nuplata
naknade oslobodena je na Gstiove Elana. 174 Zakona o driavnom premjeruli katasiru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07;
"81. list CG% t}r;j"??al!{],. O3ZH14, 040411, 043715, 037717 i 17118).

LaNadelniks,

MILETIC VESELIN, diplpravaik

Datum i vrijeme; 02,06.2023.08:04:25
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Ministarstvo ekologije, prostornog

planiranja i-urbanizma U Kotoru,
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 1 !NFORMAC!ONE ij'_ e
SISTEME o
CRNA GORA

PREDMET: Odgovor na Vaé zahtjev broj: 08-332/23-3710/4 od 30.05.2023.god.
{zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 2807 od 01.06.2023. godine).

Postovani,

Na Vai zahtjev, u skladu sa: urbanistitko tehni¢kim uslovima, dostavijamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnitke dokumentacije.

Zainteresovano lice: Petrovic-Petar

Prifog: Projektno — tehnicki uslovi {4 primjerka)

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i Sefslutbe za razvoj, VD lzvripi Direktor
azuriranje GIS-a projektovanje | investicije’ |

TR P} A ?
Cavor Teodora Drag‘c V\Elemlr Markovi¢ Buro

Dostavijeno:

- Ministarstvo ekologije; prostornog planiranja i urbanizma, Crna Gora;
-~ Arhiva;
Stranicalodl




poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor{a t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

1ar| A (P

a ? — I
Broj: <+ Kotor: (0S.-0Oc A2

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisticko — tehnickih uslova (zaveden u ovom Preduze¢u pod brojem
2807 od 01.06.2023. god.) izdat od strane ,,Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme”-
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju Cine kat.parc. 1031, 1032, 1041/1 i

1042 KO Kava¢ i djelovi kat.parc. 1033/1 i 1034/1 KO Kava¢, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl.list CG", broj
95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Za sada nema uslova za priklju¢enje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljuenje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom Preduzecu. Prema
tome nakon izgradnje vodovodnog sistema, potrebno je ponovo obratiti se ovom Preduzecu za nove
uslove prikljucenja.
Kako bi tro$kovi izgradnje bili manji, projektom predvidjeti sledece:

1. Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljucna cijev sa javne povrsine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne vodomjere sa
prirubnicama preénika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni vodomjer mora
biti dostupan- ne smije biti zakljuéan.

2. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomijer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomijer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.

3. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na buduéi vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

4. Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzecu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i precnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog Sahta.

5. Na priklju¢ku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zatitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

KANALIZACUA
6. Uz magistralni put nalazi se glavni kanalizacioni cjevovod OD500 PVC koji se nalazi na velikoj dubini,

zbog ega je neophodno obezbijediti zone zastite cjevovoda 8m od ivice magistralnog puta. S obzirom
da se nalazi na velikoj dubini, u slu¢aju kvara neophodno je izvr3iti Siroki iskop i ukoliko bi se tu nalazio
objekat mogla bi biti ugrozena stabilnost istog.

Stranicalod 3




postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodov odkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

7. Na ovom podruéju za sada ne postoji moguénost prikljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjedavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio predistaé moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljucenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje moze izvesti sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

8. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to naéi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je za branjeno kombinovano prikljucenje izmedu nijih.

9. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i slicno za slu¢aj buduceg prikljuenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Stranica2od 3
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InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za fazvoj, projektq

Zuriranje GIS-a i investigije
\ 2a

Cavor |EOM Dragic érersw\ 1)
o/.
/

DOSTAVUENO:
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;
- Arhivi;

VD Izvréﬁ Di




i Adresa: IV Proleterske br. 19,

=% | CrnaGora 81000 Podgorica, Crna Gora
== | Upravazasaobraéaj tel: +382 20 655 052
& | " fax: +382 20 655 359
Broj:04-5601/2 nja i e
Podgorica, 08.06.2023 godine — O O )V gy

OR .52,_‘,50‘,\'1&_# ut@bﬂ
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehniékih ualova

PREDMET: Petrovié Petar - katastarske parcele br.1031, 1032, 1033/1, 1034/1, 1035/1, 1041/1 i 1042
KO Kavac u zahvatu PUP-a opstine Kotor

Veza - Zahtjev br. 08-332/23 - 3710/8 od 30.05.2023.godine

Uprava za saobracaj, rjesavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
- Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme - Direkcija za izdavanje urbanistic¢ko —
tehni€kih uslova, zaveden u Upravi za saobracaj br.04-5601/1 od 01.06.2023. godine., radi propisivanja
saobracajno - tehnickih uslova za rekonstrukciju postojeéeg i izgradnju novog objekta mjeSovite namjene
na katastarskim parcelama br. 1031, 1032, 1033/1, 1034/1, 1035/1, 1041/1 i 1042 KO Kavag¢, a shono
Clanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i
86/22) i ¢lana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG" br. 82/20 i 140/22) izdaje sliedeée:

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opsti saobracajno — tehni&ki uslovi
Opsti saobracajno - tehnicki uslovi proizilaze iz planskog dokumenta predmetnog prostora. U konkretnom
slucaju radi se o prkljuéenju na drzavni — magistralni put.
- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) i to je granica
parcele magistralnog puta i ostalih parcela namijenjenih za izgradnju.
- Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na,ispod i iznad povr§ine zemlje do koje
moze da se planira najistureniji dio objekta) i ista moZe da se formira na minimum 10m od
regulacione linije.
Na predmetnom potezu magistralnog puta postoji priklju¢ak za parcele sa suprotne strane magistralnog
puta. Imajuci u vidu situaciju na terenu, kao i veli¢inu buduéeg objekta (valorizacija prostora) najbolje i
najbezbjednije rieSenje po pitanju saobracajne povezanosti sa magistralnog puta je da se mikro lokacija
priklju¢ka na magistralni put defini$e na mjestu postojeceg prikljucka (trokrake raskrsnice).
Neophodno je planirati ¢etvorokraku raskrsnicu sa punim sistemom veza i to bi bilo najbolje i trajno rjeSenje
saobracajne povezanosti.

2. Posebni saobraéajno - tehnicki uslovi _
Buduci da se predmetna lokacija za izgradnju novog objekta naslanja na magistrglni p};t M-1 dionica
neophodno je projektnu dokumentaciju - faza saobracaja radititi uz postovanje §lljedecm us!ova.

-Na priklju¢cima prilaznog puta sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti odgovarajucu
preglednost za uéesnike u saobra¢aju — preglednost je zadovoljavajuca. 3

- Odvod atmosfreskih voda od buduéih objekata sa prilaznog puta definisati na nacin da atmosferske
vode ne doti¢u na magistralni put. . _ .

- Ragunska brzina za prora¢un prilaznog puta na drzavni put je dozvoljena brzina na drzavnom putu a

toje Vr=50km/h.

e e e
www.gov.me/uzs




- Radijuse prilagoditi mjerodavnom vozilu.

- Trake za lijeva skretanja po pitanju duZine (pun profil) i Sirine definisati u skladu sa vaze¢im propisima i
standardima

- Voditi ratuna o spoju postojeéeg i novog asfalta i obavezno za ulivnofizlivne trake koristiti materijale
koji odgovaraju materijalima predmetnog magistralnog puta.

- Potrebna signalizacija na priklju¢ku prilaznog puta sa drzavnim putem mora biti upodobljena sa
kategorijom drzavnog puta na koji se vrsi prikljucenje.
Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u
R=1000/500(250) te uzduzne profile prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poduznih i popreénih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda, uraditi Idejno rie$enje
saobra¢ajnog prikljucka (¢etvorokraka raskrsnica ) u skladu sa gore propisanim uslovima i isto dostaviti
Upravi za saobréaj na davanje midlienja i sugestija prije izrade Glavnog projekta faza saobraéaja.

OBRADILI:
Radé)jica_ Poleksi¢, dipl.ing.grad. Direktdr,
% , Joner " [l IRadomir Vul_gs;nowé \—

oL A%

Marko Spahi¢, grad.teh.
I A\ :

r _h : ( ’.‘_r ",:‘S\Jf‘ A
S\\" (\§ \"\,\{; \‘;:Q\.‘ o To\E .
DOSTAVLJENO; iy

-Naslovu x2
-U spise predmeta
-Arhivi
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Stari grad 317
Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
voj histva fax. +382(0)32 325 865
privreda@kotor.me
www.kotor.me

Kotor 06.06.2023.godine

Sekretaruat za razvo; preduzetntstva komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekatégorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi”’ br. 14/10; 003/15, 039/17, 029/20),. &l. 13. Odiuke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl. list CG™ opstinski propisi 060/22) | PUP-a Opstine
Kotor (,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjievu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje prostora i informacione
sisteme, Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnickih usiova, IV proleterske brigade
broj 19, Podgorica, donosi: ]
RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za grad‘enje objekta mje$ovite namjene na lokaciji koju &ine kat. parc.
1031, 1032, 1041/1 i 1042 KO Kava&'i djelovi kat. parc. 1033/1, 1034/1 i 1035/1 KO
Kavaé, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;.

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaijiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljutka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovotjavaju usluve prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/iziasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna: vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti hamjene parcelefa, planiranog sadrZaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobradaja i mjerodavnoeg vozila,

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o. blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsma elementima urbanisticke regu[acue i
jedlnstvemm grafickim simbolima, kao i stepenu. motorizacije u Kotoru, sliedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pmy);

- Proizvodnja (na 1000 m2} 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pmy;
- Fakuiteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto {lokalni ustovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pmy),;
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni usiovi: min. 29pm, mak. 57pmj;

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mijesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boeCnih smetnji,
dimenzionisati prema vaZecim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu 5|gnahzacuu na mjestu prikljuéka UP na sacbracajnicu uraditi
u zavisnosti. od. namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pje3atkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnic¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu {graficki prikazati. mjesto i nadin prikfjucka) i projekat vertikalne |
horizontalne signalizacije;

12.Saobradajno tehnitku dokumentaciju 'pjrik'ljuéka_ | parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor; od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili Uklanjanje blata sa tockova i 8asije vozila kako se
ne bi prilikom ukijugenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje
prostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnidkih uslova,
IV proleterske brigade broj 19, Podgorica obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom
UP/I Br: 16-341/23-1252 od 01.08.2023. godine kojim se trazi-da se izdaju saobradajno
tehnig¢ki uslovi. za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta mjesovite
namjene na lokaciji koju ine kat. parc. 1031, 1032, 1041/1 i 1042 KO Kavad i djelovi
Kat. parc. 1033/1, 1034/1 i 1035/1 KO Kavad, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list
CG" br 95/20).

Uz zahtlev su priloZzeni Urbanisticko tehniki uslovi Ministarstva ekologue
prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Za planiranje prostora i infermacione
sisteme, Direkcija za izdavanje urbanlstlc:ko tehnickih uslova broj 08-332/23-3710/6 od
30.05.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijesenc je kao u
dispozivu.

- UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Profiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na .Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijlema rjeenja. Taksa za ovo rjedenje-shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Napomena: Ako se pristup navedenim parcelama planira preko Magistrainog
puta, potrebno je da se obratite Upravi za saobracaj za izdavanje UTU za prikljucak
na Magistralni put.

VD EKRETARA

‘(l*-iL_.h ‘1!.‘\.“\

Suzana Radu!owc dipl ecc.

Dostavijeno:

tl .~ Naslovu
2. Sekretarfjatu 16
3. Arhivi
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MINISTARSTVO EKOLOGHIE, PROSTQRNOG-PLAN_I_RANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Gospoda Branka Petrovic, ovlaséeno siuzbeno lice

Predmet: Posebni urbanisticko-tehniZki uslovi za izgradnju objekta u okviru KO Kavat
Veza: Vas dopis broj 08-332/23-3710/7 od 06.06.2023. godine

Postovana gospodo Petrovic,

U vezi sa Vagim dopisom broj 08-332/23-3710/7 od 06.06.2023. godine (zavedenim u Agenciji.za
civitno vazduhioplovstvo pod brojem 02/1-348/23- 1069/1 od 06.06.2023. godine), po pitanju
izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje objekta na kat. parcelama br. 1031,

1032, 1033/1, 1034/1, 103571, 1041/1 i 1042 KO Kava, u zalivatu PUP-a Opstine: Kotor,

obavjéstavamo Vas da se navedeni prostor nalazi u zoni unutradnje. horizontalne povriing za
kontrolu postavljanja/izgradnje objekata u odniosu na Aerodrom Tivat.

S tim u vezi, u nastavku dostavijamo uslove iz domena sigurnosti vazdusnog saobracaja'kop trebaju
biti sastavni dio konatnih UT uslova za navedenu parcelu:

—  Slobodna izgradnja. objekta sa prate¢om infrastrukturom, ukoliko'najviéa tacka abjekta iti
pratece infrastrukture ne nadviSava visinu od 50 metara nadmorske visine;

- Obavezna saglasnost .Agencije za civilno vazduhoplovstvo, na tehnicku dokumenitaciju za
obijekat sa prateéom infrastrukturom, ukoliko najvisa tacka objekta ili prateée infrastrukture:
nadviSava visini od 50 metara nadmorske visine.

S postovanjem,

. Direktor

Dostavijendo:

- Naslovu;
-afa:




: Crma Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora.

tel: 382 32 325 833,

-e:mail: spomenici@1-com.me

Uprava za zastitu kiultu_rnih dobara

~ | Podrutna jedinica Kotor
_s

i

. UP/-05-572/2023-3 CAO 2 h Aae -~ 77 5.jun 2023.godine
Br: UP/I-05-572 8- 3 aﬁ_/"Q 2370 /8 j g
Uprava za Za$titu kulturnih :dobara postupajuci po zaljevu Ministarstva ekologiie,
prostornog planiranja i urbanizma br. 08-332/23-3710/5 od '30.05.2023. godine,
dostavijenog 02.06.2023. godine | za’vé’der‘jﬁg'fﬁd brojem UP-05-572/2023-1, za
izdavanje midlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne procjene
uticaja izgradnje objekata na lokacijt koju &ine kat.parc. 1031, 1032, 1041/1, 1042 KO
Kavas, i dielovi kart. parc. 1033/1 1 1034/1 KO Kavag, prema PUP-u Opétine Kotor, na
kuliurnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, sagltasno €lanu 102
stav 2 i &i. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara {("Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40111, 44117, 18/19), te &l 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnorm postupku (,Slilist Crne
Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/1 7), dofosi:

RJESENJE
o konzervatorskim- uslovima za izgradnju objekata na lokaciji koju ¢ine
kat.parc. 1031, 1032, 1041/1, 1042 KO Kavag, i djelovi kart. parc. 1033/1 i 103471
KO Kavag, prema PUP-u Op$tine Kotor

|
Mogucénost nove _gradnje:; na predmetnoj lokaciji je potrebrio provjeriti kroz
_stud._'}'sku_ analizu p_rirod_niﬁ i kulturnih vrijednosti, a koju je potrebno adekvatno
pritoZiti u okviru Konzervatorskog projekta; Navedene analize raditi u saradnji

sa sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine i priloZiti u okviru
Konzervatorskog pr.ojekta.i@_

il

1. lzradi konzervatorskog projekia pristupiti u skiadu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski:pristup, na osnovu prouc¢avanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora; kao i ambijentalnih, istorijskin, kulturnih, urbanistiékih,
arhitektonskih i pejzaznin vrijednosti autentienib  rurainih cjelina u okviru
zasticene okoline Prirodnog i kulturno istonjskog podrugja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno pritoZiti u -okviru_ stilsko-hronoloske
analize Konzervatorskog projekta;

2. Novu gradnju planirati postujuéi nasiijedeno mjerilo — volumen objekata i
prostorne matrice autenti€nih ruratnih cjelina u okviru zasticene: okoline
Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja Kotora, zasnovano na piethodno
sprovedenim proutavanjima iz stava 1 ovog akta.

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnie, ve¢ optimalne,
zasnovane na uskladenosti sa nasliiedenim mierilom volumena objekata i
prostorne matrice postoiedih autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasticene:
okoline Prirodnog i kultumo istorijskog podrucja Kotora;

i
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4. Objekte planirati po juzoru na tradicionalnu arhitekturu u pogledu: odabira
poloZaja, horizentainih i vertikatnin gabarita, proporcijskin odnosa volumena,
veli¢inu | poloZaj otvora na fasadama, veliCinu i poloZaje otvorenih povrdina na
fasadama (terase, bélkoni, lode i sl.), rie$enja krova, organizaciie prostora
parternog: rjesenja i primjene tradicionainih tehnika gradnje. Navedeno
primjenjivati putem _trgns'ponovaﬁja:tradicion‘a’lnih elemenata bez kopiranja;

5. Pri upofrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju I
imitaciji, ve¢ autentinim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur
beton kao zavrna obrada fasade: ili fasada malterisana maiterom koji sadrZi
mljevenu opeku'i sliéne obrade).

6. U zavrinoj obradi 'fasiade koristiti pasteine i neutraine boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se- uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizueino,
nametfjivih boja koje @d_udaraju od tonaliteta tradicionatne arhitekture;

7. Parterno uredenje Tijesiti uz maksimalno moguce ofuvanje zateZenog rastinja,
a na svim slobodnim povr§inama: predmetne parcle formirati nove koncentracije
alitohitonog zelenila uskladenog sa zateéenim.

lit

Sadrzaj Konzervatorskog pir_ojekta je potrebno uskiaditi sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje  konzervatorskih mjera na
kuiturnem dobru (*Silist. Crne ‘Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skiadu sarovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
oshiva Vlada i pravnog lica; koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnu sagtasnost Upravi za zastitu kulturnin dobara.

Ukoliko je za sprovodenje 'k:onzervatorskih miera na nepokretnom kulturnom: debru
potrebna prijava gradenja, odriosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zatitu kuiturnih idobara, postupajuci po zahtjevu Ministarstva: ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma. br. 08-332/23-3710/5 od 30:05.2023. goding,
dostavijenog 02.06.2023. godine i zavedenog pod brojem: UP-05-572/2023-1, za
izdavanje mislienja o potr_éfbi sprovodenja postupka izrade pojedinacne prociene:
uticaja izgradnje objekata nd lokaciji koju &ine kat.parc, 1031, 1032, 1041/1, 1042 KO
Kavaé, i djelovi kart. parc. 1033/1 i 1034/1 KO Kavag, prema PUP-u Opstine Kotor, na
kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmeina lokaciia nalazi se u juznom dijelu katastarske op$tine Kavac, ispred tunela
Vrmac, uz magistralni put, { predstavija integraini dio zastitene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrugja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna
lokacija je Studijom zastite. Kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao
prirodni pejzaz.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sliedeCe mjere:
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MJERE Il - PRIRODNI PEJZAZ:

- Déuvati karakteristike prirodnog pejzaZa (morfologfju, autenticnu samonikiu
vegetaciju, i dr.)

- izraditi procjenu pnmdmh vrifednosti podrucja u skladu sa Zakonom o zastiti
pnrrodeo -

- Odr'z"avaﬁ'-pos‘tojeéfe puteve i staze u skladi sa konzervatorskim principima

- Mogucnost nove gradnje na pojedinim jokacijama, prethodno je
poirebno prov_;entr kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih
vrijednosti; anafgze raditi u saradnji $a sluzbama zastite prirodne i
kulturne bastine

- 'Ne planirati gradh}u'now’h objekata na vrhovima i hrbatima brda fj. ocuvati
finiju horizontal '_

- Uredenje wdfkovaca pjesackih staza i mjesta za odmor vriti uz minimaine
intervencije u prostoru | minimalne graditeljske zahvale prilagodene.
priradnim uslovima terena

- Ukoliko je ne‘.ophjodno graditi hove puteve, frasu planirati uz postovanje
principa tradicionaine gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena,
du? jstih izohipsi, pnmjemff lokalne materijale za obradu polpornih zidova i

sl) -

Uzimajudi u obzirgore. navedeno konstatovano je.da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
izgradnju objekata na |0kaC!}I koju Cine kat:parc. 1031, 1032, 1041/1, 1042 KO Kavag,
i djelovi kart, pare. 1033/1 i 1034/1 KO Kavag, prema PUP-u Opstme Kotor, mogu
uskiaditi sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrudji opstine Kotor uz
postovanje predmetnih Konzervatorskih uslova i prethodrio spreovedene studijske
analize iz stava | predmetnog aklta.

Shodne gore navedenom uivrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje objekata na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 1031, 1032, 1041/1, 1042 KO
Kavag, i djelovi kart. parc: 1033/1 i 1034/1 KO Kavaé, prema PUP u Opétine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja navedeniti Konzervatorskih uslova.
Uzimajudi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentainih vrijednost
prostora koji &ini mtegralnl dio Prirodniog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisancg na Listu sv;etske bastme UNESCOC-a, izdaju se predmetni konzervaterski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizern sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenie konzervatorskih mjera na ‘kulturnom debru
("Sllist Crne Gore" br. 61!18)

Projekat uraden u sKladu sa o\nm uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (&lan 122 Zakona o zastiti kuiturmh dobara, "Sl.list Crne Gare” br. 48/10,
A40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licenicu
(Clan 106 Zakoha o zastit kulturmh dobara, "Silist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
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18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu Kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 'stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izioZenom, rijeseno je Kao u izreci,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv oveg riesenja ima se prave Zalbe
Ministarstvu kulture i medija u roku ed 15 dana od dana prijema istog, -a podnosi:se
preko ove Uprave.

Obradila::
MSc Aleksandra Dzakovic, -arh;

V.D. DIREKTORA
~, Baisa Perovi¢
1Y 8

f

el ie s

Dostavijgno: - podnosiocu za h’tje\?z_a;
- U spise..



Crna Gora

SEKTOR ZA [ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI |

- . CoAp D i BITAS Fu
Broj: 03-D-2247/ % VB~ ‘Mr;gé?ﬁc%, 06:06/2023.§bdind
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova
Podgerica

Ul. IV proleterske brigade br:19
VEZA: 03-D-2247/1 od 01.06.2023.godine

PREDMET: Qdgovor na zahtjev u:cilju izdavanja urabanistitko-tehnidkih uslova

Povedom vaseg zahfjeva, broj 08-332/23-3710/2, kajim se trazi misijenje o pofrebi procjene uticaja na Zivoinu
sredinu za izgradnji objekta mjedovite namjene na lokaciji koju Gine katastarske parcele bi. 1031, 1032,
1033/1,:1034/1, 1035/1, 1041/1 i 1042 KO Kavad.u zahvatu Prostorno urbanistikog plana Opétine Kotor (SI.
list Crne Gore br. 95/20), Opstina Kotor, obavjestavamo vas sliedecde:

U'_'re'dbom_ oprojektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
wSluzbeni list Crne Gore', br. 47/13, 53/141 37/1 8), utvrden je spisak projekata za kaje je obavezna pracjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze z‘ahtingati:proc’:jEna uticaja:

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukuprie. korisne povréine preko 1.000 m? (hoteti, vjerski objekti, objekii za
obrazovanje, nauku, zdravstve, kultur i socijalnu zatitu, pozerisne, bioskopske, .izloZhene dvorane i drugi)*,
redni broj 12. Infrastrukturni objekti, kao i za , Sve projekte navedene u Listi ll u zadticenom prirodnom dobru’
i zasticeno] okelini nepokretnog kulturog dobra®, fedni broj 15. Ostalo, sprovod postupak procjene. uticaja
na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zatite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumeritaciju nije moguce utvrditi namjenu predimetnog objekta.

‘Nakon utvrdivanja namjene predmetnog objekta nosilac projekta je duzan da se, shodno Zakonu )
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, hr. 75/18), obrati Agenciji za za§titu
Zjvotne sredine zahtjevom za izja$njenje o potrebi postupka. procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Jrn AGENCLA ZA ZASTITY
OC) ' 'g'bt) -ZIVOTNE SREDINE
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