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Ministarstvo ekologiie 81000 Podgorica, Crna Gora
8 e _ tel: +382 20 446 200
= prostornog pla niranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE I
UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova

Broj: 084-322/22-1780/9 Podgorica, 28.04.2022.godine

Pukicé Nevenka, Budva i Basaran Sine, Budva

BUDVA

Dostavijaju se urbanisticko tehnicki uslovi broj 084-322/22-1780/9 od 28.04.2022.godine za
izgradnju objekata turistickog kompleksa sa minimalnom kategorijom od **** na lokaciji
urbanisti¢ke parcele UP10, koja se sastoji od kat.parcela br. 1318, 1319, 1313, 1314, 1315,
1309, 1310/2, 131172, 1316/2, 132072, 1325, 1326/2, 1326/1, 1327, 1328, 1330, 1329, 1332,
1331, 1287/2, 1289/2. 1285/2, 1284/2, 1283/2, 1290/1, 1290/4, 1292/5. 1298/2, 1299, 1301,
1302, 1303, 1304, 1305, 1295/2, 1296/2, 1306, 1307, 1308, 1334/1, 1333, 1322/2, 1317/2 i
dijela kat.parcele 1288/2 KO ReZevi¢i | u zahvatu plana LSL Stambeno-turisticke zone niske
gustine Rijeka Rezeviéa ("Sllist Crne Gore” — opstinski propisi br.34/09), Opstina Budva,

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva,

- lJ spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
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URBANISTICKO - TEHNICK! USLOVI

DIREKTORAT zZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko
tehniékih uslova - prostornog planiranja i
Broj: 084-322/22-1780/9 urbanizma
Podgorica, 28.04.2022.godine.

| Crna Gora
| Ministarstvo ekologije,

':Ministarstvo ekologije; prostornog planiranja i urbanizma na osnovu Slana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG¥ br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 | 82/20 Yi podnijetog zahtjeva Pukié Nevenke iz Budve i

Basaran Sinea iz Budve izdaje:

.URB-ANISTICKO-TEHNI&KE'US_LOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata turistickog kompleksa sa minimalnom kategorjonm od ****,
na lokacifi urbanistitke parcele UP10, koja se sastoji od kat.parcela br. 1318,
1319, 1313, 1314, 1315, 1309, 1310/2, 131172, 1316/2, 1320/2, 1325, 1326/2,
1326/1; 1327, 1328, 1330, 1329, 1332, 1331, 1287/2, 1289/2, 1285/2, 1284/2,
1283/2, 129011, 1290/4, 1292/5, 1298/2, 1299, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305,
1295/2, 1296/2, 1306, 1307, 1308, 1334/1, 1333, 1322/2, 1317/2 i dijela
kat.parcele 1288/2 KO ReZevici | u zahvatu plana LSL Stambeno-turisticke Zone
niske gustine Rijeka ReZevica ("SLlist Crne Gore” — opstinski propisi
br.34/09), Opstina Budva.

Bukié Nevenka, Budva
Basaran Sine, Budva

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana LSL Stambeno-turisticke zone
niske gustine Rijeka ReZeviéa u Budvi. Prema numeriékim podacima iz tabele
postojeceg stanja (tekstuaini dio LSL) na predmeinoj parceli nalazi pomaoéni
objekti-kuciste, povrsina pod objektom 20m2, ukupne BRGP 7m2, spratnosti P+0.
predviden za ru$enje zbog izgradnje novoy objekta.

.




Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretriing u listu nepokretnosti 644-

izvod KO ReZevici | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1318 upisano je:
-Gradevinska parcela povréine 80m?2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 638-

izvod KO Rezevici | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1319 upisano je:
~Gradevinska parcela povr§ine 94m?2. '

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 688-

izvod KO ReZevidi | od 06.04.2022.q. na katastarskoj parceli br. 1325 upisano je:
-Gradevinska parcela povrsine 30m2.

Prema katastarskoj evidencifi Uprave za nekretnine u listy nepokretnosti 688-

izvod KO ReZeviéi | od 06.04.2022.¢. na katastarskoj parceli br.1326/2 upisanoje:
-Gradevinska paicela povréine 15m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokrétnosti 688-

izvod KO Rezevigi | od 06.04.2022.9. na katastarskoj parceli br.1327 upisano je:
-Gradevinska parcela povr$ine 23m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepeokretnosti 688-

izvod KO RezZeviéi | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1329 upisano je:
~Gradevinska parcela povréine 46mp.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 688-

izvod KO ReZevidi | od 06.04.2022.9. na katastarskoj parceli br. 1332 upisano je:
-Gragevinska parcela povrsine 31m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 688-

izvod KO Rezevidi ['od 06.04.2022.9. na katastarskoj parceli br.1 334/1 upisano je:
-Gradevinska parcela povréine 1321m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 688-

izvod KO Rezeviéi | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1313 upisano je:
~Njiva 2. kiase povrine 98m2. ' _

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 688-

izvod KO ReZeviéi| od 06.04.2022.9. na katastarskoj parceli br.1314 upisano je:
-Njiva 2. klase povriine 52mz2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 97-izvod

KO Rezeviti [ od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1315 upisano je:
-Gradevinska parcela povrsine 26m2, '

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 97-izvod

KO Rezevidi [ od 06.04.2022.9. na katastarskoj parceli br.1316/2 upisano je:
-Gradevinska-parcela povrsine 50m2. B

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 175-

izvod KO ReZeviéi | od 06.04:2022.g. na katastarskoj parceli br:1309 upisano je:
-Gradevinska parcela povrsine 169m2. '

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 688-

iZvod KO Rezeviéi | od 06.04.2022.9. na katastarskoj parceli br.1296/2 upisano je:
-Gradevinska parcela povréine 54m?2.

Prema katastarskoj evidencifi Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 688-

izvod KO Rezevici | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br. 1305 upisano je:
-Gradevinska parcela povréine 229m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 688-

izvod KO ReZevi¢i | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1308 upisano je:
-Njiva 3. klase povrsine. 100m2. '




Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine U fistu nepokretnosti 688-
izvod KO Rezeviti | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1310/2 upisano je:
-Gradevinska parcela povréine 47m2. '
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 688-
izvod KO Rezevici | od 06.04.2022.9. na katastarskoj parceli br.1311/2 upisano je:
-Gradevinska parcala povrsine 34m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u fistu nepokretnosti 175-

izvod KO ReZeviéi | od 06.04.2022 ¢. na katastarskoj parceli br.1285/2 upisano je:
-Gradevinska parcela povriine 142m2.

Prema katastarskoj evidenciii Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 175-

izvod KO Rezeviéi | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1320/2-upisano je:
-Gradevinska parcela povrsine 26m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 175~

izvod KO Rezevidi | od 06.04.2022.9. na katastarskoj parceli br.1326/1 upisano je:
- Njiva 2. kiase povriine 16m2.

Premna katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 171-

izvod KO Rezeviéi | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1328 upisano je:
-Gradevinska parcela povrine 33m?2. |

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 164-

izvod KO Rezeviéi | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1330 upisano je:
-Gradevinska parcela povrsine 50m2, '

Prema: katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 904-

izvod KO RezZevidi | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1331 upisano je:
-Gradevinska parcela povrsine 17m2. _

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 904-

izvod KO Rezevidi | od 06.04.2022.9. na katastarskoj parceli br.1333 upisano je:
-Gradevinska parcela povréine 558m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u [istu nepokretnosti 1336-

izvod KO ReZevidi | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1287/2 upisano je:
-Gradevinska parcéla povigine 381m2. '

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 688-

izvod KO Rezevicdi | od 06.04.2022.g. na kKatastarskoj parceli br.1289/2 upisana je:
-Gradevinska parcela povrsine 868m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1338-

izvod KO ReZeviéi | od 06.04.2022.9. na katastarskoj parceli br.1284/2 upisano je:
-Gradevinska parcela povrine 192m?2. _

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listy nepokretnosti 940-

izvod KO RezZevidi | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1283/2 upisano je:
-Gradevinska parcela povriine 34m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 940-

izvod KO ReZeviti | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1290/4 Upisang je:
-Gradevinska parcela povr$ine 134m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 926-

izvod KO RezZevidi | od 06 04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1290/1 upisano je:
-Gradevinska parcela ‘povriine 34m2. )

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnost 926-

izvod KO ReZevidi | -od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1292/5 upisano je:
-Gradevinska parcela povrsine 100m2. ]




Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 926-

izvod KO Rezeviéi | od 06.04.2022 9. na katastarskoj parcelibr.1306 upisano je:
-Gradevinska parcela povr§ine 42m2. _

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1059-

izvod KO ReZevidi | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1298/2 upisano je:
-Gradevinska parcela povr§ine 28m?2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listy nepokretnosti 720-

izvod KO Rezevidi | od 06.04.2022.9. ha katastarskoj parceli br.1299 upisano je:
-Gradevinska parcela poviine 40m32.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listy nepokretnosti 720-

izvod KO ReZevidi | od 06.04.2022.¢. na katastarskoj parcelibr.1302 upisano je:
-Gradevinska parcela povrsine 38m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u lisiy nepokretnosti 720-

izvod KO Rezeviéi | od 06.04.2022.9. na katastarsko parceli br.1307 upisano je:
-Gradevinska parcela povrsine 101m2,

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listy nepokretnosti 720-

izvod KO.Rezevidi i od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1322/2 upisano je:
-Njiva 2. klase povrsine 39m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listy nepokretnosti 175-

izvod KO ReZeviéi | od 06.04.2022.9. na katastarskoj parceli br.1301 upisano je:
- Gradevinska parcela povrsine 32m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u (istu nepokretnostj 175-
izvod KO ReZevidi i od 06.04.2022 g. na katastarskoj parceli br.1303 upisano je:
- Gradevinska parcela povriine 19m2. |
Pre_ma-katas_tarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 175-.
izvod KO ReZevidi | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1304 upisano je:

- Gradevinska parceia povriine 123ma2.
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listy nepokretnosti 720-
izvod KO Regeviéi | od 06.04.2022.49. na katastarskoj parceli br.1295/2 upisano je:
~ - Gradevinska parcela povrsine 141m2. '
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 97-izvod
KO ReZevii | od 06.04.2022.g. na katastarskoj parceli br.1317/2 upisano je:
~Gradevinska parcela povrsine 101m2,
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 965-

izvod KO Rezevidi I-od 06.04.2022.9. na katastarskoj parceli br.1288/2 upisano je:
- Gradeviriska parcela povrsine 435m2:
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»Prirodne karakteristike planskog podruéja:

Klimatske karakteristike:
Sredrija godignja temperatura u Rijeci Rezevica, kao i u Citavoj budvanskoj opatini,
| iznosi 17°C /januar 7,7°C/, a broj suncanih dana godignje je 270, bez viage i magle




Zimi. Srednja godi$nja oblacnost je 5.0 Sto zrad da je 5/10 neba pokriveno |
oblacima. Od vjetrova javljaju se bura, jugo | maestral ili zmorac.

-Jugo duva povremeno tokom &itave godine kao topao, vlaZan i jak - dostiZe brzine.
od 80 kmv/h i najéesdi je od okiobra do marta. Maestral, od mora, prema. kopnu,
duva narogito u julu i avgustu, a maksimalne brzine su muy 15-20 km/h tako da se.
ne javijaju tzv. tropske nodi sa temperaturama preko 25 °C. Godidnje, jak vjetar
duva 7 dana, a olujni vjetrovi su veoma rijetki,

Budvanska opétina se odlikuje srazmjerno malom relativnom vlaznoséu 67-75 %
i najmanja je u ljetnjim mjesecima.

Prosjeéna godiénja vrednost padavina iznosi 1578 mm. Broj dana sa snijlegom je
neznatan i mozZe se zanemariti,

Kenfiguracija terena: _

Prostor obuhvacen ovom Studijom lokacije karakteri$e veoma nagnutteren prema
moru. Po sredini Rijeke ReZeviéa nalazi se greben u praveu istok-zapad tj; od
Jadranskog puta do mora a od njega teren strmo pada na obije strane prema
rijekama odnosno prema sjevernoj i juZnoj granici zone zahvata.

Seizmi¢nost terena:

Seizmiénost podrugja koje zahvata Lokalria stucija lokacije Rijeka Rezeviéi jeu
zoni IX MCS skale. Urbanistitko-tehnigki uslovi i projekti moraju postovati sva
ograni¢enja koja ova zona zahtjeva, |

Za sve objekie mora se raditi geomehanicko ispitivanje tla prema propisima o
fundiranju objekata..

HidroloSke karakteristike: _

Proseéna temperatura mora je 18,5°C /u avgustu 23,9°C; u februaru 13,1°C / a
maksimalna lietnja 27°C pa tako kupali$na sezona traje 6-7 meseci. Salinitet je
38,48-38,60 %o ; providnost je na ofvorenom moru 56 metara, a u priobalju 5. Plima
I-osjeka imaju sasvim maly visinu od 30 cm, a morske struje predstavijaju vrio
lagana horizontsina kretanja od 7,2 km na dan. Po sjevernoj granici zone zahvata
prema moru te€e Rijeka RezZevidi a po juznoj, Rijeka ReZevac, Voda iz ovih riieka
koristila se za navodnjavanje obliznjeg ‘obradivog zemljista.

Prirodna bogatstva:

Vegetacioni pokrivaé je tipiéno mediteranski - “priliéno bujan, e‘lik-si’rski-.miri_élja_v,
pun okiijepe i zdravija”, U bogatom floristitkom sastavu vegetacionih tipova istiéu
se: masline (kao zastiéena vrsta), crni T primorski bor, ruzmarin, drada i dr. Ova |
Zajednica nije saduvana u svom prvobitnom stanju vet je prilikom izgradnje
dietimiéno degradirana, ali prilikem uredenja dvorista (okuénice) dopunjena
drugim mediteranskim rastinjem. _

Faunom je, narogito plicjim svijetom i najkvalitetnijim vrstama bijele I plave ribe,
ovo podrugje vrlo bogato. '

»Izgradene karakteristike planskog podruéja:
lzgradenost i opremljenost prostora:

Podrugje zahvata LSL izgradeno Je uglavnom spratnim individualnim stambenim
Zgradama dok natri mjesta postoje grupacije starih kamenih kuéa U nizu.




Zemlji$te je u nagibu | teren je u najvecem dijelu izgraden tako da se U narednom
periodu, u starom dijeluy sela; ne olekuju vedi zahvati nj y funkcionalnom ni u
gradevinskom smislu. Neizgradeni prostor je uglavnom uz sjeverny granicu zone
zahvata i uz Rijeku ReZevac sve do june granice zone i predstavija Znadajnu
vrijednost,

Veliki broj izgradenih struktura i uredenog terena usaglagen je sa ambijentalnim

vrijednostima, a izgradenost terena je vrio povolina,

PLANIRANO STAN.E

Namjena parcele odnosno lokacije

turizma i specificne poljoprivredne proizvodn;

Urbanistigka parcela UP10 je prema grafigkom prilogu "10. Namjena objekata i
povrdina” planirana za turizam.

Turisticki sadrzaji:

Osnovna funkcionalna orijentacija sela jeste kombinacija specifinih vidova
je oslonjenih na izuzetan graditeljski
ambijent pa se smijestajni kapaciteti mogu javiti u okviru stambenih objekata
(porodigni hoteli, aktivan eko-hotel i sl.) a nikako u tzv. "*apa'rtman.skim zgradama”.
Na urbanistickim parcelama 10, 64 i 65 planiran je turisticki kompleks s3
minimalnom kategorijom od *** g U svemu po vazecim opstim i posebnim
urbanisticko — tehniékin uslovima. Jedini objekat. koji odstupa vertikalnim |
herizontalnim gabaritom od ostalih objekata je Hotel na urbanistikoj parceli 65 jer
se nalazi na specifiénoj lokaciji i ima kolski prilaz i garaze na nivou saobracajnice
a potpuno je jednom stranom ukopan.

U prve dvije etaze potrebno je planirati svu potrebnu tehniku za opsluzivanje
hotela ovog tipa kao i smjestaj vozila kako gostiju hotela tako | posjetilaca.

Sve etaZe iznad ovih potrebne je rieSavati kroz nekoliko zasebnih gabarita
obloZenih pritodnim lokainim kamenom sa minimumu od 50% fasadnih povrsina
kako bi se stvorio utisak manjeg kamenog Kubusa.

Takode je heophodno hotel projektovati u kaskadama sz krovnim bastama i
velikom kolig¢inom zelenita na terasama tako da se stvori utisak “objekata u
zelenily”,

Tabela. planiranog stanja- osnovni urbanisticki parametri
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Pravila parcelacije

Shodno grafigkom prilogu *08. Plan parcelacije” urbanisticka parcela UP10 se
sastoji od kat.parcela br. 1318, 1319, 1313, 1314, 1315, 13089, 131072, 131172,
1316/2, 132042, 1325, 1326/2, 132611, 1327, 1328, 1330, 1329, 1332, 1331,
1287/2, 128912, 1285/2, 1284/2, 1283/2, 1290H, 128074, 1292/5, 1298/2, ‘I-ZQQJ




1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1295/2, 1296/2, 1308, 1307, 1308, 1334/1, 1333, |
132212, 131712 i dijela kat.parcele 1288/2 KO ReZevici 1.

Ovom studijom lokacije djelimiéno su zadrzane granice .urbanis_tiéke parcele date
‘geodetsko-topografskim planom a parcelacija je data na grafickom prilogu "08.

Plan parcelacije”. Ukoliko u sprovodenju studije dode do neslaganja izmedu
zvaniCnog katastra i plana, mjerodavan jé postojeéi katastar

Clanom 13 Pravilnika o nadinu zrade, razmjeri i blizoj sadrini tehniske
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/1 9), propisano jé da
tehnicka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PoloZaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovu grafidkih priloga
"08. Plan parcelacije” i “09. Spratnost objekata”. Oblik i veli¢ina predloZenih
gabarita u grafickim prilozima je data kao predlog i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate gradevinske linije,
maksimalna spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektima, maksimalna
ukupna bruto povréina kao i svi ostali usloviiz ovag plana i vaZzedi zakonski propisi,
pravilnici i standardi. Nivelaci_o‘no riesenje definisanc je u tabelama koje se nalaze
u okviru tekstualnog dijela kao i na grafickom pritogu ”08. Plan parcelacije”. Kod
izdavanja UT uslova obavezno je priloZiti snimak terena (parcele) na osnovu koga
bi se-taéno odredila niveleta. y odnosu. na okolne saobracajnice, odnosno kotu

terena i to tako da kota prizemlja bude: maksimalno 060 m iznad konacno

nivelisanog i uredenog terena za objekte sa suterenskim i podrumskim etazama;
kota poda prizemija moze biti maksimalno 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Objekti po potrebi mogu imati podrumske iili suterenske eteze |
njihova povrsina ne ulazi u ukupnu BRGP /briito gradevinsku povrsinu/ ukoliko se
koriste kao garaze, podrum ili instalacione etaze:

Gradevinska linjja: _
Gradevinska linija u odnosu na regulacionu liniju je obavezujuéa i na nju se

postavlja minimaino jedna fasada objekta. Izmadu gradevinske i regulacione linije

ne mo2e biti stalnih, pomoctih i priviemenih o jekata a koordinate su prikazane u
grafiCkom prilogu “08. Plan parcelacije”,

Regulaciona linija:

Regulaciona linifa u ovom projekiu je definisana u odnosu na saobracajnice. ili
granicu katastarske parcele a koordinate su prikazane u grafitkom prilogu *08.
Plan parcelacije”.

Visinska regulacija:

| Visinske regulacije definisane su 0znacgenom spratnodéu ( Graficki prilog: "09.

Spratnost objekata”) na svim objektima gdje se jedan nivo ra¢una u prosjeénoj
vrijednosti od priblizrio 2.6 m za stambeni objekat, odnosno 4,2 m za ‘objekte
centrainih funkcija.




Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati - )

- Pravilnik o nainu obraéuna povrsine izapremine'objekt_a (“Sl.list CG” br.060/1 8),
Praviinik 6 na&iny izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (Sl list
Crne Gore, broj 044/18,043/19).

- Pravilnik o vrstama, minimaino-tehnigkim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (sl. List CG br. 036/18 od 31.05.2018.god.)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od zemljotresa:

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno Elanu 7
Zakona o geologkim istraZivanja izradit Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.
Seizmiénost podrugja koje zahvata Lokalna stucija lokacije Rijeka Rezevidi je u
zoni [X MCS skale. Urbanisticko-tehnicki uslovi i projekti moraju postovati sva
ogranienja koja ova zona zahtjeva, _

Objekati moraju  biti projektovani prema vazedim propisima, tehnitkim
normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata. Prije izrade
tehnicke dokumentacije obavezno je provjeriti stabilnost objekata sa dokazom
konstruktivhe i seizmitke stabilnosti objekta,

Posebne mjere.i uslovi:

U srednjem dijelu komleksa, koji se karakterise kao teren sa znatnim
ogranicenjima, neophodna su dalja geologka istraZivanja. S obzirom da je sadasnji
teren ovog kompleksa nepristupacan neophodno je u skiopu pripremnih radova
izraditi pristupne puteve do srednje zone kempleksa kako bi se mogla izvr§iti dalja
geomehanocka ispitivanja i na osnovu ovih podataka definisati nacin fundiranja
objekata, odnosno konstruktivni elementi objekata. |

Pltanskom dokumentacijom su planirana ukopavanja objekata do dvije etaze sa
pojedinaénim sludajevima | vise od dvijle etaZe. Nakon zavrSenih geoloskih
IstraZivanja neophodno je, u ovim slu€ajevima, urad iti projekat tehnitko-tehnologki
I organizaciona rjeSenja za izgradnju ukopanih. dielova objekata. lzrada ovih
projekata definisaria je Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl list
br. 51 od 22.08.2008.9). '

Za pojeding specifitne lokacije ostaviti moguénost da na osnovu opstih UT uslova
uradi provjera programa investitora, kroz izrady idejnih rjesenja, da bi se
-eventuaingc nakon toga uradili dodatrii posebni usiovi,

Potrebno je za Hotel i ostale objekte u okviru turistickog kompleksa na UP10,
UPT73 i UP74 uraditi prethodna geoloska istraZivanja a nakon toga neophodno je
uraditi fehnicko — tehnologki projekat i organizaciona ffeSenja za izgradnju
ukopanih djelova objekata. Izrada ovik projekata definisana je Zakonom o
izgradnji objekata br. 55 od 01. 12.2000.g. u lanu 187 19 tagka 4.




Mjere zastite od pozara: _
Prediog Lokalne studije lokacije predstavlja osnovu Za izradu Planova zastite od
poZara kao i planova mjera i akcija u slu¢aju izbijanja pozara na bilo kojem od
objekata predvidenog ovom Studijom.

Zahtieve Zzadtite od poZara kasnije treba u cjelosti da ispune Glavni projekti:
gr‘ad’e.vinsko-arhite_kt_onski, -t’ehnoloéko.—maéi‘nSk’i, elektro, vodovoda (kanalizacije i
projekat spolinjeg uredenja. '

U gradevinskom projekiu se nalaze zahtjevi za: konstrukcijom objekta,
komunikacijama unutar objekta, meduetaZnim konstrukcijama i dr.

U projektu vodovoda kanalizacije su Zahtjevi za instalacijama: hidrantska mreza,
drenaza I kanalizacija, stabilni sistemi za gasenje pozara i sl.

U projektu el. instalacija se postavijaju. zahtjevi za: stepenom zastite el uredaja
prema zonama poZarne opasnosti, staticki elektricitet, gromobranska zastita,
sistemi  automatske dojave poZara, sistemi signalizacije donje granice
eksplozivnosti »CO« u garazama i dr. o

U tehnologko-maginskom projektu se obezbeduju informacije o svim-tehnic¢kim
veliCinama koje mogu izazvati poZar, regulisanje tih veligina, biokada zona itd.

Posebnu paznju treba obratiti na -
- podzemne garaze

- hotel

- kompleks apart-hotela

- rent-a-vile

- ugostiteljske objekte

Javne saobragajnice:

- potrebno je izbjedi zatvorene blokove

- uske komunikacije

- dvosmyjerne saobraéajrice min. &irine 556m

- jednosmijerne min. 3,6m

- radijus zakrivliena 6-8 m i vise _

- minimalna visina podzemne garaze treba da iznosi min. h=25 mi,
- pristup vatrogasnih vozila hotelu.

Tehnitku dokumentaciiu raditi u .skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (;S!. list CG", br. 25/10, 40/1 1,43/15);

- Zakonom o zaititi od buke u Zivotnoj sredini (,S. list CG", br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (.Sl list CG*, br. 64111, 39/1 6);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara (.Sl list
SFRJ*, br. 30/91); '
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okrethice i.uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od posara (.S, list SFRJ*,
br. 8/95); '

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sl. list
SFRJ", br. 7/84); S




Pravilnik o tehnidkim nofmativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(.Sl.list SF RJ", br. 24/87);

- Pravinik o tehnigkim zahtjeVim_a._'za zastitu garaza za putnicke automobile od
poZara i eksplozija (,Sl. list CG*, br..9/12);

-Prilikom: izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadizini i nacinu

Osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe {"Sl.list RCG”, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhy sa tehnickim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove. viste objekata.

'USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planiranom izgradnjom po ovoj studiji k_oja je malog inteziteta nigim nije ugroZzena

Covjekova okolina, _
NajvaZnija mjera zastite bila bj do:sledno.s_provode'nje studije, &iji je osnovni cilj da
Zadovilji potrebe stanovnistva a da istovremeno obezbijedi optimalne uslove
stanovanja u naselju.

Odrzavanje i unapredenje Sumskog fonda, zastita maslinjaka, formiranje zastitnog
‘zelenog pojasa pored Jadranske magistrale, sadenje drvoreda duzZ saobracajnica,
predstavlja vaZan planski zahtjev na poveéanju fonda zelenila koji je od znadajnog
uticaja na kvalitet sredine u kojoj se Zivi i radi.

Neophodno je pristupiti izradi novih ulica j pjesacdkih staza, kako bi se obezbijedili

opbtimalni tokovi saobraésja a istovremeno. regulisalo odvodnjavanije povisinskih
voda i smanjilo spiranje materijala sa strmih padina.

Prostoma'Orga_ni_-za.c:ija, tipologija objekata (individualne porodiéhe kuge), njihove

refativno male dimenzije i razmjedtaj u prostoru, stvaraju moguénost formiranja
"naselja u zelenily™.

sredini, (,,S__I. list RCG”, br -4’8_/08,4’0{10'5 40/11), kao i Zakon o zastiti od _buke u
'z'_ivotnoj'sred'ihi (,Sl. list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (Sl list
RCG* br.39/031, I list CG”, br. 76/09), Zakon O proceni uticaja na Zivotnu srediny

("St. list RCG", br. 80/05 i »Sl. list CG", br. 40/10,40/1 1), Zakon o strategkoj proceni

uticaja na Zivoinu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05.i ,SI. list CG”.br. 73/10,40/11 i

89/11), Zakon o integrisanom spreavanju i kontroli Zagadivala Zivotne sredine

(.Sl list RCG”, br. 80/05 »Sl. list CG", br. 54/09 i 40/1 1)idr.

Akt broj 03-D-1187/2 od 1 3.04.2022.god. izdat od strane Agencije za zastitu
Zivotne sredine, Podgorica..
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ozelenjavanje- uredenje zelenih povrina:

Zelenilo Rijeke Rezeviéa pripada mediteranskom flornom efementu pa je
neophodno napraviti poseban izbor vrsta zelenila, $to svakom prostoru.daje kako
oblikovne tako i funkcionaine specificnosti. U ovom selu mozemo raziikovat:

- zelenilo individuainih parcela

- parkovski uredeno zelenilo

- Zasdtitno zelenilo pored saobraéajnica.

Zelenilo_individualnin barcela nalazi se neposredno uz i oko objekata. Doprinosi

stvaranju mikro-klimatskih i sanitarno-higijenskih uslova sredine a ispunjava i

dekorativrio-estetske funkcije. Posto ova kategorija slusi za odmor samih
stanovnika, preporucuje se gajenje voda i to. limuna, nara, badema i sl Parcele
oivigiti Zivom ogradom J to myrius communis i pitttosporum tobira.

U kompozicionom smislu prostori se rjeSavaju slebodnim pejsaznim stilom,
kombinujuci grupacije drveéa razligitin visina i razligitih faza listanja, cvjetanja |
plodonosenja ime bi se stvorila ritmika ¢ prostoru. Prilaze ka objektima naglasiti
parternim rieenjer pomoc¢u dekorativnih cvjetnica, perena t poleglih &etinara.

Parkovski uredeno  zelenilo predvideno je oko Crkve Svetog Save i

novoprojektovanog drustvenog centra gdje 'su obavezne travnate povrsine,
prostori za igru djece sa odgovarajucim urbanim mobilijarom. Planirano je sadenje
drveca koje pripada mediteranskom podrugju, listopadnog i Cetinarskog Zbunja
kao i razlicitih cvjetnih vrsta..

Zastitno zelanilo pored saobracajnica utite. na poboli$anje sanitarno higijenskih
uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika. Zbog -obezbjedenja ritmike u

prostoru, likovnog bogatstva oblikg i kolora, treba primjenjivati sve tri visine
zelenila (visoko, srednje i nisko) koje. bi istovremerio omaogucilo pravilno strujanje

zagadenog vazduha. Parkiralista ozelenitidrvoredima sadnica, tako da bi on bio
zasjenjen ili vertikalno vertikalno ozelenjenim pergolama, Preporuéuju se vrste
pinus maritima, pinus pinea, cupressus semprevirens, quercus ilex, olea europea.

USLOVI | MJERE -ZAéT‘iTE'NEPOKRETNI_H KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST] | LICA SA INVALIDITETOM

broj 48/13 i 44/15).

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju’ prostora. i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima I naéinu prilagod’avanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sainvaliditetom | SI. list CG*

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA
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USLOVI'ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.8l list RCG",
br. 27/07 1 8. list CG*, br. 73110, 32/11, 47/11, 48/15, 52/18,);

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURG

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potrebno ie postovati sijedece
preporuke EPCG:
e Tehni¢ka preporuka za prikljuske potrosaca na niskonaponsku mrezy TP-
2 (11 dopunjeno izdanje)
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta |
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaga strujnog
opterecenja
¢ Tehnitka preporuka TP=1b - Distributivha transformatorska stanica DTS
—EPCG10/0.4 kv

122,

Uslovi prikijuéenja na vodovodny i kanalizacionu infrastrukturu

Akt Tehnigkih uslova broj 01-1898/2 od 07.04.2022.g0d. izdat od strane d.o.o.

LR H

Prema. grafi¢kim prilozima "14. Vodovodna mreZa” i "15, Atmosferska i fekalna
kanalizacija” i prema tehnickim uslovima nadleZnog javnog preduzesa.

“VODOVOD | KANALIZACIJA®, Budva. N
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12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastruktury

Prema grafickim prilozima "08. Plan parcelacije” i "12. Plan nivelacije” i prema

tehnitkirm uslovima nadleznog javnog preduzeca.

Aktom broj 084-322/22-1780/3 od 30.03.2022.god. Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma obratilo se Sekretarijatu za saobradaj,

Budva sa zahtjevom za izdavanje tehnigkih saobracajnih usiova.

12.4,

Ostali infrastrukturni uslovi

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuce

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije elekironske komunikac, Infrastrukt,

postovati: _

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S list CG”, br.40/13) _

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kejima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

! nje, izgradnju i keriséenje

elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata (“Sllist CG" br.41/15) _

-Praviinik ¢ uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriséenje pojedinih

vrsta elektronskih 'komunikacion'i_h mreZa, elektronske komunikacione

infrastructure i povezane opreme ("8l list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elekironske komunikacione infrastructure

I_povezane opreme ( “S] Jist CG", br.52/14)

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se. obavlja
izrada tehnigke dokumentacije hitp:// www.eKip.me/requlativa/:
- sajtna kome-Agencija objavljuje podatke o postojetem stanju elekfronske

komunikacione infrastrukture h"ft'p:]!ekinfrastuktura.e‘kip.me/ek'in.me-'kao i

adresu web porta'la'-http:/fekinfrastruktura.ekip.mefeki'plloqin'.isp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku. djelatnost

mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili '

georeferenciranoj bazi podataka elektronske. komunikacione infrastrukture,

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIM (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH; HIDROGEOL.OSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &anu 7, Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/1 1) izraditi

Projekat geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima

izvr8enih geologkih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

| ZA ZGRADE URBANISTICKG-TEHNIGK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

° | PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele

UP 10

Povrsina urbanistidke parcele

6157m2

Maksimalni indeks zauzetosti

0.25 (Pod objektom max 1539.0m2)

Maksimalni indeks izgradenosti 0.75
Bruto gradevinska povr§ina objekata i
(max B GP) 4618m2
Maksimaina spratnost objekata S+P+1

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta
obezbijediti u okviru sopstvene

‘parcele, na otvorenim parkinzima ili

kao garaZna mjesta u podzemnim
etaZama. a prema normativu:

" apartman - 1.1 parking mjesto /
apartmanu

* administrativno-poslovne djielatnosti
- 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto
povrsine

* ugostiteljski sadrzaji - 1.0 parking

‘mjesto / 4 stolice

*trgovinski sadrzaj - 1.0 parking
mjesto / 75 m? bruto povrsine ili 1.0
parking mjesto /1 posiovni prostor

Neophodan parking, odnosno
garazni prostor mora da se
obezbijedi istovremeno sa
izgradnjom objekata. Krovne
povriine podzemnih garaZa moraju
se urediti kao pjeactke povrsine 83
znacajnim uée$éem specijainog
krovnog zelenila. Podzemne etese
mogu zauzimati veéu povréinu od

.
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‘gabarita objekata | u tom sluéaju

gradevinska linija se ne odnosi na te

‘etaze. Pri projektovaniju podzemne

garaZze moraju biti zadovoljeni prije
svega protivpeZarni uslovi predvideni
odgovarajuéim zakoriom,
pravilnicima i standardima, kao
ostali-usiovi u pogledu bezbijednosti.
Ne dozvoljava se prenamjena garasa
u stambene, turisticke i druge
namjene, kao i prenamijena prostora
za parkiranje.

Smjernice za oblikovanje
materijalizaciju, posebno u odnosu na
-ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektura objekata moze imati
slobodnu formu, mora bitj
reprezentativna, uklopliena u prirodni
ambijent, sa elementima
tradicionalne arhitekture i
tradicionalnih materijala i elemenata
primijenjenih na savremeni nagin.

Treba predvidjeti sledece:

e omoguditi izgradnju podrumskih J
suterenskih etaza tamo gdje to uslovi
i. visinske kote terena dozvoljavaju;

» krovovi jednovodni ilj dvovodni

hagiba 18-230 sa pokrivadem od-
“Ceramide" ili "mediteran” crijep
M222 uvijek sa sliemenom paralelno
sa duzom stranom objekia: kod
grupacije objekata vidnih samo sa
mora i hotela moguéa je primjena
ravnih krovova;

* pocetna visina potkrovhe etaze je

1,80 m;

* fasade - kamene: ili malterisane sa
min 50% fasade obradene prirodnim,
autohtonim kamenom, iskljuéiti '
upotrebu fasadne opeke;

® Z3 vanjsku stolariju na objektima
planirati drvenu gradu ili PVC, sa
“grillama” ili "Skurama”; . iskijuduje
S€ mogucnost radenja balkona iznad

prizemija, sem lode koja ne izlazi iz

ravni fasade vise nego oluk ( 30 cm

);




od kovanog gvoZda ili inox-a a

* spoljne stepenice uz objekte treba
da budu pune-podzidane;

* pozZeljne su pergole "tremovi" :

* ograde i podzide raditi od kamena:
* ograde na balkonima raditi pune,

nikako balustrade;

* postojece kvalitetno visoko rastinje
na parceli maksimalno saduvati;

» naro¢ito freba sauvati masline uz
eventualno prilagodavanje oblika i
poloZaja gabarita objekta.

Piesacke povrsine obraditi prirodnim
materijalom (kamene plode, kulir i sl).
Odvodenje povrsinskih voda u
principu treba regulisati otvorenim
kanalima. _
Ozelenjavanije povr$ina vriiti prema-
preporukama iz studije.

Smjernice za unaprjedenje energetske
efikasnosti

PoboliSanje energetske efikasnosi
posebno se odnosi na ugradniju ifi
primjenu niskoenergetskih zgrada,
unapredenje uredaja za klimatizaciju
[ pripremu tople vode unapredenje
rasvijete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanja potroSnjom.
energije glavnih potro§aca sa jednog
centralnog mjesta). Sve
nabrojanemoguénosti se odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnjj
objekata. '

Bez obzira na‘izbor-vrste
snadbijevanja el. energijom, treba.
sprovesti mjere racionalnog
kori$¢enja energije, nadzor
tehnoloskih procesa, toplotna
izolacija, primjrna urbanistidkih,
arhitektonskih i gradevinskih mjera
kod planiranja naselja i projektovanja
objekata.

Od svih alternativnih izvora el,
energije za ovo podrudje je
nanjinteresantnija energija sunérvog

zragenja. Svaki investitor trebalobi |
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da dio energije za Svoje objekte
koristi iz svojih alternativnih izvora,

Za koriséenje sunteve energije

postoji vise nagina:
¢ Korid¢enje sunéeve eneigije za

| zagrijavanje vode i prostorija

* Kori§éenje sundeve energije za
visokotemperaturno Zagrijavhje vode
za proizvodnju el. Energije

* Koriséenje sunceve energije za
direktnu konverziju u el. -energiju

Na lokalitetu naselja Rijeka Refevica

moguce je realizovati sva ova
varijantna reSenja. Zbog atraktivnosti
prostora prednost ipak treba dati
prvoj i tredoj varijantni. Svi prirodni
uslovi postoje, lokacija je pristojna,
teren na samoj lokaciji i iznad
magistrale je pod nagibom tako da
slarni paneli mogu imati prirodnu
ugaonost. _ _

U ovem periodu kada je el. energija
deficitarna i relativno skupa smatram
da ¢e investitori hagi 8voj interes da
za svoje potrebe obezbijeda dio e,
enrgije iz svojih izvora.

Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije postovati Pravilnik o

sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada ("SluZbeni list
CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocy zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OBRADIVAGT URBANISTIEKG-

TEHNICKIH USLOVA:

| Nataga Duknié
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| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié ]

M.P.

Potpis ovlaséenog sluzbenog lica

PRILOZ]

propisom

plana

utu-a

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje

* Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, Podgorica broj 03-D-1187/2
od 13.04.2022.god.

* Akt Tehniékih uslova boj 01-1898/2
od 07.04.2022.god. izdat od strane
d.o.o. “VODOVOD | KANALIZACIJA*,
Budva.

* Kopija plana od 29.03.2022. god.

* List Nepokretnosti 644-iZvOD KO
Rezevici | od 06.04.2022.god.

* List Nepokretnosti 688-1ZvOD KO
Rezeviéi | od 06.04.2022.god.

* List Nepokretnosti 97-1ZVOD KO
Rezeviéi | od 06.04.2022.god.

* List Nepokretnosti 175-12vVOD KO
Rezeviéi | od 06.04.2022.god.

* List Nepokretnosti 171-1ZvOD KO
ReZeviéi | od 06.04.2022.god.

* List Nepokretnosti 164-1ZVOD KO
Rezeviéi | od 06.04.2022.god.

* List Nepokretnosti 904-1ZVvOD KO
Rezeviéi | od 06.04.2022.god.

* List Nepokretnosti 1336-1ZVOD KO
Rezeviéi | od 06.04.2022.god.

* List Nepokretnosti 1338-1ZVOD KO
Rezeviéi | od 06.04.2022.god.

|
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* List Nepokretnosti 940-IZVOD KO
ReZevici | od 06.04.2022. god.

* List Nepokretnosti 926-1ZVOD KO
ReZeviéi f od 06.04.2022.god.

* List Nepokretnosti 1059-1ZvOD KO
Rezeviéi | od 06.04.2022. god.

* List Nepokretnosti 720-1ZVOD KO
Rezevici | od 06.04.2022, god.

* List Nepokretnosti 965-1ZVOD KO
Rezeviéi ! od 06.04.2022, god.
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Pisarnica Ministarstvo ekologiie, prostor

, o _ landranja  wrbanizina
by, CmaGora | P %_l_G(.T_ e I
¢ AGENCLIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE _iz e Iﬁpg}j —
(ﬁ. 2 2 -, - T Ly 4 s «--—wnm{'ﬂm-}wm’w&.,
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] L V5715001 [on - ki?)bftg
Broj: 03-D-1187/ 7. Podgorica) 13.04. 2033 godin

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA _
Pedgorica.
_ _ UL IV Proleterske 19
VEZA: Nag broj 03-D-1187/1 od 31.03,2022.godine _ _
PREDMET: Odgovor na zahtjev u. eilju izdavanja urbanisticko — tehnjgkik uslova za izradu tehnigke
dokumentagije '

Postovani,

Povodom vageg zahtjeva,. broj 084-332/22-1780/2 od. 3'0.03.202;2.godin'e, kojim ste traZili
. misljenje o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradniju turistiékog

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu srediny (.SluZbeni list RCG,
¢ broj 20/07, “Sluzben; list CG”, broj 47113, "Shizbeni list CG”", broj 53/14 i “Sluzbeni list CG", broj 37/18),
utvrden je spisak projekata za koje Jje obavezna Prociena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se moZe zahtfjevati procjena uticaja, " _

Uvidom u spisak. projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se zg

T e

... »Hotelske komplekse i turistitka naselja” - redn broj 14. Turizam j rekreacija, tagka (c), sprovodi
{ hostupak procjene uticaja na Zivotnu srediny kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavijenu dokumentaciju Utvrdeno da seu

'}"{ konkrethom siuéaju radi o Izgradnji turistiékog kKompleksa, to j& neophodno da se noesilac projekta

o obaveZe da, shodno Zakenu o procjeni uticaja na Zivotny srediny (.Sluzbeni list Cre Gore™, br. 75/ 8),

{ Sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu srediny kod organa nadleznog za zastity Zivotne
: ‘sredine, ;
i :

S postovanjem,

ey
T

dr:Mila

i,
I
TN,

T

D
e

® ; 'AGENCUA ZA ZASTITU
‘ . ZIVOTNE SREDINE
: CRNE GORE
@@ . ; CRNE GORE

o0 HDP : )
S @ ; _ IV Proleterske 19

@G, 6 81000 Podgorica, Crne

D, ® * Eoagorics; Crne Gora
o ' ; .. tel:+382 20 446 500
“"‘i‘iﬁﬁ#‘g?s?‘ei’.ﬂ% emait; epamontenegro@gmail.com.

CRNE GORE www.epd.org ine.
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VOB P 15-12

tehni¢kih uslova Ministarstva ekologije, prostornog Plani'ranja iurbanizma, a rjeSavajuéi
evu podnosioca Pukié Nevenke, izdaju se:
TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTO‘VANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU 1 FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Direkeije za izdavanje Urbanisti¢ko tehnidkih uslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, predvidena izgradnja objekata turistickog' kompleksa sa
minimalnom kategorijom od *wex, predvidaju se uslovi prikljudenja na vodovodny j
fekalnu kanalizaciony mrezu, u sklady sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnickih uslova, 1 sljededim smjernicama:

? - Do izgraduje fekalne kanalizacione mreze i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
kori8éenje vodonepropusne septiCke jame ili biopregiséivada,
Ovi tehn_j_(‘_-jk-_i uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnigkih uslova broj
\ 084-332/22-1780/4 od 30.03.2022. godine, /71 - |
Obrada: '
__ SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEI{TORZ‘!PLAMMNJE, VD IZVRSNI DIREKTOR
4 .PROJEK;‘\O%NJE ORGANWZVOJ S
: AN 102, ] s ‘
z‘/' ) /é{ / ’r?\;j PERA S
~Momir Tomovi¢ Marijana Stani§ié&%ﬂ ‘i T

Feus,, .
RN sy T
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- Podnosioc zahtjeva: Duki¢ Nevenka;

i KP: 1318 1319, 1313, 1314, 1315, 1309, 131072, 131112, 131672, 132012, 1325, 132672, 1326/1, 1327, 1328, 1330, 1329,
| 1332,1331, 128772, 1289/2, 118512, 128472, 1283/2, 129071, 12904, 1292/5, 129872, 1299, 1310, 1301, 1302, 1303, 1304,

1305, 1295/2, 1296/2, 1306, 1307, 1308, 1334/1, 1333, 1332/2, 131772 i dio 128872, KO: ReZeviéi I;

- Urbanistitka parcela: 10, LSL Rijeka Re¥eviéa

{ Tehni¥ki uslovi za projektovanje iustalacija vodovodne mreye:

1. Spoljnu ivicu védomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum [ m (jedan metar) unutar
~ granice parcele. Vodomjeri se moraju_predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaZeée nvjeresije o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vazecim metrolo§kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko -otitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, 'l{nmpatibi!ni' sa nadim sistemom (Pravilnik o ‘uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZzavanje jaynog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i dragim ventilom {prije
i poslije-vodomjera), _ _ -

3. Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred. stanova (u hodniku ili u
zajedniCkim prostorijama dostumpnim siuZbenicita DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (ir $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividieti u vodomjernom
sklonistu (3ahti). ' _ '

4. Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi motajii- da budu kombinovani tj. da se sastoje od
‘glavnog (velikog) vodomijera tipa Woltman. i od pomoénog (malog) ebradunskog vodomjera.
Talkvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju. imati
mogu¢énost daljinskog ofitavanja i procentualnog zatvaranja‘ventila. '

5. Prikljutke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude

zadovoljavala standarde u pogledu veliSine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

Montazu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vadovod i kanalizac¢ija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mregu do vodomjerne $ahte prikljudnu cijev projektovati u

pravoj liniji.

8. Hidrostati_éki. nadpritisak na mjestu prikljudka u cjevovodu iznosi 4 bara (lokacija éO)_. Ukoliko
hidiostatitki nadpritisak mreZi prema hidraulitkom proradunu he moZe. da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati ‘postrojenje za povedanje pritiska. Dati takvo
reSenje. da se sprijeci hidraulidki udar u spoljnoj vodovodnoj mre#i, Za isto, neophadno je
pribaviti saglasnost nadle¥ne shizbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. lIspred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spredava vracanje vode iz ovih uredaja u'micu.

10. Profil prikljutka na vodovodnu mre#u odreduje projektant sa time da on ne moe it manji od
@1/2” (DN 15 mm)

1. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mrese. Za isto obezbijediti u vodornjernoj

= oy

i Sahti vedomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

ojektovanje instalacija fekalne kanalizacione mrege:

i Tehnithi uslovi za

l. U priloZenoj skici prikazana Jje lokacija mjesta prikljuka na fekalni kanalizacionu mre¥u sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se ptiklju€ak uliva minimum 5 c¢m od
dna kanala (kada suu pitanju kolektori i sitazi), 2 kod cijevnih kanala u radvu.

2. Prilikom projektovanjakanalizacionog prikljugka pridr¥avati se postojeéeg standarda. Preénik-
kanalizacionog prikljuska odredivati na osnovis hidrauli¢kog proraSuna, sa tim da precnik cifevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm. N ) _

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum I m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuéak od revizionog silaza pa do kanalizacione mrede izvesti padom od 1 do 6 % upravno na.
uliéni kanal.




e R

- Pri projektovanju voditi raguna da najmarija visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije. koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H = J % L, gdje je T udrueni pad
prikljuéka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu€aju kaskade ova visina se povedava za.
visinu prekida pada u prikljutnom revizionom oknu.

- Prikljutenje garasa, seryisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadr¥ajem

ulja, masti, benzina i sl. vriti preko taloZnika i separatora: Hiasti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prik[juéi na fekalnu kanalizacionu meezu, investitor je.u
obavezi da izgradi septitku jamu sa bioprediséivadem lii vodonepropusnu septitku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem z3-vozilo za crpljenje iste, za koju je du¥an da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DQO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat, '

l. Yzdati Tehnitki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva.da pristupi bilo kakvim radovima u cilju

izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacienu mreZu, Po izradi- projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovoednu i fekalnu kanalizaciony mreZu.

- Za podnofenje zahtjeva za pr.il{_lj_u't“:enj_é:.objel'(ta. na vodovadnu i fekalnu kanalizaciony mresi

potrebna je sledeéa dokumentacija;
a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu. i fekalny kanalizacionu mrezy (dobija
se u Tehnitkom sektorn DOO “Vodovod kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
¢. Kopija izometrijske Seme vodoveda iz glavnog projekfa;
d. Ovjeren prépis Gradevinska dozvole ilj prijave gradenja;
e. List nepokretnosti (ne stariji'od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Prikljuéenje na vodovodnu mrezy (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao

gradevinski. prikljugak preko jednog vodomjera koji ‘se registruje. na investitora, do momenta
debijanja-upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014, goding, koju je
usvajila Skupitina Opstine Budva. '

- Da bi se novoizgradeni cjevavod primio na edrZzavanje i ukljuio wu sistem Javnog

vodosnabdijevanja. i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na

ovla§éeni projektant i ovla¥éeni revident, Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaléenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane _o_via_s‘%’ée'no'g
nadzo'rn’o_g organa (q_dlu'k_a--b_m_j 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.}

.- Glavni projekat mora-da sadssi:

a. Tehnitke uslove izdate od strane DOO *Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa uertanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijskii emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

€. Za objekte koji isputaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionik okana;
f. Elaborat septidke jame sa biopredis¢ivagem, ukoliko je ista ‘predvidena Glavnim
projektom.

OBRADA SLUZBA ZA PLANIRANJE
77// ( PROJEKTQVANIE W

. J d oy YT ;
wMomir Tomovit’g__,,,q




E

ejuafidiol | szaiu suopezieuey aujeye)
alupeibz; op sluaseli ouswainud -

_ FErDFIRadONg 1Y
ewel exondes eusndoidauopos eueiuely s
BIUES BLIBWOpoA BUBIUERLY A
poropon eu eNpNMRUd ojselw ouenuely oo
Wi gL OH2d poaopos 19900150 e
‘Bpuaba

i BT

e o AT o T
e ».‘mmmw{r..ﬂar o

L

= oAt




Katastarska.opitiina; REZEVICL I
‘Broj listd.nepokretiosti:
Broj plana; 10
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NAMJENA
OBJEKATA

I POVRSINA
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