PRIJEDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA DA VANJE U ZAKUP NA PERIOD OD 5 GODINA, UZ MOGUCNOST
PRODUZENJA, NEPOKRETNOSTI - SKLONISTA U S VOJINI CRNE GORE, UPISANI U LISTOVIMA NEPOKRETNOSTI
BR. 163812309 KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

Uprava za imovinu Crne Gore dostavila je Ministarstvu finansija Prijedlog za davanje saglasnosti za davanje u
zakup dva sklonista koja se nalaze u opstini Bar, a koji su u svojini Cne Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore, kako
bismo isti uputili Vladi na razmatranje i usvajanje

Naime, kako se navodi u dostavljenom Prijedlogu, Ministarstvo unutra$njih poslova - Direktorat za vanredne
situacije obratilo se Upravi za imovinu zahtjevom broj 373/17-72560/1 od 09.11.2017. godine da, u skladu sa
zakonom propisanom precedurom, raspise javni poziv za izdavanje u zakup dva sklonista koja se nalaze u opstini
Bar, i to:

- Zgrada javnog sklonista, koja se nalazi na katastarskoj parceli broj 5808, zgrada broj 1, PD 1, povr$ine 225
mZ, upisano u list nepokretnosti broj 1638 KO Novi Bar i

- Zgrada javnog sklonista, koja se nalazi na katastarskoj parceli broj 5777/1, zgrada broj 10, PD6, povriine
225 m?, upisano u list nepokretnosti broj 2309 KO Novi Bar.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Uprava za imovinu obratila se Upravi za nekretnine Crne Gore da,
shodno &anu 43 Zakona o drZavnoj imovini (»Sluzbent list CGe, br. 21/09 i 40/11), izvrsi procjenu vrijednosti
predmetnih nepokretnosti, kako bi se odredila cijena zakup za predmetna skloniéta.

S tim u vezj, Uprava za nekretnine je aktom broj 02-2874/1 od 04.05.2018. godine, dostavila Izvjedtaj Komisije
0 procjeni vrijednosti nepokretnosti broj: 02-2874, za potrebe procjene zgrade javnog sklonista na katastarskoj
parceli broj 5808, zgrada broj 1, PD1, upisane u list nepokretnosti broj 1638 KO Novi Bar i zgrade javnog sklonista,
na katastarskoj parceli broj 5777/1, zgrada broj 10, PD6, upisane u list nepokretnosti broj 2309 KQ Novi Bar.
Komisija Uprave za nekretnine je u svojem izvje3taju navela trZiSnu vrijednost predmetnih nepokretnosti, koja
iznosi 225€/m?, odnosno utvrdila da naknada za zakup po jednom sklonistu iznosi 450,00 € na mjese¢nom nivou.

Dalje, ukazuju da uvidom u list nepokretnosti broj 1638 KO Novi Bar, u kojem je upisana katastarska parcela
broj 5808, u ,G" listu evidentirana je zabiljeZba na posebnom dijelu (PD1) po naéinu koris¢enja zgrada javnog
sklonista tj. da je dana 21.11.2014. godine, upisana zabiljeZba Zalbe Zankovi¢ Tonice i Djai¢ Jozice od 03.11.2014.
godine.

S tim u vezi, Uprava za imovinu obratila se Upravi za nekretnine - P] Bar zahtjevom za dostavljanje informacija
na osnovu ¢ega je upisana predmetna zabiljezba. Uprava za nekretnine - P] Bar je u prilogu svog akta broj 460-DJ-
1481/2018 od 07.05.2018. godine, dostavila fotokopiju spisa predmeta. Iz dostavljene dokumentacije moze se
konstatovati da je Ministarstvo finansija rjeSenjem broj 07-2-876/2012 od 27.03.2015. godine, ponistilo rje$enje
Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Bar, broj 954-4010/1-11 od 16.10.2014. godine, kojim se u ,G" listu lista
nepokretnosti broj 1638 KO Novi Bar, na svim nepokretnostima upisanima u ,B" i ,V* listu, upisuje zabiljezba Zalbe
i predmet vraca prvostepenom organu na ponovni postupak. Ministarstvo finansija u istom rje3enju nalaZe brisanje
zabiljezbe Zalbe upisane rjeSenjem Uprave za nekretnine - Podru¢na jedinica Bar, broj 954-4010/1-11 od
05.11.2014. godine.

Ministarstvo unutrasnjh poslova - Direktorat za vanredne situacije u svom zahtjevu takode predlate da
sredstva ostvarena davanjem u zakup skloniéta budu prihodi Fonda sredstava za zastitu i spa3avanje, koji je
namijenjen za finansiranje raznih aktivnosti iz oblasti za&tite i spaSavanja, u skladu sa ¢lanom 116b stav 1 tatka 3
Zakona o zastiti i spa$avanju (,Sluzbeni list CG", br. 13 /07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) kojim je propisano da se
prihodi fonda, izmedu ostalog, ostvaruju iz sredstava ostvarenih davanjem u zakup skloni3ta.

Uredbom o prodaji i davanju u zakup stvari u drZavnoj imovini (“SluZbeni list CG", broj 44/10}, je ureden
natin, postupak, zaklju¢enje ugovora i uslovi prodaje i davanju u zakup drzavne imovine.
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Clanom 3 Uredbe, izmedu ostalog, propisano je da predlog za pokretanje postupka prodaje ili davanja u zakup

* nepokretnih i pokretnih stvari sa kojima raspolaZe Vlada Crne Gore mogu inicirati Ministarstvo finansija ili drugi

drZavni organ koji koristi ili upravlja sa tim stvarima ili su u njegovoj nadleZnosti, a predlog za prodaju ili davanje u

zakup stvari iz stava 1 ovog ¢lana za Vladu priprema Ministarstvo finansija ili drugo ministarstvo, po pribavljenom

misljenju Ministarstva finansija, dok je €¢lanom 4 stav 1 propisano da o prodaji i davanju u zakup nepokretnih i

pokretnih stvari u driavnoj imovini odlutuje Vlada, odnosno nadlezni organ opitine, u skladu sa Zakonom o
drZavnoj imovini.

Clanom 5 iste Uredbe propisano je da se prodaja i davanje u zakup nepokretnih i pokretnih stvari vri javnim
nadmetanjem ili prikupljanjem ponuda. Ovim ¢lanom, takode je, propisano da se javnim nadmetanjem smatra
prodaja ili davanje u zakup nepokretnih i pokretnih stvari u drZavnoj imovini putem usmenog javnog nadmetanja
(aukcija), na osnovu javnog poziva, da se prikupljanjem ponuda smatra prodaja ili davanje u zakup nepokretnih i
pokretnih stvari u drZavnoj imovini putem prikupljanja ponuda u zatvorenim kovertama u skladu sa unaprijed
utvrdenim pravilima i uslovima (tender), na osnovu javnog poziva.

Clanom 6 st. 1, 2 i 3 pomenute Uredbe propisano je da nadleZni organ, prilikom dono3enja odluke o prodaji ili
davanju u zakup nepokretnih i pokretnih stvari, formira komisiju za sprovodenje postupka prodaje ili davanja u
zakup ili odreduje drZavni organ odnosno organ uprave Kkoji formira komisiju za sprovodenje postupka prodaje ili
davanja u zakup, kao i da organ iz stava 1 ovog ¢lana imenuje predsjednika i clanove komisije, a da se u Komisiju iz
stava 1 ovog ¢lana imenuje neparan broj élanova.

Clanom 30 stav 1 propisano je da se davanje u zakup nepokretnih stvari, po pravilu, vrii javnim nadmetanjem
ili prikupljanjem ponuda, a izuzetno neposrednom pogodbom u skladu sa zakonom.

Clanom 135 Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju skloniita i naéinu odrZavanja i koriScenja
sklonista (,Sluzbeni list CG*, broj 44/08) propisano je da se sklonista mogu koristiti i za druge namjene u sluéaju
kada ne postoji rizik po bezbjednost stanovni$tva i materijalnih dobara, odnosno kada nije progladeno vanredno
stanje i kada se na zahtjev Ministarstva unutrasnjih poslova odmah mogu staviti u funkciju osnovne namjene pod
uslovima propisanim ovim £lanom.

Imajuéi u vidu sve navedeno, Uprava za imovinu kao organ, koji je shodno ¢lanu 20 stav 2 alineja 2 Zakona o
drzavnoj imovini, nadlezan za poslove imovine, te staranja o namjenskom kori$€enju drZavne imovine, misljenja je
da bi predmetna skloni$ta trebalo dati u zakup, u skladu sa navedenim zakonskim i podzakonskim aktima,

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrZan je u Zakonu o drZavnoj imovini ("Sluzbeni list CG", broj
21/09 i 40/11), €lanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u
drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlas¢enja vr§i Crna Gora, raspolaze Vlada i u €élanu 39 st. 1 i 2 kojima je
propisano da se stvari i druga dobra u drZavnoj imovini mogu davati u zakup i da se sluZbene zgrade, poslovni
prostori, prevozna sredstva i druge pokretne i nepokretne stvari mogu davati u zakup na vrijeme do pet godina, uz
mogucénost produZenja.
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UGOVOR O ZAKUPU SKLONISTA

Zakljuen u Podgorici dana izmedu:

1. UPRAVE ZA IMOVINU, Podgorica Ul. Jovana Tomasevica broj 2 PIB :11012396 kao zakupodavca sa
Jedne strane (u daljem tekstu Zakupodavac), koju zastupa direktor Blazo Saranovic.

2. , 5a sjedistem u ul, , PIB: , PDV
broj: koju zastupa , (IMBG ) {u daljem
tekstu Zakupac).
| PREDMET UGOVORA
€lan1

Predmet ovog Ugovora je davanje u zakup nepokretnosti - po nadinu koris¢enja Zgrada javnog
skloniita, koja se nalazi na katastarskoj parceli broj 5808, zgrada broj 1, PD 1, povriine 225 m?,
upisano u list nepokretnosti broj 1638 KO Novi Bar.

Zakupac potvrduje da je upoznat da je povodom nepokretnosti koja je predmet ovog Ugovora,
postoji zabiljeZba Zalbe od strane Zankovi¢ Tonice i Djai¢ Jozice od 03.11.2014. godine, kojim
podnosioci zahtjeva istiu svojinsko-pravne zahtjeve i Zakupac se istovremeno saglasava da ée u
sluaju promjene svojinskih prava na predmetu ovog Ugovera usled vodenja navedenog postupka,
doci do raskida ovog Ugovora.

U sludaju raskida ovog Ugovora, zakupac se odrite prava na isticanje bilo kakvog odStetnog zahtjeva
ili bilo kakvog drugog zahtjeva prema Zakupodavcu.

OBAVEZE ZAKUPODAVCA
€lan 2

Zakupodavac se obavezuje da imovini iz &lana 1 ovog ugovora preda u zakup Zakupcu, na period od §
godina, uz moguénost produzenja.

Zakupodavac i Zakupac se obavezuju da potpisu zapisnik o primiopredaji nekretnina iz élana 1 ovog
ugovora koji e sadrZati opis stanja u kome se poslovni prostor nalazi i popis opreme koja se ustupa
zakupcu na koridcenje. Zapisnik ¢e Einiti sastavni dio ugovora.

Il OBAVEZA ZAKUPCA
€lan 3

Zakupac se obavezuje da ¢e imovinu koja je predmet zakupa koristiti sa painjom dobrog domacéina za
obavljanje djelatnosti koja nece narugiti unutrainji izgled objekta kao i njegovu funkcionalnost.



Clana

Zakupac je duzan da o svom troku odriava skloniite iz &lana 1 ovog Ugovora, da blagovremeno
otklanja kvarove koji nastanu njegovim koris¢enjem i da placa trofkove elektricne energije,
komunalnih usluga i druge troskove proistekle koriscenjem.

Zakupac ne moZe bez odobrenja Zakupodavca vriiti prepravke sklonidta i koristiti ga suprotno
utvrdenoj namjeni.

Zakupcu se mofe dozvoliti investiciono ulaganje u skloniste i infrastrukturne promjene samo uz
saglasnost Zakupodavca, koja se moZe dati na osnovu prethodno ovjerenog investicionog projekta i
dobijenih saglasnosti nadleznih organa. Trotkove eventualnog investicionog ulaganja snosi Zakupac.

Glans

Nepokretnost iz &ana 1 ovog ugovora Zakupac ne moie dati u podzakup bez saglasnosti
Zakupodavca.

Ctans

Zakupac se obavezuje da omoguéi Zakupodavcu vrienje kontrole slonidta, kao i da obavjeitava
Zakupodavca o eventualno nastalim promjenama u sklonigtu.

il UGOVORENA CIJENA
Clan7

Zakupac je duZan da Zakupodavcu na ime zakupnine imovine iz élana 1 ovog ugovora, placa iznos od
mjeseino, podev od godine .

Zakupac se cbavezuje da ¢e placanje vréiti do 5-08 u mjesecu za tekudi mjesec na %iro raéun Fonda za
zastitu | spalavanje Ministarstva unutrainjih posiova - Direktorata za vanredne situacije
broj: kod banke sa pozivom na broj ugovora po kojem se
placanje vrsi,

U slu€aju kasnjenja sa placanjem, Zakupac je duZan da Zakupodavcu plati zateznu kamatu, shodno
zakonskim propisima.

IV RASKID UGOVORA
€lan 8

Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora prije isteka ugovorenog roka moze dodi u
sluaju nelzvriavanja obaveza koje su utvrdene ovim Ugovorom.

U slutaju neplacanje zakupnine, Zakupodavac moie otkazati ugovor u roku od 10 {deset}dana od
dana dostavljanja pismene opomene;



Za sve $to nije definisano ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima
i ostall pozitivno pravni propisi Crne Gore.

V PRESTANAK UGOVORA
€lan 9

Ugovor prestaje istekom roka na koji je zakljuéen, ukoliko ugovorne strane ne iskaiu
zainteresovanost za produZenje istog.

Zakupac Ce ispuniti svoju obavezu ako poslovni prostor preda sa nedostacima koji su nastali uslijed
redovne upotrebe,

€lan 10

U sluZaju eventulnog spora, isti ¢e rjeSavati nadlezni sud.

VI PRIMJERCI UGOVORA
€lan 11

Ova] ugovor je pravno valjano zakljugen i potpisan od dolje navedenih ovlaséenih zakonskih
zastupnika strana ugovora i sadinjen je u 6 (est) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka ugavorna
strana zadrZava po 3 (tri} primjerka .

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
Uprava za imovinu
BlaZo Saranovi¢, direktor




UGOVOR O ZAKUPU SKLONISTA

Zakljuten u Podgorici dana izmedu:

1. UPRAVE ZA IMOVINU, Podgorica Ul Jovana Toma3evica broj 2 PIB :11012396 kao zakupodavca sa
jedne strane {u daljem tekstu Zakupodavac), koju zastupa direktor BlaZo Saranovic.

2. , 5a sjedistem u ul. , PIB: , PDV
broj: koju zastupa , {IMBG ) (u daljem
tekstu Zakupac).
| PREDMET UGOVORA
Clan1

Predmet ovog Ugovora je davanje u zakup nepokretnosti - po nafinu koriicenja Zgrada javnog
skloniita, koja se nalazi na katastarskoj parceli broj 5777/1, zgrada broj 10, PD6, povriine 225 m®,
upisano u list nepokretnosti broj 2309 KO Novi Bar.

OBAVEZE ZAKUPODAVCA

€lan 2

Zakupodavac se obavezuje da imovini iz Elana 1 ovog ugovora preda u zakup Zakupcu, na period od 5
godina, uz mogucnost produzenja.

Zakupodavac i Zakupac se obavezuju da potpisu zapisnik o primiopredaji nekretnina iz ¢lana 1 ovog
ugovora koji ¢e sadriati opis stanja u kome se poslovni prostor nalazi i popis opreme koja se ustupa
zakupcu na kori3¢enje. Zapisnik ¢e €initi sastavni dio ugovora.

1 OBAVEZA ZAKUPCA
Clan 3

Zakupac se obavezuje da ¢e imovinu koja je predmet zakupa koristiti sa paznjom dobrog domatina za
obavljanje djelatnosti koja nece naruiiti unutrasnji izgled objekta kao i njegovu funkcionalnost

€lana

Zakupac je duZan da o svom troSku odrzava skloniite iz &ana 1 ovog Ugovora, da blagovremeno
otklanja kvarove koji nastanu njegovim koriiéenjem | da plaéa troikove elektricne energije,
komunainih usluga i druge tro$kove proistekle kori§éenjem.

Zakupac ne moie bez odobrenja Zakupodavca vriiti prepravke sklonista i koristiti ga suprotno
utvrdenoj namjeni.



Zakupcu se moZe dozvoliti investiciono ulaganje u skloniSte i infrastrukturne promjene samo uz
saglasnost Zakupodavca, koja se mose dati na osnovu prethodno ovjerenog investicionog projekta i
dobijenih saglasnosti nadleinih organa. Trotkove eventualnog investicionog ulaganja snosi Zakupac.

€lan 5

Nepokretnost iz &lana 1 ovog ugovora Zakupac ne moZe dati u podzakup hez saglasnosti
Zakupodavca.

€tans

Zakupac se obavezuje da omoguéi Zakupodavcu vrienje kontrole sioniita, kao i da obavjeitava
Zakupodavca o eventualno nastalim promjenama u sklonistu.

1l UGOVORENA CIJENA
Clan7

Zakupac je duzan da Zakupodavcu na ime zakupnine imovine iz &ana 1 ovog ugovora, placa iznos od
mjeseino, poéev od godine .

Zakupac se obavezuje da ¢e placanje vriiti do 5-0g u mjesecu za tekudi mjesec na 3iro racun Fonda za
zadtitu i spaSavanje Ministarstva unutrainjih poslova - Direktorata za vanredne situacije
broj: kod banke sa pozivom na broj ugovora po kojem se
placanje vrsi.

U sluéaju kasnjenja sa placanjem, Zakupac je duzan da Zakupodavcu plati zateznu kamatu, shodno
zakonskim propisima.

IV RASKID UGOVORA
Clan8

Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora prije isteka ugovorenog roka moze dodi u
slucaju neizvriavanja obaveza koje su utvrdene ovim Ugovorom.

U slu€aju neplacanje zakupnine, Zakupodavac moie otkazati ugovor u roku od 10 (deset}dana od
dana dostavljanja pismene opomene;

Za sve 3to nije definisano ovim Ugovorom primjenfivace se odredbe Zakona o obligacionim gdnosima
i ostali pozitivno pravni propisi Crne Gore.



V PRESTANAK UGOVORA
€lan9

Ugovor prestaje istekom roka na koji je zakljuten, ukoliko ugovorne strane ne iskaiu
zainteresovanost za produienje istog.

Zakupac ¢e ispuniti svoju obavezu ako poslovni prostor preda sa nedostacima koji su nastali uslijed
redovne upotrebe.

¢lan 10

U slu€aju eventulnog spora, isti ¢e rjesavati nadlezni sud.

VI PRIMJERCI UGOVORA
€lan 11

Ova} ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od dolje navedenih ovlaséenih zakonskih
zastupnika strana ugovora | sacinjen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka ugovorna
strana zadriava po 3 (tri) primjerka .

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
Uprava za imovinu
BlaZo Saranovié, direktor




