Informacija o ponudi za pravo prec¢e kupovine posebnih djelova nepokretnosti u svojini
privrednog drustva “SBCC” iz Cetinja

Clanom 45 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, uredeno je pravo preée kupovine, pa je istim
propisano da drzava ima pravo prece kupovine kulturnog dobra u privatnoj svojini, da pravo prece
kupovine moze prenijeti na opstinu, kao i da se drzava i opstina mogu odreéi prava prece
kupovine kulturnog dobra.

Clanom 46 Zakona, propisano je da vlasnik kulturnog dobra koji Zeli da proda kulturno dobro
neposrednom pogodbom duzan je da ga prvo, preko Ministarstva, ponudi drzavi, da ponuda za
pokretno kulturno dobro traje najmanje 30 dana, a za nepokretno kulturno dobro najmanje 60
dana. Takode, istim ¢lanom u stavu 3 propisano je da ako se drzava ili opStina odreknu prava
preCe kupovine kulturnog dobra ili ne odgovore na ponudu u navedenim rokovima, vlasnik
kulturnog dobra mozZe to kulturno dobro prodati drugom licu, pod uslovima koji ne mogu biti
povoljniji od uslova koji su bili ponudeni drZzavi, odnosno opétini.

Aktom broj P-001/2019 od 04.02.2019. godine, obratilo se privredno drustvo "SBCC" d.o.0. iz
Cetinja, ovom ministarstvu, ponudom na osnovu prava pre€e kupovine posebnih djelova
nepokretnosti evidentiranih u Listu nepokretnosti 3176 — prepis, na katastarskoj parceli 3349/1
KO Cetinje I, i u Listu nepokretnosti 1353 — prepis, na katastarskoj parceli broj 3349/2 KO Cetinje
I, oznageni kao: tehniCka prostorija sa oznakom T2 povrsine 91 m? u podrumu; tehni¢ka prostorija
sa oznakom T3 povrsSine 99,7 m? u podrumu; poslovni prostor sa oznakom P1 povrsine 106,3 m?
na prizemlju; poslovni prostor sa oznakom P2 povr§ine 83 m? na prizemlju; poslovni prostor sa
oznakom P3 povrsine 46,8 m? na prizemlju; garsonjera sa oznakom G2 povrSine 33,4 m? na
prvom spratu; jednosoban stan sa oznakom J1 povrSine 49,3 m? na prvom spratu; jednosoban
stan sa oznakom J2 42,2 m2 na prvom spratu; jednosoban stan sa oznakom J3 55,2 m2 na pravom
spratu; jednosoban stan sa oznakom J4 povrsine 60,7 m? na prvom spratu; jednosoban stan sa
oznakom J5 49 m? na prvom spratu; garsonjera sa oznakom G1 povrsine 32,9 m? na drugom
spratu; garsonjera sa oznakom G2 povrSine 33,4 m? na drugom spratu; jednosoban stan sa
oznakom J1 povrsine 49,3 m? na drugom spratu; jednosoban stan sa oznakom J3 povrsine 55,2
m? na drugom spratu; jednosoban stan sa oznakom J4 povrSine 60,7 m? na drugom spratu;
dvosoban stan sa oznakom D1 povrSine 76,2 m? na drugom spratu; garsonjera sa oznakom G1
povrSine 31,4 m? na mansardi; jednosoban stan sa oznakom J1 povrsine 49,3 m? na mansardi;
jednosoban stan sa oznakom J2 povrsine 42,2 m? na mansardi; jednosoban stan sa oznakom J3
povrsine 54,3 m? na mansardi; jednosoban stan sa oznakom J4 povrsine 59,8 m? na mansardi;
jednosoban stan sa oznakom J5 povrSine 48,1 m? na mansardi i dvosoban stan sa oznakom D1
75,3 m2 na mansardi, u svojstvu investitora/vlasnika, u iznosu od 1.430.000,00 eura.

Ministarstvo se, potom, obratilo Upravi za zastitu kulturnih dobara, radi davanja misljenja i
izjaSnjenja u odnosu na navedeno, a takode i uputilo dopis Prijestonici Cetinje, kojim zahtijeva
miSljenje kao i povratnu informaciju da li je Prijestonica zainteresovana da se pravo prece
kupovine prenese na nju, u skladu sa zakonom.

Nakon razmatranja, Prijestonica Cetinje, Direkcija za imovinu, aktom broj 01-460/19-252 od
20.02.2019. godine, obavijestila je Ministarstvo kulture da, u budzZetu Prijestonice za 2019.
godinu, nijesu predvidena sredstva za realizaciju tih aktivnosti, pa shodno tome nije
zainteresovana za pravo preCe kupovine u pogledu odnosne nepokretnosti.

Takode, Uprava za zastitu kulturnih dobara je uputila Ministarstvu kulture, dopis broj UPI03-
43/2019-2 od 20.02.2019. godine, u kojem je, pored ostalog, navedeno da se predmetna
nepokretnost nalazi na katastarskim parcelama br. 3349/1 i 3349/2 KO Cetinje I, u granicama
zasti¢enje okoline nepokretnog kulturnog dobra “Istorijsko jezgro Cetinje” (RjeSenje o
potvrdivanju statusa nepokretnog kulturnog dobra Istorijsko jezgro Cetinje UP102-205/2014-1 od
31.12.2014. godine), da pripada zasti¢enoj zoni bloka 1 i djelimi¢éno bloka 11, te da predstavlja



integralni dio predmetnog kulturnog dobra, te iz tih razloga posjeduje kulturno-istorijske
vrijednosti, ali da posmatrana individualno ne posjeduje arhitektonske i estetske vrijednosti, pa
ista nije od znac&aja ili prioriteta za kupovinu, po osnovu prava prece kupovine.

Imajuci u vidu navedeno, Ministarstvo kulture predlaze Vladi Crne Gore da se, u skladu sa
odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara, odrekne prava pre€e kupovine predmetnih
posebnih djelova nepokretnosti.

Prilozi: Ponude, Ugovor o zajednic¢koj gradnji UZZ broj 145/2018, RjeSenje Uprave za nekretnine
— Podruéna jedinica Cetinje broj 954-119-UPI-663/1/18 od 29.05.2018. godine, RjeSenja
Sekretarijata za odrzivi razvoj i infrastrukturu br. 05-361/17-UPI-290 od 23.04.2018. godine i 05-
361/17-UPI1-290/2 od 29.06.2018. godine, List nepokretnosti 3176 — prepis broj 119-956-
614/2019 od 11.02.2019. godine, List nepokretnosti 1353 — prepis broj 119-956-613/2019 od
11.02.2019. godine, akt Prijestonice Cetinje i MiSljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara.



