Informacija u vezi sa lzvjestajem o poslovanju HTP ,Milo¢er“ d.o.o Budva sa finansijskim
iskazima za period 01.01. - 31.12.2020.godine

1. Opste informacije o drustvu:

HTP .Miloger* d.0.0. je osnovano Odlukom Viade Republike Crne Gore broj: 02-925 od
15.03.1995. godine kao drustvo sa ograniéenom odgovornoséu u drzavnoj svojini i registrovano
je kod Privrednog suda u Podgorici Rjesenjem broj Fi 1053/95 od 03.05.1995. godine.

Preduzeée se sastojalo od dva kompleksa: Hotel Kralji¢éina plaza koja zauzima prostor od
51.635 m2 u dijelu miloderskog parka i Hotel “13 Maj* u Beci¢cima koji kasnije dobija ime
“Panorama‘, sa restoranima u svom sastavu. Preduzece je pruzalo ugostiteljsko turisticke
usluge $to je i bila osnovna djelatnost i po podacima iz predmetnog Izvjestaja zaposljavalo je
110 stalnih i 80 sezonskih radnika. U Izvjestaju je navedeno da je preduzece u svim objektima
ostvarivalo ukupan prihod u visini cca 2,2 miliona eura godisnje.

Odlukom Savijeta za privatizaciju 2004. godine hotel Panorama je prodat, tako da se dalje
poslovanje preduzeéa obavlja u okviru kompleksa Milocer. Prije davanja u zakup 2007. godine,
na navedenom zemljistu se nalazio hotel "KraljiCina plaza“ sa dvije vile. Hotel je zauzimao
povrsinu od 2.267m2, a vile 496m2. Na istom prostoru se nalazio se restoran “Kralji¢ina stolica"“
80 m2. Ostatak prostora &ine parkovi, voénjaci, livade, Sume i putevi.

Kompleks kojim gazduje preduzeée HTP "Miloger" je dat u zakup preduzecu "Adriatic
Properties* d.0.0. - Sveti Stefan. HTP "MiloCer" je sklopilo medunarodni ugovor sa navedenim
partnerom 31.01.2007. godine - ugovoreno je davanje kompleksa u zakup na 30 godina.
Preliminarna renta je iznosila 150.000,00 eura godi$nje koja se kvartalno placala Zakupodavcu.
Pored preliminarne rente, Ugovorom je definisano da je Zakupac imao obavezu da nakon
zavréetka izgradnje hotela “Kraljitina plaza“ vr$i placanje zagarantovane rente u iznosu od
500.000,00 eura i obrtne rente, zavisno od prihoda koje hotel poslovanjem ostvaruje.

Anex | ugovora je usvojen od strane Skupstine Crne Gore decembra 2015. godine. Rok
trajanja zakupa je promijenjen na 42 godine, umjesto prvobitnim ugovorom definisanih 30
godina. Aneksom je Zakupac bio osloboden obaveze plaéanja preliminarne rente do kraja 2018.
godine. Definisano je i da ¢e Zakupac steci pravo vlasnistva na najvise 66 apartmana od
ukupno 126 apartmana. Zagarantovana renta je smanjena i iznosi 350.000,00 u odnosu na
prviobitno definisanih 500.000,00 eura, a obaveza plaéanje obrtne rente je ostala definisana.

U Izvjestaju se dalje navodi da je Zakupac u 2015. godini zavr$io izgradnju Spa centra sa
prateéim sadrzajima u samom zaledu Kralji¢ine plaZze povrsine 1.944,60 m2.

Iz preduzeéa je navedeno da je zakljuceni Anex | ugovora je u velikoj mjeri otezao
finansijsku situaciju preduzeéa u prvom redu zbog prestanka plac¢anja rente u jednom periodu,
ito je negativno uticalo na planirani prihod preduzeca. Takode istaknuto je da je preduzece je
dodatno optereéeno plaéanjem poreza na nepokretnost koji je znacajanog iznosa, i koji se placa
i na investiciju u toku i uve¢ava se sa uveéanjem imovine preduzeca.



2. Pregled obaveza i potrazivanja preduzeca

Obaveze prema Poreskoj upravi

Po informacijama navedenim u lzvjestaju, dana 12.04.2017. godine Poreska uprava je
odobrila reprogram poreskog potrazivanja, pa je preduzece u obavezi da izvrsi otplatu duga sa
rokom otplate od 60 mjeseci u iznosu od 173.039,98 eura. Mjesec¢na rata iznosi 2.883,99 eura.
Dospjele obaveze prema Poreskoj upravi, po osnovu riesenja o reprogramu na dan 31.12.2020.
godine iznose 34.608,00 eura, a ostatak dugoro¢nih obaveza iznosi 17.237,41 eura. Preduzece
redovno izvr§ava obaveze po osnovu mjeseénih rata po rieSenju Poreske uprave.

Obaveze po osnovu poreza na nepokretnosti
U lzvjestaju je navedeno da je preduzece izmirilo dio zaostalog duga po osnovu poreza
na nepokretnosti. Po poslovnim knjigama, na dan 31.12.2020. godine dug prema Opétini Budva

po osnovu poreza na nepokretnost iznosi 87.738,09 eura.

Obaveze prema Fondu za obestecenje

Preduzece je po osnovu prodaje hotela ,Panorama“ u Bedéi¢éima tokom 2004. godine,
imalo zakonsku obavezu da Fondu za obestecenje uplati 7 % od kupoprodajnog iznosa ugovora
(2.455.000 € kupoprodajna cijena). Po osnhovu prodaje hotela ,Panorama“ u Bedi¢ima dio
kupoprodajne vrijednosti u iznosu 1.565.980 €, po odluci Viade Crne Gore, prenijet je na ra¢un
Budzeta Crne Gore. Obaveza preduzeéa u vezi sa plaéanjem prema Fondu za obeStecenje je
bila u ukupnom iznosu od 171.850,00 eura isplati a na dan 31.12.2020. godine iznosi
89.114,62 eura ista se, kako je navedeno u lzvjestaju, sukcesivno isplaéuje.

Obaveza po dugoroénom kreditu

U lzvjestaju je navedeno da je sloZena finansijska situacija preduzeca u periodu
odsustva naplate rente se morala prevazic¢i u sto kra¢em roku. U tom pravcu, navedeno je da
se pocetkom 2016. godine preduzece kreditno zaduzilo kod Universal Capital Banke za iznos
od 750.000,00 eura sa grace periodom od dvije godine i rokom otplate pet godina. Povlacenje
kreditnin sredstava je znacilo i deblokadu raduna preduzeca, pa je, kako je navedeno u
Izvjestaju, vedi dio obaveza iz ranijeg perioda izmiren. Tokom 2018. godine, zbog nemoguénosti
pocetka isplate kredita, grace period je produzen na jo$ dvije godine, a kasnije je usljed
pandemijske situacije banka izvrSila novo prolongiranje otplate kredita. Na dan 31.12.2020.
godine obaveza po ovom kreditu iznosi 806.523,93 eura.

Obaveze prema Adriatic properties

Preduzete je nedostajuca sredstva za tekucu likvidnost, isplatu plata, poreza na
nepokretnost i ostalih obaveza rijeSilo zaduzZivanjem kod Zakupca (Adriatic Properties). Po
navodima iz lzvjestaja u pitanju je beskamatna pozajmica tako da na 31.12.2020. godine dug
prema Adriatic Properties iznosi 483.500,00 eura.



Zabiljezba restitucije

Pred Komisijom za povra¢aj i obeStecenje pokrenut je postupak u korist
prestolonaslednika Aleksandra |l Karadordevi¢a. Zabiljezba restitucije je evidentirana u listu
nepokretnosti, §to prestavija teret za poslovanje preduzeéa do konagnog rieSenja ovog
imovinskog pitanja.

Prihodi od zakupa

Od 01.01.2019. godine zakupac Adriatic properties je shodno Anexu | ugovora poceo da
izmiruje obavezu zakupa u iznosu od 350.000,00 eura godisnje sa ukljuCenim porezom na
dodatnu vrijednost. Kako se navodi u lzvje$taju, navedena sredstva trenutno podmiruju sve
obaveze iz tekuéeg poslovanja i dio obaveza iz prethodnog perioda.

Kapital preduzeca

HTP ,Miloger* na dan 31.12.2020. u svom sastavu ima slede¢u imovinu:

- Vila 500 MiloBer 24815 M2 U BAOSU ... .cussmnavmnaisssmvesmaans 101002 €,
- Vila 600 Miloger - 377,20 M2 U IZNOSU ....oueeiiniiniin e eeiieniraianiesassrieenaes 142.820 €,
- Ekskluzivni ljetnji restoran ,Kralji¢ina stolica“ u Milogeru - 136,90 m2 u iznosu..72.915 €,
- AR UR I H s s i e S RS ss s ] aI |
- Investiciono Zemljiste 16.164 M2 U IZNOSU........cccoivinieiiiiiiii e 4.692.474 €
- Investiciono Zemljiste — 35.471 M2 U iZNOSU .......cooveviiiiiiiiiiiiinieiciiene 2.059.475 €
- FInanNSISKEMIOG s inmss s asinssmasiaissiy s s srasiisass o Baase s ianss s 79.249 €
Ukupnil KapIal driShvas .. o mmammmmmnnmve voorsoiess sueomassiss » o oo smmssssyrysmsas s exsanss 7.341.492 €

U dostavljenim finansijskim iskazima (bilans uspjeha) je navedeno da je preduzeée u 2020.
godini poslovalo sa poslovnim dobitkom od 76.612,00 eura.
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ISKAZ O UKUPNOM REZULTATU (BILANS USPJEHA)
U PERIODU OD 01.01. - 31.12.2020

u EUR*
Grupa racuna, Napomena : Predhodna
RS POZICIJA AOP broj Tekuca godina godina
1 2 3 4 5 6
60 | 61 1. Prihodi od prodaje - neto prihod 201 0 0
2. Promjena vrijednosti zaliha gotovih
630 1631 proizvoda i nedovr§ene proizvodnje 202 0
62 3. Prihodi od aktiviranja uéinaka i robe 203 0
4. Ostali prihodi iz poslovanja (205 do 207)
204 297,262 289,256
64165 a. Ostali prihodi iz redovnog poslovanja 205 297.262 289,256
67. 6911692 b. Ostali prihodi iz poslovanja 206 0 0
68, SEM 683 1 c. Prihodi po osnovu vrijednosnog
685 uskladjivanja imovine 207 0 0
5. Troskovi poslovanja (209 + 210) 208 87.812 37.421
a) Nabavna vrijednost prodate robe i
50151 troskovi materijala 209 3,517 5,898
b) Ostali trodkovi poslovanja
(amortizacija, rezervisanja i ostali poslovni
53, 541 55 rashodi 210 84,295 31,523
6. Troskovi zarada, naknada zaradaii
ostali licni rashodi (212+213) 211 73,572 70,983
a) Neto tro3kovi zarada, naknada zarada i
52 (dio) licni rashodi 212 48,415 41,986
b) Troskovi poreza i doprinosa (214 do
216) 213 25,157 28,997
52 (dio) 1) TroSkovi poreza 214 5,749 6,135
52 (dio) 2) Troskovi doprinosa za penzije 215 7,372 8,059
52 (dio) 3) TroSkovi doprinosa 216 12,036 14,802
7. Rashodi po osnovu vrijednosnog
uskladjivanja imovine (osim finansijske)
(218+219) 217 0 0
580, 581, 582, uskladjivanja stalne imovine (osim
589 (dio) finansijske) 218 0 0
584, 589 (dio) uskladjivanja obrine imovine (osim
finansijske) 219 0 0
57, 591 i 592 8. Ostali rashodi iz poslovanja 220 0 0
1. Poslovni rezultat (201+202+203+204-208-
211-217-220) 221 135,878 180,853
9. Prihodi po osnovu uc¢eséa u kapitalu
(223+225) 222 0 0




660 (dio)

a. Prihodi po osnovu uée&éa u kapitalu
zavisnih pravnih lica

223

661 (dio)

b. Prihodi po osnovu ucesca u kapitalu
ostalih povezanih pravnih lica

224

669 (dio)

¢. Prihodi po osnovu ugesca u kapitalu
nepovezanih pravnih lica

225

10. Prihodi od ostalih finansijskih ulaganja
i zajmova (kamate, kursne razlike i efekti
ugovorene zastite) (227 do 229)

226

660 (dio)

a. Prihodi od ostalih finansijskih ulaganja
i zajmova od matiénog i zavisnih pravnih
lica

227

661 (dio)

b. Prihodi od ostalih finansijskih ulaganja
i zajmova od ostalih povezanih pravnih lica

228

662 (dio), 663
(dio), 664 (dio),
669 (dio)

c. Prihodi od ostalih finansijskih ulaganja
i zajmova od nepovezanih pravnih lica

229

11. Ostali prihodi po osnovu kamata,
kursnih razlika i drugih efekata ugovorene
zastite (231 do 233)

230

660 (dio)

a. Finansijski prihodi po osnovu tekucih
potraZivanja od mati€nog i zavisnih pravnih
lica

231

661 (dio)

b. Finansijski prihodi po osnovu tekucih
potraZivanja od ostalih povezanih pravnih
lica

232

662 (dio), 663
(dio), 664 (dio),
669 (dio)

c. Finansijski prihodi po osnovu tekucih
potraZivanja od nepovezanih pravnih lica

233

12. Vrijednosno uskladjivanje
kratkoroénih finansijskih sredstava i
finansijskih ulaganja koji su dio obrtne
imovine (235-236)

234

185

683, 685

a. Prihodi po osnovu vrijednosnog
uskladjivanja kratkoro&nih finansijskih
sredstava i finansijskih ulaganja koji su dio
obrtne imovine

235

185

583, 585

a. Rashodi po osnovu vrijednosnog
uskladjivanja kratkorocnih finansijskih
sredstava i finansijskih ulaganja koji su dio
obrtne imovine

236

13. Rashodi po osnovu kamata, kursnih
razlika i drugih efekata ugovorene zastite
(238 do 240

237

59,376

58,840

560

a. Rashodi po osnovu kamata, kursnih
razlika i drugih efekata ugovorene zastite
po osnovu odnosa sa matiénim i zavisnim
pravnim licima

238

561

b. Rashodi po osnovu kamata, kursnih
razlika i drugih efekata ugovorene zastite
po osnovu odnosa sa drugim povezanim
pravnim licima

239

562, 563, 564,
569

c. Rashodi po osnovu kamata, kursnih
razlika i drugih efekata ugovorene zastite
po osnovu odnosa sa nepovezanim
pravnim licima

240

59,376

58,840

Il. FINANSIJSKI REZULTAT
(222+226+230+234-237)

241

(59.376).

(58,655).

lil. Rezultat iz redovnog poslovanja prije

oporezivanja (221+241)

242

76,502

122,197




IV. Neto rezultat poslovanja koje je

690 - 590 obustavljeno 243 0 0
' V. REZULTAT PRIJE OPOREZIVANJA
(242+243) 244 76,502 122,197
14. Poreski rashodi perioda (246+247) 245 -110 488
721 1. Tekuéi porez na dobit 246 0 0
722 2. OdloZeni poreski rashodi ili prihodi perioda 247 -110 488
15. Dobitak ili gubitak nakon oporezivanja
(244-245) 248 76,612 121,709
VI. Bruto rezultat drugih stavki
rezultata/povezanih sa kapitalom/ (250 do
257) 249 0 0
1. Promjene revalorizacionih rezervi po osnovu
nekretnina, postrojenja, opreme, nematerijalnih
ulaganja i bioloSkih sredstavaucesca u kapitalu
330 pridruzenih drustava 250 0 0
2. Promjene nerealizovanih dobitaka i gubitaka
po osnovu preracuna finansijskih izvjestaja
331 inostranog poslovanja 251 0 0
3. Promjene nerealizovanih dobitaka i gubitaka
po osnovu ulaganja u vlasnicke instrumente
332 kapitala 252 0 0
4. Promjene aktuarskih dobitaka i gubitaka po
osnovu planova definisanih naknada aktuarskih
dobitaka (ili gubitaka) u vezi sa definisanim
333 planovima penzionih naknada 253 0 0
5. Promjene uesdéa u ostalom sveobuhvatnom
334 rezultatu pridruZzenog drustva 254 0 0
6. Promjene nerealizovanih dobitaka i gubitaka
po osnovu instrumenata zastite neto ulaganja u
335 inostrano poslovanje 255 0 0
7. Promjene revalorizacionih rezervi po osnovu
336 hedzinga tokova gotovine 256 0 0
8. Ostale promjene nerealizovanih dobitaka i
337 gubitaka 257 0 0
VIl. Odlozeni poreski rashodi ili prihodi perioda
u vezi sa drugim stavkama rezultata
/povezanim sa kapitalom/ 258
VIIl. Neto rezultat drugih stavki rezultata
/povezanih sa kapitalom/ (249-258) 259 0 0
1X. Neto sveobuhvatni rezultat (248+259) 260 76,612 121,709
X. Zarada po akciji 261 0 0
1. Osnovna zarada po akciji 262 0 0
2. Umanjena (razvodnjena) zarada po akciji 263 0 0
XI. Neto rezultat koji pripada vlasnicima
matiénog pravnog lica 264
XIl. Neto rezultat koji pripada ucesc¢ima koji ne
obezbjedjuju konttrolu 265

Obrazac je uskladjen sa &lanom 4 Zakona o racunovodstvu ("Sl.list CG br.052/18) | Direktivom 2013/34EU EVROPSKOG
PARLAMENTA | VIJECA

U PODGORICI
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ISKAZ O FINANSIJSKOJ POZICIJI (BILANS STANJA)

na dan 31.12.2020

u EUR
& i Napo Iznos :
uba Sl POZICIJA AOP | mena Tekuca Prethodna godina
rac¢un broj odiria Krajnje stanje Pocetno
g 31.12.2019 _stanje
1 2 3 4 5 6 7
AKTIVA
00 A. NEUPLACENI UPISANI KAPITAL 001 0 0 0
B. STALNA IMOVINA (003+008+016) 002 7,272,664 7,272,831 13,636,613
01 I.NEMATERIJALNA ULAGANJA (004 do 007) 003 0 0 0
010 1. Ulaganja u razvoj 004 0 0 0
; 2. Koncesije, patenti, licence i slicna prava
0111014 i ostala nematerijalna ulaganja 005 0 0 0
012 3. GOODWILL 006 0 0 0
016 015 4 Avansi Ea nematen]qlna u\gganja 007
i nematerijalna ulaganja u pripremi 0 0 0
Il. NEKRETNINE, POSTROJENJA, OPREMA |
p ! ! 272 13,636,613
BIOLOSKA SREDSTVA ( 009+010+011+015 ) god 7272684 7,272,831 3
020022 1. Zemljiste i objekti 009 0 0 4,087,290
023 2. Postrojenja i oprema 010 10,422 10,589 5,425
3. Ostala ugradjena oprema, alati | oprema
(012+013+014) 011 7,262,242 7,262,242 9,543,898
024 3.1. Investicione nekretnine 012 7,262,242 7,262,242 0,543,898
0211025 3 2. Bioloka sredstva 013 0 0 0
3 3. Ostala nepomenuta materijalna stalna
0261029 sredstva Dl 0 0 0]
4, Avansi za nekretnine postrojenja opremu |
028027 biolodka sredstva i nekretnine postrojenja oprema 015
i biolo§ka sredstva u pripremi 0 0 0
1Il. DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI | .
DUGOROCNA POTRAZIVANJA ( 017 DO 023) 016 0 0 0
1. Uéesca u kapitalu zavisnih pravnih lica
030 (039) dio 017 0 0 0
2. Dugoroé&ni krediti matiénom i ostalim zavisnim
033 dio,039 dio_|Pravnim licima 018 0 0 0
031di0,032di0,039 |3. Ugesca u kapitalu pravnih lica (sem zavisnih
dio pravnih lica) 019 0 0 0
4, Dugoroéni krediti pravnim licima kod koji postoji
033(dio), 039(dio) |udesce u kapitalu (sem zavisnih pravnih lica) 020 0 0 0




30 I. OSNOVNI KAPITAL 102 7,341,492 7.341,492 15,812,789
31 ll. NEUPLACENI UPISANI KAPITAL 103 0 0 0
320 lli. EMISIONA PREMIJA 104 0 0 0
IV. REZERVE (106+107+108+109-110) 105 0 0 60,311
321 1. Zakonske rezerve 106 0 Q 0
322(dio) 2. Statutarne rezerve 107 0 0 0
322(dio) 3. Druge rezerve 108 0 0 0
rac. 331, 332, 333, '
334, 335, 3361 4. Pozitivne revalorizacione rezerve i nerealizovani
337 dobici po osnovu finansijskih sredstava i drugih
komponenti ostalog sveobuhvatnog rezultata 109 0 0 60,311
dugov. saldo rag. (5. Negativne revalorizacione rezerve i y
331, 332, 333, nerealizovani gubici po osnovu finansijskih
334, 335, 336 i sredstava i drugih komponenti ostalog
337 sveobuhvatnog rezultata 110 0 0 0
VI. NERASPOREDENI DOBITAK ILI GUBITAK
(112+113-114-115) 111 -1,698,033 1,774,644 -4,065,297
340 1. Nerasporedjeni dobitak ranijih godina 112 121,709 0 599,793
341 2. Nerasporedjeni dobitak tekuée godine 113 76,612 0 0
350 3. Gubitak ranijih godina 114 -1,896,353 -1,774,644 -4,665,090
351 4. Gubitak tekuée godine 115 0 0 0
V. UCESCE KOJE NE OBEZBJEDJUJE
KONTROLU 116
B. DUGOROCNA REZERVISANJA |
DUGOROCNE OBAVEZE (118+122) 117 1,307,261 832,219 918,845
l.DUGOROCNA REZERVISANJA (118 DO 121) 118 0 0 0
1. Rezervisanja za naknade i druge beneficije
404(dio) zaposlenih 119 0 0 0
400(dio) 2. Rezervisanja za troskove u garantnom roku 120 0 0 0
40, sem 400 404 |3. Ostala dugorotna rezervisanja 121 0 0 0
41 Il. DUGOROCNE OBAVEZE ( 123 + 124) 122 1,307,261 832,219 918,845
414.415 1. Dugoroéni krediti 123 806,524 780,374 867,000
2. Ostale dugoroéne obaveze
41 bez 414, 415 124 500,737 51,845 51,845
(498 C. ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 126 415 525 36
D. DUGOROENI ODLOZENI PRIHODI |
PRIMLJENE DONACIJE 126
E. KRATKOROCNA REZERVISANJA |
KRATKOROCNE OBAVEZE (128+129) 127 254,313 714,977 718,427
467 I. KRATKOROCNA REZERVISANJA 128 0 0 0
Il. KRATKOROCNE OBAVEZE (130 do 137) 129 254,313 714,977 718,427
422 (dio), 423
(dio), 424(dio), 425
(dio),426 i 429 1. Obaveze po osnovu kredita i zajmova od lica
(dio) koja nisu kreditne institucije 130 72,511 569,734 517,782
WL L= P =
(dio), 424(dio), 425
(dio),426 i 429
(dio) 2. Obaveze po osnovu kredita od kreditnih institucij 131 0 0 0
430 3. Primljeni avansi depoziti i kaucije 132 18,009 54,009
433.434,440-449 |4, Obaveze prema dobavljagima 133 254 29,119 29,021




439 (dio) 5. Obaveze po mjenicama 134 0 0
420 431 6. Obaveze prema matiénom i zavisnim pravnim li] 135 0
4211432 7. Obaveze prema ostalim povezanim licima 136 0

8. Ostale obaveze iz poslovanja i ostale

kratkoro€ne obaveze (138 do 142) 137 181,648 98,115 117,615
439 (dio) 8.1, Ostale obaveze iz poslovanja 138 0 0 0
45146 8.2. Ostale kratkoro&ne obaveze 139 93,811 98,115 117,615
47,48 osim 481 18.3. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrijednd 140 ' 87,737 0 0
481 8.4. Obaveze po osnovu poreza na dobit 141 0 0 0

8.5. Obaveze po osnovu sredstava namijenjenih
427 prodaji | sredstava poslovanja koje je obustavljeno| 142 0 0 0
490, 491, 494, 495
(dio), 4986, 497 i
499 F. PASIVNA VREMENSKA RAZGRANICENJA 143 77,700 195,737 293,372

G.UKUPNA PASIVA

(101+117+125+126+127+143) 144 7,283,148 7,310,305 13,738,483
Obrazac uskladjen sa Clanom 4 Zakona o racunovodstvu ("Sl.list CG br.052/1 6) | Direktivom 2013/34/EU EVROPSKOG PARLAMENTA |
VIJECA.
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HOTELSKO TURISTICKO PREDUZECE “MILOGER”
ADRESA: PodDubovicombb, 85310 Budva, Montenegro

HTP MILOCER Tel/fax: +382 33 465 303, e-mail: milocer@t-com.me
utiarﬁdjﬁ_,.,
wevt O 0% 20R4, HTP Miloger’ d.0.0. Budva

lzvjestaj o poslovanju sa planiranim aktivnostima

U skladu sa zahtjevom Ministarstva ekonomskog razvoja a u cilju informisanja osnivaca

drustva, dostavljamo izvjestaj o poslovanju preduzeéa ,HTP Miloger" d.o.0. koji se sastoji
iz:

1.0pste informacije o drustvu.
2.Pregled obaveza i potrazivanja zakljuéno sa 2020 god.
3.Plan aktivnosti za 2021 godinu.

Opste informacije o drustvu.

HTP ,Miloger* d.o.o. je osnovano Odlukom Vlade Republike Crne Gore broj: 02-925 od 15.03.1995.
godine kao drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu u drzavnoj svojini i registrovano je kod Privrednog
suda u Podgorici RjeSenjem broj Fi 1053/95 od 03.05.1995. godine.

Preduzecée se sastojalo od dva kompleksa: Hotel Kralji¢ina plaza koja zauzima prostor od 51.635
m2 u dijelu milocerskog parka i Hotel “13 Maj* u Beci¢ima koji kasnije dobija ime “Panorama®, sa
restoranima u svom sastavu. Preduzece je pruzalo ugostiteljsko turistitke usluge Sto je i bila
osnovna djelatnost. Zaposljavalo je 110 stalnih i 80 sezonskih radnika. Preduzece je u svim
objektima ostvarivalo ukupan prihod u visini cca 2,2 miliona eura godiénje.

Odlukom Savjeta za privatizaciju 2004. Godine hotel Panorama je prodat, tako da se poslovanje
preduzeéa obavlja u okviru kompleksa Miloger. Prije davanja u zakup 2007 godine, na navedenom
zemljistu se nalazio hotel "Kraljiina plaza“ sa dvije vile. Hotel je zauzimao povrsinu od 2.267m2 a
vile 496m2. Na istom prostoru se nalazi restoran “Kraljicina stolica” 80 m2. Ostatak prostora ¢ine
parkovi,voénjaci, livade, Sume i putevi.

Na osnovu odluke Savjeta za privatizaciju kompleks kojim gazduje preduzeée HTP"Milo&er*
je datu zakup preduzecu "Adriatic Properties” d.o.o.- Sveti Stefan. HTP "MiloCer" d.o.0. Budva je
sklopilo medjunarodni ugovor sa navedenim partnerom 31.01.2007. godine - ugovoreno je davanje
kompleksa u zakup na 30 godina. Osnovnim ugovorom o zakupu definisano je da preduzeée HTP
“Miloéer* d.o.o. Budva kao zakupodavac i viasnik imovine, obavlja ulogu kordinatora i kontrole u
realizaciji dugoro¢nog ugovora o zakupu kompleksa "Kraljicina plaza®“. Preliminarna renta je
iznosila iznosi 150.000€ godisSnje koja se kvartalno plaéala zakupodavcu. Pored preliminarne rente
zakupac je imao obavezu da nakon zavrSetka izgradnje hotela “KraljiC¢ina plaza“ vrsi placanje
zagarantovane rente u iznosu od 500.000 eura i obrine rente, zavisno od prihoda koje hotel
poslovanjem ostvaruje, Ugovori o zakupu koji su zakljuéeni sa zakupcem od strane HTP Miloger i
Budvanske rivijere su posebni ali su medjusobno povezani i uslovljeni, jer se radi o jednonom
turistickom kompleksu.

Dana 04,12.2012. godine, zbog nedonosenja prostorno planske dokumentacije od strane Opstine
Budva i spora u vezi sa obnovom crkve u Svetom Stefanu dolazi do zastoja u realizaciji ugovora o
zakupu. Obzirom na nastalu situaciju a na zahtjev zakupca, potpisan je Aneks | Ugovora o zakupu
hotela ,Kralji¢ina plaZza" Sv.Stefan, koji je izmijenio pojedine ¢lanove osnovnog ugovora. Anex |
ugovora je prihvaéen od strane Skupstine Crne Gore decembra 2016 god.




Rok trajanja zakupa je definisan na 42 godine umjesto 30 godina. Aneksom se zakupac oslobadja
obaveze placanja preliminarne rente do isteka perioda od tri godine od dana stupanja na snagu
Detaljnog urbanistickog plana ,Chedi Kralji¢ina plaza“, $to je znatilo oslobadjanje placanja rente
do kraja 2018 god. kada je planiran poCetak radova na izgradnji novog hotela. Zakupodavac ¢e po
zakljucenom Anexu | ugovora u buduce placati porez na nepokretnost. Zakupac ée steéi pravo
vlasniStva na najviSe 66 apartmana od ukupno 126 apartmana. Zagarantovana renta iznosi
350.000 €, zakupcu ostaje obaveza placanja obrtne rente.

Zakupac je u medjuvremenu u 2015 godini zavrsio izgradnju Spa centra sa prateéim sadrzajima u
samom zaledju KraljiGine plaze povr§ine 1.944,60 m2.

ZakljuCeni Anex | ugovora je u velikoj mjeri otezao finansijsku situaciju preduzeéa HTP Miloéer u
prvom redu zbog prestanka plaéanja rente u jednom periodu, $to je negativno uticalo na planirani
prihod preduzeéa. Takodje preduzece je dodatno optereceno placanjem poreza na nepokretnost
koji je znaCajan, placa se ¢ak i na investiciju u toku i uveéava se sa uveéanjem imovine preduzedéa,
Sto se sa zakupcem mora redefinisati u pogledu obaveze pladanja.

Tokom navedenog perioda, preduzeée nije od drzave, kao svog vlasnika primilo bilo kakvu
finansijsku pomoc, iako je drZava svojom odlukom o prihvatanju Anexa | ugovora doprinijela
umanenom prihodu preduzeca. Napominjemo da je preduzece HTP Miloéer kao viasnik kompleksa
KraljiCina plaza vazan partner i jedan od potpisnika medjunarodnog ugovora.

Rukovodstvo preduzeca, shodno navedenim okolnostima, je bilo u situaciji da samo nalazi izlaz iz
postojece finansijske situacije, Sto je uz velike napore i odricanja uradjeno. Preduzeée na danasnji
dan odrzivo funkcionise, sa svojim prihodima izmiruje sve svoje obaveze.

2. Pregled obaveza i potraZivanja preduzeéa do 2020 godine

Obaveze prema Poreskoj upravi

Dana 12.04.2017. godine Rjesenjem Ministarstva finansija Poreska uprava je obezbijedila
reprogram poreskog potraZivanja. Preduzece je u obavezi da izvrsi otplatu duga sa rokom otplate
od 60 mjeseci u iznosu 173.039,98 €. Mjeseéna rata iznosi 2.883,99 €. uprave.
Dospjele obaveze prema Poreskoj upravi, po osnovu rjesenja o reprogramu na dan 31.12.2020
god. iznosi 34.608,00 eura a ostatak dugoroénih obaveza iznosi 17.237,41 euro

Preduzece redovno bez kasnjenja isplacuje mjesedne rate po prispjelim obavezama po rjiedenju
Poreske uprave.

Obaveze poreza na nepokretnosti

Preduzece je zahvaljujuéi pomoci zakupca Adriatic properties izmirilo zaostali dug poreza na
nepokretnosti zakljuéno sa 31.12,2017 god.

Po poslovnim knjigama, na dan 31.12.2020. godine dug prema Opétini Budva po osnovu
poreza na nepokretnost iznosi 87.738,09 eura.

U vezi sa navedenom obavezom a u o&ekivanju pozitivnog sudskog ishoda, po osnovu
uzurpiranog zemljista preduzeéa od strane Opstine Budva, u zavr$noj fazi je postupak
pred sudom u Kotoru, ofekuje se pozitivan ishod, postoji moguénost o prebijanju
medjusobnih potrazivanja, po nasoj tuzbi u iznosu od 265.300,00 eura.

Obaveze prema Fondu za obestecenje

Preduzece je po osnovu prodaje hotela ,Panorama" u Beéiéima tokom 2004. godine, imalo
zakonsku obavezu da Fondu za obesteéenje uplati 7 % od kupoprodajnog iznosa ugovora
(2.455.000 € kupoprodajna cijena). Po osnovu prodaje hotela ,Panorama“ u Beéi¢ima dio
kupoprodajne vrijednosti u iznosu 1.565.980 €, po odluci Vlade Crne Gore, prenijet je na ragun
Budzeta. | pored injenice Sto je veci dio sredstava od prodaje hotela Panorama prenesen budzetu
ostala je obaveza preduzeéa da cjelokupan iznos duga prema Fondu za obesteéenje, u visini od
171.850 eura isplati. Preduzeée je u skladu sa svojim finansijskim moguénostima vrsilo isplatu
svojih obaveza prema Fondu




Obaveza prema Fondu za obesteéenje na dan 31.12.2020 godine iznosi 89.114,62 eura
koja se sukcesivno isplaéuije.

Obaveza po dugoroénom kreditu

SlozZena finansijska situacija preduzeéa u periodu odsustva naplate rente se morala prevaziéi u sto
kraéem roku. Obzirom na odrzivost i vaznost zakljucenog ugovora o zakupu, koji je Aneksom |
stvorio dodatne obaveze preduzedu, i istovremeno ostavio preduzeée bez prihoda od zakupa.
Nelikvidnost je bilo potrebno u sto kraéem roku rijesiti zbog viSestruke blokade raduna koja je dugo
trajala i prijetila da dodje do blokade i oduzimanja imovine preduzeca od strane povjerilaca.
Pocetkom 2016 godine preduzeée se zaduzuje kod Universal Capital Banke za iznos od 750 000
eura sa grace periodom od dvije godine i rokom otplate pet godina.

Nakon povlacenja kredita radun preduzeéa je, poslije duzeg perioda blokade, deblokiran. Veéi dio
obaveza iz ranijeg perioda je izmiren. Tokom 2018 godine, zbog nemoguénosti pocetka isplate
kredita, grace period se produzio na sliedece dvije godine. Zbog situacije sa korona virusom
banka je izvrsila prolongiranje otplate kredita. Na kraju izvjestajnog perioda 31.12.2020.
godine obaveza po ovom kreditu iznosi 806.523,93 eura.

Postoji realna moguénost da se iznos kredita u cjelosti isplati nakon zavr$etka
investicionog projekta Kraljigina plaza, obzirom na planiranu obrtnu rentu koja treba da
bude veca od iznosa kreditnog zaduzenja.

Obaveze prema Adriatic properties

Preduzece je nedostajuca sredstva za tekuéu likvidnost, isplatu plata, poreza na imovinu i ostalih
obaveza, zahvaljujuéi razumijevanju i saradnji sa zakupcem rijesilo zaduzivanjem kod Adriatic
properties. Preduzeée je ugovorilo beskamatnu pozajmicu za plac¢anje poreza na nepokretnosti,
mjesecne pozajmice za tekucu likvidnost i plate zaposlenima tako da na 31.12. 2020 godine dug
prema Adriatic properties iznosi 483.500 eura. Tokom januara 2021 godine izvrSen je povraéaj
iznosa od 35.000 eura. Za navedenu pozajmicu, preduzece je dogovorilo sa zakupcem, da se i
postojeci dug kompenzira sa buduéim obraéunima obrine rente.

Zabiljezba restitucije
Pred Komisijom za povraéaj i obestecenje pokrenut je postupak u korist prestolonaslednika

Aleksandra |l Karadjordjeviéa. Zabiljezba restitucije je evidentirana u listu nepokretnosti, $to
prestavlja teret za poslovanje preduzeéa do konaénog rjesenja ovog imovinskog pitanja.

Prihodi od zakupa

Od 01.01.2019 godine zakupac Adriatic properties je shodno Anexu | ugovora poceo da izmiruje
obavezu zakupa u iznosu od 350.000 eura godidnje sa ukljuéenim porezom na dodatnu vrijednost.
Navedena sredstva trenutno podmiruju sve obaveze tekuceg poslovanja.

Promijena na kapitalu preduzeéa

HTP ,Milo¢er' na dan 31.12.2020 u svom sastavu ima sledeéu imovinu:

- Vila 500 MiloGer - 246,15 m2 u iznosu 131.992 €,

- Vila 600 MiloGer - 377,20 m2 u iznosu 142.820 €,

- Ekskluzivni ljetnji restoran ,Kralji¢ina stolica“ u Milogeru - 136,90 m2 u iznosu 72.915€,
- INfrastrukiura ~........cvveeveeeeeeeeeee e 162.567 €

- Investiciono Zemljiste — 16.164 m2 u iznosu 4.692.474 €

- Investiciono Zemljiste — 35.471 m2 u iznosu 2.059.475 €

Finansijski ulog ......c.ocvveeeereeeeeereere e, 79.249 €

Ukupni kapital drustva: 7.341.492¢




3.Plan aktivnosti za 2021 godinu.

Projekcija planiranih prihoda i rashoda zasnovana je na realizaciji ostvarenih prihoda 2020
godine i o¢ekivanim prilivima od Adriatic properties do kraja tekuce godine. Iz gore navedenih
podataka o poslovanju moze se zakljuciti da je preduzece i pored dugova koje ima, na krajnje
ekonomican nacin prevazislo period funkcionisanja od gotovo sedam godina bez prihoda.
Treba istaéi da pored finansijskin problema koji su u dugom vremenskom periodu pratili
preduzece HTP Milocer isto nije od drzave dobilo bilo kakvu pomoé, veé je probleme likvidnosti
rieSavalo samo.

Preduzece je 2020 godinu zavrsilo bez gubitka. Finansijska situacija u tekucoj godini i u buduce
¢e zavisiti od uspjeha dogovora sa zakupcem u vezi preuzimanja obaveze poreza na
nepokretnost od strane zakupca. Radi se o znaajnom rashodu preduzeca i u perspektivi ako
tako ostane, ¢e sigurno anulirati prihod od rente. Kreditna obaveza i obaveza prema zakupcu
se uspjeSno odlozila i treba da bude regulisana kroz prihod od obrine rente koja ée po
zajednickoj procjeni pokriti trenutni dug preduzeca.

Budva 02.07.2021. god.

Prilog:

- Bilans stanja 2020 god.

- Bilans uspjeha 2020 god.
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