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Predlog za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava sluzbenosti postavljanja
podzemnog 2x110 kV kablovskog voda u korist pravnog lica “Crnogorski
elektroprenosni sistem” AD Podgorica i to na dijelu katastarske parcele broj 818, u
povrsini od 20 m?, upisana u listu nepokretnosti broj 966, KO Buraseviéi, Opstina
Tivat

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se privredno
drustvo “Crnogorski elektroprenosni sistem” ad Podgorica, zahtjevom broj: 10-421/24-
10498/1, od 31. jula 2024. godine, za ustanovljenje prava sluzbenosti na nepokretnosti u
svojini Drzave Crne Gore, sa pravom raspolaganja Vlada Crne Gore i to na dijelu
katastarske parcele broj 818, u povrsini od 20 m?, po naéinu kori§éenja “potok”, upisana u
listu nepokretnosti broj 966, KO Burasevici, Opstina Tivat, radi postavljanja podzemnog
2x110 kV na dionici u KO Nikovi¢i, KO Milovi¢i, KO Bogisic¢i i KO Purasevici.

Uvidom u dostavljeni predmet i dokumentaciju, utvrdeno je da je “Crnogorski
elektroprenosni sistem” ad Podgorica dostavio ovjerenu fotokopiju Elaborata geodetskih
radova parcelacije za potrebe nepotpune eksproprijacije kablovskog voda 2x110 kV, koji je
izradila ovia§¢éena geodetska agencija “Geomax group” doo Podgorica, 3. jula 2023. godine,
a isti je ovjeren od nekadasnje Uprave za katastar i drzavnu imovinu Podgorica, dana 11.
jula 2023. godine.

Dana 1. avgusta 2024. godine, izvrSen je uvid u elektronsku bazu podataka katastarskog
operata Uprave za nekretnine PJ Tivat, kojom prilikom je utvrdeno da je na predmetnoj
katastarskoj parceli pravo svojine upisano na Drzavu Crnu Goru, dok je pravo raspolaganja
upisano na Vladu Crne Gore.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, zatraZena su izjasnjenja od Direktorata za
planiranje prostora Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine i
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Tivat, sa aspekta prostornog planiranja.

Direktorat za planiranje prostora je u svom izjasnjenju od 3. februara 2025. godine naveo,
da se predmetna katastarska parcela nalazi u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrucje Crne Gore, na prostoru koji je definisan kao povrsinske vode - rijeka.

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Tivat, dostavio je misljenje, akt broj 09-332/24-
535/1, od 12. avgusta 2024. godine, u kojem je navedeno da je pocetna tacka kablovskog
voda trafostanica 110/35 kV Radovici, na podrucju Opstine Tivat, a krajnja tacka je postojeci
dalekovod 110 kV Tivat — Budva (stubno mjesto br.170) na podrucju Opstine Kotor, dok je
koridor za vodove prenosa elektricne energije, kao $to je dvostruki kablovski vod 110 kV od
stragostanice Radovi¢i do postojeceg dalekovoda 110 kV Tivat — Budva, potrebno sacuvati
od drugih zahtjeva i kori§¢enja, koja su u suprotnosti ili ometaju njegovo funkcionisanje.

Nadalje je u dostavljenom izjasnjenju Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Tivat,
navedeno da je u grafickom prilogu koji je dostavljen uz izjasnjenje, prikazana trasa
dvostrukog kablovskog voda 110 kV, koji prelazi preko katastarske parcele broj 818,
evidentirana u listu nepokretnosti broj 966 KO BPurasevici.
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Takode, a kako je uvidom u list nepokretnosti broj 966 KO Durasevici, utvrdeno da je
upisan teret “morsko dobro”, na predmetnoj katastarskoj parceli, to je zatrazeno izjasnjenje
sa aspekta nadleznosti Javhom preduzecéu za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, a isti
je dostavio izjasnjenje broj:0201-3520/3, od 9. septembra 2024. godine, u kojem je izmedu
ostalog navedeno da se zakonske nadleznosti tog preduzeca sastoje u zastiti i unapredenju
koris¢enja morskog dobra, izgradnji i odrzavanju infrastrukture morskog dobra i sprovodenja
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra, Atlasa crnogorskih plaza i kupalista
i sli¢no, a da je uvidom u Atlas crnogorskih plaza i kupali$ta kao i u Program priviemenih
objekata u zoni morskog dobra za period od 2024-2028 godine konstatovano da se
predmetna katastarska parcela ne nalazi u zahvatu plaza i kupalista, kao i da na njoj nije
planirano postavljanje privremenih objekata.

Kako je predmetna katastarska parcela po nacinu kori§éenja “potok”, to je zatraZzeno
izjaSnjenje Upravi za vode, koja je u svom izjasnjenju broj: 02-319/24-749/2, od 24.
septembra 2024. godine navela da, obzirom da je u konkretnom slucaju rije¢ o potoku a koje
upravljanje potocima nije u nadleznosti tog organa, to je potrebno obratiti se za misljenje
lokalnoj samoupravi na ¢ijoj teritoriji isti gravitira.

U vezi sa izjaSnjenjem Uprave za vode, zatrazeno je misljenje Sekretarijatu za privredu
Opstine Tivat, koja je ovo ministarstvo dopisom od 14. oktobra 2024. godine obavijestila da
je predmetni zahtjev na dalju nadleznost proslijeden Direkciji za imovine Opstine Tivat u
kojem je navedeno da je u cilju odlucivanja po predmetnom zahtjevu, neophodno utvrditi
fakticko stanje na terenu, odnosno da li se zaista radi o potoku, pa tek kad se utvrdi prednje
navedeno pokrene odgovarajuci postupak u cilju pravilnog odlucivanja po inicijalnom
zahtjevu.

S tim u vezi, ovo ministarstvo zatraZilo je izjasnjenje od Uprave za nekretnine, odnosno
da izlaskom na lice mjesta, utvrde pravo stanje stvari na terenu, nakon kojeg ¢e informisati
ovaj organ, a sve radi nastavka postupka za ustanovljenje prava sluzbenosti.

Uprava za nekretnine, dostavila je izjaSnjenje diplomiranog inZinjera poljoprivrede,
samostalnog savjetnika za katastarsko klasiranje zemljista i Suma, akt broj: 01-012/24-
8702/1, od 13. decembra 2024. godine, u kojem je navedeno da je katastarska parcela na
terenu potok i da se predmetnih 20 m? nalazi u pojasu gdje se prokopava podzemni kabal
za kablovski vod, te i da nakon prokopavanja i postavljanja kabla se prekopani dio mora
poravnati i vratiti u prvobitno stanje.

Nadalje je Uprava za nekretnine postupila po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine i dostavila Procjenu vrijednosti nepokretnosti za potrebe
ustanovljenja prava sluzbenosti na teritoriji Opstine Tivat, broj: 01-012/24-8702/2, od 28.
januara 2025. godine, po zahtjevu zainteresovanog lica “Crnogorski elektroprenosni sistem”
AD Podgorica, a koju je uradila Centralna komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti,
formirana RjeSenjem Uprave za nekretnine broj: 01-012/24-479, od 30. januara 2024.
godine, prema kojem naknada za ustanovljenje prava sluzbenosti, iznosi 162,00 €.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u:

» Zakonu o drzavnoj imovini (,SI. list CG", br. 19/09 i 40/11), ¢lanu 29 stav 1, kojim je
propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini,
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na kojima svojinska ovlas¢enja vr§i Crna Gora, raspolaze Vlada, obzirom da
raspolaganje shodno ¢lanu 10 tacka 12 Zakona obuhvata i sluzbenost;

e Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (,Sl. list CG", broj 19/09), ¢l. 201 stav 1, 202
i 208 st. 112, kojima je propisano da se stvarna sluzbenost zasniva pravnim poslom,
odlukom suda ili drugog drzavnog organa i odrzajem, da se stvarna sluzbenost na
osnovu pravnog posla stiCe upisom u katastar ili na drugi odgovarajuéi nacin odreden
zakonom, da ugovor na osnovu koga se stice stvarna sluzbenost mora biti zaklju¢en
u pisanom obliku i ovjeren od nadleznog organa, odnosno notara, te da na zahtjev
vlasnika posluznog dobra, nadlezni drzavni organ utvrduje i naknadu koju je vlasnik
povlasnog dobra duzan da plati vlasniku posluznog dobra i da vliasnik posluznog
dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine cijeni opravdanim razmatranje predloga za davanje saglasnosti za
ustanovljenje prava sluzbenosti postavljanja podzemnog kablovskog voda u korist pravnog
lica “Crnogorski elektroprenosni sistem” AD Podgorica u skladu sa ¢lanom 29 stav 1 Zakona
o drzavnojimovini i €l. 201 stav 1, 202 208 st. 1i 2 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima,
pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za ustanovljenje prava
sluzbenosti postavljanja kablovskog voda na nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovesti
zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje
prava sluzbenosti, odrzavanje neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o ustanovljenju
prava sluzbenosti postavljanja kablovskog voda, dobijanje rjieSenja Notarske komore o
odredivanju mjesno nadleznog notara, te solemnizacija pomenutog Ugovora.

Sastavni dio prijedloga je i Nacrt ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti postavljanja
kablovskog voda.



1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE
IMOVINE sa sjediStem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB 02760517, koje zastupa

ministar od oca roden dana (slovima) godine, sa prebivaliStem u
, Ulica , diplomirani , drzavljanin JMB licna karta broj
izdata od , dana (slovima) godine sa rokom vazenja (slovima) godina (u

daljem tekstu: Vlasnik posluznog dobra) i--------=--m e e

, Ulica
roden

2. “CRNOGORSKI ELEKTROPRENOSNI SISTEM” AD PODGORICA, sa sjedistem u
maticni broj , registarski broj koje zastupa lIzvrsni direktor
dana (slovima) godine, u , drzavljanin sa prebivaliStem na adresi
u JMB licna karta broj , izdata od , dana (slovima) godine, sa
rokom vazenja do (slovima) godina(u daljem tekstu: Korisnik posluznog dobra)------=-------

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI------==s==-e-- e e e e e
Predmet prava sluzbenosti - PosluZzno dobro je nepokretnost koja se nalazi na teritoriji Opstine
Tivat i to katastarska parcela broj 818, u povrsini od 20 m?, po nacinu koriséenja “potok”,
upisana u listu nepokretnosti broj 966, KO DuraSevi¢i, Opstina Tivat, radi postavljanja
podzemnog 2x110 kV kablovskog voda na dionici u KO Nikovi¢i, KO Milovi¢i, KO Bogisici i KO
Durasevici, shodno Elaboratu geodetskih radova parcelacije za potrebe nepotpune eksproprijacije
kablovskog voda 2x110 kV, koji je izradila ovlas¢ena geodetska agencija “Geomax group” doo
Podgorica, 3. jula 2023. godine, a isti je ovjeren od nekadasnje Uprave za katastar i drZavnu imovinu
Podgorica, dana 11. jula 2023. godine, koji je sastavni dio ugovora (dalje u tekstu “Posluzno

2. USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBENQSTI ==--=--s=ssessnrasmemmmmm e mmee e mm e mmmmm e e e e e
Vlasnik Posluznog dobra ustanovljava stvarnu sluzbenost na PosluZznom dobru iz ¢lana 1. ovog
ugovora u korist Korisnika PosluZnog dobra, radi postavljanja podzemnog 2x110kV kablovskog
voda, na dionici u KO Nikovi¢i, KO Miloviéi, KO BogiSici i KO Dura$evii,---------=-=-=scscmsmcmmmmcanaas
3. CILJ I NACIN USTANOVLJAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI

3.1. SluZzbenost se ustanovljava na na¢in da najmanje tereti Posluzno dobro, a da Korisniku
PosluZnog dobra, u skladu sa ¢lanovima 219 i 221 Zakona o energetici (,,SI. list CG*, br. 05/16,51/17
182/20), garantuje Sledele imm e e e e e e
(a) korisnik posluznog dobra ima pravo na postavljanje podzemnog kablovskog voda preko
predmetne katastarske parcele na Posluznom dobru, za koje svrhe se ustanovljava pravo
SIUZ DN Ot m e e e oo e e e e e e e e
(b) korisnik posluznog dobra ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi izvodenja
radova, odrzavanja, kontrole ispravnosti i izvodenja svih drugih neophodnih radova, tokom i nakon
postavljanja predmetnog podzemnog kablovskog voda;----=-====r=msesmmmm e




(¢) Zabranu zasadivanja drveca i drugog rastinja na zemljiStu iznad, ispod i na udaljenosti sa koje se
moZze ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru;-
(d) Zabranu vrienja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru koji se
nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta kojima se onemoguéava ili ugroZava rad i
funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja nosioca prava sluzbenosti, to je
potrebno da bude izricito upisano u listu nepokretnosti koji se odnose na Posluzno dobro, prilikom
uknjizbe prava sluzbenosti kod Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Tivat.--=-===ss=ssmaeemeeaues
3.2. Shodno ¢lanu 3.1. Korisnik Posluznog dobra je duZan da nakon zavrSetka radova vrati
zemljiSte/Posluzno dobro u prvobitno stanje, $to se tumadci iskljutivo na nacin da se
zemljiSte/Posluzno dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguée i u skladu sa
vrienjem prava sluzbenosti, a shodno gore navedenim odredbama Zakona o energetici i vaze¢im
zakonodavstvom, kako bi se Korisniku PosluZnog dobra garantovala sva prava navedena u ¢lanu
3.1.i omogucilo vrienje prava sluZzbenosti na odgovarajuéi nacin.-------- memmemneean

4. NAKNADA-------- - --- e -

4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 19/09), Vlasnik Posluznog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 162,00 €, (jedna-
stotina-Sezdeset-dva-eura) koja odgovara procijenjenoj vrijednosti nepotpune eksproprijacije u
skladu sa IzvjeStajem Komisije za procjenu vrijednosti nepokretnosti 01-012/24-8702/2, od 28.
januara 2025. godine, radi postavljanja 2x110 kV podzemnog kablovskog voda, na dijelu
katastarske parcele broj 818, u povrsini od 20 m?, po nac¢inu kori$¢enja “potok”, upisana u listu
nepokretnosti broj 966, KO Bura$evici, Opstina Tivat, koji je sacinila Centralna komisija za procjenu
vrijednosti nepokretnosti, Uprave za nekretnine i koji predstavlja predmet ovog ugovora.------------
4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Korisnik Posluznog dobra uplatio naknadu iz ¢lana
4.1. Ugovora na racun Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 832-
52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti na
nepokretnostima u drZavnoj svojini”, o ¢emu je kao dokaz dostavilo uplatnicu Vlasniku Posluznog

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA -

5.1. Vlasnik PosluZnog dobra se obavezuje da ¢e Korisniku PosluZznog dobra nakon potpisivanja
ovog ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti radove na PosluZznom dobru, radi
postavljanja kablova, sa ciljem uspostavljanja sigurne i pouzdane distribucije elektri¢ne energije do

5.2. Korisnik posluZnog dobra je duzan da Vlasniku Posluznog dobra nadoknadi eventualnu $tetu
pri¢injenu izvodenjem radova na zemljistu/PosluZnom dobru, u skladu sa stavom 2 i 3 ¢lana 219
ZaKona 0 eNergetiCh mm=mmms s m oo e e e e e e e
6. 1ZJAVE I GARANCIJE e - memm e e

6.1.Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da ima potrebno
ovla$c¢enje da zakljuci i izvrsi ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na i/ili je u vezi
sa ovim ugovorom (bez saglasnosti bilo koje trece strane) koji, kada se potpiSe postaje punovazna,




obavezujuca i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluznog dobra u skladu sa propisanim uslovima.----
6.2. Vlasnik Posluznog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluZbenosti na PosluZnom
dobru u korist Korisnika Posluznog dobra, u skladu sa vaZe¢im propisima.---=-======ssssmmsmeemcmammcenns
6.3. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra, da u momentu
realizacije ovog ugovora ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeceni
protiv ili koji uticu na Vlasnika PosluZnog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim sudom ili
drzavnim organom, koji na bilo koji na¢in osporavaju ili pokusavaju da sprije¢e, mijenjaju ili
materijalno odlaZu realizaciju ovog ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlasnik
PosluZnog dobra strana i ne postoje okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog takvog sudskog
spora, postupka, istraZivanja ili drugog postupka. ------==-===mmmesmmm e memmm———————
6.4. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da su preduzete sve
radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluznog dobra da bi punovaZzno ovlastio potpisivanje i upis
i izvrSenje svih prava i obaveza na osnovu ili, zavisno od slu¢aja, u skladu, sa ovim ugovorom ili bilo
kojim drugim dokumentom koji proizilaziiz ili je u vezi sa ovim ugovorom.-=------=sessssseememsmaeenan
6.5. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra da, osim Zakljucka
Vlade Crne Gore broj: __ od _. . . (slovima) godine, nije potrebna nikakva saglasnost ili
odobrenje, obavjeStenje ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od strane Vlasnika
Posluznog dobra u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja bilo kojih radnji
predvidenih U iSO M. =m e e e e e e
6.6. Korisnik PosluZnog dobra je upoznat da ¢e na osnovu ovog ugovora, u “G” listu lista
nepokretnosti, opisanim tackom 1. ovog ugovora, biti evidentiran teret - zabiljeZba uspostavljanja
prava sluzbenosti u korist Korisnika Posluznog dobra i to na dijelu katastarske parcele broj 818, u
povrsini od 20 m? po nacinu kori§¢enja “potok”, upisana u listu nepokretnosti broj 966, KO
DuraSevici, OpStina Tivat.-------=--ssm e e e e e e e e e e e e e e e
7. CLAUSULA INTABULANDI =--ememmmme oo e e e e e e e e e e e e memmmmmeme -
Vlasnik Posluznog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg uce$¢a, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ograni¢enja, kod Uprave za nekretnine -
Podrucne jedinice Podgorica, Korisnik PosluZnog dobra uknjizi kao nosilac prava sluzbenosti na
nepokretnosti iz clana 1. ovog ugovora, a kako je opisano u tatkama 2,31 6 ovog Ugovora,-----------

---------------------------------------------------------------- ——— - ———— e

8. TROSKOVI S e e e seamnn e
Naknadu za rad notara i ostale tro§kove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti nad Posluznim
dobrom snosi Korisnik PosluZnog dobra.-------m e e e
9. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE -----==xe-zznzeen e -e

9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zakljuten u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju Ugovornih strana, koje
su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, te da c¢e se u slucaju
potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
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10. PRIMJERCIUGOVORA --- eee - -

Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovla$¢enog notara bice dostavljen:

Korisniku PosluZnog dobra (2) ===-===e=ssermmemme e e e e e
Vladi Crne Gore - Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (1) ----=-=-=----
Upravi za nekretnine = Centrali (1) ===s=ssessm e e e e e e e e e e e e
Upravi za nekretnine - Podrucnoj jedinici Tivat (1)=s-ssssesemmmmmmmme e e e e
Upravi prihoda-Podruénoj jedinici Tivat (1) =esescmmmmmmm e e e e e
Drzavnoj revizorskoj instituciji (1) ===essssssesmm e e e e e e e
Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)--=-=--==csmemmmmee e e
Vrhovnom drzavnom tuzilastvu (1) --------------- e e e e e

UGOVARACI:

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA:

Vlada Crne Gore-Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar

KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
»Crnogorski elektroprenosni sistem" ad Podgorica
Izvr§ni direktor






