PREDLOG

Na osnovu Clana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), Vlada Crne Gore, na sjednici od ..................... 2021.

godine, donijela je

ODLUKU

O DONOSENJU DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA ,LIJEVA OBALA LIMA”,

Clan1

OPSTINA BERANE

Donosi se Detaljni urbanisti¢ki plan “Lijeva obala Lima”, opStina Berane (u daljem
tekstu: Detaljni urbanisticki plan).

Detaljni urbanisti¢ki plan je sastavni dio ove odluke.

Povrsina zahvata Detaljnog urbanisti¢kog plana iznosi 7,28 ha.

Clan 2

Granica zahvata Detaljnog urbanisti¢kog plana je precizno definisana preko koordinata
sljedecih tacaka:

1 4745228.58  7408599.74 18 4745507.24  7408250.06
2 4745235.34  7408610.61 19 4745476.12  7408261.60
3 4745227.36 7408615.02 20 4745450.22 7408280.38
4 4745228.74 7408616.79 21 4745434.61 7408298.55
5 4745246.10 7408644.65 22 4745428.15 7408307.68
6 4745569.43 7408466.09 23 4745409.93 7408332.95
7 4745578.18 7408461.48 24 4745406.97 7408337.06
8 4745589.69 7408455.74 25 4745387.42 7408364.18
9 4745598.17 7408451.63 26 4745376.31 7408379.59
10 4745607.87  7408477.20 27 4745363.45  7408397.42
11 4745618.46  7408442.40 28 4745360.05  7408402.17
12 4745598.64 7408277.22 29 4745309.98 7408472.07
13 4745594.25 7408239.38 30 4745293.65 7408494.84
14 4745570.93 7408242.08 31 4745290.25 7408499.60
15 4745554.99 7408243.92 32 4745262.31 7408538.58
16 4745535.00 7408246.24 33 4745240.60 7408568.81
17 4745524.50 7408247.46 34 4745229.24 7408586.10
Clan 3
Detaljni urbanisti¢ki plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.
Clan 4
Detaljni urbanisticki plan se donosi za period do donoSenja Plana generalne regulacije
Crne Gore.

Clan 5

Detaljni urbanisti¢ki plan sadrzi: izvod iz prostorno-urbanistickog plana; granice
podrucja za koje se donosi; detaljnu namjenu povrsina; plan parcelacije; urbanisti¢ko-tehni¢ke



uslove za izgradnju objekata; gradevinske i regulacione linije; trase infrastrukturnih mreza i
saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata; nivelaciona i
regulaciona rjeSenja; tatke i uslove priklju¢enja na saobradajnice, infrastrukturne mreze i
komunalne objekte; smjernice za sprovodenje planskog dokumenta sa smjernicama za zastitu
Zivotne sredine i zastitu kulturne bastine; demografsko ekonomsku projekciju; nacin, faze i
dinamiku realizacije plana.

Clan 6

Implementacija Detaljnog urbanistiCkog plana vrSiCe se u skladu sa smjernicama za
realizaciju ovog planskog dokumenta.

Clan7

Detaljni urbanisti¢ki plan ¢e se objaviti samo u elektronskom izdanju "Sluzbenog lista
Crne Gore".

Clan 8

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore”.

Broj: ...............
Podgorica, ................ 2021. godine

VLADA CRNE GORE
Predsjednik,
Prof. dr Zdravko Krivokapi¢
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Katalog propisa 2019

1705.

Na osnovu ¢lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 1
63/18), Vlada Crne Gore, na sjednici od 28. novembra 2019. godine, donijela je

ODLUKA

O IZRADI DETALJNOG URBAN !STI(V?KOG PLANA "LIJEVA OBALA LIMA",
OPSTINA BERANE

("'Sluzbeni list Crne Gore', br. 070/19 od 23.12.2019)

Clan 1
Pristupa se izradi Detaljnog urbanistickog plana "Lijeva obala Lima", opstina Berane (u daljem tekstu: DUP).
DUP predstavlja planski osnov za koriscenje potencijala, odrZivi razvoj, ocuvanje, zastitu 1 unaprijedivanje
podrugja iz stava | ovog ¢lana.

Clan 2

Povrsina zahvata za koji se planira izrada DUP-a je cca 7 ha.

Clan 3

Za DUP radice se Strateska procjena uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni
uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 1 "Sluzbeni list CG", br. 59/11 1 52/16).

Clan 4

Finansijska sredstva potrebna za izradu DUP-a. obezbijedice se iz Budzeta Crne Gore, sa pozicije organa
drzavne uprave nadleznog za odrzivi razvoj i turizam u iznosu od 10.000 eura.

Clan §
Rok za izradu DUP-a je Sest mjeseci od dana zakljuéivanja ugovora sa rukovodiocem izrade.

Clan 6
DUP se izraduje na osnovu Programskog zadatka, koji je sastavni dio ove odluke.

Clan 7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".
Broj: 07-7420
Podgorica, 28. novembra 2019. godine
Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovic, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK ZA 1ZRADU DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA "LIJEVA
OBALA LIMA", OPSTINA BERANE

I. UVODNE NAPOMENE

Cilj izrade Detaljnog urbanistickog plana "Lijeva obala Lima", opstina Berane (u daljem tekstu: DUP) je da se
stvore planski preduslovi za poboljsanje sadrzaja drustvenog standarda 1 komunalne infrastrukture.

Pravni osnov za izradu i donosenje DUP-a koji se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Berane, sadrzan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/18 1 63/18) kojim je propisano da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore primjenjuju vazeéi
planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona odnosno do roka iz ¢lana 217 ovog zakona.

Drzavni 1 lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora 1 izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14) mogu se, do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati
odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.
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II. OBUHVAT I GRANICE PLANA

Orijentacioni obuhvat DUP-a je 7 ha 1 dat je na slici broj 1.

//////// ;.

Slika br.1: Orijentacioni obuhvat DUP-a

1. USLOVI I SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA 1 RAZVOJNIH
STRATEGIJA

U postupku izrade DUP-a treba obezbijediti sljedeéi planerski pristup:
- sagledavanje ulaznih podataka iz Prostorno urbanistickog plana Opstine Berane ("Sluzbeni list CG - Opétinski

propisi". broj 35/14) 1 druge dokumentacije sa drzavnog 1 lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master
planovi, studije);

- analizu 1 ocjenu postojece planske 1 studijske dokumentacije;
- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor 1 obrnuto;
- analizu 1 ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni 1 planski uslovi);

- ekonomsko demografskom analizom dati ocjenu trzisnih 1 demografskih trendova 1 posljedica na izgradnju,
ifrastrukturu, komunalne objekte, javne funkcije 1 sli¢no:

- sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na opredjeljenja
planova viseg reda 1 potencijale 1 ogranicenja konkretne lokacije.

IV. PRINCIPI, VIZIJA I CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREPENJA I ZASTITE
PROSTORA
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Vizija razvoja prostora u obuhvatu DUP-a treba da prati viziju razvoja sjevernog regiona, koji kao vazan
prostorni, ekonomski 1 drustveni resurs Crne Gore, freba da se usmjereno i kontrolisano razvija, koristeci na odrziv
nacin svoje prirodne, kulturne 1 stvorene potencijale.

U daljem razvoju moraju se postovati evropski standardi 1 vrijednosti 1 uspostaviti pravila za kvalitetnu
regulaciju 1 upravljanje prostorom.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je stvaranje planskih preduslova za razvoj kroz poboljsanje sadrzaja
drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

V. KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA I ZA\STITE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA I
KORISCENJA ZEMLJISTA

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti 1 razraditi sljedede:
Sadrzaji u prostoru i mjere zastite

Kroz izradu DUP-a potrebno je planirati sljedece:
- lokaciju 1 uslove za izgradnju centra za kulturu;

- obezbijediti planske preduslove za infrastrukturno opremanje predmetnog prostora uvazavajuéi postojecu
infrastruklturu;

- jasno definisati zelene 1 zastitne zone u planu;
- jasno definisati zone zastite rjecnog korita u zahvatu plana:
- razmatrati ostale zahtjeve zaiteresovanih korisnika prostora u saradnji sa Opstinom Berane.

U planiranju sadrzaja neophodno je postovati smjernice date kroz PUP Opstine Berane, kao 1 one definisane
Pravilnikom o blizem sadizaju 1 formi planskog dokumenta. kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisticke regulacije 1 jedinstvenim grafi¢ckim simbolima ("Shizbeni list CG", br. 24/10 1 33/14).

Saobracajna i tehnicka infrastruktura

Planiranje potrebne tehnic¢ke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima postojecih
mreza i njihovog koriséenja za sadrzaje planirane ovim DUP-a, vodeéi ra¢una o uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehni¢ke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkcionalm mrezu v objektima 1 za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javiu rasvjetu.

Svu infrastrukturu rjesavati u svemu postujuéi rjesenja iz planova viseg reda i uz usaglasavanje sa uslovima koje
propidu nadlezni organi, institucije 1 preduzeca.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljista ponaosob za svaku vrstu
tehnicke mfrastrukture.

Uzimajuéi u obzir buduée namjene prostora potrebno je da infrastruktura zadovolji posebne standarde i ponudi
savremena tehnoloska rjesenja.

Pejzazna arhitektura

Prilikom planiranja zelenih powvisina izvriiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene povrsine
obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno podrugje 1 lokalne klimatske uslove.

Izmmjenama 1 dopunama DUP-a treba predvidjeti:

- maksimalno o¢uvanje 1 uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjesenja;

- karakteristicne elemente parterne arhitekture 1 mobilijara u skladu sa tradicionalnim rjesenjima:

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih 1 slobodnih zelenih povrsina;

- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem korisnika:

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom
okruzenju;

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;

- uskladivanje kompozicionog rjesenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;
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- potrebno je koristiti viste otporne na ekoloske uslove sredine 1 uskladene sa kompozicionim i1 funkcionalnim
zahtjevima.

Smyjernice 1 uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite prirode 1
zivotne sredine.
Nivelacija, regulacija i parcelacija
Za pocetak izrade DUP-a neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih 1 katastarskih podloga. Plan raditi
u digitalnom obliku.
Kod rjesavanja nivelacije 1 regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije funkcionisanje
unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na aZzumoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati tjemena planiranih
saobracajnica, kao 1 sve druge analiticke podatke neophodne za prenosenje plana na teren.

Grafi¢ki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno definisanim
granicama urbanisticke parcele.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

DUP, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrze:

- urbanisticko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata 1 uredenje prostora (vrsta objekta, visina objekta, najveéi
broj spratova, veli¢ina urbanisticke parcele...):

- indekse izgradenosti i zauzetosti;

- nivelaciona 1 regulaciona rjesenja;

- gradevinske 1 regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreza 1 saobracajnica 1 smjernice za izgradnju infrastrukturnih 1 komunalnih objekata;

- tacke prikljuéivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze 1 komunalne objekte;

- smjernice urbanistickog, arhitektonskog 1 pejzaznog oblikovanja prostora i sl.

Ekonomsko demografska analiza i ekonomsko trziSna projekcija i faze realizacije

Posebnom ekonomskom analizom treba:
- dati procjenu ekonomskih 1 trzisnih trendova koji su od posebnog znacaja za odabir planiranog rjesenja;
- dati obrazlozenje odabira optimalnog (planom predvidenog) rjesenja;

obezbijediti planersko dokazivanje ekonomske i tiZisne opravdanosti planskog rjesenja;

dati rezime klju¢nih ekonomskih i socijalnih pitanja 1 uticaja koji proisti¢u iz razli¢itih scenarija izgradnje
(uticaj na ekonomske pokazatelje - zaposlenost 1 direktne javne prihode uzrokovane ovom investicijom);

utvrditi potencijalna ogranicenja za predloZenu izgradnju, potencijalna osjetljiva socio-ekonomska pitanja 1
prilike koje se ukazuju, kao sto je ocuvanje v/ili unapredenje zasticenih lokacija:

- procjeniti investicionu vrijednost objekata, naroCito vrijednost infrastrukturnih rjeSenja 1 opremanja

gradevinskog zemljista, te ekonomsko-finansijske implikacije 1 druStvenu korisnost potencijala koji

proizilaze iz predmetnog plana.

Tzradom DUP-a potrebno je sagledati faze realizacije pri ¢emu narocito treba voditi racuna da se na osnovu
trzi$nih uslova cjeline mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i1 da budu regulaciono definisane. Predlozene
faze realizacije obavezno bazirafi i na ekonomskim pokazateljima.

VI. METODOLOGIJA

Prilikom izrade DUP-a pridrzavati se metodologije definisane Pravilnikom o metodologiji izrade planskog
dokumenta i blizem naé¢inu organizacije prethodnog uceséa javnosti ("Sluzbeni list CG", broj 88/17).

VIL. SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim 1 nivo obrade DUP-a treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o planiranju prostora i
1zgraduyi objekata.
—  Paralelno sa izradom DUP-a predvidena je i izrada strateSke procjene uticaja plana na Zivotnu sredinu u skladu
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sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 1 "Sluzbeni list CG",
br. 59/111 52/16), ¢ije elemente treba ugraditi u Plan.

DUP se izraduje na kartama razmjere 1:10.000; 1:5.000 i topografsko-katastarskim planovima razmjere 1:2.500
1 1:1.000. DUP, po utvrdenim fazama i za definisane segmente. treba da bude uraden 1 prezentovan u analognom 1
digitalnom formatu. Digitalni oblik - za tekstualni dio u standardu Microsoft Word 1 PDF formatu, a graficki u
standardu Auto Cad 1 GIS fromatu.

DUP se izraduju na kartama, topografsko-katastarskim planovima 1 katastrima vodova u digitalnoj formi i
georeferenciranim ortofoto podlogama. a prezentiraju na kartama i1 topografsko-katastarskim planovima u
analognoj fornu izradenim na papirnoj podlozi i isti moraju biti identi¢ni po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa uprave
nadleznog za poslove katastra.

VIIL. OBAVEZE RUKOVODIOCA I STRUCNOG TIMA ZA IZRADU PLANA

Rukovaodilac izrade DUP-a ¢e nadleznom Ministarstvu, dostaviti na uvid, odnosno struénu ocjenu u skladu sa
Zakonom, faze: Koncept plana, Nacrt plana i1 Predlog plana, u skladu sa Pravilnikom o metodologiji izrade
planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog ucesca javnosti.

Rukovodilac izrade ce, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt DUP-a Ministarstvu kako bi se u zakonskom postupku
sprovela procedura njegovog utvrdivanja.

Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog DUP-a, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave 1 struéne
ocjene. ugradi sve prijedloge i misljenja nadleznih organa.

Predlog DUP-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u zakonskom postupku sprovela
procedura donosenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati konaénu verziju DUP-a u adekvatnoj formi koja
je definisana Pravilnikom o nacinu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja i ¢uvanja planskog
dokumenta ("Sluzbeni list CG", br. 76/17 1 73/18).



TEKSTUALNI DIO




1. OSNOV ZA IZRADU

Nacrt Detaljnog urbanistkog plana Lijeva obala Lima, koji se nalazi u zahvd&rostorno
urbanistékog plana Opstine Berane, dem je na osnovu Odluke o izradi Detaljnog urbagiisty
plana Lijeva obala Lima, Programskog zadatka (‘& list CG", br. 70/19) i Odluke o odiiganju
rukovodioca izrade planskog dokumenta ("SluzbeniJiG", br. 70/19).

Pravni osnov za izradu i donoSenje Izmjena i dopgeddrZzan je &lanu 218 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list C®Y, 64/17, 44/18 i 63/18) kojim je propisano dalse

donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gorejgmjuju vazéi planski dokumenti donijeti do
stupanja na snhagu ovog zakona odnosno do raitaria 217 ovog zakona.

Drzavni i lokalni planski dokumenti prediéni Zakonom o ukenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 38/Imogu se, do donoSenja plana generalne regulacije
Crne Gore, izrdéivati odnosno mijenjati po postupku propisanom ozakonom.

Programski zahtevi uguju na primjenu propisa, analizu smjernica iz p@s®o planske
dokumentacije i potencijale i ograenja konkretne lokacije.

Vizija razvoja prostora u obuhvatu DUP-a treba datipriziju razvoja sjevernog regiona, koji kao
vazan prostorni, ekonomski i drustveni resurs @nee, treba da se usmjereno i kontrolisano razvija,
korist&i na odrZiv ndin svoje prirodne, kulturne i stvorene potencijale.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je stvargplgnskih preduslova za razvoj kroz poboljSanje
sadrzaja druStvenog standarda i komunalne infrietsireL

2. GRANICE | POVRSINA

Nacrt DUP-a "Lijeva obala Lima" u Beranama zahvaoarwtje izmetu rijeke Lim i Ulice Svetog
Save od raskrsnice kod mosta na Limu do nastav&acarulice izméu gimnazije i medicinskog
centra.

Zahvat DUP-a "Lijeva obala Lima" definisan je kom@tama prelomnih taka:




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE PLANA
BROJ X Y BROJ X Y

1 474522858 7408599.74 18 4745507.24 7408250.06
2 4745235,34 7408610,61 19 4745476,12 7408261.60
3 4745227 .36 7408615.02 20 4745450.22 7408280.38
4 4745228.74 7408616.79 21 4745434.61 7408298.55
5 4745246.10 7408644.65 22 4745428.15 7408307.68
6 4745569.43 7408466.09 23 4745409,93 7408332,95
[ 4745578.18 7408461.48 24 4745406.97 7408337.06
8 4745589.69 7408455.74 25 4745387.42 7408364.18
9 4745598.,17 7408451.63 26 4745376.,31 7408379,59
10 4745607 .87 7408447.20 27 4745363.45 7408397.42
11 4745618.46 7408442.40 28 4745360.05 7408402.17
12 4745598.64 7408277.22 29 4745309,98 7408472.07
13 4745594.25 7408239.38 30 4745293.65 7408494.84
14 4745570.93 7408242,08 31 4745290.25 7408499.60
15 4745554,99 7408243.92 32 4745262 .31 7408538.58
16 4745535,00 7408246.24 33 474524060 7408568.81
17 4745524.50 7408247.46 34 4745229.24 7408586.10

Povrsina zahvata Detaljnog urbariktig plana "Lijeva obala Lima" iznosi 7,28 ha.

3. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografija prostora

Berane je smjesteno nagim dijelom na prvoj terasi sa lijeve strane Lima.

Staro jezgro grada, kao i park leZze u aluvijumekej i otuda su n&&e i najviSe izloZeni riziku
plavljenja.

InZenjersko - geoloSke karakteristike

Na podrdju kotline postoji kompleks stenskih masa koji sgagjuje u Sirem dijapazonu od vezanih
kamenitih i polukamenitih stena, preko poluvezanipolukamenitih stenskih masa, poluvezanih i
nevezanih polukamenitih mekih do nevezanih stensidha.

Sa stanovista gdavinskih aktivnosti, visokogradnje i niskogradnjénb su geoloSke karakteristike,
svrstane od nepovoljnih do povoljnih.

* Aluvijalna ravan mldeg i starijeg sastava

* Gline sa Sljnukom i drobinama, nevezane mase

* Aluvijalne terase

» Poluvezane i nevezane mase, gline sa Sljunkonkopes
* Terase i povrsi

* Polukameniti sedimenti — konglomerati

* Gline, Sljunak, pesak




» Kamenite i polukamenite stene

Nosivost terena u kotlini je vrlo neujedtem, kako zbog geoloSke, tako i hidroloSke situacijese
ipak kreée u granicama relativno povoljnim za d@eainske aktivnosti od 1.5 — 4kg/énNajmanje su
nosivi glinoviti tereni, sa $ljunkom i pijeskom %1 2kg/cn), a najpovoljniji krénjaci i dijabazi.
Tereni na tréoj najprostranijoj terasi su vrlo povoljni. U podle stabilnosti u inZenjerskom smislu
kotlina je uglavnom povoljna, izuzev terena kojinseodnjavaju, zasijecaju i sl.

Blizina ugljenih kopova upiuje na oprez pri genju, zbog mogtnosti slijeganja terena. Brojni
kanali za navodnjavanje titavoj dolini isto tako upéuju na oprez pri gdenju zbog mogteg
dejstva na stabilnost slojeva.

Na osnovu hidroloskih, inZzenjersko — geoloSkih, rgedoloSkih i seizmoloskih istraZivanja na
podruju GUP-a Berana mogu se izdvojiti tereni: bez ogiama za izgradnju (I), sa neznatnim
ograntenjima za izgradnju, gde trebatuaati na izvjesne intervencije u tlu manjeg obirfig 6a
znatnim ogrardienjima za izgradnju gdje su potrebnéeséntervencije na tlu i terenu (Ill) i nepovoljni
za izgradnju.

Stepen seizmidkog inteziteta

Beranska kotlina po svojoj teotektonici i geopojoZgredstavija rizino podrédje u pogledu
ugroZavanja ukienog prostora i povredljivosti gtavinskih, arhitektonskih i svih drugih vrsta
objekata i infrastrukture.
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Osnovini slepen intenziteta
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Seizmika rejonizacija Crne Gore (V.RaduléyiB. Glavatowt, M. Arsovski i V.
Mihailov,1982)
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Karta epicentara zemljotresa za period XV-XXI vgeka magnitudom iznad 5.0 jedinica
Rihterove skale (Seizmoloski zavod-2007)
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Karta seizmikog hazarda Crne Gore, za povratni period od 1@ngo sa parametrontekivanog
maksimalnog ubrzanja tla (u djelovima sile zemljiae) uz vjerovatrim od 70% neprevazilazenja
dogataja (B.Glavatow, 2004)

Prema podacima za podje u granicama plana seiztki parametri za projektovanje su sléie

- Stepen seizmikog intenziteta VIII (osmi)

- koeficijent seizmikog intenziteta Ks 0.079 - 0.090
- koeficijent dinaminosti Kd 1.0Kd 0.7/T 0.47
- ubrzanje tla Qmax (q) 0.283

Klimatske karakteristike

Beranska kotlina se z&anije razlikuje od okolnog planinskog prostoraji kma tipicnu planinsku
klimu na veim visinama. U samoj kotlini temperaturni odnosivjetrovi odgovaraju tipu
umjerenokontinentalne klime, a u rasporedu padavilgie se uticaji mediteranske i umjereno
kontinentalne klime.

Padavine su dosta ravnomjerno rasgene.

NajceXi vjetrovi su sjeverozapadni (90%), jugozapadni¥8) i juzni (6%).
Hidrografija i hidrologija

Oticanjem prvobitnog jezera iz Beranske kotlinarfisana je na osnovu mreZa rijeka sa Limom, koji
je i glavna rijeka ovog kraja. Lim je tiga planinska rijeka. Ima snazan bnojitok, koji u prolée i
jesen dostiZze naj¢e vode, u proseku 300m3/s, a minimalne vode sul6ka3/s, i srednje prosjee
oko 50m3/s. Progai vodostaj Lima je 91cm, a max 285cm. N&jvdo sada zabiljeZeni vodostaj je
bio 1974.g. i iznosio je 475cm.

Prostor prve terase koji obuhvata i prostor plaggkokumenta je izloZen riziku od plavljenja, a @bal
procesima erozije.

Nivo podzemne vode je na koti 668.5m, §to je ujeidrivo donje kote terena postégg parka Lim.
PedoloSke karakteristike

Raznovrsna geoloSka dai reljef, razléiti klimatski uticaji i vegetacija omodili su nastanak vise
tipova zemljidta, koji su rasprostranjeni u vettiian nizu pojasnih ekosistema. ViSe tipova i
podtipova zemljiSta ha ovom prostoru se moze pthdetii osnovne grupe:

» Planinska crnica predstavlja pretezno plitko i plodno zemljiSte &0 podloZzno
eroziji, na ovom zemljiStu su razvijeni najkvalitgt planinski pasnjaci.

» Smala zemljiStasu plitka i srednje duboka i skeletoidna zemlji&a velikim
rasprostranjenjem, najéien delom su prekrivena Sumskom vegetacijom i to su
najkvalitetnija poljoprivredna zemljista.

» Hidromorfna zemljiStasu slabo zastupljena, pod uticajem su prekomjexazenja
S§to umanjuje njihovu upotrebnu vrednost, ova zd&tajise nalaze u najnizim
dolinskim terasama.

ZemljiSta pod obradivim povrSinama su znatno vig®Zena eroziji, hego ona pod prirodnim
travnjacima i Sumama.

Najce&a zemljiSta su smonice, gajiya dok je manje zastupljena crvenica, koje ima aastkim
terenima.

22



Crvenica i smonica u nizim delovima zadrZavaju uldagko da i nije potrebno navodnjavanje. Na
fluvioglacijalnim terasama su rastresite i tré2eto navodnjavanje. Smonica proSarana lakim glinama
u reonu Polica je duboka, otporna na susu.

Uske aluvijalne ravni pored Lima i pritoka sastegeod finih rénih nanosa velike plodnosti.

Karakteristike flore i faune

Berane se nalaze u pojasu mjeSovitih Suma i Sikdngaka i graba (Querco-Carpinetum
montenegrinum Bkg¢ 58.). Pored kithjakaQuercus petragai graba Carpinus betulus u spratu
drveta prisutni su: cerQuercus cerrij bijeli jasen Fraxinus excelsigr klijen (Acer campestie
javor (Acer pseudoplatanysbrdski brijest JImus glabrd. U spratu Zbunja zastupljeni su: lijeska
(Corilus avellang, obiéna kurika Evonymus europaeydRosa canina, klokika (Staphylea pinnaja
jednosjemeni glogGrataegus monogynakalina Ligustrum vulgarg svib Cornus sanguingacrna
udika (/iburnum lantan® crna zova$ambucus nigra)dr.

Uz korito Lima zastupljena je Sumska i livadskgnetacija. Sumsku vegetacijine zajednica vrbe
(Salicetum eleaghi i crne i sive jove Ass. Alnetum glutinosae-incana&lavni edifikatori su: siva
vrba Salix eleagnds bijela vrba Galix albg, krhka vrba $alix fragilig, kozja vrba $alix capred,
crna jova Alnus glutinosy siva jova Alnus incang crna i bijela topolaRopulus nigra, P. alba

Na najnizim poloZajima, nd& zna&ajnim drvenastim predstavnicima &e§i su: klen (Acer
campestrg glog Crataegus monogynalijeska Corylus avelang drijen Cornus mag Od zeljastih
biljlaka ovdje su zabiljeZzene: kopitnjakAgarum europaeun Sumska mljgka (Euphorbia
amygdaloides jagoda Fragaria vescy, pluénjak (Pulmonaria officinali$, jetrenka Anemone
hepaticg i dr.

U kontaktu je livadska vegetacija sa slj@idevrstama: konopljuSaEupatorium cannabinumdivlja

nana Mentha longifolig, rastavt (Equisetum arven3gevrste kiprovine Epilobium angustifolium,
Epilobium hirsutum, Epilobium dodonaekiseljak Rumex sanguinelsvrste rodaAchillea, Salvia,
Vicia, Trifolium, Sonchus, Cirsium, Tanacetum, Campa, Ranunculus, Dianthuge vrste trava iz
rodaPoa, Briza,Carex, Arrhenatherumitt livadskom pojasu su zastupljene zeljaste hilguewcka

(Filipendula ulmarig, ardelika (Angelica sylvestris rezuha Cardamine spp, Sedum acre,
Sanguisorba minor, Cichorium intybiid.

U dolini Lima je zastupliena i nacionalno zaga zajednic&iji je edifikator endemina vrsta
majerova vresina\yricaria ernesti mayeji

Prema podacima o flori i fauni Lima, u naselju faudna dominiraju larveEphemeropterai
Trichoptera Kao predstavnici ihtiofaune, prisuno je 8 vrdtatri familije. NajviSe jeciprinidnih
vrsta, njih pet, od kojih je najbrojnijaeuciscus cephalus. Slede Alburnoides bipunctd@asbus
barbus, Telestes agassizii, Barbus peloponesiugyaBaa barbatula, Cobitis elongata i Lampetra
sp.

Od faune vodozemca i gmizavaca koji su na ne&inngezani za vodotok prisutne su sléele
vrste gustera: sljepi (Anguis fragilig, zidni guster I(acerta murali$, planinski gusSter
(Lacerta viviparg, sivi guster Cacerta agilig. Od zmija: bjelousSkaNatrix natriX), smuk
(Coluber longissimysi otrovnica poskok\ipera amodites Vodozemci su predstavljeni sa
obicnim (Salamandra salamandyai crnim dazdevnjakom Salamandra atrg zatim
Sumskom zabomRana graecy velikom krastdom (Bufo bufg, zelenom krastm Bufo
viridis), gatalinkom KHyla arboreg i Zutotrbim mukaem Bombina variegatp Sve vrste su
zasttene zakonom i nalaze se na Natura 2000 spiskovima.

Zahvaljujli prisustvu riba, kao i bogatoj biljnoj bazi, owfiduna Lima je takde raznovrsna. Sushe
se: patka gluvaradnas platyrhynchgstubasta plovkaAythya fuligula baljoSka,Fulica atra, mali
gnjurac, Tachybaptus ruficol, bukavac,Botaurus stellaris potom ¢ubasti gnjurac,Podiceps
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cristatus crnovrati gnjuracPodiceps nigricollisglava:, Aythya ferina patka krzaAnas creccaviSe

vrstacaplji i Sljukarica.

Na podrdju Beraba zastupliena je zajednidarythronio-Carpinion koja predstavlja
potencijalno Natura 2000 staniste, pod nazivom Q1LILIRSKE HRASTOVO - GRABOVE
SUME (ERYTHRONIOCARPINION). Takée, navedeno je prisustvodoglave patke,

(Aythya ferinalL) koja je navedena u Aneksu Il Direktive 2009/1BZ o @&uvanju divljih
ptica, a na Crvenoj listi IUCN ima status "ranjiva”
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4.1ZVODI 1IZ POSTOJE CE PLANSKE DOKUMENTACIJE

Izvod iz Prostornog urbav\nistiékoq plana OpStine Berane
Obrativa¢ UrbanprojektCatak, Odluka o donoSenju Sluzbeni list CG "OpStinskipisi” broj
35/14.

Koncept organizacije predmetnog prostora karalkdepddrZzavanje postdjd zat&enih struktura i
stvaranje uslova za kvalitetniju transformacijuoppnjavanje u okviru \eizgraienih prostora kao i
stvaranju uslova za koti8nje trenutno neizgdanih prostora a u cilju stvaranja mdégosti za
proSirenjem potrebnih sadrZaja.

Pri izadi DUP-ova poStovati sledée parametre za gradnju:

Stanovanijeje u okviru predmetnog prostora planirano kao stanje vée gustina 250-500st/ha.

Stanovanje v gustine planirano je u uzem gradskom jezgru oatprima gde trenutno egzistira.
Stanovanje je definisano kao preteZzna namjena uwkeje se mogu predvideti i objekti u funkciji
sadrZaja koji ne ugroZzavaju osnovnu namenu i mvina i ugostiteljstvo, smestaj turista, poslovni
sadrzaji, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, aditvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i
vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebaméansvnika podréja, objekti i mreze
infrastrukture, parkinzi i garaZze, stanice za seahdje motornih vozila gorivom a u skladu sa
tehnitkim propisima.

Stanovanje wi&h gustina od 250-500st/ha
- Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.4
- Maksimalna spratnost P+6+Pk (P+7) dozvoljeni sudstorni reperi spratnosti do
P+10.

MijeSovite namjenesu planirane u okviru centralnog gradskog jezgeaneizgrdenim povrSinama u
neposrednom kontaktu sa centrom i uz glavne séajme pravce (regionalni putni pravac Berane —
Andrijevica i glavna gradska saobagnica pored Lima) kao i u zoni postége industrije i na
naovoformiranoj povrSini na desnoj obali Lima kegformira regulacijom reke i gde treba razvijati
sadrZaje u funkciji turizma, rekreacije i sl.

U okviru meSovite namene kroz detaljnu razradu nmege predvideti: stambene objekte, objekte koji
ne ometaju stanovanje a koji sluze za opsluzivaagfija, trgovinu, ugostiteljstvo, upravu, kulturu,
Skolstvo i socijalnu zastitu, zdravstvo, sport kreaciju, verske objekte i druge objekte druStvenih
delatnosti koji sluze potrebama stanovnika p&drobuhvéenog planom, objekte za smestaj turista,
privredne objekte, proizvodno poslovne objekte adidta, stovariSta, koji ne predstavljaju bitnu
smetnju nameni sa kojom kontaktiraju, objekte koatnifn servisa koji sluze potrebama predmetnog
prostora, stanice za snabdevanje motornih vozilie'gm a u skladu sa posebnim propisima, parkinge
i garaZe, objekte i mreZe infrastrukture i sl.

Pri izadi DUP-ova poStovati parametre za gradnjte da okviru posebnih namena (stanovanje,
centralne delatnosti, turizam idr.) a ukoliko sgamizuju proizvodni objekti ili kompleksi poStovati
sledé€e parametre za gradnju:

. Maksimalni Indeks zauzetosti parcele 0.7

. Maksimalni indeks izgrdenosti 1.8

. Maksimalna spratnost objekta P+2

. Minimalna udaljenost od susedne parcele je 5m

Centralne delatnostisu kao posebna namena planirane na lokacijamajmasksada egzistiraju i na
lokacijama koje su predvideli postéje DUP-ovi. Ostali potrebni sadrzaji daljom razradom
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organizovée se u okviru meSovite namene ili drugih preteZrdmena koje mogu podrzati potreban
sadrza,j.

Pri izadi DUP-ova postovati sletke parametre za gradnju:

. Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.7

. Maksimalni indeks izgrdenosti 2.0

. Maksimalna spratnost objekta P+3

. Minimalna udaljenost od susedne parcele je 2m

PovrSine za pejzazno urdenje u okviru predmetnog prostora planirane su kao $ioer javne
namene, povrsine ogr&eine namene, povrsine za specijalne namene.

PovrSine vodau planu su zastupljene u vidu regulisanih vodotokébodnih vodotoka.

Izvod iz DUP-a’Lijeva obala Lima” OpsStine Berane (2099)
Obrativa¢ "Arhiplan CG", doo Podgorica, Odluka o donoSenjuzBeni list CG "Opstinski
propisi” broj 22/18.

Stanovanje
TIP KS5

* Ovaj tip stanovanja organizovan je u zégtom objektima kao i novoplaniranim objektima
kolektivhog stanovanja.

» U prizemlju objekta je modia i organizacija delatnosti koje su kompatibilnansivanju
(trgovina usluge i sl.)

* Objekte je mogée organizovati kao slobodnostégesa jednom ili viSe lamela.

* Maksimalna spratnost je do Po(Su)+P+4

* Maksimalni indeks zauzetosti do 0.4

* Nove objekte postavljati u okviru zadatih gazinskih linija. Minimalna udaljenost od
susedne parcele druge namene moze biti 2m. Pésthjekti u izgradnji se ovim planom u
potpunosti zadrZavaju sa svojim horizontalnim giédar i na njima nisu dozvoljene
dogradnje u smislu proSirenja gabarita pa za pratnparcele nisu ni date granske
linije.

e U grafickim prilozima, Plan parcelacije, regulacije i UTWatdsu graftki i numeriki
podaci. Objekte je moge postaviti na ili iza gievinske linile. U ovim planovima
prikazane su nadzemne deainske linije, gde je moge one se u podzemnom delu mogu
proSiriti do susedne parcele na 1m u cilju fornmjagrodzemnih garaza.

» GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okvibjekta a parkiranje na parceli van javnog
zemljiSta. Ukoliko se u okviru objekta organizujdelatnosti u objektu ili na parceli treba
obezbediti parkiranje i za automobile u njihovopkuaiji. Ukoliko se potreban broj parking
mesta obezbedi za parkiranje u okviru parcele engla etaZza se mozZe koristiti u drugoj
nameni (stanovanje, delatnosti). Ukoliko se sutgterodnosno podrumske etaZze koriste za
garaziranje iste ne ulaze u ofua BRGP.

* Ukoliko se nad v&m rasponima formira visok tavanski prostor, igireoze u tom stiaju
koristiti kao stambeni ali bez formiranja badZ& ge osvetljenje obezbeje bano ili preko
krovnih prozora.

» Ogralivanje je mogde Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljajuraaicu parcele
tako da Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika dgyra

* Objekat oblikovno treba da podrzi predmetni postda upotpuni gradsku sliku u veoma
vaznom gradskom prostoru. Projektovati kose ilvedene krovne ravni propisanog nagiba
za ovo podneblje i primenjeni materijal.
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Poslovanje
Trgovina, usluge, ugostiteljstvo

* Ove funkcijece se organizovati na mestu postd)eprivremenih objekata

» U okviru opredeljene urbanigke parcele u okviru definisane zone gradnje locobjekte u
funkciji trgovine, usluga, ugostiteljstva kao i siadrzaje poslovno komercijalnog karaktera
koje ¢e podrzati predmetnu lokaciju

» Postovati preporuku plana da se prostor razraghidereSenjem kojée posluZziti kao osnov
za dalju realizaciju predmetnog prostora.

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele odnosno opjest®y prostora moze biti do 0.5

* Maksimalna spratnost do P+3 sa mamp&u izgradnje suterenske etaze.

» Parkiranje za potrebe predmetnog prostora obezhediicine saobréajnice ne prema Limu
i u suterenskim podrumskim ili prizemnim etaZzameojBarking mesta obezbediti u skladu
sa uslovima datim u poglavlju saotaaodnosno 1PM na 70rposlovnog prostora.

» Novoplanirani objekti oblikovno i arhitektonski bi@ da podrZe funkciju. Projektovati kose ili
zasvedene krovne ravni propisanog nagiba za ovogi@ i primenjeni materijal.

Administracija, obrazovanje, zdravstvo i sl.

* Ove funkcije se zadrZzavaju na lokacijama na kojinesmutno egzistiraju (viSa medicinska
Skola, zapdeta gradanjadme ordinacije) a na UP br.13 planirana je izgradiojeog objekta.

» Maksimalni indeks zauzetosti parcele za novi olijelke0.5

» Maksimalna spratnost do P+2 sa mégpi&u izgradnje suterenske etaze.

» Postojéi objekti se zadrZzavaju u postéijm gabaritima i isti se mogu dograditi ili nadgriadi
do planom zadatih maksimalnih parametara.

» Postojéi objekti mogu promeniti svoju hamenu u skladu slavima datim u planu.

« Parkiranje za potrebe novog objekta obezbediti wirokparcele po normativu 1PMna 7&m
poslovnog prostora. Postojeobjekti potrebe za parkiranjem mogu obezbeditbkviru
parcele ili koristiti javne parkinge ukoliko nepogtmogutnost za organizacijom parkinga na
parceli.

» Novoplanirani objekat oblikovno i arhitektonskilieeda podrze funkciju. Projektovati kose ili
zasvedene krovne ravni propisanog nagiba za ovogih@ i primenjeni materijal.
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5. ANALIZA STANJA

5.1. Analiza stanja namjena i kapaciteta podrdja

Plansko podrgje se nalazi izm#u najuzeg gradskog centra sa funkcijama opStinskogg zndaja i
rijeke Lim. PoloZaju u urbanom tkivu po namjeni kviou planskog podrtja odgovara parkovska
povrsina, kao ukena zona koju je neophodno dalje razvijati, oléogdi zelenilom, sa ostvarivanjem
funkcionalne i oblikovne veze grada i rijeke.

Najveti dio podrigja joS uvijek je zauzet privremenim objektima uik@ su uglavhom organizovani
poslovno komercijalni sadrZaji u objektima neujetime i nedefinisane arhitektonske forme i
kvaliteta.

U sjevernom dijelu prostora, u skladu sa planskikuenentom, izgrdena su dva objekta kolektivhog
stanovanja sa utenjem parcela i objekat u funkciji zdravstvene igast

Iz ranijeg perioda planskim reSenjem se zadrZzagekat crvenog krsta.

Korito rijeke Lim je neregulisano a priobalje neieao i nezasteno. U toku prethodne godine
uraden je projekat obaloutvrddja se realizacija ekuje.

U toku je infrastrukturno opremanje - izgradnjacalisa svim planiranim instalacijama od &aja za
realizaciju planskog i kontaktnog podja.

5.2. Ocjena iskazanih zahtjeva i potreba korisnikgrostora

Parcele u okviru planskog podja je 95,69% u drzavnom vlasniStvu pa je predmptostor prije
svega zné&ajan za opstinu koja je zainteresovana za njegwealit&tnu plansku valorizaciju.
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5.3. Uticaj kontaktnih zona

DUP ,Lijeva obala Lima” grami se: sa isténe strane sa DUP-om "Haremi", sa zapadne
strane DUP-om "Gimnazija", sa sjeverne strane DWPYdedicinski centar" i sa juzne strane
DUP-om "Stari grad”.

Koncept DUP-a je sa planovima kontaktnih zona @yl u dijelu infrastrukturnih reSenja.
lzuzetak je kruzna raskrsnica koja je realizovamama tehnikom reSenju koje nije u
potpunosti uskidéeno sa planskim reSenjima kontaktnih zona, pa pg planski dokument
uraden uz uvazavanje fakkog — izvedenog stanja.

5.4. Analiza fizickih struktura, objekata infra i suprastrukture

Rekonstrukcija parka u dijelu staza je demaa sa konceptom oslonjenim na stanjedem@, bez
bitnijeg tretmana komponente zelenila.

U okviru pripremnih poslova izvrSena je analizaradgnih stalnih objekata na predmetnom prostoru i
postoje&i kapaciteti su prikazani u sljeétg tabeli povezani sa oznakama objekata u ¢gketfi dijelom
br.4 "Stanje fizikih struktura i namjene povrsina".

, PovrSina - BGP
B.roj prizemlja Postojeta Namjena

Objekta (m?) Spratnost (m2)

4 23241 P+1 464.82 objekat zdravsty

5 283.86 S+P+4 1703.16 viSeporodéno stanovan|

6 277.64 S+P+4 1665.84 viSeporodéno stanovanj

7 153.61 P+1+Pk 460.83 socijalna zasti

Y 947.52 4294.65

Postojéi ukupni kapaciteti privremenih objekata na predmet prostoru su prikazani u
sljede&oj tabeli.

Broj Povrsina Postojeta BGP '
. Namjena
Objekta prizemlja Spratnost (m2)
(m?)
Y 4321 Do P+1 4936 Trgovina, ugostiteljstvo,uslug

29




FOTODOKUMENTACIJA

Fotodokumentacijom su obuhdemi svi objekti na planskom podfu, meiu kojima su najbrojniji
privremeni, prikazani pojedidao, ili u grupacijama.

OBJEKAT 710

OBJERAT 12

' OBJERAT 15

E _ _ QBJEKE%

D@JEK‘I’] G2
.* S ll
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OBJEKT G3 @BIERT G3

OBJEKTIGA

QBJEKT G5
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5.5. Demografsko ekonomska analiza
5.5.1. Demografska analiza

Od postojéih resursa i potencijala podia Berana, za podée planskog dokumenta od uticaja su:
povolijan polozZaj, obala Lima, raspoloZivo neizipao grdevinsko zemljiSte, izgdena
infrastruktura, formirane druStvene funkcije i erkao i raspoloZiva radna snaga.

Imajwi u vidu obuhvat planskog dokumentaginjenicu da se za plansko podjel ne postoje
statistéki podaci, ocjena demografskih trendova se moZdjeiknza Sire podréje planskog
dokumenta, doutenjem u vezu, u okviru demografske projekcije,aaim podrdjem analize.

Po podacima iz PUP-a opStine Berane 2003. godimp®datju opStine Berane u 66 naselja Zivjelo je
34 068 stanovnika. U okviru grada gdje su uglavravganizovane najvitalnije opstinske funkcije u
2003.god. Zivjelo je 11 776 stanovnika, a po naseljkoja su disperzivno raspdema na podiju
opstine Zivjelo je 22 292 stanovnika.

Prema statistkim podacima popisa iz 2011. godine (,StatidtigodiSnjak 2011.“) na podéju
opStine Berane je Zivjelo 33 970 stanovnika i tokuiru grada 11 073 stanovnika, a po naseljima 22
897 stanovnika, Sto ukazuje dejenicu da se, u periodu izde dva popisa, na podiju opstine
Berane broj stanovnika smanjio za 98. Pri tomensengenje odnosilo na gradski dio opstine, dok je u
ostalim naseljima broj stanovnika péea.

Po popisu iz 2011.god. na podjw opStine Berane je 9991 doéimastvo prosjéne veltine 3.55
¢lanova.

Kao oshov za plansku organizaciju u PUP-u opStieaie je kori&na projektcija PPCG po kojoj se
na podrdju opStine Berane do 2020godce@uje 40 053 stanovnika otkga 15 450 gradskog
stanovnistva.

PUP-om je konstatovano smanjenje préspg broja stanovnika po stanu, péamsje korisne povrsine
stana po stanovniku kao posledica izgradnje notdmisenih objekata i smanjenja brajmnova
dom&instva, pricemu je izvjestan broj starih stambenih objekataupgek u dobrom stanju, ali se
koriste povremeno.

Razmatrana lokacija se nalazi iaztnenajuzeg gradskog centra i rijeke Lim, u dijelyegde nalaze
dva objekta viSeporodiog stanovanja, pa se na osnovu broja stamberiitigad prosjéne veltine
porodinog domainstva od 3.55¢lanova moZe izraunati da na planskom podju Zivi 142
stanovnika.

Prema povrSini objekata centralnih djelatnostikofih najveti dio predstavljaju privremeni objekti,
dobijen je broj korisnika — zaposlenih i posjetdlaa plansko podije od 196.

Primjenom prikazanog dma izra&unavanja, dobijeno je da je ukupan broj korisnikasfora 338.

Pretpostavljeni broj stanovnika i korisnika

Prosje’na
Broj velicina Po
stambenih porodi¢hog Povrsina korsniku Stanovnici
jedinica domadinstva objekata nt /Korisnici

ViSeporodéno 40 3.55 142

stanovanje

Centralne 5894 30 196

djelatnosti

Ukupno 338

33



5.5.2. Ekonomska analiza

Na planskom podiiju se nalaze objekti viSeporédbpg stanovanja, priviemeni objekti ra&#ih
namjena, uglavnom za trgovinu, ugostiteljstvo ugsl, objekat Crvenog krsta i objekat zdravstva —
o¢na ordinacija.

Aproksimativna vrijednost postaji objekata

BGP (m?) Cijena po m2 (€ Vrijednost (€

Objekti stanovanja 3369 700 2 021 40(
Privremeni objekti 4936 300 1 480 80(
Objekat Crvenog krsta 461 500 230 500
Objekat zdravstva 465 500 232 500
3965 200

BudZetski prihod lokalne zajednice koji se ostvamg planskom podéju se odnosi na porez na
imovinu i naknadu za kor&nje zemljiSta i tezgi na pijaci neprehrambenihizwada.

BudZetski prihod lokalne zajednice

Vrsta prihoda Godisnji iznos
(€)
Porez na imovinu 2 500
Naknada za kori&nje zemljiSta 80 000
Naknada za kori&nje tezgi 5000
Ukupno 87 500
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5.6. Sintezni prikaz postojéeg stanja

Podriéje planskog dokumenta obuhvata nekoliko karakiénst cjelina: rijeku sa neudenom
obalom — povrSinske vode, park — povrSine za pezafeienje javne namjene, dvije é& povrsine
sa privremenim objektima i dvije izgtane objektima u skladu sa prethodnim planskim daatom,
definisane kao povrSine za stanovanjélvgustina i povrSine mjeSovite namjene.

Stvoreni uslovi djelimino pogoduju izgradnji i udenju planskog podtja. PoloZaj u odnosu na
vazne gradske funkcije, slobodno zemljiste i obotgwadeni infrastrukturni objekti i mrezeine
ovaj prostor interesantnim za izgradnju i kéeiSje. Sa druge strane, pogodnost za realizacijthnov
rieSenja umanjuje postojanje velikog broja privreihebjekata.

Bilans povrSina stanja utenja

Nacin kori&enja Povrdina | PovrSina 4 BGP Il
parcele m oshove
PovrsSinske 13446,79
vode
Povrsme za pejzazno ufenje 11088,33
javne namjene
Povr§|ne Za pejzazno ufenje 13198,89
specijalne namjene
Povrsine za stanovanjede 254411 561| 0.2 3360 1.32
gustine
Povrsine za centralne 12055,59 4321 041 4936  0.42
djelatnosti
Povrsine za socijainu 600,45 153| 0,25 460  0.7b
zastitu
PovrSine za zdravstvenu 387,53 232|  0.60 464  1.2p
zastitu
Povrsme elektroenergetske 17.95 13 0.72 13 0.79
infrastrukture
Povrsn?e_ za drumski 6768.37
saobra‘aj
Nelzg.ra;'z‘ene i neurgene 12695,04
povrSine
72790,05 6089 0.0§ 10192 0.13

35



6. OPSTI | POSEBNI CILJEVI

Opsti ciljevi izrade ovog planskog dokumenta odnssena stvaranje planskih pretpostavki za
organizaciju i uréenje prostora uz valorizaciju vrijednosti planskogdritja kao i ispunjavanje
funkcionalnih uslova za realizaciju sadrZaja adaktigpredvitenim namjenama povrsina.

Programskim zadatkom je predeno da vizija razvoja prostora u obuhvatu DUP-darda prati
viziju razvoja sjevernog regiona, koji treba dausenjereno i kontrolisano razvija, koriét@a odrziv
n&ain svoje prirodne, kulturne i stvorene potencijale.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je stvargplignskih preduslova za razvoj kroz poboljSanje
sadrZaja druStvenog standarda i komunalne infidsire, redefinisanje prethodnog planskog resenja,
u dijelu saobré&aja i parcelacije, stvaranjem uslova za optimalmisikenje kapaciteta prostora.

Opste postavljeni ciljevi konkretizovani su krozspbne ciljeve planskog dokumenta:

- Uskladivanju planiranih sadrzaja na predmetnom pdgdrusa programskim
kapacitetima i prostornim strukturama, gradjevinskibjektima i infrastrukturom;

- Pobolj3anje sadrzaja drustvenog standarda plaeiraizigradnje doma kulture;

- Planiranju odgovarafih povrSine za izgradnju objekata i mreZe infraduie u
skladu sa vaZém urbanisttkim normativima i propisima;

- Formiranju odgovarajieg ambijenta u okviru planiranog podja kroz realizaciju
prostorne koncepcije, ¢avanja i zaStite Zivotne sredine véderatuna o
ekonoménosti budieg rieSenja;

- UsaglaSavanje planiranih sadrZzaja sa objektimadeofiadrZzavaju;

- PosStovanju potrebnih sanitarno — tett uslova;

- Uklapanju internog kolskog i pjeSeng saobréaja u gradsku saohfjau Semu,
usaglaSavanje sa planskim reSenjima kontaktnihysdr kruznom raskrsicom;

- Obezbdivanju adekvatne infrastrukturne mreze (vodovod, nakizacija,
elektroenergetika i elektronske komunikacije) kdkase stvorili potrebni preduslovi
za nesmetani razvoj planskog i kontaktnih péru
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7. PLANSKA RESENJA

7.1. KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

Organizacija, uredenja i zaStita planskog podréja

Prostorna organizacija u va&esn planskom dokumentu zasnovana jémedijelom na transformaciji
prostora i stvaranju uslova za kvalitetnije kéei§je znaajnog gradskog podéja. U okviru jasno
opredjeljene i prostorno definisane cjeline izdwejesu urbanistke parcele sa namjenama povrsina i
definisanim sadrzajima i funkcijama koji se u okvplanirane namjene mogu realizovati.

Najveti znaiaj u redefinisanom planskom reSenju dobija juzoiglanskog podrija uz rijeku i novi
kruzni tok gdje se planira izgradnja doma kulturz funkcionalno i oblikovno povezivanje sa
parcelom parka i dalje pejzazno deeim povrSinama javne namjene -derom obalom, planiranim
parkom i skverom.

Na povrSinama PUP-om namjenjenim za centralne tdgdéi predviteni su objekati centralnih -
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti,jkoa viSim etazama mogu imati stambeni dio. U
okviru ove namjene osim parcela za objekte centraljelatnosti definisane su i parcele za pejzazno
uredenje javne namjene i parcela za drumski sa@lpragarazu.

Predskolski objekat predien je neposredno uz plansko pagkeu u okviru DUP-a "Medicinski
centar”, a objekat osnovnog obrazovanja u okviruPEdJ"Hareme”, na udaljenosti oko 200m od
planskog podrgja.

Na povrSinama PUP-om namjenjenim za mjeSovite naenjadrZzana je urbanigta parcela sa
objektom crvenog krsta, a urbant&a parcela sa objektom u funkciji zdravstva djetimai proSirena
do planirane saobéajnice, kao i do planirane parcele $atiz kontaktnog podtja. UP1 je planirana
kao parcela stanovanja, a UP3 kao objekat socidtite — dnevni centar i stanovi za penzionere.

Parcele stanovanja éib gustina sa dva izgena objekta se zadrZzavaju po usvojenim povrSinama,
dok su parametri za neizgenu parcelu usaglaSeni sa preporukama &rike za planiranje
stambenih naselja u Crnoj Gori. Na ovim parcelgmalvidla se malo djgje igraliSte, za djecu do
3godine, povrSine 100mz2, dok je srednjecidgraliSte za djecu od 3 do 7 godina, povrsinéniA)
predvileno u okviru povrSine za pejzazno degje javne namjene koja se nalazi u okviru
odgovarajdeg radijusa gravitacije od 150 — 250m.

Plansko podrtje je u saobrgajnom pogledu odrkeno ulicom Svetog Save i ulicom pored Lima koja
predstavlja produZetak nove sadiajaice duZ Lima. Sa ovih saokegnica se u unutrasnjost zone
uvodi saobréaj prije svega u cilju prostornog definisanja p@gagradnje i obezbjienja povrsina za
javno parkiranje.

Namjena povrsina

Na podréju planskog dokumenta, imajuu vidu Pravilnik o blizem sadrzaju i formi plarogk
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elermatiurbanistike regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, namjena povrsina je:

* povrSine za stanovanjedgegustine 250-500 st/ha,

» povrSine za centralne djelatnosti,

* povrSine za zdravstvo,

* povrSine za socijalnu zastitu,

* povrSine za kulturu,

* povrSine za pejzazno uienje javne namjene,

* povrSinske vode,

* povrSine za drumski saoldeg

* povrSine elektroenergetske infrastruktute.
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7.2. URBANISTICKO-TEHNI CKI USLOVI

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je katastapss@ioga dobijena od Uprave za nekretnine i azurna
geodetska podloga.

Plansko podrgje je podijeljeno na urbanigke parcele, kao osnovne urbariié cjeline.

Urbanisttke parcele u ovom dokumentu obuhvataju jednu ifevkatastarskih parcela, ili dijelova
katastarske parcele. Urbanige parcele imaju direktan pristup sa saéapgice. U grafikom dijelu "Plan
parcelacije" gratiki su prikazane granice urbanéiih parcela.

Objekti se mogu graditi na planiranim urbaisitn parcelama, dijelu urbanigke parcele ili na dvije
urbanistéke parcele u okviru iste namjene, uz uslov da ughigka parcela mora imati povrsinu i oblik koji
omogutava izgradnju i korig&nje parcele i objekta u skladu sa namjenom a saglplanskom dokumentu,
standardima i normativima. Ukoliko se gradi na Ildijarbanisttke parcele, objekti se moraju graditi kao
dvojni.

Regulacija na planskom podju je definisana saobtajnim reSenjem, sa kojim su povezane regulacione

linije definisane koordinatama prelomniltaa koje omogtavaju t&nost prenosenja planskog dokumenta
na teren.

Gratevinske linije planiranih objekata na planiraninbamistékim parcelama su linije do koje se moZe
graditi i definisane su koordinatama prelomnitata, 5to omogtava @itavanje neophodnih elemenata za
prenoSenje na teren.

Gradevinska linija za objekat kulture je 5m udaljenautide i regulacione linije, kao i za objekte cetih
djelatnosti.

Gradevinska linija viSeetaZzne garaZe je na 2m od reguie linije i granica urbanistke parcele.

Gradevinske linije planiranih objekata stanovanja iighee zaStite su usaglaSene sa pozicijama pdégtoje
objekata.

Gratevinske linije na parcelama trafostanica thkesu grafiki prikazane, a objekti se po potrebi mogu
postavljati na ili unutar gaevinske linije.

Gradjevinske linije dogradnje postéile objekata su linije do koje se moZe graditi iidisine su imajti u
vidu na kapacitet parcele i poloZaj objekta.

Graievinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko jeoptor namijenjen za garaZiranje, moze biti
maksimalno do 1,0 m od granice urbacieti parcele.

Za gratevinske linije date su koordinate prelomnikiaea koje su prikazane u odgovatdgm grafékom
dijelu planskog dokumenta.

Regulaciona linija je linijja koja dijeli javnu pdiinu od povrSina namijenjenih za druge namjene i
definisana je koordinatama prelomnikidka.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je kehik izgraiene povrSine objekta na odemoj parceli i ukupne povrSine parcele
izraZzene u istim mjernim jedinicama. lzdema povrSina je definisana spoljasSnjim mjerama ldima
obratenih fasadnih zidova i stubova etaze sa rta@jwepovrsinom.

Indeks zauzetosti je definisan za svaku pojettinairbanistiku parcelu.

Najveti dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iZh@§ - (70%).
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Indeks izgradenosti

Indeks izgraenosti je koknik ukupne bruto gievinske povrSine objekata i povrSine parcele iziaze
istim mjernim jedinicama. Bruto gtavinska povrSina objekta je zbir bruto povrSinehseiaZza objekta, a
odreiena je spoljasnjim mjerama finalno obeaih zidova.

Indeks izgrdenosti je definisan za svaku pojedina urbanistiku parcelu.

U bruto razvijenu grdevinsku povrsinu ne obfanavaju se servisni prostori neophodni za funksiamje
podzemne garaZe i tekiki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcibrh cjelina (magacini, ostave,
poslovni prostori).

Arhitektonsko oblikovanje objekata

Arhitektonskim projektovanjem treba uvaZavati kaeaistike lokacije i potrebu stvaranja savremenog
ambijenta kroz primjenu odgovaréjin materijala i formi u duhu savremenih arhitekkihskretanja, a
mozZe se bazirati na interpretaciji tradicionalnitornfi adekvatnim transponovanjem detalja i
implementacijom u danasnji kontekst novog dijeladar.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, pregoje se primjena savremenih materijala koji daju udagst za
originalna arhitektonska resenja, a istovremendara zastita objekata.

Preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vahjgstori na prozorima i balkonskim vratima bududpdeta
ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala keg uklapaju u ambijent.

Izgradnja terasa, d@a u ravni proelja bez kori&enja ogradnih ,baroknih* stu (npr. ,balustrada®).
Preporuka je da krovovi budu kosi u skladu sa MK&kian uticajima, ali je mogia primjena i ravnih
krovova u situacijama gdje postoje jasno prepozrggdravdani funkcionalni i oblikovni zahtjevi.

Uredenje terena

Uredenje terena, shodno klimatskim uslovima, prilagaaitbijentu podrgja i namjeni objekata. Obavezna
je izrada projekta udenja terena kojinte se predvidjeti zadrZzavanjeinaprdivanje arhitekture partera u
skladu sa namjenom objektajvanjepostoj&egzelenila i novo ozelenjavanje autohtonoeenilom.

Parkiranje i garaZiranje

Parkiranje i garaZiranje vozila se vrSi u okvirlbamisttke parcele planiranog objekta, prema standardima
koji su propisani PUP-om opstine Berane u sklopu:

- parkinga na neizgdgnom dijelu parcele

- podrumskih i suterenskih etaZza u objektima stanaviazentralnih djelatnosti.

Najveti dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe rarpaje definisan je za sve objekte gdje se moze
graditi garaza.

Nedostajui broj parking mjesta obezbijed se u okviru javnih parking prostora i javnoj gara

Za podréje planskog dokumenta u skladu sa PUP-om opStimanBedefinisani su sleéienormativi za
parkiranje:

- stanovanje (na 1000 m?2) ------------- 8 pm (lokalisiovi min6, a max 9 pm);
- poslovanje (na 1000 m?) ------------- 15 pm (5-20)p

- trgovina (na 1000 m?) ----------------- 30 pm ( 2@ pm);

- hoteli (na 1000 m?) 15 pm (128 pm);

- restorani (na 1000 m?) -------------- 60 pm (20-19®);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 plasjej ------ 12 pm.

Takade je preduieno da se u kratkotnom periodu vé kapacitet za parkiranje moze obezbijediti reZimsk
boljom organizacijom utinih i vanulénih mjesta za parkiranje i otvaranjem vatwiln parkinga u okviru
blokova.

Parkiranje vezano za posao i ostale potrebe teogurjeSavati na viSe &iaa:

- Preklapanjem u zonama stanovanja u prijepodnevaiima
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- Vremenski ograienim parkiranjem u centralnoj zoni

- Organizovanim povrSinama za parkiranje

- Organizacija javnog autobuskog prevoza kao altemmakori¥enju putnékih automobila i
povezivanje vangradskih parkiraliSta sa centrondara

Dugoraino, izgradnjom parking garaza mogu se u potpurmstovoljiti budde potrebe za parkiranjem u
centru.

Uslovi zastite kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova ma& na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustavitome
obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se predie sve neophodne mjere za njihovu zastitu, aijkase
investitor uslovljava osiguranjem arheoloSkog nadzad radovima iskopavanja.

Premaclanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara g&leni list CG*, broj 49/10) ukoliko se, prilikom
izvodenja grdevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti nde na nalaze od arheoloSkog &#ja, izvatag
radova (pronalazd, duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosnozealed eventualnog o$tnja, uniStenja i od
neovlagenog pristupa drugih lica;

- Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upraviagitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi
za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadle’rma poslove policije ili organu uprave
nadleZznom za poslove sigurnosti na moru;

- Sauva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stajojem su ndeni do dolaska ovléénih
lica subjekata iz tke 2;

- Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjest@oidZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni;

- lzuzetno od t&ke 3, pronalaza moZze nalaze, radi njihove zastite, odmah predekom od
subjekata iz téke 2.

Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisan#aom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
Urbanisti ¢ko tehnicki uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene poktiivosti i lica sa invaliditetom

Kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica saatiditetom omogtiti projektovanjem oborenih i¥hjaka na
mjestu pjedé&ih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisapiostora, obezbjenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovargm obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikomlizim
uslovima i ndinu prilagaiavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjpokretljivosti i lica sa
invaliditetom , Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/134/15.

Potrebno je omodiiti pristup lica smanjene pokretljivosti i lica gavaliditetom u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gema koji nisu u njima zaposleni. Kroz objekte uikagj je
omoguen rad licima smanjene pokretljivosti i licima sevaliditetom neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovaragudimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120crmanputraSnjem ili spoljaSnjem prostoru mozZe imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za Vvigimazliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti d&2l
(8,3%).

Uslovi za primjenu mjera zaStite

Uslovi za primjenu mjera zastite u izradi i reatifiatenicke dokumentacije propisani su u poglaviju Mjere
zaStite.
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Smijernice za izradu urbanistiéko tehniékih uslova po parcelama

Postojeti objekti (SV) (UP5 i UP6)

U zoni namjene stanovanje &ee gustine nalaze se objekti viSepotodig stanovanja koji se
zadrzavaju u horizontalnom i vertiklanom gabaritu.

= Namjena objekta je za stanovanje sa néog&u kori&enja prizemlja za poslovanje.

= Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prastmgice je izvrSiti ukoliko visina tih prostora
zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostdmea obezbijéen saobréajni pristup.

Planirani objekat (SV) (UP7)
Na UP7 planirana je izgradnja objekata sa siedeslovima:

= Namjena objekta je stanovanje sa mgm&u kori&enja prizemlja za obavljanje delatnosti, koji

ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze potrebatasaoenika podrgja, i to: trgovinski i

ugostiteljski objekti, poslovni sadrzZaji koji su j@$teni u prizemljima stambenih objekata,

objekti za Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastisport i rekreaciju. Najéé procenat

navedenih namjena kompatibilnih stanovanju moZe2bib.

Indeks zauzetosti parcele je 0,3.

Indeks izgraenosti parcele je 1,5.

Spratnost objekta je definisana planiranim nadzemetazama i iznosi Su+P+4.

UrbanistEki parametri (indeks zauzetosti, indeks iztaosti, spratnost) su definisani kao

maksimalni, ne mogu se premasiti, ali se moZe gratijiekat sa parametrima manjim od

definisanih.

*= PoloZaj objekta na parceli definisan je @ga@nskim linijjama tako da je orjentacija i postavka
objekta usaglaSena sa susjednim objektima.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta u sutemjsk podrumskoj etazi i na otvorenom parking
prostoru u okviru parcele. BGP podruma ne ulazibuamn povrSina ukoliko se koristi za
garaziranje i tehake sisteme objekta.

= Najveti dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iZh6S - (65%).

= Gradevinska linija suterena poklapa se saigwnskom linijjom prizemlja.

= Gratevinska linija za podrumsku etaZzu namijenjenu z&ipaje prema ulici ne moze biti ispred
gradevinske linije prizemlja, a prema susjednoj parcadize biti na udaljenosti od najmanje.
1,00m.

= Kota prizemlja moZe biti maksimalrig 20miznad kote terena.

= Krov raditi kosi, viSevodni, nagibom i krovnim pakacem usaglasen sa krovovima susjednih
objekata.

= Na parceli predvidjeti malo djge igraliste(djeca od 1 do 3 godine), normativ’Ipo djetetu,
radijus gravitacije igralista od 50 do 100m, ponasP=100rh

= QOgrativanje UP nije preddieno, a mogée je transparentnom ogradom do visine od 0,60m ili
Zivom zelenom ogradom izdvojiti utene zelene povrSine i djge igraliSte.

= Na parceli se ne mogu graditi poéno objekti u funkciji kori€enja glavnog objekta (garaza,
tehnitki prostori i sl.), vé se ti sadrZaji ukoliko su potrebni, mogu gradifpadzemnoj etazi -
podrumu. Suterenske etaZze se mogu graditi, one wlaabrgun BGP i u sltaju izgradnje
spratnost se umanjuje za jednu etazu.
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Postojeti objekti (Z) (UP2) i (SS) (UP4)

Na UP2 nalaze se postéjeobjekti za koji se dozvoljava rekonstrukcija sadgradnjom prema
zadatim planskim parametrima.

Na UP4 se nalaze postéjeobjekti za koji se dozvoljava rekonstrukcija sagchdnjom i
nadgradnjom prema zadatim planskim parametrima.

Da bi se na pravilan sm oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencija postojéim objektima
potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadipja ispuniti sljedée uslove:

= PoStovati preddene urbanistkie parametre i maksimalnu spratnost;

= |zvrSiti prethodnu statku analizu konstruktivnog sistema kojée usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala koji treba dealb kvalitetni i u skladu sa ambijentom;

= Tehnickom dokumentacijom obuhvatiti objekat u cjelini,spbno vodé raéuna o usaglasenoj

obradi fasade, otvora i krova;

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemigsiojeeg objekta;

Visina nadzitka potkrovlja moZze biti maksimalno @0 m;

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne;

Parkiranje u sléaju nadgradnje objekta na UP2 reSavati u okviruofmwnirane parcele, u

skladu sa saob¢ajnim reSenjem;

= Parkiranje u sléaju dogradnje objekta na UP4 u bezdemja novih djelatnosti reSavati u sklopu
javnih parkiraliSta. U skaju uvaienja komercijalnih aktivnosti, potreban broj patkimjesta
obezbijediti u okviru parcele.

Planirani objekat viSepororodiénog stanovanja (SV) na UP1

Na urbanistikoj parceli mogda je izgradnja objekata pod sléae uslovima:

= PreteZna namjena objekta je za stanovanje sa dnogiu kori¥&enja prizemlja za obavljanje

delatnosti, koji ne ometaju osnovnu namjenu i lsdjge potrebama stanovnika pafjay i to:

trgovine, ugostiteljstvo, usluzno zanatstvo, Skalstzdravstvena i socijalna zaStita, sport i

rekreacija. Najvé procenat navedenih namjena kompatibilnih stanjpvaroZe biti 25%.

Indeks zauzetosti parcele je 0,3.

Indeks izgraenosti parcele je 1,5.

Spratnost objekta je definisana planiranim nadzenetaZzama i iznosi P+3.

Urbanisttki parametri (indeks zauzetosti, indeks iztaosti, spratnost) su definisani kao

maksimalni, ne mogu se premasiti, ali se moZe grathjekat sa parametrima manjim od

definisanih.

= Minimalna udaljenost objekta od saotapica (kolskih i pjeS&ih) definisana je grdevinskim
linjama, s tim da objekat prema Ulici Svetog SavéJlici Nova 5 bude postavljen na
gradevinskoj liniji.

= Ukoliko se u objektu planira potkrovlje, u sklada glanski definisanim uslovima i namjenom
usaglasenom sa namjenom objekta, potkrovlje mijeniau nadzemnu etazu.

= Suterenska ili podrumska etaza se mogu graditgkaaZzni prostor i tehtka etaza.

= Potreban broj parking mjesta obezbijediti u okwhjekta u suternskoj ili podrumskoj etazi i na
otvorenom parking prostoru u okviru parcele. BGHrpma ne ulazi u ob&an povrsina ukoliko
se koristi za garaziranje i teltke sisteme objekta.

= Najveti dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iZ068 - (55%).

= Gratevinska linija suterena poklapa se satgranskom linijom prizemlja.

= Gradevinska linija za podrumsku etaZu nanjenjenu z&iganje prema ulici ne moze biti ispred
gradevinske linije prizemlja, a prema susjednoj parcetize biti na udaljenosti od najmanje.
1,00m.

= Parking se moZe graditi uz Ulicu Nova 5, i u tomgju se uz parking gradi trotoar najmanje
Sirine 1,50m.

= Kota prizemlja moze biti maksimalrig 20miznad kote terena.
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= Krov raditi kosi, dvovodni ili viSevodni, nagibonkrovnim pokriv&em usaglaSen sa krovovima
susjednih objekata.

= Pored osnovnog objekta u okviru urbaristi parcele ne moze se planirati péatebjekat
namjene ostave, garaze alb.

Planirani objekti centralnih djelatnosti (CD) na UP8, UP10, UP11, UP12, UP13i UP14

PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine kojglanskim dokumentom preteZzno namijenjene
smjestanju centralnih-poslovnih, komercijalnih iuzsih djelatnosti i obiljeZja su centara naselja.

= PovrSina i spratnost objekata su definisani u talsbhnistékih parametara.

= Objekti su planirani kao slobodnostéije

= Udaljenje objekta od saold@nica (kolskih i pjes&kih) je definisana graSevinskim linijama u
grafickom dijelu planskog dokumenta.

= Kota prizemlja moze biti maksimalnod®@m iznad kote terena.

= Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta u sutemjsk podrumskoj etazi i na otvorenom parking
prostoru u okviru parcele. BGP podruma ne ulazibuamn povrSina ukoliko se koristi za
garaziranje i tehake sisteme objekta.

= Najveti dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iZh68 - (65%).

= Gradevinska linija suterena poklapa se saigwnskom linijjom prizemlja.

= Gratevinska linija za podrumsku etaZzu namijenjenu z&ipaje prema ulici ne moze biti ispred
gradevinske linije prizemlja, a prema susjednoj pareetiZe biti na udaljenosti od najmanje
1,00m.

= Gradnju do maksimalne spratnosti mégie izvoditi fazno a sto treba podrzati adekvattelhmitkom
dokumentacijom.

Projktom uréenja terena za UP12 omdagu prilaz do UPTS31 radi odrZavanja i servisiranja

postojee trafostanice.

U sklopu namjene centralne djelatnosti mogu seinaiti

= ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista

= trgovaki centri, izloZbeni centri i sajmista,

= poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, sporikreacije,

= komunalno servisni objekti javnih preddaei privrednih druStava koji sluze potrebama
podruja,

Izuzetno od preteZne namjene i kompatibilno toj jeaimmogu se predvidieti

= stambeni objekti i poslovni apartmani (Daje se niogst projektovanja stanovanja u okviru
objekata uz uslov da maksimalna povrSina stamb@nostora u odnosu na poslovni ne bude
veci od 50 % ukupne povrSine objekta).

= parkinzi i garaZze za smjestaj vozila, korisnikasjetilaca.

Planirani objekti (K) (UP15)

Na UP15 planiran je Dom kulture, u skladu sa PUPeps$tine Berane, kojim je predeno da se
objekti kulture mogu planirati u okviru drugih peéhih namena, kroz dalju plansku razradu, u
skladu sa potrebama opstine i karakterom Beranapatinskog centra.

Objekat po sadrZaju treba da zadovolji ®&idi kulturne potrebe korisnika i ima funkciju mjast
okupljanja zajednice sa ulogom promocije umjetnidstilture.

Programski elementi koje treba da sadrZi su glederzavanje pozoriSnih predstava, prikazivanje
bioskopskih projekcija, organizacija koncerata,amigacija izlozbi, edukativni sadrzaji, knjizevni
program, scenski program, zabavne aktivnosti, azgaanje tribina i multimedijalni sadrZaji.
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U okviru objekta potrebno je organizovati dva sé&engledaliSna prostora: malu salu kapaciteta do
70 mjesta i veliku multi funkcionalnu salu kapatateo 300 mjesta, izloZbeni prostor, kancelarijske
i druge pratée sadrzaje.

Objekat se moZe graditi unutar gt&fidefinisane gréevinske linije kao zone gdanja za sve etaze.
Gratevinska linija je postavljena na 5,00m od graniegcele prema saoli@nicama kao i od
granice parcele prema parku.

Maksimalna bruto gevinska povrSina objekta u prizemlju moze biti 1h@4Sto predstavlja
zauzetost od 0.50%.

Maksimalna spratnost objekta je P+1, uz méogst izgradnje suterena ili podruma. Visina etaza
treba da prati zahtjeve programskih sadrZzaja, pa ekviru gabarita u nekim djelovima objekta
moZe organizovati i etaZza vise.

Parkiranje u okviru parcele nije predeno, ali se moze realizovati u okviru suterenaadliruma, u
dijelu koji ne ugroZava tehtke sisteme objekta.

S obzirom na namjenu, vrijednost i Zap lokacije i priobalja rijeke Lim, kao i na izgrane
strukture na drugoj strani obale, za urbadkstiparcelu UP 15, predi@no je raspisivanje javnog
konkursa za arhitektonsko rjeSenje, a u skladu rbanisttko-tehntkim uslovima iz planskog
dokumenta.

Planirani objekti (SS) (UP3)

Na UP3 preddena je izgradnja objekta socijalne zaStite - dneearitar i stanovi za penzionere.
Dnevni centar je predden u prizemnoj etazi, tako da moZe zauzimati 25% BBjekta, a stanovi
na spratnim etazama.

Indeks zauzetosti parcele je 0,3.

Indeks izgraenosti parcele je 1,5.

Spratnost objekta je definisana planiranim nadzemetaZzama i iznosi P+3.

Urbanisttki parametri (indeks zauzetosti, indeks iztgaosti, spratnost) su definisani kao

maksimalni, ne mogu se premasiti, ali se moZe grathjekat sa parametrima manjim od

definisanih.

= Minimalna udaljenost objekta od saokapica (kolskih i pjes&kih) definisana je gikevinskim
linjjama, s tim da objekat prema Ulici Nova 5 bymtestavljen na gigevinskoj liniji.

= Objekat je predven kao slobodnostaje

= Kota prizemlja mozZe biti maksimalno 0,40m iznadekttrena. Krovove raditi kose, dvovodne ili
viSevodne.

= Parkiranje obezbijediti i na otvorenom parking poos u okviru parcele, kako je prikazano
planskim reSenjem.

= Parkiranje se moZe predvidjeti i u okviru objektasuterenskoj ili podrumskoj etazi. BGP
podruma ne ulazi u olbfan povrSina ukoliko se koristie za garaZiranje hnigke sisteme
objekta.

= Najveti dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iZh6§ - (60%).

=  Gradevinska linija za podrumsku etazu namijenjenu z&ignje prema ulici ne moze biti ispred
gradevinske linije prizemlja, a prema susjednoj parcatize biti na udaljenosti od najmanje.
1,00m.

= QOgralivanje UP nije preddieno, a mogée je ur@ene zelene povrSine izdvojiti transparentnom
ogradom do visine od 0,60m ili Zivom zelenom ogrado

= Pored osnovnog objekta u okviru urbarieti parcele ne moze se planirati péatebjekat

namjene ostave, garaze £al.

Planirani objekti (DS) (UP9)
Na UP 9 planirana je izgradnja viSeetazne garai®@sgarking mjesta.
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= Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.
= Gradevinska linija viSeetaZzne garaze je na 2m sa $kéina urbanistke parcele.

Precizne smjernice i broj parking mjesta date poglavlju “Saobréajna infrastruktura”.

Saobratajne povrSine i ostale javne povrSine

Kao saobréajne povrSine u planu su opredeline povrSine zavaae, trotoare, platoe, staze i
prilaze. Ostale javne povrSine su povrSine kojgasBaju uz saobréajnice i koje se u skladu sa
poloZajem i okruZzenjem mogu pop#di, ozeleneti travnatim povrSinama ili drvoredima.

Saobraajnice su definisane rangom, profilima, regulativomivelacijom na nivowitavog plana.
PovrSine za javne parkinge su definisane u okviangkog podrtja u javnoj garazi na UP9 sa 137
parking mjesta, poduzno uz Ulicu Svetog Save, uezgba centralnih djelatnosti i stanovanja u Ulici
Nova 4 kao i povrSine za pejzazno degje javne namjene uz Ulicu Nova 2. Pored togakuiro
svake planirane parcele osim parcele za kultueg\ateno je da se obezbijedi potreban broj parking
mesta u skladu sa namjenom.

PovrSine za pejzazno urdenje

Zelenilo je u planu zastupljeno u vidu povrSingpegaZzno uréenje javnih namjena.
Uredenje u okviru preteZnih namjena koje su date oviamgm vrSiti u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglavlju ovog plana "Pejzazna arhitektura

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Na UPTS1. UPTS2, UPTS3, UPTS4 predvie su trafostanice. Precizne smjernice date su u
Poglavlju ,Elektroenergetska infrastruktura“.

PovrSinske vode

Na podréju planskim dokumentom definisanom kao povrSinsidevmogue je izvalenje radova
na urelenju korita, u skladu sa odgovarépm tehntkom dokumentacijom, a u cilju zastite voda i
zaStite od voda.

U okviru planskog podija destabilizacioni procesi rijaog korita uglavnom se odvijaju pod
uticajem hidroloSkih i manje antropogenih faktddauslovima obilnih padavina i topljenja snijega
proticaji vode se znatno patevaju, pa se voda izliva i plavi okolno podjrei Plansko podiije nije
izloZzeno poplavama, ali se u vodotoku odvijaju psi@rozije dna i obala i taloZzenja nanosa, Sto ima
za posledicu promenu morfologije korita.

Tehnikim reSenjem potrebno je obezbijediti osiguranjept®dne stabilnosti korita i zastitu
priobalja od poplava u uslovima mdgg variranja proticaja vode (od malih do velikibgidisSnjih
voda). Uréenje cijelog toka rijeke Lim mora se tretirati kgedinstven projekat, integralno sa
dijelom toka koji se nalazi u zahvatu drugih deiljplanova.
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7.4. DEMOGRAFSKO EKONOMSKA PROJEKCIJA

4.3.1. Opis lokacije

Podrije planskog dokumenta obuhvata dio gradskog pgarapstine Berane i to: dio rijeke Lim sa
neurgienom obalom, park, dvije ¥e povrSine sa priviemenim objektima i dvije poveSsa objektima
izgratenim u skladu sa prethodnim planskim dokumentonvrgioe sa stambenim zgradama, objektom
crvenog krsta i éna @énom ordinacijom.

PoloZaj u odnosu na vazne gradske funkcije, sloba@mljiSte u drzavnoj svojini sa pravom raspolggan
opStine Berane i obodno izgeni infrastrukturni objekti i mreZeg¢ine ovaj prostor interesantnim za
izgradnju i korigenje.

4.3.2. Pogodnosti i ograrenja

Za realizaciju planskog reSenja je zainteresovahaltha uprava opstine Berane zbog potrebe izgradnje
obaloutvrde rijeke Lim, Obalske ulice, demja povrdina uz obalu, potrebe urbane transfojmacostora
na kom se sada nalaze privremeni objekti, kaoiiresdizacije jednog broja slobodnih lokacija.

Posebnu pogodnost za definisanje reSenja i reglizatanskog dokumenta predstaviinjenica da je
zemljite najvéim dijelom u drZzavnoj svojini sa pravom raspolagamjpstine Berane. Pored toga,
pogodnost za realizaciju predstavlja i postojargakketnih investiciono teh&kih programa za izgradnju
vaznih infrastrukturnih objekaiji dio pripada planskom podéju, te zn&ajna opremljenost gdavinskog
zemljista. Pogodnost za izgradnji i demju planskog podgja u skladu sa planiranim reSenjem djetina
umanjuje zauzetost dijela raspoloZive povrSinerpmenim objektima.

Ograntenja realizacije planskog dokumenta odnose se jezdo zainteresovanih korisnika prostora
vlasnika privremenih objekata u vezi planskog rggkaoje preduta uklanjanje svih priviemenih objekata.

Imajwéi u vidu navedene pogodnosti i ogré@amija, kao i, sa jedne strane: polozZaj, karaktkestizn&aj
planskog podréja za razvoj grada i opStine i sa druge stranerimggreno veliki broj raznorodno
oblikovanih privriemenih objekata, uglavnom loSe@liketa, u velikim grupacijama, procijenjeno je sk
razvoj planskog podtja moZe planirati jedino potpunom promjenonxina kori¥enja i oblikovanja
prostora i objekata.

4.3.3. Demografska projekcija

Realizacijom planskog dokumenta na planskom pfjdrée dai do promjene broja stanovnika i korisnika,
jer su planirani objekati u funkciji stanovanjaltke i obavljanja privredne djelatnosti.

Demografska projekcija

postojee stanje planirano stanje
stanovnici 142 438
zaposleni 196 304
Ukupno 338 647
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4.3.4. Pregled planiranih struktura
Bilans planiranih objekata

Planirani objekti BGP Povrdina () %
SV — objekti viSeporog¢hiog stanovanja, 6114 21,66
Z — objekat zdravstva, 696 2,47
SS — dnevni centar i stanovi za penzionere, 2 543 9,01
CD - poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti 12 518 44,35
DS — javna garaZza 3716 13,16
K — dom kulture 33120 9,35
ukupno 28 899 100,00

4.3.5. Struktura ulaganja
Struktura investicionih ulaganja u infrastruktumy@emanije

ukupno € %
1 | Saobr&ajna infrastruktura 713805,00 45,03
2 | Pejzazno urgenje 347 039,00 21,89
3 | Hidrotehni’ka infrastruktura 326 000,00 20,56
4 | Elektroenergetska infrastruktura 124 000,00 7,82
5 | Elektronska komunikaciona infrastr. 74 538,00 4,70
9 | Ukupno 1 585 382,0(Q 100,00

4.3.6. Naknada za uredjenje gradjevinskog zemljiSta

Aproksimativna vrijednost komunalnog doprinosa paemanje gréevinskog zemljiSta po m? planiranih
objekata dobija se dijeljenjem ukupnog iznosa Enojginih ulaganja u infrastrukturno opremanje sgpuku
planiranom bruto razvijenom gradjevinskom povrSinobjekata. To su sredstava koja opstina treba da
generiSe sa predmetnog patjauda bi realizovala planirana infrastrukturna rgée

Bruto gratevinska povrSina objekata na lokaciji (BGP) predfazbir povrSina stambenih objekata,
ugostiteljskih, trgovékih i svih drugih objekataija izgradnja je planirana ovim dokumentom.

1 585 382,00€ : 28227,00m2= 56,17&/m

Na bazi navedenih podataka se vidi da bi se re&djlima planiranih reSenja sa konkretne lokacije raogl
finansirati izgradnja infrastrukture i ulenje terena, prosjpa vrijednost naknade za dreanje
gradjevinskog zemljista bi trebalo da bude 56,17€/m

Imajuéi u vidu dobijeni iznos naknade potreban za reeij@aureienja grdevinskog zemljiSta, moze se
zakljwiti da je projekat, u ekonomskom smislu, odrziv, g naknadom za uredjenje gradjevinskog
zemljiSta primjerenog iznosa moZe finansirati opaaja planirane lokacije svim elementima planirane
infrastrukturne.

4.3.7. Socio-ekonomske implikacije planskog reSenja

Realizacija planskih reSenja do¢e&do povéanja izgrdene povrSine objekata, odnosno do stvaranja nove
vrijednosti. Dio novih objekata predi@n je na lokacijama postdja privremenih objekatasije uklanjanje
predstavlja potencijalno ograenje za realizaciju planskih rjeSenja i potencgalosjetljivo socio-
ekonomsko pitanje.

U cilju ublazavanja negativnih uticaja uklanjanjaiveemenih objekata na socio-ekonomska pitanja
planirano je da razvoj podfjia treba da se ostvari postepenom transformacijake, Sto bi se izgradnjom
planiranih objekata centralnih djelatnosti, krozvezivanje preduzetnika i institucija, djelatnost i
privremenih objekata “izmjestile” u nove objekteto Sbi predstavljalo tehnolosko i organizaciono
unapréenje uslova prividivanja, bez gubitka radnih mjesta. Planskim dokum@nsu predvene faze
realizacije dovdenjem u vezu sa socio-ekononomskim pitanjima raaiiez planskih reSenja.
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Gubitak lokalnih prihodate postojati, jer¢e se sukcesivno smanjivati prihod od naknada z#&demje
zemljiSta za privremene objekte. Vrijednost godig§nprihoda od tezgte se ostvarivati i dalje nakon
izmjeStanja pijace neprehrambenih proizvoda u jeddnplaniranih objekata, kao i otvaranje pijace
prehrambenih proizvoda, a vrijedndstzavisiti od broja korisnika.

Kako u okviru planskog podéa ima i slobodnih lokacija, modga je prvo sagraditi neki od planiranih
objekata i tako omodgiti sukcesivno izmjeStanje djelatnosti iz privrenterobjekata, a zatim njihovo
uklanjanje. Na taj ran ne bi doslo do gubitka radnih mjesta, a smasjdokalnih prihoda ne mozZe biti
opravdanje da se trajno zadrzZi postojecin kori&enja sa priviemenim objektima i pijacom na otvorano
improvizovanom prostoru.

Realizacija cjeline planskog reSenja se tekaje u kratkom vremenskom periodu, iné&ju vidu sloZzenu
ekonomsku situaciju, ali realizacija prikazanog ¢eta je opravdana i mogau
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8. SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA

STANJE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

Izmjene i dopune DUP-a Lijeva obala Lima odnoshagodrdje zahvata (povrSine 7.28ha), koje je satisto
strane ograrteno rijekom Lim, sa jugoistme raskrsnicom kod mosta Nika Strugara, a sa jymgmitee strane
Ulicom Svetog Save.

Unutar zone zahvata postoji nekoliko iztgaih saobréajnica, koje sluze za prilaz postéj@ priviemenim
objektima i nemaju potrebnu pratekomunalnu infrastrukturu.Nedostatak adekvatinitgienih povrSina za
parkiranje vozila koja je karakteristika cjelokugnarbanog podiija Berana, vaZzi i za obuhvat ovog DUP-a.

Neodgovarajéi i nepotpuni popréni profili pojedinih saobréajnica sa veoma uskim trotoatima ili nepostojanje
trotoara kao i loSe stanje trotoara oneniaga efikasno odvijanje pjedeg saobréaja. Na véini
saobréajnica, na pjed&kim prelazima nema rampi za lica smanjene pokvetji, Sto znatno oteZzava njihovo
kretanje.

U profilima saobréajnica, za biciklistiki saobr&aj, nije obezbijden poseban prostor.

Javni gradski prevoz putnika u Beranama, u &hesin smislu, ne postoji. Prevoz putnika na teritarjstine
obavlja se prigradskim prevozom. Sve linije prigiemh prevoza polaze sa autobuske stanice i obadgj
prigradskim autobusima i malim autobusima, u zaxgsinod potreba.

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Kao osnova za izradu planirane mreze saalpnéca korigen je Prostorno-urbanigki plan opStine Berane (u
daljem tekstu PUP opStine Berane), planirana naarpenrsina kao i postaje stanje na terenu.

PUP-om opStine Berane, u mrezu primarnih saalpméca na teritoriji grada, svrstana je i btdugradska
saobréajnica Obilaznica-Obalska ulica. Pruza se lijevdralom Lima u ukupnoj duZini oko 5.6km (za sada je
izgradjen jedan dio ovog obilaznog putd) je koridor kao i njene veze sa postéij@ magistralnim M2 i
regionalnim putem R 20, takodje definisaniovim P&iR- Kada se izgradi u potpunosti, predsta\ig@
poluprsten tj. “unutradnji zaobilazni put” sa osnoin funkcijom da prihvati teski teretni i tranzisaobraaj i
usmijeri ga izvan uzeg gradskog pafjalizlazeti na pomenute drzavne puteve. Raskrsnica Obilazrdizalska
ulica, Ul. Svetog Save kao i ulica u produzetku tad$ika Strugara prediena je kao kruzna.

Popre&ni profil ove gradske saohfajnice ¢ini jedna kolovozna traka Sirine 7 m, sa dvije saédjne trake
Sirine od po 3.5 m i obostranim pjékan povrSinama. Sa lijeve strane planirana Sirmatofara je 2.0 m, a sa
desne strane 3.0 m sadivo razdjelnom trakom 3.0m Sirine.

Obodom zahvata, prolazi Ulica Svetog Sayiepoprecni profil ¢ini jedna kolovozna traka, Sirine 7.0 (6.0) m, sa
dvije saobréajne trake Sirine od po 3.5 (3.0) m i obostranjes@kim povrSinama Sirine 2.0m. Na jednom
dijelu ove ulice, sa desne strane, planirana siinmrmjesta sa paralelnom Semom parkiranja (P=29) s
dimenzijama 2x6.0 m.

Sve ostale saobfajnice u sklopu ovog DUP-a, a prema PUP-u opStieea®e pripadaju grupi stambenih,
pristupnih ulica i od znmja su samo za predmetnu lokaciju.Poprerofil ovih planiranih saobtajnica se
sastoji od kolovozasSirine 5.5-6.0 m i obostranderoh trotoara minimalne Sirine 1.5 m.

Saobréajnica radnog naziva Ul. Noval, povezuje Obalskouusa Ulicom Svetog Save. Njen pojeprofil
¢ini jedna kolovozna traka, Sirine 7.0 m, sa dvgelxaajne trake Sirine od po 3.5 m i obostranim pjk#a
povrSinama Sirine 2.0m.

Paralelno Ulici Svetog Save planirane su satjnice Nova 2 i Nova 3, sa Sirinom kolovoza od 6m i
obostranim trotoarima od 2 m Sirine. Dio sadbjaice Nova 2 (od A3-A6) je saoldanica sa upravnom
Semom parkiranja i obostranim trotoarima Sirinerth.5
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Ostale saobkajnice ¢ija je Sirina kolovoza B=5.50 m sa obostranim tapbma su uglavnom parking
saobréajnice sa upravnom Semom parkiranja. U njih sejajralice Nova 4 i Nova 5.

Zahtjev Investitora izrade ove lzmjene i dopune BdJRijeva obala Lima, za fazu — saokam, bio je i
priklju¢enje Obalske ulice na kruznu raskrsnicu uz ukidagjebraajnice koja povezuje Obalsku ulicu sa
Ulicom Svetog Save (u neposrednoj blizini postej&ruzne raskrsnice). U toku izrade izmjena ovogPEd)
paralelno je vrSena i izrada projektno-tefei dokumentacije vezane za nastavak obilaznicehvara DUP-a
,Lijeva obala Lima“, DUP-a “Medicinski centar” i D&a ,Donji Talum“ u Beranama, sa izradom projekta
raskrsnica sa prikljnim saobréajnicama. DuZina projektovane sadiajaice je cca 1200m.

U predmetnu plansku dokumentaciju implementirangggenje koje je Investitor usvojio kao kéna rieSenje,
a Sto je u skladu i sa Misljenjem savjeta za r@vievog planskog dokumenta (za fazu Nacrta), aldasd
saobréajne infrastrukture, u kojem je navedeno da: “Uitgkizrada projektne dokumentacije i treba usvoje
reSenje ugraditi u Predlog plana.”

Glavni element je kruzni podeoniki je usvojeni poluprénik Rkp =13m. Sirina kruznog kolovoza (bk) je 7 m,
pa je prénik upisane kruznice D=40m. Za obezbjedjenje prolostd ove kruzne raskrsnice vrsi se proSirenje
kruznog kolovoza na ¢an kruznog podeonika, Sto predstavlja prelazni wmtousvojene Sirine bkp=1.0m.
Izvodi se sa v@m popre&nim nagibom, drugajom vrstom kolovoza (sitna kocka, prefabrikovatersenti,
asfalt drugdije boje i/ili teksture i sl.). Visina vertikalneranice oivEenja prema kruznom kolovozu iznosi
3cm, a prema kruZznom podeoniku min 8cm do max 12cm.

U usvojenom rjeSenju navedeno je i da “zbog deabi@ i eventualnog preklapanja trotoara sa gjasa
stazom koja je planirana projektom deeja terena, predlaze se ukidanje zelenog pojagavifa cca 140m
saobréajnice”. Daje se preporuka, zbog Zag koji¢e imati Obalska ulica kada se izgradi u cjelostisd ovaj
iviéni razdjelni pojas planira i u petnom dijelu Sto je moge duZe, a obavezno u zoni kruZzne raskrsnice.

Parkiranje u granicama Plana rjeSavati u funkajniena planiranih povrsina, u okviru urbaristh parcela
(povrSinska parkiralista ili parkiraliSta u objekth u podzemnim ili nadzemnim etazama, Sto je ohguez za
Investitore) i normativima iz Prostorno-urbaniktig plana opstine Berane, koji su za zahvat ovdgfa-8, dati
u sledéoj tabeli:

stanovanje (na 1000 m?2) ----------——---- 8 pm (lokalni uslovi min6, a max 9 pm);
proizvodnja (na 1000 m2) ----------——----- 10 pm (3-12 pm);

fakulteti (na 1000 m?) 15 pm (5-18 pm);

poslovanje (na 1000 M?2) -------------=--------- TBn (5-20 pm);

trgovina (na 1000 m?) -Bpm ( 20-40 pm);

hoteli (na 1000 M?2) ----------mnmnmmmmmmmmmme 15 pm (10-20 pm);

restorani (na 1000 m?) -----------=----mnmom-- 06m (20-100 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 plagjej ----12 pm.

Parking mjesta kod upravnog parkiranja, predvidjeti dimenzijama 2.50 (min 2.30) x 5.00, a zalphm@a
parkiranje sa dimenzijama 2x6.0m. Minimalna Sitoanunikacije za pristup do parking mjesta pod ugH
je 5.50m, aza paralelno parkiranje 3.50m. Kod kgsaxiranja, pod uglom 30/45/60° dubina parking stge
(upravno na kolovoz) je 4.30/5.00/5.30m, Sirinaokolza prilazne saobtajnice 2.80/3.00/4.70m, a Sirina
parking mjesta 2.30m.

Na parking prostorima predvidjeti zastore od aafalietona, prefabrikovanih betonskih raster eletaesa
zatravljenim spojnicama (odnos betona i trave B0):ili od betonskih behaton elemenata a néege parkinge
izvesti od nekog drugog materijala, ukoliko se ktapa u okolna, weizvedena parking mjesta.

Na parking povrSinama potrebno je obezbjediti relmtn broj parking mjesta za parkiranje vozila o@njene
pokretljivosti ( 5% od ukupnog broja PM ). Parkingesto mora biti smjeSteno najblize pristéipam ulazu u
objekat.

- Kod upravnog parkiranja, Sirina parking mjestaocsabe sa invaliditetom iznosi 3.70m, odnosno natsi
parking mjesta od 2.20m dodaje se prostor za idskdi kolica, sirine 1.50m (dubina ista kao kod ek
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mjesta). Kod dva susjedna parking mjesta moZe zeotit da koriste isti prostor za invalidska kaicodnosno
da Sirina dva susjedna mjesta za osobe sa inebditiznosi 6.0m (2.30+1.40+2.30m);

- Kod kosog parkiranja Sirina parking mjesta izn®@€im a kod paralelnog parkiranja Sirina je 3.2@mduZina
6.0m, jer treba obezbijediti prolaz za invalidskdida izmetu dva susjedna parkirana vozila,

-Izlaz sa parkiraliSnog mjesta na trotoar obezltijettoSenim ivénjakom nagiba najvise 10%, Sirine najmanje
120 cm;

- Kod planiranja parking mjesta treba predvidjathpe u trotarima za silazak kolica za trotoaraaiavoz. Iste
rampe moraju se predvidjeti i u raskrsnicama, odoasa svim mjestima gdje je neophodno da se prelazi
trotoara na kolovoz ili obrnuto;

-PovrSina parkiraliSnog mjesta mora biti izeaa od materijala koji ne oteZzava kretanje invéliisolica
(Sljunak, pijesak, zatravljena povrsina i sl.);

- Parking mjesta za lica smanjene pokretljivostiasizi odgovarajéim znakom u skladu sa propisima;

- Kod prilaza osoba sa invaliditetom objektima, siatalni nagib rampe je 1:12 za novoprojektovanekibj i
za duzinu rampe do 9.00m. lzuzetno, kada se radlaptaciji postoj@gh objekata, moze se dozvoliti i nagib
1:10;

- Maksimalni nagib rampe, duZine do 12m je 1:1®&d tampi duzine do 15m, maksimalni nagib je 1:20s¥e
rampe duZze od 9m, mora se predvidjeti odmoriSniepdduzine 1.40m. Najmanjasta Sirina rampi za
jednosmijerni prolaz je 0.90m.

Na parking prostorima predvidjeti drvoredne zas&seInju vrstiti sa minimalnim rastojanjem iztnesadnica
od 5m u zavisnosti od biljne vrste. Koristiti zdeavasadriki pravilno odnjegovane sadnice min. visine 3 m,
obima stabla min 12 — 14 cm, sa pravim stabfistim od grana do visine od 2.2 m (kod¢tgskih vrsta).
Korisrititi autohtone i odomgene vrste drd@ bujne kroSnje, otporne na aerozbeyga i uslove sredine.
Zelenilo i drvoredi duz ulicde smanijiti nivo buke.

Za dugor@no rjeSavanje problema parkiranja u ovom dijeludgra planirana i garaZdji je prilaz/ulaz
obezbijeten sa Ul. Nova3, a preko prikfka A7-At7. U okviru graftkog priloga parcelacija i regulacija, data
je osnova garaZze koja se pretivnacetiri etaze sa ukupno 137 parking mjesta. Datigeesp parking mjesta je
mogute reSenje ali nije obavezudjli zavisno od rasporeda mégusu i manje korekcije gabarita objekata koje
mogu uslijediti zbog raznih razloga (st&tbg sistema, pjegkih veza garaze sa prostorom iznad garaze...).

Prilaz svim potencijalnim podzemnim garazama ngeshiti obezbijelen sa ulica primarne gradske mrezé ve
sa neke od pristupnih saobagica. Pristup do pomenutih garaza predvidjetipama ili garaznim liftom (za
garaze do 30PM). Rampe za pristup do parkiralif@aZa u podzemnim ili nadzemnim objektima kapé#eit
do 1500m?2 imaju maksimalne poduZne padove:

- pokrivene rampe -18%

- otvorene prave rampe -15%

- pokrivene kruzne rampe -15%
- otkrivene kruzne rampe -12%
- za parkiraliSta do 4 vozila-20%

Rampe za garaZe kapacitetaiznad 40vozila imajuimakse poduZne padove:
- otvorene prave rampe - 12%
- kruzne rampe - 12%
- pokrivene prave rampe - 15%

Najmanja Sirina prave rampe iznosi 3.75m (kolovoz522x0.5 obostrani trotoari) za jednosmjernu pravu
rampu, a 4.70m (3.70+2x0.5) za jednosmjernu kruampu. Minimalna Sirina dvosmjerne prave rampe $zno
6.50m (2x2.75+2x0.50), a za kruzne iznosi 8.10n7(83.40+2x0.50). Minimalni radijus osovine kruznih
rampi iznosi 6.00m. Prilikom projektovanja gargifajektant je obavezan da poStuje i Pravilnik ant&tim
zahtjevima za zaStitu garaZza za pthkeiautomobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni8€G, BR.31/05").

Za individualno stanovanje predeino je individualno parkiranje (garaza ili parkimg sopstvenoj lokaciji).
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Osovine saobiajnica, analittko-geodetski elementi za obiljeZavanje krivina,akaeristéni popreni profile i
radijusi krivini dati su na grafkom prilogu za fazu saobfaja ovog planskog dokumenta. Koordinate presjeka
osovina saobiajnica i koordinate tjemena krivina definisane sapsolutnom koordinatnom sistemu XYZ i
date su uz grafki prilog. Prije izrade projektne dokumentacije lsadajnica potrebno je izvrsiti geodetsko
shimanje u razmjeri 1:250, te poduzne profile sagjnica prilagoditi terenu i okolnim objektima uzavezno
postizanje poduznih i popfeih nagiba potrebnih za odienje atmosferskih voda, a prildke kotama
izvedenih saobfajnica. Date su i karakteristie kote ali su one orjentacione, a kimaace biti definisane
projektnom dokumentacijom. Prilikom izrade glavrphojekata planskih saolif@nica, mogée su manje
korekcije trase i poptmog profila u smislu uskiivanja sa postojgm stanjem.

Saobréajne povrSine namijenjene za sadhjamotornih vozila imaju fleksibilnu kolovoznu kdnskciju sa
zastorom od asfaltbetona. Dimenzije i sastav kaloeokonstrukcije Be odreteni kroz dalju izradu tehtke
dokumentacije, a na bazi detaljnijih informacijageomeharikim svojstvima tla i éekivanog saobiajnog
opteréenja za period od 20 godina. Na djelovima sa@djréica sa v&m nagibom zavrsni sloj raditi od
mikroasfalta ili od agregata eruptivnih svojstawkd bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje pneuikatvozila
pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri nepilaienoj brzini.

Sve elemente poptrog profila koji se méusobno funkcionalno razlikuju odvojiti odgovarém elementima,
kao i postaviti odgovaragu saobréajnu signalizaciju.

Sve saobr&jnice treba da su opremljene odgovaiajn rasvjetom.

Odvodnjavanje sa svih saobagih povrsina trebalo bi rijeSiti atmosferskom &kracijom, a u skladu sa
moguim tehntkim rjeSenjem.

Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasagjagmanijuju vidno polje voza i time ugroZavaju sigurnost
u saobréaju, nard@ito u zoni raskrsnica.

PjeSa&ki saobr&aj unutar zone rijeSen je trotoarima uz ulice ikpage i povezan sa trotoarima obodnih ulica.
Takodje, preddenaje i pjeSéka staza od mosta Nika Strugara, uz lijevu obatod.ia duz Obalske ulice, Sirine
2.5m.

Trotoare uz saobéajnice i druge pje&ke povrSine planirati od materijala i zastora giléenih namjeni kao i
ukupnom ambijentu i karakteru prostora (beton, tmhalementi, granitne kocke itd). U raskrsnicana¢obre
izvesti tako da obezbjedjuju kofgnje pjeSe&kih prelaza i osobama sa invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.Za savladavanje visinske razlike edu trotoara i kolovoza koriste se rampe (kose ranagiba

do 8,3% (1:12).

Posebne biciklistke staze u zoni detaljne razrade nijesu planirpaée se shodno tome bicikligki saobraaj
odvijati na kolovozu zajedno sa motornim sadbj@m.To mora biti propf&no odgovaraigom saobréajnom
signalizacijom, kako bi se motorizovariasnici u saobiaju upozorili na prisustvo biciklista na kolovozu.

Prema postavkama iz PUP-a opStine Berane, za ngrkeahski period se predlaZze wemje javnog gradskog
prevoza, formiranjem redovnih linije javnog gradgkarevoza, koje€e da poveZu zone stanovanja sa zonama
rada. Takde, potrebno je povezati zone stanovanja sa plamnateljeznikom stanicom na istoku i
aktiviranim aerodromom na zapadu. U narednom perioed treba da bude jedan od prioriteta u razvoju
sistema saobéaja. U daljoj perspektivi, razvoj javnog prevozarpka na teritoriji grada treba ostvariti kroz
uvodenje novih linija u skladu sa potrebama stanovnika.

Ukupna povrSina saohiajnih povrsina iznosi oko 15775 m? ili 21.67% paveSzahvata. PovrSina kolovoza
iznosi oko 7 271 m2 (9.99 % zone ), povrSina parkijesta je 1 626 m2 (2.23%), povrSina trotoaréged m?2
(9.45 %).

Pretpostavljena cijena izgradnje novih saéapmaih povrSina, iznosi (bez komunalne infrastru&tutroSkova
eksproprijacije):

- kolovoz 7271 x55 = 399. 905,00rze

- parking 1626 x 45 73. 170,00 eura

- trotoari uz kolovoz 68785 =240. 730,00 eura
Ukupno: 713. 80B,Cura
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9. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Stanje elektroenergetske infrastrukture

Na lokaciji koja je predmet DUP-a “Lijeva ovala Larf) uvidom u dobijenu dokumentaciju postigg stanja
elektroenergetskih instalacija kao i uvidom u pjesi stanje koje je obdano u planovima viSeg reda odnosno
PUP-a imamo slede:

Konzum Opstine Beranenabdijeva elektthorn energijom preko 110kV prenosne mreZalekovodi su

u vilasnistvu CGS-a, kao i TS 110/35kV ,Berane”, gn@x20MVA, koja je povezana 110kV dalekovodom
.Berane-Ribarevina®“, 110kV dalekovodom "PodgoidP TrebjeSica-Andrijevica-Berane", kao i 110kV
dalekovodom ,Berane-RoZaje", koji radi na 35kV nagikom nivou.

Iz trafostanice 110/35kV “Berane” napajaju se pestotrafostanice u opstini Berane:
o TS 35/10kV/kV “Berane 1" — Rudes§, snage 2x8 MVA,
o TS 35/10kV/kV "Berane 2" —Centar, snage 2x4MVA
o TS 35/10kV/kV “Berane 3" — Polica, snage 2.5MVA i
o TS 35/6kV, 1x1.6MVA .

Napajanje potro&a iz zahvata predmetnog plana, je preko po&togistributivnih trafostanica 10/0.4kV koje
se napajaju iz trafostanice 35/10kV/kV “Berane &nh@r, snage 2x4MVA.
Na lokaciji koja je predmet ovog plana nalaze sda&k distributivne trafostanice naponskog nivoa 1®\@;4

=  MBTS "Gimnazija II” (Buvljak) snage 1x630kVA i

= NDTS "Tehnostar I" snage 1x630kV.
Ove trafostanice su niesobno i sa postajen trafostanicama iz kontaktnih zona povezane 1QkW-
kablovima prema jednopolnoj Semi.

MDTS 10/0.4 kY
B30 kv,
TEHMOSTAR |"
NDTS 10/0. 4k
B30 kv
"RUDAMOWIC"
b PP41 3u95mrn?
o [ i PPA4T 3:85mm? |
£ BTS 10/0.4Ky
BTS 100 4k g E Ea0 KA,
400 ki D |@ NDTS 1040 4k "CELULDZA"
"GIMMAZLIA I" 22| E B30 kv
=5 l= "GIMMAZLIA "
Lk = (Buvljak) Legenda
[ul
% % T — kablovi 10KY postojeci
e —— granica DUP-a

Slika 1. Postojée stanje — jednopolna Sema mreze 10kV
Trafostanice su n@eiIsobno povezane, prema jednopolnoj Semi, na@ledsn:

Trafostanica MBTS 10/0,4kV "Gimnazija II" (Buvljakovezana je 10kV-nim kablom PHP 81 A 3x150hsa
napojnom trafostanicom 35/10 kV “Berane II” Centao i sa trafostanicama 10/0.4kV BTS “Celuloza”
(kablom PP41 3x95mf) koja je u kontaktnoj zoni i MBTS “Tehnostar Ibja je u zahvatu ovog plana.

Iz ovih trafostanica se preko niskonaponske mrezpajaju objekti ovog DUP-a. Svi kablovi se nalaze
kablovskom rovu u zemlji ili trotoaru.
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Plan
* Analiza potroSnje elekteine energije

U sredini gde se vrSi prognoziranje potrosnje el&ké energije za naredni period, potrebno je izvegitlizu
energetskog kretanja u prethodnom period, utvoditaiene zakonitosti kretanja potroSnje elekid energije,
vrSnog opteréenja i vremena koré&nja energetskih postrojenja, kako po pojedinimanam tako i za cijelo
naselje ili podrgje.
Radi lakSeg i adekvatnijeg analiziranja konzumgpp@dinim zonama, potrebno je izvrsiti podelu pdia
po kategorijama, i to:

= Dom&tinstva,

o tercijarne delatnosti (ostali mali potré§a

o javna rasveta.

U grupu "tercijalne djelatnosti” spadaju potréi§@aponskog nivoa 0.4kV, i to:

- kulturno-prosvjetne i zdravstvene ustanove,
- poslovne i drustvene prostorije,

- turisti¢ki objekti, razni lokali, prodavnice,

- manje zanatske radnje.

Detaljnom analizom potroSnje u proteklom periodunavedenim kategorijama potrédd dovaienjem te
potroSnje u odideni odnos, moZe se kod prognoziranjéidio tanijih podataka o konzumu po pojedinim
djelovima razmatranog podfja. Vremenski period u kome se vrsi analiziranjerginje elektine energije
trebao bi biti 5to je moge duzi a dovoljno i pokazatelji mogu se dobiti préavanjem 20-0 godisnje
potrosnje.
Osnovni podaci koje treba analizirati u posmatranoemenskom periodu su:

o potroSnja elektiine energije (kwh), kako ukupna tako i po kategorggpotroséa;

o vrSna opteréenja (KW) i

o vrijeme trajanja vrSnih optetenja.

Analizom navedenih podataka oduge se zakonitost njihove potroSnje, a samim timnbs godiSnjeg
prirasta (procentualnog prirasta), (p%) potroSrigktecne energije. Pored ustanovljenih funkcionalnih
zavisnosti potroSnje elektrie energije, snage i vremena trajanja vrSnih ofte@ja, u posmatranom
periodu mogte je uspostaviti i hjihove ndeisobne funkcionalne zavisnosti.
Utvrdene zakonitosti (P= f(W); T= f(W)) predstavljale dddavezu za sve planere i badplaniranja kako
na urbanom tako i ruralnom prostoru.

* Prognoza konzuma uz kor®nje urbanistikih podloga

Polazéi od analittke obrade statistkin podataka o potrosnji elelktrie energije, vrSnih opterenja, broja
stanova i njihovog porasta, uuju se ulazni podaci za prognozu potroSnje el&ktrienergije. Kao
najrealnija metoda prognoziranja potrosSnje eléR&ienergije jeste: “metoda zavisnosti godiSnjeggtar
potroSnje elektiine energije od potroSnje po stanovniku”.

Ova metoda daje najrealnije rezultate o dok@nju konzuma, posebno kada se koriste elementi
urbanisttkog programa razvoja. Vrijednost ove metode je meadto je zasnovana ha porastu potrosnje
elektriine energije po stanovniku (spe&ifa potrosnja).

Kada na posmatranom podju ne postoje podaci o potrosnji elekire energije u funkciji porasta broja
stanovnika, nije mogie posStovati osnovne kriterijume navedene metodoogrmziranja, pa se iz tog
razloga koristi Analittka metoda, koja se zasniva na procjeni potroSajeosanja i tercijalnih djelatnosti
(mali potrosai), kao i na standardu elektrificiranosti stana.

Prognoza potreba za elektrom energijom zasnovana na An&ktj metodi podrazumijeva odtivanje
vrsnih opteréenja stanovanja i tercijalnih djelatnosti kao hoju melusobnu povezanost.
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VrSno optereéenje stanovanja
U citavom kompleksu u naj¢éem dijelu je preddeno porodinio stanovanje, manjim dijelom
viSeporodtno stanovanje i porotho stanovanje gdje se u objektima prdedviobavljanje tercijalne
djelatnosti,jednim dijelu objekti za obavljanjediginih djelatnosti i objekti javne namjene.
Kao osnovni element prognoze, uzima se standakttifildranosti stana.
U cilju Sto realnijeg planiranja, domiastva (stanovi)e biti,pri izradi osnova plana podjeljeni u dvije
kategorije, a sve u zavisnosti odiima grijanja stambenih prostorija:

- I (prva) kategorija - dorm@nstva koje za zagrijevanje prostorija koriste &i€ku energiju;

- Il (druga) kategorija - donganstva koja za zagrijevanje prostorija koristesta, t€éna ili gasovita

goriva (drvo, ugalj, gas, loz ulje i dr.).

Podaci o standardu elektrificiranosti stana (opjemolst stana elektim potroS&ima i broj prikljuinih
mjesta), dati su u tabelama 1i 1.

Kao prosjéan stan u urbanoj zoni uzet je trosoban stan, pw/E00M, sa dnevnom sobom, trpezarijom,
kuhinjom, kupatilom, tri spav& sobe, hodnikom i ostavom.

Podaci o potro¥ama su dati tabelarno ( tabele 1 i 1'), a pridkrplana réuna se date odnos | i Il
kategorije doménstava biti 30% : 70%.

Podaci dati u tabelama 1 i 1’ podrazumijevaju pemg elektine energije za grijanje prostorija, kuvanje i
pripremu tople vode kao i u ljetnjem periodu potijaXlektrinne energije za udaje namijenjene higenju
prostorija.

Tabela 1. Instalisano optésmnje i broj prikljnih mjesta (zimski period) za stanove koji koristektricno
grijanje;

Pr | Dn.soba | Sp.soba] Trpezarija] Kuhinja | Kupatilo | Hodnik | Ostava
Potrodai Instalisano optet@nje(W)/broj prikljinih mjesta
rasveta 300/1 300/3 100/1 200/1 200/2 100/ 60/
grijanje 4000/1 3000/3 | 2000/1 1000/1 1500/1
Sporet 5000/1
bojler 2000/1 2500/1
veS.mas. 2500/1
mas.za.sud 2500/1
frizider 1000/2
pegla 1500/1
RTV 400/2
uti énice 900/3 2100/9 | 500/1 1500/3 500/1 500/1
UKUPNO: | 5600/7 5400/15| 4100/4 13200/1p 6700/5 600/2 | 560/2
Instalisano optereenje: Pi= 36160W, broj priklju énih mjesta n=45

Tabela 1'. Instalisano optesenje i broj prikljwnih mjesta(zimski period) za stanove koji koristeige
vidove grijanja(nafta, gagyrsto gorivo...);

Prostorija | Dn.soba | Sp.soba | Trpezarij| Kuhinja |Kupatilo [Hodnik |Ostava
rasveta | 300/1 300/3 100/1 | 200/1 20072 10071 60/1
grijanje 0 0 0 0 1400/1

Sporet 5000/1

bojler 2000/1 2500/1

veS.mas. 2500/1
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mas.za.su 2500/1
frizider 1000/2
pegla 1500/1
RTV 400/2
utiénice 900/3 2100/9 500/1 1500/3 500/1 500/1
UKUPNO | 1600/7 2400/15 2100/4 12200/10 6600/4 600/2 560/2

Instalisano optefenje: Pi= 26060W, broj priklgnih mjesta n=39

Iz tabela se vidi da je instalisano optengje | kategorije36.160 W odnosnd@6.060W Il kategorije, Sto prema
uc¢e&u u potrosnji iznosi:

Ps= 36.160 x 0,3 + 26.060 x 0,7 =.290 W.

Vrdno opteréenje po stanu uz faktor jednovremenostr f0,45 (sa dijagrama iztenog na osnovu analize
odredivanja faktora potraznje u visoko razvijenim zemig iznosi:

Pus fox Pis= 0,45 x 29.090 £2.800 W.

Stanovi sa rel.grijanjem: za P 29.090 W, §~0,45 odnosno 2 = 12.800 W; dok se dijagrama 2 dobija za P
=12.800W, k= 0,185.

Pi (dijagram 1.)

W /stanu \

35.000 \

30.000 ‘

25.000 |

20.000 |

15.000

10.000

5.000

0.2 03 04 0.5 0.6 0.7 0.8 09 1

W /stanu

15.000

10.000

5.000

(dijagram 2.)

0.18 0.20 0.22 0.24 0.26

dijagram 1 - odnos instalisane snage po stanuadfalootraznje;
dijagram 2 - odnos faktora besk@nasti i vrSnog optetenja;

Vrsno opteréenje, primenom Analitke metode, oddrije se prema relaciji:

gdje su;

va: vlsankn

P.1s - vrSno opteréenje jednog stana (W),
k, - faktor istovremenosti grupe stanova, i

n - broj stanova.

0.28 0.30
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VrSno opteréenje jednog stana dobija se na osnovu instalisasmigréenja (tabela 1 i 1'), i faktora
istovremenosti (dijagram — sl.1) dok se istovrenséirgrupe stanova odtaje relacijom:

Kn=ki+ (1'k1)X n'0'5
gdje je :
k, — faktor istovremenosti zavistan od vrijednostidsijeg vrSnog optetenja stana (dijagram 2).
Na osnovu naprijed navedenog, primjenom agkétimetode, dobija se vrSno opt@eje stanova za zimski
period &to je prikazano u tabeli 2.

Tabela 2. VrSno optefenje stanova (zimski period)

broj stanova R1(kW) Kq Kn Pys (kW)
119 12,8 0,185 0,26 359.38

Vr8no optere¢enje tercijarnih djelatnosti
Vrsno opteréenje tercijalnih djelatnosti odtaje se na osnovu povrSine prostora i sp&uify vrSnog
opteréenja (W/nf). Na podrdju predmetnog plana predene su tercijalne djelatnosti tipa:
- poslovanja za koje spedifio vr§no opter&enje iznosi p=100W/nf i
- za garaZu gdje jes40W/nt.
Rezultati proréuna dati su u tabeli 3.

Tabela 3. VrSno optetenje tercijalnih delatnosti

Bruto gradevinska Specifiéno Koeficijent Vrsno
Namena povrsina opterec¢enje jednovremenosti opterec¢enje
prostora (m? (W/m? Pua (KW)
poslovanje 10413 100 0,8 1079,36
garaza 3716 40 1 148,72
Ukupno 1228,08

Vr8no optere¢enje javne rasvjete

VrSno opteréenje javne rasvjete u ukupnom vrSnom optengu krée se po preporukama do 5% od ukupnog
vrSnog opteré&enja a u ovom sliaju usvojeno je 2 % od ukupnog vrSnog opienga.
Dakle, imamo:
ijr =0,02 x (F\)IS+Ptd)
Sto iznosi:
P, = 0,02 x (389,88 + 1.098,32)= 29,76 (kW)

Ukupno vrsno opteretenje

Ukupno vrdno optetenje kompleksa dobija se zbirom opterga stanovanja, javne rasvjete, tercijalnih
djelatnosti i to za vrijednosti u zimskom periodadl je krittnije za planirani prostor sa stanoviSta
snhabdijevanja elektrhom energijom.

Tabela 4. VrSna optetenja kompleksa (zimski period)

Vrsno Vrsno Vrsno Rezerva (10%)| Faktor Faktor Ukupno
opteré€enje | opterg€enje i optereéenje + gubici (10%) | jednovr. shage vrsno
stanova tercijalnin javne rasvete cos fi | opteréenje
djelatnosti S
(kw) (kw) (kw) (kW) (KVA)
359,38 1228,08 29,76 137,09 0,85 0,95 1436,5(
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Plan elektroenergetske infrastrukture

Ovim planom je preddieno viSeporodno stanovanje (objekti sa viSe stanova), kao ilkdbfegovine i usluga,
pa je za potrebe napajanja elektrinom energijoiih,ist na osnovu gore pomenutih parametara planirano
sledee:

Kako vrSno optereenje kompleksa nastupa u zimskom periodu to jesmva podataka datih u tabeli 4, |
pove&anjem snage za rezervu i gubitke (10% + 10%), dedrge broj trafostanica 10/0,4kV snage najmanje
1x630kVASto je prikazano u tabeli 5.

Tabela 5. VrSno optefenje; broj transformatora;ukupan broj trafostanica

Vrsno Snaga postojéih Snaga planiranih Ukupna snaga Stepen
opterec¢enje trafostanica trafostanica trafostanica (kVA) | optereé¢enja
S/(kVA) (kVA) (kVA) trafostanica
1436,50 2X(1x630)=1.260 2x(1x630) = 1.260 4x63 @5 57

Na osnovu analize postégy stanja elektroenergetskih objekata i dobijeratigpaka o potrebnoj elekinoj
snazi, kojom bi se snabdijevalo ovo pagey neophodno je izgraditi nove trafostanice 10d0.4er izraunata
potrebna snaga prevazilazi kapacitete poé&tojerafostanica. Na podéju koje obuhvata plan postoje 2
distributivne trafostaniega ukupna snaga iznosi 1.260 kVA. Ovim planom szdpidaju joS dvije trafostanice
ito 2x(1x630) kVA.

PoloZaj trafostanica je prikazan u géabm dijelu ovog plana.

Na osnovu tabele broj 5 i na osnovu ptorza za predmetni konzum prerdena je dovoljna snhaga koja za
zimski period prema pro¢anu iznosi 1436,50kVA, a ukupna snaga postbjeplaniranih trafostanica je 2520
kVA Sto daje dovolino reserve u shazi. Definitiverage trafostanica uz podatke iz ovog plana o¢kedi
nadleZni operator koji ima mo@uiost izmjene snaga transformatora u trafostanicama.

Izra¢unato jednovremeno opteréenje odnosi se na krajnji mogudi kapacitet, uvazavajuti maksimalnu
izgradenost.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuéi u obzir ¢injenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog optaienja.

Dinamika izgradnje novih trafostanica zavesiod dinamike izgradnje objekatgem napajanju su namjenjene.
Za trafostanicu snage 2x630kVA pretlvise ugradnja jednog transformatora u prvoj faageadnja drugog
transformatora nakon izgradnje objekata kejzahtijevati njegovu snagu.

Trafostanice

Kako se postojee trafostanice 10/0,4kV u zahvatu ovog DUP-a, regpar postojée TS 35/10kV “Berane II”
snage 2x4MVA, koja je vrlo optetena, to se za napajanje novih potteSavog podrtia, predvda njena
rekonstrukcija zamjenom opreme i transformatoraxsdMVA na 2x8MVA S§to je u skladu sa vahem PUP —
om opStine Berane s tim sto bi se u prvoj fazi pamv jedan trafo a drugi prema dostignutoj potraibg
novih potrosaa.

Planom predviene trafostanice 10/0,4kV su tipske montaZzno-bé&wikscice (MBTS) urd@ene u skladu so
vazetim propisima i uslovima Operotora distributivhogtsima. Preddia se tipizirana oprema u trafostanicama
koja se sastoji od srednjenaponskog postrojengnog ili dva transformatora snage 630kVA i 0,4V-nog
postrojenja a sve u skladu sa v@depropisima i uslovima Operotora distributivnagistema. Tip budih
transformatorate odrediti strina sluzba CEDIS-a (Crnogorski elektrodistributigigtem), koji je i vlasnik
vecine trafostanica i dijem sastavu je odrzavanje istih.

Nove trafostanicée, metusobno i sa postajan trafostanicama sa planskog i kontaktng pogrbiti povezane
10kV-nim kablovima prema jednopolnoj Semi.
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Slika 2. Plan — jednopolna Sema mreze 10kV

Raspored opreme i poloZaj energetskog transformaiotrafostanicama moraju biti takvi da obezbijdtie
racionalnije kori§enje prostora, jednostavnost rukovanja, ugradj@nene pojedinih elemenata i blokova i
omogui efikasnu zastitu od direktnog dodira djelova pagonom.

Kuc¢ice za trafostanice trebaju biti u skladu u skladwazéim propisima i uslovima Operotora distributivhog
sistema, a svojim oblikom, bojom fasade i adekvat@irhitektonskim rjeSenjem, moraju biti prildgme
okolini. Kada se trafostanica izvodi kao slobodojsi objekat, zahvaljujéi savremenom kompaktnom
dizajnu, spoljni izgled objekta moZe biti u potpsetigorilagaten zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava
urbanistéke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uki@palni prostor.

Umijesto slobodnostojéh, mogita je realizacija trafostanica u objektu, Sto senm@a vazéim preporukama,
odobrava samo u izuzetnim &fjevima.

Kada je u pitanju smjeStaj u objekat, ne treba yodadi smjeStaj u podrum, suteren i¢sld, bez posebne
saglasnosti nadleZznog operatora.

PoloZaj trafo stanica je izabran kako prema potiotatako i prema mogem mjestu ha osnovu urbanikih
reSenja. Pri izboru lokacije vodilo s&uaa da:

- trafostanice budu Sto blize teZiStu opterga,
- priklju¢ni vodovi visokog i niskog napona budu Stodkra njihov rasplet Sto jednostavniji,
- da do trafostanica postoji lak prilaz radi montafeievinskog dijela, energetskih transformatora i
ostale opreme.
Za sve trafostanice projektima demja terena obezbediti kamionski pristup, najmairjae 3m.

Sve planirane trafostanice su najmanje dva putdapme sa visokonaponske strane tako da se osvaruj
dvostrano napajanje svih transformatorskih staatr@osno sve nove trafostanice su povezane sa @osta)
prsten. Na ovaj ndn je obezbijgeno sigurno napajanje trafostanica sa visokonagostséine.

Za gratenje planiranih trafostanica, Investitori su dufia obezbijede projektnu dokumentaciju, kao i da
obezbjede tehtku kontrolu (reviziju) tih projekata. Investitorusluzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju
za prijavu grdenja, kao i stréni nadzor nad izwitenjem radova. Kod izvienja radova na trafostanici, iaies

je duzan uskladiti svoje radove sa ostalimdgrénskim radovima, kako ne bi dolazilo do d&teja veé
izvedenih radova i poskupljenja gradnje.

Nakon zavrSetka radova, investitor je duzan zalatijevrSenje tehikog pregleda i nakon njega podnijeti
zahtev za izdavanje upotrebne dozvole.
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Za sve trafostanice (postége i planirane), modia je rekonstrukcije u smislu paianja kapaciteta i
pouzdanosti, a u skladu sa zahtjevanim potrebamaukoa i u skladu sa uslovima Operatora distrifnoty
sistema.

Visokonaponska mreza

Napajanje postofgh i planiranih objekata u zahvatu ovog DUP-a préedno je iz trafostanice 35kV/10kV
"Berane II", kojoj¢e se nakon rekonstrukcije pda#i snaga, u prvoj fazi na (8+4)MVA a kasnije prema
dostignutim potrebama na (8+8)MVA.

Planirane trafostanice 10/0.4kV se uklapaju u pe&tomrezu 10kV, prema gr&kom prilogu, pricemu se
svim trafostanicama u zahvatu plana obeflgge dvostrano napajanje. Sa jedne strane su powezanlS
35/10kV izvodom preko TS « Gimnazija Il » a sa driggrane preko trafostanice 10/0.4kV « Rudaheviha
drugi izvod iz TS 35/10kV « Berane Il » Centar.

Za podzemnu 10 kV mrezu, na prostoru ovog DUP-apgméuju se kablovi tipa XHE 49-A
3x(1x240 mm, 12/20kV ) tako da se na ovajdira moZe obezbjediti napajanje novih potigavog
podruja.

Konatan izbor tipa kabla izvr&e striéna sluzba CEDIS-a, prema tipizaciji 10 (20) kV-kdblova.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dim@n®d,4x0,8m, a na mjestima prolaza kablova ispod
saobréajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se mo&ekivati povéano meharko opteréenje kabla
(kabal treba izolovati od sredine kroz koju prolazroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rowlbitie 1m.

Nakon polaganja, a pre zatrpavanja kabla, inveggtaluZzan obezbjediti katastarsko sniman{mag poloZaja
kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na tomljemiom grafétkom prilogu trase kabla treba ozitatip i
presek kabla, tamu duZinu trase i samog kabla, mjesta njegovogtamjd, priblizavanja ili paralelnog #enja
sa drugim podzemnim instalacijama, mjesta poloZexi@ovske kanalizacije sa brojem kéegih i rezervnih
cijevi.

Ukoliko to zahtijevaju tehiki uslovi striéne sluzbe CEDIS-a, zajedno sa kablom, na oko Oudinind, u rov
poloZiti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4mm.

Duz trase kablova ugraditi standardne oznake kaj@iavaju kabl u rovu, mjesta kablovskih spojnicagiak

i kraj kablovske kanalizacije, ukrStanje, priblizaje ili paralelno véenje kabla sa drugim kablovima i ostalim
podzemnim instalacijama i sl. Eventualna izmjestgnpstojéih kablova, zbog novih urbanigkih rjeSenja,
vrSiti uz obavezno prisustvo predstavnika CEDISgad njihovom kontrolom. U tim stajevima, otkopavanje
kabla mora biti rano, a sam kabal mora biti u beznaponskom stanju.

Pri izvadenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastileika, grdana i vozila, a zaStitnim mjerama
omoguiti odvajanje pjeS&og i motornog saobéaja. Na mjestima, gdje je radi polaganje kablozerSeno
isijecanje regulisanih povrSina, iste dovesti uopitno stanje.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokutaeiju za izvaenje kablovskih 10kV-nih vodova, kao i da
obezbjede tehttku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni ddezbijede potrebnu dokumentaciju za
izdavanje grdevinske dozvole kao i stni nadzor nad izwbenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor
je duzan zahtijevati vrSenje tebkbg pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev zavzohje upotrebne dozvole.

Rekonstrukcija i izmjeStanje podzemnih vodova (p@séth i planiranih) u smislu povanja prenosne nég je
moguta u skladu sa uslovima Operatora distributivnotesis.

Pod ,,izmjeStanjem" postdijé i planiranih elektroenergetskih objekata (EEOQ)i@zumijeva se:

- lzgradnja novih elektroenergetskih objekata (EEM}rgbne snage sa uklapanjem u postoje
elektroenergetsku SN (10kV) i NN (0,4kV) mreZzu daski sa uslovima Operatora distributivnog
sistema,

- Demontazu postojih EEO mogde je izvrSiti tek nakon izgradnje, uklapanja u p@siu
elektroenergetsku SN i NN mreZu i pustanja u radmBEO.

50



Trase 10kV kablovskih vodova i TS 10/0,4kV mégye mijenjati uz poStovanje koncepta planskognjese
saglasnost Operatora distributivnog sistema i vi$@ imovinsko pravnih pitanja.

U slieaju izmjesStanja postojéh elektroenergetskih objekata potrebno je pridafiese odredbil. 220 Zakona o
energetici.

Niskonaponska mreza

Od novih trafostanica se polazu niskonaponski 1k¥ablovi za napajanje elekinom energijom potroga

kao i za osvjetljenje ulica (saokéegnica). Presjek i tip kablova niskonaponskih p&dta kao i uléne rasvjete
bice odreten glavnim projektima objekata na osnovu stvaraimpvremenih snaga objekata a uvod kablova u
objekte mora se obezbjediti polaganjem PVC cijelgavarajideg preénika.

Priklju¢enje novih potro3@ na niskonaponsku mrezu v&ise polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do
priklju¢no-mjernih ormana postavljenih na granici vlasrastli fasadi objekata u skladu sa Tetkiin
preporukama EPCG. Niskonaponski kablovi treba ddubunificiranog preseka. N i mjesto prikljienja
potroS&a na elektrodistributivnu mrezu u nadleznosti jeDCEa.

Pri izvadenju 10 kV-nih kablova, niskonaponskih vodova ilkah javne rasvjete priimenjuju se tetkiiuslovi
za polaganje kablova.

Polaganje kablova predigno je u trotoar ili u zemlju. Kablovi se polaZu prapisnim dubinama u proseku na
0.8m i pri polaganju se mora voditictama o méusobnom rastojanju sa drugim instalacijama ili [gnam
vodenju istih. Pri prelasku kablova ispod sadhjaica preduieno je polaganje najmanje dvije PVC cijevi
precnika 110mm.

Polaganje svih kablova izvesti prema \@wretehntkim uslovima za ovu vrstu djelatnosti. Na mjestigte se
energetski kablovi vode paralelno ili ukrStaju sagiim vrstama instalacija voditi tana o minimalnom
rastojanju koje mora biti slede za razne vrste instalacija:

- Pri paralelnom véenju energetskih i telekomunikacionih kablova najjnorizontalni razmak je 0.5m
za kablove 1kV,10kV, odnosno 1m za kablove 35kV3tdnje energetskog i telekomunikacionog
kabla vrSi se na razmaku od 0.5m. Energetski kabalolaZze na ¥ej dubini od telekomunikacionog
kabla. Ukoliko se razmaci ne mogu péstinergetske kablove na tim mjestima provesti kiggv. Pri
ukrStanju energetskih kablova sa telekomunikacioka@hlovima potrebno je da ugao bude Sto bliZi
pravom uglu. Ugao ukrStanja treba da bude najméjgtepeni. Pri ukrstanju kablova za napone 250V
najmanje vertikalno rastojanje mora da iznosi najm8.3, a za @ kablove 0.5m.

- Pri horizontalnom véenju energetskog kabla sa vodovodnom ili kanala@mn infrastrukturom
(cijevi) najmaniji razmak iznosi 0.4m. Energetskbkae pri ukrStanju polaze iznad vodovodne ili
kanalizacione cevi na najmanjem rastojanju od 0.3kuliko se ovi razmaci ne mogu pd@stha tim
mjestima energetski kabl poloZiti kroz zastitnueij

- Pri paralelnom véenju kablova i toplovoda najmanje rastojanje idmekablova i spoljne ivice
toplovoda mora da iznosi 0.3m odnosno 0.7m za liikkabal. Nije dozvoljeno polaganje kablova
iznad toplovoda. Pri ukrdtanju energetskih kabldovea kanalima toplovoda minimalno vertikalno
rastojanje mora da iznosi 0.6m. Energetskie kabfmvaikrSanju poloZiti iznad toplovoda,a na ovim
mjestima obezbjediti toplotnu izolaciju od izolacty materijala (penuSavi beton) debljine 0.2m. Pri
paralelnom vdenju i ukrStanju energetskog kabla za javno ofeiee i toplovoda najmanji razmak je
0.1m.

Osvetljenje javnih povrSina

Ovim planom se dijelom definiSe javno osvjetljekpo sastavni dio urbanigkie cjeline tako da ga treba i
izgraditi u skladu sa urbanigkim i saobr@ajno-tehnékim zahtjevima, a teZe da instalacije osvjetljenja
postane integralni element urbane sredine. Priinglajn osvjetljenja saobémica i ostalih povrSina mora se
osigurati minimalni osvetljaj kojte obezbijediti kretanje uz Stodesigurnost i konfor svihdesnika u nénom
saobréaju, kao i u tome da instalacija osvjetljenja imavoju dekorativhu funkciju, zato se pri rjeSavanju
ulicnog osvjetljenja mora voditi é&ana o svaetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograntavanje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog ldjef),
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- vizuelno valenje saobré&aja.

Po vazéim preporukama CIE iz 2010. god., sve saéhjrdce za motorni i mjeSoviti saoldigg su svrstane u pet
svjetlotehnikih klasa, M1 do M5, a u zavishosti od kategorijgapi gustine i sloZzenosti saobaga kao i od
postojanja sredstava za kontrolu sadhja (semafora, saold@nih znakova) i sredstava za odvajanja pojedinih
ucesnika u saobtaju. Sledéa tabela daje vrijednosti pobrojanih svjetlotéRiti parametara koje joS uvijek
obezbjéuju dobru vidljivost dobar vidni konfor:

Svetlotehnika | Lsr minimalno| Uy minimalno | U; minimalno| T1 minimalno | SR minimalno
klasa (cd/n?) (Lmin/Lsr) (Lmin/Lmax) (%) (Ee/Ein)
M1 2.00 0.40 0.70 10 0.50
M2 1.50 0.40 0.70 10 0.50
M3 1.00 0.40 0.50 10 0.50
M4 0.75 0.40 nema zahtjeva 15 nema zahtjeva
M5 0.50 0.40 nema zahtjeva 15 nema zahtjeva

Sto se tie vizuelnog vdenja saobréaja, ne postoje numeki pokazatelji za njegovo vrednovanije.

Pri izradi glavnih projekata osvjetlienja sofmmica ulice ¢e biti svetlotehriki klasifikovane, a na
raskrsnicama svih saoléegnica posti svjetlotehntku klasu za jedan stepencéweod samih ulica koje&ine

raskrsnicu.

Kod pjeSékih staza i parkinga, unutar podja plana, obezbjediti srednju osvjetljenost od 20 minimalnu
osvjetljenost od 7.5Ix.

Tatan tip i broj svetiliki bée odreeni glavnim projektima. Pri izboru stubova i s\jgtilpotrebno je voditi
ratuna da se dionice ovih sobagnica uz podrEje plana ne mogu posmatrati hezavisno od ostalietpdih
saobréajnih pravaca. Napajanje svjetiljki je po trasi&gg nazné&ena za 1kV-ne kablove iz niskonaponskog
polja u trafostanicama, a upravljanje (ukiuaje-iskljwenje) rasvete je predigno fot@elijom. Presjek kabla za
javnu rasvijetu ldie odrelen glavnim projektom na osnovu pada napona i drpgiametara.

ZASTITNE MJERE

Zastita niskog napona

MreZu niskog napona treba Stititi od struja kratlpgja sa NN visokatinskim osigurdima, ugra@enim u NN
polju pripadajge TS 10/0.4kV. U prikljanim kablovskim ormatima zastititi ogranke za objekte
odgovarajdim osigur&ima.

Zastita TS 10/0.4kV

U TS10/0.4kV za zastitu transformatora pré@dvi je Buholcov relej. Za zaStitu od kvarova idmelOkV i
0,4kV sluze primarni prekostrujni releji, kao i NiWekida&i sa termtkom i prekostrujnom zastitom.

Zastita od visokog napona dodira

Kao zaStita od visokog napona dodira prddji se uzemljenja svih objekata elektroenergetdtamgpleksa,
tako da se dobije sisitem zajetkog uzemljiv&a. Prilikom izrade uzemljenja voditidtana da napon dodira ne
bude véi od 50V.

Zastita mreZe visokog napona
Zastita mreZe visokog napona reSava se u skibgve mreZze 10kV, na podiju opstine.

U izradi dokumentacije i realizaciji rekonstrukcijgoremjeStanja i izgradnje nove elektroenergetske
infrastrukture uzeti u obzir obaveze definisanedfakn o zastiti od nejonizujih zratenja ("Sl. list CG", br.
035/13) i pravilnicima koji su donijeti na osnovogtzakona. Osim toga, da bi se koristili i pustlirad
pomenuti elektroenergetski objekti neophodno jdauiti dozvolu od Agencije za zastitu prirode i dive
sredine, a prije izgradnje u toku projektovanja ittodacuna o propisanim granicama izlaganja
elektromagnetnim poljima datim u Pravilniku o gama izlaganja elektro-magnetnim poljima (,SI. G$",

broj 06/15, 9/15).
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ORJENTACIONI TROSKOVI ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKT URE U ZAHVATU PLANA

1. lzgradnja novih TS prema planu sa opremom premaide] preporuci TP-1B(EPCG)tipa NDTS

10/0,4kV:
1x630kVA kom 2 x  45.000,00€ = 90.000,00 €
Izrada novih kablovskih veza 10kV vodogauklapanjem
m 850 X 40,00 € = 34.000,00 €
UKUPNO: 124.000,00 €

ZAKLJU CAK
U ovom kompleksu radi njegovog kvalitetnog snahdijga elektinom energijom, potrebno je uraditi sléde
1. lIzgraditi dvije nove trafostanice 10/0.4kV snage(1k630)kVA na mjestima ozganim u
grafickom prilogu. Trafostanice u gtavinskom smislu predvidjeti kao montazno-betonske.
2. Kablovsku 10kV-nu mreZu uraditi prema planu.
3. Niskonaponsku mrezu uraditi kablovski sa unificinarpresjecima kablova a polagati u zemlju na
n&din predviden tehnékim propisima.
4. Spoljnu rasvetu uraditi za saobagnice prema kategorizaciji saobagnica.
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10. HIDROTEHNI CKA INFRASTRUKTURA

Plan za hidrotehtiku infrastrukturu DUP- a Lijeva obala Lima ien je na osnovu
* Programskog zadatka;
» urbanistéog dijela ovog plana;
» vaZeeg PUP-a
» prethodno vazeg DUP-a
» katastra postoféh instalacija dobijenog od JP ,Vodovod i kanaligacBerane.

STANJE HIDROTEHNI CKE INFRASTRUKTURE

Na razmatranom prostoru od hidrotetka infrastrukture postoji vodovod AC @100, u Bekaallici
duz zapadne granice zahvata, a juznom graniconowpevVDN300, prema mostu Nike strugara.

U zoni zahvata postoji kolektor fekalne kanaliza¢jvVC600 duz obale Lima. JoS jedan cjevovod vodi
Beranskom ulicom i prima vode od juzne kontaktneezo

Generalni pad terena u zoni zahvata je prema idtgjeveru. Beranskom ulicom vodi Kigolektor
atmosferske kanalizacije DN300 Kroz centralni dahwata postoji vod atmosferske kanalizacije sa
ispustom u rijeku Lim.

Isto¢ni dio zahvata predstavlja zonu veoma sklonu pdaylj od rijeke Lim.

PLAN HIDROTEHNI CKE INFRASTRUKTURE

Na razmatranom prostoru predai se pretezno stanovanje srednje gustine, mjeSowitajena i centralne
djelatnosti. Za tu vrstu koki&nja prostora prilagiena su i tehika rjeSenja hidroteheke infrastrukture.

| VODOVOD

Razvoj vodovodne mreZe vodi se potrebom da svabanisttka parcela ima moguost prikljiienja na javni
vodovod.

Potrebe za vodom

Plan predwia 438 stanovnika i 131 jedinica poslovanja.

S obzirom na preddeni urbani karakter stanovanja mozemgurati na priblizavanje realne potrosnje
vode evropskim trendovima, po kojim se u posljedmjiecenijama smanjuje potrosngak ispod 200
I/kor.dan). Za proré&un u DUP-u Lijeva obala Lima usvajamo pré@sje dnevnu potroSnju vode u
vrijednosti 200 I/kor.dan.

Za objekte poslovanja usvajamo potrosnju 60 |/zigmaslan i broj zaposlenih 2,5 x 131 = 327

Prema tome, za ukupni predmetni prostor se maxeedi:

srednja dnevna potroSnja
Q sr=(438x 200 + 327 x 60) / 1000 = 92,00 mBAld,06 I/s

maksimalna dnevna potro3nja (uvodi se koeficijeB} 1
Qmaxd=Qsr*1,3=106*1,3=1381/s

maksimalnaasovna potroSnja (uvodi se koeficijent 1,8)
Qmaxh=Qmaxd*1,8=138*1,8= 248I/s
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Organizacija mreze, p¥mici, materijal:

Postojéa mreZza se dalje dogigie nastavkom cjevovoda duz Beranske ulice i postepre&nika
DN110, Stoce obezbjediti uredno vodosnabdijevanje, a onditigu ugradnju ulénih pozarnih
hidranata.

Prilikom rekonstrukcije infrastrukture potrebnozamijeniti sve postofee AC cjevovode cjevovodima
od drugih materijala i poloziti ih u sklopu saotapica.

Vodovod vodi ispod trotoara ili pored kolovoza (deugoj strani uz ivinjak vodi atmosferska
kanalizacija). (Ovakav raspored je utdjen. Projektima uthe mreZze moZe se, uz opravdanje,
predloziti drugdiji raspored.)

Za izradu ulkéne distributivne vodovodne mreze predlazu se cigeVPEVG, klase PE 100, za radni
pritisak do 10 bara, za izradworova liveno gvozdeni fazonski komadi i armatuf@natan izbor
materijala neophodno je konsultovati sa predemenadleznim za upravljanje vodovodnom mrezom.

Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatt@raazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehnikim potrebama. Na svigvorovima predvidjeti Sahtove.

Kod ukrstanja sa kanalizacijom, vodovodna mreZbatréa vodi iznad fekalne kanalizacije, odvojena
zastitnim slojem.

Predlaze se postavljanje nekolikocaih hidranata na raskrsnicama (u blizini objekaakrazovanje
i sl.), sve u saglasnosti sa preferencijama gradiskioe za zastitu i spaSavanje.

Prilikom projektovanja vodovodnih instalacija pdin® je pridrzavati se uslova javnog predisze
zaduzenog za odrzavanje vodovodne mreze (JP ,Vadowanalizacija“ Berane), kao i o odredbi
propisa iz oblasti zasStite od jonizdjh zr&enja, odnosno da se bilo koje novo vodoizvoriste za
snabdijevanje stanovniStva vodom zaepipodvrgne provjeri radioloSke ispravnosti prijensg
projektovanja i izgradnje vodovodnog sistema ibv@a vodovodne mreze.

I KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

U zoni zahvata predda se prikupljanje svih fekalnih voda i njihovo odeaje separatnim sistemom
kanalizacije. Zbog toga je potrebno za svaki odigyesh ili planiranih objekata stvoriti uslove za
prikljucivanje na zajeddku mrezu fekalne kanalizacije, a druga eventualostgeta rieSenja se
moraju ukinuti i na odgovarajunatin sanirati.

Procjena koliine otpadnih voda:

Prosj€éna dnevna kotina otpadnih voda izvodi se od prasje dnevne potrebe za vodom, uz
pretpostavku da 80% potroSenih voda dospijeva muy&analizaciju.

Sistem odvdenja i preiS¢avanja otpadnih voda Sire zote se od razmatranog zahvata opteretiti ptogje
oticanjem fekalnih voda u kalini 109 x 0,8 = 87,2_fidan

Maksimalna dnevna produkcija otpadnih voda (kogfiti 1.3): sistem odv®nja i pr&iS¢avanja otpadnih voda
¢ée se u danu najée produkcije opteretiti oticanjem fekalnih vodaali&ni 87,2 x 1.3 = 113 fAtdan

Maksimalna ¢asovna produkcija otpadnih voda (koeficijent 1,&)aksimalno ¢asovno oticanje
fekalnih voda sa razmatranog zahvataehlil3 / 86,4 x 1,8 = 2,35 I/s.

Organizacija mreze, p¥gici, materijal:

Postojéi kolektor DN600, koji vodi duz obale Lima, zadraase sadasSnjom trasom sve do trenutka,
kada bude obezhjena regulacija rijeke Lim na kompletnom relevantnmotezu. U tom trenutku &g
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stvoreni uslovi za njegovo eventualno izmjeStaaliepo moguydnosti koristéi konstrukciju otpornu na
plavljenje od visokih voda, kako bi se sptije prelivanje u trenucima povodniji.

U razmatranoj zoni predd@ se dogradnja postégg sistema u sjevernom dijelu zahvata — cjevovod
DN250¢e se ulivati u posto§e kolektor.

Prikupljene otpadne vode odvoédi se dalje u sjevernom smjeru, prema gradskom gpesju za
pretiS¢avanje otpadnih voda.

Prilikom projektovanja potrebno je poStovati minimali maksimalne padove cjevovoda.

Mreza fekalne kanalizacije moZe da se izvede od EN&Vi ili drugih cijevi za ulénu kanalizaciju.
(Konatan izbor materijala neophodno je konsultovati sadpréem nadleznim za upravljanje
vodovodnom mrezom.)

Cjevovodi vode ispod kolovoza i prate osovine sagdnice. (Na detaljnijem nivou projektovanja
moze se obrazloziti i druggi raspored.) Ukopavaju se ispod terena minimaiac0.8 m od gornjeg
tiemena cijevi.

Pad cijevi potrebno je odrediti prema véae tehntkim propisima. Na svakom lomu, kaskadi ili
spojnom mjestu, potrebno je izvesti Saht. Reviziokaa su potrebna i na pravim dionicama na
rastojanjima ne \@m od 50 m. Ovi objekti trebaju imati poklopce agdehog gvo#a za odgovaraji
intenzitet saobkaja, i propisne penjalice.

Prilikom projektovanja fekalne sistema kanaliza@j@otrebno pridrzavati se uslova javnog predaze
zaduZenog za odrzavanje tog sistema (JP ,Vodokeadalizacija“ Berane).

I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Ulicnu mrezu saobtajnica potrebno je opremiti atmosferskom kanaljpacina svim dionicama,
gdje ¢e se sa jedne ili obje strane izgraditi trotoam@sferske vodée se sa saohiajnih povrsina
prikupljati u ulicne slivnike i odvoditi cjevovodima.

Prikupljanje i odvdenje atmosferskih voda sa predmetnog zahvata nadgvea postoje kolektore,
koji ¢e odvoditi kiSnicu dalje u smjeru prema Limu.

Usvaja se réunski intenzitet padavina od 150 I/s.ha, Sto odgoudimatoloskim karakteristikama
Berana, te vrijednosti ualajeno korigenoj za predmetni prostor.

Moze se réunati na infiltraciju padavina na samim urbagigin parcelama. Vodée se prikupljati
samo sa saobfajnih povrSina.

Koeficijent oticanja sa saoki@nih povrSina se usvaja u vrijednosti 0,85.

Pojedini uléni vodovi su dalje dimenzionisani na osnovu padopeoticaja dobijenih iz formule Q =
A . i.fza odgovarajée povrSine saobéajnica.

Po toj formuli, prema postajem ispustu u Linte se od zone zahvata prilikontuaske kiSe slivati
1,62 x 150 x 0,85 = 207 I/s kiSnice.

Prije ispustanja u rijeku, potrebno je atmosfersb@e prikupljene sa saoléegnih povrSina préstiti u
separatoru ulja i benzina. Separator je neophoedavno odrzavati.

Minimalni preinik ulicnog cjevovoda atmosferske kanalizacgebiti DN315. Zatvoreni vodovi bé smjesteni
ispod kolovoza uz sam ijak saobréajnice. (U projektovanju detaljnijeg reda mégye opravdati i drugdji
raspored.) Na cjevovodima projektovati potrebnijbstivnika s odgovarajtim reSetkama i Sahtove na
lomovima, kaskadama i spojnim mjestima, kgiimati LZ poklopce za odgovarggisaobréajno opteréenje.
Ako se u istom rovu polaZzu i vodovi drugih instdl@anoraju se zadovoljiti minimalna propisana rfest{a
zaStite.
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Prilikom projektovanja je potrebno pridrzavati sayilnika i uslova javnog preduéa zaduzenog za odrZzavanje
mreZe atmosferske kanalizacije (JP ,Vodovod i kiaaalja“ Berane).

Napomena:
Objekti u isténom dijelu zahvata su predeni pod pretpostavkom da se obezbjedi regulaggkeiLim

(prema odgovarafwj projektnoj dokumentaciji) i da se teren podigme odgovarajée kote. | pored toga,
poZeljno je prilikom projektovanja imati na umuskaradi o potencijalnoj plavnoj zoni.

PROCJENA TROSKOVA ZA IZGRADNJU HIDROTEHNI CKE INFRASTRUKTURE

VODOVOD
1. Izgradnja vodovoda od materijala PEHD PE100, PN&Osgim potrebnim zemljanim, betonskim i

instalaterskim radovima

DN 110 m' 650 X 90,00 = 58 500 €

FEKALNA KANALIZACIJA
1. Izgradnja gravitacionih vodova fekalne kanalizacgematerijala PVC ili PEHD za vanjsku kanalizacpu

svim potrebnim zemljanim, betonskim i instalatenskadovima

DN 250 m' 65 X 220,00 = 14 300 €

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
1. Izgradnja odvodnog cjevovoda za atmosferske vodenatérijala PVC ili PEHD sa svim potrebnim

zemljanim, betonskim i instalaterskim radovima

DN 400 m' 230 X 260,00
DN 315 m' 870 X 220,00

59 800 €
191 400 €

2. Ugradnja separatora ulja i benzina sa svim potrelm@mljanim, betonskim i instalaterskim radovima

kom 1 X 2.000,00=2000 €
Ukupno: 253 200 €
UKUPNI TROSKOVI ZA HIDROTEHNI CKU INFRASTRUKTURU: 326 000 €
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11. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA (TELEKOMUNIKACIONA) I  NFRASTRUKTURA
POSTOJECE STANJE

Podruije koje obuhvata DUP “Lijeva obala Lima” u Beranaropskrbljeno je elektronskom komunikacionom
infrastrukturom koja nije adekvatna aktuelnom motuensvojim kapacitetima je na izmaku, tako da ne
omogutava provlgenje novih kapaciteta u zoni zahvata.

Postojéa elektronska komunikaciona infrastruktura je uswlatvu Crnogorskog Telekoma, koji korisnike sa
ovog prostora snabdijeva prik§icima sa elektronskog komunikacionégora LC Berane, koji se nalazi u
kontaktnoj zoni.

Neposredno uz zonu obuhvata ovog DUP, kroz elegktwkomunikacionu kanalizaciju duz Ulice MarSaltaTi
provuteni su lokalni optiki kablovi i bakarni kablovi Crnogorskog Telekonacsora LC Berane.

O ovim kanalizacionim pravcima se mora strogo vadtuna kako ne bi doslo do njihovog ugrozavanja ili
oStetenja prilikom eventualnog izdenja radova na proSirenju kanalizacionih kapaciteta

Elektronska komunikaciona kanalizacija unutar pdsame zone je gotovo potpuno iskédfa, tako da se bez
izgradnje nove elektronske komunikacione kanaljgadiroz postojéu ne mozZe vrsiti bilo kakvo proSirenje
postojeih ili provlacenje novih kablovskih kapaciteta.

Na posmatranom podfjw prisutni su signalom mobilne telefonije i svarrobilna operatera, a podia je
pokriveno i TV signalom koji distribuira Telemacholtenegro.

Pregled postojgh IT usluga na teritoriji OpStne Berane:

Usluge fiksne telefonije na teritoriji opstine Berane pruZaju 3 operatora i to:
a) Crmogorski Telekom na teritoriji opstine Berane izvriio je migraciju korisnika legacy
P5TN-a na MSAN POTS, i to na sledecim lokacijama:

BA RSS5 DOLAC BA RSS PETMIIK BARSS STITARE  BA cetdoor PESCA
BA RSS LUBNICE BA RSS POLICA

U okviru fiksne mreze Crnogorskog Telekoma u funkciji su slededi aktivni prikljucci:

Vrsta prikljucka Firicka lica Pravna lica Ukupno

ISDN (Integrated Services Digital Network) 31 45 76
IMIS (IF Multimedia Subsystem) 2145 243 2388
IMS FTTH 117 26 143
MAX 1] [i] 0
Ruralni 12 [i] 12
Ukupno 2305 314 2619

b) M:tel na teritoriji opstine Berane ima u funkciji 2164 aktivnih fiksnih telefonskih prikljucaka
(2058 za fizicka i 106 za pravna lica);

c) Telenor na teritoriji opstine Berane ima u funkciji 9 aktivnih fiksnih telefonskih prikljufaka
(pravna lica).

Usluge fiksnog Siro jasno; i Internetu tem kabla) na teritoriji opstine Berane
pruzaju 2 operatora, i to:
a) Cmogroski Telekom na teritoriji opstine Berane ima u funkciji 1 IP évor:

BA TKC BERANE
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juic

W mka prikd judia Fizidka lBca  Pravialbza  Ukisps
¥DEL (Dégilal Subscriber Ling) 1327 134 1451
FTTH/B (Fiber To The Homa/Building) 114 % 1%
B FLS ¥ 3 3
Ezrajmnjone |irde o o i
LT 1441 162 [IE

Eﬂl:ll:gﬂ?ﬂl:]:l.‘u:i]u' FTITH servisi na teritorij m-l:l:'sh:l‘i:-"' Berane soc
*  Stambeni objekii u cendra grada
b} Miel na teritoriji opstine Berane ima u funkedji sledece aldivne prikljucke:

Visla prikijudica Fizifkalica Promalica Ukupso
HEC ) KDS
b o
iHyibreid Fiber Coasial i Kablovaki Distributrma Saitem] e
FTTHYE (Filser To The Hosne Pl | rg) 1208 35 1244
1L i e Fd Wy j L1 b ]

g T i na teritorij opstine Berane pruzaju
41:|-PE|'.I:I:-|:11,.1'I:-|:|-:
a) Ml na teritorif opstine Berane ima u funkciji 77 aktivnih prikljucaka (68 za fizicka i 9 za
prasma lica) putem Wil{AX tebmologije;

b} Telenor na teritorij opstine Berane ima u fonkdji 1 akbivnd prikijucak (prasna lica) potem
WibAX tehnologije;

¢} Orion Telekom na teritori opstine Berane ima u funkciy 32 aktivna prikljucka (Sxicka lica)
patem WiFi (Wireless—Fidelity) tehnologige;

d) 585 MNet Montenegro na teritoriji opitine Berane ima u funkedi 6 aktvnih prikludaka
{prazna Lica) putem postojece satelitske opreme.

Ul A 3cih 1 skacii beritoriii oitine B a1 3 ; i bo
b) Telenor na teritoriji opStine Berane ima 16853 aktivne SIM kartice.

LUgluge digtnbucje ﬁﬂuim" ja na teritorij '_|:|P5|:|:I'H!v' Emwpn:.ﬂ" 3 operatora, i toc

Virslla prikljudka Likimpns
HPC § KDS (Hybrsd Fiben Connial | Eablovaki Ditribothmi States) 259
DTH {Déract To Hosne) T
Ukupni EET)
b} Telemach ovu ushign praza za 2933 korisndka posredstvom KDS (Eablovski Distributiornd
Sistemn ) tebmologgje;
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d) Radio difuzni centar ovu uslugu pruza za 531 korisnika posredstvom DVB-T2 (Digital
Video Broadcasting — Second Generation Terrestrial) tehnologije;

e) Orion Telekom ovu uslugu pruZa za 25 korisnika posredstvom IPTV (Internet Protocol

Television) tehnologije.

PLANIRANO RJESENJE

Implementacija novih tehnika i tehnologija, libézakija trZiSta i konkurencija u sektoru elektrahsk
komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunilfacipoveéanju broja servisa, njihovoj
ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj teginformisanosti kao i brzem razvoju privredepstine u
cjelini.
Jedan od ciljeva izrade ovog DUP jeste da se belzljediti planiranje i gienje elektronske komunikacione
infrastrukture kojace zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskdmunikacija, koji¢e korisnicima sa
ovog podrdja ponuditi kvalitetne savremene elektronske kokagione usluge po ekonomski povoljnim
uslovima.
Treba voditi rduna o slijedéem:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekataebna paznja obrati zastiti postejelektronske
komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za elektronskennikacione kablove duz svih posigfei novih
saobréajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elelskitn komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim krij@mima,

Akta i propisi koji su donijeti na osnovu Zakoneelektronskim komunikacijama i kojih se treba pradrati

prilikom izgradnje nove telekomunikacione infragture, jesu: Pravilnik o tehékim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i kor&nje elektronske komunikacione mrezZe, elektronskemunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,8&r# list Crne Gore" broj 41/15), Pravilnik o usioa za

planiranje, izgradnju, odrzavanje i ka@@hje elektronskih komunikacionih mreza, elektronkkmunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni lisb€Gore" broj 59/15 i 39/16), Pravilnik o Sirinisténih zna i

vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno ptamje i gradnja drugih objekata (,,SluzZberii@Gse Gore"
broj 33/14), Pravilnik o zajedtkom kori€enju elektronske komunikacione infrastrukture i ggane opreme
(,,Sluzbeni list Cme Gore" broj 52/14) i Pravilmkgranicama izlaganja elektromagnetnim poljimalgzbeni

list Cme Gore" broj 6/15).

Shodno Strategiji razvoja informacionog druStvaedBore do 2020. godine, u narednom periodu pridrig@a
dati razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza#h i bezenih).

U odnosu na moge planove dominantnog operatera fiksne teleforfejogorskog Telekoma i ostalih
operatera fiksne i mobilne telefonije, pretkmo je da se unutar posmatrane zone, u skladuasergsliim
gradevinskim objektima i predloZzenim saobaim rjeSenjima, izgradi nova kanalizacija za pbé&
elektronske komunikacione infrastrukture, sa 4 R¥€vi 110mm koja bi se logki hadovezala na planiranu
kanalizaciju u kontaktnim zonama, a tdkcse predwa i izgradnja novih kablovskih okana unutar posarat
zone.

Cjelokupna kanalizacija za potrebe elektronske kukacione infrastrukture, koristla bi se za préeaje
kablova razkitih operatera elektronskih komunikacija koji pékainteresovanje za pruzanje elektronskih
komunikacionih servisa u ovoj zoni, bilo da se rad@rnogorskom Telekomu, bilo da se radi o nekongadm
postojéem elektronskom komunikacionom operateru u Crnaj.Go

Na taj n&in, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSavazistu elektronskih komunikacija u Crnoj Gori,
korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetarein opsluzeni raztitim vrstama elektronskih
komunikacionih servisa (telefonija, prenos podatdkéasignal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizacijpnoraju se u obzir uzeti podaci o planiranim geathskim
povrSinama, povrSinama hamijenjenim stambenim,gvogin i usluZznim djelatnostima, broju stanovnikautan
zone, aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanjddegke televizije i dr.
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Kanalizacioni kapaciteti omogavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikadiomreza bez potrebe za
izvodenjem naknadih gdvinskih radova, kojima bi se iznova devastiralatp@a infrastruktura.

Ukupna duZzina planirane kanalizacije sa 4 PVC cild®@mm iznosi oko 1800 metra, a planirana jeyraznja
38 novih kablovskih okana.

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvatidtiibuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i titne,
prenos podataka i TV signala, oméguaju viSe n&ina povezivanja sa elektronskim komunikacionim
operaterima.

Imajuwéi u vidu veliki broj razltitih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizacijieldronske komunikacione
infrastrukture treba graditi savremene elektrongkenunikacione pristupne opke mreze u tehnologiji
FTTx(Fiber To The Home, Fiber to The Building,.sp optékim vlaknom do svakog objekta, odnosno
korisnika.

Ovo rjeSenje je u skladu sa dugtmion rjeSenjima u oblasti elektronskih komunikaa@g opttkim pristupnim
mreZama, a s&éjom implementacijom je zageo dominantni elektronski komunikacioni operatdmogorski
Telekom.

Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvodiRACK ormarima, u zasebnim telikim prostorijama.
Na isti n&in izvesti i ormarte za koncentraciju instalacije za potrebe kablowdikéribucije TV signala, sa
opremom za pojavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati ¢tekskim komunikacionim kablovima kaje omoggéavati
koris¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ilije se pruzanje tek planira, FTP kablovima catdti 7 i
kablovima sa optkim vlaknima, ili drugim kablovima sinih karakteristika i proviiti kroz PVC cijevi, sa
ugradnjom odgovarafeg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom pnasteeba predvidjeti minimalno po 4
instalacije.

U slitaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektrokskeaunikacione infrastrukture poklapa sa trasom
vodovodne kanalizacije i trasom elektro instaladijaba poStovati propisana rastojanja, a dinaridguadnje
vremenski uskladiti.

Mobilni operatori u momentu izrade DUP nijesu isapotrebu za montiranjem novih baznih stanicavam
podruju, tako da nijesu definisane nove lokacije za g@dginje stubova za mobilnuléoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobileéotgje, projektant nagladava da ovo neckmta neki od
postojeih ili eventualno novih operatora mobilne telefennee imati potrebu da u nekom momentu postavi
novu baznu stanicu na posmatranom p&dru

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala daléza susret, sagledavajisve neophodne parametre.

Prilikom odretivanja detaljnog poloZaja bazne stanice mora sedtivoatuna o njenom ambijentalnom i
pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbbjgjihovo lociranje na javnim zelenim povrSinamarediStu naselja,
na istaknutim reljefnim tkama koje predstavljaju panoramsku i pejzaznu dmigest, prostorima zasgénih
djelova prirode,

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smisdupredstavlja problem (moguwst zaklanjanja i
skrivanja), preportuje se da se Kkoristi jedan antenski stub za vigierk&a.

Postavljanjem antenskih stubova ne treba mijefjatifiguraciju terena, a potrebno je zadrZati traxdialan
natin kori&enja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba,vismasti od njegove lokacije, koristiti Sumsku piarkovsku
vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je uklopitrase trotoara ili zelenih povrSina, jer bi seslutaju da se
nova okna rade u trasi saokapice ili parking prostora, morali ugraditi tefloklopci sa ramom i u skladu sa
tim uraditi i oja&anje okana, Sto bi bilo neekonamo.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DURoki okna izvoditi u svemu prema planovima viSedare
vazetim propisima u Crnoj Gori i preporukama bivSe ZJTRZ ove oblasti.

Na taj n&in bice stvoreni optimalni uslovi, kako sa tetkog, tako i sa ekonomskog stanovista, Koji
podrazumijevaju maksimalno iskat&anje planiranih kapaciteta elektronske komunikaeiinfrastrukture
unutar zone, gdje god se za tim ukaZe potreba.

Obaveza budiih investitora planiranih objekata u zoni ovog D{#Bte da, u skladu sa Tebkim uslovima
koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni ager ili organ lokalne uprave, od planiranih okana,
projektima za pojedine objekte u zoni obuhvatainifai na&in priklju¢enja svakog pojeditaog objekta.
Priklju¢nu kanalizaciju pojedirtmim projektima treba predvidjeti do samih objekata.
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Prilikom projektovanja telekomunikacione
nejonizujiih zratenja ("Sl. list CG", br. 035/13) i pravilnike kofu donijeti na osnovu tog zakona, zbog
dozvoljenih granica izloZenosti pojedinca i staridtwa nejonizujdgim zratenjima.

Predmjer i predraéun materijala i radova

infrastiude primjen;jivati

odredbe Zakona o zastiti

od

Br. | Al MATERIJAL Jedinica| Kolic¢ina Jed. cijeng Ukupna cijena E
1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duZine 6 m kom 1200.00 12.50 15,000.00
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC
cijevi @ 110/3,2 mm kom 1200.90 0.20 240.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. 0,5m kom 456.00 2.50 1,140.00
4. PVC drZza odstojni 110/2 kom 1200.00 0.80 960.00
5. Cep za zatvaranje cijevi @ 110/3,2 mm  kom 152.00 1.50 228.00
6. PTT traka za upozorenje m 1800.00 0.10 180.00
7. Laki tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 38.00 175.00 6,650.00
Ukupno: 24,398.00
Jedinéna
Br B/ KANALIZACIJA Jedinica| Kolic¢ina cijena| Ukupna cijena E
1. Trasiranje - odi@vanje trase rova nove
kanalizacije i lociranje novih kablovskih
okana prije iskopa m 1800.00 1.50 2,700.00
2. Izrada el. kom. kanalizacije od PVC
cijevi sa opisom radova:
-ruéni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10cm,
-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje pijeska iznde cijevi,
-nasipanje zastitnog sloja pijeska
d=10cm,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,
-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase
za 2x2xPVC@110mm(68x101cm) m 1800.00 12.00 21,600.00
Ukupno: 24,300.00
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica| Kolic¢ina Jed. cijeng Ukupna cijena E
1. Izrada AB okna unutra3njih dimenzija
1,60x1,40x1,90m: ®ni iskop rupe za
okno,izrada okna(d=15cm(zidova,donje
i gornje pl@e)) sa ugradnjom lakog tk
poklopca sa ramom i podeSavaju
konzola prema prilogu (rad+materijal
bez lakog tk poklopca sa ramom) kom 38.00 680.00 25,840.00
Ukupno: 25,840.00
Sveukupna cijena: 74,538.00
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12.PEJZAZNA ARHITEKTURA
PejzaZne karakteristike

Zahvat DUP-a nalazi se u zahvatu GUR-a Berana, niraieoj gradskoj zoni. Obuhvata ravan teren sa
prosje&énom nadmorskom visinom od 669 m.

Postojéa namjena i ukenje prostora odrazila se na izgled lokacije. Spkanske jedinice karakteriSu: park
kao ur@ena zelene povrSine javne namjene, privremeni postibjekti, otvorena pijaca, neizgiene povrsine,
neurelene slobodne povrSine stambenih objekata, i zélglobodne povrsine uz rijeku Lim.
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Biogeografske odlike podrija

Berane se nalaze upojasu mjeSovitiimai Sikarekitnjakai graba(Querco-Carpinetum montenegrinusteci¢
58.). Poredkitnjaka (Quercuspetraed i graba(Carpinusbetulu3, u spratudrveta prisutni su: cer (Quercus
cerris), bijeli jasen(Fraxinus excelsigr klijen (Acer campestrg javor (Acer pseudoplatanys brdski brijest
(Ulmus glabra). U spratu Zbunja zastupljeni su: lijeska (Corilus avellang, obicna kurika (Evonymus
europaeuy Rosacaning klokocika (Staphyleapinnatg, jednosjemeniglog (Crataegusmonogyng kalina
(Ligustrumvulgare),svib (Cornussanguineg crnaudika(Viburnumlantang, crnazova(Sambucusigra) i dr.

Obalu Lima i okolnih potoka obrastajupriobalne vrbove formacije. NajreprezentativnifanSta na ovom
podruju su higrofilneSikaresive jove i cecelja(Oxali-Alnetum incana8lec¢i¢ 60.).U spratudrveta, poredsive
jove (Alnus incang, zastuplienesu i: siva vrba (Salix incang, bijela vrba (Salix alba), crnajova (Alnus
glutinosa, bijeli jasen(Fraxinusexcelsio}, javor (Acer pseudoplatanys

U dolini Lima je zastupljena i hacionalno Zafna zajednicdiji je edifikator endemina vrsta majerova vresina
(Myricaria ernesti mayeji

Plan pejzaZznog urdenja

Koncept pejzaznog udenja usklden je sa namjenom lokacije, ekoloskim uslovima isedkao i sa
funkcionalnim zahtjevima okruzenja.

Plansko rjeSenje podrazumjeva:

- usklativanje zelenog obrasca sa namjenom povrsina

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrSina

- uspostavljanje optimalnog odnosa iztuézgratenih i zelenih povr3ina

- zaStitu i unaprijéenje Zivotne sredine

- povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zonedinstven sistem zelenila

- ocuvanje autentnih vrijednosti predione cjeline (vegetacija, rélje

- maksimalno duvanje i uklapanje postajeg vitalnog i funkcionalnog zelenila

- upotrebu autohtonih biljnih vrsta i vrsta otpormid ekoloSke uslove sredine, a u skladu sa amaijent,
estetskim i funkcionalnim zahtjevima.

U skladu sa namjenom lokacije i smjernicama PUP-@UR-a Berane, planom su predine sljedée
kategorije zelenila:
= Objekti pejzaZzne arhitekture javne namjene (PUJ)
- Zelenilo uz saobkajnice (ZUS)
- Park (P)
- Skver (S)
- Uredenje obale (UO)
= Objekti pejzaZzne arhitekture ogra@ne namjene (PUO)
- Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
- Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)
- Zelenilo objekata zdravstva (Z0Z)
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- Zelenilo objekata administracije (ZA)

= Objekti pejzazne specijalne namjene (PUS)

- Zelenilo infrastrukture (ZIK).

Tabela sa minimalnim procentima ozelenjenosti po Kagorijma zelenih povrsina

5 Ukupna F;;%?:Qja; PovrSina pod
NAMJENA POVRSINA povrSina vanja zelenilom
m?2 % m?2
ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE-PUJ
Zelenilo uz saobkajnice 589.14 100 589.14
Park 15424.78 60 9254.86
Skver 2134.67 70 1494.26
Uredenje obale 7775.63 70 5442.94
ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE-PUO
Zelenilo stambenih objekata i 4633.53 40 1853.41
blokova
Zelenilo poslovnih objekata 9029.21 30 2708.76
Zelenilo objekata zdravstva 669.00 70 468.30
Zelenilo administrativnih objekata 1432.29 30 420,
ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE- PUS
Zelenilo infrastrukture 870.64 10 87.06
UKUPNO zelenih povrsina 4255868 29328.41
po namjenama

- |z prethodne tabele moZe se dohitio ozelenjenosti od 30 % i stepen ozelenjenogti
65 m?/stanovniku.

Urbanisti ¢ko-tehni¢ki uslovi za pejzazno urdenje
Zelenilo uz saobiajnice (ZUS)- Predstavlja bitan segment demja prostora koji vizuelno i prostorno odvaja

saobréaj od stambenih, poslovnih i drugih namjena. Tekaitce na poboljSanje sanitarno-higijenskih i
mikroklimatskih uslova, &ini okosnicu slike naslja.

Osnovni uslovi uréenja:
- bezbjednost saobtaja tj. preglednost saoléagnica
- dekorativnost
- jednostavno odrZzavanje
- otpornost biljnih vrsta na izduvne gasove i praSinu

Na slobodnim povrSinama u zoni sadiajaica (zelene trake duz trotoara) planiranidsworedii parterene
zelene povrsSineotvorenog tipa. Drvoredi su planirani u zelenojcir&zmeiu trotoara i novoprojektovne
saobréajnice sa istétne strane zahvata plana Tdkosu planirani izm#u trotoara i grdevinske linije GL 0 kao
i duz parking prostora u okviru drugih namjena.

U grafickom prilogu PEJZAZNA ARHITEKTURAInearno zelenilo (drvoredi) je prikazano Semat3laina
pozicija drvoredd@e se odrediti projektnim rjeSenjem.

Radi adekvatnhog sagledavanja stanja izvrSeno jaasijé stabala u obuhvatu planskog dokumenta. bingju
vidu pozicije i broj preostalih stabala, kao i p&ine planiranih urbanigkih parcela, predloZeno je zadrZzavanje
parcela iz koncepta planskog dokumenta. Da bi seriktuslovi da se vitalna stable kojée ostati u
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urbanistékim parcelama izmiu regulacione i grdevinske linije @uvaju, preduieno je da se GLO | GL prema
ulici poklapaju. Toce tak@e omogditi i obnovu postojéeg drvoreda, kao i formiranje novih. Jedan odimea
za planiranje u zadrZzavanje postiljestabala u drvoredima uz Beransku ulicu, mogaditb i davanje
obavezujdih uslova u okviru urbanistko-tehnikih uslova, budéim investitorima.

Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rieSenja.

Uslovi za urdenje:

- nove zasade paZljivo ukomponovati i povezati sagpaism zelenilom

- za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrsteloma&ene alohtone vrste

- sadnju vrsiti u vidu drvoreda u kombinaciji sa pantm zasadima

- za parterne zasade Kkoristiti visokokvalitetne trgednogodidnje cvije, perene i dekorativne Zbunaste
vrste razléitog habitusa i visine

- u ciliju maksimalnog ¢uvanja i uklapanja vrijednih primjeraka dé#eu nova pejzazna rjeSenja, potrebno je
izvrSiti prethodnu detaljnu analizu i valorizaciiljnog fonda (dendrometrijske karakteristike, intast,
dekorativnost)

- ugradnja urbanog mobilijara.

Uslovi za podizanje drvoreda:

- formirati homogene drvorede, a izbor vrsta i sadrgkiaditi sa prostornim uslovima

- rastojanje izméu sadnica iznosi 6 - 12 m u zavisnosti od biljrete/r

- duZ trotoara sadnju vrSiti u travnim trakama mimgi 1,5 ili u otvorima za sadnice dim. 1x1m

- izbor vrsta prilagoditi Sirini ulice

- krune drvéa ne smiju da zaklanjaju aiio osvijetljenje

- da bi se izbjegla monotonija linearnih zasada, |lp#xse promjena biljne vrste duz svakog bloka

- koristiti dekorativne vrste guste kro3nje, otponaeuslove sredine i izduvne gaso¥eér pseudoplatanus,
Fraxinus excelsior, Sorbus aria, Sorbus tormina®rbus aucuparia, Tilia grandifolia, Ulmus montana
Quercus petraea, Aesculus hippocastanum, Liriodemdiulipiferg

- ocuvati postojéa zdrava i funkcionalna stabla

- kod sadnje na ptmicima oko stabala predvidjeti vertikalnu zastiragtitne ograde), a na mjestima velike
frekfencije pokrivanje sadnih otvora reSetkama

- sadnice moraju biti zdrave, rasatkiipravilno odnjegovane (min. visine 2,5 - 3 m; g debla; prsnog
pretnika min. 12-14 cm; min. visina stabla do kroShiez grana 2 - 2,2 m).

Obavezno predvidjeti ozelenjavaje dpdrking prostora. Sadnju vrSiti u otvorima za sadnice ili u zelenim
trakama u pozadini parkinga na rastojanju od 2ipgrknjesta, a kod poduznog parkiranja na jednoipgrk
mjesto po jedno drvo. Na parking prostorima prajelti zastore od raster elemenata sa zatravljenim
spojnicama (odnos betona i trave 30 : 70) i betbns&haton elemenata.

Park (P)- Koncept sistema zelenih povrSina prédviekonstrukciju postoje parkovske povrSine na UP Z4
(11.616.94 M) kao i izgradnju novog parka na UP Z2 i UP Z3 (3.84 m).

U cilju urbane afirmacije, parkovske povrSine oblikti kao kompoziciono jasne cjeline, sa sadrZajima
funkciji mirnog odmora i rekreacije kao osnovne j@m i to: zelene povr3ine, pj€éka staze, prostori za
odmor odraslih, djgja igraliSta, odgovarajti vrtno-arhitektonski elementi i urbani mobilijaAdekvatnom
organizacijom i opremom prostora obezbijediti otine uslove korisnicima raitih starosnih grupa.

Postojéi park rekonstruisati uz zadrZzavanje postege kvalitetnog i funkcionalnog zelenila. U cilju
maksimalnog &uvanja i uklapanja vrijednih primjaka i grupacijlenila u nova pejzazna rjeSenje, potrebno je
izvrSiti prethodnu detaljnu analizu i valorizacipilinog fonda (dendrometrijske karakteristike, {nitast,
dekorativnost).

Novoplanirane parkove na UP Z2 i UP Z3 projektokat jedinstvenu cjelinu.
Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rieSenja.
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Uslovi za urdenje:

- minimum 70% povrSine parcele treba da je pod zieleni

- nove zasade paZzljivo ukomponovati i povezati sagpasm zelenilom

- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere pe&toyegetacije (sanitarna &g proreda, potrkresivanje i
sl.)

- sadnju vrSiti u grupama i u vidu solitera u komlgifissa parternim grupacijama (perene, niske Zbienas
vrste) i travnjacima

- za ozelenjavanje maksimalno koristiti autohtongbilrste

- formirati kvalitetne travne povrSine otporne nagyge

- oc¢uvati prirodnu konfiguraciju terena

- formirate platoe za odmor odraslih i mjesta za ijece

- formirati mrezu poplganih pjesakih staza

- materijalizacija zastora mora biti usténa sa tradicionalom arhitekturom

- ne primjenjivati asfaltne zastore

- na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebsurtanost i opremiti ih atraktivnim atestiranim
spravama

- ugradnja urbanog mobilijara dizajnom i materijalipalagaienog ambijentu (klupe, korpe za otpatke,
¢esme, vodenu povrSinu/fontanu, kandelabre, skdptnformativne table i dr.)

- projektovati hidrante za zalivanje i protivpoZamastitu.

Skver (S)- Planirane su dvije parkovski demne zelene povrSine tipa skvera (UP Z6 i UP Z{g ksim
dekorativne imaju i kompoziciono-regulacionu funaciOve povrsine sluze i kao mjesto za dkradmor
odraslih i igru djece.

Skver organizovati kao zelenu povrSinu poluotvorgtipa sa dekorativnim biljnim vrstama, stazamatgma,
sjenovitim mjestima sa klupama za odmor i prostorangru djece.

Uslovi za urdenje:

- povrSina pod zelenilom iznosi 70 %, a pod stazaphaoima i ostalom (infrastrukturni, ugostiteljski,
trgovacki) 30%

- kombinovati otvorene parterne povrsine sa grupaajdrveéa i Zbunja

- zelenilo treba da bude reprezentativno

- koristiti visokodekorativne i brzorasie biljne vrste raztitog kolorita i fenoloSkih karakteristika

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susSuiayge

- uz saobréajnice projektovati gu® zasade zelenila

- predvidjeti ogrdivanje (rezani kamen, kovano Zeljezo)

- za zastore koristiti prirodne (kamene ¢®o rijecni obluci, rizla, drvene talpe) i savremene maddziju
skladu sa principima arhitektonskog nasige

- ne primjenjivati asfaltne zastore

- S8irina staza ne smije biti manja od 1,5 m.

- na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebsuntanost i opremiti ih atraktivnim atestiranim
spravama

- ugradnja urbanog mobilijara dizajnom i materijalippalagaienog ambijentu (klupe, korpe za otpatke,
¢esme, vodenu povrsinu/fontanu, kandelabre, skdptnformativne table i dr.)

- projektovati hidrante za zalivanje i protivpoZamastitu.

Uredenje obale (UO) Planirano je uréenje obale uz rijeku Lim u vidu viSenamjenskog metgpojasa.

Ova kategorija zelenila predstavlja tampon zonweitmmaselja i rijeke. Talde je zn&ajna sa aspekta&ovanja
autenténih odlika pejzaZza, estetskog oblikovanja prostaedgtite obale od erozije, kao i stvaranje usloawva z
rekreativno korienje prostora.

PejzaZzno urdenje ¢e se odvijati u skladu sa ekoloskim, estetskimkreativnim kriterijumima. Maksimalno
sauvati prirodni ambijent, a paZzljivim intervencijanadalu @initi dostupnim i prijatnim mjestom za pasivni
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odmor i aktivnu rekreaciju posjetilaca (kupalisetne staze, biciklistke staze, klupe i dr.). Tale, projekat
pejzaznog urdéenja obale, obavezno treba uskladiti sa projektoatemja korita rijeke.

Predvidjeti pristup kupalistu i plazi.

Uslovi za urdenje:

- ocuvati prirodnu morfologiju terena, vizure, strukiursastav povrSina sa autohtonom vegetacijom

- obezbijediti pristup plazi

- formirati slobodne zasade dbaei Zbunja, izraZzene spratovnosti, ngin&oji po formi, koloritu i strukturi
odraZava okolnu vegetaciju, posttijprirodni pejzaZz i izbjegavadu stvaranje monolitnih zasada

- rekultivacija i regeneracija postégy biljnog fonda kroz ozelenjavanije.

- zabrana Kfenja sastojina vrba i druge drvenaste vegetacigbaiu

- planirati max. odnos povrSina pod zasadima i trakm@ovrSina od 40 : 60%

- za ozelenjavanje koristiti prvenstveno autohtonstevrdrvéa i Zbunja koje su edifikatori prirodne
potencijalne vegetacijeAlnus incana A. glutinosa, Salix incang S. alba, Myricaria ernesti mayeri,
Quercus petraea, Q. cerris, Carpinus betulus, Fraxinus excelsior Acer pseudoplatanusdr.) kao i
odomaene vrste drw& i Zbunja koje su vazni strukturni elementi kutag pejzaza

- za drvorede primjenjivati smjernice date za ovuegatiju zelenila

- izgradnja Setnih staza, pristupnih staza do potadmorista od prirodnih materijala (kamen, oblubivo,
zemlja) u skladu sa principima arhitektonskog fedsdi

- prostor opremiti urbanim mobilijarom primjerenimirpdnom ambijentu (klupe, nadstrijeSnice, kante za
otpatke)

- zabrana prenamjene prostora tj. izgradnje objekata.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (Z5QJ okviru stanovanja ¥e gustine i mjeSovite namjene planirano
je blokovsko zelenilo. Pejzazno demje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bldaleba da bude spona
inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjeli@wa kategorija zelenila predstavlja osnov dogradnj
sistema zelenih povrsina. lzgradnja "zelenog blakae opStu atmosferu naselju i predstavlja okasslike
naselja.

Minimalno we&e povrSina za pejzazno demje u okviru urbanistke parcele je 25-30%.

U sklopu oblikovanja zelenih povrSina potrebnolgnpati razltite sadrzaje od mjesta za miran odmor odraslih

do djeijih igraliSta. Svi sadrZaji moraju biti adekvattehnicki opremljeni.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duZz saobjaica i parking prostora unutar bloka i formiranjg¢nog
zelenila. Drvorednu sadnju, tade planirati izméu regulacione i gkevinske linije.

Takade predvidjeti ozelenjavanje "nisa" za kontejnere.
Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSesjdaiena sa arhitekturom objekata. PejzaZnimiemngem
ocuvati karakter prirodnog i kulturnog pejzaza.

Na ovim parcelama predia se malo djgje igraliSte, za djecu do 3godine, povrSine 100dwk je srednje
djecije igraliSte za djecu od 3 do 7 godina, povrSiA@r2, predwuieno u okviru povrsine za pejzazno desje
javne namjene koja se nalazi u okviru odgovaeguradijusa gravitacije od 150 — 250m.

Uslovi za urdenje:

- kompozicija zelenila treba da se odlikuje jednasiiavoblicima icistim koloritnim rjeSenjima

- sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-Zbunasti zasadijdu solitera u kombinaciji sa parternim zagzal
- koristiti brzorastae dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i hakatus

- radi boljeg odrZzavanja koristiti vrste koje ne zfaju specijalne uslove.

- formirati kvalitetne travnjake otporne na suSuieyge

- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor i mjestigzi predSkolske djece

- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru iggge, od savremenih materijala
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- na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebauntanost i opremiti ih odgovarajim atraktivnim i
atestiranim spravama (ljuljaske, tobogani, kladalpenjalice i sl.)

- duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalmbani mobilijar (klupe, kante za otpadke i dr.)
savremenog dizajna.

Za drvorede primjenjivati smjernice date za oviekatiju zelenila.

Primjeri zastitnin reSetki i
ograda oko drue kod
sadnje na plkniku

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)U okviru povrSina centralnih djelatnosti planieasu zelene povrSine
poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekatganizuju se u vidu poluotvorenih parternodemh
zelenih povrSina sa poganim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonsldlementima. Kompozicijom
zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i ofigacijom povrSina naglasiti poslovni karakter olajek i
formirati prijatne ambijente. Koristiti savremen&jzazno-arhitektonska rjeSenja usldaa sa arhitekturom
objekata i karakterom predjela.

Uslovi za urdenje:

- min. 30% povrSine parcele mora biti pod zelenilom

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zburmetadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa paniar
zasadima (travnjaci, pokrivetla, perene, jednogodisSnje c\ig Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati uz saokegnice i na parkinzima

- kod kompozicije zasada voditidana o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurapr@ma fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetsfkasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, za%d
sunca i vjetra

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- pejzazno uréenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija

- u kombinaciji sa zelenilom moge je koristiti i gra@evinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo jsl.

- za zastore koristiti moderne materijale ugklae sa arhitekturom objekata i ambijentalnim kanastikama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake

- projektovati sadnice dr¢a min. visine 2,5 -3 m

- predvidjeti funkcionalan mobilijar savremenog dira|

- projektovati sistem za zalivanje.

Zelenilo objekata administracije (ZA) ©ve zelene povrSine treba posmatratingi kao i zelenilo poslovnih
objekata, odnosno princip njihovog demja treba da je isti. Konkretna zelena povrSinaznsase uz Dom
kulture i prakténo predstavlja nastavakdezelene povrsSine - gradskog parka.

Uslovi za urdenje:
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- U paetnoj fazi projektovanja ( pri tome se ne miskngana fazu pejzazne arhitekture§aati sve vitalne
primjerke biljnog materijala i uklopiti ih u buda projektantsko rjeSenje

- optimalna povrSina pod zelenilom je 30 %

- kompoziciono rjeSenje ovih povrSidasto je geometrijsko sa najdekorativnijim biljninstam.

- sve elemente kompozicije: zelenilo, staze, materijoblike, boje uskladiti sa arhitekturom oltgek
odnosno, doprinijeti njegovoj atraktivnosti i prepatljivosti, ne utiu¢i negativno na njegovu vidljivost

- uz objekat projektovati parterno zelenilo, a nagilrudjelovima parcele veiina biljaka, zavisno od njene
povrSine, moZze biti znatno &e.

Zelenilo objekata zdravstva (ZOZ) Gsnovna uloga ovih zelenih povrSina je da se Rikisobezbijede Sto
bolji sanitarno higijenski uslovi, nephodan miroptor za odmor. To se mozZe péistako Sto se mora planirati
velika povrSina pod zelenilom, Sto éegy volumena. Pravilnikom o blizem sadrZzaju i forpianskog
dokumenta/kriterijumima namjene povrSina/elementiomanisttke regulacije i jedinstvenim grakim
simbolima za bolki kompleks ili sanatorijum zelene povrSine zaujimaajmanje 70% od ukupne povrsine
kompleks.

Uslovi za urdenje:

- U patetnoj fazi projektovanja ( pri tome se ne misinsana fazu pejzazne arhitekturefsaati sve vitalne
primjerke biljnog materijala i uklopiti ih u bude projektantsko rjeSenje

- optimalna povrSina pod zelenilom je 70 %

- gdje god je mogte planirati sadnju visokog dré& kao oblika zelenila sa najim pozitivnim uticajem na

mikroklimatske uslove, vodéracuna o njihovoj dekorativnosti i Zeljenoj kompoZiap ostalim oblicima
biljnog materijala

- granicom parcele formirati gust biljni sklop kacknesrstu zastitnog pojasa

- obavezno projektovati viSe poghkmih povrSina za odmor, kao neku vrétkaonica u prirodi, sa klupama
za sjedenje i ostalim urbanim mobilijarom, ove gbooe planirati blizu ulaza u objekat.

Zelenilo infrastrukture (ZIK- Zelenilo u okviru infrastrukturnih objekata foira se u zavisnosti od namjene i
vrste objekta (trafostanica, garaza). Ove zeleneSpwe treba da obezbijede:

- smanjenje mogtih nepoZeljnih uticaja na okruzenje

- unaprijelenje estetske vrijednosti kompleksa

- povezivanje sa kontaktnim zelenim povrSinama wnjgtten sistem zelenila.

Izbor biljnog materijala treba svesti na autohtengte, otporne na uslove sredine. Izbjegavati Sarersta i
oblika, kao i pretrpavanja povrsina.

Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rieSenja.

» Uredenje slobodnih — zelenih povrSina u okviru objegtaaZze bazira se na vertikalnom ozelenjavanje
nadzemne garaze i dienju slobodnih povrSina objekta. Vertikalno zeleniao dio estetskog podsistema,
takale obogduje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga skemilom slobodnih povrsina. Primjenom
puzavica, sukulenti i perena, ozeleniti fasade dvkobjekta nadzemne garaZe stvatajizv. "zelene
zidove"Uc¢e&e zelenila na urb. parceli je min. 40%.

= Zelenilo u okvirutrafostanica podrazumjeva travni ili neki drugi biljni pokri¥gparternog tipa. Osnovni
uslov je da zelenilo korijenovim sistemom ili krg@m ne ometa normalno funkcionisanje navedenog
infrastrukturnog objekata.

Uslovi za urdenje:

- uceXe zelenila na urb. parceli je min. 10%

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

- obodom parcele formirati zeleni zid od Zbunast#tasi puzavica
- koristiti autohtone vrste i egzote otporne na uslskedine

- izbjegavati Sarenilo formi i pretrpavanje povrsina.
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Krovni vrtovi - U slwtaju formiranja podzemnih garaZacire od gabarita objekata, gabarite podzemnih
etaZza neophodno je uskladiti sa zadatim minimalmmocentom zelenila na slobodnom tlu. U tu svrhu
moraju se dati uslovi i smjernice za intenzivhowro ozelenjavanje. Intenzivni krovni vrtovi moguaiti
sve elemente jedne parkovske ili dvoriSne zeleng§pme i obuhvataju sadnju &g Zbunja ili manjeg
drveta, kao i druge elemente parkovskih povrSina, kistegze, bazene itd.

Uslovi za urdenje intenzivnih krovnih vrtova:

- planiranje krovnih vrtova mora peti vet pri izradi arhitektonskog i gd@vinskog projekta, odnosno krovni
vrt mora biti usklden sa namjenom i arhitekturom objekta, kao i &tath nosivosu ¢itave konstrukcije
vrta, u ovom sléiaju intenzivnog tipa

- po pravilu, krov mora biti u moguosti da podnese maksimalni nivo opterga od 7,17 kPa

- tipican presjek krovnog vrta je: @la pokrivena vodonepropusnom membranom, zatimzsigiastitu od
prodiranja korijena, sloj termoizolacije (osim ajetermoizolacija ugrena unutar strukture), betonska
koSuljica nagnuta ka odvodu, drenazni sloj se malazad betona, sloj za filtriranje od netkane
polipropilenske tkanine (geotekstil) koji je otporaa prodiranje korijena i zapuSavanja je iznachattaog
sloja, ovaj sistem omogiava da voda pre kroz sloj zemljiStai die do drenazne prostirke, | da
tece preko betonske ple do slivnika, visSak vodée t&i i preko povrSine zeml;istdiji je pad
projektovan prema slivnicima krovne odvodnje

- sloj supstrata se nalazi iznad geotekstigbljina supstrata zavisi od vrste biljaka kojamel zasaditi,
20 — 30 cm za nisko zbunje i pokréeatla, 30 — 60 i viSe cm za&ezbunje i manje drée, veoma
je vazno da podloga za sadnju ne sadrZi fiestice koje bi mogle zapuSiti drenazni sloj i gistea
odvodnjavanje (neophodna je posebna mjeSavinaratgpgha intenzivni krovni vrt),

- ponekad je potrebno koristiti module za nadviSéwko se bi se smanjila kdiha potrebnog materijala,
posebno kad je rifeo teSko dostupnim lokacijama ili ukoliko Zelimo @njiti opteréenje na krov

- nakon dopremanja, razastiranja i finog planiranjastrata slijedi sadnja biljaka prema projektu

- drvete i svi vertikalni elementi vrta (ograde, zidovaridelabri) moraju biti dobrocur&¢eni i zaStteni od
uticaja vjetra

- normalan nivo odrZzavanja ovih vrtova je neophodaake sezone, posebnu paZnju treba posvetiti
orezivanju véih biljaka da bi se odrZala ravnoteZa izmgrananja i korijena, kao | sgavanje prevrtanja
pod uticajem jakih vjetrova.

Slojevi ekstenzivnog ili intenzivnog
4 - zelenog krova (u zavisnosti od vrste biljaka

Reéni isprani pesak

N
Geotekstil

30 mm drenazna celija

Geotekstil

Hidroizolaciona g
membrana Drenazna i -
akumulaciona celija
Atlantis

Protan
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Predlog biljnih vrsta za pejzaZzno urdlenje

Kod izbora sadnog materijala morajuse ispostoVjatis’i uslovi:
= Koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredineskladu sa kompozicionim i funkcionalnim zalviijea
= sadnice moraju biti zdrave, rasatkiipravilno odnjegovane, standardnih dimenzijabgsenom.

Opésti prijedlog sadnog materijala:

= Cetinarsko drvée: Picea abies, P. omorika, P. glauca, Pinus nigraiealzoncolor, Cedrus deodara, Larix
decidua, Sequoia gigantea, Libocedrus decurrensk@si biloba.

= Listopadno drvée: Acer heldreichii, Acer platanoides, Acer pseudagais, Betula alba, Corylus colurna,
Fraxinus excelsior, Sorbus aria, Sorbus torminalBmrbus aucuparia, Tilia cordata, Tilia grandifolia
Ulmus montana, Carpinus betulus, Quercus petraeacépris, Quercus borealis, Salix alba 'Vitellina
Pendula’, Alnusglutinosa, Alnus incana, Aesculus hippocastanum, Liriodendron tulipiferauius
serrulata.

= Zbunaste vrste:Taxus baccata, Pinus mugo,Thuja occidentalis, &fpljcata, Thuja orientalis, Thuja
globosa, Juniperus horizontalis, Juniperus chingnBifitzeriana Glauca', Buxus sempervirens, Begberi
thunbergii 'Atropurpurea’, Salixncang Myricaria ernesti mayeri, Cornus sanguinea, Corylmsellana,
Cotinus coggygria, Cotoneaster horizontalis, Ligust vulgare, Prunus laurocerasus, Spirea vanhouttei
Ribes petraeum, Forsythia suspensa, Syringa vidgRaeonia sp..

Procjena troSkova

APROKSIMATIVNA VRIJEDNOST TROSKOVA
ZA PEJZAZNO URE PENJE JAVNIH ZELENIH POVRSINA (PUJ)

Red. Ops Povrsina Jed. cijena Ukupna cijena

br. m? € €

1. Zelenilo uz saobtajnice 589,13 10 5891,30
2. Park 15 424,78 15 231 371,70
3. Skver 2 134,67 15 32 020,05
4, Uradenje obale 7 775,63 10 77 756,30

Ukupno: 347 039,35
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13.MJERE ZASTITE
Mjere za zastitu Zivotne sredine

Koncept zastite, quvanja i unaprdenja zivotne sredine, usmjeren je na uspostavljadijeivog
upravljanja prirodnim vrijednostima, prevenciji, anjenju i kontroli svih oblika zagavanja. Teziste
je na zastiti prirodnih i stvorenih vrijednosti,zrgeSavanju mogtih faktora narusavanja zivotne
sredine u svim sferama djelatnosti (izgradnji objak vodne, saobtajne i komunalne infrastrukture),
kao i sanaciji i revitalizaciji ugrozenih podia.

Zastita Zivotne sredine bazirana je na udikianju potreba razvoja i potrebéuvanja, odnosno zastite
razvojnih resursa i prirodnih vrijednosti na odrzngiin, tako da se i sadaSnjim i budm
generacijama omoguzadovoljavanje potreba i poboljSanje kvaliteteoZa.

Na ovom podrgju zastupljena je zajednid&ythronio-Carpinionkoja predstavlja potencijalno Natura
2000 staniste, pod nazivom 91 LO ILIRSKE HRASTOVO GRABOVE SUME
(ERYTHRONIOCARPINION). Takde, navedeno je prisustvatoglave patke(Aythya ferinal) koja

je navedena u Aneksu Il Direktive 2009/147 ECéavanju divljih ptica, a na Crvenoj listi IUCN ima
status "ranjiva”. S tim u vezi, prilikom realizaziplanskih rjeSenja posebnu paznju treba posvetiti
ocuvanju pttje vrste(Aythya ferinal) i biljne zajednicgErythronio-Carpinion).

Mijere zastite i unaprifienja Zivotne sredine, integrisane su u rjeSenjasglag dokumenta. U tom
smislu, dato plansko rjeSenje istovremeno predstaaekt GGuvanja prirodne sredine.

Negativne uticaje prilikom pripreme terena i dgaja (buka, praSina, usporavanje saédjen
oSteenje saobrajnice i dr) svesti na najmanju magumjeru.

Sprovoditi mjere za ublazavanje uticaja izgradnigekata na vazduh, kroz ogréenje emisije
zagaiujucih materija saobkaja, prelazak na alternativne izvore grijanja, &amje alternativnih
energetskih izvora: sdave i geotermalne energije, energije biomase idatpsode; zatim, vrSenje
planskog ozelenyanja javnih povrsSia sa izgradnjom novih zelenih i sportsko-rekitesnih povrsina.

PRV %

reSenje odvdenja atmosferskih voda koje sa sadhjaica oticanjem spiraju razite zagdujuce
materije.

Plan iskljiuje upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji dajeza odvdenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kiSnice u fekalnu kanalizaciju. Za tretnmamosferskih voda sa éib manipulativnih
saobréajnih povrsina predvidjeti separatore ulja i tal&2nna svim lokacijama gdje moze &dalo
rasipanja ovakvih materija i obezbijediti njihovedovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. U
slicaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalietpisan Pravilnikom za komunalne otpadne
vode - potrebno je uklfiti tretman tih voda, prije upustanja u gradski &@racioni sistem u skladu sa
propisima.

Planom je iskljdeno bacanjeivrstog otpada i ispuStanje zdg@icih materija u reku Lim, nije
predvidena izgradnja objekata koji u pruzanju usluga, dteriili produkuju hemikalije koje se
svrstavaju u kategoriju opasnih i Stetnih matezggpodzemne i povrsinske vode, kao na primer: nafta
I njeni derivati, kiseline, baze, razni otrovi, radvaci i sl;

Planskim reSenjem je planirano svi objekti budklpréeni na kanalizacioni sistem, tako da se preko
uredaja za préiS¢avanje obezbijedi da se u recipijent ispustaj@ipéene otpadne vode kojima se ni u
kom sliaju ne naruSava kvalitet recipijenta odnosno olj@ilje da recipijent ostane u okviru klase i
kategorije recipijenta predie¢ne Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji powiskih i podzemnih
voda i Zakonom o vodama. S toga je potrebno dadogaode imaju propisani kvalitet tako da se
mogu upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kwit i sanitarno teh&ékim uslovima za ispustanje
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otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju¢ina i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZzaju izvjeStajaitvidenom kvalitete otpadnih voda.

Rijeka Lim, za koju je planirana izgradnja obalodt; mora da bude regulisana u skladu sa pravilima
projektovanja, ali tako da propusna énmee bude umanjena u odnosu na prirodne parameitekgar
vode i pronosa nanosa. Taleoje prilikom projektovanja i izutenja radova na regulaciji radi zastite
Zivog svijeta potrebno u najé#® moguwoj mjeri auvati prirodne karakteristike korita.

Gratenjem i korigenjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost #asasjednim parcelama, kao ni
saobréajne povrsine, instalacije, zivotna sredina i sl.

Pri projektovanju, grdenju i kori€enju objekata moraju se, u skladu sa t&timi i ostalim propisima,
osigurati mjere za zastitu od klizanja terena, admoma i drugih nepogoda.

Objekti moraju biti projektovani, izgdeni i kori€eni tako da se omoguzastita od djelovanja
povrSinskih i podzemnih voda, vlage, agresivhog tlade i vazduha, Stetnih hemikalija, pare,
temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnifstieva.

Objekti se moraju graditi tako da se u odnosu madtske uslove, lokaciju objekta i njegovu namjenu
smanji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnospojei zagrijavanje prostorija usljed spoljnjeg
uticaja.

Zastitu od buke u Zivotnoj sredini zasnivati na tpednju graninih vrijednosti nivoa buke u skladu sa
pravilnikom o graninim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredifDbjekti moraju biti zasteni od
unutrasnje i spoljne buke, a okolina objekata okebkoja u objektima nastaje usljed tehnoloSkog
procesa ili iz drugih razloga.

Objekti se moraju graditi tako da smanjuju vibragijpuku od postrojenja ugtanih u objektima, sa
svrhom sprjéavanja njihovog prenosa.

Gradevinski proizvodi moraju kod uofajenog odrzavanja, u ekonomski prihvatljivom vresiem
periodu, podnositi bez viéh Steta sve uticaje normalne upotrebe i uticajeliok, tako da objekat u
koji su ugrdeni sve vrijeme svoje upotrebe ispunjava sve zahtje pogledu stabilnosti, zaStite od
pozara i eksplozija, higijenske i zdrastvene zaStituvanja okoline, sigurnosti upotrebe objekta,
zastite od buke, ustede energije i dr. prema t&hmipropisima za pojedigae vrste objekata.

Osmisljenom sadnjom zelenila umanijiti efekte satdjree buke, nepovoljnih vibracija i obezbjediti
apsorpciju Stetnih gasova i praSine.

Pri sprovdenju reSenja iz planskog dokumenta sa ciljem sfarij@nja i ublaZzavanje uticaja na Zivotnu
sredinu pridrZzavati se vadl zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata kog @dnose na zastitu
zivotne sredine.

Za ostvarenje planiranih ciljeva potrebno je prediuijedée mjere zastite:

= zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zdgaja uva@enjem adekvatne infrastrukture;

= sprovesti mjere zastite od buke;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredj

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavgzizrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja narfivstedinu.

Pri realizaciji planskih reSenja a sa ciljem sfaj&anja, ublazavanja i smanjenja negativnih utinajdivotnu
sredinu, pridrZzavati se vadh propisa iz oblasti zastite Zivotne sredine:

= Zakona o Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list Crne Gotter. 052/16 od 09.08.2016);
= Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list Crne Gagref. 054/16 od 15.08.2016);
= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Blerdi list Crne Gore”, br. 075/18 od 23.11.2018);
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= Zakona o zastiti i spaSavanju (“Sluzbeni list C8wre”, br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16);

» Zakona o zastiti i zdravlju na radu (“Sluzbeni IStne Gore”, br. 034/14 od 08.08.2014, 044/18 od
06.07.2018);

= Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("i&t CG", br. 028/11, 001/14, 002/18).

Mjere zastite kulturno-istorijskog nasljeda

U obuhvatu plana Prema Studiji zastite kulturnibata nisu konstatovana kulturna dobra, arheolo®kiliteti,
evidentirana dobra, niti dobra sa potencijalnintdwrdim vrijednostima.

Ukoliko se prilikom izvaenja graevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na pafjuuzahvata ndie na na
arheoloSke ostatke, prenianu 87 i¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SIstURCG, br. 49/10,
40/11) sve radove treba obustaviti i 0 tome obatitieMinistarstvo kulture i Upravu za zaStitu kuihih
dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjerghovu zastitu.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazugjijepreventivne mjere kojima se sfmea ili ublazava
dejstvo elementarnih nepogoda:

+ Prirodne nepogode (zemljotres, poplave, klizagjegbzari, vjetrovi);

+ Nepogode izazvane djelovanjetovjeka (havarije industrijskin postrojenja, poZaslikih razmijera,
eksplozije i dr.);

+ drugi oblik opSte opasnosti (tekikd-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontamimagijucanje brana i
dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Bovielike. Nardito su izrazene Stete od zemljotresa,
poZara, poplava, Klizista i jakih vjetrova. PoStoStete od elementarnih nepogoda po karaktetoeskatnim
katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelino identéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najvetu opasnost predstavljaju tebko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupgkladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (S1QiS broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od eleraemib nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskoradgnju uz pridrzavanje vaile propisa i pravilnika: Pravilnik
0 opteréenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ”, br. I7)/8 Pravilnik o tehnikim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seigkiin podrijima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88
52/90).

Sve prordune seizniike stabilnosti zasnivati na posebno damim podacima mikroseizitke reonizacije, a
objekte od zajedtikog zn&aja r&unati za 1 stepen viSe od seizkag kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovaskladu sa Pravilnikom o tel¥kim propisima za grenje
u seizmékim podrigjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:
» poStovanjem propisanih rastojanja izlmebjekata raztitih namjena kako bi se spiio Sirenje poZara
sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gébar
e izgradnjom saobiajnica propisane Sirine tako da oméguprolaz vatrogashim vozilima do svih
parcela i objekata na njima, kao i garazama, masenje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobréajni tok;
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» pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kakbde povéao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog
segmenta prema pozaru,

* izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedadzemnih hidranata;

* uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni rese§im visokovredne komponentne daeja
prostora, dobijaju se privremjene sad@ajaice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisngrostora
i kretanje operativnih jedinica;

» prilikom izrade investiciono-tehéke dokumentacij@bavezno izraditi projekte ili elaborate zastite
od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima sfimdSu zone opasnhosti od poZara i
eksplozija), planove zastite i spasavanja prenadérroj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i
za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovatajmiSljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

» za objekte u kojima se u skladiSte, péatakoriste ili u kojim se vrSi promet opashih mgseobavezno
pribaviti miSljenje na lokaciju od nadleznih orgakako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi
ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opStine Berane amre@dnim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguiti pristup lokalnim saobksjnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehrtke dokumentacije pridrzavati se slédeakonske regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju
(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)aWInik o tehnékim normativima za hidrantsku mrezu za
gasSenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik lmit&kim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objakatveanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik
o tehnékim normativima za zastitu visokih objekata od paz& SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tetkim
normativima za zastitu skladidta od pozZara i eksjald SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnjigh@jenja za
zapaljve teénosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivinciesti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i
pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilmilzgradnji postrojenja zadei naftni gas i o uskladiStavanju i
pretakanju t&nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/D,
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situgei i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSaanja.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izaditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defiSu zone opasnosti od pozZara i eksplozija) i plawi
zaStite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugranosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakomm.

Mjere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije i principa enemgetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sveaizenijih zahtjeva za zaStitotovjekove okoline predlazu se
dvije osnovne mjere: Stednja i kar@je alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne dj@aprostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovaéajuermoizolacije potrebno je voditid@na o adekvatnoj velni
otvora vodéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom pogt mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnitvora, kao Sto su
energija vode i energija direktnog gemog zréenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodmggemdioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije potrebnpiedvidjeti:
- Energetski efikasan sistem grijanja, ddaja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije;

- Na novim objektima, gdje god je to magy kao mjeru energetske efikasnosti, sistem za
proizvodnju elektdne energije iz obnovljivih izvora za sopstvemtrpsnju;

- Postojée objekte ako je je moguce adaptirati ugradnjortesia za proizvodnju elekéne
energije iz obnovljivih izvora za sopstvenu potijasSisisteme za proizvodnju etektricne energije iz
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obnovljivin izvora za sopstvenu potroSnju neoptmdigraditi kao unutraSnje instalacije objekta
odnosno povezati ih na unutrasnje el€kiei instalacije objekta. Navedeni sistem se smajesom
energetske efikasnosti jer smanjuje potrosSnju gijeen objektu;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletgcspoljnjeg omotéa objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

- Analizirati lokaciju, i izabrati najpovoljniju orfgaciju i oblik objekta;
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastitél ed pretjeranog ostanja.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se bdw@osigradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unapdenje uréaja za klimatizaciju i pripremu tople vode kéesjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprifenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malortalisanom snagom (LED),
koris¢enje fotonaponskih panela, konceptgeligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom erjerqgi
glavnih potroSé&a s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane ftmugti se u oddenoj mjeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na podiu DUP-a.

U primjeni mjera energetske efikasnosti primjertivgpreventivne grdevinske mjere zastite od radona i u tu
svrhu projektovati zaStitu od radioaktivnog uticggsa u skladu sa Zakonom o planiranju prostazgradnji
objekata (,,Sl.list CG", br.64/17, 044/18, 063/081/19, 082/20), Zakonom o zastiti od jonizigg zr&enja i
radijacionoj sigurnosti ("Sl. List CG", br. 56/098/09, 40/11, 55/16) i praien pravilnicima, kao i u skladu s
Programom zastite od radona s Akcionim planom ze@&019-2023.godina.

Mijere upravljanja otpadom

Prilikom planiranja i upravljanj&vrstim otpadom treba se rukovoditi principima diefimim u Zakonu o
upravljanju otpadom (“Sl. list CG br. 64/11 i 39Ji@Drzavnim planom upravljanja otpadom za peri®@d 2
2020 (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 074/15, 35/18

Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpadaaspti u skladu sa zakonskim propisima, uz primjen
savremenih tehnologija sakupljanja, separacijeklate i odlaganja.

Stvarati uslove da se sistem kontrole odlaganjadatpuspostavi od momenta stvaranja, sakupljajasporta,

do kon&nog odlaganja, jer je komunalni otpaddedi uzrok povéane koncentracije polutanata neorganskog
porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i oagskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i
polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljiSta. Sgéoje za sakupljanje komunalnog otpada u sara@nji s
lokalnom upravom pred#eno sledée:

- potreban broj kontejnera za prikupljanje otpad@we planirane objekte i njegovo redovno praznjenje
odvoZenje sa lokacije;

- lokacije za postavljanje kontejnera, osim uz olgekentralnih djelatnosti, definisane su dgiai
dijelom planskog dokumenta, prema planiranom bkojisnika;

- lokacije za postavljanje kontejnera uz objekte r@@nith djelatnosti definisag se u okviru urbanistih
parcela, projektima objekata koji moraju imati eide urdenja terena, tako da kapacitetom
zadovoljavaju potrebe svih korisnika, u skladu saj@nom objekta;

- lokacije za postavljanje kontejnera moraju se iitvad vodonepropusnih materijala, u ravni kolovoza
na n&in da se obezbijedi adekvatna dostupnost pri peajmjkontejnera;

- lokacije za postavljanje kontejnera izvoditi n&inada se omogti separatno sakupljanje komunalnog
otpada u skladu sa definisanim planom upravljatpadom;

- PredloZene lokacije kontejnera na gtladim prilogu mogu se pedvidjeti na drugom mjestikvro iste
urbanistéke parcele, a shodno tebkim uslovima koje je izdao organ nadleZzan za izdpv/éehnEkih
uslova;

- Preporuka je da se lokacije osmisle ndimaa su bezbjedne za okruZenje (podzemni kontgjnar
nadzemne je moge da se ograde lakim montaznim materijalima; daaegranici saobtajnice i
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lokacije za kontejnere postavi Sina-prepreka kakaes bi pomijerili kontejneri na saobagnu traku ili
trotoar i time ugrozili normalno odvijanje saokaf, odnosno kretanje pjeSaka; da se osmisliemje
oko njih-zelena ostrva);

- Obaveza je nadleZznih sluzbi da na svakoj urb&higtiparceli propiSu postavljanje kontejnera ili kan
prilikom izdavanja UTU-a

- U zoni zelenila unutar lokacija se prepéuje postavijanje kanti ili korpi ha manjim udaljestiona uz
staze prat@ hodnu liniju pjeSaka.

Gratevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgridbjekata tretirati u skladu sa Pravilnikom o fagsnju

sa grdevinskim otpadom, ri@nu i postupku prerade gtavinskog otpada, uslovima i ¢iau odlaganja cement
azbestnog grevinskog otpada (“Sl. list CG br. 50/12) koji jeniiet na osnovu Zakona o upravljanju otpadom
(“Sluzbeni list CG”, 64/11 i 39/16).
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14. SPROVAENJE PLANA | FAZE REALIZACIJE

Do privadenja planskoj namjeni prostor trebavati od devastacije Sto ztiada do tada nije dozvoljena bilo
kakva gradnja.

Sprovodenje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - i@k i pravna lica, organizacije i udruZenja, kojé&estvuju u
sprovaienju plana, odnosno realizaciji izgradnje objek@gpodrdju u zahvatu plana, u skladu sa odredbama
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekadaZzni su postovati planska rjeSenja déma usvojenim
Detaljnim urbanistikim planom.

Faze realizacije

Realizacija planskog dokumenta nema imperativnedatiu etapnost realizacije. Planiranim modelom
intervencija obuhw&eno je cjelokupno podée, na néin koji definiSe moguanost korisenja prostora
ali i obavezuje na odgovorne intervencije u prastorcilju funkcionalnog i estetskog uséieanja i
povezivanja cjelina realizovanih u razfim etapama.

Uskladivanje cjelina i faza realizacije vt& se kroz programe izgradnje i de@ja prostora, projekte
uredenja, parcijalno prema veéini i dinamici zahvata koji se realizuje. Pri torpgoritet u izgradnji
objekata centralnih djelatnosti treba da imaju kibjaa slobodnim lokacijama, da bi se omégu
sukcesivno izmjeStanje djelatnosti iz privremeridfegata, a zatim njihovo uklanjanje.

Sprovaienje lokalnog planskog dokumenta kroz izradu prtgkinfrastrukturninh sistema mora biti
prostorno i funkcionalno cjelovito, dok se realigacmoZze vrSiti i po segmentima. Cjelovitost
projektne dokumentacije je n&mp vazna za ukenje toka rijeke Lim koji se mora tretirati kao
jedinstven projekat, integralno sa dijelom toka kejnalazi u zahvatu drugih detaljnih planova.
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